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Bebauungsplan XXI-24

fur die Flache des Gebietes zwischen Landsberger Allee (stdliche
StraBenbegrenzungslinie), der Fernwarmetrasse nach Siden, der
Industriebahn nach Lichtenberg und Pyramidenring, einem
ca.50 m breiten Grundstlcksstreifen sowie einem ca. 50 m
breiten westlich angrenzenden Grundstiicksstreifen, einschlieBlich
einer Teilflache des Pyramidenrings
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Papenpfuhl-

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Marzahn
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Vorl. Abzeichnung

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [ws ] Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB. GR 100m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal zB. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und HochstmaR zB. m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 28B. W)
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) E offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Cae ] Nur Doppelhauser zulassig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléassig A
28. Nur Einzel- und Doppelh3user zulissig £b
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. zwvv§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhdhe z.B. TH 12,4 m tiber Gehweg
als HéchstmaR zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH  53,5m tiber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafl zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. @ 124,5 m tber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2.8B.
Verkehrsflachen
Textliche Festsetzungen Stralenverkehrsflache _ StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Stralenseite onnan
. . . " v . 28. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
1. Im Gewerbegebiet GE 1 ist die Nutzungen gemén § 8 BauNVO zulassig. N Bereich oo Ein. und Ausfafit Statenseic
i i i . . . Private Verkehrsflache |:|
2. Ir_n Gewerbegebiet G 2 sind Einzelhandelsbetriebe Unq a_”gemem ZHIaS' Flachen flir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen |
sigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 4 (Selbstandige Geschéfts-, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2.
Blro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen flr sportliche Zwecke) sowie die sowie fiir Ablagerungen I 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- e Flche fur die Landwirtschaft (I
pl anes zB. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
. . . . . . . Hochspannungsleitung
3. Inden Industrlegebleten sind Selbstandlge Geschéfts-, Blro- und Verwal- Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
tu ngsg ebéUde, g roBﬂaCh|ge Einzelhandel Und Vergn[]g u ngsstétten ge- Umgsrfr_\_zur;]g von I:jléchertl_zumBAn%ﬂanzen von Baumen, Umgre(rj\zfyng_vog rI:I?tchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
. .- rauchern und sonstigen beptlanzungen una tur
man § 9 Abs. 2 und Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir Anpflanzen von e Erhaltung vorl1e e
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) der ‘ Baumen ) Stréuchern (0 Baumen o) Stréuchern >
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungspla- sonstigen Bepflanzungen = U onstigen Bepfanzungen =
u Flach Schutz, Pl d mgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
nes. mgéiz?:;nk?u\gnm:c‘aoedneﬁ?:}at:r :Ind E:LdS:hgaeﬂun “ = ﬁ(b:ﬁ:)?nztailgg er:i?t::ggren Planzeichen mdglich) @
. . . Sonstige Festsetzungen
4. Im Gewerbe- und |ndUStr|egeblet darf die festgesetzte Oberkante durch Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadiichen
technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine und Liiftungsanlagen uber- Unweliematiungen im Sinne des Bundes- BT isionsschuigesetves bestimmis lwerunreinigende. XX
SCh ritten Werden i immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
5. AUf den niCht Uberbanaren GrundStUCkSﬂé.Chen mlt Pﬂaanindungen Sind Besonijerer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) zB. @ 35,4
- . . Sichtflache Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen geman § 14 Baunutzungs- Gem. Marzahn it Geh-. Fahr- und Leitungsrechten 70 des Bebauungsplanes —
vero I"dnung nicht ZuléSSig . Flur 228 belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
S Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
[Gem. Marzahn ’ ) ) . ; !
6. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Elur 218 Stelllatze L s ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen - mi Angabe der Geschosse
StraBenbeg renzungslinie Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
’ Gemeinschaftsstellplatze [Cest | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . . . . . Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der 2 Nachrichtliche Ubernahmen
Festsetzu ng. Naturschutzgebiet §  Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
8. Die Flachen a und b sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ZU- Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den L}Jﬂverkehr .
gunsten der Versorgungstrager, der Anlieger und deren Besucher im Be- - Geschilzter Landschattsbestandell e tias tgetanrdenden Stoffen blasiet Snd Gz
H Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage _
reich des GE 2 und des Gl 1 zu belasten. Gesaminiage Ersonoie) o dem o 1
enkmalschutz unterlieg _—
. o . . . Erhalt bereich Straenbah i
9. Die Flache R ist unter der Voraussetzung, dass die Zustimmung der T Tnesheree _ e
Deutschen Bahn AG vorliegt, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ‘ Gebiude E'""g%“ als Vorschlag ST
zugunsten der Allgemeinheit zur Kreuzung der Gleisanlagen der Deut- V- Stellplatz [ s ]  Tiefstrate SO
schen Bahn AG durch eine 6ffentliche StraBBe zu belasten. e Garage zE. Brilcke XXXX
Tiefgarage z.B. :::i(;:a-_ 1-_ -_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) ——— ——
10. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Ver- Sy Kinderspielplatz L« 1
kehrsflachen ~ sowie der offentlichen Griinflache sind mit Baumen und TR\ Dlevorstehonds Zeiohenerdarung il gebraichioh Manzelohen, auch sowat i dissem Bebauungeplan rihtverwendet werdon
. . . . . ugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bau in der Fassung vom 21. November .1s. und die Planzeichenver-
Strauchern zu pepflanzen. Pro 50 m? ist ein Baum aus der Pflanzliste A // P \\ ordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).
und pro 10 m2 ein Strauch aus der Pflanzliste B zu pflanzen und zu erhal- /\ T y Pl terl
H H K H - _ anunteriage
ten. Die Blndung__en fur Bepﬂanzungen gelten nICh_t far Wege und Zufahr ‘ 59 Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/70177¢7/]  Landesgrenze (Bundesland) [ e |
ten entlang der 6ffentlichen StraBen. Bei der Ermittlung der zu pflanzen- N S Wirtschafs- oder Industriogebaude [ Beziksarenze R
. u . . . . d
den Baume und Straucher sind die vorhandenen Vegetationsbesténden AN 3 Parknavs [I[1[]]] onsteigrenze S
einzurechnen. ‘ Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl T Gemarkungsgrenze e
Eleki ‘ (z.B. Tiefgarage) | |
ekiroanlage Briicke S——  Flurgrenze e —
11. Die Pflanzliste A und B (siehe Anhang 2 der Begriindung) sind Bestandteil 208 ‘\ 3 contee usticroreze
des Bebauungsplanes. ‘ Gelandehohe, Strakenhche in Meter iber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
OE ':f‘ “ Laubbaum, Nadelbaum [ Grundstlicksnummer z.B. 49A
‘ Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ {SND Mauer, Stlitzmauer = T
’ Schornstein o, 0O Bordkante E—
’““ Zaun, Hecke x_v,0 0 Baulinie, Baugrenze R
‘ Hochspannungsmast '?' StralRenbegrenzungslinie e
'I o Aufgestellt: Berlin, den
e Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt
\ Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
| I | Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
\ 2 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Berlin, den
\ \uss B\a“ \r:;l:ndem Inhalt %%regg;zqrgtn?tes Bebauungsplanes XXI-24 Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
............. | . . . .
\ A“SC“ Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
150 . . . Stadtentwicklungsamt
\ Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom ..............
\ (in die Abzeichnung eingearbeitet)
‘ Amtsleiter
—— Berlin, den
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand:September 2016 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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Lagerplatz

Gem. Marzahn, Flur 219
Gem. Marzahn, Flur 209
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: September 2016
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Vorl. Abzeichnung Stand Oktober 2018
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXI-24

VoM ...t Ubereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Deckblatt vom ..............
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt.




