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Interaxien

Kilavuz

ADIMDA BERLINDE EV ARAMAK
ICIN FAYDALI BILGILER

Fihrist

Tek basina daire mi, ortak konut mu?
Nerede daire bulabilirsin?

Dairenin buylkligi ne kadar olmah?
Dairenin kirasi ne kadar olmali?
Basvuru belgelerinin kontrol listesi
Daireyi gormeye gidildiginde dikkat
edilecek hususlar hangileri?

Masraf ustlenme dilekcgesi

Kira kontrati ve daire teslimi

Daire teslimi kontrol listesi

Bundan sonraki atilacak adimlar?
Sozluk (kelime aciklamalan)
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Tek basina daire mi, ortak
konut mu?

Tek basina dairede

¢ Kira kontrati sirf sana ait
e Mahremiyetin var ve daireni dizenlemede
hursun

Ortak konut’ta

e Ekseriyetle kiracinin kiracisi oluyorsun,
aranizdaki kira s6zlesmesi bazen sireli
olabiliyor

e Sana ait bir oda

e Ev arkadaslarin oluyor, tek degilsin — bilhassa
genc insanlar ortak konutlarda ev arkadashgini
tercih ediyorlar

e Paylasildigi icin uygun bir kira, kent
merkezinde bile

¢ Is paylasimi (misal ev temizliginde) ve miisterek
alisverisler (misal elektronik aletler)

e Miuisterek aktiviteler

Ortak konut aramada "Zusammenleben
Willkommen" projesi yardimci olabilir.

Bir daire yahut ortak konut
nerede bulabilirsin? |

Bircok kiralik daireleri bu platformlarda online
bulabilirsin:

e www.immobilienscout24.de

« www.ebaykleinanzeigen.de

e www.immowelt.de

e www.immonet.de

e www.inberlinwohnen.de

¢ www.immonet.morgenpost.de
e www.tagesspiegel.immowelt.de
¢ www.wg-gesucht.de

e www.wgcompany.de

Bos daire kiralamalari ve yeni bina projelerini bu web
sitelerinden de bulabilirsin:

e www.degewo.de
e www.gewobag.de
e www.howoge.de
e www.stadtundland.de
e www.wbm.de

e www.gesobau.de

www.hws-berlin.de

Bezirksamt B E R L I N
Treptow-Képenick


https://zusammenleben-willkommen.de/
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http://www.immonet.morgenpost.de/
http://www.tagesspiegel.immowelt.de/
http://www.wg-gesucht.de/
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http://www.howoge.de/
http://www.stadtundland.de/
http://www.wbm.de/
http://www.gesobau.de/
http://www.hws-berlin.de/

Wo findest du eine
Wohnung oder WG? ||

www.vonovia.de
www.deutsche-wohnen.com
www.allod.de
www.adler-wohnen.com
www.berlinovo.de

Berlinde Kooperatifler

ve daha bircoklan!

Kooperatifler de var. Bunlar kiralan 6zellikle uygun
olan kurumlar. Buradan online bakabilirsin:

https://www.berlin.de/special/immobilien-und-
wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/

Ozel daire kiralayanlari"ebay Kleinanzeigen"de, ev
arkadasi arayanlari Facebook gruplarinda bulabilirsin.

Dairenin buyuklugu ne kadar
olmal? Kirasi ne kadar
olmah? |

Daire nin buyukligia ne kadar olmal?

Kisi basina 1 oda ve 12 metrekare hesapliyorsun,
6 yasindan kiucuik cocuklar icin 10 metrekare
hesapliyorsun. Ciftler ya da kardesler elbette ki
bir odayi paylasabiliyorlar (hukuki sinirlar daha
asagida).

Kira ne kadar olmali?

Kendiniz mi kazaniyorsunuz ve devletten hic para
almiyor musunuz? Toplam kira, net gelirinizin
tcte biri olmalidir.

Kilavuzun sonunda bir tabela bulabilirsin.
Jobcenter, LAF, Belediye gibi merciler icin uygun
kira miktarlarini ,AV Wohnen“ tespit ediyor.
Dikkat! Evsiz isen ya da kisa bir zaman sonra
evinden cikarilacaksan, %20 fazla hakkin var.
Agir magduriyet durumunda (misal tek
ebeveynler, yasli insanlar, engelli ya da kronik
hastaligi olanlar, ve baskalan) %10 daha
ekleyebiliyorlar, WBSIi daireler icin de gecerli bu.
Bu yuzdeleri toplayip hesapliyabilirsin.
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Dairenin buyuklugi ne kadar
olmali? Kirasi ne kadar olmal? Il

LAF, Belediye (Sozialamt) ve Jobcenter’in kira’da
denetledikleri:

1.Brut soguk kira — net soguk kira (temel kira) ve
soguk ek masraflar (buna dahil olanlar, misal:

bahce bakimi, cop temizleme, v.s.), evsizlik
durumunda %20 ek dahil:

=511,20€
= 600,48€
=761,28€
= 856,44€

= 1.029,38€

U
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2. Yakit masraflan (tabelaya bak)
Ikisi beraber brit sicak kirayi olusturuyor.
DIKKAT! Brit soguk kira ve yakit ayri ayri uygun

olmasi gerekiyor ve ayri ayrn denetleniyor (brut sicak
kira denetlenmiyor)
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Dairenin blyuklugu ne kadar
olmali? Kirasi ne kadar olmah? il

Depozito:
o LAF, Belediye (Sozialamt) ve Jobcenter
depozitoyu kredi seklinde tistlenebiliyorlar.
o Baska bit semte tasinirsan oradaki
Jobcenter ustlenebiliyor.
e En fazla Gic soguk kira miktar olabiliyor.

Kira kontratinin muhleti:

Genelde kira kontratlan suresiz oluyor. Birkacg
istisnalar haric, misal: kiracinin kiracisi
olursaniz anlasma siireli olabiliyor. Tavsiyemiz
en az alti aylik bir s6zlesme , ya da en az iki
yillik bir sozlesme.

Kira konusunda daha fazla bilgi burada
bulabilirsin.
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BASVURU BELGELERI KONTROL LISTESI
KOPILERINI HAZIRLIYORSUNUZ, ELEKTRONIK POSTA
ICIN TUM BELGELERI PDF FORMATI OLARAK
DERLIYORSUNUZ.

[l

[l

Mektup: kiralayana kendinizi (ve ailenizi) ve sahsi
durumunuzu ifade etme firsati

Potansiyel Musteri Formu: Kiralayanin hazirladigi bir
Form — burada sahsi verileriniz hakkinda bilgi
veriyorsunuz (ekseriyetle daireye bakmaya gidilince ya da
akabinde Link olarak (misal E-Mail olarak)

Kimlik: evde oturacak olan tum bireylerin &
Oturma musaadesi (tum sayfalar)

Kira borcu olmadigina dair belge: bu belgeyi su anki
kiralayandan ya da ikamet ettigin yerden alabilirsin

SCHUFA: ,Kredibilite® durumunun uzerine bilgi (faturalarini
odiyebilecek vaziyettemisin, ve bunu gelecekte guvenilir
sekilde yapabilirmisin). Postbank, Volksbank ve Internet
uzerinden temin edebilirsin.

Son uc¢ ay’in gelir belgeleri ya da Jobcenter, Belediye
(Sozialamt) yahut LAF'In yaptigi yardimin en yeni bildirisi,
gerekiyorsa daire kiralamayl musaade eden bir belge.

Universite d6drencisi isen ya da meslek egitimi aliyorsan:
Universite kayiti ya da meslek egitim sozlesmesi.

»~Wohnberechtigungsschein“ WBS: sosyal konutlar icin
talep edilebilen bir belge, gerekirse ,besonderer
Wohnbedarf” talep edilebiliyor (ikamet bir yildan fazla
Berlinde ise, bir ya daha fazla cocuk varsa ve su an ki ev
yeterince buyuk degilse).


https://www.meineschufa.de/index.php?site=11_3

Daireye bakmaya gidince
nelere dikkat etmeli?

»Basvuru belgeleri kontrol listesi“ndeki evraklan bir
dosya yapip yanina al

Kiralayandan kiralik daire icin bir teklif hazirlamalarini
talep et

Cogu zaman kiralamanin diuzenledigi

»Interessentenbogen” diye bir Formu dolduruyorsun.

Bu Forma nasil ulasabilirsin sor (sahsen ya da E-Mail
ile).

Kira, odalar ve evin metrekaresi yazih teklife uygun
mu, kontrol et.

Kapilar ve pencereler dlizgun acilip kapaniyor mu?

Herhangi bir yerde kif varmi (nem lekeleri)? Elektrik
hatlan saglam mi?

Cesmeler saglam mi?

Beraberinde almanca bilen birini gotiir.

Masraflarin ustlenilmesi icin
talep

LAF’da:

e Darwinstr. 14-18, 10589 Berlin, ,Mietsachgebiet”
bolimiine dilekce ve sana yapilan yazili kiralk
daire teklifinin kopisini de ekleyip yolluyorsun, ya
da E-Mail atiyorsun.

Bundan sonra kira s6zlesmesi imzaliyorsun.
LAF’in yazil tasdigi, termin bildirisi ve kira
sozlesmesi ile, LAF’In ,Leistungsteam* béliumiine
gidip kira ve depozito‘yu hal ediyorsun.

Jobcenter'de:

»Kostenibernahme* isimli belgeyi sana yapilan
yazih kiralik daire teklifini ibraz ederek talep
ediyorsun.

»Kostenlibernahme* ile kira s6zlesmesini
imzaliyorsun.

Kira s6zlesmesinin kopisini KdU isimli Formu
doldurup ibraz ediyorsun. Depozito icin de yazih
talep‘de bulunuyorsun.

Gerekli ev esyasi ve elektronik araclar icin ayrica yazilh
talep’de bulunuyorsun.
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MASRAF USTLENME KONTROL LISTESI

MASRAF USTLENME DILEKCESINI GEREKLI MERCILERE
VERMEK ICIN HANGI EVRAKLARI IBRAZ EDIYORUZ?

[l

Sana yapilan kiralik daire teklifi: daire ile ilgili tum bilgileri
iceriyor

e Dairenin adresi

e Hangi tarihden itibaren kiracisin

e Dairenin metrekaresi (ya da odanin)

e Kac¢ oda mevcut

o WBS gerekli mi?

e Net soguk kira

e Soguk ek masraflar (soguk yan masraflar)

e Yakit masraflarn

e Depozito

e Ne cesit bir kalorifer sistemi var ve binanin buyuklugu

ne kadar

e Daire hemen kullanilacak vaziyette mi?

o Mutfakta ocak ve musluk var mi?

e Dairede esya varmi?

Sahsi kiralamalarda: mal sahibinden belge (aciklama
yahut tapu belgesi)

Kiracinin kiracisi isen: kiralama burosundan yazil tasdik
ve esas kiracinin kira anlasmasi, karsilastirma amacli

o Odiyecegin kira nispeten uygun mu?

e Kira muhleti tespit edildi mi?

e Esas kiraci kim?

e Herkes imza etti mi?



Kira sozlesmesi ve daireyi
teslim — neler bilmen
gerekiyor? |

Kira s6zlesmesinde neler yazmasi gerekiyor?

e Sozlesmeyi imzalayan taraflarin isimleri

¢ Kira miktan ve depozito

¢ Kiralanan tum boélimler (mutfak, banyo, ...)

e Sozlesmenin baslangic tarihi, ve varsa muhleti

o Gerekli tadilatlar, elektrik sayaci, v. b. Gzerine
protokol

e Ev kurallan

¢ Kiracilarin ve kiralayan arasinda yapilan anlasmalar

Ozellikle dikkate alinacaklar:

¢ Sozlesmede mihlet varmi?

o ,Staffelmiete” (diizenli araliklarla kiranin artmasina
izin veren sozlesme) ya da baska sekil kira
artmalarn varmi?

+ Tadilat ile ilgili konulan basindan anlasin

Fatura ya da karsiligini almadan para 6demeyin!
Herseyi yazili muhafaza edin!
Anlamadiginiz s6zlesmeleri imzalamayin!

Kira sozlesmesi ve daireyi
teslim — neler bilmen
gerekiyor? Il

Daireyi teslim

« Kiralayan ile birlikte daireyi teftis (gerekliyse
refakatci de olabilir)

o Dairenin vaziyeti hakkinda tutanak

 |ki tarafin tutanagi imzalamasi

+ Evden tasinirsaniz, depozito geri alip alinmiyacagi,
dairede tadilat gerekli mi degil mi, bu tutanak‘da
esas alinacak.

e Tutanak’da evde gerekli tadilatlarin hangilerini
kiralayanin Gstlenecegi tespit edilir.

e Kiralayan ile goriistirken yaniniza almanca bilen
birini refakatci olarak alin (entegrasyon
kilavuzlarina refakatcilik icin sorabilirsiniz:
integration@offensiv91l.de

o Emin olmadiginiz konularda kiracilar derneklerine

de bas vurabilirsiniz, size destek olacaklardir.
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DAIREYI TESLIM KONTROL LISTESI

NELERE DIKKAT ETMEN GEREKIR? HANGI SORULARI
SORMAN GEREKIR?

[0 Asinma belirtileri: daireye tadilat gereklimi? Daha yapilacak
tamiratlar varmi? Kaloriferler ve elektrikli cihazlar
calsiyormu? Halilarda leke, fayanslarda kirik, yipranmis
laminat ya da yer musambasi, camlar duzgun acilip
kapaniyor mu? Musluklar, tuvalet, dus, kuvet, v.s., hangi
durumda? Kuf ya da su lekeleri varmi? Bodrum bos mu ve
duvarlar badanali mi?

[0 Tutanagin icerigi nelerdir?

e Tarih, kiralayanin ve kiracinin isim ve adresi

e Dairenin adresi

e Gerekli tadilatlar ve buna bagli anlasmalar

e Su, kalorifer, elektrik sayaclarinin numaralari ve
rakamlar

e Teslim edilen/alinan anahtarlar (bina giris kapisi, daire
kapisi, posta kutusu, v.s.)

e Gelecek icin anlasmalar

e |ki tarafin imzalari

[0 Oneriler: tim evraklari tetkik et, birer kopi iste. Dairenin
aydinlk olup olmadigina dikkat et. Herseyi iyice kontrol et
ve acele etme. Yanina sahit bir refakatci al.



Bundan sonraki adimlar
hangileridir?

Daire icin esya

¢ Ev esyasi temin edebilmek icin, LAF, Belediye
(Sozialamt) ve Jobcenter den maddiyat temini

¢ Dilekce vermek gerekiyor

¢ Hangi esyalar gerekli, liste yapin.

Uygun fiyath esya
¢ ebay Kleinanzeigen
e Sosyal dukkanlar ve bit pazarlan
e Facebook gruplan ,Free your stuff Berlin“, ,Mdbel
spenden fiir Gefluchtete“ gibi
Sozlesmeler
o Elektrik, Internet, Dogal Gaz
e Sigortalar

e Bu s6zlesmelerin ucretlerini kendin 6diiyorsun

Mahalle muhtarlhigina ikamet kaydi, BAMF, LEA, Banka,
Sigortalar gibi yerlere yeni adres bildirisi

Yeni okula kayit

GLOSSAR (sozluk)

e Muhlet: kira sozlesmesinde gerekcesi aciklanmasi gerekir.

e Depozito: acik kira, olusan zararlar icin teminat, en fazla u¢ soguk kira
miktan.

e Net soguk kira: isletme maliyetini icermeyen kira, metrekare hesabi

e Brut sicak kira: tiim kiray: ve soguk isletme masraflarini iceren kira miktar

e Ek masraflar: soguk = isletme masraflan // sicak = yakit masraflar

e Emlakci provizyonu: emlakgi ev kiralamada araci oluyor. Genelde kiralayan
veriyor emlak¢i provizyonunu. Sahtekarlara dikkat!

e Hava parasi: Evde bulunan esyalar devralirken 6denilen para

e Wohnberechtigungsschein (WBS): sosyal konutlar icin talep edilebilen bir
belge, gerekirse ,besonderer Wohnbedarf” talep edilebiliyor (ikamet bir
yildan fazla Berlinde ise, bir ya da daha fazla cocuk varsa ve su an ki ev
yeterince buyuk degilse)

o !
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AKTUELLE ANGEMESSENHEITSGRENZEN
FUR JOBCENTER, LAF UND SOZIALAMT
(STAND 08/2021)

AV Wohnen - Ausfiihrungsvorschriften zur Gewéhrung von Leistungen gemén § 22 SGB Il und §§ 35 und 36 SGB XII
Stand: 14. Dezember 2021

. Grenzwert Grenzwert Grenzwert Abschlag bei
. Richtwert Bruttokalt Bruttokalt Bruttokalt Bruttokalt . ) .
GriRe Bedarfs- Heizkosten Heizkosten Heizkosten dezentraler
. Bruttokalt +10% +20% +30% +40% . -
Gemeinschaft . R B B R Erdal Erdgas Fernwdrme & Warmwasser-
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro ; N R
in Euro in Euro in Euro VErsorgung
75,50 71,00 94,00
73,50 66,00 87,50
1P 426,00 468,60 511,20 553,80 596,40 -7,00
sren ' ' ' : ' 71,50 61,50 82,00 '
69,50 58,50 78,50
98,15 92,30 122,20
2P 515,45 567,00 618,54 670,09 721,63 95,15 8580 113,75 9,00
ersonen ’ ' g ' 92,95 79,95 106,60 :
90,35 76,05 102,05
120,80 113,60 150,40
EX 634 697,84 761,28 824,72 888,16 117,60 105,60 140,00 11,00
r=anen 40 ’ g ’ g 114,40 98,40 131,20 =
111,20 93,60 125,60
135,90 127,20 169,20
4 P 713,70 785,07 856,44 927,81 999,18 132,30 113,80 157,50 12,00
ersonen g / g ‘ ' 128,70 110,70 147,60 B
125,10 105,30 141,30
154,02 144,84 191,76
149,94 134,64 178,50
5P 857,82 943,60 1029,38 1115,17 1200,95 . E - -14,00
Ersanen & ' ' ' ' 145,86 125,46 167,28 '
141,78 119,34 160,14
18,12 17,04 22,56
jede weitere 17,64 15,84 21,00
100,92 111,01 121,10 131,20 141,29 -2,00
Person ! ’ ! 17,16 14,76 19,68
16,68 14,04 18,84
Zuschlag +20% fiir Wohnungslose oder von Wohnungslosigkeit bedrohte Menschen
Zuschlag +10% fiir Hirtefalle (Alleinerziehende, Schwangere, Kranke, Behinderte, Ende der Jugendhilfe,...)
Zuschlag +10% fir Sozialwohnungen (WBS)
Diese Zuschldge zum Richtwert der Bruttokaltmiete kdnnen je nach persdnlicher Situation addiert werden.
Klimabonus und Zuschldge miissen im Einzelfall b agt werden. Heizk Wa sind extra geregelt. Quelie: SenlAS rusommengestellt von XENION, Wohnroum fiir Gefidchtete
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