Sadrzaj

Stan ili zajednicki stan?
Gde mozete nadi stan?
Koliko stan mora da bude veliki?
Sta to moze kostati?
Kontrolna lista za dokumentaciju
za prijavu
Sta morate uzeti u obzir prilikom
razgledanja stana?
Zahtev za refundaciju troskova
Kontrolna lista za preuzimanje
troskova
Ugovor o iznajmljivanju i
primopredaji stana
Kontrolna lista za primopredaju
stana -

e Koji su slededi koraci?

e Recnik (objasnjenja reci)

Interaxien




Stan ili zajednicki stan?

U svom stanu imate

e glavni ugovor o iznajmljivanju
* puno privatnosti i vase slobode za
¢ dizajniranje vase kudée

U zajedni¢kom stanu koji imate

e cdesto ugovor o podzakupu,
ponekad vremenski ograniéeni
sopstvenu sobu
druzenje preko cimera — posebno mladi Zive u
zajedni¢kim stanovima
jeftin zakup - takode u centru grada
zajedniéki rad (npr. ¢iséenje) i kupovine (npr.
opreme)
zajednicke aktivnosti

Projekat "Zivot zajedno dobrodoéli" pomodi ¢e vam
kada trazite stan.

Gde mozete pronadi stan
ili zajednicki stan? |

Mnogo stanova i zajedni¢kih stanova mozete pronadi
na mrezi na platformama:

www.immobilienscout24.de
www.ebaykleinanzeigen.de
www.immowelt.de
www.immonet.de
www.inberlinwohnen.de
www.immonet.morgenpost.de
www.tagesspiegel.immowelt.de
www.wg-gesucht.de
www.wgcompany.de

Kompanije za iznajmljivanje takode postavljaju
prazne stanove na svoje veb stranice, kao i nove
gradevinske projekte:

www.degewo.de
www.gewobag.de
www.howoge.de
www.stadtundland.de
www.wbm.de
www.gesobau.de
www.hws-berlin.de
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Gde mozete pronacdi stan
ili zajednicki stan? Il

¢ www.vonovia.de

¢ www.deutsche-wohnen.com
¢ www.allod.de

¢ www.adler-wohnen.com

¢ www.berlinovo.de

¢ Genossenschaften in Berlin

i jos mnogo toga!

Postoje i stambene zadruge. To su posebno socijalna
iznajmljivanja. Pregled mozete pronadi na mrezi ovde:

https://www.berlin.de/special/immobilien-und-
wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/

Privatna iznajmljivanja mozete pronadi uglavhom na
eBay oglasima. Zajednic¢ki stanovi ¢esto dele svoje
ponude u Fejsbuk grupama.

Koliko stan mora da bude
veliki? Sta to moze kostati? |

Koliko veliki stan treba da bude?

Racunajte sa jednom sobom i 12 kvadrata po
osobi, za decu do 6 godina sa 10 kvadrata.
Parovi i braca i sestre mogu naravno da dele
sobu (zakonska ogranicenja su niza).

Koliko moze kostati iznajmljivanje?

Zaradujete li sami, a od drzave ne primate
novac? Ukupna najamnina mora biti jedna
tredina vaseg neto prihoda.

Na kraju vodica éete nadi tabelu. AV Wohnen
navodi prikladnost zakupnine za centar za
zaposljavanje (Jobcenter), LAF i kancelariju
za socijalnu zastitu (Sozialamt).

Oprez! Ako ste beskuénik ili éete uskoro
postati beskuénici, dobicete dodatnih 20%. U
sluéaju poteskodéa (npr. samohrani roditelji,
starije osobe, osobe sa invaliditetom iili
hroniénim bolestima i jos neke) iznosi jos
10%, kao i za WBS stanove.

Mozete sabirati procente.
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Koliko stan mora da bude
veliki? Sta to moze kostati? Il

LAF, kancelarija za socijalni rad i centar za
zaposljavanje proveravaju prilikom iznajmljivanja:

1.-Bruto zakupnina bez grejanja — neto zakupnina
bez grejanja (osnovna najamnina) i operativni
troskovi bez grejanja (ovo ukljuéuje, na primer,
odrzavanje baste, odlaganje otpada itd.),
ukljucéujuéi 20% doplatu za beskuénistvo:

=511,20€
= 618,54€
=761,28€
= 856,44€

= 1.029,38€

+ Y +121,10€

2. Troskovi grejanja (vidi tabelu)

| jedno i drugo zajedno rezultiraju u bruto zakupninu
ukljuéujuéi grejanje.

OPREZ! Bruto zakupnina i troskovi grejanja moraju
biti individualno odgovarajudi i proveravaju se u
svakom slucdaju (ne bruto kirija uklju¢ujuéi grejanje).
gepruft (nicht die Bruttowarmmiete).
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Koliko stan mora da bude
veliki? Sta to moze kostati? ||

Depozit:

e LAF, kancelarija za socijalni rad i centar
za zaposljavanje mogu preuzeti depozit u
obliku kredita.

¢ Ako promenite okrug, prijemni centar za
zaposljavanje preuzima depozit.

e Ne sme biti vise od tri puta veée od neto
ER A TG EWER

Trajanje ugovora o zakupu:

e Zakupi su po pravilu na neodredeno
vreme. Postoji samo nekoliko izuzetaka,
na primer, ugovori o podzakupu mogu
biti ograniceni. Preporuc¢ujemo trajanje
od najmanje Sest meseci, jos bolje
najmanje 2 godine.

Vise informacija o iznajmljivanju mozete
pronadi ovde.
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KONTROLNA LISTA PRIJAVNIH

DOKUMENATA

ODSTAMPANO KAO KOPIJA ILI U PDF-U ZA SVE
DOKUMENTE POSLATE ELEKTRONSKIM PUTEM

[l

[

Propratno pismo: Mogucnost da predstavite sebe (i
porodicu) i svoju situaciju kompaniji za iznajmljivanje

Obrazac za zainteresovane strane: Obrazac od
kompanije za iznajmljivanje - licni podaci se traze ovde
(obi¢no tokom pregleda ili naknadno putem linka (npr. e-
mailom)

Li¢na karta ili pasos svih ¢lanova domadinstva i
boravisna dozvola (obe strane)

Potvrda o oslobadanju od duga za iznajmljivanje: Potvrda
da nemate dugovanja za zakupninu. Mozete ga dobiti od
trenutnog stanodavca / u svom smestaju

SCHUFA: Izjava o vasoj ,kreditnoj sposobnosti“ (da li ste u
mogucdnosti da pladate svoje racune i da li to mozete
verodostojno da cinite u buduénosti). Mozete ih nabaviti
kod Postbanke, Volksbanke ili na internetu.

Platne listi¢e za poslednja tri meseca ili aktuelno
obavestenje o beneficijama od centra za zaposljavanje,
sluzbe za socijalni rad ili Drzavnog zavoda za izbeglice (LAF),
ako je potrebno dozvolu za iznajmljivanje stana od LAF-a

Ako studirate ili radite pripravnicki staz: uverenje o upisu
ili ugovor o stru¢cnom obrazovanju

Potvrda o stambenom pravu (Wohnberechtigungsschein
- WBS): Za socijalno stanovanje po niskoj kiriji, po potrebi
mogucde "sa posebnim stambenim potrebama"


https://www.meineschufa.de/index.php?site=11_3

Sta morate uzeti u obzir
prilikom pregleda stana?

Najbolje je da dokumente iz ,kontrolne liste za
prijavhu dokumentaciju“ sastavite u fasciklu i
ponesete sa sobom (kopiju).

Neka vam kompanija za iznajmljivanje napravi ponudu

Cesto morate da popunite formular za zainteresovane
strane.

Pitajte kako da dobijete obrazac (li¢no ili putem e-
poste).

Proverite da li su cena zakupa, broj soba i veli¢ina
stana kao u ponudi.

Da li se vrata i prozori zatvaraju?

Da li vidite bud (vlaZzne mrlje) bilo gde? Da li su
elektriéne instalacije u redu?

Da li slavine rade?

Povedite sa sobom nekoga ko govori nemacki.

Zahtev za nadoknadu

Kod LAF-a:

e Podnosenje prijave sa licnom ponudom:
Kod odseka za iznajmljivanje u Darwinstr.
14-18, 10589 Berlin ili putem e-poste

e Tek tada potpisite ugovor o
iznajmljivanju

e Sa potvrdom i pozivom na termin +
ugovor o iznajmljivanju izvodackom timu
radi instrukcija zakupnine i depozita

Kod centra za zaposljavanje:

Dobijte pokriée troskova licnom ponudom

Potpisite ugovor o iznajmljivanju kada dobijete
pokriée troskova

Podnesite zahtev za troskove smestaja uz ugovor o
najmu (prilog KdU) i podnesite zahtev za uplatu
depozita.

Za pocetnu opremu za namestaj, frizider i ve$ masinu
potrebno je podneti dodatnu prijavu.

offensiv 91 e V. (Y v o | BERLIN | 3

Verein fiir soziale und kulturelle Dienste
fir Frowen, Familin, Kinder und Jugendiiche —— S




KONTROLNA LISTA PREUZIMANIJA

TROSKOVA

KOJI DOKUMENTI SU VAM POTREBNI ZA PREUZIMANIJE
TROSKOVA KOD SLUZBE?

[[] Liéna ponuda: Ukljuéene su sve relevantne informacije o
stanu
e Adresa stana
e Pocetak iznajmljivanja
e VeliCina stana (sobe)
e Broj soba
e Dallije potreban WBS?
e Neto kirija bez grejanja
e Operativni troskovi (pomocéni troskovi bez grejanja)
e Troskovi grejanja
e Depozit
e Vrsta grejanja i veli¢ina zgrade
e Da li je stan u upotrebnom stanju?
e Da li postoji Sporet i sudoper?
e Dallije stan (delimi¢no) namesten?

] U slucaju privatnog iznajmljivanja: Dokaz o vlasnistvu
(izjava ili izvod iz zemljisne knjige)

] U slucaju podzakupa: Dozvola za podzakup od
kompanije iznajmljivanja i gravni ugovor o iznajmljivanju
radi poredenja

e Dallije vasa zakupnina "razumna'" srazmerno?
o Kako se odreduje period zakupa?

e Ko je glavni zakupac?

e Da li su svi potpisali?



Ugovor o iznajmljivanju i
primopredaja stana - sta
treba da znate? |

Sta kaze ugovor o iznajmljivanju?

¢ Svi potpisnici ugovora po imenu

¢ |znos zakupnine i depozit

e Sve iznajmljene sobe (kuhinja, kupatilo,...)

e Podéetak zakupa i, ako je primenljivo, vremensko

ograniéenje

Protokol sa defektima, ocitavanjem brojila, ...

Kuéni red

Li¢ni ugovori izmedu zakupca i zakupaca

Posebno treba napomenuti:

Vremensko ograni¢enje u ugovoru o

iznajmljivanju?

e Ukljuéena stupnjevana stanarina ili povedanja
stanarine?

¢ Unapred razjasniti mere modernizacije

Ne pladajte novac bez racuna i protuusluga!
Neka sve bude napisano!

Ne potpisujte nikakve ugovore koje ne razumete.

Ugovor o iznajmljivanju i
primopredaja stana - sta
treba da znate? |l

Predaja stana

e Pregled stana sa zakupcem i vama
(eventualno u pratnji)

¢ Trenutno stanje stana se evidentira u
protokolu

¢ Obe strane potpisuju protokol

e Prilikom iseljenja, na osnovu protokola ée
biti doneta odluka da li ¢ete vratiti
depozit za stan ili je nastala nova Steta
koju morate platiti.

e Protokol belezi koja ostedenja ili
nedostatke od iznajmljivanja tek treba da
se otklone

e Povedite nekoga sa sobom ko moze da
komunicira sa agencijom za iznajmljivanje
(molimo pitajte vodiée za integraciju, na
primer: integration@offensiv91l.de

e Udruzenja stanara ée vam pomo¢i ako

niste sigurni i podrzade vas.



KONTROLNA LISTA PRIMOPREDAJA STANA
NA STA TREBA OBRATITI PAZNJU? KOJA
PITANJA TREBA DA POSTAVITE?

[[] Znaci habanja: Da li je stanu potrebno renoviranje? Da li je
ostalo jos kozmetickih popravki? Da li grejanje i elektricni
aparati rade? Ostecenja ili nedostaci su, na primer, mrlje na
tepisima, polomljene plocice, osteéeni PVC ili drveni
podovi. Da li se svi prozori zatvaraju? U kakvom su stanju
lavaboi, toaleti, tus, kada, ...? Da li postoje znaci ostecenja
budi ili vode? Da li je podrum prazan, a stan pometen /
okrecen neutralno?

[0 Sta pige u protokolu?

e Datum, ime i adresa zakupca i zakupca(a)

e Adresa stana

e Sva ostedenja, nedostaci i povezani ugovori

e Zabelezite brojeve i ocitavanja brojila (vodomeri,
radijatori i struja)

e Napomena o predatim klju¢evima (ulazna vrata, stan,
postansko sanduce)

e Obedanja bududih projekata

e Potpis obe strane

] Saveti: Proverite sve i insistirajte na kopiji. Obratite paznju
na uslove osvetljenja prilikom pregleda stana. Pazljivo
proverite sve i odvojite vreme koje vam je potrebno. Uzmite
jednu osobu sa sobom kao svedoka.



Koji su slededi koraci?

Prvo opremanje stana

¢ Novac za prvo opremanje stana od LAF-a, sluzbe
socijalne zastite i centra za zaposljavanje

¢ Morate da napravite dodatnu aplikaciju

* Navedite koji namestaj vam je potreban.

Jeftin namestaj

-eBay oglasi
¢ Drustvene prodavnice i buvljaci
¢ Fejsbuk grupe kao sto su "Free your stuff Berlin",
"Mobel spenden fur Gefliichtete"

zavrsiti ugovore
e Struja, internet, gas za kuvanje
e Osiguranje kao $to je sadrzaj domadinstva ili
odgovornost
e Sami pladate ove ugovore

Registrujte se u Zavodu za registraciju gradana i dajte
svoju adresu institucijama kao sto su BAMF, LEA,
banka, zdravstveno osiguranje, ...

Nova registracija skole

RECNIK (OBJASNJENJE RECI)

e Befristung - vremensko ograni¢enje: Mora biti obrazlozeno u ugovoru o iznajmljivanju. Vise
informacija.

e Kaution - depozit: Garancija za Stete i zaostalih obaveza tokom iznajmljivanju. Maksimalno tri
puta vise od neto kirije bez grejanja.

e Nettokaltmiete - neto zakupnina bez grejanja: iznajmljivanje bez operativnih troskova, po
kvadratnom metru prostora za iznajmljivanje

e Bruttowarmmiete - bruto zakupnina ukljucujudi grejanje: Ukupna zakupnina ukljucujudi
operativne troskove na i troskove grejanja

e Nebenkosten - dodatni troskovi: hladno = operativni troskovi // toplo = troskovi grejanja

o Makler*in-Provision — provizija posrednika: drugo lice posreduje za iznajmljivanje stana.
Primenjuje se ,princip narudioca“. Obi¢no ga mora platiti kompanija za iznajmljivanje. Cuvajte se
prevare!ll

e Abstandszahlungen - naknade: za namestaj ili opremu u stanu koji su preuzeti od prethodnih
stanara.

e Wohnberechtigungsschein (WBS) - potvrda o stambenom pravu: socijalno stanovanje po niskoj
kiriji, koje je rezervisano za ljude koji imaju male prihode ili koji primaju transfere (centar za
zaposljavanje, LAF, kancelarija za socijalnu zastitu). ,,Sa posebnim stambenim potrebama“, na
primer, ako ste beskuénici i veé ste Ziveli u Berlinu godinu dana ili u drugim teskim sludajevima
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AKTUELLE ANGEMESSENHEITSGRENZEN
FUR JOBCENTER, LAF UND SOZIALAMT

(STAND 01/2022)

AV Wohnen - Ausfiihrungsvorschriften zur Gewéhrung von Leistungen gem&B § 22 SGB Il und §§ 35 und 36 SGB XII

Stand: 14. Dezember 2021

. Richtwert | Bruttokalt | Bruttokalt | Bruttokalt = Bruttokalt Grenzwert | Grenzwert | Grenzwert
GriRe Bedarfs- Heizkosten Heizkosten Heizkosten
. Bruttokalt +10% + 20% + 30% + 40% . =
Gemeinschaft ; ) ) ) ) Erddl Erdgas Fernwarme
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro N ) B
in Euro in Euro in Euro
75,50 71,00 94,00
73,50 66,00 87,50
1 Person 426,00 468,60 511,20 553,80 596,40 e o150 5200
69,50 58,50 78,50
98,15 92,30 122,20
2P 515,45 567,00 618,54 670,09 721,63 %5.15 85,80 113,75
Ersonen A ' g ’ g 92,95 79,95 106,60
90,35 76,05 102,05
120,80 113,60 150,40
3P 634 697,84 761,28 824,72 888,16 117,60 105,60 140,00
sreonen A0 ' g ' : 114,40 98,40 131,20
111,20 93,60 125,60
135,90 127,80 169,20
4P 713,70 785,07 856,44 927,81 999,18 132,30 118,80 157,50
Ersonen ' ' g ’ ’ 128,70 110,70 147,60
125,10 105,30 141,30
154,02 144,84 191,76
145,94 134,64 178,50
5 Personen 857,82 943,60 1029,38 1115,17 1200,95 145 5 et s
141,78 119,34 160,14
18,12 17,04 22,56
jede weitere 17,64 15,84 21,00
100,92 111,01 121,10 131,20 141,29
Person ) ! ! ! ! 17,16 14,76 19,68
16,68 14,04 18,84

Zuschlag +20% fir Wohnungslose oder von Wohnungslosigkeit bedrohte Menschen

Zuschlag +10% fir Hartefalle (Alleinerziehende, Schwangere, Kranke, Behinderte, Ende der Jugendhilfe,...)

Zuschlag +#10% fir Sozialwohnungen (WES)

Diese Zuschldge zum Richtwert der Bruttokaltmiete kinnen je nach persénlicher Situation addiert werden.
Klimabonus und Zuschldge miissen im Einzelfall beantragt werden. Heizkosten Warmepumpen sind extra geregelt.

IMPRESSUM

Copyright 2021 InteraXion

Abschlag bei
dezentraler
Warmwasser-
VErsorgung

-7,00

-9,00

-11,00

12,00

-14,00

-2,00

Quelle: SenlAS zusammengestellt von XENION, Wohnroum fir Gefifchtete

InteraXion, Willkommensbuiro und Wohnraumberatung fur Menschen mit Migrations-
und Fluchterfahrung in Treptow-Kopenick ist ein Projekt des offensiv'91 e.V. Es wird
gefordert Uber Mittel des Bezirksamts Treptow-Kopenick. www.offensiv91l.de. Die
Tabelle der Angemessenheitsgrenzen wurde zur Verfugung gestellt von Xenion e.V.

Bezirksamt
Treptow-Képenick
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