Przewodnik

PRZYDATNE WSKAZOWKI | PORADY DOTYCZACE
SZUKANIA MIESZKANIA W BERLINIE W 11 KROKACH
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Samodzielne mieszkanie czy
wspotdzielona przestrzen?

W swoim wtasnym mieszkaniu masz:

e witasng umowe najmu
e duzo prywatnosci i swobody, aby urzadzié
sSwoja przestrzen

Wspétdzielac masz:

umowe podnajmu (czesto na czas okreslony)
swoj wiasny pokdj

towarzystwo wspétiokatoréw - szczegélnie
mtodzi ludzie mieszkajg w mieszkaniach
wspotdzielonych

tanszy czynsz - nawet w centrum miasta
wspdlne obowiazki (np. sprzatanie) i wydatki
(np. na srodki czystosci i wyposazenie)
wspélne dziatania

Projekt pomagajacy znalez¢ udziat w mieszkaniu
"Zusammenleben Willkommen"

Gdzie znajdziesz

samodzielne mieszkanie
lub wolny pokdj? |

Mozesz znalezé wiele samodzielnych mieszkan i
pokoi do wynajecia na platformach online:

www.immobilienscout24.de
www.ebaykleinanzeigen.de
www.immowelt.de
www.immonet.de
www.inberlinwohnen.de
www.immonet.morgenpost.de
www.tagesspiegel.immowelt.de
www.wg-gesucht.de
www.wgcompany.de

Firmy bezposrednio wynajmujace mieszkania réwniez
zamieszczaja informacje o wolnych mieszkaniach na
swoich stronach internetowych:

www.degewo.de
www.gewobag.de
www.howoge.de
www.stadtundland.de
www.wbm.de
www.gesobau.de
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https://zusammenleben-willkommen.de/

Gdzie mozna znalezé
samodzielne mieszkanie
lub wolny pokaj? I

¢ www.hws-berlin.de

¢ www.vonovia.de

¢ www.deutsche-wohnen.com
¢ www.allod.de

¢ www.adler-wohnen.com

¢ www.berlinovo.de

¢ Genossenschaften in Berlin

i wiele innych!

Istnieja rowniez spétdzielnie mieszkaniowe, oferujace
w szczegdlnosci mieszkania socjalne.

Liste berlinskich spétdzielni mozna znalezé pod
adresem:
https://www.berlin.de/special/immobilien-und-
wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/

Prywatne oferty mozna znaleZé gtéwnie na portalach
ogtoszeniowych typu ebay. Ogtoszenia o
mieszkaniach wspétdzielonych czesto udostepniane
sa_na grupach na Facebooku.

Jak duze musi by¢ mieszkanie?
lle moze kosztowac? |

Jak duze powinno byé mieszkanie?

Na dorosta osobe przyjmowana jest
powierzchnia jednego pokoju z min. 12 m2, dla
dzieci ponizej 6 lat sugerowana jest przestrzen
10 m2. Pary i rodzennstwo moga oczywiscie
wspoétdzielié pokdj (limity prawne s nizsze).

lle moze kosztowaé wynajem?

Czy sam zarabiasz i nie dostajesz pieniedzy
od panstwa? Catkowity czynsz powinien
wynosic¢ jedna trzeciag dochodu netto.

Tabela znajduje sie na koncu przewodnika.
Regulamin mieszkaniowy berliiskiego AV
Wohnen okresla odpowiedni poziom czynszu dla
Urzedu Pracy, Urzadu do Spraw Cudzoziemcéw i
Osrodka Opieki Spoteczne;.

Uwaga! Jesli jestes bezdomny/a lub wkrétce
bedziesz, otrzymasz dodatek w wysokosci 20%.
Jesli jestes w trudnej sytuacji (np. samotni

rodzice, osoby starsze, osoby niepetnosprawne
lub przewlekle chore i inne), dostaniesz kolejne
10%, tak samo jak w przypadku mieszkan

socjalnych (z WBS). Dodatki moga by¢ taczone.

Bezirksamt E R L I N
Treptow-Képenick


https://www.berlin.de/special/immobilien-und-wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/?trpg=1
https://www.berlin.de/special/immobilien-und-wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/
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Jak duze musi by¢é mieszkanie?
lle moze kosztowaé? |l

Urzad do Spraw Cudzoziemcéw, Urzad Pracy i
Osrodek Pomocy Spotecznej sprawdzaja pod katem
czynszu:

1.Czynsz bruttokalt - czynsz podstawowy i koszty
operacyjne (np. wywéz smieci itp.), w tym 20%
dodatek przeciwdziatajacy bezdomnosci:

=511,20€
= 618,54€
=761,28€
= 856,44€

=1.029,38€

9,
+ \‘ +121,10€

2. Indywidualne koszty zuzycia wody, gazu, pradu
itd. (patrz tabela)
Oba te czynniki razem sktadaja sie na catosciowa
optate czynszowa.

Uwaga! Czynsz netto i koszty zuzycia musza by¢é

indywidualnie dopasowane i s kazdorazowo Jak duze musi bYé mieszkanie?
d . o 2.
sprawdzane lle moze kosztowad? lli

Kaucja:

¢ Urzad do Spraw Cudzoziemcéw, Urzad
Pracy i Osrodek Pomocy Spotecznej
moga przejacé depozyt w formie pozyczki.
Jesli zmienisz miejsce zamieszkania,
twoje mieszkaniowe zapotrzebowanie
przejmuje Urzad Pracy w twojej nowej
dzielnicy
Kaucja nie moze by¢ wyzsza niz
trzykrotnosé czynszu brutto (bez optat).

Czas trwania najmu:

e Z reguty umowy najmu zawierane s3 na
czas nieokreslony. Istnieje jednak kilka
wyjatkow, np. umowy podnajmu moga
byé zawierane na czas okreslony.
Zalecamy dtugos¢ co najmniej szesciu
miesiecy.
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CHECKLIST DOKUMENTY APLIKACYJNE

WYDRUKOWANE JAKO KOPIA LUB W FORMACIE PDF
JESLI PRZESYELANE DROGA ELEKTRONICZNA

[l

[l

List motywacyjny: Okazja do przedstawienia siebie (i swojej
rodziny) oraz swojej sytuacji agencji wynajmu.

Formularz dla potencjalnego najemcy: Formularz wymagany
przez najemce - tutaj wymagane sg dane osobowe (wypetniany
zazwyczaj podczas ogladania lokalu lub online (np. e-mail).

Dowody osobiste lub paszporty wszystkich cztonkdw
gospodarstwa domowego i zezwolenia na pobyt.

Certyfikat Wolnosci od Dtugéw Czynszowych: Zaswiadczenie o
nieposiadaniu dtugéw czynszowych. Mozesz go otrzymad od
obecnego witasciciela mieszkania. Ten dokument wazny jest 3
miesigce od daty wystawienia.

SCHUFA: Oswiadczenie dotyczace "zdolnosci kredytowej"
(potwierdza fakt, ze jested(cie) w stanie ptaci¢ swoje rachunki i
bedziecie w stanie robié to wiarygodnie w przysztosci). Mozna je
otrzymacd za optatg w Postbanku, Volksbanku lub przez Internet.
Ten dokument wazny jest 3 miesigce od daty wystawienia.

Dowdd wynagrodzenia za ostatnie trzy miesigce lub aktualne
powiadomienie o zasitku. Dowdd wynagrodzenia za ostatnie
trzy miesigce lub aktualne powiadomienie o zasitku z Urzedu
Pracy, Osrodka Opieki Spotecznej lub Urzadu do Spraw
Cudzoziemcoéw.

Jesli studiujesz lub jeste$ w trakcie przyuczania do zawodu:
Zaswiadczenie uczelni lub szkoty branzowe;j

Wohnberechtigungsschein (WBS): wymagane w przypadku
mieszkan socjalnych o niskim czynszu, dla osdb "o szczegdlnych
potrzebach mieszkaniowych". Ten dokument wazny jest rok od
daty wystawienia.



Na co nalezy zwrdci¢ uwage
przy ogladaniu mieszkania?

Najlepiej jest zebraé¢ dokumenty z "Listy kontrolne;j
dokumentéw aplikacyjnych” w formie folderu i
przyniesé je ze sobg (zawsze kopia, nigdy oryginat).

Zt6z oferte, popros agencje o dodanie cie do bazy
danych.

Wypetnij formularz zgtoszeniowy.

Zapytaj, jak otrzymad formularz danych osobistych
(osobiscie lub w e-mailu).

Sprawdz, czy wysokosé czynszu, liczba pokoi i metraz
mieszkania sa takie, jak w ofercie.

Sprawdz czy drzwi i okna zamykaja sie?

Sprawdz czy widacé gdziekolwiek plesn (wilgotne
plamy)? Czy kable elektryczne s3 w porzadku?

Sprawdz czy krany dziatajg?

Jesli to mozliwe, wez ze soba kogos, kto méwi po
niemiecku.

Whiosek o przejecie kosztow

W Urzedzie do Spraw Cudzoziemcow nalezy
(tylko dla otrzymujacych swiadczenia oséb
ubiegajacych sie o azyl):

o Ztozy¢ wniosek z oferta osobista: w dziale
wynajmu pod adresem Darwinstr. 14-18, 10589
Berlin lub poczta elektroniczna i poczekaé na
potwierdzenie
Podpisaé¢ umowe najmu
Uméwié sie na spotkanie z zespotem
wykonawczym w celu przeniesienia czynszu i
kaucji.

W Urzedzie Pracy (Jobcenter) nalezy:

o Uzyskaé zgode na przejecie kosztéw na podstawie
indywidualnej oferty

» Podpisa¢ umowe najmu z przeniesieniem kosztow.

o Woystapié o pokrycie kosztéw zakwaterowania z
umowa najmu (zatacznik KdU) i wystapié o
przejecie kaucji.

Na pierwsze wyposazenie mieszkania w meble,
lodéwke i pralke nalezy ztozy¢ osobny wniosek.
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CHECKLIST ZAtOZENIE KOSZTOW

JAKIE DOKUMENTY SA POTRZEBNE, ABY KOSZTY
ZOSTALY POKRYTE PRZEZ URZAD?

[ Oferta osobista: tu zawarte sg wszystkie istotne
informacje o mieszkaniu:

Adres mieszkania

Poczatek najmu

Wielkosé mieszkania (pokoju)

Liczba pokoi

Czy wymagany jest WBS?

Koszty czynszu bruttokalt

Koszty operacyjne (koszty dodatkowe)

Koszty naliczane wedtug zuzycia

Kaucja

Rodzaj ogrzewania i wielkos$¢ budynku

Czy mieszkanie jest w stanie nadajgcym sie do uzytku?
Czy jest tam kuchenka i zlew?

Czy mieszkanie jest (czesciowo) umeblowane?

[1 W przypadku wynajmu prywatnego: Dowdd wtasnosci
(odwiadczenie lub wypis z rejestru gruntow)

[0 W przypadku podnajmu: pozwolenie na podnajem z
umowy najmu i gtdwnej umowy najmu do porownania

Czy twdj czynsz jest "proporcjonalny" do metrazu?
Jak ustalany jest okres wynajmu?

Kto jest gtdwnym najemcga?

Czy wszystkie podnajmujgce osoby ztozyty podpisy?



Umowa najmu i przekazanie
mieszkania - co musisz
wiedzieé? |

Co méwi umowa najmu?

¢ Wszyscy sygnatariusze umowy z podaniem
nazwisk

e Wysokos¢é czynszu i kaugcji

¢ Wszystkie wynajmowane pomieszczenia (kuchnia,
tazienka, ...)

¢ Poczatek najmu i jego okres

¢ Protokét z brakami, odczytami licznikow,
wyposazeniem

¢ Regulamin wewnetrzny

¢ Umowy osobiste pomiedzy najemca a dzierzawca

Na szczegdlng uwage zastuguja:
e Ograniczenie czasowe w umowie najmu
¢ Czy umowa najmu zawiera stopniowanie czynszu
lub podwyzki czynszu?
¢ Planowane dziatania modernizacyjne
Nie wptacaj zadnych pieniedzy bez pokwitowania!

Zapisz wszystkie ustalenia na pismie!
Nie podpisuj uméw, ktérych nie rozumiesz.

Umowa najmu i przekazanie
mieszkania - co musisz
wiedzieé? |l

Przekazanie

¢ Ogledziny mieszkania z najemca

¢ Aktualny stan mieszkania jest zapisywany w
protokole.

¢ Obie strony podpisuja protokot

* W protokole odnotowuje sig, ktore uszkodzenia
lub wady muszg byé jeszcze usuniete przez
najemce.

« Wez ze sobg osobe, ktdra potrafi porozumieé sie z
najemca (zapytaj o pomoc w przewodnikach
integracyjnych, np.: integration@offensiv91.de).

e Stowarzyszenia lokatoréw pomoga ci w razie
niepewnosci i udzielg ci wsparcia.

* W momencie wyprowadzki na podstawie raportu

podejmowana jest decyzja, czy otrzymujesz zwrot

kaucji za mieszkanie, czy tez wystapity nowe
szkody, za ktére musisz zaptacic.
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CHECKLISTA PRZEKAZANIE MIESZKANIA

NA CO POWINIENES ZWROCIC UWAGE?
JAKIE PYTANIA POWINIENES ZADAC?

[l

Oznaki zuzycia: Czy mieszkanie wymaga remontu? Czy
kosmetyczne naprawy zostaty wykonane? Czy ogrzewanie
i urzadzenia elektryczne dziatajg? Uszkodzenia lub wady to
np. plamy na wyktadzinach, zniszczone ptytki, uszkodzone
podtogi PCV lub drewniane. Czy wszystkie okna s3g
zamkniete? W jakim stanie sg umywalki, toalety, prysznice,
wanny, ...7 Czy sg oznaki plesni lub uszkodzen
spowodowanych przez wode? Czy piwnica jest pusta, a
mieszkanie zamiecione i czyste/neutralnie pomalowane?

Co méwi protokot?

e Data, nazwa i adres najmu oraz najemcy

e Adres mieszkania

e Wszystkie szkody, wady i zwigzane z nimi umowy

e Notatka z numerami licznikdw i odczytami (liczniki
pradu, gazu i wody)

e Notatka na temat przekazywanych kluczy (drzwi
wejsciowe, drzwi do mieszkania, skrzynka na listy)

e Ewentualne obietnice dotyczace plandw na
przysztosé

e Podpisy obu stron

Wskazéwki: Sprawdz wszystko i domagaj sie kopii.
Podczas ogledzin mieszkania nalezy zwrécié¢ uwage na
warunki oswietleniowe. Sprawdz wszystko doktadnie i
poswied na to tyle czasu, ile potrzebujesz. WezZ ze soba
osobe, ktéra bedzie swiadkiem.



Jakie sg kolejne kroki?

Wstepne wyposazenie mieszkania

» Srodki na pierwsze wyposazenie mieszkania
mozesz uzyskaé z Urzad do Spraw Cudzoziemcéw,
Osrodka Opieki Spotecznej i Urzedu Pracy.

e Musisz ztozyé na nie dodatkowy wniosek,
wyszczegdlniajac meble, ktérych potrzebujesz.

Tanie meble

¢ Ogtoszenia w serwisie ebay

e Pchli targ

¢ Grupy na Facebooku takie jak "Free your stuff
Berlin", "Mdbel spenden fiir Gefliichtete"

Zawieranie uméw
¢ Prad, internet, gaz
* Ubezpieczenia, takie jak ubezpieczenie majatku
gospodarstwa domowego lub odpowiedzialnosci
cywilnej
Pamietaj, ze za te koszty ptacisz oddzielnie.

Zameldowanie w Urzedzie Meldunkowym (Biirgeramt)

i przekazanie adresu do urzedéw takich jak BAMF,
Urzad do Spraw Cudzoziemcéw, bank, kasa chorych,

Rejestracja nowej szkoty.

SEOWNICZEK (OBJASNIENIA SEOW)

e Ograniczenie czasowe: Musi by¢ uzasadnione w umowie najmu. Wiecej_informacji.

e Kaucja: Zabezpieczenie na czas najmu na wypadek szkdd i zalegtosci w optatach
czynszu. Maksymalnie trzykrotnosé czynszu bruttokalt.

e Czynsz bruttokalt: Czynsz bez kosztéw operacyjnych, za metr kwadratowy
wynajmowanej powierzchni.

e Czynsz bruttowarm: Catkowity czynsz obejmujacy koszty czynszu i koszty
indywidualnego zuzycia.

e Prowizja maklera: Obowiazuje "zasada wynajmujacego". Zazwyczaj musi by¢ optacony
przez najemce. Strzez sie oszustwall!

e Ptatnosci na odlegtos$é: Za meble lub wyposazenie mieszkania przejete od poprzedniego
najemcy.

¢ Wohnberechtigungsschein (WBS): Mieszkanie socjalne z niskim czynszem,
zarezerwowane dla oséb o niskich dochodach lub otrzymujacych swiadczenia
transferowe (Jobcenter, LAF, Sozialamt). "Ze szczegdlnymi potrzebami mieszkaniowymi",
np. w przypadku bezdomnosci i juz rocznego pobytu w Berlinie lub w innych trudnych
przypadkach.
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http://berlin-hilft.com/2018/01/04/2018-erstausstattung-wohnungen-schwangerschaft-bekleidung-sgb-berlin/#Pauschale_Saumltze_Erstausstattung_Wohnung
https://www.berliner-mieterverein.de/recht/infoblaetter/info-18-zeitmietvertrag-das-mietverhaeltnis-auf-bestimmte-zeit.htm
https://www.berliner-mieterverein.de/recht/infoblaetter/info-18-zeitmietvertrag-das-mietverhaeltnis-auf-bestimmte-zeit.htm

AKTUALNE LIMITY ADEKWATNOSCI DLA

JOBCENTRE, LAF | URZEDU OPIEKI

SPOLECZNEJ(04/2022)

Mietobergrenzen nach AV Wohnen, 9.Juni 2021

rfe Bedar Richtwert | Bruttokalt = Bruttokalt | Bruttokalt | Bruttokalt

r 3151 Bruttokalt +10% +20% +30% +40%
Gemeinschaft i . . . .

in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro

1 Person 426,00 468,60 511,20 553,80 596,40
2 Personen 500,40 550,44 600,48 650,52 700,56
2 Personen
(Alleinerziehend 515,45 567,00 618,54 670,09 721,63
mit einem Kind)
3 Personen 634,40 697,84 761,28 824,72 888,16
4 Personen 713,70 785,07 856,44 927,81 999,18
5 Personen 857,82 943,60 1029,38 1115,17 1200,95
Jede weitere 100,92 111,01 121,10 131,20 141,29

Person

Zuschlag +10% fUr Sozialwohnungen (WBS)

Zuschlag +20% fur Wohnungslose oder von Wohnungslosigkeit bedrohte Menschen

Zuschlag +10% fiir Hartefdlle (Alleinerziehende, Sch e, Kranke, Behinderte, Ende der Ju dhilfe, ...}

Diese Zuschldge zum Richtwert der Br miete ké je nach Bnlicher Situation addiert werden.

und (berschreitung dieser Richtwerte miissen im Einzelfall beantragt werden. Heizkosten Wirmepumpen sind extra geregelt.

Klimabonus

IMPRESSUM

Copyright 2021 InteraXion

Grenzwert Grenzwert
Heizkosten Heizkosten
Erddl Erdgas
in Euro in Euro
75,50 71,00
73,50 66,00
71,50 61,50
09,50 58,50
90,60 85,20
88,20 79,20
85,80 73,80
83,40 70,20
98,15 92,30
95,55 85,80
92,95 79,95
90,35 76,05
120,80 113,60
117,60 105,60
114,40 98,40
111,20 93,60
135,90 127,80
132,30 118,80
128,70 110,70
125,10 105,30
154,02 144,84
149,94 134,64
145,86 125,46
141,78 119,34
18,12 17,04
17,64 15,84
17,16 14,76
16,68 14,04

Grenzwert
Heizkosten

Abschlag bei
dezentraler

Fernwdrme  Warmwasser-

in Euro

94,00
87,50
82,00
78,50

112,80
105,00
98,40
94,20

122,20
113,75
106,60
102,05

150,40
140,00
131,20
125,60

169,20
157,50
147,60
141,30

191,76
178,50
167,28
160,14

22,56
21,00
19,68
18,84

versorgung

-7,00

-8,00

-9,00

11,00

12,00

-14,00

-2,00

Quelle: SenlAS zusommengestellt von Xenion AG Wohnen

InteraXion, Willkommensbuiro und Wohnraumberatung fur Menschen mit Migrations-
und Fluchterfahrung in Treptow-Kopenick ist ein Projekt des offensiv'91 e.V. Es wird
gefordert Uber Mittel des Bezirksamts Treptow-Kopenick. www.offensiv91l.de. Die
Tabelle der Angemessenheitsgrenzen wurde zur Verfugung gestellt von Xenion e.V.
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