E’Izzrizr;ir-nbgellersdorl B E R LI N i

26.02.2025

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 20.03.2025

1. Gegenstand der Vorlage:

Aufstellung des Bebauungsplane 10-127 fiir das Geldnde zwischen der
Archardstrafle, der KGA ,,Kaulsdorfer Busch®, der Heerstraf3e und der Chemnitzer
Straf3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 25.02.2025 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1078/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly

Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage
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Abteilung Stadtentwicklung 17.02.2025
Stellenzeichen: Stadt Stapl 312 Tel.: 030 9(0)293 5112

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 1078/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Aufstellung des Bebauungsplanes 10-127 fiir das Geldnde zwischen der
Archardstrafle, der KGA ,,Kaulsdorfer Busch®, der Heerstraf3e und der Chemnitzer
Straf3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschliefit, den Bebauungsplan 10-127 fiir den o.g. rdumlichen
Bereich aufzustellen. Die Abteilung Stadtentwicklung wird mit der Durchfiihrung der
weiteren Verfahrensschritte beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu veréffentlichen.

Begriindung:

siehe Anlage

Rechtsgrundlage:

8§81 Abs.3Satz1i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB; § 6 Abs. 1 Satz 1 AGBauGB,;

88§ 15 sowie 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Haushaltsmdflige Auswirkungen:

keine



G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Heike Wessoly

Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung

Anlage
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zur BA-Vorlage
Nr. 1078/VI

Stadtentwicklungsamt
Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Fachbereich Stadtplanung

Begriindung zur Einleitung
des Bebauungsplans 10-127

fir den Geltungsbereich zwischen der Achardstrafle, der KGA ,Kaulsdorfer Busch®, der

Heerstraf3e und der Chemnitzer Strafle

gemdf3 § 1 Abs. 3 BauGB

¥ =

Ubersichtskarte mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-127
Stand: Januar 2025



Begriindung zum Bebauungsplan 10-127
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Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

A ALLGEMEINER TEIL

I Planungsgegenstand

Die bestehende stddtebauliche Ordnung des Plangebiets soll mittels Festsetzungen zum

baulichen Maf3 und der baulichen Art der Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das seit Jahren anhaltende Wachstum der Stadt Berlin spiegelt sich auch in den Sied-
lungsgebieten Biesdorf, Mahlsdorf und Kaulsdorf im Bezirk Marzahn-Hellersdorf wider, in-
dem die Bautdatigkeit kontinuierlich zunimmt. Die Bezirksverwaltung erhdlt regelmaflig
neue Antrdge auf Baugenehmigungen und Bauvoranfragen. Oftmals handelt es sich um
Bauantrdge fiir Bauliicken oder Grundstiicke, die durch die Teilung gréf3erer Einfamilien-
hausgrundstiicke entstanden sind. Dabei wird meist der hintere Teil, der zuvor als Garten

diente, als Baugrundstiick verkauft.

Diese Entwicklung flihrt zu einer zunehmend unkoordinierten Nachverdichtung der Sied-
lungsgebiete im Bezirk. Auch das Plangebiet, fiir das der vorliegende Bebauungsplan er-
stellt wird, hat eine Ghnliche Entwicklung durchlaufen. Das Siedlungsgebiet, das von Ein-
und Zweifamilienhdusern geprdgt ist, droht durch diese Entwicklung zunehmend seine

charakteristischen Wohn- und FreiraumqualitGten zu verlieren.

Eine geordnete Weiterentwicklung des Gebiets ist auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts gemdf3 § 34 BauGB jedoch nicht méglich. Derzeit sind alle Vorhaben zulds-
sig, wenn sie sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen

und die ErschliefBung gesichert ist.

Sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, hat

der Bezirk gemdf3 § 1 Abs. 3 BauGB die Aufgabe, einen Bauleitplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan ermdglicht es, die Bebauungsdichte angemessen zu regeln und einer
weiteren Uberformung des Siedlungsgebiets entgegenzuwirken. Durch klare Richtlinien
zur Bauweise, Gestaltung sowie Position und Ausrichtung der Bauk&rper wird eine harmo-
nische Integration neuer Bauvorhaben auch im Sinne der Sicherung der Zielsetzung des

Flachennutzungsplans Berlin (FNP Berlin) gewdhrleistet, wéhrend gleichzeitig der
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Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

charakteristische Stil und die Qualitat des Siedlungsgebiets erhalten bleiben. Darliber
hinaus schafft er Rechtssicherheit fiir Grundstiickseigentiimer und Grundstiickseigentiime-
rinnen sowie Antragsteller und Antragstellerinnen von Bauvorhaben, indem klare Vorga-

ben zur Bebaubarkeit festgelegt werden.

Im Plangebiet sollen die Moglichkeiten der baulichen Nutzung jedoch nicht gdnzlich aus-
geschlossen werden. Bestehende Potenziale sollen im Sinne einer nachhaltigen Boden-

nutzung ausgeschopft werden, jedoch unter Beibehaltung des aufgelockerten und durch-
griinten Charakters der Siedlung und der Einhaltung der charakteristischen Vorgartenbe-

reiche.

Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB als Angebotsbe-
bauungsplan aufgestellt werden. Im vereinfachten Verfahren wird gemaf3 § 13 Abs. 3

BauGB von einem Umweltbericht abgesehen (Siehe hierzu VI 1.).

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens ergibt sich aus den Planzielen:

1. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen,

2.  gebietsvertragliche Verdichtungen unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Ei-
genart und Gestaltung der Quartiere zu ermdglichen,

3.  Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten,

4. Gebietsentwicklung unter der Maf3gabe, fiir das Siedlungsgebiet pragende Baum-
bestdnde weitestgehend zu erhalten sowie die starke Durchgriinung des Gebietes
langfristig zu sichern.

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) 10-127 befindet sich im

Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf und wird begrenzt:

e im Norden durch die Achardstraf3e und die Striegauer Strafle,
e im Osten durch die KGA ,Kaulsdorfer Busch”,
e im Siden durch die Heerstrafle,

e im Westen durch die Chemnitzer Strafle.
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Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

I Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans 10-127 befindet sich am &stlichen Randbereich
Berlins, im Ortsteil Kaulsdorf des Bezirks Marzahn-Hellersdorf. Das etwa 47,5 Hektar (ha)
grofie Plangebiet ist gepragt von Einfamilienhdusern und einer stark durchgriinten Bebau-
ungsstruktur. Im Osten wird das Plangebiet durch einen AuBenbereich (nach § 35 BauGB)
der Kleingartenanlage ,,Kaulsdorfer Busch” begrenzt. Die derzeitige bauliche Dichte im
Gebiet entspricht einer GRZ von etwa 0,2 und einer GFZ von bis zu 0,4.

.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gebiet zwischen der
Kleingartenanlage "Kaulsdorfer Busch”, Heerstraf3e, Chemnitzer Strafle, der Ach-

ardstraf3e und der Striegauer Strafle.

1.1.2 Bebauung und Nutzung

Das Planungsgebiet ist durch Wohnnutzung mit hohem Griinanteil geprdagt. Die Grundstii-

cke im Plangebiet sind mit ein- bis zweigeschossigen Hdusern bebaut.

1.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Alle Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Ausnahmen bilden nur die 6ffentlichen

Verkehrsfldchen und die 6ffentliche Griinfldche an der Gerdastrafle / Striegauer Strafle.

I.1.4 Verkehrserschlieflung

Das Plangebiet ist erschlossen im Norden durch die Achardstrafle, im Osten durch die
Kleingartenanlage "Kaulsdorfer Busch". Im Siiden sorgt die Heerstrafle fiir die Erschlie-
3ung und im Westen die Chemnitzer Strafle. Die Wohnbebauung ist innerhalb des Plan-

gebiets komplett erschlossen.

Die Chemnitzer Strafie verlduft als ortliche Straf3enverbindung von Norden nach Siiden,
westlich entlang des Plangebiets. Von der Chemnitzer Straf3e aus gelangt man siidlich in
die Ergdnzungsstrafle Heerstrafle, von dieser westlich in die libergeordnete Képenicker
Straf3e. Nordlich fiihrt die Chemnitzer Straf3e zur grof3irdumigen Straflenverbindung ,,Alt-
Kaulsdorf“ (BundesstraBe 1). Uber diese gelangt man zum Alexanderplatz bzw. nach Os-

ten Richtung Polen.
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OPNV

Entlang der Chemnitzer Straf3e befinden sich 4 Bushaltestellen direkt an das Plangebiet
angrenzend:

(Von Nord nach Siid)

Achardstraf3e (Buslinie 269 und N64)

Wernitzer Straf3e (Buslinie 269 und N64)

Gerdastraf3e (Buslinie 269 und N64)

HeerstraBBe / Chemnitzer Straf3e (Buslinie 269, 169 und N64).

Durch den Busverkehr ist eine Anbindung an den U-Bahnhof Kaulsdorf sowie den S-Bahn-
hof Képenick gegeben. In etwa 1,5 km &stlicher Richtung befindet sich der U-Bahnhof Els-
terwerdaer Platz. Ungefdhr 1,7 km bzw. 1,8 km nérdlich des Plangebiets befinden sich die
S-Bahnhofe Wuhletal (U-Bahnlinie U5, S-Bahnlinie S5) bzw. Kaulsdorf (S-Bahnlinie S6).

Die U-Bahnlinie U5 als auch die S-Bahnlinie S5 bieten einen Anschluss zum Stadtzentrum.

11.1.5 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet mit der bestehenden Wohnbebauung ist komplett mit technischer Infra-

struktur erschlossen.

11.1.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Denkmadler. Im westlich angrenzenden
,Kaulsdorfer Busch” befindet sich das bauliche Denkmal des Wasserwerks Kaulsdorf in

einer denkmalgeschiitzten Gesamtanlage.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen
.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung sind das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), (GVBL. vom 31.01.2008, S. 629) und die Verordnung liber den Landesent-

wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBL.
Nr. 16 vom 29.06.2019, S. 294).

Das Plangebiet liegt gemaf3 Festlegungskarte des LEP HR im Gestaltungsraum Siedlung.
Durch den Erhalt der bestehenden Siedlungsfldchen entspricht die Planung den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung.
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Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als landschaftlich geprdagte Wohnbaufla-
che W4 (GFZ bis 0,4) aus. Die geplanten Festsetzungen sollen die stadtebauliche Eigen-

art des Geldndes sichern und entsprechen den Vorgaben des Fldchennutzungsplans.

1.2.3 Stadtentwicklungspldne

Stadtentwicklungspldne werden fiir die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebie-
tes erarbeitet und betreffen insbesondere folgende stddtebaulich relevante Nutzungen:
Wohnen, Einzelhandel (Zentren), Industrie und Gewerbe, Verkehr sowie Klima. Die Stadt-
entwicklungspldne sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte im Sinne
des § 1 Ab. 6 Nr. 11 BauGB, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichti-
gen sind.

11.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Neben dem Klimaschutz ist die Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren Folgen des
Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Der StEP Klima 2.0 wurde vom Senat von Berlin
am 20. Dezember 2022 beschlossen und liefert ein stadtplanerisches und rgumliches
Leitbild fir Planungen zum Umgang mit dem Klimawandel. Auf der Karte des rdumlichen
Leitbilds wird dem Plangebiet keine klimaschutzrelevante Funktion zugeordnet. Mit dem
Erhalt der lockeren und durchgriinten Bebauungsstruktur wird dem Stadtentwicklungsplan

Klima 2.0 entsprochen.
11.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Am 2. Marz 2021 hat der Berliner Senat den StEP MoVe als strategischen, verkehrspoliti-
schen Handlungsrahmen fiir den Zeitraum bis 2030 beschlossen. Er bildet den Rahmen
fir die konkreten Planungen und Mafinahmen im Verkehrsbereich auf Landesebene. Das
daraus entwickelte Handlungsprogramm sieht zum Beispiel eine Starkung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) und nichtmotorisierten, d.h. Rad- und Fuf3verkehrs vor.

Ebenso sollen kurze Wege eine umweltfreundliche Mobilitat ermoglichen.

Das Plangebiet ist erschlossen und es werden keine Eingriffe vorbereitet. Die Wegestruk-
tur ist entsprechend des Siedlungsbildes historisch entstanden. Die Anbindung an den
OPNV ist in Abschnitt 11.1.4 beschrieben.

11.2.3.3 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (StEP Wohnen 2030)

Der StEP Wohnen 2030 (Senatsbeschluss vom 20.08.2019) benennt die stadtentwick-

lungs- und wohnungspolitischen Leitlinien und Ziele sowie Strategien und Handlungsfelder
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Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

fir Neubau- und Bestandsentwicklung bis 2030. Angesichts des rasanten Wachstums der
stadtischen Bevolkerung sind Flachen fiir Wohnungsneubau zu aktivieren. Der StEP Woh-
nen weist dem Plangebiet keine Prioritat zu. Das Gebiet ist als Wohngebiet bereits entwi-
ckelt. Die bauliche Dichte entspricht der ortspragenden Gebdudetypologie (GRZ bis 0,2
und GFZ bis zu 0,4). Vereinzelte Bauliicken lassen sich gemd&B den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans schlief3en. Der Bebauungsplan erméglicht das Errichten neuer Wohnge-
bdude und entspricht den Vorgaben des StEP Wohnen 2030.

1.2.4 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen (und Umwelt-

fachplanungen)
I.2.4.1 Larmaktionsplan Berlin 2019-2023

Mit dem Senatsbeschluss vom 23.06.2020 ist der Larmaktionsplan 2019-2023 in Kraft
getreten. Der Larmaktionsplan identifiziert Handlungsfelder und Mafinahmen, die bear-
beitet und umgesetzt werden. Ziel ist die Minderung des Umgebungsldrms, d.h. der Larm-
belastungen im Auflenraum. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum der Be-

volkerung einschlieBlich des Wohnumfeldes. Derzeit wird an der Fortschreibung (Larmak-
tionsplan 2024-2029) gearbeitet.

Gemaf der strategischen Larmkarte des Umweltatlas werden die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 entlang der Chemnitzer Strafle iberschritten. Die Analyse der Larmkarten
werden in Kapitel V.1.2 - Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima - Schutzgut Mensch

erldutert.

1.2.5 Vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige

stddtebauliche Planungen
1.2.5.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013

Die Bezirksverordnetenversammlung Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat das bezirkliche
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 am 23.01.2014 beschlossen. Zielsetzung ist die
Konzentration der Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen auf die bestehenden be-
zirklichen Zentren, um diese zu stdrken bzw. zu qualifizieren sowie die Sicherung der woh-

nungsnahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Der dem Plangebiet ndchstgelegene Versorgungsstandort ist der zentrale Versorgungsbe-
reich ,,S-Bahnhof Kaulsdorf“, der ca. 1 km (Luftlinie) nérdlich liegt. Das Plangebiet liegt

somit auflerhalb des Versorgungsbereichs, da die Isodistanz (FuBweg zum
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Lebensmittelbetrieb im zentralen Versorgungsbereich) von 800 m iiberschritten wird. Ein
Supermarkt in der Chemnitzer Strafle liegt unmittelbar gegeniiber des Plangebiets und ist

der ndchste Nahversorger fiir den tdglichen Bedarf.

11.2.6 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 umfasst die generellen Erfordernisse und Mafinahmen
zur Verwirklichung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Land Berlin. Die Darstellungssystematik des LaPro beinhaltet nach den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Berliner Naturschutzgesetzes (NatSchG
Bln):

e Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 2

NatSchG Bln),
e Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

Ob die beabsichtigte Planung mit den Zielen des Landschaftsprogramms vereinbar ist,
wird im weiteren Planungsverfahren untersucht. Dem LaPro lassen sich beziiglich des

Plangebietes insbesondere folgende Anforderungen entnehmen:
1.2.6.1 Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt in einer Waldbaumsiedlung. Hier sollen unter anderem die gebiets-
typischen Vegetationen erhalten und die Versiegelung bei Siedlungsverdichtung gering-

gehalten werden. Der hohe Griinfldchenanteil soll ebenso gesichert werden.
1.2.6.2 Erholung und Freiraumnutzung

Das Plangebiet ist als Wohnquartier der Dringlichkeitsstufe IV ausgewiesen. Hier soll auf
die Nutzungsmoglichkeit und Aufenthaltsqualitat vorhandener Freirdume und Infrastruktur-
flachen geachtet werden. Das Gebiet ist nur schwach mit 6ffentlichen Freiflachen ver-
sorgt. Dies wird mit der Vielzahl an privaten Freifldchen ausgeglichen. Griinfladchen sollen

insgesamt besser vernetzt werden.
1.2.6.3 Landschaftsbild

Als Obstbaumsiedlungsbereich ausgewiesen, sollen hier die typischen und historischen
Verkehrsflachen und Griinrdume geschiitzt und gestarkt werden. Der Obstbaumbestand
soll erhalten und ergdnzt und gebietstypische Strukturelemente sollen erhalten und entwi-

ckelt werden.
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11.2.6.4 Naturhaushalt und Umweltschutz (Programmplan)

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawan-

del angezeigt. Folgende Mafinahmenschwerpunkte werden aufgezahilt:

0 Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie
Dach-, Hof- und Wandbegriinung),

Kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung,

Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung,
Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

Forderung emissionsarmer Heizsysteme,

O O O O O

Erhalt und Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen
Pflege,

Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliiftung,

Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen,
Vernetzung klimawirksamer Strukturen,

Erhohung der Riickstrahlung (Albedo).

O O O O O

1.2.6.5 Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption

Das Plangebiet befindet sich in einem Ausgleichssuchraum (Parkring).

.2.7 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist mit Wohnhdusern bebaut. Die Wohnhduser sind durch die Straflenver-
kehrsfldchen erschlossen. Die Baufeldstruktur innerhalb des Plangebiets ist historisch ge-
wachsen und entspricht der ortstypischen Gestalt der Einfamilienhaussiedlung. Die Be-
bauungsstruktur ist durchgriint. Der Zulassigkeitsmaf3stab der nGheren Umgebung l&sst
sich auf das Plangebiet ibertragen. Die Baufeldstruktur, das Maf3 und die Art der bauli-
chen Nutzung innerhalb des Plangebiets fligen sich in die Umgebung ein. Das Plangebiet
ist damit als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusehen. Die Genehmigungsfdhigkeit

von Bauvorhaben ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Es handelt sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der keine wesentliche Ande-
rung des sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebenden Zuldssigkeitsmaf3sta-
bes beabsichtigt. Des Weiteren ist nicht von einer Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter auszugehen. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben die eine Umweltvertrdglichkeitspriifung erfordern i.S.d. § 13 Abs. 1 Nr. 1
BauGB wird durch den Bebauungsplan weder begriindet noch vorbereitet. Mit dem Be-

bauungsplan sind weder Eingriffe noch Vorbereitungen fiir Eingriffe im Sinne des § 1la
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Abs. 3 Satz 6 BauGB beabsichtigt, die nicht schon nach geltendem Planungsrecht erfolgt
sind oder zuldssig waren. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren
gemaf3 § 13 BauGB durchgefiihrt. Hierbei entfallt die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4.
Eine Abwdgung der Auswirkungen auf die Umwelt sind im Abschnitt VIII zu finden. Weitere
Erlduterungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind in Ka-

pitel VI 1. dargelegt.

1.2.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befinden sich drei Bebauungspldne.

Ostlich des Plangebiets grenzt der B-Plan 10-109 (im Verfahren) an, welcher die Be-
standssicherung der KGA ,,Kaulsdorfer Busch® zum Ziel hat.

Siidlich angrenzend liegt der B-Plan 10-15 (im Verfahren), der die ortstypischen Struktu-
ren (Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete) sowie eine Sporthalle und eine Kita pla-
nungsrechtlich sichern soll.

Stidwestlich befindet sich der festgesetzte B-Plan XXII1-30a. Dieser regelt die Bebaubar-
keit entlang des Naturraumes der Wuhle, um die vorhandenen landschaftlichen und dko-
logischen Qualitaten dieses Gebietes zu wahren. Ebenfalls sichert er die bestehende Be-
bauungsstruktur auch hinsichtlich weiterer Entwicklungen.

Der im Verfahren befindliche B-Plan 10-38, unmittelbar westlich der Chemnitzer Strafle,
soll einen Schulstandort sowie ein allgemeines Wohngebiet festsetzen. Ebenso sollen ein
bestehendes Wohnhaus und ein Nahversorgerstandort planungsrechtlich gesichert wer-
den.

Der festgesetzte B-Plan XXII1-38 sichert die geordnete stadtebauliche Entwicklung und
die gebietsvertrdgliche Verdichtung fiir die Flachen entlang der Wuhle.

1] Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Um dem wachsenden Bedarf an Wohnraum Herr zu werden, ist die Schaffung neuer
Wohngebdude notwendig. Die stddtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Maf3nah-
men der Innenentwicklung erfolgen. Das Plangebiet liegt in der peripheren Bezirksregion
Kaulsdorf, in der eine geringere bauliche Dichte als im Stadtkern vorherrschend ist. Die
ortstypische Bebauung und der hohe Griinanteil sollen erhalten bleiben. Um eine Ge-
bietsentwicklung stddtebaulich geordnet zu begleiten und die landschaftliche Pragung zu
berlicksichtigen, reichen Genehmigungsverfahren nach aktuellem Planungsrecht gemaf3
8§ 34 BauGB nicht aus (siehe Abschnitt .1). Mit dem Bebauungsplan soll die Méglichkeit
zur ortsvertraglichen Gebietsentwicklung in einem gebietsvertraglichen Rahmen pla-

nungsrechtlich gesichert werden.
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") Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Zur Sicherung der gebietsvertraglichen Entwicklung erfolgt hinsichtlich des Mafies der
baulichen Nutzung die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschossfldchenzahl und
der Geschossigkeit. Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im weiteren Verfahren

durch Baugrenzen definiert.

Iv.2 Begriindung der Festsetzungen

IV.2.1  Art der baulichen Nutzung

Derzeit wird angestrebt, in dem bereits entwickelten Wohngebiet allgemeine Wohnge-
biete (gem. § 4 BauNVQ) festzusetzen. Dieses Planungsziel ist moglich, aufgrund der be-
reits vorhandenen Nutzung und da hier auch weiterhin ausschliefllich die wohngebietsty-
pische Nutzung gesichert werden soll. Die zeichnerische Differenzierung der Wohngebiete

und deren Begriindung erfolgt mit den ndchsten Verfahrensschritten.

Iv.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung soll mit einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,4 der

vorhandenen baulichen Dichte und dem FNP entsprechen.

vV Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB festgesetzt (s.
Punkt VI.1). Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4)
BauGB abgesehen. Die Erarbeitung eines Umweltberichtes nach Anlage 1 zum BauGB ist

demgemdfl im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan 10-127 nicht erforderlich.

V.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Im Folgenden sollen die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und

der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abgewogen werden.
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V.1.1 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A. Die Wasserschutzgebietsver-
ordnung Wuhlheide/Kaulsdorf verbietet in dieser Zone unter anderem:

,...das Errichten, Wiedererrichten, Erweitern, wesentliche Andern oder die
Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen, wenn anfallendes Abwasser - ausgenommen
schwach belastetes Niederschlagswasser- nicht vollstdndig und sicher abgeleitet wird...“
(Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserwerke Wuhlheide
und Kaulsdorf (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf), 68. Erg.Lfg. (Ja-
nuar 2000), § 8 (1), Nr.5).

In der Trinkwasserschutzzone Ill gilt grundsdtzlich der Schutz vor weitreichenden

Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen oder
radioaktiven Verunreinigungen.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Erweiterung der Wohnsiedlung angestrebt oder vorbe-
reitet. Geringfligige Nachverdichtungen stehen den Festsetzungen nicht entgegen und wa-
ren auch ohne Bebauungsplan nach geltendem Planungsrecht zuldssig.

Etwaige negative Beeinflussung der wasserschutztechnischen Bestimmungen muss in der

Genehmigungsplanung nachweislich ausgeschlossen werden.

V.1.2 Schutzgut Mensch

In dem Plangebiet wird gemaf3 den strategischen Larmkarten des Umweltatlas (Quelle:
Geoportal Berlin) lediglich die iibergeordnete Verkehrsstrafle Chemnitzer Straf3e als
Larmquelle angezeigt. Die Fachkarte StraBenverkehrslarm (Tag) weisen fiir die Chemnit-
zer Straf3e eine Larmbelastung durch den StraBenverkehr von bis zu 70 dB(A) aus. Die
Fachkarte Straf3enverkehrslarm (Nacht) zeigt eine Gerduschemission auf der Chemnitzer
StraBBe mit bis zu 65 db(A) in der Nacht.

Gemdf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gilt in allgemeinen Wohngebieten der schalltechni-
sche Orientierungswert (fiir Verkehrslérm) von bis zu 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht. In reinen Wohngebieten gilt der Orientierungswert von 50 dB(A) tagsiiber und 40
dB(A) in der Nacht. Geringfiigige Uberschreitungen dieser Werte sind planungsrechtlich

tolerierbar.

Die Wohngebdude stehen unter Bestandsschutz. Ob etwaige Larmminderungsmaf3inah-

men getroffen werden miissen, wird im weiteren Verfahren gepriift.
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V.13 Schutzgut Boden
Der Boden besteht aus Feinsand und schwach schluffigem Sand und Niedermoortorf.

Der Versiegelungsgrad ist mit einer GRZ von 0,2 geringgehalten. Da der B-Plan den Zu-
|Gssigkeitsmaf3stab nicht erhoht, also keine grof3eren Versiegelungsgrade als bislang er-
moglicht und keine Eingriffe mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, ist das Schutz-

gut Boden nicht beriihrt.

V.1.4 Schutzgut Flora, Fauna, biologische Vielfalt, Artenschutz und Biotopschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung gemdaf3
Artikel 4 Abs. 2 Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL). Ostlich angrenzend auf dem
Geldande des ,,Kaulsdorfer Busch” befindet sich das Flora-Fauna-Habitat ,,Eichen-Hain-
buchwdlder”. Weiter ostlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet

,Kaulsdorfer Seen”.

V.1.5 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholungswert

Mit der Bestandssicherung des Plangebiets wird das charakteristische Landschaftsbild
und der Erholungswert des Gebiets erhalten. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet

der ,,Kaulsdorfer Seen“ wird von den Festsetzungen nicht betroffen.

V.1.6 Schutzgut Wald

Das Eichen-Hainbuchwaldgebiet (Flora-Fauna-Habitat ) im ,,Kaulsdorfer Busch® wird

durch die Festsetzungen nicht beeintrdchtigt.

V.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Die Klimaanalysekarte 2015 (Umweltatlas) weist den westlichen Teil des Plangebiets als
,bebaut mit klimarelevanter Funktion“ aus. Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion
weisen eine offene Siedlungsstruktur mit einem Gesamtversiegelungsgrad von weniger als
30 % sowie keine oder héchstens geringe Uberwdrmung auf; sie tragen damit potenziell
zur lokalen Kaltluftentstehung bei. Der nord-&stliche Teil des Plangebiets wird als Kaltluf-
teinwirkbereich innerhalb von Siedlungsflachen dargestellt. Ein Warmeinseleffekt ist nicht

vorhanden.
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Das Plangebiet mit seinen gering versiegelten Flgchen und dem hohen Vegetationsanteil
hat klimatische Entlastungsfunktion. Durch eine relativ niedrige Mitteltemperatur sowie
hohe Abkiihlungsraten in den Abend- und Nachtstunden wirkt es als Kaltluftentstehungs-
gebiet.

Die Luftbelastung durch Kraftfahrzeuge (Kfz) an der Lindenstraf3e wird als gering darge-
stellt.

Durch die Sicherung der geringen baulichen Dichte bleibt die Bedeutung fiir die Kaltluft-
stromung fiir die Stadt erhalten. Die niedrige Bebauung in dem Plangebiet wird keine

Barrierewirkung entwickeln.

V.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgliter sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

V.19 Schutzgut Fldache

Die bauliche Dichte in dem Plangebiet bleibt erhalten. Die Inanspruchnahme von Flédche
wird liber die GRZ geregelt. Diese orientiert sich an dem bestehenden Maf3 der baulichen
Nutzung. Da das Gebiet gréfitenteils bebaut ist wird mit der Fldche dahingehend spar-
sam umgegangen, dass grofifldchige Versiegelungen ausgeschlossen werden. Eine ge-
bietstypische und damit niedrigere Bebauung als in Innenstadtbereichen ist trotz des

Wohnungsbedarfs in diesem Falle hinzunehmen.

V.1.10 Fazit

Abschliefiend lasst sich festhalten, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplans
10-127 derzeit keine Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB, werden nicht beriihrt.

V.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Die Belange der Wohnraumbediirfnisse werden mit dem Bebauungsplan beriihrt. Die Be-
standssicherung von Wohnraum ist vereinbar mit einer geordneten Gebietsentwicklung
und geschieht unter der Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse. Arbeitsstatten sind von

der Planung nicht betroffen.

A allgemeiner Teil 15



Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

V.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Derzeit ist von keiner Auswirkung auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionspla-

nung auszugehen.

Vi Verfahren

1. Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Mit dem Bebauungsplanverfahren 10-127 wird die vorhandene Nutzung im Geltungsbe-
reich durch die Festsetzungen von Wohngebieten langfristig gesichert. Das Plangebiet ist
im Zusammenhang des bebauten Ortsteils der Grof3siedlung Kaulsdorf begriffen. Die Prii-
fung der Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt gemdf3 des § 34 BauGB. Fiir die Flache mit
der Gréfie von etwa 5,8 ha sollen keine Eingriffe i.S.d. § 1a Absatz 3 BauGB vorbereitet
werden. Das Wohngebiet soll im Bestand gesichert werden. Die Errichtung von baulichen
Anlagen steht den Festsetzungen nicht entgegen. Der Zuldssigkeitsmafistab der Festset-
zungen richtet sich nach den ortstypischen baulichen Eigenschaften. Die nutzungsbeding-
ten Eigenschaften der im Geltungsbereich befindlichen Fldchen und die Eigenart der nd-

heren Umgebung bleiben somit erhalten.

Die rechtlichen Vorrausetzungen zur Zulassigkeit der Durchfiihrung eines vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB werden durch den Bebauungsplan 10-
127 erfillt:

,Werden durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet
nach § 34 der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulds-

sigkeitsmaf3stab nicht wesentlich verdndert [...] kann die Gemeinde das vereinfachte Ver-

fahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdallen nach § 50 Satz 1

A allgemeiner Teil 16


https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html

Begriindung zum Bebauungsplan 10-127

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.“ [vgl. § 13 Abs. 1
BauGB]

Derzeit bestehen keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass die Punkte in § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 ne-

gativ beriihrt werden.

Folglich kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden und § 13
Abs. 3 BauGB kommt zum Tragen. Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB kann unter anderem
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

abgesehen werden.

Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum

Mitteilung der Planungsabsicht gemdf3 § 5 Datum des Schreibens an die zustdndige Se-
AGBauGB und Artikel 13 Landesplanungs- natsverwaltung bzw. der gemeinsamen Lan-
vertrag desplanung: 30.05.23 / 28.02.24

Datum des jeweiligen Antwortschreibens:

26.06.2023 / 16.03.2024
Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses:

Datum der Veréffentlichung:

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Zeitraum der Beteiligung:

sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung/Unter-  Zeitraum der Beteiligung:
richtung der Offentlichkeit Datum der Verdffentlichung:
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra- | Zeitraum der Beteiligung:

ger offentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 | Zeitraum der Beteiligung:

BauGB Angaben zur Amtsblattversffentlichung:

BA-Beschluss/Senatsbeschluss tiber den Be- | Datum des Beschlusses:

bauungsplanentwurf
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Anzeigeverfahren

BVV-Beschluss/Beschluss des Abgeordne-

tenhauses
Festsetzung
Verkiindung

Abbildung 1: Tabelle der Verfahrensschritfe
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Datum des Beschlusses:

Datum des Beschlusses:

Datum:
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B RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 394) gedndert worden ist

Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Ja-
nuar 2015 (ABL. S. 31), der zuletzt am 5. Januar 2024 (ABL. S. 5) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-
ber 1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 11. Dezember 2024 (GVBL.
S. 614, 616) gedndert worden ist

Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABL.S.1314)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)

gedndert worden ist
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