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15.01.2025

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 27.02.2025

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der beschrankten Beteiligung der Behdrden (erneute Beteiligung der
Wasserbehdrde) gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren XXI-44 fiir das Geldnde zwischen Bahngleisanlage Richtung
Lichtenberg, einem Abschnitt der Beilsteiner Strafie nérdlich der Allee der Kosmonauten
und einem rund 4 Meter breiten Streifen 6stlich davon, nérdlich der Allee der
Kosmonauten und Bahngleisanlage Richtung Friedrichsfelde Ost im Bezirk Marzahn-
Hellersdort, Ortsteil Marzahn

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 14.01.2025 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1030/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly

Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage
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Abteilung Stadtentwicklung 20.12.2024
Stellenzeichen: Stadt Stapl 308 Tel.: 030 9(0)293 5225

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 1030/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der beschrdnkten Beteiligung der Behdrden (erneute Beteiligung der
Wasserbehdrde) gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren XXI-44 fiir das Geldnde zwischen Bahngleisanlage
Richtung Lichtenberg, einem Abschnitt der Beilsteiner Strafie nérdlich der Allee der
Kosmonauten und einem rund 4 Meter breiten Streifen ostlich davon, nérdlich der
Allee der Kosmonauten und Bahngleisanlage Richtung Friedrichsfelde Ost im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t

1. der Auswertung der erneuten Beteiligung der Behdrden (betroffene Beteiligung)
zuzustimmen (siehe Anlagen 1 und 2).

2. Die Abteilung Stadtentwicklung wird mit der Durchfiihrung der weiteren
Verfahrensschritte beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdffentlichen.

Begriindung:
Siehe Anlagen

Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 7, 2 Abs. 3, 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB,

8§ 15, 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)



F. HaushaltsmadfBige Auswirkungen:

Fir die Verbreitung bzw. den Ausbau der Beilsteiner Strafle als Sammelstraf3e bis zur
Allee der Kosmonauten mit Fuf3- und Radwegen (Breite: 20 m) werden erforderliche
Investitionsmittel u.a. fiir den Fléchenerwerb (ca. 5.600 m?) nétig. Hierzu sind
finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan des Bezirkes zu erwarten. Baukosten
bzw. Investitionskosten sind im Rahmen der Erstellung der Bauplanungsunterlagen
(BPU) vom zustandigen Straf3enbautrdger (SGA) zum gegebenen Zeitpunkt zu
ermitteln und mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen/SenFin abzustimmen.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt der Festsetzung des
vorliegenden Bebauungsplanes Mittel fiir ggf. berechtigte Entschddigungs- oder
Ubernahmeanspriiche in den Bezirkshaushalt einzustellen sind.

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Heike Wessoly

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 1030/VI

D. Begriindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Der Bebauungsplan XXI-44 wurde mit BA-Beschluss Nr. 111/1215/99 vom 02.11.1999
eingeleitet. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt von Berlin Nr. 61 am 19.11.1999,
Seite 4725. Ein Entwurf wurde mit folgenden Zielstellungen erarbeitet:

e Entwicklung eines emissionsarmen Gewerbegebietes insbesondere auf Grund seiner
Vorprdgung mit dem Ziel der Einordnung vorrangig kleinerer Produktionsbetriebe und
sonstiger produktionsorientierter Dienste, unter weitestgehender Beriicksichtigung
vorhandener Bestandsstrukturen,

e planungsrechtliche Sicherung einer tragfdhigen Erschlief3ung fiir die beabsichtigte
Nutzung unter Beriicksichtigung einer Verbindung zu den ndrdlich angrenzenden
Gewerbegebieten im benachbarten Bebauungsplangebiet XXI-24,

e Sicherung von Flachen fiir den Naturschutz sowie nicht ({berbaubarer
Grundstlicksflachen.

Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Vom 31. Januar 2000 bis 03. Mdrz 2000 wurden eine friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB und eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Es wurden insbesondere Bedenken
beziiglich der fehlenden finanziellen Moglichkeiten zum Ankauf von Grundstiicken zur
Sicherung der geplanten 6ffentlichen Erschlieflung geduflert. Auf3erdem wurden Hinweise
zur Versickerung des Niederschlagswassers und zu extensiven Dachbegriinungen im
Planungsgebiet gegeben. Aufgrund verfahrenstechnischer Widerspriiche wurde kein
Abwdgungsbeschluss gefasst.

Da Finanzmittel zum Ankauf von Grundstiicken fiir die Sicherung einer ausreichenden
Erschlief3ung fiir die weitere Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes fehlten, ruhte das
Bebauungsplanvertahren.

Im November 2014 wurden zur Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens XXI-44 die Ziele
der Planung iiberpriift (BA-Beschluss Nr. 0859/IV) mit dem Ergebnis, dass die Entwicklung
gewerblicher Baufldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XXI-44
in Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan von Berlin (FNP) und dem darauf
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aufbauenden, 2011 vom Senat beschlossenen, Stadtentwicklungsplan Industrie und
Gewerbe/Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprdgten Bereich nach wie vor
erforderlich ist (Sicherung des Planungsgebietes als GE-Gebiet im Sinne des EpB,
Sicherung der erforderlichen Verkehrsflachen fiir die beabsichtigte Nutzung etc.). Da die
stddtebaulichen Rahmenbedingungen zum Planungsgebiet sich nicht verdndert haben,
wurde auf die erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Mit der Novellierung des Baugesetzes wurde
zum Bebauungsplanverfahren ein Umweltbericht erarbeitet.

2014 wurde der Fordermittelantrag zur Verléngerung des Pyramidenrings (Bebauungsplan
XXI-24) nach Siiden zur Beilsteiner Straf3e positiv beschieden. Die bewilligten Férdermittel
stehen noch aktuell bis zum geplanten Abschluss der Baumafinahme 2026 zur Verfiigung.

In Bezug auf die betroffenen Verkehrsflachen des vorliegenden Bebauungsplanes XXI-44
werden fiir die Verbreiterung bzw. den Ausbau der Beilsteiner Strafie als Sammelstrafle bis
zur Allee der Kosmonauten mit FuB3- und Radwegen (Breite: 20 m) erforderliche
Investitionsmittel u.a. fiir den Fléchenerwerb (ca. 5.600 m?) nétig. Hierzu sind finanzielle
Auswirkungen auf den Haushaltsplan des Bezirkes zu erwarten. Baukosten bzw.
Investitionskosten sind im Rahmen der Erstellung der Bauplanungsunterlagen (BPU) vom
zustandigen StraBBenbautréger (SGA) zum gegebenen Zeitpunkt zu ermitteln und mit der
Senatsverwaltung fiir Finanzen/SenFin abzustimmen.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt der Festsetzung des
vorliegenden Bebauungsplanes Mittel fiir ggf. berechtigte Entschddigungs- oder
Ubernahmeanspriiche in den Bezirkshaushalt einzustellen sind.

Damit wird die Realisierung einer besseren Verbindung im Gewerbeareal zwischen der
Landsberger Allee und Allee der Kosmonauten erméglicht. Dadurch sollen Synergieeffekte
zwischen dem Gebiet slidlich des Pyramidenrings sowie im Bereich der Beilsteiner Strafie
erzeugt und die Voraussetzung fiir die bessere Ausnutzung von Gewerbefldchen
gewdhrleistet werden.

Vom 15.07.2015 bis einschliefllich 30.08.2015 wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Es wurden
insbesondere

- Anregungen zur Notwendigkeit der Umsetzung der Vorgaben des
Entwicklungskonzeptes fiir den produktionsgeprdgten Bereich/EpB,

- die Forderung zur Erarbeitung eines Entwdsserungskonzeptes unter
Beriicksichtigung erforderlicher Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung im
Bebauungsplan,

Stand: Nov. 2024




- die Forderung zur Ausweisung des Teilgebietes nordlich der Coswiger Strafle als
Gl-Gebiet (anstatt GE-Gebiet) und zum Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen im Planungsgebiet,

- die Erforderlichkeit einer Untersuchung fiir die Belange des Artenschutzes
(Biotopvorkommen) entlang der Bahn- bzw. Rohrtrasse, Forderung zur Festsetzung
von Flachen fiir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entlang des Bahngeldndes und zur Gliederung von
Stellplatzen,

- die Forderung zur Klarung der haushaltsmdfligen bzw. finanziellen Auswirkungen zu
den geplanten ErschlieBungsmafinahmen und die Forderung zur Beriicksichtigung
der Vorgaben des Artikels 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz (EneuOG) vom
27.12.1993 und

- fir die Liegenschaften der Deutschen Bahn AG sowie Bedenken gegen die
Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen entlang der 6ffentlichen
Erschlief3ungsstrafien

geduflert.

Mit dem BA-Beschluss Nr. 1201/IV vom 19.07.2016 wurden die o.g. Belange entsprechend
§ 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen. Auf der Grundlage des
Abwdgungsergebnisses erfolgten Anderungen in dem Entwurf des Bebauungsplanes.
Nutzungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Anlagen fiir sportliche Zwecke wurden in den Gewerbegebieten ausgeschlossen im
Sinne der Vermeidung von Nutzungskonflikten. Die grundsdtzlichen Ziele der Planung
entsprechend dem stadtebaulichen Grundkonzept wurden beibehalten (ausreichende
Erschlief3ung der geplanten Gewerbefldchen ausgehend vom Pyramidenring bis zur Allee
der Kosmonauten im Siiden, Entwicklung von stddtebaulich prdgenden Griinstrukturen
entlang von offentlichen Verkehrsflachen und der Bahnanlagen, Schaffung von
Biotopvernetzungen durch Sicherung von nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen).
Gegebene Hinweise und Ergdnzungen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Auf der Grundlage des iiberabeiteten Entwurfes des Bebauungsplanes vom 10. Oktober
2016 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung)
vorbereitet.

Die Befeiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes XXI-44 vom 10. Oktober 2016 mit Umweltbericht fand vom 31. Oktober
2016 bis einschliefllich 02. Dezember 2016 statt.

Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin, Nr. 46 vom 21.10.2016 auf Seite 2903
sowie in der Berliner Zeitung wurde die Offentlichkeit aufgefordert, Anregungen wahrend
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der Auslegungsfrist vorzubringen. Behdrden und Trdger offentlicher Belange wurden in
Kenntnis gesetzt. Gleichzeitig wurde liber die Beteilligung im Internet informiert.

Zu der Auslegung betrafen die Auf3erungen im Wesentlichen:

1. den Einspruch gegen den Ausschluss von baulichen Anlagen im Bereich des
Griinstreifens in einer Breite von 10 m an der westlichen Seite des
Planungsgebietes parallel zur Bahnanlage (nicht bebaubare Grundstiicksfldchen),

2. den Einspruch gegen die Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im GE-
Gebiet,

3. die Anforderungen an die bauliche Gestaltung des 6ffentlichen Straf3enlandes,

4. die Forderung der Sicherung von notwendigen Flachen fiir Versorgungsleitungen
und Anlagen im Bebauungsplan,

5. die Forderung zur Festsetzung des Flurstiickes 260 als Straf3enverkehrsflache und
nicht als Gewerbegebiet.

Die o.g. Belange wurden entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander abgewogen. Auf der Grundlage der vorliegenden Abwdgung erfolgten keine
Anderungen in dem Entwurf des Bebauungsplanes. Die grundsdtzlichen Ziele der Planung
entsprechend dem stddtebaulichen Grundkonzept wurden beibehalten. Gegebene
Hinweise und Ergdnzungen wurden in die Begriindung sowie in die Planzeichnung
redaktionell eingearbeitet. Die Erarbeitung eines Wasserbewirtschaftungskonzeptes nach
Vorgaben der ehemaligen Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima/SenUVK (heute
Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klima und Umwelt/SenMVKU (Rundschreiben Br.
4/2018 vom 15.11.2018) wurde jedoch erforderlich.

Ein Gutachten zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wurde erarbeitet. Daraus
resultierend wurde eine beschrankte Beteiligung der Wasserbehorde (erneute Beteiligung)
zum vorgelegten Konzept erforderlich.

Parallel zu dem B-Planverfahren wurde seitens des Straflen- und Griinflachenamtes des
Bezirkes im Februar 2021 der Antrag zur Herstellung der Erschlief3ungsstrafie Beilsteiner
Straf3e - Pyramidenring im Bereich der B-Planverfahren XXI-24 und XXI-44 auf Grundlage
des § 125 Abs. 2 BauGB bei der Abteilung Stadtentwicklung/Fachbereich Stadtplanung
gestellt.

Mit dem BA-Beschluss Nr. 1416/V vom 20.07.2021 wurde der Herstellung der
ErschliefBungsanlagen von Pyramidenring zur Beilsteiner Straf3e in den B-Planen XXI-24 und
XXI-44 zugestimmt. In diesem Zusammenhang wird auch der weitere Ausbau der Beilsteiner
Straf3e zur Sicherung der Erschlief3ung im B-Plan XXI-44 erforderlich.
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Die Beilsteiner Straf3e ist im Bestand 10 m breit (6,0 m Fahrbahnbreite und 2 x 2 m breite
Gehweg). Der Querschnitt ist teilweise verengt, so dass die Nebenanlagen nicht
durchgdngig vorhanden sind. Es sind keine offentlichen Stellflachen vorhanden. Die
Verbreiterung der Beilsteiner Straf3e ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die gesicherte
Erschlief3ung und damit fiir die Entwicklung der betroffenen Gewerbegebiete. Unabdingbar
fir die Umsetzung der dringend erforderlichen ErschlieBungsmaf3inahmen ist auch die
Flachenverfliigbarkeit. Um hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist
nunmehr auch die ziigige Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens XXI-44 erforderlich.

2. Wesentliche Planungsziele
Die Zielstellung entsprechend dem derzeitigen Planungsstand besteht weiterhin in

e der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes im Bereich der Beilsteiner Strafle als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO,

e der planungsrechtlichen Sicherung der fiir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen
Verkehrsflachen unter Beriicksichtigung der Erweiterung der Querschnittsbreite der
Beilsteiner Strafle und der Verbindung zum Pyramidenring im benachbarten
Bebauungsplangebiet XXI-24,

e der Sicherung von nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbindung
entlang der offentlichen Verkehrsflachen,

e dem Erhalt des vorhandenen Biotops und der Biotopvernetzung entlang der
Bahnanlage.

3. Abwdgung der erneuten Beteiligung der Wasserbehérden gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
(Betroffenenbeteiligung)

In Bezug auf die politischen Zielvorgaben des Abgeordnetenhauses Berlins im Sommer
2017 die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung als wirksamen Teil der
Klimafolgenanpassung voranzubringen (siehe Rundschreiben Nr. 4/2018 von IIC
SenStadtWohn zum Umgang mit dem Niederschlagswasser in den Bebauungspldnen),
wurde zum Bebauungsplanverfahren XXI-44 ein Gutachten zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers nachtrdaglich erstellt.

Das erarbeitete Entwdsserungsgutachten zeigt plausibel auf, dass das anfallende
Niederschlagswasser mittels Regenriickhaltung, Vorreinigung und gedrosselter Ableitung
iiber den R-Kanal der BWB in den MHG abgeleitet werden kann. Somit kann die
Entwdsserung im Plangebiet als gesichert betrachtet werden. Diesbeziiglich wurde zum
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vorgelgten Bewirtschaftungskonzept lediglich eine Abstimmung mit der Wasserbehorde
erforderlich.

Der Rahmen der Beteiligung im Sinne einer weiteren Beteilung der betroffenen
Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
konnte somit nur auf die Wasserbehérde beschrankt werden (Betroffenenbeteiligung).

Mit Schreiben E-Mail Stadt Stapl 308 vom 12. Juli 2021 wurde auf Grundlage des
geotechnischen Berichts Nr. 20-06-14 vom 02.11.2020 (Gutachten zur Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers im Geltungsbereich des B-Plans XXI-44) die ehemalige
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima/SenUVK, Referat Il D erneut in die
Planung einbezogen.

Mit Schreiben der ehemaligen Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima/SenUVK
(heute Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klima und Umwelt/SenMVKU) vom
27.08.2021 (Referat Il B / FB Wasserwirtschaft und die Wasserbehdrde des Landes Berlin
/Referat Il D - Gewdsserschutz) wurden folgende Hinweise gegeben:

e Mit dem vorliegenden Entwdsserungskonzept wird grundsdtzlich aufgezeigt, dass
die Entwdsserung als gesichert betrachtet werden kann. Es wurde jedoch empfohlen
zu priifen, ob und inwieweit die vorgeschlagenen Mafinahmen des Entwdsserungs-
konzepts vollstdndig oder nur teilweise liber Festsetzungen abgedeckt werden
kdnnen; bzw. wie die vorgeschlagenen Mafinahmen in Gdnze fiir den
Grundstiickseigentiimer, z.B. liber einen stddtebaulichen Vertrag, Verbindlichkeit
erlangen kénnen, um die Entwdsserung des Plangebiets zu sichern. Die Vorteile
einer Dachbegriinung wurden dargelegt und Festsetzungen zur Dachbegriinung
empfohlen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation, erstaufnehmendes
Gewasser ist der Marzahn-Hohenschdnhauser-Grenzgraben (Gewdsser 2. Ordnung). Die
mittelbare Einleitung des Niederschlagswassers liber den R-Kanal der BWB in den
Marzahn-Hohenschénhauser-Grenzgraben (MHG) wurde diesbeziiglich mit folgendem
Ergebnis gepriift:

Die im Planungsgebiet zu treffenden Kanalisationsanlagen der Berliner Wasserbetriebe (R-
Kanal der BWB) kénnen das anfallende Regenwasser ableiten. Dabei werden qualitative
Anforderungen an das Niederschlagswasser gestellt und im Rahmen der
wasserbehdrdlichen Genehmigungsverfahren bei der Objektplanung beriicksichtigt.
Grundsdtzlich zeigt das Entwdsserungsgutachten plausibel auf, dass das anfallende
Niederschlagswasser mittels Regenriickhaltung, Vorreinigung und gedrosselter Ableitung
iber den R-Kanal der BWB in den MHG abgeleitet werden kann. Somit kann die
Entwdsserung als gesichert betrachtet werden.
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Im Bereich des Plangebietes ist dennoch anzumerken, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken aufgrund der Bodenverhdltnisse,
der Austauschfdhigkeit und des Filtervermdgens der Béden durch technische Moglichkeiten
auch weiterhin moglich ist. Es bestehen derzeit auf dem Geldnde mehrere Gebdude,
welche durch einen Neubau ergdnzt werden sollen. Fiir Neubauten muss die Begrenzung
von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) mit 2 |/(s*ha)
eingehalten werden. Es sind ebenfalls die Regelungen der BReWa-BE fiir
Bestandsgebdude/-flachen zu beachten, sofern diese wesentlich verdndert werden.
Weitere Regelungen werden diesbeziiglich im Rahmen des Bebauungsplanes als nicht
erforderlich betrachtet.

Auch aus Sicht der Wasserbehdrde miissen die Anpassungen (Umgang mit BReWa-BE und
Bewertung des Regenwasserabflusses nach DWA-A 102-2) nicht zwangsweise im Rahmen
des B-Plan-Verfahrens erfolgen. Dies kann dann wie bereits erwdhnt, auch im spdateren
wasserbehordlichen Genehmigungsverfahren fiir die mittelbare Ableitung erfolgen. Um
weitere Verbindlichkeiten in der Problematik der Entwdsserung auf privaten Grundstiicken
zu erzielen, stehen der Wasserbehérde auflerdem eigene fachgesetzliche Moglichkeiten,
unabhdngig vom Bebauungsplan, zur Verfliigung. Diese sind zu beachten.

Da der vorliegende Bebauungsplan Mafinahmen zur Riickhaltung oder Versickerung nicht
festsetzt, wird in dem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass fiir die Eigentiimerinnen
und Eigentiimer ein Anschlusszwang an die 6ffentliche Entwdsserung gemaf3 § 44 Abs. 1 S.
1 Berliner Bauordnung grundsdtzlich besteht. Diesbeziiglich kann die Wasserbehérde dann
Vertrdge mit den Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimern bei Bedarf schlief3en, um
weitere Verbindlichkeiten in der Problematik der Entwdsserung auf privaten Grundstiicken
zu erzielen.

Hier ~wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass das vorliegende
Bebauungsplanverfahren eine Angebotsplanung ist. Die Problematik des ,,Wassersensibel
planens in  Berlin® ist  ausgerichtet auf die  Beriicksichtigung  der
Regenwasserbewirtschaftung in vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren, bei denen
von einem/einer Vorhabentrédger/in ein angestrebtes konkretes Projekt umgesetzt werden
soll. Anders wird bei Angebotsbebauungspldnen nur der Rahmen fiir eine stddtebauliche
Ordnung vorgegeben. Die konkrete Umsetzung im Detail bleibt den kiinftigen
Bauherr/innen vorbehalten.

Zur Dachbegriinung:

Obwohl Dachbegriinungen u.a. einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten und eine
Empfehlung zur Festsetzung in den Bebauungspldnen ausgesprochen wird, wurde die
Erforderlichkeit der 0.g. Festsetzung im Zusammenhang mit der
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Wasserbewirtschaftungsproblematik  im  vorliegenden  Plangebiet  jedoch  nicht
nachgewiesen.

Fir das hier betroffene Plangebiet wurde des Weiteren darauf hingewiesen, dass
unterschiedliche technische Mdglichkeiten zum Umgang mit dem Regenwasser gibt. Von
einer Festsetzung von Dachbegriinungen wird diesbeziiglich abgesehen. Unabhdngig
davon kann sie in den Bauprojekten integriert und durchgefiihrt werden.

Im Ubrigen ist festzustellen, dass prinzipiell die Méglichkeit besteht, Niederschlagswasser
in den Freiflachen des Plangebietes zu versickern. Der vorliegende Entwurf des B-Planes
weist eine GRZ von 0,6 als Nutzungsmaf3 aus. Auch in Bezug auf § 19 BauNVO verbleiben
mindestens 20 % der Freiflachenanteile im Plangebiet, worauf die Entwdsserung u.a. durch
dezentrale Versickerungsmafinahmen bzw. technische Méglichkeiten gewdhrleistet werden
kann.

Zur Dachbegriinung gibt es des Weiteren ein Gebot nach der geltenden BauO BlIn § 8. Die
Moglicheit einer eigenen Regelung durch die BauO Berlin bleibt damit unberiihrt.

Es wurde des Weiteren auf Folgendes hingewiesen:

e Die mittelbare Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberfldchengewdsser,
z.B. iiber die Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB), bedarf
nach dem Berliner Wassergesetz (BWG) einer Genehmigung. Diese Genehmigung
fir die mittelbare Einleitung ist vor Umsetzung des Bauvorhabens bei der
zustdndigen Behorde zu beantragen.

e Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fiir Einleitungen in Oberfldchengewdsser
wird verwiesen.

e Sofern Versickerungsanlagen geplant werden, hat zur Festlegung von
Bemessungsgrundwasserstdnden fiir das Plangebiet eine Absprache zwischen den
Planaufstellern und der Wasserbehdrde/Wasserwirtschaft (SenUVK |1 D/SenUVK ||
B) zu erfolgen. Dabei ist zu kléren ob die vorliegenden Erkundungsergebnisse
diesbezliglich als ausreichend angesehen werden.

Vorliegende Hinweise werden zur Umsetzung in die Begriindung zum B-Plan
aufgenommen. Sie sind bei der Durchfiihrung der Planung zu beachten.

4, Fazit

Die Belange der zustdndigen Senatsverwaltung (Wasserbehorde) sind entsprechend § 1
Abs. 7 BauGB gepriift und abgewogen worden. Auf der Grundlage der vorliegenden
Abwdgung erfolgen keine Anderungen in dem Entwurf des Bebauungsplanes. Die
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grundsdtzlichen Ziele der Planung werden nach dem stddtebaulichen Grundkonzept
beibehalten. Gegebene Hinweise und Ergdnzungen werden in die Begriindung sowie in die
Planzeichnung redaktionell eingearbeitet.

Auf der Grundlage der vorliegenden Abwdgung zur beschrdnkten Beteiligung der
Behorden (erneuten Beteiligung der Behdrden gemaf3 § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB) werden die Begriindung zur Festsetzung des B-Planes gemdaf3 § 9 Abs. 8 BauGB
sowie der Entwurf der Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XXI-44
erarbeitet. Diese werden dem Bezirksamt zum ndchsten Zeitpunkt zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Nach der Beschlussfassung wird das nach § 6 Abs. 2 AGBauGB erforderliche
Anzeigeverfahren wegen der berlihrten dringenden Gesamtinteressen Berlins
vorgenommen. Die BVV wird dariiber in Kenntnis gesetzt.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes und die entsprechenden Beschliisse des
Bezirksamtes und der BVV werden erst nach beanstandungsfreier Rechtspriifung
erforderlich.
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Anlage 2
zur BA-Vorlage

Nr. 1030/VI
Bebauungsplan XXI-44
Abwdgung zur erneuten Beteiligung der Behérden nach § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
(Betroffenenbeteiligung der Wasserbehdrde vom 12.07.2021)
Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Schlagwort Abwdgungsvorschlag
Nr.
Senatsverwaltung 1.1 Mit dem vorliegenden Entwdsserungskonzept wird Entwdsserungs- Kenntnisnahme.
fiir Umwelt, Verkehr | grundsdizlich aufgezeigt, dass die Entwésserung als gutachten/ Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und
und Klimaschutz gesichert betrachtet werden kann. Entwdsserungs- Begriindung.
(Wasserbehéorde) Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fiir Einleitungen konzept vom
I1Bund Il D in Oberflachengewdsser wird verwiesen. 10.12.2020

Planziele sind die Sicherung und Steuerung der vor Ort
vorhandenen Gewerbenutzung sowie die Aufwertung
und Vernetzung von Biotopfldchen. Das Plangebiet liegt
im Einzugsbereich der Regenwasser-kanalisation,
erstaufnehmendes Gewdsser ist der Marzahn-
Hohenschénhauser-Grenzgraben (Gewdsser 2.
Ordnung).

Es liegt ein Gutachten zur Regenentwdsserung vor, in
dem grundsdtzliche Bemessungen fiir Retentions-
volumina fiir die Regelfallentwdsserung und den
Uberflutungsnachweis vorgenommen werden. Dieses
erscheint plausibel und den mafigeblichen Regeln der
Technik entsprechend ausgefiihrt zu sein. Weiterhin
werden grundsdtzliche Hinweise zu moglichen
Bewirtschaftungsformen gegeben.

1.2 Es wurde empfohlen zu priifen, ob und inwieweit die
vorgeschlagenen Maf3inahmen des
Entwdsserungskonzepts vollstdndig oder nur teilweise
iber Festsetzungen abgedeckt werden kénnen; bzw. wie
die vorgeschlagenen Mafinahmen in Gdanze fiir den

Kenntnisnahme.

Es wird nochmals festgestellt, dass das Plangebiet im
Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation liegt,
erstaufnehmendes Gewdsser ist der Marzahn-
Hohenschénhauser-Grenzgraben (Gewdsser 2.
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Grundstiickseigentiimer, z.B. iber einen stddtebaulichen
Vertrag, Verbindlichkeit erlangen kénnen, um die
Entwdsserung des Plangebiets zu sichern.

Hierzu wird die Festsetzung von Dachbegriinungen im B-
Plan befiirwortet.

Durch das Entwdsserungskonzept wurden die Vorteile
einer Dachbegriinung dargelegt und Festsetzungen zur
Dachbegriinung empfohlen.

Zur Umsetzung des Konzepts sind des Weiteren die zu
wdhlenden Entwdsserungslésungen zu prdzisieren und in
Form von Festsetzungen oder einem stddtebaulichen
Vertrag zu fixieren.

Ordnung). Die mittelbare Einleitung des
Niederschlagswassers liber den R-Kanal der BWB in den
Marzahn-Hohenschénhauser-Grenzgraben (MHG) wurde
diesbeziiglich im Rahmen des Gutachtens mit folgendem
Ergebnis gepriift:

Die im Planungsgebiet zu treffenden Kanalisations-
anlagen der Berliner Wasserbetriebe (R-Kanal der BWB)
kénnen das anfallende Regenwasser ableiten. Dabei
werden qualitative Anforderungen an das
Niederschlagswasser gestellt und im Rahmen der
wasserbehdrdlichen Genehmigungsverfahren bei der
Objektplanung beriicksichtigt.

Grundsdtzlich zeigt das Entwdsserungsgutachten
plausibel auf, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf 6ffentliche wie privaten Fldchen mittels
Regenriickhaltung, Vorreinigung und gedrosselter
Ableitung iiber den R-Kanal der BWB in den MHG
abgeleitet werden kann. Somit kann die Entwdsserung
als gesichert betrachtet werden. Weitere Regelungen
werden diesbeziiglich im Rahmen des Bebauungsplanes
als nicht erforderlich betrachtet.

Im Bereich des Plangebietes ist anzumerken, dass die
Versickerung von Niederschlagswasser auf den
jeweiligen Grundstiicken aufgrund der
Bodenverhdltnisse, der Austauschfdhigkeit und des
Filtervermogens der Boden durch technische
Moglichkeiten auch weiterhin méglich ist. Von der
Festsetzung von Maf3nahmen zur Riickhaltung oder
Versickerung wird diesbeziiglich im Bebauungsplan auf
Grund der alternativ méglich technischen Losungen
abgesehen.

Auch aus Sicht der Wasserbehdrde miissen die
Anpassungen (Umgang mit BReWa-BE und Bewertung
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des Regenwasserabflusses nach DWA-A 102-2) nicht
zwangsweise im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
erfolgen. Dies kann dann wie bereits erwdhnt auch im
spdteren wasserbehordlichen Genehmigungsverfahren
fur die mittelbare Ableitung erfolgen.

Um weitere Verbindlichkeiten in der Problematik der
Entwdsserung auf privaten Grundstiicken zu erzielen,
stehen der Wasserbehérde auflerdem eigene
fachgesetzliche Moglichkeiten, unabhéngig vom
Bebauungsplan, zur Verfligung.

Da der vorliegende Bebauungsplan Maf3nahmen zur
Riickhaltung oder Versickerung nicht festsetzt, wird im
Ubrigen darauf hingewiesen, dass gemdf § 44 Abs. 1 S.
1 BauO Berlin ein Anschlusszwang an die &ffentliche
Entwdsserung grundsdtzlich besteht, wenn keine anderen
Méglichkeiten bestehen. Die Wasserbehérde kann dann
Vertrdge mit den Grundstiickseigentimerinnen und -
eigentiimern bei Bedarf schlieflen.

Es bestehen derzeit zum grof3en Teil auf dem
Planungsgeldnde mehrere Gebdude, welche geringfligig
durch Neubau ergdnzt werden kénnen. Fiir Neubauten
soll die Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) mit 2 |/(s*ha)
eingehalten werden. Es sind ebenfalls die Regelungen
der BReWa-BE fiir Bestandsgebdude/-fladchen zu
beachten, sofern diese wesentlich verandert werden.

Hier wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass das
vorliegende Bebauungsplanverfahren eine Angebots-
planung ist. Die Problematik des ,,Wassersensibel
planens in Berlin“ ist ausgerichtet auf die
Beriicksichtigung der Regenwasserbewirtschaftung in
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren, bei
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denen von einem/einer Vorhabentrager/in ein
angestrebtes konkretes Projekt umgesetzt werden soll.
Anders wird bei Angebotsbebauungspldnen nur der
Rahmen fiir eine stddtebauliche Ordnung vorgegeben.
Die konkrete Umsetzung im Detail bleibt den kiinftigen
Bauherr/innen vorbehalten.

Zur Dachbegriinung:

Obwohl Dachbegriinungen neben der
Regenwasserversickerung auch einen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten kann und eine Empfehlung zur
Festsetzung in den Bebauunpldnen durch die Gutachter
ausgesprochen wurde, soll im vorliegenden Plangebiet
auf die Festsetzung von Dachbegriinung abgesehen
werden.

Fiir das hier betroffene Plangebiet wurde darauf
hingewiesen, dass es unterschiedliche technische
Méglichkeiten zum Umgang mit dem Regenwasser gibt.
Unabhdngig von dem Bebauungsplan kénnen
Dachbegriinungen in den Bauprojekten dennoch
integriert und durchgefiihrt werden.

Zur Dachbegriinung gibt es des Weiteren ein Gebot
nach der geltenden BauO Bln § 8. Die Moglicheit einer
eigenen Regelung durch die BauO Berlin bleibt hiermit
unberiihrt.

Hinweis:

In Bezug auf § 36a Abs. 1 BWG (Berliner Wassergesetz)
ist die Einleitung von belastetem Niederschlagswasser in
Gewdsser verboten.

1.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung:
Auf dem Geldnde bestehen derzeit mehrere Gebdude,
welche durch einen Neubau ergdnzt werden sollen. Fiir

Beriicksichtigung.
In Bezug auf den Hinweis SenUVK sind beim Neubau die
Regelungen der BreWA-BE einzuhalten und das
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die Aufstellung des B-Plans wurde ein
Entwdsserungsgutachten erstellt.

Gemdaf3 Abschnitt 2.2 ist eine Versickerung auf Grund
der angetroffenen Bodenverhdlinisse (kfm 5x10-6 m/s)
nur stark eingeschrankt méglich. Es wurde daher die
mittelbare Einleitung des Niederschlagswassers tiber
den R-Kanal der BWB in den Marzahn-
Hohenschénhauser-Grenzgraben (MHG) gepriift.
Entsprechend Abschnitt 2.4.2 sollen die
Bestandsgebdude- und Flachen (einschl. Beilsteiner
Straf3e) das Regenwasser weiterhin ungedrosselt in die
Kanalisation einleiten. Hier wird von einem
Bestandsschutz gesprochen, welcher im Wasserrecht
faktisch nicht existiert. Fiir Neubauten soll die BReWa-BE
mit 2 |/(s*ha) eingehalten werden. Es sind ebenfalls die
Regelungen der BReWa-BE fiir Bestandsgebd&ude/-
flachen zu beachten, sofern diese wesentlich verdndert
werden.

Die Bewertung des Regenwasserabflusses ist nicht mehr
nach der DWA M 153, sondern nach der Arbeitsblatt
DWA A 102-2: Grundsdtze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwasserabfliissen zur Einleitung in
Oberfldchengewdsser, durchzufiihren.

Regenwasser ist nur gedrosselt abzugeben, soweit es
nicht auf dem Grundstiick verbleiben kann.

Es stehen den Eigentiimern umfangreiche technische
Méglichkeiten der Regenentwdsserung zur Verfiigung,
die dem Wasserhaushalt zugute kommen und eine
optimale Bewirtschaftung des Regenwassers
ermoglichen.

Die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist
prinzipiell unter Beriicksichtigung technischer
Maf3nahmen (dezentrale MaBnahmen), wie z.B.
Versickerungsmulden oder -rigolen und Regen-
wasserspeicher moglich.

Mit dem Flurabstand von 5 bis 10 m sind wesentliche
Beeintrdchtigungen beziiglich des Schutzgutes Wasser
durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Auf
Festsetzungen wird deshalb verzichtet.

1.4 Grundsatzlich zeigt das Entwdsserungsgutachten
plausibel auf, dass das anfallende Niederschlags-
wasser mittels Regenriickhaltung, Vorreinigung und
gedrosselter Ableitung liber den R-Kanal der BWB in
den MHG abgeleitet werden kann. Somit kann die
Entwdsserung als gesichert betrachtet werden.

Hinweise:

- Die mittelbare Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Oberfldchengewdsser, z.B. iber die
Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe

Kenntnisnahme.

Vorliegende Hinweise werden zur Umsetzung in die
Begriindung zum B-Plan aufgenommen. Sie sind bei der
Durchfiihrung der Planung zu beachten.
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(BWB), bedarf nach dem Berliner Wassergesetz (BWG)
einer Genehmigung.

- Die Genehmigung fiir die mittelbare Einleitung ist vor
Umsetzung des Bauvorhabens bei der zusténdigen
Behdrde zu beantragen.

- Hoch anstehendes Grundwasser stellt aufgrund der
Hochflachenlage eine wesentliche Randbedingung fiir
die Regenentwdsserung dar. Im Entwdsserungs-konzept
wird angegeben, dass hoch anstehendes Grundwasser
nur in einem einzelnen Bohrloch angetroffen wurde.
Sofern Versickerungsanlagen geplant werden, hat im
Sinne der Festlegung von
Bemessungsgrundwasserstdnden fiir das Plangebiet
eine Absprache zwischen den Planaufstellern und der
Wasserbehorde/Wasserwirtschaft (SenUVK 11 D/SenUVK
Il B) zu erfolgen. Dabei ist zu klaren ob die vorliegenden
Erkundungsergebnisse diesbeziiglich als ausreichend
angesehen werden.

1.5 Aus Sicht der Wasserbehdrde miissen die o.g.
Anpassungen (Umgang mit BReWa-BE und Bewertung
des Regenwasserabflusses nach DWA-A 102-2) nicht
zwangsweise im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
erfolgen. Dies kann dann auch im spéteren
wasserbehdrdlichen Genehmigungsverfahren fiir die
mittelbare Ableitung erfolgen.

Beriicksichtigung (siehe Punkt 1. 2)
Dieser Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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Anlage 3 zur BA-Vorlage Nr. 1030/V!

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen
1.

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnugungsstatten) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Von
dieser Festsetzung sind Anlagen fir kulturelle Zwecke im Sinne von Bildung,
Wissenschaft, Forschung und Lehre nicht betroffen.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Oberkante durch technische Aufbauten wie
z.B. Schornsteine und Luftungsanlagen Uberschritten werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen gemaf § 14 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Die Aufteilung der StraRBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Pro 50 m2 ist ein Baum aus der
Pflanzliste A und pro 10 m? ein Strauch aus der Pflanzliste B zu pflanzen und zu
erhalten. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten
entlang der offentlichen StraRen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume und
Straucher sind die vorhandenen Vegetationsbestande einzurechnen.

Die Pflanzlisten A und B (siehe Anhang 2 der Begrindung) sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan XXI-15

festgesetzt am 30.09.2010
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Ar?schluss A

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.
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Anschluss A
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Bebauungsplan XXI-44

fur das Gelande zwischen Bahngleisanlage Richtung
Lichtenberg, einem Abschnitt der Beilsteiner Stral3e
nordlich der Allee der Kosmonauten und einem rund 4 m

breiten Bereich ostlich davon, Allee der Kosmonauten und

Bahngleisanlage Richtung Friedrichsfelde-Ost
Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Marzahn

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m2
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HchstmaR 2B. 1l
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. 1n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) ] zwingend 2B. ©
Kerngebiet (7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig V=N
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2.8, Baulinie (8§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\IN'?) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmafi 2B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante zB. OK' 124,5m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend 2B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen B
zB.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straienseite
28. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache /]
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fur die Landwirtschaft —
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

und furr die Erhaltung
Erhaltung von
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Baumen ® Strauchern [«@n) Baumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen =
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = Abs. 1’?‘ Be}ugesgtzbuch 5 - m
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- D}] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXXXZ Arkade NIVN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . — Tt des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = — —
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—e—9
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fléchen fir
Stellplétze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl
Nachrichtliche Ubernahmen
Er® TE  Wasserfliche /]

Naturschutzgebiet
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T
Denkmalschutz unterliegt b————d
Erhaltungsbereich e StraRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ HochstraRe XXX
Stellplatz Tiefstrake I
Garage zB. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 28 | TGai !  Industriebahn (in Aussicht genommen) B —
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchlic he Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/741777/)  Landesgrenze (Bundesland) =

Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirksgrenze
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Ortsteilgrenze

mit Geschosszahl [ | [ I [ []  Gemarkungsgrenze —
N~——o s

=

Briicke Flurgrenze
N

Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhche in Meter tiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, % Grundstiicksnummer 2B. 49A

- N N -
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Bnp Linp Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o. 0O Bordkante
Zaun, Hecke M_v, 0 a Baulinie, Baugrenze ~ cTTooomeoes
Hochspannungsmast ’?‘ StraRenbegrenzungsline — ————=

Aufgestellt: Berlin, den 10. Oktober 2016
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Bezirksstadtrat

Fachbereichsleiter Vermessung

offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich
beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksstadtrat

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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