E’Ieazrizr;:r-nbgellersdorl B E R LI N i
15.01.2025

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 27.02.2025

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaf3 §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-7 fiir das Geldnde der
Kleingartenanlage ,,Erholung” und die Grundstiicke ,,An der Wuhle“ 81A, 81B, 81C,
83 und 83A sowie Verkehrsflachenabschnitte auf der Falkstatter Straf3e und der
Drausnitzer Straf3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 14.01.2025 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1029/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Nadja Zivkovic Heike Wessoly

Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung

Anlage



E’Ieazrizr;:r-nbgellersdorl B E R LI N i

Abteilung Stadtentwicklung 30.12.2024
Stellenzeichen: Stadt Stapl 312 Tel.: 030 9(0)293 5112

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 1029/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-7 fiir das Geldnde der
Kleingartenanlage ,,Erholung” und die Grundstiicke ,,An der Wuhle“ 81A, 81B, 81C,
83 und 83A sowie Verkehrsflachenabschnitte auf der Falkstatter Strafie und der
Drausnitzer Straf3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Wessoly

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange (Anlage 1 &
2) zuzustimmen. Die Abteilung Stadtentwicklung wird mit der Durchfiihrung der
weiteren Verfahrensschritte beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veroftentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

Begriindung:
Siehe Anlage 1

Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 7; 2 Abs. 3; 3 Abs. 1 sowie 4 Abs. 1 BauGB, § 6 Abs. 1 Satz 3 AGBauGB,
88 15 sowie 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

HaushaltsmadfBige Auswirkungen:

keine



G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Heike Wessoly

Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung

Anlagen



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 1029/VI

D. Begriindung:

l Verfahrenszusammenfassung

Das Bezirksamt beschloss am 05.02.2007 mit der Vorlage Nr. 32/Il die Aufstellung des
Bebauungsplanes 10-7. Zielstellung des Bebauungsplanes waren die Sicherung einer
durchgehenden Griinflache zwischen Dammheide und Wuhletal, Schaffung einer
fuBlaufigen Durchwegung, Sicherung der Kleingartenanlage (KGA), Sicherung einer
geordneten  stddtebaulichen  Entwicklung und die Sicherung erforderlicher
Straf3enverkehrsflachen. Diese Ziele werden nach wie vor angestrebt.

Eine erste friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand erstmals vom 06.01.2003
bis einschlie3lich 06.02.2003 statt. Mit der BA-Vorlage Nr. 779/11 vom 07.10.2003 wurde

die Auswertung beschlossen.
Il Planungsinhalt

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung einer Griinflache zwischen
Dammbheide und Wuhletal, Schaffung einer fuf3ldufigen Durchwegung, Sicherung der KGA,
Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und die Sicherung erforderlicher
Straf3enverkehrsflachen. Der Bebauungsplan soll die dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende Nutzbarkeit des Griinraums erweitern und dazu beitragen, erlebbare
Naherholungsrdume zu sichern und dabei biotische Lebensgrundlagen zu schiitzen. Des
Weiteren sollen notwendige  Anpassungsmafinahmen  zur  Verbesserung der
Verkehrssicherheit vorbereitet werden. Diese Mafinahmen betreffen den Straf3enverlauf
entlang ,An der Wuhle“. Hier besteht zurzeit eine Straflenverengung und
Sackgassensituation, die das Durchkommen von Rettungsfahrzeugen unmoglich macht.

. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die letzte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
01.08.2022 bis einschliefilich 01.09.2022 durchgefiihrt. Mit Veroffentlichung in der
»Berliner Zeitung“ vom 29.07.2022 wurden die Biirgerinnen und Biirger aufgefordert,
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorzubringen. Dies geschah hauptsdchlich iiber
das Internet. Zusdtzlich erfolgte eine Verkniipfung mit der zentralen Beteiligungsplattform
,Mein Berlin“.

Neben der Prdsentation der Planung im Internet waren die Unterlagen in dieser Zeit auch
in den Rdumen des Fachbereichs Stadtplanung einsehbar.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit ableitbare Auswirkungen und

Erkenntnisse fiir das Plangebiet werden in das weitere Bebauungsplanverfahren eingestellt.



Die abgegebenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen:

- die planungsrechtliche Sicherung der KGA,;
- Erweiterung der Straf3enverkehrsfldche;
- die geplante GRZ.

Die planungsrechtliche Sicherung der KGA.

Grofdtenteils wurden Grundzustimmungen zur planungsrechtlichen Sicherung der KGA
abgegeben. Unter anderem wurden der gemeinschaftliche Zusammenhalt, der
Naherholungseffekt und die Skologischen Vorteile der Griinfldche hervorgehoben. Die

Grundzustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Erweiterung der Straflenverkehrsfléche.

Von Anwohnerinnen und Anwohnern wurde die Notwendigkeit einer Erweiterung der
Straf3enverkehrsflache bezweifelt. Ob und inwieweit eine Verkehrsflachenerweiterung
notwendig ist, wird hinsichtlich der Entwdsserungsthematik und der Wegfiihrung fiir den
Rettungsverkehr im weiteren Verfahren eruiert. Des Weiteren wiirde eine durchgehende
Strafle zu einer héheren Larmbelastung fiihren. Ebenso wiirden Fufigdngerinnen und
FuBgdnger Sicherheit einbiiBen. Die Notwendigkeit einer Offnung fiir den allgemeinen MIV
und etwaige Ubernahmeanspriiche werden im weiteren Verfahren gepriift. Ebenso wird
untersucht, inwieweit der Verdacht einer erhéhten Larmbelastung und Einschrédnkungen in
der Sicherheit gerechtfertigt ist. Da fiir die vorgesehene Verkehrsfldchenerweiterung ein
Privatgrundstiick genutzt werden muss, wurde darauf hingewiesen, dass bei

Inanspruchnahme privater Fldchen Entschddigungsanspriiche entstehen.
Die geplante GRZ.

Angemerkt wurde der zukiinftige Wertverfall der bewohnten Grundstiicke durch eine
Herabsenkung der GRZ. Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass die Inanspruchnahme
privater Flachen die Einhaltung der GRZ stellenweise unmdéglich macht. Die Anmerkungen
werden gepriift und im weiteren Verfahren in Zusammenarbeit mit den zustdndigen

Fachdmtern Lésungsansdatze eruiert.

Iv. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

27.07.2022 iiber die Moglichkeit informiert, nach § 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme zu

dem Bebauungsplanverfahren abzugeben. Die Beteiligungsunterlagen waren vom

01.08.2022 bis 01.09.2022 online als Download verfiigbar. Es wurde um Stellungnahmen

bis einschliefllich 01.09.2022 gebeten.



Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trdger OoOffentlicher Belange und deren
Stellungnahmen mit dem Abwdgungsvorschlag sind der Anlage 2 zu entnehmen. Daraus
ableitbare Auswirkungen und Erkenntnisse fiir das Plangebiet werden in das weitere

Bebauungsplanverfahren eingestellt.
Die gemachten Auerungen betrafen unter anderem:

— Regenentwdsserung;

— Verkehrsflachenerweiterung.
Regenentwdsserung

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einer Wasserschutzzone liegt und hier
die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu beachten seien. Diesem Belang wird
gefolgt und ein entsprechender Hinweis wird in die Bebauungsplanzeichnung hinzugefiigt
und der Begriindungstext wird ergdnzt. Ebenso solle die Regenentwdsserung vor Ort mittels
eines Gutachtens gepriift und konzeptionell umgesetzt werden. Entsprechend den Daten
aus dem Umweltatlas ist davon auszugehen, dass ein Entwdsserungsgutachten nicht
notwendig ist. Im Falle einer Verkehrsflachenerweiterung werden Entwdsserungsfldchen
vorgesehen.

Verkehrsfldchenerweiterung

Einer Verkehrsfldchenerweiterung wurde teils grundlegend zugestimmt. Allerdings wurde
auch auf die finanziellen Auswirkungen hingewiesen, die durch einen Ubernahmeanspruch

entstehen konnten. Dies wird im weiteren Verfahren gepriift.

V. Fazit der Abwdgungen

Grundsatzlich fiihrt das Ergebnis der Abwdgungen der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trdger Ooffentlicher Belange und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vorgebrachten AuBerungen nicht zur Anderung der Planungsziele des
Bebauungsplanes 10-7.

Es werden im Verlauf des weiteren Verfahrens die Anmerkungen und die offentlichen
Belange nochmals gepriift. Ob hieraus die Notwendigkeit von Gutachten oder eine

Anderung der Planungsziele resultiert, wird ebenso geklért.

Die nachzuweisende Notwendigkeit der Verkehrsflachenerweiterung wird im weiteren
Verfahren erneut gepriift. So weit erforderlich werden weitere ErlGuterungen und
Nachweise in der ndchsten Stufe der Bearbeitung ergdnzt und gemaf3 dem Planungsstand
fortgeschrieben.



Anlage 2

zur BA-Vorlage

Nr. 1029/VI
Bebauungsplan 10-7

Abwdgung zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Veroftentlichung am 29.07.22 in der Tageszeitung wurde die Auslegung des Bebauungsplans 10-7 vom 01.08.22 bis einschliefllich
01.09.22 ortlich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 27.07.22 liber die Auslegung benachrichtigt.

Die Stellungnahmen mit den Ergebnissen der Priifung und Abwdgung sind im Folgenden aufgefiihrt:


http:27.07.22
http:01.09.22
http:01.08.22
http:29.07.22

Ifd.
Nr.

TOB/Biirger / Datum
Stellungnahme

Stellungnahme

Abwdgung

01

50Hertz/ 01.08.22

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Kenntnisnahme.

02

BSR/
30.08.22

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung

sowie Belange der Abfallbeseitigung werden nach den
vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.
Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwdnde

gegen die geplante Baumaf3nahme.

Kenntnisnahme.

03

Bundeswehr/
08.08.22

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher
beschriebene Planung werden Belange de Bundeswehr beriihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehalilich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der

Bundeswehr als Tréger &ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Kenntnisnahme.

04

BVG/
01.08.22

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die im oben genannten Bebauungsplan festgelegten
Erlduterungen und Darstellungen bestehen aus Sicht der Berliner
Verkehrsbetriebe vom Grundsatz her keine Bedenken.

Von uns wahrzunehmende 6ffentliche Belange werden durch den
Bebauungsplan nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

05

BWB/
31.08.2022

Gemdf den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich in den

umliegenden offentlichen Straflen bzw. in der geplanten

Verkehrsflachenerweiterung Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB. Baumaf3nahmen sind von

unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.




05.1

Laut Begriindung zum Bebauungsplan ist Ziel des Bebauungsplan
10-7 die planungsrechiliche Sicherung der Kleingartenanlage.
Eine ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsanlagen scheint aus
unserer Sicht nicht vorgesehen.

Die d&uBere ErschlieBung des Standortes beziiglich der
Trinkwasserversorgung ist gesichert. Das Planungsgebiet ist der
bisherigen Nutzung gemd&B ausreichend mit Trinkwasserleitungen
erschlossen.

Eine innere ErschlieBung kann aufgrund der geringen Wegebreite
nicht erfolgen.

Kenntnisnahme.
Ein Hinweis zur Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser wird
der Begriindung hinzugefiigt.

05.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
Abschnitte der &ffentlichen StraBBen Drausnitzer Strafle, Falkstéter
Straf3e und StraBe An der Wuhle. Diese Straflen besitzen zum
grofien Teil keine Anlagen der Regenentwdsserung. Im Zuge eines
geplanten Straflenausbaus oder -umbaus gilt, dass das
anfallende Regenwasser vorzugsweise vor Ort bewirtschaftet
werden soll.

Fir die Versickerung von Regenwasser in o6ffentlich gewidmete
Straflen sind im Seitenbereich ausreichend grofle Flachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Je nach
Straf3enprofil ist im Regelfall ein straBenbegleitender Streifen (ein
oder beidseitig) fiir die Anordnung von Versickerungsmulden mit
einer jeweiligen Breite von 3,00 m erforderlich.

Bei etwaigem Straflenausbau werden die
Regenentwdsserungsmdoglichkeiten  gepriift.  Eine  dezentrale
Entwdsserungsmaf3nahme vor Ort ist vorgesehen und wird im
Rahmen der Verkehrsfldchenerweiterung geplant. Die Verortung
und Grofle der bendtigten Entwdsserungsfldchen werden im
weiteren Verfahren erarbeitet.

05.3

Die vorhandenen Schmutzwasserkandle stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfdhigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur
Verfiigung.

Kenntnisnahme.




05.4 Das Geldnde liegt in der Schutzzone Il B des Wasserwerkes | Wird beriicksichtigt.
Kaulsdorf / Wuhlheide. Die Wasserschutzgebietsverordnung | Die  Einhaltung der Technischen  Vorschriffen und die
Wuhlheide/ Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 muss eingehalten | Beriicksichtigung der Merk- und Hinweisblattern werden als Hinweis
werden. in den Begriindungstext iibernommen.
Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und | Der Hinweis zur Wasserschutzgebietsverordnung ist bereits in der
Klimaschutz Abteilung Il D 1 muss mit einbezogen werden. Das | Begriindung vorhanden. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Merkblatt zum Verhalten in Wasserschutzgebieten sowie das | Bebauungsplanzeichnung iibernommen.
Hinweisblatt zum Bauen im Wasserschutzgebiet sind zu beachten.
Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

05.5 Wir  mochten  darauf  hinweisen, dass Neu-  oder | Kenntnisnahme.

Umbaumaf3nahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstdnden auch die
vorherige Aufstellung von hydraulischen Konzepten, welche auch
mit der zustdndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist
zeitlich zu berlicksichtigen. Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und
Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewdhnlich
mindestens 24 Monate ab Vorlage aller dafiir erforderlichen
Voraussetzungen, auch der bestétigten Wasserversorgungs- und
Entwdsserungskonzepte. Weiterhin sind ErschliefBungsinvestitionen
bis zum Mdarz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren
Planung zu beauftragen.

Relevant fiir das nachfolgende Bauverfahren. Es werden mit dem
Bebauungsplanverfahren keine Eingriffe vorbereitet.




06

Feuerwehr Berlin/
16.08.22

Da die Belange der BauO Berlin hiervon nicht betroffen sind,
bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes der Berliner
Feuerwehr  keine  wieteren Bedenken, da hier die
planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage ,,Erholung”

das wesentliche Ziel ist.

Kenntnisnahme.

Die zustdndige Feuerwehr wurde zusatzlich am 14.03.2023 explizit
um eine Stellungnahme beziiglich der Dringlichkeit einer Offnung
der Sackgassensituation in der Strafle ,An der Wuhle® fir die
Passierbarkeit von Rettungsfahrzeugen gebeten. In dieser
Stellungnahme teilte sie mit, dass eine durchgehende Befahrbarkeit
der Straf3e ,,An der Wuhle® im Sinne des § 14 BauO Bln (Rettung
sowie wirksame L&scharbeiten

von Menschen und Tieren

ermdglichen)  erstrebenswert  sei. Verzdgerungen bei
Rettungseinsdtzen konnten so verhindert werden. Vorgeschlagen
wurde eine Losung durch umlegbare Poller, da hierbei eine
Durchfahrt fiir den 6ffentlichen Verkehr auszuschlief3en sei.

Auch die zustdndige Polizeidirektion wurde um eine Stellungnahme
gebeten. Sie GuBerte sich zustimmend zu einer Offnung der Strafe
fir den Reftungsverkehr. Eine Offnung fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) wurde ebenfalls fiir nicht nétig erachtet. Der
Einsatz von umlegbaren Pollern wurde ebenfalls als Lésungsoption
nahegelegt. Ob die bisherige Breite der Verkehrsfldche an dieser
Stelle (erste Schdtzung ca. 3 m) ausreicht, um auch als
Aufstellfléche fiir grof3ere Einsatzfahrzeuge zu fungieren, muss im
weiteren Verfahren gepriift werden.

Eine lebensbedrohliche Einsatzlage

Sackgassensituation sei laut beiden Behdrden bislang nicht

aufgrund der

aufgetreten.

Eine deutliche Abwdgung zwischen privaten und o&ffentlichen
Belangen wird erfolgen. Eine Umwandlung des privaten
Teilgrundstiicks in offentliche Verkehrsfladche kann nur mit dem

Nachweis der Notwendigkeit erfolgen.

07

GLP/
03.08.22

Sehr geehrte Damen und Herren,
dem BP 10-7 stehen Belange der Raumordnung nicht entgegen.

Kenntnisnahme.




08

Sehr geehrte Damen und Herren,

das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemaf
Berliner Straf3engesetz, Sondernutzer &ffentlichen Strafenlandes.
Angrenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich keine
Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ Berlin. Die Belange des ITDZ
Berlin sind somit nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

09

LAGetSi/
25.08.22

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Priifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus meiner
Sicht keine Einwdnde oder konkrete Hinderungsgriinde oder
sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben.

Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die
von dem Bebauungsplanverfahren betroffen waren.

Kenntnisnahme.




10 | LDA/ Sehr geehrter Herr Thomas, Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im weiteren Verfahren.
22.08.22 die o. g. Plonung beriihrt keine Belcnge von Denkmalschutz und | Ebenso wird ein enfsprechender Hinweis in die Begr[jndung
Denkmalpflege. aufgenommen.
Jedoch werden durch die Planung bodendenkmalpflegerische
Belange beriihrt. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer
Ndhe der Wuhle und des Wuhlesees. Diese Gebiete
sind seit ldngerem als Siedlungsgebiete der Ur- und
Friihgeschichte bekannt, was in unmittelbarer
Ndhe des Plangebiets durch die Fundstellen 1250 und 1254
belegt ist. Aus den uns vorliegenden Kartierungen ist ersichtlich,
dass der Bereich des Plangebietes bislang nur locker durch
Kleingdrten bebaut wurde. Entsprechend ist bei Bodeneingriffen
mit dem Auftreten
weiterer Bodenfunde zu rechnen. Daher sind alle Bodeneingriffe
frihestmoglich der zusténdigen
bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen, um
gemdB § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln vom 24. April 1995 1. d. g. F.
im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Berlin als
zusténdiger Fachbehdrde rechizeitig bodendenkmalpflegerische
Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen.
11 | SenFin/ Sehr geehrte Damen und Herren, Dem Hinweis wird gefolgt. Im weiteren Verfahrensverlauf wird die
02.09.22 (nach | gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken. einer mit  den

Fristverléngerung)

Da bei der Straflenverkehrserweiterung jedoch auch private
Flurstiicke als Verkehrsflachen betroffen sind, sollte bei

Haushalt und die
Investitionsplanung eine Aussage zu méglichen

den finanziellen Auswirkungen auf den

Entsch&ddigungsanspriichen aufgenommen werden.

Die Stellungnahme wurde mit wunserer Haushaltsabteilung

abgestimmt.

Notwendigkeit Verkehrsflachenerweiterung
zusténdigen Amtern und Behdrden sowie einem eventuellen
Ubernahmeanspruch seitens des derzeitigen Eigentiimers gepriift.
Hieraus konnen finanzielle Auswirkungen entstehen, welche in der

Begriindung dargelegt werden.




12 | SenSBW/ Fir den Geltungsbereich des B-Plans stellt der FNP Griinflache mit | Kenntnisnahme.
08.09.22 (nach | Symbol ,,Parkanlage” dar. Die Entwickelbarkeit aus dem FNP ist in der Begriindung bereits
Fristverldngerung) Die  vorgesehenen  Festsetzungen  zur  Sicherung  der|dqrgelegt.

Kleingartenanlage als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Private Dauerkleingarten” ist aus dem FNP entwickelbar.

Die Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung durch
Festsetzung eines Wohngebiets (WR) fiir eine ca. 5.000 m? grofie
Teilflache im Westen ist gemdf3 Entwicklungsgrundsatz 6 bzw. AV
FNP Nr. 11.3.2 aus dem FNP entwickelbar (untergeordnete
Grenzkorrektur bzw. Sicherung vorhandener Baulicher Anlagen
auf einer Griinfladche kleiner als 3 ha, liber die

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu entscheiden
ist).

Voraussetzung ist, dass die Funktion und Wertigkeit der Griin- und
Freifldchen gewahrt bleibt. Dabei ist sicherzustellen, dass die
flachige Griinverbindung zwischen Wuhle und Dammheide
erhalten bleibt und dauerhaft gesichert wird.

13 | SenUMVK - Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme.
Abt. | Immissionsschutz - | zum Bebauungsplan 10-7 habe ich keine Hinweise.

L&drmminderungsplanung
I C/
18.08.22

14 | SenUMVK - Sehr geehrter Herr Thomas, Kenntnisnahme.
Seveso-lII- die vom Bebauungsplanentwurf erfasste Fldche liegt nicht
Betriebsstandorte innerhalb angemessener Abstdnde zu Betriebsbereichen mit
Indusiriegebiefsc;sweisu Pilichten nach der Storfallverordnung. Die Zustdndigkeit des

Bereichs SenUVK | C ist damit nicht betroffen.
ngen/
18.08.22
15 | SenUMVK- Von den Fachbereichen gab es keine Hinweise bzw. |Kenntnisnahme.

Abt. V - Tiefbau/
31.08.22

Einwendungen.




l6.1

SenUMVK-

Abt. v
(Verkehrsbelange)/
02.09.22

Fristverldngerung)

(nach

Zum o.g. B-Planentwurf bestehen in verkehrsplanerischer und
Hinsicht
Bedenken. Folgende Hinweise sollten jedoch beriicksichtigt

straf3enverkehrsbehordlicher keine grundsdtzlichen

bzw. beachtet werden:

Kenntnisnahme.

16.2

Direkte Auswirkungen auf das libergeordnete Straf3ennetz Berlins
sind nicht zu erwarten, da sie den Geltungsbereich weder
Uberschneiden noch tangieren. Die direkte ErschlieBung des
Bebauungsplans erfolgt stattdessen iiber das Nebennetz, bei dem
die Zustdndigkeit beim jeweiligen Bezirk liegt. Ebenso sind durch
das Vorhaben keine signifikanten Mehrbelastungen zu erwarten,
da mit der Aufstellung des B-Plans im Wesentlichen keine
Neubebauung, sondern die Sicherung bestehender Nutzungen
beabsichtigt ist.

Kenntnisnahme.

16.3

Auch wenn der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltprifung- und bericht - und somit auch indirekt ohne
verkehrliche Untersuchung - durchgefiihrt wird, ist eine textliche
Erlduterung zu den verkehrlichen Auswirkungen in der Begriindung
dennoch mitaufzufiihren (z.B. in einem Unterkapitel oder in einem
Absatz). Dies sollte entsprechend noch ergénzt werden.

Dem Belang wird gefolgt und die zu erwartenden verkehrlichen
der die

aufgenommen. Dies geschieht in Abstimmung mit den zusténdigen

Auswirkungen Planung werden in Begriindung
Fachdmtern. Durch eine eventuelle Offnung der StraBe ,An der
Wuhle” fiir den Durchgangsverkehr kénnte mit einer Erhéhung der
Larmimmissionen gerechnet werden. Es wird gepriift werden, ob die
zu erwartende Erhdhung der Larmbelastung verhdltnisméBig und

nutzungs- und gebietsvertrdglich ist.

16.4

Nachfolgend werden redaktionelle Hinweise zur Begriindung
gegeben:

Kapitel 2.4:

« Die Entfernung zur ndchstgelegenen Bushaltestelle sollte eher mit
»in etwa 250 m Entfernung” angegeben werden, da es sich um hier
einen pauschal gerundeten Schatzwert handelt.

e Der Bahnhof Lichtenberg dient auch als Regional- und
Fernverkehrsbahnhof.

Den Hinweisen wird gefolgt und die Begriindung wird entsprechend

angepasst.




16.5

GemdfB MobGE wurde der Radverkehrsplan 2021 beschlossen.
Der dazugehérige Radverkehrsnetzplan weist entlang der Strafle
An der Wuhle eine Ergdnzungsroute fiir den Radverkehr aus. Dies
sollte in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen werden. Die
fir eine Vorrangroute notwendigen QualitGtsstandards kénnen
voraussichtlich eingehalten werden.

Dem Hinweis wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis zum

Radverkehrsnetzplan wird in die Begriindung aufgenommen.

16.6

Die Verkehrsflachenerweiterung Zu Lasten eines
Privatgrundstiickes in der StraBe An der Wuhle zur Gewinnung
notwendiger Flachen fiir Rettungsfahrzeuge, zu Fuf3 Gehende und
Entwdsserungsfldchen, wird auch im Interesse der Erhéhung der
Verkehrssicherheit fiir alle dort verkehrenden Verkehrsarten
begrifit.

Kenntnisnahme. Die Zustimmung zur Verkehrsfldchenerweiterung
wird zur Kenntnis genommen. Die Erhéhung der Verkehrssicherheit
und die Entwdsserungsméglichkeiten werden im weiteren Verfahren
gepriift. Eine Offnung fiir den allgemeinen MIV wird hinsichtlich der
Verkehrssicherheit und Ldrmimmissionen gepriift. Die weiteren
Planungen werden mit dem SGA abgestimmt.




17.1

Sen UMVK-

Referat Gewdsserschutz
-1 D/

17.08.22

Grundséatzliche Einwédnde gegen die Planungsziele bestehen nicht,
allerdings muss ich feststellen, dass das Planmaterial keine
priffGhigen Aussagen zur Entwdsserung des Plangebietes enthalt.
Im weiteren Verfahren muss die Niederschlagsentwdsserung
mittels eines Konzepts konkretisiert sowie umsetzungsfdhige und
wasserrechtlich zulassungsfdhige Maf3nahmen formuliert werden,
die den erforderlich abflusswirksamen Flachenbedarf benennen,
die Entwdsserungsanlagen und die dafiir erforderlichen Flachen
im Plangebiet verorten. Es ist das sogenannte Versickerungsgebot
nach § 36a Berliner Wassergesetz zu beachten (s.u.).

Ich die
Wasserbehérde abzustimmen.

empfehle vorgesehenen Mafinahmen mit der

Kenntnisnahme. Dem Belang wird teilweise gefolgt. Es handelt sich,

abgesehen  von  Verkehrsfldchenerweiterungen, um  eine

Bestandssicherung. Hier wurde die Entwdsserung mit den bereits

erfolgten Genehmigungen gepriift. Die Gebdude genief3en

Bestandsschutz. Ein Konfliktpotenzial beziiglich der dezentralen
Entwdsserung ist nicht anzunehmen. Daher sind die Teilflachen des

Plangebiets, in dem Bestandsgebdude ohne bauliche

Verdnderungen und mit bereits vorhandener ErschliefBung sowie
Einleiterlaubnis fiir Regenwasser planungsrechtlich gesichert
Gebot

Niederschlagsentwdsserungskonzepts ausgenommen.

werden, von dem des  Nachweises  eines
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B. Hier
gelten die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung
Wuhlheide/Kaulsdorf, § 8 Schutz der Zone Il B. Daran angrenzend
befindet sich die Wasserschutzzone Il A mit der Wuhle.

Die versiegelte Flache ist mit einer GRZ von 0,2 in dem reinen
Wohngebiet relativ gering. Noch geringer ist die GRZ in der KGA
anzunehmen. Ein Altlastenverdacht ist nicht gegeben. Der Ober-
und Unterboden im Plangebiet besteht jeweils aus Feinsand und
schwach schluffigen Sand. Der Grundwasserflurabstand liegt
zwischen 1,5 m und 7 m laut Umweltatlas. Die Mdchtigkeit der
obersten stark bis mittel wasserdurchldssigen Schicht ab einer Tiefe
von 1 m wird im Umweltatlas mit iGber 5 m unter der
Geldndeoberkante angegeben.

Der zu erwartende hdochste Grundwasserstand (zeHGW) des
Plangebiets liegt gemdf3 Umweltatlas bei etwa 15 m unter
Geldndeoberkante.

Es ist also davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser auf

dem Geldnde der KGA bzw. des WR verbleibt und die




Niederschlagsentwdsserung innerhalb des Plangebiets erfolgt.
Auch wenn sich das Plangebiet in einer Trinkwasserschutzzone
befindet, ist somit davon  auszugehen, dass ein
Niederschlagsentwdsserungsgutachten und -konzept nicht notig ist.
Bei etwaigen genehmigungspflichtigen Eingriffen nach Festsetzung
des Bebauungsplans ist eine vertrdgliche
Niederschlagsentwdsserung nachzuweisen. Dies gilt etwa fiir die

Verkehrsflachenerweiterung.

17.2

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der
Regenwasserkanalisation, erstaufnehmendes Gewdsser ist die
Wuhle (Gewdsser 2. Ordnung). Sofern fiir den vorgesehenen
FuBBweg eine dezentrale Regenentwdsserung umgesetzt wird, was
unproblematisch  mdglich  sein  sollte, bestehen  aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwdnde.

Kenntnisnahme. Dem Hinweis wird gefolgt. Es werden Flachen fir
den Umgang mit Regenwasser in der weiteren Planung vorgesehen
und fiir die geplanten Verkehrsfléchen entsprechend beriicksichtigt.




17.3

Sobald zukiinftig im Plangebiet Baumaf3nahmen stattfinden, gilt
folgendes:

Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)
einzuhalten sind. Diese gelten auch fir im Bestand versiegelte
Fldchen mit einer vorhandenen Regenentwdsserung, sofern eine
wesentliche Anderung (z.B. Ersatz von Gewerbegebduden durch
Wohnungsbau) vorgenommen wird. Es ist ein Fachgut-achten
Regenwasser zu erstellen, in dem die Entwdsserung des gesamten
Plangebiets unter Beriicksichtigung der Einleitbegrenzungen
konzipiert wird.

Bei einem Bauvorhaben ist die Regenwasserbewirtschaftung auf
dem Grundstiick in Anlehnung an den natiirlichen Wasserhaushalt
durch Verdunstung und Versickerung mittels planerischer Vorsorge
sicher zu stellen. Eine vollstdndige Bewirtschaftung des
Regenwassers auf dem Grundstiick ist auch bei einer starken
Uberbauung oder Versiegelung mdglich. Es liegt in der
Verantwortung des Vorhabentrdgers geeignete Maf3nahmen zur
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung zu wahlen.

Ist in Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation oder bei
Direkteinleitungen eine vollstdndige Bewirtschaftung des
Regenwassers auf dem Grundstick aufgrund objektiver
Rahmenbedingungen nicht umsetzbar, ist dies in Form eines
Fachgutachtens zu begriinden. Ist eine Ein-leitung gemdf3 dem
Fachgutachten nicht zu vermeiden, ist diese nur in Hohe des
Abflusses zuldssig, der im quasi-natiirlichen Zustand (ohne
Versiegelung) auftreten wiirde. Im Einzugs-gebiet eines Gewdssers
2. Ordnung gilt im begriindeten Ausnahmefall eine maximale
Abflussspende von 2 |/(s*ha), im Einzugsgebiet eines Gewdssers
1. Ordnung von 10 |/(s*ha) fiir die Fldche des kanalisierten bzw.
durch das Entwdsserungssystem erfassten Einzugsgebietes (AE,k).
Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als 1 /s, wird

Kenntnisnahme.

Fir zukiinftige genehmigungspflichtige Vorhaben sind die
Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) einzuhalten. Ein Hinweis wird in

die Begriindung aufgenommen.




aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe auf 1
|/s begrenzt.

Maf3inahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine
Anndherung an den natirlichen Wasserhaushalt erzielen, ist der
Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik sind im
Bericht ,Leistungsfdhigkeit von praxiserprobten Formen der
Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext“
zusammengestellt.

Die Einleitbeschrdnkung gilt als maximal zuldssiger Drosselabfluss
und ist bei mittelbaren Einleitungen in die Kanalisation unabhdngig
von der Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass die
Regenmenge, die die Bemessung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung iibersteigt, schadlos auf
dem Grundstiick zurlickgehalten wird und somit ein Schutz vor
Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser darf
nicht in den Straflenraum oder in angrenzende Grundstiicke
entlastet wer-den bzw. zu Schdden bei Dritten fiihren. Fir
Grundstiicke > 800 m?® abflusswirksame Fldche ist ein
entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der technischen
Regelwerke zu erbringen. Fiir Grundsticke < 800 m?
abflusswirksame Fléche ist ein geeigneter Uberflutungsnachweis in
Anlehnung an die technischen Regelwerke zu fiihren.

Begriindung

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t schnell
ab und steht damit nicht fiir die Verdunstung und Versickerung zur
Verfligung. Dies fiihrt neben den Folgen fiir das &rtliche Klima bei
ungedrosselter Ableitung zu hd&ufig wiederkehrenden, grofien
Abflussspitzen im Ge-wdsser, die eine starke Belastung fiir die
Gewdsserdkologie darstellen und zur Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen fiihren kdnnen. In Abhéngigkeit der Herkunft




des Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu einer stofflichen
Belastung. Eine zusdtzliche stoffliche und hydraulische Belastung
der Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den
natirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede
Person bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein kénnen, verpflichtet, nachteilige Verdnderungen
der Gewdssereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréferung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser
sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, méglichen
Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie an oberirdischen
Gewdssern so weit wie moglich natiirliche und schadlose
Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch
Rickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5
und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder
befestigten Flachen gesammelt abflieB}t, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 WHG -) und muss so beseitigt werden, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1
WHG). Gemdaf3 § 27 WHG ist fiir oberirdische Gewdsser der gute
chemische und &kologische Zustand bzw. das gute Skologische
Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fir
die Regenwasserbewirtschaftung ist in Abhdngigkeit der Belastung
des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers iiber die
belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz).
Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser
(Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und
Schdadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach
dem Stand der Technik méglich ist (§ 57 WHG).




17.4

Grundwasserschutz

Der B-Plans 10-7 sieht die planungsrechiliche Sicherung der
Kleingartenanlage Erholung sowie die Errichtung eines Fuf3wegs
vor. Das Gebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Il B im
Wasserschutzgebiet Kaulsdorf. Demnach sind die entsprechenden
Ge und Verbote der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir die Wasserwerke Wuhlheide und
Kaulsdorf (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf -
WSchGebVO) zu beachten. Grundsétzlich ist bei jeglichen
tibliche Maf3
hinausgehender Sorgfalt vorzugehen, um eine Verunreinigung des

MafBnachmen mit besonderer, {ber das
Wassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften oder des Naturhaushaltes zu verhindern.

Zur Niederschlagsentwdsserung werden keine Aussagen getroffen,
sodass zum jetzigen Zeitpunkt eine dahingehende Beurteilung
nicht méglich ist. Eine Versickerung von schwach belastetem
Niederschlagswasser ist ausschliefllich oberirdisch iber die
belebte Bodenzone und auf altlastenfreien Flachen maglich.

Dem Belang wird gefolgt und der bereits bestehende Hinweis in der

Begriindung wird ergdnzt.

18

SenWEB-
Referat IV A/
02.08.22

Sehr geehrter Herr Thomas,

hinsichtlich des Bebauungsplans 10-7 bestehen seitens der
Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe keine
Bedenken.

Kenntnisnahme.




19

Stromnetz/
07.09.22
Fristverldngerung)

(nach

Gebiet befinden sich Mittel-
Niederspannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan

In dem betrachteten und
mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem
Schreiben.

Fir die geplante Bebauung sind keine Kabelumlegungsarbeiten
notwendig. Bitte Sie
gekennzeichneten Straf3enverkehrsflachen diverse
10kV-, 1kV und Beleuchtungskabel
Kabelverteilerschrank 05550 befindet.

Uber Planungen oder Trassenfihrungen fiir die Versorgung

beachten jedoch, dass sich in

sowie der

moglicher Kunden nach der Bebauung kdnnen wir zurzeit keine
Aussage treffen.

Die beigefiigte ,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV
Kabelanlagen", die ,,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen
110 kV und die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der
Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin" sind zu beachten.

Dem Belang wird gefolgt. Die Kabel und Anlagen im Plangebiet
dienen der Versorgung der Bestandsgebdude und befinden sich
grofitenteils auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Der Anlagenbestand
wird im weiteren Verfahren und bei Bauvorhaben beriicksichtigt. Ein
Hinweis zur Beriicksichtigung der Richtlinien wird in die Begriindung

aufgenommen.

20

Vattenfall Wérme Berlin

AG/
17.08.22

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
Fernwdrmeanlagen der Vattenfall Warme Berlin AG.

Kenntnisnahme.

21

SenSBW - WBL/
23.08.22

Mit dem Bebauungsplan sollen die stddtebauliche Struktur vor Ort
sowie eine Kleingartenanlage planungsrechtlich gesichert werden.
Ergdnzender Wohnungsbau ist nicht vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund sieht die Wohnungsbauleitstelle die
Voraussetzungen fiir die Anwendung des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung nicht gegeben. Die Belange der
Wohnungsbauleitstelle sind nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.




22.1

NBB
Berlin Brandenburg mbH

Netzgesellschaft

Sehr geehrter Herr Thomas,

die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt

namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen
der ihr libertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens
und im Auftrag der GASAG AG, der EMB

Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Gesellschaft fir Gasversorgung und

Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz
GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH &
Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der

Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der
Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz)
mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den
beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten,
dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und
daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue

Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlége,

Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Im
unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die
abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt
der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu

Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen

Kenntnisnahme. Wird vor der Durchfiihrung von Eingriffen in den

Boden beriicksichtigt.




farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der
NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden missen.

22.2 Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planunterlagen | Kenntnisnahme. Wird bei Bodeneingriffen beriicksichtigt.
ist nicht zuldssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur
unvollstandig enthalten.

22.3 Im rdumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, | Beriicksichtigung. Nach Riicksprache mit Herrn Thomas (NBB), steht
LeitungsbaumaBnahmen auszufiihren. fest, dass die Leitungsbaumafinahmen aufierhalb des Plangebiets
Ihre Arbeiten sind in der Planungsphase und vor Baubeginn mit der | yorgesehen sind.
Abteilung Planung und
Bau, Herrn Thomas, (...), abzustimmen.

22.4 Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch | Kenntnisnahme. Offentliche Verkehrsfléchen werden voraussichtlich
Nutzung der &ffentlichen Erschlieflungsfldchen in Anlehnung an die | planungsrechtlich gesichert. Weitere Unterbringungen technischer
DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus Infrastruktur sind aufgrund der Bestandssicherung nicht notwendig.
notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemdB § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

22.5 Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der | Beriicksichtigung. Ein Hinweis  zur Beachtung der

entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung
zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Leitungsschutzanweisung wird in die Begriindung aufgenommen.




Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3nahmen ein
Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB Schutzmaf3nahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen

Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der

Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube
und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m
betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der
Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der
Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

22.6

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert
werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich liberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung

einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Dem Belang wird gefolgt. Bei einer  etwaigen

Geltungsbereichsdnderung wird erneut Auskunft eingeholt.




Anlage 3 zur Beschlussvorlage Nr. 1029/V|

Ubersichtskarte 1:10.000
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Textliche Festsetzungen

1. In dem WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

2. In dem WR sind sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht zulassig.

3. In den Dauerkleingarten durfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die
nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschliel3lich Nebenanlagen —

wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter Freisitz

— 24m? nicht Uberschreiten. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der
Zweckbestimmung in Einklang steht, ist zulassig.
4. Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
5. Die Flache “a“ ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlie®en. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand: November 2021
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Noch nicht rechtsverbindlich !

Stand vom Dezember 2021
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis.

—

=

. 161
o
5815700

|
ﬂ% o

Bebauungsplan 10-7

Kleingartenanlage Erholung

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ,
Ortsteil Kaulsdorf

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet
Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als Hochstmal

als Mindest- und Hochstmaf
Geschossflache

als HéchstmaR

als Mindest- und Hochstmaf
Baumassenzahl

Baumasse

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
[ ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
[CWR ] Grundflache 2B. GR 100m
Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR 2B. 1
als Mindest- und Hochstman 2B. -v
Cwm ] zwingend 2B. (W)
E offene Bauweise o
:: Nur Einzelhduser zuléssig @
e ] Nur Doppelhauser zulassig YN
Nur Hausgruppen zulassig N
Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig @
geschlossene / abweichende Bauweise g/a
Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
;A\I/vi Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
bis als HéchstmaR
Traufhohe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
als Mindest- und HéchstmaR 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
BM 4000 m® zwingend z.B. @ 124,5 m tiber NHN
[ Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen flir den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

(§ 2 BauNvO)
(§ 3 BauNvO)

(§ 4 BauNvVO)

(§ 4a BauNvO)

(§ 5 BauNVO)
(§ 6 BauNvO)
(§ 7 BauNVO)
(§ 8 BauNvO)

(§ 9 BauNvO)

(§ 10 BauNvO)

zB. WOCHENENDHAUSGEBIET

(§ 11 BauNvO)

zB.

zB.

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.8. Offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

z.B. FUSSGANGERBEREICH

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen

2B. Gasdruckregler [G]

zB.

zB. Trafostation

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Verkehrsflachen
[ straRenbegrenzungslinie
1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite o pomon
[P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite __ ____
1
Offentliche und private Griinflaichen [
2B. [6FFENTLICHE PARKANLAGE]
[ 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
Flache fir die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
B&aumen [©)
sonstigen Bepflanzungen

Stréuchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flache
Umgrenzung der Flachen fiir

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

unterliegt

z.B.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Erhaltung von

gggggggggg

[«@») Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen [}
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
@ Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

B}] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
XXX Arkade
HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB.

Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fir
|I| Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

[Cost |

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
auch
[E=Er—f  straRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
[—— 1  Hochstrake
[st_] TiefstraBe
2B. Briicke
28. | _TGai .  Industriebahn (in Aussicht genommen)
Cx 1

RO
XXXX

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Wohn- oder &ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, StraRenhohe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

mit Geschosszahl und Durchfahrt W

mit Geschosszahl

z.B.

in Meter iber NHN

Planunterlage
Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
&T EII Tj Gemarkungsgrenze
R Flurgrenze
N
[ Teich | Flurstiickgrenze
-35.4 Flursticksnummer, Flurnummer 2
&, % Grundstlicksnummer 2B
QND/ {END Mauer, Stiitzmauer
o, O Bordkante

M _v,0 o

&

Baulinie, Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

8 60, % Flur 10
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Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, StraBen und Griinflachen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Vermessung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Bezirksstadtratin

- s einschliellich
beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, StraBen und Griinflaichen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirkshiirgermeister

Bezirksstadtratin

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

¢ ffentlich ausgelegt.

Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt firr Berlin auf S.

verkiindet worden.
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