Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 16.03.2022

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 28.04.2022

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Behérden gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-40a fiir das Geldnde zwischen den
Industriebahngleisen, der Allee der Kosmonauten, der Beilsteiner Strafle, der
nordlichen Grenze der Grundstiicke Beilsteiner Strafe 79, 79q, 78 und 81 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn.

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 beschlossen, die

BA-Vorlage Nr. 0059/1V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist in der Anlage beigefiigt.

Gordon Lemm Juliane Witt

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung,
Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 02.03.2022
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinflachen
Stadt Stapl 301 Tel.: 030 9(0)293 5241

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 0059/VI

D.

Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Behorden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-40a fiir das Geldnde zwischen den
Industriebahngleisen, der Allee der Kosmonauten, der Beilsteiner Strafie, der
nordlichen Grenze der Grundstiicke Beilsteiner Straf3e 79, 79a, 78 und 81 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Witt

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der Beteiligung der Behérden (Anlage 1, 1a und 1b)
zuzustimmen.

2. der Anderung des Geltungsbereiches, um die Reduzierung der
planfestgestellten Bahnflachen zuzustimmen (Anlage 2).

3. Die Abteilung fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen wird mit der Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte
beauftragt.

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

Begriindung:
sieche Anlagen 1 und la

Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 7, 4 Abs. 2 BauGB, § 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Haushaltsmdflige Auswirkungen:




keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0059/VI

D. Begriindung:

1. Wesentliche Planungsziele

Auf dem Geldnde des ehemaligen Magerviehhofes fanden in den zuriickliegenden Jahren
diverse bauliche und nutzungsstrukturelle Anderungen statt. So finden sich aktuell
innerhalb des Geltungsbereichs sowohl gewerbliche als auch kulturelle Nutzungen in
enger Nachbarschaft zu Wohnnutzungen. Aufgrund der entstandenen Nachbarschaft bzw.
der Verlagerung der Grenze zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnnutzung in
Richtung der Gewerbenutzungen kann es zu Beeintrachtigungen der jeweiligen Nutzungen
kommen. Um bodenrechtliche Spannungen langfristig auszuschlief3en, sind im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung ergdnzende Festsetzungen zu treffen, damit die allgemeinen
Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-40a sollen fiir den nérdlichen Teil des
ehemaligen Magerviehhofes eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter Wahrung
der vorhandenen, historisch gewachsenen, stddtebaulichen Strukturen und unter
Beriicksichtigung des Denkmalschutzes sowie die erforderliche Erschlieflung gesichert
werden. Dariiber hinaus sollen stddtebauliche Missstdnde, die sich aus den
zurlickliegenden Nutzungen und den zum Teil verfallenen baulichen Anlagen auf dem
Geldnde gebildet haben, behoben und langfristig vermieden werden.

Zur Sicherung dieser Zielstellung sollen im Bebauungsplan die jeweiligen Baugebiete nach
ihrer Nutzungsintensitat und Schutzbedirftigkeit gestaffelt festgesetzt werden. Es sollen
Gewerbegebiete, bei denen héhere Emissionen zuldssig sind, entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze angeordnet werden. Gewerbegebiete, welche in der Néhe zu
den bestehenden Wohnnutzungen liegen, sollen mit Nutzungseinschrénkungen in Form von
niedrigeren Emissionskontingenten versehen werden, um die planungsrechtliche Sicherung
der daran anschlief3enden geplanten allgemeinen Wohngebiete nicht in Frage zu stellen.
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde dafiir ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, welches basierend auf den Ergebnissen der Untersuchung entsprechende
schallschiitzende Festsetzungen empfiehlt. Diese sind als textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan eingeflossen.

Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan XXI-40a zur Sicherung der Erschlief3ung der
Gewerbegebiete gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die Festsetzung von
Straf3enverkehrsfldchen vor. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Abschnitte der
Allee der Kosmonauten, des Merler Weges, der Beilsteiner Straf3e sowie der Straf3e Zur
Alten Borse.



2. Verfahrenszusammenfassung

Mit BA-Beschluss Nr. 111/11/96 vom 05.03.1996 hat das Bezirksamt Marzahn von Berlin
die Aufstellung des Bebauungsplans XXI-40 "Gewerbegebiet Friedrichsfelde-Ost"
beschlossen.

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 1 BauGB

Basierend auf dem urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXI-40
"Gewerbegebiet Friedrichsfelde-Ost" erfolgte im Zeitraum vom 31.01.2000 bis zum
03.03.2000 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemdf § 4 BauGB sowie im Zeitraum vom 10. bis zum 21.01.2000 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB.

Zwischenzeitlich liegen diese Beteiligungen bereits 20 Jahre zuriick und der
Geltungsbereich wurde durch eine Teilung umfangreich angepasst.

2.2 Anderung des Geltungsbereichs

Die Bewdltigung der stadtebaulichen Entwicklungsprobleme hinsichtlich der
Nutzungsstruktur und der ErschliefBung waren zu umfassend, so dass eine Aufteilung des
urspriinglichen Bebauungsplanes XXI-40 in drei Teil-Bebauungspldne erforderlich wurde.

Mit BA-Beschluss Nr. 21/Il vom 29.01.2002 wurde die Weiterfiihrung des Verfahrens mit
den fortan herausgeteilten Geltungsbereichen XXI-40a, XXI-40b und XXI-40c beschlossen.
Ziele der Planung blieben weiterhin die Entwicklung eines kleinteiligen und
produktionsorientierten Gewerbegebietes sowie die Sicherung einer
gewerbegebietsinternen Nord-Siid-Erschlie3ung. Die gewerblichen Baufldchen der
Geltungsbereiche XXI-40a und XXI-40c sind Bestandteil des Entwicklungskonzepts fiir den
produktionsgeprdgten Bereich und sind im FNP Berlin als gewerbliche Baufldchen
dargestellt.

2.3 Anderung der Planungsabsicht

Eine Entwicklung mit kleinteiligem und produktionsorientiertem Gewerbe innerhalb der
Geltungsbereiche hatte sich bis zum Jahr 2009 nicht vollzogen. Vom Eigentiimer
bestanden fiir umfangreiche Flachen des ehemaligen Magerviehhofes konkrete
Entwicklungsabsichten fiir eine Wohnbebauung entlang der Beilsteiner Straf3e. Auch
schrdnkten die Belange des Denkmalschutzes die Entwicklungsfdhigkeit des Areals
weiterhin erheblich ein. Da zudem die Entwicklungsschwerpunkte fiir produktionsorientierte
Gewerbeansiedlungen eher im ca. 430 ha grofien Bereich Marzahn
Nord/Hohenschénhausen, ndrdlich der Landsberger Allee an der Bitterfelder Straf3e sowie
in den Bereichen Marzahn-Siid siidlich der Landsberger Allee bis zur Allee der
Kosmonauten/Rhinstraf3e liegen, wurde mit BA-Beschluss Nr. 0783/Ill vom 25.08.2009 die
Anderung der Planungsziele fiir die Bebauungspléne XXI-40a und XXI-40c beschlossen.



Ziel der angepassten Planung, auch unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes ist
weiterhin schwerpunktmaflig die Sicherung von gewerblichen Baufldchen, welche jedoch
im Sinne der Beriicksichtigung einer ergdnzenden Wohnbebauung entlang der Beilsteiner
Strafle in unterschiedliche Storintensitaten gegliedert werden soll. Zusdtzlich ist die
Festsetzung der Straf3enverkehrsfldche im Bereich der Beilsteiner Straf3e anzupassen, um
eine entsprechende Entwicklung der Wohngrundstiicke zu ermdglichen.

2.4 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB

Da die Anderungen der Planungsziele so erheblich waren, auch wenn nach § 3 Abs. 1
BauGB nicht zwingend erforderlich, wurde erneut friihzeitig informiert. Es war beabsichtigt,
den Standort auf Grund verdnderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen derart zu
entwickeln, dass die Einordnung eingeschrdnkter gewerblicher Nutzungen und eine
Wohnbebauung erfolgen sollen.

Die beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets grenzt unmittelbar an eine
ostlich im FNP dargestellte gemischte Bauflache M2. Die Darstellungssystematik im FNP
ist nicht grundstiicksscharf und im Rahmen einer untergeordneten Grenzkorrektur ist die
beabsichtigte Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets entwickelbar (gemischte
Bauflache fiir einen ca. 45 m breiten Streifen westlich der Beilsteiner Straf3e).

Im Rahmen der Beteiligung wurde den Biirgerinnen und Biirgern die M&glichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme eingerdumt. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum
vom 19.10.2009 bis einschliefllich 20.11.2009 statt.

Dem Ergebnis der Abwdgung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vorgebrachten Auf3erungen wurde durch das Bezirksamt mit Beschluss Nr.
1069/11l zugestimmt.

Fiir den Bebauungsplan wurde gemdaf3 § 2 Abs. 4 BauGB parallel eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, welche als Umweltbericht in den Bebauungsplan Eingang findet.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand dariiber hinaus eine weitere
Anpassung des Geltungsbereichs entlang der siidlichen Bebauungsplangrenze statt. Die
Anpassung des Geltungsbereichs erfolgte auf Grundlage der neuen Eigentiimerstruktur
und beriicksichtigte zudem bestehende Nutzungsstrukturen im Zentrum des ehemaligen
Magerviehhofes. So wurde die gesamte Bebauungsstruktur um die Alte Bérse mit den
historischen Gebduden des Schweinestalls, dem Beamten- und Dienstwohnhaus
einschliefllich der historischen Sheddach Halle und den daran nérdlich angrenzenden
Grundstiicksflachen des Flurstiicks 289 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXI
40c mit einbezogen. Die siidliche Grenze des Bebauungsplans XXI-40a verlduft nunmehr
entlang der nordlichen Grenze der Grundstiicke Beilsteiner Strafie 79, 79a, 78 und 81.

Fir die Herstellung der offentlichen Straf3enverkehrsfldchen ist ein GRW Antrag bei der
Senatsverwaltung fiir Wirtschaft gestellt. Sollte der GRW Antrag nicht bewilligt werden,
dann muss das Land Berlin, als Vorhabentrdger der Bezirk Marzahn-Hellersdorf,



Investitionsmittel fiir die Maf3nahme vorsehen. Die Erforderlichkeit der Erschlief3ung zur
Sicherung der Gewerbefldchen steht auf3er Frage.

Jetziger Verfahrensschritt

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Im Aufstellungsverfahren holt die Gemeinde gemdf3 § 4 Absatz 2 BauGB die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, ein. Fiir den
Bebauungsplanentwurf XXI-40a wurden die Behdrden, Fachverwaltungen des Senats bzw.
des Bezirks oder sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.11.2018 zur
Stellungnahme zu den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs, der
Begriindung mit dem Umweltbericht und Fachgutachten aufgefordert. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanentwurf wurden 15 Stellungnahmen
eingereicht.

Die Auswertung erfolgt nun erst, da der Bebauungsplan erneut iiberarbeitet und
Fachgutachten (Verkehrsgutachten und Schalltechnische Untersuchungen) aktualisiert und
ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet werden musste.

Zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden neben
allgemeinen Hinweisen und Hinweisen zum Bestand folgende Anregungen gedufiert.

e Forderung der BWB nach Entwdsserungsmaoglichkeifen der éffentlichen und

privaten Fléchen

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften. Neben der
Versickerung von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung gefordert werden. Sollte
eine vollstdndige Bewirtschaftung des Regenwassers im Bebauungsplangebiet nicht
umsetzbar sein, ist eine Einleitung von Regenwasser in die offentliche
Regenwasserkanalisation in der Allee der Kosmonauten im Rahmen der von der
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) festgelegten maximalen
Abflussspende maoglich.

Eine Dach- und Fassadenbegriinung steht den denkmalpflegerischen Belangen der unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude oft entgegen und kann daher nicht umgesetzt
werden.

Die Stellungnahme der SenUVK war Anlass, durch das Stadtentwicklungsamt als
Plangeber ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept fiir den Bebauungsplanentwurf zu
beauftragen. Dabei sind die gebietsspezifischen Potenziale und Einschrénkungen fiir die
Regenwasserbewirtschaftung ermittelt worden. Die fiir die Regenwasserbewirtschaftung
relevanten Rahmenbedingungen sind erfasst und bewertet. Daraus abgeleitet sind
prinzipielle Losungsmaglichkeiten fiir die Regenwasserbewirtschaftung sowohl fiir die
privaten Baufldchen als auch fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgezeigt und bewertet.
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Das vorliegende Gutachten (Niederschlagsentwdsserungskonzept fiir die Bebauungspldne
XXI-40a und XXI-40c im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Berlin, erstellt von der
Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH Rennbahnallee 109a, 15366 Hoppegarten
vom 23.10.2020) stellt im Ergebnis plausibel und nachvollziehbar fiir das Plangebiet fest,
dass es grundsdtzlich sehr vielseitige und ausreichende Moglichkeiten zur
Regenwasserbewirtschaftung gibt und eine generelle Machbarkeit der Ableitung bzw.
Versickerung gegeben ist auch unter Berlicksichtigung der Belange der Denkmalpflege.

Die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundstiicken erfolgt dezentral, d.h.
durch Versickerung/Verdunstung, ohne Ableitung. Die prinzipiellen Mdglichkeiten fiir eine
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sind entsprechend des Fachgutachtens gegeben;
d.h. die Durchldssigkeit des Bodens ist hoch, der Planbereich liegt aufierhalb der
Wasserschutzgebiete, der Grundwasserflurabstand ist ausreichend und die
Bodenbelastung unproblematisch.

Das erforderliche Riickhaltevolumen kann fiir die 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen
zentral im Straflenbereich in Form eines Stauraumkanals angeordnet werden.

Somit ist der Forderung der SenUVK || D 25

e ein Entwdsserungskonzept zu erarbeiten, um die erforderlichen Mafinahmen zu
identifizieren und in das Plangebiet einzuordnen, um so das korrekt beschriebene
Problem der ungekldrten Niederschlagsentwdsserung als Ganzes zu l6sen,

Rechnung getragen.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz mitgeteilt worden. Es wird eingeschdtzt, dass mit dem Konzept die Moglichkeit
der Niederschlagsentwdsserung fiir die Planbereiche XXI-40a und XXI-40c als
nachgewiesen angesehen wird.

Hinweis der Senatsverwalfung 1B, die Begrindung noch um die Darlegung zu
ergdnzen, wie bei der Festsefzung des allgemeinen Wohngebietes der
Mischgebiefscharakter insgesamt gewahrt bleibf.

Die Begriindung wird entsprechend ergdnzt.

Der Mischgebietscharakter bleibt mit den geplanten Festsetzungen gewahrt, da gemdf3
AV FNP allgemeine Wohngebiete im Regelfall in Abhdngigkeit von Bedeutung und Gréfie
aus der Darstellung der Gemischten Baufldche M2 entwickelbar sind. Das vorliegende
geplante allgemeine Wohngebiet weif3t zudem eine Gréfie von unter 1 ha auf und
bestdtigt gemaf3 Satz 2 des Entwicklungsgrundsatzes 1 den regelmdflig zuldssigen Fall
einer Entwicklung von Baugebieten und anderen Fldchen kleiner als 3 ha
(Darstellungsschwelle) aus den dargestellten Baufléchen. Dariiber hinaus entspricht die
Nutzungsstruktur und Gliederung des geplanten allgemeinen Wohngebiets im
Wesentlichen dem &stlich anschlieflenden Siedlungsgebiet, welches ebenfalls als
gemischte Bauflache M2 dargestellt ist, und somit gemaf3 Pkt. 3.2.2 der AV FNP mit der



Umgebung vereinbar ist. Negative stadtstrukturelle Auswirkungen kénnen aufgrund der
strukturellen Ahnlichkeit der Baugebietsfléchen, welche vorrangig aus kleinteiligen
Einfamilienhdusern bestehen, vermieden werden.

Das Nebeneinander von Wohnbaufléchen und gewerblichen Baufléchen

Die Zielstellungen der Bebauungspldne sichern durch die Festsetzung begrenzt
bebaubarer Grundstiicksflachen ausreichend Abstand von der Wohnbebauung zur
gewerblichen Nutzung.

Nutzungseinschrankungen der westlich angrenzenden Gewerbefldchen kénnen durch die
ortliche topografische Situation weitestgehend ausgeschlossen werden, da die
ehemaligen Gleisanlagen des ,,Magerviehhofes” eine eindeutig rdumliche Trennung zur
Wohnbebauung darstellen.

Eine unzumutbare Beeintrdchtigung der angrenzenden gewerblichen Nutzung durch die
Festsetzung Allgemeines Wohngebiet ist somit nicht zu besorgen.

Schalltechnische Untersuchungen liegen vor, um eine schalltechnische Vertrdglichkeit mit
den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie der geplanten Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans zu gewdhrleisten. Es sind fiir die gewerblichen Fldchen
hochstzuldssige Schallimmissionskontingente nach DIN 45691 zu vergeben, die geeignet
sind, unter Berlicksichtigung einer Vorbelastung der Orientierungswerte der DIN 18005
sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft einzuhalten und
gleichzeitig moglichst geringe Einschrdnkungen fiir die Schallimmissionen der
gewerblichen Flachen ergeben.

Zur Vermeidung moglicher Konflikte und zur Sicherung der bestehenden
wohngebietstypischen Nutzungen &stlich und westlich der Beilsteiner Strafle werden fiir die
Gewerbegebiete ergdnzende Emissionskontingente festgesetzt. Diese variieren in der
Hoéhe und in der Lage verteilt iber die festgesetzten Gewerbegebiete und lassen so
Bereiche mit unterschiedlich starken Emissionen zu. Berlicksichtigung finden auch bereits
zugelassene Nutzungen sowie deren mégliches Emissionsverhalten (z.B. Alte Borse).
Ergdnzt werden diese Emissionskontingente durch Zusatzkontingente fiir bestimmte
Richtungssektoren, da z.B. in nérdlicher und westlicher Richtung vom Plangebiet weniger
sensible Nutzungen untergebracht sind, die ihrerseits einen geringeren Schutzstatus
aufweisen. Die einschrdnkenden Regelungen fiir die Gewerbegebiete in Form der
Emissionskontingente sollen die in § 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen dahingehend
einschrdnken, dass vor allem im dstlichen Bereich nur Betriebe und Betriebsarten zuldssig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das sind in der Regel solche Nutzungen, die
hinsichtlich ihres méglichen Storungsgrades auch im Mischgebiet zuldssig wdren. Der
genaue jeweilige Stérgrad wird iber das entsprechende Emissionskontingent definiert.

Gemdaf3 § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in Gewerbegebieten Geschdafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude allgemein zuldssig. Mit derartig genutzten Gebduden ist am ehesten
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eine rdumliche Fassung ostlich der Straf3e Zur Alten Borse und eine rdumliche Trennung
zum allgemeinen Wohngebiet zu erreichen. Wie bereits erwdhnt stellen die ehemaligen
Gleisanlagen des ,,Magerviehhofes” durch ihre Héhenlage eine eindeutige rdumliche
Trennung zum Ostlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet dar. Zusatzlich kdnnen die
Flachen zwischen dem ehemaligen Gleisbett und der Straf3e Zur Alten Borse nur in einer
geringen Breite von ca. 10 m bebaut werden und sind somit in ihrer Nutzung entsprechend
eingeschrankt. Die zuldssigen Gebdudestrukturen (mdgliche langgestreckte Riegel) von
Biiro- und Geschaftshdusern wiirden die rdumliche Trennung zum allgemeinen
Wohngebiet dagegen unterstiitzen und auch hinsichtlich des moglichen Stérungsgrades
eine positive Wirkung erzielen.

Mit den Einschrédnkungen der Stérgrade wird demnach eine stddtebaulich vertragliche
Strukturierung des Plangebiets erméglicht (erforderlich nach § 50 BImSchG), um
Nutzungs- und Erschliefungskonflikte weitgehend zu vermeiden. Aufgrund der Grof3e der
Gewerbe- und angrenzenden Industriegebiete besteht so die Mdglichkeit, Nutzungen mit
unterschiedlichen Storintensitdten auf der Ebene des Bebauungsplanes einander so
zuzuordnen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden konnen.

In der Begriindung wird ergdnzt, dass auf Grund der Gesamtgréf3e des verbleibenden
Gewerbegebietes die beabsichtigte Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete nur eine
untergeordnete Rolle spielt. Im Hinblick auf die bereits bestehende Siedlungsstruktur
ostlich der Beilsteiner Strafie sollen fortan auch westlich der Strafie allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden. Die Nutzungsart Wohnen prdgt inzwischen wesentlich die
Umgebung der Beilsteiner Strafle. Dieser Bereich ist dem kleinteiligen
Bestandsiedlungsgebiet Friedrichsfelde-Ost zuzuordnen, welches sich durch eine
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern und hohem Griinanteil auszeichnet.

Auf Grund der bestehenden Wohnbebauung entlang der dstlichen Seite der Beilsteiner
Straf3e in Verbindung mit der bereits genehmigten Umbaumafinahme des Heizkraftwerkes
an der Rhinstraf3e ist die Entwicklung der Gewerbefldchen innerhalb des
Geltungsbereiches bereits sehr eingeschrdnkt, da der iiberwiegende Teil des
Emissionskontingents durch das Heizkraftwerk bereits aufgebraucht ist. Weitere
Beschrdnkungen durch die Wohnbebauung westlich der Beilsteiner Strafie bestehen
zudem kaum, da die meisten am Standort befindlichen Betriebe erst nach der
Genehmigung der Wohnnutzung hinzugekommen sind und somit bereits Auflagen im
Sinne der Vertrdglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung einhalten miissen. Die
EpB-Flachen, dargestellt im Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprdgten Bereich in
der Ausgabe 2004, Gebiet 33-Marzahn-Siid liegen nicht iiber den WA-Flachen entlang
der Beilsteiner Strafle, sondern ausschliefllich auf, im Bebauungsplan zu sichernden,
gewerblichen Baufldchen.

Dariiber hinaus wird durch das héher gelegene ehemalige Bahngleis eine deutlich
wahrnehmbare Grenze zwischen dem Gewerbe und der Wohnbebauung markiert. Eine



trennende Wirkung der Beilsteiner Strafle zwischen der Gewerbe- und Wohnnutzung selbst
wird hier klar verneint, da die Beilsteiner Straf3e vorwiegend durch die Anwohnerinnen und
Anwohner genutzt wird. Eine Gewerbenutzung auf den entsprechenden Grundstiicken
wurde ausgeschlossen, da durch den bestehenden Hohenversprung des ehem. Gleisbetts
die Gewerbeerschlieflung ausschlieflich iiber die Beilsteiner Strafle hatte stattfinden
missen, was wiederum zu einer nicht hinnehmbaren schalltechnischen Beeintrdchtigung
der bestehenden Wohnbebauung &stlich der Beilsteiner Strafle fiihren wiirde.

Im Rahmen dlieses B-Planverfahrens ist die Bereitstellung von Kultureinrichfungen zu
berticksichtigen in Form von Produktionsstdtten fir Kiinstlerinnen und Kiinstler.
Insbesondere Teilfldchen der Bestandsgebdude des ehemaligen Magerviehhofes,
die 1995 aus geschichtlicher, wissenschaftlicher, kiinstlerischer wie stddtebaulicher
Bedeutung unter Denkmalschutz gestellt wurde, eignen sich nach Priifung und
Einschdifzung der SenKultEuropa bestens, sie einer denkmalgerechten kulturellen
Nachnutzung in Form von z.B. Ateliers fir Bildende Kiinstlerinnen und Kiinstler
zuzufiihren. Dies wiirde dem Leitbild der gemischten Stadt enfsprechen (,, Berlin
Mischung*®) und zur nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen.

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind in den Gewerbegebieten
Kultureinrichtungen ausnahmsweise zuldssig. Reine Produktionsstdtten, in denen auch
Kunstwerke entstehen kdnnen, sind als Gewerbebetriebe aller Art zu definieren und sind
somit allgemein zuldssig. Damit bietet der Bebauungsplan entsprechende Moglichkeiten
auch fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler. Ein genereller Ausschluss von Kultureinrichtungen
gemaf3 den Aussagen des StEP Industrie und Gewerbe wird durch die verbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ibernommen. Begriindet wird dies mit den
bereits bestehenden Einrichtungen am Standort der Alten Borse, die ihrerseits
Bestandschutz genief3en. Dariiber hinaus bestehen auch schon Einschrénkungen des EpB
durch die umliegenden Wohngebiete, sodass uneingeschrdnkte produktionsgeprdgte
Gewerbebetriebe durch die einzuhaltenden und festgesetzten Emissionskontingente kaum
realisierbar sind.

Konkrete Bindungen einzelner Grundstiicksteile fiir die Unterbringung von Kultur- und
Kunsteinrichtungen (einschlief3lich Ateliers) sind jedoch aufgrund der damit
einhergehenden Eingriffe in die privaten Rechte der Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstiickseigentliimer nicht vorgesehen.

Bedenken und Hinweise zur Ermitflung der Kennwerte aus verkehrsplanerischer und
straffenverkehrsbehdrdlicher Sicht in Bezug auf die Wirkungsschditzung der
Prognose 2030 im Rahmen der Uberarbeitung des StEP Verkehr

Es erfolgte eine Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens, die Ergebnisse sind in der
Begriindung eingearbeitet.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten manuellen Verkehrserhebungen an den vier
Knotenpunkten erfolgte die Berechnung der Belastungskennwerte werktdaglicher DTV (=



durchschnittlicher téglicher Verkehr) und DTVSV (SV = Schwerverkehr) sowie der
Bemessungsbelastungen fiir die im Weiteren durchzufiihrenden
Leistungsfdhigkeitsberechnungen als mafigebende stiindliche Verkehrsstdrke werktags
(MSVW). Aufbauend auf den Bestandszahlen wurden durch die Auswertung der
Eiwohnerprognose des Senates fiir den Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Basisjahr 2014 die
Prognosewerte bis 2030 ermittelt, welche die Grundlage fiir die
Leistungsfdhigkeitsbetrachtung der Straf3enverkehrsfldchen sowie der umgebenden
Knotenpunkte bilden. Dabei beinhaltet im Vergleich zum Prognose-Nullfall der Prognose-
Planfall zusatzlich zur allgemeinen Bevélkerungs- und Mobilitatsentwicklung ebenso die zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrserzeugungen infolge infrastruktureller Veranderungen
im Stadtgebiet (einschlieBlich der Planungen der Geltungsbereiche der Bebauungspldane
XXI-40a bis XXI-40c). Im Vergleich der Einwohnerprognose des Senates mit Basisjahr
2018 ist ein Einwohnerzuwachs von 2,4 % mehr als in der alten Prognose zu entnehmen.
Aus dieser Erhdhung ergeben sich jedoch keine grundsétzlichen Anderungen, eine
Vergleichbarkeit ist gegeben.

Fir die von den Planungen der Bebauungspldne XXI-40a, XXI-40b und XXI-40c
betroffenen Abschnitte werden im Prognose-Planfall 2030 je nach Straf3lenabschnitt und
ErschliefBungsvariante fiir die Beilsteiner Straf3e ein durchschnittliches tagliches
Verkehrsaufkommen (DTVw) zwischen 1.080 und 2.670 Kfz/24h sowie fiir die Marzahner
Chaussee zwischen 8.490 und 10.700 Kfz/24h festgestellt. Der prognostizierte Verkehr im
Bereich der Gewerbegebiete des ehemaligen Magerviehhofes (XXI-40a und XXI-40c) wird
auf 1.412 Fahrten beziffert. Einen wesentlichen Anteil des prognostizierten
Verkehrsanstieges in der Umgebung wird jedoch durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XXI-40b erzeugt, da die Planungen hier neben einer geringfiigigen
Erhdhung der Geschossfléchen fiir Gewerbe (auf ca. 33.700 m?) in etwa 1.080 neuen
Wohneinheiten vorsieht, so dass in der Summe ausgehend vom Bebauungsplangebiet des
XXI-40b mit einem Zuwachs von 2.200 Fahrten/Tag zu rechnen ist.

Fiir die an das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes XXI-40c angrenzende
Beilsteiner Strafle bedeutet allein die Planung des XXI-40b einen Anstieg um etwa 430
Fahrten/Tag, fiir die Marzahner Chaussee in Richtung Siiden einen Anstieg um etwa 600
Fahrten/Tag.

Auf dieser Grundlage hat das Gutachten die Leistungsfdhigkeit des kiinftigen
Verkehrsablaufes untersucht.

Die Betrachtung der Leistungsfdahigkeit der untersuchten Knotenpunkte Beilsteiner
Straf3e/Merler Weg, Beilsteiner Straf3e/Ruwersteig, Beilsteiner Straf3e/Kréver Strafle,
Beilsteiner Straf3e/Marzahner Chaussee und Beilsteiner Strae/Anbindung Discounter
weisen mit der bestehenden Geometrie und Verkehrsregelung auch mit den zu
erwartenden Zusatzverkehren der Bebauungsplangebiete XXI-40a bis XXI-40c (Prognose
2030) gute bis sehr gute Verkehrsqualitaten (QVS A und QVS B) auf. Es entstehen kaum



Wartezeiten. Es besteht somit fiir die Knotenpunkte entlang der Beilsteiner Straf3e kein
Handlungsbedarf.

Das Gutachten kommt dariiber hinaus zu dem Ergebnis, dass die Durchbindung der
Planstraf3e bis zur Marzahner Chaussee die beste Verkehrslésung darstellt. Als wichtigster
Vorteil im Vergleich zur Variante mit der Sperrung des Durchgangsverkehrs stellt sich die
konsequente Trennung der Verkehre von den Gewerbe- und Wohngebieten dar. Dariiber
hinaus sind geringere Aufwendungen fiir Wegweisungen erforderlich, es gibt weniger
Suchverkehre und damit eine geringere Belastung der umgebenden Straf3en (z.B. der
Beilsteiner Straf3e) und bei einer Havarie bieten sich immer alternative
ErschliefBungsmdoglichkeiten iiber den verbleibenden Anschluss an der Beilsteiner Straf3e
oder der Marzahner Chaussee.

Bedenken der SenUVK zur Festsefzung von Baumstandorten in der offentlichen
StralBe ,,Zur Alfen Béorse'. Im Land Berlin ist in Bebauungspldnen die Einteilung der
StralBBenverkehrsflcche nicht Gegenstand der Festsetzung. Durch dlie
Vorbestimmung von Baumstandorfen kann der Strallenraum nichf flexibel an
Anforderungen der Verkehrssicherheit oder der Funktion der Straf3e angepasst
werden.

Nach nochmaliger fachlicher Priifung durch die Fachbereiche Strafen und Unterer
Denkmalschutzbehorde soll der noch erkennbare Alleecharakter der ehemaligen
Lindenallee, jetzige Strafe Zur Alten Borse auf Grundlage des denkmalpflegerischen und
stddtebaulichen Gestaltleitfadens gefolgt und umgesetzt werden.

Auch wenn das Land Berlin in der Regel auf die Einteilung der Straf3enverkehrsflache zur
Vermeidung von Selbstbindung Baumstandorte nicht festsetzt, ist es im vorliegenden Fall
explizites Planungsziel, die Baumstandorte, welche im Rahmen der Erstellung eines
denkmalpflegerischen und stddtebaulichen Gestaltungsleitfadens fiir den Standort des
ehemaligen Magerviehhofes fixiert wurden, planungsrechtlich im Bestand als Allee zu
sichern.

Ergdnzende Baumstandorte sollen bei der weiteren Planung entsprechend des
Gestaltleitfadens Beriicksichtigung finden und nachgepflanzt werden, um so den
Alleecharakter zu vervollstandigen.

Somit wird auf eine verortete Standortfestsetzung von neu zu pflanzenden Bdumen
verzichtet, da durch die Vorbestimmung von Baumstandorten der Straflenraum nicht
flexibel an Anforderungen der Verkehrssicherheit bzw. der Funktion der Strafle angepasst
werden kann.

Der Plangeber beabsichtigt, die im siidlich angrenzenden Bebauungsplan XXI-40c
vorhandenen, im Bestand stddtebaulich und denkmalpflegerisch pragende Bdume explizit
in der Lage zu sichern und entsprechend des denkmalpflegerischen und stddtebaulichen
Gestaltungsleitfadens sollen innerhalb der Flachen mit Bindung zum Anpflanzen Linden
nachgepflanzt werden, um mit der Umsetzung nicht nur den Erhalt der BGume, sondern
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auch deren Weiterfiihrung in einer Allee auch im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes
XXI-40a (Bestandsbdume sind hier nicht vorhanden) aus stédtebaulichen Griinden zu
sichern.

Folgende textliche Festsetzung wird ergdnzt: ,,Die Fldchen mit Bindung zum Anpflanzen
sind mit Winterlinden in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck einer Lindenallee
entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
vorhandenen Linden im GE 2 und GE 3 sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.”
(TF 6.6 der Musterfestsetzungen)

Ebenfalls wird entlang des alten Gleisgrabens eine Fldche mit Bindung zum Anpflanzen
von Linden festgesetzt, wodurch eine begleitende schwungvolle Fiihrung des alten
Gleisbettes betont werden soll. Dariiber hinaus sollen zwei stddtebaulich prédgende
EinzelbGume erhalten und bei Abgang nachgepflanzt werden.

Die verbleibenden Straflenverkehrsflachen weisen zudem eine ausreichende Breite auf,
um auf jegliche Anforderungen bei der Verkehrssicherheit reagieren zu kénnen. Lediglich
bei vereinzelten Engstellen, die durch Bestandsgebdude entstehen, wird auf eine
Fortsetzung der Allee verzichtet bzw. auf die Sicherung besonders pragender
Bestandsbdume beschrankt (Alte Bérse). Mit der Umsetzung des Konzeptes soll somit dem
denkmalpflegerischen Belang folgend der besondere, staddtebaulich pragende Charakter
des Ortes geschiitzt werden.

Fazit

Im Rahmen der Abwégung sind folgende Anderungen im Entwurf zum Bebauungsplan XXI
40a vorzunehmen:

e Streichung der verorteten neu zu pflanzender BGume (Linden) innerhalb der
offentlichen Straf3enverkehrsflachen der Strafle Zur Alten Bérse, da durch die
Vorbestimmung von Baumstandorten der Straflenraum nicht flexibel an Anforderungen
der Verkehrssicherheit oder der Funktion der Straf3e angepasst werden kann.

e Zeichnerische und Textliche Festsetzung ergdnzen: ,,Die Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen sind mit Winterlinden in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck einer
Lindenallee entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nach zu
pflanzen. Die vorhandenen zwei Linden im GE 2 sind zu erhalten und bei Abgang nach
zu pflanzen.”

Grundsdtzlich fiihrt das Ergebnis der Abwdgung der im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen nicht zu Anderungen des Planungszieles des
Bebauungsplanes XXI-40a. Die Hinweise der Trdger offentlicher Belange werden in die
Begriindung aufgenommen.

Ausgehend von den im Rahmen der Tragerbeteiligung vorgebrachten Belangen und
Bedenken wurden keine Aufgabenbereiche eines Trdgers 6ffentlicher Belange erstmalig
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oder stdrker als bisher beriihrt, jedoch musste das Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle
Berlin, Steglitzer Damm 117 in 12169 Berlin und SenSW, GR B1, sowie SenUVK, VII B
nochmalig zum Bebauungsplan XXI-40c beteiligt werden. Die nochmalige Beteiligung des
0.g. Tragers war erforderlich, da dem Bundesanzeiger in der 6ffentlichen
Bekanntmachung vom 23.02.2021, Veroffentlichung im Bundesanzeiger am 12.03.2021,
entnommen werden konnte, dass das Eisenbahn-Bundesamt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes XXI-40c beabsichtigt, die Gemarkung Marzahn, Flur 189, Flurstiick 316
mit einer Fléche von 4.683 m? von Bahnbetriebsfléchen freizustellen.

Mit der Freistellung der Flachen entfdllt das Planerfordernis fiir die nachrichtliche
Darstellung der planfestgestellten Bahnfldchen fiir das Flurstiick 316 mit einer Fldche von
4,683 m?.

Daraus folgend soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXI-40a dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes XXI-40c angepasst werden und wird demgemdf3
um die planfestgestellten Bahnfldchen reduziert.

Nunmehr lautet der Geltungsbereich:

Bebauungsplan XXI-40a fiir das Geldnde zwischen der Allee der Kosmonauten, der
Beilsteiner Strafe, der nérdlichen Grenze der Grundstiicke Beilsteiner Strafie 79A 79,
nordliche Grenze der Flurstiicke 300 und 289, der 6stlichen Grenze der Flurstiicke 12 und
265 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn.

Dariiber hinaus wurde unter Beriicksichtigung vorgetragener privater Belange des
Vorhabentrdgers fiir ein Grundstiick siidlich der Allee der Kosmonauten Anpassungen im
GE 4 vorgenommen, um eine optimale wirtschaftliche und funktionale bauliche
Entwicklung zu ermdglichen.

Das Baufenster im GE 4 wird im Norden um ca. 6,5 m erweitert. Dies entspricht den
vorgetragenen Interessen des Vorhabentrdgers. Die 6stliche Baugrenze wird erweitert, um
der Wirtschaftlichkeit und der besseren Ausnutzung der Grundstiicke der privaten
Vorhabentrdger Rechnung zu tragen und ihnen trotz Ausschluss der Nebenanlagen genug
Gestaltungsspielraum auf ihren Grundstiicken einzurGumen.

Die Freihaltung der ehemaligen Trasse des Gleisbetts ist eine wichtige stddtebauliche
Zielstellung. Dies wird u.a. gewdhrleistet, indem die Baugrenzen dem historischen Verlauf
folgen und Pflanzungen diesen Verlauf optisch unterstiitzen. Um die Trasse sichtbar
wirksam freizuhalten, sollen Nebenanlagen in GE 3 und GE 4 ausgeschlossen werden.

Damit der historische Verlauf der Gleisanlagen sinnvoll endet, wird das Baufenster im GE
1 nach Osten in Verldngerung der Gleisanlagen verschoben und damit die Ubernahme
eines Schutzstreifens zu den Bahnflachen ermdglicht.

Auf der Grundlage der Auswertung der Beteiligung der Behérden ist der Entwurf des
Bebauungsplanes zu ergdnzen und die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
(erneut) und der Offentlichkeit vorzubereiten.
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Abwdgung zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir das Geldnde zwischen den
Industriebahngleisen, der Allee der Kosmonauten, der Beilsteiner Strafe, der nérdlichen Grenze der Grundstiicke Beilsteiner Strafle 79,

79a, 78 und 81 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Anlage 1a
zur Beschlussvorlage
Nr. 0059/VI

Bebauungsplan XXI-40a "ehemaliger Magerviehhof"

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Finanzen

2082-9320-1/
2019

Sollte dem GRW-Antrag fiir die Herstellung der
Straf3enverkehrsfldchen nicht stattgegeben werden, ist die
Finanzierung durch Ihren Bezirk zu tragen.

Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabteilung
abgestimmt.

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
1. SenFin 07.01.2019 Gegen die Planung bestehen im Grundsatz keine Bedenken. Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
Senatsverwaltung fiir IDVV Ich weise jedoch auf Folgendes hin: Kenntnisnahme.

Sollte der GRW-Antrag nicht bewilligt werden, dann muss
das Land Berlin, als Vorhabentrdger der Bezirk Marzahn-

Hellersdorf Investitionsmittel fiir die Maf3nahme vorsehen.

Die Erforderlichkeit der ErschliefBung zur Sicherung der

Gewerbeflachen steht auf3er Frage.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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Stellungnahme

Kultur und Europa

Teilflachen der Bestandsgebdude des ehemaligen
Magerviehhofes, die 1995 aus geschichtlicher, wissen
schaftlicher, kiinstlerischer wie stddtebaulicher Bedeutung unter
Denkmalschutz gestellt wurden, eignen sich - vorbehaltlich
einer baulichen und wirtschaftlichen Eignungs-priifung - in
hervorragender Weise, sie einer denkmal-gerechten kulturellen
Nachnutzung im Form von z.B. Ateliers fir Bildende
Kiinstlerinnen und Kiinstler zuzufiihren. Dies wiirde dem Leitbild
der gemischten Stadt entsprechen (,,Berliner Mischung®) und
zur nachhaltigen Stadtentwicklung beitragen.

Eine prioritdre Aufgabe der Senatsveiwaltung fiir Kultur und
Europa ist die Verbesserung der Produktionsbedingungen von

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
2.
SenKultEu 19.12.2018 lm Rahmen dieses B-Planverfahrens ist die Bereitstellung von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kultureinrichtungen in Form von Produktionsstétten fiir Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind in den
Senatsverwaltung fir 1B Sc Kiinstlerinnen und Kiinstler zu beriicksichtigen. Insbeson-dere Gewerbegebieten Kultureinrichtungen ausnahmsweise

zuldssig. Reine Produktionsstétten, in denen auch Kunst
werke entstehen kdnnen, sind als Gewerbebetriebe aller
Art zu definieren und sind somit allgemein zul&ssig. Da
mit bietet der Bebauungsplan entsprechende Méglich
keiten auch fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler. Ein genereller
Ausschluss von Kultureinrichtungen gemé&f3 den Aussagen
des StEP Industrie und Gewerbe wird durch die verbind
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht iiber
nommen. Begriindet wird dies mit den bereits bestehen
den Einrichtungen am Standort der Alten Borse, die ihrer
seits Bestandschutz geniefien. Dariiber hinaus bestehen
auch schon Einschrankungen des Entwicklungskonzepts
fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB) durch die
umliegenden Wohngebiete, sodass uneingeschrdnkte
produktionsgeprdgte Gewerbebetriebe durch die einzu
haltenden und festgesetzten Emissionskontingente kaum
realisierbar sind.

Konkrete Bindungen einzelner Grundstiicksteile fiir die
Unterbringung von Kultur- und Kunsteinrichtungen (ein
schlie3lich Ateliers) sind jedoch aufgrund der damit ein
hergehenden Eingriffe in die privaten Rechte der Grund
stlickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentiimer nicht
vorgesehen.

Kenntnisnahme.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen die
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Nr.

Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

Kunst und Kultur in der Stadt. Hierzu z&hlt besonders die
Akquise und langfristige Sicherung von Arbeitsrdumen fiir die
kiinstlerische Produktion. Dies wurde 2016 in den Richtlinien
der Regierungspolitik (18. WP) quantifiziert: Bis 2021 sollen
insgesamt 2.000 Arbeitsrgume fir Kiinstler-innen und Kiinstler
im Rahmen des Arbeitsraumprogramms der Senatsvenivaltung
fur Kultur und Europa bereitgestellt werden. Die Bedarfslage
ergibt sich aus der entsprechenden Erhebung der
Kulturverwaltung [...]

Die Senatsveiwaltung fiir Kultur und Europa bittet um
Kenntnisnahme und entsprechende Einarbeitung/ Beriick
sichtigung des o. A. und verweist auf die bereits fristgerecht
eingereichte Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Behérden an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-40c.

Einordnung von Ateliers und Arbeitsrdumen fiir Kiinstle
rinnen und Kiinstler.

Kenntnisnahme.

Die durch SenKultEu abgegebene Stellungnahme zum
Bebauungsplan XXI-40c erfolgte im Rahmen der erneu
ten Beteiligung der Behdérden gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB.

SenSW

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und
Wohnen

18.12.2018

B 25

Aufgrund der origindren Zustandigkeiten der Referate | A und |
B fiir die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2
ZustKatAZG) duBern wir uns zur Abstimmung der Bauleitplanung
wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung
der regionalplanerischen Festlegungen (textliche Darstellung
1)

Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Der FNP stellt das Plangebiet als gewerbliche Baufléche dar.
Die Festsetzungen eines Gewerbegebiets, der Bahnanlage

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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Nr.

Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

sowie der Straf3enverkehrsflachen sind aus dem FNP
entwickelbar. Die beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets grenzt unmittelbar an eine &stlich im FNP
dargestellte gemischte Bauflache M2. Die
Darstellungssystematik im FNP ist nicht grundstiicksscharf und
im Rahmen einer untergeordneten Grenzkorrektur ist die
beabsichtigte Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets
entwickelbar.

Der Bebauungsplan mit seinen beabsichtigten Festsetzungen
konkretisiert die zugrunde liegenden Darstellungen des FNP.
Dabei kénnen die zutreffenden Festsetzungen von den
Darstellungen des FNP abweichen, jedoch nur wenn die
Grundkonzeption des FNP unberiihrt bleibt. Insbesondere sollte
hierzu die Begriindung noch um die Darlegung ergdnzt werden,
wie bei der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes der
Mischgebietscharakter insgesamt gewahrt bleibt.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Begriindung entspre
chend ergdnzt, dass der Mischgebietscharakter insge
samt gewahrt bleibt.

In der Begriindung wird ergdnzt, dass auf Grund der Ge
samtgrofle des verbleibenden Gewerbegebietes die be
absichtigte Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete nur
eine untergeordnete Rolle spielt. Im Hinblick auf die be
reits bestehende Siedlungsstruktur Ostlich der Beilsteiner
Straf3e sollen fortan auch westlich der Strafle allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden. Die Nutzungsart Woh
nen pragt inzwischen wesentlich die Umgebung der Beil
steiner Strafle. Dieser Bereich ist dem kleinteiligen Be
standsiedlungsgebiet  Friedrichsfelde-Ost
welches sich durch eine Bebauung mit Ein- und Zweifami

zuzuordnen,

lienhdusern und hohem Griinanteil auszeichnet.

Die geplante Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes
liegt zwar in der Baufeldstruktur der umliegenden Gewer
befldchen und schliefit unmittelbar an die &stlich im FNP
gemischte  Bauflache M2 an. Die
Darstellungssystematik im FNP ist nicht grundstiicksscharf

dargestellte

und im Rahmen einer untergeordneten Grenzkorrektur ist
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Stellungnahme

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

Larmminderungsplanung

Auf3erhalb meiner Zustdndigkeit, die nachfolgenden Hinweise
aus der Sicht des Schutzes vor Freizeit- und Gewerbeldrm sind
zu beriicksichtigen:

Der vorliegende B-Plan ist aus der Sicht des anlagenbedingten
Schallschutzes genauso zu beurteilen wie der B-Plan XXI-40c.

Die zur Stellungnahme zu diesem B-Plan vorliegende Erwide-

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen

die beabsichtigte  Festsetzung des allgemeinen
Wohngebiets entwickelbar.

Dariiber hinaus ist darzulegen inwieweit fiir das Wohnen in Der Stellungnahme wird gefolgt.

unmittelbarer Nachbarschaft zu einem emittierenden In dem Bebauungsplan werden die an das Wohngebiet

Gewerbegebiet die Vereinbarkeit dieser Nutzung entsprechend | angrenzenden Gewerbegebiete nach ihrem Stérgrad

der textlichen Darstellung Nr. 2 des FNP gewdbhrleistet ist. gegliedert und entsprechend ihrer zuldssigen Emissions
tatigkeit festgesetzt. So sehen die Festsetzungen des Be
bauungsplanes Emissionskontingente vor, die je nach
Entfernung und Ausrichtung zu den benachbarten Wohn
gebieten hohere oder niedrigere Emissionskontingente
zulassen.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspl&nen (auBler Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und

teilrdumlichen Entwicklungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

4,
SenUVK 04.01.2019 Luftreinhaltung
Es ergeben sich keine Hinweise.
Senatsverwaltung fiir IC31

Sowohl das Heizkraftwerk als auch die Wohnbebauung
ostlich der Beilsteiner Straf3e waren bereits vorhanden.
Aufgrund der bestehenden Wohngebd&ude lagen und lie
gen somit bereits das Gewerbegebiet beschrdnkende
Bedingungen vor. Negative unzumutbare Auswirkungen
kénnen ausgeschlossen werden. Trotz der ndchtlichen
Einschrénkung der Gewerbegebiete entsprechend der
Kontingentierung ist nach nochmaliger Priifung eine Nut
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Stellungnahme
vom/
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

rung des Bezirksamtes |dsst erkennen, dass die Verletzung des
Riicksichtnahmegebotes durch Errichtung der Wohnh&user west
lich der Beilsteiner Straf3e gegeniiber den vorhandenen Gewer
bebetrieben durch die vorgelegten Planungen festgeschrieben
werden soll. Somit inkludiert die vorgelegte Planung die Mdg
lichkeit, dass im Fall einer rechtlichen Auseinandersetzung der
Bewohner des allgemeinen Wohngebietes mit den benachbar
ten Gewerbetreibenden letztere Betriebseinschrdnkungen hin
nehmen miissen oder ggf. schallmindernde Mafinahmen ergrei
fen missen. Da dieser Konflikt im Rahmen der Planung nicht ge
16st wird und die Moglichkeit, die Wohnbebauung in ein Misch
gebiet zu integrieren, vom Bezirksamt als nicht realisierbar an
gesehen wird, bleibt zur Herstellung von Rechtssicherheit im
Rahmen der Planung die Méglichkeit, auf Kosten des Planungs
tragers bei den gerduschverursachenden Gewerbetreibenden
Schallschutzmafinahmen auszufiihren. Diese sind vor der Wei
terfiihrung der Planungen zu realisieren bzw. rechtlich zu si
chern.

zung der Baugebiete tagsiiber dennoch méglich, so dass
die festgesetzte Nutzung gewdhrt wird. Eine ndchtliche
Nutzung ist von den meisten Betrieben auch nicht avi
siert, wie bereits bei bisherigen Nutzungen den Betriebs
beschreibungen zu entnehmen ist.

Mit dem Bebauungsplan sollen lediglich die bestehenden
Wohngebdude planungsrechtlich gesichert werden und
mittels schallschiitzender Festsetzungen fiir die aktuellen
und zukiinftigen Gewerbenutzungen unter Beriicksichti
gung der Vorbelastungen (u.a. Heizkraftwerk) ein vertrdg
liches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen er
moglicht werden.

Die Beurteilung der stddtebaulichen Rahmenbedingun
gen durch das Bezirksamt fiihrte bereits im Februar 2011
auf Grundlage des § 34 BauGB zu einer Genehmigung
des ersten Abschnittes der Wohnbebauung entlang der
Beilsteiner Straf3e. So war die Erschlief3ung liber die Beil
steiner Straf3e gesichert und durch das héher gelegene
ehemalige Bahngleis wird eine deutlich wahrnehmbare
Grenze zwischen dem Gewerbe und der kiinftigen Wohn
bebauung markiert. Eine trennende Wirkung der Beilstei
ner Straf3e selbst wird hier klar verneint, da diese vorwie
gend durch die Anwohnerinnen und Anwohner genutzt
wird. Eine Gewerbenutzung auf den entsprechenden
Grundstiicken wurde dagegen ausgeschlossen, da durch
den bestehenden Hohenversprung des ehemaligen
Gleisbetts die Gewerbeerschlief3ung ausschliefllich liber
die Beilsteiner Straf3e hatte stattfinden missen, was wie
derum zu einer nicht hinnehmbaren schalltechnischen Be
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Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

eintrdchtigung der bestehenden Wohnbebauung gefiihrt
hatte.

Da die Grundstiicke entlang der Beilsteiner Straf3e be
reits vollstdndig bebaut sind und die bauliche Struktur
ausschliefllich aus Einfamilienhdusern besteht, ist die
Festsetzung eines Mischgebietes nicht mdglich. Der er
forderliche Nachweis eines Gewerbeanteils innerhalb
dieser Flache kann folglich nicht mehr erbracht werden,
so dass die blofle Festsetzung einer Nutzungskategorie
mit einem geringeren Schutzanspruch (hier Ml) einen "Eti
kettenschwindel" darstellen wiirde. Mit der Festsetzung
der Emissionskontingente fiir die Gewerbegebiete kann
dagegen die Nutzung dieser Fldchen unter Beriicksichti
gung des Bestandes soweit eingeschrdnkt werden, dass
die angrenzende Wohnnutzung nicht unzumutbar beein
trachtigt wird. Da der iiberwiegende Teil der Gewerbe
fladchen noch nicht bebaut ist bzw. die bebauten oder
genutzten Fldchen bereits entsprechende Auflagen erfiil
len missen, finden keine Verschdrfungen oder zusdtzli
che Beschrdnkungen von ansdssigen Firmen statt.

SenUVK

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

10.01.2019

IV B 24

Zum o.g. B-Planentwurf bestehen in verkehrsplanerischer und
strafBenverkehrsbehdordlicher Sicht folgende Bedenken und Hin
weise:

Die Darstellung der Fldchen fiir das 6ffentliche Straf3enland
wird regelmd@fig und grundsdtzlich nicht in B-Plénen vorge
nommen. Zu der Festsetzung von Baumstandorten in einer &f
fentlichen Straf3e, hier der ,,Zur Alten Bérse” gibt es grundsétzli
che Einwdnde. Im Land Berlin ist in B-Pldnen die Einteilung der

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Auch wenn das Land Berlin in der Regel auf die Eintei
lung der Straf3enverkehrsflache zur Vermeidung von
Selbstbindung Baumstandorte nicht festsetzt, ist es im
vorliegenden Fall explizites Planungsziel, die
Baumstandorte, welche im Rahmen der Erstellung eines
denkmalpflegerischen und stddtebaulichen Gestaltungs
leitfadens flir den Standort des ehemaligen Magervieh
hofes fixiert wurden, planungsrechtlich als Allee zu si
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Straf3enverkehrsfldche nicht Gegenstand der Festsetzung. Durch
die Vorbestimmung von Baumstandorten o.a. kann der Straf3en
raum nicht flexibel an Anforderungen der Verkehrssicherheit o
der der Funktion der Straf3e angepasst werden. In Fallen wie
hier in der Straf3e ,,Zur Alten Borse” kdnnten die Baumstandorte
beispielsweise alternativ durch eine Erhaltungssatzung fiir die
Denkmalgeschiitzten Bereiche erfolgen.

Weiterhin gibt es folgende Hinweise:

Fir die Durchfiihrung von verkehrlichen Untersuchungen weisen
wir auf den Leitfaden fiir verkehrliche Untersuchungen hin: [...]
Die korrekten Begrifflichkeiten insbesondere hinsichtlich DTV/
DTVW und der Planfdlle sind zu verwenden.

chern. Dariiber hinaus sollen ergdnzende Baumstandorte
entsprechend des denkmalpflegerischen und stddtebau
lichen Gestaltungsleitfadens nachgepflanzt werden, um
mit der Umsetzung nicht nur den Erhalt der Bdume, wie
im stidlich angrenzenden Bebauungsplan XXI-40c, son
dern auch deren Weiterfiihrung in einer Allee aus stddte
baulichen Griinden zu sichern. Folgende textliche Fest
setzung wird ergdnzt: ,,Auf den Fldchen mit Bindungen
zum Anpflanzen sind Winterlinden in der Weise zu pflan
zen, dass der Eindruck einer Lindenallee entsteht. Die
vorhandenen Linden im GE 2 und GE 3 sind zu erhalten
und bei Abgang der gleichen Art nach zu pflanzen.” (TF
6.6 der Muster FS).

Die verbleibenden Straflenverkehrsfldchen weisen zudem
eine ausreichende Breite auf, um auf jegliche Anforde
rungen bei der Verkehrssicherheit reagieren zu kdnnen.
Lediglich bei vereinzelten Engstellen, die durch Be
standsgebdude entstehen, wird auf eine Fortsetzung der
Allee verzichtet bzw. auf die Sicherung besonders prd
gender Bestandsbdume beschrénkt (Alte Bérse). Mit der
Festsetzung dieser Alleebdume soll somit dem denkmal
pflegerischen Belang folgend der besondere, stddtebau
lich pragende Charakter des Ortes geschiitzt werden.
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Abwdgungsergebnis

Derzeit wird die Wirkungsschdtzung der Prognose 2030 im
Rahmen der Uberarbeitung des StEP Verkehr bearbeitet. Die
aktualisierte Fassung des StEP Verkehr wird unter dem Titel
»Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr (StEP MoVe)“ er
arbeitet und befindet sich derzeit in der Abstimmung. Fiir eine
verkehrliche Abschatzung kénnen bereits vorab Daten aus dem
neuen Verkehrsmodell abgefragt werden. Fiir die Herausgabe
von einzelnen Verkehrszdhlungen im iibergeordneten Straflen
netz wenden Sie sich bitte an die Verkehrslenkung Berlin, [...]

Beispielsweise ergibt sich durch die Verkehrszdhlung Q 041001
Marzahner Chaussee (nérdl. Gensinger Straf3e) vom
28.04.2016 eine hohere Belastung als im DTVw dargestellt. Fiir
die Spitzenstunde nachmittags ergeben sich ebenfalls héhere
Werte.

Das vorliegende Verkehrsgutachten zur Offentlichkeits
beteiligung aus 2018 ist auf Grund der Stellungnahme
der SenUVK ergdnzt und iiberarbeitet worden. Das
Fachamt war bei der Vorstellung der liberarbeiteten Er
gebnisse anwesend und hat keine gegenteilige Argumen
tation angebracht.

Im Zusammenhang mit den Leistungsf&higkeitsbetrach
tungen fiir die Prognose 2030 ist folgendes festzustellen:
Auf der Grundlage der durchgefiihrten manuellen Ver
kehrserhebungen an den vier Knotenpunkten erfolgte die
Berechnung der Belastungskennwerte werktdaglicher DTV
(= durchschnittlicher taglicher Verkehr) und DTVSV (SV =
Schwerverkehr) sowie der Bemessungsbelastungen fiir
die im Weiteren durchzufiihrenden Leistungsféhigkeitsbe
rechnungen als maBgebende stiindliche Verkehrsstérke
werktags (MSVW). Aufbauend auf den Bestandszahlen
wurden durch die Auswertung der Bevolkerungsprognose
in Form des Demografieberichtes 2015 des Bezirks Mar
zahn-Hellersdorf die Prognosewerte 2030 ermittelt, wel
che die Grundlage fiir die Leistungsfdhigkeitsbetrachtung
der Straf3enverkehrsflédchen sowie der umgebenden Kno
tenpunkte bilden. Dabei beinhaltet im Vergleich zum
Prognose-Nullfall der Prognose-Planfall zusdtzlich zur
allgemeinen Bevélkerungs- und Mobilitdtsentwicklung
ebenso die zu erwartenden zusdtzlichen Verkehrserzeu
gungen infolge infrastruktureller Verdnderungen im
Stadtgebiet (einschlieBllich der Planungen der Geltungs
bereiche der Bebauungspléne XXI-40a bis XXI-40c).

Fir die von den Planungen der Bebauungspldne XXI
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40qa, XXI-40b und XXI-40c betroffenen Abschnitte werden
im Prognose-Planfall 2030 je nach Straf3enabschnitt und
ErschliefBungsvariante fiir die Beilsteiner Straf3e ein
durchschnitiliches tédgliches Verkehrsaufkommen (DTVw)
zwischen 1.080 und 2.670 Kfz/24h sowie fiir die Marzah
ner Chaussee zwischen 8.490 und 10.700 Kfz/24h fest
gestellt. Der prognostizierte Verkehr im Bereich der Ge
werbegebiete des ehemaligen Magerviehhofes (XXI-40a
und XXI-40c¢) wird auf 1.412 Fahrten beziffert. Einen we
sentlichen Anteil des prognostizierten Verkehrsanstieges
in der Umgebung wird jedoch durch den Geltungsbe
reich des Bebauungsplanes XXI-40b erzeugt, da die Pla
nungen hier neben einer geringfiigigen Erhéhung der
Geschossflachen fiir Gewerbe (auf ca. 33.700 m?) in et
wa 1.080 neue Wohneinheiten vorsieht, so dass in der
Summe ausgehend vom Bebauungsplangebiet des XXI
40b mit einem Zuwachs von 2.200 Fahrten/Tag zu rech
nen ist. Fiir die an das Plangebiet des vorliegenden Be
bauungsplanes XXI-40c angrenzende Beilsteiner Strafle
bedeutet allein die Planung des XXI-40b einen Anstieg
um etwa 430 Fahrten/Tag, fir die Marzahner Chaussee
in Richtung Sitiden einen Anstieg um etwa 600 Fahr-
ten/Tag.

Auf dieser Grundlage hat das Gutachten die Leistungs
fahigkeit des kiinftigen Verkehrsablaufes untersucht.

Die Betrachtung der Leistungsfdhigkeit der untersuchten
Knotenpunkte Beilsteiner Straf3e/Merler Weg, Beilsteiner
Strafle/Ruwersteig, Beilsteiner Straf3e/ Kréver Strafe,
Beilsteiner Strafle/Marzahner Chaussee und Beilsteiner
Strafle/Anbindung Discounter weisen mit der bestehen
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den Geometrie und Verkehrsregelung auch mit den zu
erwartenden Zusatzverkehren der Bebauungsplangebie
te XXI-40a bis XXI-40c (Prognose 2030) gute bis sehr gu
te Verkehrsqualitdten (QVS A und QVS B) auf. Es entste
hen kaum Wartezeiten. Es besteht somit fiir die Knoten
punkte entlang der Beilsteiner Strafle kein Handlungsbe
darf.

Das Gutachten kommt dariiber hinaus zu dem Ergebnis,
dass die Durchbindung der Planstraf3e bis zur Marzahner
Chaussee die beste Verkehrslésung darstellt. Nach
nochmaliger fachlicher Priifung wird eingeschatzt, dass
aufgrund des Durchlasses der Beilsteiner Straf3e bis zum
Pyramidenring (nérdlich der Allee der Kosmonauten)
durch ein eventuell erhéhtes Verkehrsaufkommen von
Durchgangsverkehren fiir den Planbereich des Bebau
ungsplanes XXIlI-40c gleichbleibende Rahmenbedin
gungen vorliegen und keine Anhaltspunkte fiir mehr Ver
kehr auf der Beilsteiner Strafe gegeben sind. Als wich
tigster Vorteil im Vergleich zur Variante mit der Sperrung
des Durchgangsverkehrs stellt sich die konsequente
Trennung der Verkehre von den Gewerbe- und Wohnge
bieten dar. Dariiber hinaus sind geringere Aufwendungen
fir Wegweisungen erforderlich, es gibt weniger Suchver
kehre und damit eine geringere Belastung der umgeben
den Straf3en (z.B. der Beilsteiner Straf3e) und bei einer
Havarie bieten sich immer alternative ErschliefBungsmog
lichkeiten iiber den verbleibenden Anschluss an der Beil
steiner Strafe oder der Marzahner Chaussee.
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Mit der Fortschreibung des Handbuchs fiir die Bemessung von
StraBBenverkehrsanlagen (HBS 2015) sind die Hochrechnungs
faktoren entfallen. Diese sind insbesondere fiir grof3stddtische
Verhdltnisse nur bedingt anwendbar. Das Land Berlin stellt da
her iiber die Auswertung von Dauerzdhlstellen einen eigenen
Leitfaden fiir die Hochrechnung von Verkehrsmengen bereit: [...]

In der genannten Unterlage des Landes Berlin sind aus
schliefllich folgende Umrechnungsfaktoren konkret be
nannt:
e  Umrechnung DTV auf DTVw
e Umrechnung SV>3,5t auf SV>2, 8t
e  Umrechnung von Erhebungsdaten (12h) auf den
Tagesverkehr (24h) sowie damit zu kombinie
rende Wochenfaktoren
e Berlin-spezifische Faktoren zur Ermittlung der
Tag-Nacht-Verteilung des Verkehrs sowie zur
Berechnung der schalltechnischen Kennwerte
gemdB RLS 90 (Mt/Mn; pt/pn)
Wie im Erlduterungsbericht, Abschnitt 5.3 beschrieben,
erfolgte die Umrechnung der Zdhlwerte (07-11/15-19
Uhr = 8h) auf den Tagesverkehr bzw. den DTV des Jahres
z. T. gemdaf3 HBS 2001/09, da das HBS 2015 keine all
gemeingiiltigen Faktoren mehr beinhaltet. Vergleichsda
ten bzw. Daten aus Dauerzdhlstellen lagen nur fiir das
libergeordnete Verkehrsnetz vor (s. SVZ 2014).
Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit dem Fach
amt ein Abgleich der eigenen Erhebungsdaten in der
Beilsteiner Straf3e sowie im Merler Weg und auf der Mar
zahner Chaussee mit den Berechnungsergebnissen von
HL vorgenommen. Dieser Schritt war entscheidend fir
die Endergebnisse (DTVw).
Die Umrechnungsverhdltnisse wurden dann weitergehend
auf den restlichen Untersuchungsraum iibertragen.
Eine andere Methodik ist auf der Basis der zur Verfligung
stehenden 8-Stunden-Erhebungswerte nicht méglich, da
die 0.g. Unterlage keine Umrechnungsfaktoren fiir solche
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In der Aufkommensermittlung sind die Quellen fiir alle Werte
anzugeben. Auch ist zu beschreiben, mit welchen Gewerbearten
gerechnet wird.

Standardméig ist die SrV 2013 (Guf3ere Stadt) fiir den Modal
Split zu verwenden. Die hier vorgenommene Abweichung (nied
rigerer Wert) ist zu begriinden.

Werte beinhaltet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemdf Erlduterungsbericht, Abschnitt 6.2.2.3 wurden fiir
den B-Plan XXI-40b die Menge und Verteilung der zu er
wartenden Verkehre aus den Unterlagen von Hoffmann
und Leichter libernommen.

Fir die B-Plangebiete XXI-40a und 40c wurde aufgrund
fehlender Detailinformationen zur kiinftigen Nutzung eine
Verkehrserzeugung nach Dr. Bosserhoff (verBAU) fiir Ge
werbe in Form von ,,Handwerk und Gewerbe“ mit 50

60 m? BGF je Beschdftigten und den dazu anzusetzen
den Kennwerten fiir Mobilitat und Kunden-/
Besucherverkehr angenommen. Im Detail ist die Vorge
hensweise im Bericht, Abschnitt 6.2.2.2 erldutert. Es wird
davon ausgegangen, dass es sich um Gewerbebetriebe
nach § 8 BauNVO unter Beriicksichtigung der Ldrmkon
tingentierung des Planbereiches handelt. Als Wert zur
Ermittlung der Gesamtbeschdftigten wird ein Verhdltnis
von 55 m? BGF/Beschdaftigtem bei einer Anwesenheits
quote von 85% angesetzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemdf Erlduterungsbericht, Abschnitt 6.2.2.3 wurden fir
den Bebauungsplan XXI-40b die Menge und Verteilung
der zu erwartenden Verkehre aus den Unterlagen von
Hoffmann und Leichter iibernommen.

Fir die Bebauungsplangebiete XXI-40a und XXI-40c
wurde aufgrund fehlender Detailinformationen zur kiinfti
gen Nutzung eine Verkehrserzeugung nach Dr. Bosser
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Die verwendeten Kennwerte aus der Untersuchung von Hoff
mann und Leichter sind wiederzugeben. Die Berechnungen sind
so nicht nachvollziehbar.

hoff (verBAU) fiir Gewerbe in Form von ,,Handwerk und
Gewerbe* mit 50-60 m? BGF je Beschdaftigten und den
dazu anzusetzenden Kennwerten fiir Mobilitét und Kun
den-/Besucherverkehr angenommen. Im Detail ist die
Vorgehensweise im Bericht, Abschnitt 6.2.2.2 erldutert.
Die hier vorgenommene Abweichung erfolgte auf Grund
der guten Erreichbarkeit iiber die Allee der Kosmonauten
und der Marzahner Chaussee sowie des OPNVs; hier
insbesondere der S-Bahnhof Springpfuhl die Strafien
bahn auf der Allee der Kosmonauten und Busverkehr auf
der Marzahner Chaussee.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Zeit der BDC-Bearbeitung lagen die Daten von
Hoffmann und Leichter ebenfalls nur als Arbeitsstand vor
und sollten ausschlief3lich als Orientierung und Plausibili
tatskontrolle, ggf. als Ergdnzung zu den eigenen Daten
genutzt werden. Da seitens BDC auch das Gebiet des B-
Plans XXI-40b mit in die Untersuchungen einzubeziehen
war, dort aber keine Verkehrsdaten zur Verfiigung stan
den, erfolgte ein Abgleich mit den von Hoffmann und
Leichter ermittelten DTVw-Belastungen an folgenden
Querschnitten:

—  KP Beilsteiner Str./ Merler Weg
—  Querschnitt Marzahner Chaussee; nérdlich und siid
lich des Merler Weges
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Zum Vergleich:

Plangebiet

Bericht Hoffmann und Leichter: Abbildung 2-4
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15/36



Nr.

Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

Neben den Entfernungen zu den Zugangsstellen des Schienen
verkehrs sollen auch die Entfernungen zu den Haltestellen des

erschlieBenden Busverkehrs in der Begriindung ergdnzt werden.

Bei den in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Eisenbahnan
lagen handelt es sich um planfestgestellte Eisenbahnverkehrs
flachen. Die Bauherren und Mieter kénnen daher, unabhdngig
von der jetzigen und kiinftigen Intensitdt des Schienenverkehrs,
gegen das Eisenbahninfrastrukturunternehmen keine Anspriiche
auf Durchfiihrung von Mafinahmen zur Minderung der aus dem
Eisenbahnverkehr herrithrenden Larm- und Erschiitterungsemis
sionen geltend machen. Sie haben die Vorsorge selbst zu tref
fen.

Die Landeseisenbahnbehorde Berlin istim Rahmen der Bauge
nehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn die beantragte Be
bauung im Bereich von 30 m zur Gleisachse liegt.

Die Berechnungsergebnisse zur Verkehrserzeugung und
verteilung fiir den Bebauungsplan XXI-40b sind im Ab
schnitt 6.2.2.3 dargestellt. Die entsprechend der geplan
ten Nutzungen im Planbereich XXI-40b zu erwartende
Verkehrsbelastungen werden mit ca. 4.600 Fahrten/Tag
beziffert, was im Vergleich zum Bestand einen Zuwachs
von 2.200 Fahrten/Tag bedeutet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begriindung wird ergdnzt. Die dem Bebauungsplan
ndchstgelegenen Bushaltestellen Merler Weg liegen etwa
310 m bzw. Kréver Str. etwa 460 m vom Geltungsbereich
entfernt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Schallgutachten hat entsprechende An
nahmen fiir den Betrieb der Gleisanlagen getroffen und
kommt zu dem Ergebnis, dass mit den festgesetzten
Schallddmmmafinahmen fiir die Wohn- und Gewerbe
gebiete Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden
kénnen. Im Bereich der Gewerbegebiete sind somit ent
sprechende Vorsorgemafinahmen gegen Larm und Er
schiitterungen bei Neubauvorhaben zu treffen. Ein zu
satzlicher Hinweis wird in die Begriindung zum Bebau
ungsplan aufgenommen. Mit der Anderung der Gel
tungsbereiche der Bebauungspldne XXI-40a und XXI-40c
sind die planfestgestellten Bahnfldchen nicht mehr Be
standteil des Bebauungsplanes.
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Stellungnahme

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
Der Aussage im Verkehrsgutachten, dass das Beibehalten des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einrichtungsverkehrs in der Beilsteiner Straf3e vorteilhaft ware, Die Aussage im Verkehrsgutachten entfaltet keine recht
kann nicht beigepflichtet werden. im Gegenteil reduzieren Ein lich verbindliche Wirkung. Sollte es aus verkehrlicher
bahnstraf3en die Verkehrssicherheit, vornehmlich bereits da Sicht sinnvoll sein, den Einrichtungsverkehr aufzugeben,
mangels Gegenverkehrs tendenziell mit hoherer Geschwindig kann dies jederzeit erfolgen.
keit gefahren wird. Zudem wird mehr Verkehr durch Umwegfahr | Bei Aufgabe der Beilsteiner Straf3e als Einbahnstrafle,
ten erzeugt, Anlieger kénnen nicht auf kiirzestem Wege an- und | ware der StraBenraum (13 m breit) ausreichend, um der
abfahren, einhergehend mit gesteigerten Larm- und Ab Verkehrssicherheit gerecht zu werden. Relevante Aus
gasemissionen. Relevante Ausweichverkehre von der Marzahner | weichverkehre von der Marzahner Chaussee und auch
Chaussee sind durch die Lage der Beilsteiner Straf3e und ihre der nordliche Ausbau der Beilsteiner Straf3e sind durch
Ausgestaltung hingegen nicht zu erwarten. Eine Stellplatzredu die Lage der Beilsteiner Straf3e und ihrer Ausgestaltung
zierung wdre deswegen nicht zu betreiben, das Unterbinden von | nicht zu erwarten.
Parken und somit Schaffen von weitreichend freien Strecken
wiirde der gewiinschten Verkehrsberuhigung in Tempo-30
Zonen widersprechen. In dieser Angelegenheit im Nebennetz ist
gleichwohl die &riliche Straf3enverkehrsbehorde zustandig.
6.
SenUVK 08.01.2019 Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau be Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
teiligt und um Stellungnahme gebeten:
Senatsverwaltung fiir VC2
Umwelt, Verkehr und VF1 VPSA
Klimaschutz und V Ol VPSE
vV OS V PW
Tiefbau 19.12.2018 VvV OW VPIA
VPIE
VOl 12
Vorgangsnr. Von den Beteiligten V Ol gab es Einwendungen oder Hinweise,
2018 / 143 diese sind als Anlage beigefiigt.
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz,
Abteilung Tiefbau, Objektmanagement Ingenieurbauwerke
(SenUVK, V Ol) ist nach allgemeinem Zusténdigkeitsgesetz
(AZG) i.V.m. dem Zustandigkeitskatalog AZG Nr. 10 Abs. 6
unter anderem fiir die Briicke im Zuge der Allee der
Kosmonauten mit der Richtungsfahrbahn Richtung Ost (interne
Bw.-Nr. 21046) zusténdig. Die Briicke ragt teilweise mit dem
Widerlager Ost einschl. Fundament und teilweise mit dem
Uberbau in den Geltungsbereich des XXI-40a hinein.

SenUVK, V Ol hat fiir die genannte Briicke die Aufgaben des
Tragers der StrafBenbaulast nach Berliner Straf3engesetz
(BerlStrG) - insbesondere nach § 7 Abs. 2 und 6 - fiir das Land
Berlin zu erfiillen. Die Gewdhrleistung von Standsicherheit,

Verkehrssicherheit und Dauerhaftigkeit sind dabei oberste
Pflicht fir SenUVK, V Ol.

Fiir die Baugrenze des Baufelds GE1 wurde anhand des
Planzeichnungsentwurfs ein Abstand zur Briicke im Zuge der
Allee der Kosmonauten von ca. 30m ermittelt. Das Maf3 von
30m wird als ausreichender Abstand zwischen der Briicke und
der geplanten achtgeschossigen Hochbebauung angesehen,
damit keine Beeinflussung entsteht.

Negative Auswirkungen auf die vorhandene Briicke sind in
jedem Fall auszuschlief3en. Das hat eine herausgehobene
Bedeutung, da die Briicke als spannungsriss
korrossionsgefdhrdet eingestuft ist. An der Briicke werden
regelmdaflig Sonderpriifungen nach eigens dafiir erstellter
Priifanweisung durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Be
griindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Keine
Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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Damit ggf. eintretende Schdden an der Briicke eindeutig dem
Bauvorhaben GE1 zugeordnet werden kdnnen, oder im
Umkehrschluss, das Bauvorhaben GE1 eindeutig als
Schadensursache ausgeschlossen werden kann, ist eine
bautechnische Beweissicherung der Briicke vor, wdhrend und
nachlaufend zur Bebauung des GE1 seitens des
Vorhabentrdgers erforderlich. Die Beweissicherung ist mit
SenUVK, V Ol abzustimmen. Ohne Zustimmung seitens SenUVK,
V Ol darf mit den Arbeiten zum GE1 nicht begonnen werden.

SenUVK, V Ol fordert, dass durch Festsetzung im
Bebauungsplan XXI-40a sicher gestellt wird, dass fiir die
Baugrenze des GE1 keine Verschiebung in Richtung Briicke
erfolgt - auch nicht im Rahmen des Baugenehmigungs
verfahrens. Eine Anndherung mit Unterschreitung eines
Abstandes von 30m zur Briicke ist seitens SenUVK, V Ol nicht
zustimmungsfdhig.

Aus aktuellem Anlass méchte SenUVK, V Ol noch den Hinweis
geben, dass Baugrenzen keine Fassadenauf3en-kanten
darstellen. Baugrenzen gelten generell fiir alle baulichen
Anlagen und Bauwerksbestandteile - auch fir
Baugrubenwdnde, Baubehelfe etc. Die Baugrenzen beziehen
tempordre Anlagen und solche, die nach Baufertigstellung
funktionslos im Boden verbleiben sollen, mit ein. Ausnahmen
davon kénnen seitens SenUVK, V Ol im Umfeld der Briicke und
fir das GE1 nicht in Aussicht gestellt werden.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Anregung ist durch die Festsetzung der Baugrenze
bereits gefolgt worden.

Eine zusdtzliche Festsetzung zur Vermeidung der Uber
schreitung der Baugrenze ist entbehrlich. Ein zusatzlicher
Hinweis wird jedoch in die Begriinung aufgenommen.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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7.
GL 12.12.2018 Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich, jedoch
erkennen. Anderung durch den Landesentwicklungsplan Haupt-
Gemeinsame GL5.31 stadtregion (LEP HR) und damit Richtigstellung in der
Landesplanungs 0174/2000 Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung Begriindung.

abteilung

angepasst.

Erlduterungen:

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind hier grundsatzlich
zuldssig.

Das Ziel Z 1.2 FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der Netzstruktur
und der Flachen von Autobahnen und iiberge-ordneten
HauptverkehrsstraBen gemdaf Signatur im FNP) ist hier konkret
fur die Straf3e ,Allee der Kosmonauten" zu beachten.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungs-absicht:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBL. | S. 235)
e Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31. M&rz 2009 (GVBI. ll,
S. 186)

Unter der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung
vor der Au3enentwicklung gem. § 5 LEP HR 2019 kommt
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan
des und der Funktionsmischung erhéhte Bedeutung zu.

Die rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung sind der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) (fiir Berlin: GVBL. S. 294; fiir Bran
denburg: GVBL. I Nr. 35) und das Landesentwicklungs
programm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBL. II,
S. 186) sowie die Verordnung iiber den Landesentwick
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 29. April 2019 (GVBL. Nr. 16 vom 29.06.2019,
S. 294).

Die Planungsabsicht des Bebauungsplanes XXI-40a ist
an die entsprechenden Ziele und Grundsdtze der Raum
ordnung angepasst:

¢ G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung:

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan
dener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
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Stellungnahme

Industrie und Handels
kammer zu Berlin

Bereich Infrastruktur
und Stadtentwicklung

friihzeitigen Beteiligung weiterhin aufrecht, insbesondere im
Bezug auf das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im
EpB-Gebiet:

»,Das Plangebiet ist Teil des Entwicklungskonzeptes fiir den
produktionsgeprdgten Bereich und nimmt somit eine wichtige
Rolle fiir die Sicherung und Bereitstellung von Gewerbefldchen
fir das produzierende Gewerbe ein. Wir begriifien, dass fiir
diese Flachen Bebauungspléne aufge-stellt werden, um das
Gewerbe vor Beeintrdchtigungen durch heranriickende
Wohnbebauung zu schiitzen. Bei der Ermittlung der
Larmkontingente ist darauf zu achten, dass der EpB-Fléache

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innen
stddte ergeben, berlicksichtigt werden.
(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bil
dung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.
¢ G 4.4 ehemals militdrisch genutzte Flachen sowie
brachgefallene Industrie und Gewerbefldchen:
Gemdf3 diesem Ziel sind Konzepte fiir eine Nachnutzung
erforderlich.
8.
ITDZ 04.12.2018 Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir fest Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
IT-Dienstleistungs gestellt, dass keine Belange des IT-Dienstleistungszentrums
Zentrum KD 5 Fi betroffen sind.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie ggf. bitte den beigefiigten
Unterlagen
9.
IHK Berlin 10.01.2019 Aus Sicht der Wirtschaft halten wir unsere Anmerkungen zur Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan sichert das vertragliche Nebenei
nander einer bereits bestehenden Wohnbebauung und
einer in Teilen bestehenden sowie iiberwiegend geplan
ten und noch zu errichtenden Gewerbenutzung. Die ge
planten Festsetzungen sollen dariiber hinaus dazu bei
tragen, dem aktuell bestehenden stadtebaulichen Miss
stand mit den umfangreichen Brachfldchen sowie mégli
chen gewerblichen Entwicklungsanfragen, die sich nicht
in ein libergeordnetes Entwicklungskonzept einfligen,
entgegenzuwirken. Zum Schutz sowie zur planungsrecht
lichen Absicherung der bestehenden und kiinftigen Ge
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Rechnung getragen wird, und dem produzierenden Gewerbe
an diesem Standort maximale Entwicklungsmdglichkeiten
zugestanden werden.”

werbenutzungen sind die schallschiitzenden Festsetzun
gen sowie die Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan von besonderer
Bedeutung. Nur mit dem Bebauungsplan kann ein Rah
men fiir eine bauliche Entwicklung auf dem Geldnde des
ehemaligen Magerviehhofes geschaffen werden.

Auf Grund der bestehenden Wohnbebauung entlang der
Ostlichen Seite der Beilsteiner Strafie in Verbindung mit
der bereits genehmigten Umbaumafinahme des Heiz
kraftwerkes an der Rhinstraf3e ist die Entwicklung der
Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereiches be
reits sehr eingeschrdankt, da der iberwiegende Teil des
Emissionskontingents durch das Heizkraftwerk bereits
aufgebraucht ist. Zusétzliche Beschrédnkungen durch das
Heranrlicken der Wohnbebauung bestehen zudem kaum,
da die meisten am Standort befindlichen Betriebe erst
nach der Genehmigung der Wohnnutzung hinzugekom
men sind und somit bereits Auflagen im Sinne der Ver
traglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung ein
halten missen. Die EpB-Fldchen, dargestellt im Entwick
lungskonzept fiir den produktionsgeprdgten Bereich in
der Ausgabe 2004, Gebiet 33-Marzahn-Siid liegt nicht
iber die WA-Fléchen entlang der Beilsteiner Strafle,
sondern ausschlieBlich auf, im Bebauungsplan zu si
chernden, gewerblichen Bauflachen.

Der Bebauungsplan setzt mit der TF 14 fiir alle Gewer
beflachen GE 1 bis GE 6 Emissionskontingente und Zu
satzkontingente tags und nachts in dB(A) fest.

Der Bezirk tragt durch die Festsetzung von Gewerbefla
chen entsprechend dem STEP Industrie und Gewerbe
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Die zunehmende Gewerbefldchenknappheit gefdhrdet die
Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes Berlin. Laut einer
aktuellen IHK-Unternehmensumfrage beziiglich der Attrak
tivitat des Wirtschaftsstandorts Berlin wurden vor allem die
Miet- und Immobilienpreise als negative Standortfaktoren
aufgezdhlt (41,5 Prozent der Unternehmensnennungen). Ein
Drittel der Unternehmen, welche in ndherer Zukunft eine
Kapazitdtserweiterung planen, nannten mangelnde Gewer
befldchenreserven als Verhinderungsgrund.

Im Sinne eines allgemeinen Ausgleichs der Flachenverfiig
barkeit ist es fiir die weitere positive Entwicklung des
Wirtschaftsstandorts Berlin von grof3er Bedeutung, dass an
geeigneten Stellen Industrie- und Gewerbefldchen verschie
dener Qualitat dem Wirtschaftsstandort Berlin weiterhin zur
Verfligung stehen. Im Falle der aktuellen Planung ist das
Gebiet bereits durch den geltenden Stadtentwicklungsplan
Industrie und Gewerbe sowie den geltenden Fldchen
nutzungsplan eindeutig als Gewerbestandort planerisch
gesichert worden.

diesem Sachverhalt Rechnung. Rédumlich und funktional
ist der Geltungsbereich dem gewerblichen Bereich Rhin
straf3e Ost zuzuordnen, welcher in enger Nachbarschaft
zu den Gewerbefldchen Marzahn-Nord und den weiter
westlich gelegenen Industriestandorten in Lichtenberg
und Hohenschdnhausen steht. Diese Fldchen bilden mit
ca. 750 ha eines der gréfiten zusammenhdngenden Ge
werbe- und Industriegebiete Berlins.

Kenntnisnahme.

Der Bezirk tragt durch die Festsetzung von Gewerbefld
chen entsprechend dem STEP Industrie und Gewerbe
Rechnung.

Kenntnisnahme.

Die Flachen werden im Bebauungsplan iiberwiegend als
Gewerbegebiete gesichert. Aufgrund von Bestandsnut
zungen auf einzelnen Teilfldchen und im Sinne der priva
ten Belange der Grundstiickseigentiimer erfolgt auf Teil
fladchen zudem die Sicherung von Wohnnutzungen.
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10. Vattenfall Europe 10.01.2019 Den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir Kenntnisnahmen und Ubernahme der Informationen in
Business Service gepriift und nehmen im Namen der Stromnetz Berlin GmbH da | die Begriindung. Keine Abwdgung erforderlich.
GmbH HFGR zu Stellung. Die ergdnzenden Hinweise zum Leitungs- und Infrastruk

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel- und Nieder
spannungsanlagen, eine Ubergabestation U41689 sowie Hoch
spannungskabel der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan mit den
vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem
Schreiben.

Die im Plangebiet befindlichen Hochspannungskabelanlagen
dirfen nicht iberbaut werden. Darliber hinaus sind geplante
Pflanzungen mit der Stromnetz Berlin GmbH abzustimmen. Die
Lage der Kabelanlagen darf ebenfalls nicht verdndert werden.
Als fachlicher Ansprechpartner fiir Riickfragen bzgl. der Hoch
spannung steht lhnen [...] gern zur Verfiigung.

In dem angegebenen Bereich sind weitere Anlagen geplant, die
Planung der Stromnetz Berlin GmbH ist jedoch noch nicht abge
schlossen. Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Ver
sorgung moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir zur
zeit keine Aussage freffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fiir Riickfragen steht [hnen der
Bereich Netzanlagenbau Berlin [...] gern zur Verfiigung. [...].
Die beigefiigte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelan
lagen“, die ,,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen 110
kV“ und die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen
Beleuchtung des Landes Berlin“ sind genau zu beachten.

turbestand flief3en in die Begriindung zum Bebauungs
plan ein.

Kenntnisnahme.

Die vorhandenen Kabelanlagen befinden sich in Berei
chen, die entweder bereits bebaut sind oder auf3erhalb
tiberbaubarer Grundstiicksgrenzen gelegen sind, so dass
die bestehenden Anlagen der Planung nicht entgegen
stehen.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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11. BWB 19.12.2018 Zu o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbe | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
triebe (BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese gibt nur Aus
Berliner PB-N/M/Pa kunft Giber den im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen

Wasserbetriebe

Leitungsbestand und die von unserem Unternehmen dort ge
planten Baumafinahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Be
bauungsplanunterlagen bei den BWB keine weitere Planungs
bearbeitung aus|&st.

Gemdf den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Be
reich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und Entwdsse
rungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leis
tungsfdhigkeit zur Verfligung. Baumaf3nahmen sind derzeit von
unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Im nérdlichen Geltungsbereich, zwischen der &ffentlichen Stra
Benverkehrsflache Allee der Kosmonauten und dem Baufeld GE
1 liegen leitungsrechtlich gesicherte Regen- und Schmutzwas
serkandle (R- und S-Kandle) der BWB. Diese Anlagen sowie der
dazugehdrige Sicherheitsstreifen diirfen nicht bebaut, nicht
tiberlagert und - mit Ausnahme bereits vorhandener gdrtneri
scher Anlagen - nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt werden. Dieses
Geldnde muss fiir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeu
gen bis zu 260 kN stets zugdnglich bleiben. Zu diesem Zweck
muss eine fiir Betriebsfahrzeuge (Lkw) befahrbare Wegebefesti
gung - soweit vorhanden - erhalten bleiben.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwédgung erforderlich.

Die Leitungsschutzstreifen sowie die betreffenden Leitun
gen liegen im Bereich der nordlichen Baugrenze, so dass
eine geringfiigige Verlegung der Baugrenze erforderlich
wird. So wird das &stliche Abstandsmaf3 von der Grenze
der Straf3enverkehrsfldche zur &stlichen Begrenzung der
Baugrenze von 2 m auf ca. 6,2 m erhéht, so dass die
iberbaubare Grundstiicksfladche fortan auf3erhalb des
Leitungsschutzstreifens liegt. Da innerhalb des GE 1 das
Maf3 der Nutzung mittels GRZ und GFZ bestimmt wird,
hat die Verlegung der Baugrenze keine Auswirkungen auf
das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung.
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Die vorhandene Oberflachenentwdsserung der privaten Fla
chen vor dem Gebdudekomplex Allee der Kosmonauten 28 und
28A ist an einen R-Kanal DN 150/200 angeschlossen. Dieser R-
Kanal ist eine private Grundleitung und befindet sich somit nicht
im Eigentum/Zustdndigkeit der BWB.

Die im Baufeld GE 1 vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung
(TWL) DN 100/150 muss, je nach gewiinschter Anschlussmdg
lichkeit, gegebenenfalls vor Beginn der geplanten Bebauung ins
offentliche StraBBenland verlegt werden.

Die vorhandenen S-Kandle im Merler Weg und teilweise in der
Beilsteiner Straf3e stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fiir
die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu
bewirtschaften. Neben der Versickerung von Regenwasser soll
te auch dessen Verdunstung geférdert werden.

Fiir die Regenwasserbewirtschaftung im o. g. Bebauungsplan
gebiet kommen dezentrale Maf3nahmen, wie z. B. Dach- und
Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden oder -rigolen
und Regenwasserspeicher, in Betracht. Durch diese Maf3nah
men kdénnen positive Effekte fiir das lokale Klima, die Biodiver
sitdt und die Freiraumqualitat entstehen.

Sollte eine vollstdndige Bewirtschaftung des Regenwassers im
Bebauungsplangebiet nicht umsetzbar sein, ist eine Einleitung
von Regenwasser in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation in
der Allee der Kosmonauten im Rahmen der von der Senatsver
waltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) festge
legten maximalen Abflussspende méglich. Zu lhrer Information

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
Hierzu erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme.

Eine Dach- und Fassadenbegriinung steht den denkmal
pflegerischen Belangen der unter Denkmalschutz ste
henden Gebdude entgegen, kénnte jedoch bei Neubau
vorhaben umsetzbar sein, soweit sie den Denkmalschutz
nicht beeinflussen. Aus der Planung resultiert auf Grund
lage der planungsrechtlichen Einschdtzung des Bebau
ungsplangebiets keine Notwendigkeit fiir Ausgleichs- o
der ErsatzmafBnahmen. Dies schlief3t jedoch nicht aus,
dass im Rahmen der Umsetzung der Planung entspre
chende bauliche Maf3nahmen ergriffen werden, da durch
die Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigen
timer der erforderliche und fachgerechte Verbleib bzw.
der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
nachzuweisen ist.
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Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

senden wir Ihnen in der Anlage das Hinweisblatt zur Begren
zung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin
(Stand Juli 2018), welches von der SenUVK herausgegeben
wurde. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an diese Behérde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend
grof3e Flachen fiir die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, einen
Fachplaner hinzuzuziehen.

Fir geplante offentlich gewidmete Strafen sind im Seitenbe
reich ausreichend grof3e Fldchen zur Versickerung von Nieder
schlagswasser vorzusehen. Je nach Straflenprofil ist im Regel
fall ein straBBenbegleitender Streifen (ein- oder beidseitig) fiir
die Anordnung von Versickerungsmulden mit einer jeweiligen

Im Rahmen der Bebauung der Gewerbegebiete ist der
Verbleib sowie der Umgang mit dem Niederschlagswas
ser gemdaf3 den geltenden Bestimmungen (u.a. WHG) si
cherzustellen. In Vorbereitung darauf werden bereits im
Bebauungsplanverfahren erste Entwdsserungskonzepte
erstellt, hinsichtlich einer generellen Machbarkeit gepriift
und in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom
men.

Das vorliegende Gutachten stellt im Ergebnis fiir das
Plangebiet fest, dass es grundsatzlich sehr vielseitige
Méglichkeiten zur Regenwasserbewirtschaftung gibt und
eine generelle Machbarkeit gegeben ist. Das erforderli
che Riickhaltevolumen kann zentral im Straf3enbereich in
Form eines Stauraumkanals oder dezentral auf den
Grundstiicken angeordnet werden.

Die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten
Grundstiicken erfolgt dezentral, d.h. durch Versicke
rung/Verdunstung, ohne Ableitung. Die prinzipiellen
Méglichkeiten fiir eine dezentrale Regenwasserbewirt
schaftung sind entsprechend des Fachgutachtens gege
ben; die Durchl&ssigkeit des Bodens ist hoch, der Plan
bereich liegt auf3erhalb der Wasserschutzgebiete, der
Grundwasserflurabstand ist ausreichend und die Boden
belastung unproblematisch.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene neue Straf3enver
bindung der Straf3e Zur alten Bérse soll eine Breite von
18,5 m aufweisen. Lediglich an baulich bestehenden
Einengungen (durch Gebdaude oder Stiitzmauern) kann
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Stellungnahme
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

Breite von 3,00 m zu beriicksichtigen.

Die Guf3ere ErschliefBung des Standortes beziiglich der Trink
wasserversorgung ist gesichert.

Inwieweit sich aus der Planung ein Bedarf fiir Neuberohrungen
oder Leitungsverstdarkungen ergibt, ist im weiteren Bebauungs
planverfahren zu priifen. Genauere Aussagen hierzu sind erst
nach Vorliegen von Trinkwasserbedarfswiinschen (Hausan
schlussantrédgen) moglich.

Sollten Gebdude im hinteren Teil des Grundstiickes geplant
werden, kénnen diese von uns nur bei erfolgter Eintfragung einer
leitungsrechtlichen Sicherung unserer Anlagen versorgt werden.

Die innere Erschliefung kann entsprechend den jeweiligen Er
fordernissen vorgenommen werden. Die Dimensionierung der
Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend

diese Breite nicht eingehalten werden. In dem festgesetz
ten Profil sind entsprechende Versickerungs- oder Riick
haltevorrichtungen fiir das Niederschlagswasser vorzuse
hen.

Das vorliegende Niederschlagsentwdsserungskonzept
stellt im Ergebnis plausibel und nachvollziehbar fiir das
Plangebiet fest, dass es grundsatzlich sehr vielseitige und
ausreichende Mdglichkeiten zur Regenwasserbewirt
schaftung gibt und eine generelle Machbarkeit der Ablei
tung bzw. Versickerung gegeben ist. Das erforderliche
Riickhaltevolumen kann fiir die &ffentlichen Stralenver
kehrsflachen zentral im Straenbereich in Form eines
Stauraumkanals angeordnet bzw. kdnnen Mulden zwi
schen den B&umen (Allee) angeordnet werden.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Die konkreten Ausbauplanungen sind im Rahmen der
Umsetzung der Planung anzufertigen.
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

dem Trinkwasserbedarf. Léschwasser kann nur im Rahmen der
Leistungsf&higkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitge
stellt werden.

Fiir eine gesicherte Ver- und Entsorgung der geplanten Baufel
der wird der Neubau von Wasserversorgungs- und Entwdsse
rungsanlagen in der Beilsteiner Straf3e (von Merler Weg bis Al
lee der Kosmonauten), in der spater dffentlichen historischen
Lindenallee (Zur Alten Bérse) sowie gegebenenfalls in der Allee
der Kosmonauten erforderlich. Diese erfolgt entsprechend den
Erfordernissen und nach Vorlage konkreter Bedarfswerte. Auf
dieser Grundlage sind vorab wasserversorgungs- und entwdsse
rungstechnische Konzeptionen aufzustellen. Sollte keine unmit
telbare Weiterfiihrung des 6ffentlichen Straf3enlandes mit An
bindung an den Geltungsbereich des B-Plans XXI-40c erfolgen,
wird der Einbau eines Wendehammers fiir den Betrieb der ge
planten Entwdsserungsanlagen erforderlich. Die technischen
Einzelheiten dazu sind im weiteren Planungsprozess mit den
BWB abzustimmen.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den An
lagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor friih
zeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumaf3
nahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche Objektplanun-

Kenntnisnahme.

Die konkreten Ausbauplanungen sind im Rahmen der
Umsetzung der Planung anzufertigen.

Nach nochmaliger fachlicher Priifung besteht das Pla
nungsziel weiterhin in der Durchbindung der Straf3e Zur
Alten Borse.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind im Rahmen der Planumsetzung zu be
riicksichtigen.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind im Rahmen der Planumsetzung zu be
riicksichtigen.
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

gen erfordern kénnen, unter Umsténden auch die vorherige Auf
stellung von hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zu
stdndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich
zu beriicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum
Baubeginn betragen fiir gewdhnlich mindestens zwélf Monate
ab Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen. Weiter
hin sind ErschliefBungsinvestitionen bis zum Mdrz des Vorjahres
bei den BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen Erschlief3ungspléne
bzw. Um- oder Neubaupléne mit geplanten Gelénde
hdhen vor.

e Sofern 6ffentliches Straf3enland betroffen ist, liegen den
BWB die erforderlichen Straflenbaupldne mit Zustim
mung des zustdndigen Strafien- und Griinfldchenamts
vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser-
oder Abwassernetz angeschlossen werden sollen, lie
gen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrdge
mit den konkreten Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten
ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tragen sind,
liegt den BWB eine Kostenlibernahmeerklarung oder
ein Vertrag, mindestens aber ein Griinpriifungs- bzw.
ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind im Rahmen der Planumsetzung zu be
riicksichtigen.
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Stellungnahme

Abwdgungsergebnis

Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.
Bei Fragen [...].

Anlagen

Bestandspldne

Plan: Anlagen der BWB im Sicherheitsstreifen

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Ent
wdsserungsanlagen der BWB

Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin

12.

BVG
Berliner Verkehrs
betriebe

Leitungsverwaltung

14.01.2019

Reg.-Nr.: 2018
012928

Stellungnahme Elektrotechnische Anlagen Straflenbahn:

Im Bereich lhrer geplanten Baumaf3inahme beabsichtigen wir
keine Errichtung von Bahnstrom- und Signalanlagen sowie An-
lagen der Licht- und Krafttechnik der Straf3enbahn.

Im Bereich lhrer geplanten Baumaf3nahme befinden sich keine
Einrichtungen von Bahnstrom- und Signalanlagen sowie Anla
gen der Licht- und Krafttechnik der Straflenbahn.

Alle Angaben beruhen auf Bestandspldnen der BVG. Die Maf3
angaben sind als Anhaltspunkte zu betrachten und entbinden
nicht von der Sorgfaltspilicht. Die genaue Lage muss vor Ort
liberpriift werden. Bei Schadensverursachung gehen samtliche
Kosten einschlief3lich méglicher Folgekosten zu Lasten des
Bauherrn bzw. des Bauausfiihrenden. Unsere an Sie geschick
ten Unterlagen missen wéhrend der Bauausfiihrung auf der
Baustelle vorliegen.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwédgung erforderlich.
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Stellungnahme

Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
13. BSR 07.01.2019 Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadt Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
Berliner reinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung bzw.
Stadtreinigungs Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht
betriebe beriihrt.
14. NBB 10.12.2018 | Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin- Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genom

Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg

2018-028897_P

Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) be
auftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens
und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr
libertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auf
trag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversor
gung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesell
schaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf
(NHN) Gas mbH & Co. KG, der Rathenower Netz GmbH, der
Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadt
werke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz)
mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unver
bindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Da
bei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend
geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlau
fen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die
die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht

men. Keine Abwdgung erforderlich.
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Abwdgungsergebnis

verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen
(Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.
Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit
aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital ge-
lieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen
Sie nach Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt
nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene
Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rech-
nen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunter-
lagen ist nicht zul&ssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Plg-
nen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch
Nutzung der 6ffentlichen ErschliefBungsflachen in Anlehnung an
die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fldchen
fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemé&f3 § 9 Abs. 1
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan werden &ffentliche Straf3enver-
kehrsfldchen zur Unterbringung der technischen Infra-
struktur gesichert. Darliber hinaus sind auch in den fest-
gesetzten Baugebieten (z.B. Gewerbegebiet) technische
Infrastruktureinrichtungen als Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO zuldssig.
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Abwdgungsergebnis

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechen-
den Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beach-
ten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaf3inahmen ein Ab-
stand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohraufien-
kante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der
NBB Schutzmafinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von
1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Un-
terschreitung dieses Abstandes sind nur flachwurzelnde Bdume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Her-
stellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel min-
destens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel
und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte
einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld pro-
tokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist
darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht bescha-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Re-
paraturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Im angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit

einem Betriebsdruck > 4 bar. Gemdf3 den Technischen Regeln

des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der N&he die-
ser Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfithrenden vor Ort ein-
zuweisen.

Die Breite des Schutzstreifens der Hochdruckleitung DN 800St
betrdgt 8 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine Ge-

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die ergdnzenden Hinweise werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan redaktionell ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Leitungsbestand wird als Hinweis in die Begriindung
aufgenommen. Die Leitung befindet sich innerhalb der
festgesetzten Straf3enverkehrsflache der Allee der Kos-
monauten. Teile des Leitungsschutzstreifens reichen zwar
in das geplante Baugebiet GE 1 hinein, die geplante
Baugrenze liegt nach der geringfiigigen Verschiebung

nach Siiden jedoch auflerhalb des Schutzstreifens, so

34/36



Nr.

Behdrde/T6B

Stellungnahme
vom/
Zeichen
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bdude oder baulichen Anlagen errichtet, die Gelédndehdhe
nicht veréndert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen wer-
den, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrdch-
tigen oder gefdhrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung,
Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jeder-
zeit betreten werden kdnnen.

Fragen hinsichtlich auf3er Betrieb befindlicher Gasleitungen,
ausgenommen Hausanschlussleitungen, sind zusdtzlich an die
Colt Technology Services GmbH zu richten, da diese Leitungen
moglicherweise mit Kabeln belegt sind oder eine Belegung ge-
plant ist. Ansprechpartner sind [...].

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert
werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Be-
reich Uiberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer
Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen:

Plan (Maf3stab 1:1000 / Plangréfie DIN A2)
Leitungsschutzanweisung

Legende Gas

Kostensparende Einholung von Leitungsauskiinften iiber das
Internet

Mit dem Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH besteht die
Méglichkeit, Anfragen zum Leitungsbestand oder zur Zustim-
mung zu Bauvorhaben per Internet zu stellen. Bei Anfragen
tiber diese Portaldatenbank werden keine Aufwandsentsché&di-
gungen fiir Auskiinfte der NBB erhoben.

dass eine Beeintrdchtigung der Leitung nicht zu erwarten

ist. Da in diesem Bereich auch Leitungen der Berliner

Wasserbetriebe gelegen sind, kann eine Zugdnglichkeit
der Flachen und Grundstiicksteile jederzeit gewdhrleistet

werden.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.

Kenntnisnahme. Keine Abwdgung erforderlich.
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Nr. Behorde/ToB vom/ Stellungnahme Abwdagungsergebnis
Zeichen
Der Zugang kann unter [...] beantragt werden.
Fir Anfragen, die nicht iiber die Portaldatenbank gestellt wer-
den, bleibt die Aufwandsentschddigung auch weiterhin beste-
hen.
15.
Berliner Feuerwehr 05.12.2018 Nach Uberpriifung lhrer Anfrage wurden im Rahmen der Lei- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Léschwasser-
versorgung

ZS FG PB 231c

Vorgangs-Nr.
B-Plan XXI-40a

tungsverwaltung keine Léschwasserbrunnen bzw. Zisternen-
bauwerke vorgefunden.

Bei Nachfragen zu Ihrem Vorgang, bitte ich die Vorgangsnum-
mer mit anzugeben.

Die Léschwasserversorgung als Grundschutz gilt fir das
Planungsgebiet als gesichert. Das bereits vorhandene
Netz der Wasserversorgungsanlagen steht im Rahmen der
Leistungsfahigkeit zur Verfiigung. Die Moglichkeit der Ein-
ordnung ggf. erforderlicher zusatzlicher Anlagen zur
Léschwasserentnahme ist sowohl innerhalb der als &ffent-
liche Verkehrsflache festzusetzenden Bereiche als auch
auf privaten Grundstiicksflachen méglich. Somit sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anordnung
der Loschwasserentnahmestellen gesichert. Die Einteilung
der 6ffentlichen Verkehrsflache (z.B. Darstellung von
Léschwasserentnahmestellen) ist jedoch nicht Gegen-
stand der Festsetzung des Bebauungsplanes. Im Zusam-
menhang mit der Errichtung baulicher Anlagen ist der
Brandschutz Gegenstand der BauOBIn. Dort wird auf das
Erfordernis der Beachtung der Durchfiihrung wirksamer
Léscharbeiten hingewiesen.

Es erfolgt eine Ergdnzung der Begriindung unter Pkt.
Technische ErschlieBung um den Hinweis der erforderli-
chen Beriicksichtigung der Léschwassersicherung im Zu-
sammenhang mit der Planung zukiinftiger Bauvorhaben
im Planungsgebiet.

36/36




Anlage 1b zur BA-Vorlage Nr. 0059/VI

ENTWURE Bebauungsplan XXI-40a

Fir das Gelande zwischen den Industriebahngleisen, der Allee der Kosmonauten, der Beilsteiner Straf3e und der

nOCh n ICht reChtSVG rbl nd I ICh ! nordlichen Grenze der Grundstlicke Beilsteiner Stralle 79, 79a, 78 und 81 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil

| 5 Marzahn
/{4’/
L
2
- Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) Grundflachenzahl 8. 0.4
Reines Wohngebiet (5 3BauVO) Grundflache 5 GR 100w
Allgemeines Wohngebiet (54 BauVO) Cwa] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 Baulv0) als Hochstmah 28, jil}
Dorfgebiet (55 BaUNV0) als Mindest- und HochstmaB T A
Mischgebiet (56 BauvO) v ] wingend 28, o
Kerngebiet (§7 BauO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bauvo) [CGE] Nur Einzelhauser zuldssig /2\
Industriegebiet (59 BauVO) Nur Doppelhduser zulassig /\
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2B, [[WOCHENENDHAUSGEBTET | Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene / abweichende Bauweise g/a
.8 [UNIVERSTTAT ] Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (623 ADs.3Salz 1 BaUNVO) s
Wohnungen (59 Ass. 1 1. 6 Bauce) B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauNv0)
als Hochstmal 28. @ Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
Ubersichtskarte 1:10.000 als Mindest- und HochstmaB 28. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhthe 28 TH  12.4m dber NHN
als Hochstmal 28. GF soom Firsthohe 28 FH  535muber NHN
Textliche Festsetzungen als Mindest- und Hochstmal 28 GF aoomebis soome Oberkante 28 OK  124,5m tber NHN
Baumassenzahl 2B als Mindest- und Hochstmal 28 OK  1160muis 245m
1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Baumasse o BM s zwingend . @ roasmovn
Flachen fir den Gemeinbedarf 1  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

2. In den Gewerbegebieten sind Anlagen fur sportliche Zwecke und Lagerplatze gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 der Baunutzungsverordnung nur als Ausnahme zulassig. 5

3. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Anlagen flir soziale Zwecke) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes Verkehrsflachen
uu . .
gsp StraBenverkehrsflachen /] StraBenbegrenzungslinie —
. o . . . . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Stabensele  SOAAA
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des 2B, dffentliche Parkfliche [P] Bereich ohne Ausfant -
Bebauungsplanes. 5. [EUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Statenseie
Private Verkehrsfléche — - ) . e
. o o . ) . . Flichen fiir Versorqunasanladen Offentliche und private Griinflachen 1
5. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur ausnahmsweise et gungsaniagen, N N OFFENTLICHE PARKANLAGE
zul3ssig. far d@ /:\bfallentsorgung und Abwasserbeseitigung — »  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
sowie fr Ablagerungen Flache fir die Landwirtschaft —

8
Flache fur Wald C—

Wasserflache /™

6. Als zulassige Grundflache in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 6 wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tGberbaubare Grundflache festgesetzt. 15 Gasdruckregler s Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

7. Im Gewerbegebiet GE 6 sind innerhalb der Flache f Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Roo0eE0503 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 000000000009) und fiir die Erhaltung

/
8. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. /

9. Die Festsetzungen von Oberkanten tber NHN gelten nicht fir Schornsteine und technische Aufbauten.

Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen ® Strduchern <> Baumen ® Strduchern <>
10. In den Gewerbegebieten wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt: Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten. sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen >
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach
. . . " . . . . . ool . Entwicklung von Natur und Landschaft Er= 9 Abs. 1a Baugesetzbuch BEEiid
11. Im allgemeinen Wohngebiet WA miissen zum Schutz vor Verkehrslarm in Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei ‘ ?Kombination migtan deren Planzeichen moglich)
Aufenthaltsraumen) bzw. mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Sonstige Festsetzungen
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schdlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
.. . . . ® - . . . . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- A Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende B—a—x—3
12. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die Aufllenbauteile resultierende bewertete o ¢ . ‘ ) &
Schallddamm-Mafe (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal mmisonsschueses Sloff it ode ur bsclvenkt venvendet werden uten
c : ’ ’ 9 ’ gspeg Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen [ 200000 | Arkade NN
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, in Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen und Sanatorien, in Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) ;s ©35,4
Ubemachtungsréumen von Beherbergungsstatten, Sichtflche . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs |
3 . . . . . . Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplans
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Radumen, belastende Flichen —p—— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oo
- 40 dB(A) tags in Baroraumen und dhnlichen Raumen Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fléchen fiir

. .. . . Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen
nicht Gberschritten wird.

. . ) o . Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Die Bestlmmlfng der erf. R'w,res erfolgt fiir Jgden Aufenthaltsraum gemal der Anlage der Verkehrswege:Sch“aIIschutzma[}nahmenverorqnung vom 24. Februar _1 997 (24. Gemeinschafisstellplitze Gemeinschaftstelgaragen O
BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert Gemeinschaftsgaragen it Angabe dor Geschasse GGa Gemeinschatsaniagen GAn
einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr,N sind fir StraBen gemaf § 3 und fir Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung .

(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, gedndert am 18. Dezember 2014 zu berechnen. chtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EOBE Wasserfliche —/
13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulssig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 Landschaftsschutzgebiet { Wasserschutzgebict (Grundwassergewinnung) LB
vom Dezember 2006 weder tags (06:00 - 22:00) noch nachts (22:00 - 06:00) (iberschreiten. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fr den Luftverkehr e
. L. ) . . . Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich | |
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). ' ) , mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage | I—
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt an L_—__1
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissionskontingente der Gewerbegebiete in der Tages- und Nachtzeit um die in der Tabelle Erhaltungsbereich StraBenbahn A
angegebenen Zusatzkontingente LEK, zus.
Tabelle Emissionskontingente und Zusatzkontingente tags und nacht in dB(A) Emtragungen als Vorschlag
Gebaude —
Teilflache LEK in dB(A) / m? LEK, zus in dB(A) fur Richtungssektor A[LEK, zus in dB(A) fir Richtungssektor B|LEK, zus in dB(A) fir Richtungssektor C Stellplatz Hochstrae K<<
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts Garage 8 Tiefstrabe xIxIxIx]
. Tiefgarage 5 L__lai__] Briicke KXXXNA
Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4| 53 31 7 14 1 11 4 8 Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_
Gewerbegebiet GE 5 57 34 7 14 1 11 4 8
Gewerbegebiet GE 6 54 29 7 14 1 11 4 8 Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude mit Geschosszehl und Durchiet RN Landesgrenze Bundesland ===
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze ———
Sektoren-Bezugspunkt: Soldner-Berlin-Koordinaten 33.374 / 21.861 Parkhaus TTTTT Ortsteilgrenze
irdi i FrrTrTT
Winkel (Nord = 0°; rechtsdrehend) therlrdlsches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschofza! :ﬁt Gemarkungsgrenze
Briicke Flurgrenze e
von bis Gewasser 28 Flurstiicksgrenze
Sektor A > 304° < 30° Gelandehohe, StraBenhohe in Meter Uber NHN 2.8 @35,4 o Flurstticksnummer; Flurnummer 28. 60,% . Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Grundstiicksnummer 28 49A
Sektor B > 265° < 304° Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Qnp.&ND. Mauer, Stiitzmauer [
Sektor C > 190° < 265° Schornstein o .0 Bordkante
Zaun, Hecke Soc 00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —_—— =
Sektor D 230 <190 Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie mememe

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BgBI. 1 S.1509).

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK i durch LEK,i + LEK, zus,k zu ersetzen ist.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen) zuzuordnen, so ist der Nachweis fir die Teilflachen gemeinsam zu fuhren, d.h. es erfolgt
eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehorenden Teilflachen.

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Hinweis:
Bei Anwendung der Festsetzung zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen wird die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Stadtentwicklungsamt
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Planungsstand: 25. Oktober 2018 Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt
Bete.l.llgung der Behorden Amisleiter
gemall § 4 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

XXI -40a . 051 20 3 40 5 60 70 8 90 100m . ) . ) . . - g | | | |
MaBStab 11 000 b } } } } } l l l | Plangrundlage' Stand Januar 201 8 Zu dlesem Bebauungsplan gehorl: e|n Grundstucksverzelchnls Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite verkiindet worden.




q ge Nr. 0059/VI
Ubersichtskarte 1:10.000 Sind einer Anlage mehrere Teilflaichen (auch angrenzenden Bebauungsplan B e ba u u n S I a n XX I - 40 a
zuzuordnen, so ist der Nachweis fir die Teilflachen gemeinsam zu fihren, d.h.
erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anl: i i i |
= /] \ T e g \S{'_/\@\ Z;.;Ln \ : gehérenden Teilflachen. NOCh nlCht reChtSVGFblnd|ICh .
e Mar o 3 ol e . o . . . . .
|?3 Sl (B g ncﬁoéars-g‘n,l{lz: g} |2 = 14. Im Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind Winterlinden in der Weise Stand vom Dezember 2021
| B |3 il ‘&((;/;;/,18 \ 1 S pflanzen, dass der Eindruck einer Lindenallee entsteht. Die Bepflanzungen sind fOr das Gelande zwischen der Allee der Kosmonauten’ der Beilsteiner
a & °% QBHanBe‘gHI) ’ erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. Die vorhandenen Linden sind zu erhal . . . . .
Borufsfachschule T | gpon © d bei Abaang der aleichen Art nach zu ofl StraBe, der nérdlichen Grenze der Grundsticke Beilsteiner StraBe 79A
Bleiiarserigsohaas =l L und bei Abgang der gleichen Art nach zu pflanzen.
Y b : B I e 7 | ) . . - u .
1 Meeraner —° Sir | B8 Tmoe 79, nordliche Grenze der Flurstiicke 300 und 289, der 6stlichen Grenze
o 6 N C=moBLL o Sl L ; Iy] R (
) g’ |7 59 (= B |2 coswiger—1 der Flurstiicke 12 und 265
# I Loy | = / REd. S allTTRO) == E © 4 6 e 2 &
Jobedhiter—= L s \ =
| Er e8|k, s | MARZAHNSSUD™ =5
s T | | = oo = " N = 260
> = || Akademie g \v 262 . . .
[ ET1EN/] -5 s e N | im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn
o5 L] =R = =8 )] e (s e tungBenisfch-—— Chausses” 263 |
= 78 _granet S| |, 5 WERSTIGUNG oo i 1® &
§ @ = 2 Jobcenter  —Finanzamt: & “2 B KT (EGestndhei &
51_%7”(\ a é N _J 3= Se, L A” 159 234
T Altee-der - © 335 330 | 87 (394 AR e 10 ee 11 56 235
a ¥ o a = O
\ = d : sekosmonauten
i::—? N 2 2§57 Mo Kool 27 der 5 Zeichenerkldrung
i o R N
- a . [ Kosmonauten Festsetzungen
- Umspannwerk <® 60 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
S Lichtenberg C2=P
0O 50 = j {leinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvVO) El Grundflachenzahl zB. 04
o ) Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
el
S I w \llgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
a 5820500 o ‘ 5820500 3esonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmal 2B. il
% © S 125 g Yorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. -V
2! . . .
© & iy o / o Nischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend zB. ©
£ 8 ‘ = - \ — / ,/ / // e e 8 {erngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ]  offene Bauweise o
n % .\mgg s Lss o 65 : ‘_Ti _ T T T ese== == —= N o sewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [GE ] Nur Einzelhauser zulssig A
N g‘l’v e 126 > NS ndustriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig o
- b b OE 2 I\J l\ e | 9 sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig ViN
]
FH c @ 1773 G / 28. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =y
. i 61 / onstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
8 A o B _ 8 — & 0 ]I/ ’ [/ - 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
= a / %9 St 1 8 M Hﬁ /. j K& 3eschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
= & o (B W KGA§ 'Q —! 1l y Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;"\IN% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
= }3:16 o & 5 A f & eschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
SR .
8 % Au(%‘b \f/}_fﬂm weg & L 3B 3 A 115 als Hochstmal zB Hoéhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
S o S/ é bu%§§ 1 als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HéchstmaR
o Z .§&’2ba’?:‘l\:1— 15517, & 35 OE 5 Seschossflache Traufhéhe 28. TH 12,4 m iber Gehweg
yoog gﬁ \/ : =12 1o 1/ [28 %KgA | J als HochstmaR zB. GF 500m* Firsthohe zB. FH 535m iber NHN
i < < ;g:‘ £ _g 8 7 g.’ 5 § !,, | [ . : als Mindest- und HéchstmalR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iber NHN
o "::z‘? é ‘l 8 EX,,f 3 -? / I { 3aumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
M= AR = Ll IS : 5] v \ :
N ,\qm;é\ga B N N Q SN T — ’ \\ Jaumasse BM 4000 m* zwingend B 1245 iiber NHN
; U P00 0 e o (S 43 25l R , . .
L[ ’mﬂﬁ/ éql% efl, St,r_"—:"zs g Pt e : gg"%& = = . “lachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
g 7 S 28,
. — ©) e Verkehrsflachen
TeXtIIChe FeStSEtzungen .:. / straRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie
~ tad GE 3 GE 2 7 ferkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite o poona
. . . . . . o £ oo - 114 8. 8ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. oo ’ . , Strafienseite
) . N . . . o ~ pA —od 0,6 y 28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2. In den Gewerbegebieten sind Anlagen flir sportliche Zwecke und Lagerplatzc_e geman § 8 3\\ = e ) rivate Verkehrsflache 1
Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 der Baunutzungsverordnung nur als Ausnahme zuléssig. oo 0. NHN ‘ 21 “Jachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen I
3. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 der oo\ . a : ir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
Baunutzungsverordnung  (Anlagen fiir soziale Zwecke) nicht Bestandteil des vi R NURE = . sowie flr Ablagerungen [ «8. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Bebauungsplanes S ; 2B. Flache fir die Landwirtschaft /]
" ) S~ X o .
. . . . o / 28. Gasdruckregler 28. Trafostat Flache fur Wald
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 "\ 5%, : )berirdiSCheu HauptveE)rgungsleitungen rafostation Fiache flr Wz ::
Nr. 4 unq 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht N5 o ’ Richtungss@ktor A ¥ v \ochspanmangeloitung
Bestandteil des BebauungSplanes- ‘:. 55 0\ = 1 a [ Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. . . . . . AN L ’ & " " N o "
5. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung . o g S mgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bumen. Umgrenzung von Fléchen mit indungen i Bopflanzungen
genannten zur Versorgung des Gebietes dienenden L&den nur ausnahmsweise zulassig. . N IR 113 \npflanzen von Erhaltung von
6. Als zulassige Grundflaiche in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 6 wird die im - GE 4 W " 7 Baumen ® Strauchem (> Béumen e Strauchem (D
zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare Grundfliche festgesetzt. 0.6 (046 e\ N y sonstigen Bepflanzungen = Ueonsigen Bepfanzungen ) g?
. . . " " ’ . N / Jmgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur mgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nact
7. Im Gewerbegebiet GE 6 sind innerhalb der Flache f Garagen, Stellplatze und Zufahrten SA\Richtungssektor B w Entwicklung von Boden, Natur und Landsohaft EZE2ES] g Planzeichen méglch) BT
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 OK =64,0m T\ 550 54.6 — ’ ,
Aea) U. NHN ) Q . S ! Sonstige Festsetzungen
BauNVO unzuIaSS|g. . a o:. 22D : AN 4 333 Jmgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
. . . . - . " & 3 S / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
8. Im aIIgemelnen Wohngeblet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen g ‘... ’ B S, |/ I Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P XA immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende X X4
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig. (Ln’) G .... 5 Js —(fl-l-':’, - icht immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
. .. . . . 2 ' o\ e - I/' S Y Jmgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN
9' tDIeh FeS;SGAZL;Ege? von Oberkanten Uber NHN gelten mCht fur Schornstelne und ____________________ o : O I 117 3esonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) z.B. © 35,4
echnische Autoauten. B e o L) R : % 19 Sichtflache Grenze des raumlichen Geltun i
--------- | 3 gsbereiches
. . . . . . F-f-- 54.7 .... . 9 ) ) des Bebauungsplanes —
10. In den Gewerbegebieten wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise % 5 o | > MeF We nit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ane
festgesetzt: Die Lange der Geb&ude darf 50 m Uberschreiten. <~> 54 35N\ /3 5 S / 251 9 <~> belastende Flzche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R )
. . . " . . o0 ’ Y i Jmgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
11. Im allgemeinen Wohngebiet WA missen zum Schutz vor Verkehrslarm in Wohnungen in o e o / - lalis gt . Stelplizs - Garagengebiude mit Dachstelplitzen it Argebe der Gesshose
. . . . . . I Y 1
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) 545 e s : 327 = . Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
bzw. mindestens eine Halfte der Aufenthaltsraume (bel Wohnungen mit mehr als zwei . N R | 240 “; 4 = Gemeinschaftsstellplatze [Cost ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer _ 4 J g - Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsaniagen
. [ / 2 . . .
ausrelchende_n Beluftung o_der durch andere biauhche MaBnahmen glelchgr Wirkung 331 54.6 chtungssek / 56 Nachrichtliche Ubernahmen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel & . 5 : 255 laturschutzgebiet Wasserfidche I
.. o N . : 5 i 28
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. .. . . . Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
Die Prufung der planuhgsrechtllchgn Zuléssigkeit des Vorha?ens_ erfolgt pa(_:h DIN 45_691, ~ > 80 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr die Immissionsorte j im
Richtungssektor k LEK, i durch LEK, i + LEK, zus, k zu ersetzen ist. Berlin. den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
e N " “ . . » N . . Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 Bez|rksburgerme|ster ................................... p
m . . . . . . .
MaRstab 1: 1000 Lo ; ; ; ; ; ; ; ; ‘ Stand: April 2015 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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