Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 23.02.2022

Vorlage zur Beschlussfassung
fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 24.03.2022

1. Gegenstand der Vorlage:

Verordnung liber die Verldngerung der Verdnderungssperre 10-80/35 fiir das Flurstiick
6564/63 der Flur 2 (Goldregenstraf3e) und die Teilflache des Grundstiicks
Grofimannstrafie 2, 4 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 22.02.2022 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0047/VI der BVV zur Beschlussfassung vorzulegen.

2. Die BVV mége beschlief3en:

die Verlangerung der Verédnderungssperre 10-80/35 fiir das Flurstiick 6564/63 der
Flur 2 (Goldregenstraf3e) und die Teilfldche des Grundstiicks Gromannstrafie 2, 4 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil

Mahlsdorf (Begriindung und Entwurf der Rechtsverordnung siehe Anlage 1 und Anlage
2).

Gordon Lemm Juliane Witt
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung, Umwelt-
und Naturschutz, Straf3en und Griinfladchen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 09.02.2022
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinflachen
Stellenzeichen: Stadt Stapl 305 Tel.: 030 9(0)293 5222

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 0047/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Verordnung iiber die Verldngerung der Verdnderungssperre 10-80/35 fiir das
Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (Goldregenstraf3e) und die Teilflache des Grundstiicks
Grofimannstrafle 2, 4 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Berichterstatterin:

Bezirksstadtratin Frau Witt

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t die Verlédngerung der Verdnderungssperre 10-80/35 fiir
das Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (GoldregenstrafBe) und die Teilflédche des
Grundstiicks Grofimannstrafie 2, 4 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf (Begriindung und Entwurf der
Rechtsverordnung siehe Anlage 1 und Anlage 2).

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Beschlussfassung
vorzulegen und umgehend zu veréffentlichen.

Begriindung:
siehe Anlage 1

Rechtsgrundlage:

88 14,16 Abs. 1, 17 Abs. 2 Nr. 3, 246 Abs. 2 BauGB, § 13 Abs. 1 AGBauGB, §§ 12
Abs. 2 Nr. 4, 15, 36 Abs. 2 Buchstabe b, c, f und Abs. 3 BezVG

Haushaltsmdflige Auswirkungen:

§ 18 BauGB




G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Strafen und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0047/VI

D. Begriindung:

Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 10-80 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf von
Berlin soll die erlassene Verdnderungssperre zur Sicherung der kiinftigen Planung nach § 14
Abs. 1 BauGB mit der Bezeichnung 10-80/35 um ein Jahr verldngert werden. Die
Verdnderungssperre erfasst das Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (GoldregenstraBe) und die
Teilflache des Grundstiicks Grof3mannstrafle 2, 4, die begrenzt wird durch die &stliche Grenze
des Grundstiicks Grofimannstrafie 2, 4, die nordliche Grenze des Grundstiicks
Goldregenstrafle 27 sowie die Verldngerung der westlichen Grenze des Grundstiicks
Goldregenstraf3e 27 mit der westlichen Grenze des Flurstiickes 6564/63 bis zur westlichen
Verléngerung der Grof3imannstraf3e im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-80 (Anlage
3).

1. Bauvorbescheid

Der Privateigentiimer stellte einen Bauvorbescheidsantrag (Eingang 27.05.2020, zuletzt
erganzt 10.07.2020) zur Errichtung von Wohnhd&usern hinsichtlich der planungsrechilichen
Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die Fléche liegt innerhalb des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes 10-80. Diese Fldche besteht aus dem Flurstiick 6564/63 der
Flur 2 (Goldregenstraf3e) und beinhaltet eine Teilflache des Grundstiicks GroBmannstrafle 2,
4 (Flurstiick 6565/63 der Flur 2). Auf der Flache sollen 6 Wohnhauser mit drei Vollgeschossen
und ausgebautem Dach errichtet werden.

2. Sicherungserfordernis

Das mit dem Bauvorbescheid begehrte Vorhaben widerspricht auch weiterhin den Zielen des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 10-80, der fir die beantragte, die
Verdnderungssperre erfassende Fldche die Sicherung als Griinfldche zum Ziel hat. Zur
Sicherung der Planung wurde die Entscheidung iiber den vorliegenden
Bauvorbescheidsantrag gem. § 15 Abs. 1 BauGB zuriickgestellt.

Der Erlass einer Verdnderungssperre zur Sicherung der Planungsabsicht ist auch weiterhin
erforderlich, da zu befiirchten ist, dass das mit dem Bauvorbescheid begehrte und innerhalb
des Bebauungsplanes 10-80 gelegene Vorhaben die Durchfiihrung der Planung unmaoglich
macht oder wesentlich erschweren werde.



Die Voraussetzungen fiir den Erlass der Verdnderungssperre liegen auch weiterhin wie folgt
vor:

Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Marzahn Hellersdorf von Berlin hat mit BA-Beschluss Nr. 877/IV am
13.01.2015 beschlossen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung 10-80 aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 4 vom 30.01.2015 auf Seite 120
offentlich bekannt gemacht.

Mit BA-Beschluss Nr. 1103/V am 13.10.2020 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches
fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 10-80 beschlossen.
Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-80 wird wie folgt definiert:

Fir das Geldnde zwischen Grof3mannstraf3e, der siidlichen Grenze der Grundstiicke Rosa
Valetti-Strafle 2 - 2B und Hultschiner Damm 253, Hultschiner Damm, der nérdlichen Grenze
des Grundstiicks Hultschiner Damm 233 sowie deren westlicher Verldngerung bis zur Parler
Straf3e, der nérdlichen und westlichen Flurstiicksgrenze des Grundstiickes Parler Strafle 17,
den noérdlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Goldregenstrafle 41A / 29 und
Goldregenstrafie 27 sowie der Verldngerung der westlichen Grenze des Grundstiicks
Goldregenstrafle 27 mit der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 6564/63 bis zur
westlichen Verldngerung der Grofimannstrafie im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil
Mahlsdorf.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 44 vom 23.10.2020 auf
Seite 5278.

Hinreichend konkretisierte Planungsziele

Dem Abwdgungsergebnis zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit BA-Beschluss
Nr.1120/IV am 16.02.2016 zugestimmt. Mit BA-Beschluss Nr. 0198/V vom 29.05.2018 wurde
die Abwdgung zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im September 2021. Die BA-
Vorlage zur Auswertung der Beteiligung befindet sich in Vorbereitung.

Gemdf3 dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind iberwiegend allgemeine
Wohngebiete einschliefllich offentlicher und privater Erschlieflungsfldchen vorgesehen. Im
zentralen Bereich des Plangebietes ist eine offentliche Griinfldche mit Spielplatz und im
Ubergang zum Elsensee &ffentliche Griinfléchen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
(,naturnahe Griinflachen“ und ,,Vorrangflache fiir den Biotop- und Artenschutz“) eingeordnet.
Von der Umgebungsbebauung abgeleitet und ausgehend vom Elsensee wurde eine maximal
eingeschossige Bebauung bis hin zum Hultschiner Damm eine Bebauung mit maximal drei
Geschossen vorgesehen. Diese stddtebauliche Hohenstaffelung wird durch angepasste



Nutzungsmafle, die die verfolgte stddtebauliche Strukturierung des neuen Wohngebietes
umsetzen, ergdnzt.

Die geplanten &ffentlichen Griinfldchen im Ubergang zum Elsensee wirken zusammen mit dem
westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Kaulsdorfer Seen“ und dem nérdlich
gelegenen Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimhang® als wichtiger klimatisch wirksamer
Freiraum und bilden ein Kaltluftentstehungsgebiet fiir die stadtnahen Bereiche. Der
ibergreifende Biotopverbund fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten wird wirksam
unterstiitzt. Daneben spielt der unversiegelte Boden eine bedeutende Rolle als
Wasserspeicher- und Reinigungsmedium und als Ausgleichshabitat fiir die im Plangebiet
vorgefundenen Arten. Nicht zuletzt hat das Gebiet aufgrund seiner Lage und naturrdumlichen
Qualitaten erhebliche Bedeutung fiir die Naherholung.

Das mit dem Bebauungsplan 10-80 verfolgte Planungsziel einer durchgehenden
Griinvernetzung zwischen den geplanten Griinfldchen im Westen, dem freien
Landschaftsraum Elsensee und zu den Landschaftsschutzgebieten wird mit dem geplanten
Vorhaben konterkariert.

Geltende Verdnderungssperre
Die Verdnderungssperre 10-80/35 vom 22. April 2021 wurde im Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir Berlin Nr. 38 vom 20. Mai 2021 (S. 454) verkiindet.

3. Fristen

Gemdf § 17 Abs. 1 S. 1 BauGB tritt die Verdnderungssperre 10-80/35 nach Ablauf von zwei
Jahren aufler Kraft. Die Zeitspanne von der Zuriickstellung bis zum Inkrafttreten der
Rechtsverordnung der Verdnderungssperre ist auf die Zweijahresfrist der Verdnderungssperre
anzurechnen, § 17 Abs. 1 S. 2 BauGB.

Es ist absehbar, dass die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes 10-80 nicht bis zum Ablauf
der Frist von zwei Jahren herbeigefiihrt werden kann. Das Erfordernis fiir das Aufrechterhalten
der Verdnderungssperre besteht weiter fort, so dass die Verldngerung der
Verdnderungssperre 10-80/35 um ein Jahr nach § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB erforderlich ist.



Anlage 2
zur BA-Vorlage
Nr. 0047/VI
Verordnung

tiber die Verldngerung der Verdnderungssperre 10-80/35
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

Auf Grund des § 16 Absatz 1 und des § 17 Absatz 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) gecndert worden ist, in Verbindung mit § 13
Absatz 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 27. September 2021 (GVBI. S. 1119) geandert worden ist, verordnet das Bezirksamt
Marzahn-Hellersdorf von Berlin:

§1
Die durch Verordnung vom 22.04.2021 (GVBLI. S. 454) erlassene Verdnderungssperre wird fiir
das Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (GoldregenstrafBe) und eine Teilfldche des Grundstiicks
Grofimannstrafle 2,4, die begrenzt wird durch die &stliche Grenze des Grundstiicks
Grofimannstrafle 2,4, die nérdliche Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafle 27 sowie die
Verldngerung der westlichen Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafie 27 mit der westlichen
Grenze des Flurstiickes 6564/63 bis zur westlichen Verlédngerung der Grofimannstrafle im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf, um ein Jahr bis zum 26.08.2023 verldngert.

§2
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin geltend zu
machen ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 32 Absatz
2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs wird die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften dieses Gesetzes nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist unbeachtlich. Die
Beschrdankung des Satzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden
Vorschriften verletzt worden sind.



§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
in Kraft.

Berlin, den 2022
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
GordonlLemm Juliane Witt
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin fir

Stadtentwicklung, Umwelt- und Natur
schutz, Stra3en und Griinfldchen



Ubersichtskarte 1:2500
Planunterlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
Stand: Mai 2020

Lagebezeichnung GBBINr. Flache m? Gemarkung Flur Flurst. Nr.

GroBmannstraBe 2, 4 002311N 2610 Mahlsdorf 2 6565/63 (tlw.)
GoldregenstraBe 002311N 3994 Mahlsdorf 2 6564/63

Anlage 3 zur BA-Vorlage Nr. 0047/VI

Ubersichtsplan
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Veranderungssperre 10-80/35
far die Grundstucke

GroBmannstraBe 2, 4 (tlw.) und Flurstiick 6564/63 (Goldregenstraf3e)
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Mahlsdorf

vorl. Abzeichnung

Zeichenerklarung

Grenze des Geltungsbereiches der Veréanderungssperre

S Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Aufgestellt: Berlin, den 07.01.2021
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt

gez. Kersten gez. M. DreBler

Fachbereichsleitung Vermessung Fachbereichsleitung Stadtplanung

Die Verordnung ist am i m GVBI Nr. far Berlin auf Seite ve rkiindet worden.
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