Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 09.02.2022

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 24.02.2022

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemasB § 4a
Abs. 3 BauGB im Bebauungsplanverfahren XXI-37 ,,Képenicker Straf3e / Am
Wuhlebecken fiir das Geldnde zwischen Dubickstra3e, Wuhle, Hadubrandstraf3e und
Kopenicker Strafde im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 08.02.2022 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0037/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist in der Anlage beigefiigt.

Gordon Lemm Juliane Witt

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung,
Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 27.01.2021
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinflachen
Stadt Stapl 306 Tel.: 030 9(0)293 -5221

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -

Nr. 0037/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplanverfahren XXI-37 ,Koépenicker Straf3e / Am
Wuhlebecken fiir das Geldnde zwischen Dubickstraf3e, Wuhle, Hadubrandstrafie
und Kopenicker Straf3e im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Witt

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:
Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen wird mit der Vorbereitung der Festsetzung beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veréffentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdffentlichen.

Begriindung:

siehe Anlage

Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 7. 2 Abs. 3, 4a Abs. 3 BauGB,
88§ 15, 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Haushaltsmdflige Auswirkungen:

keine



A. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

keine

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0037/VI

D. Begriindung zur Auswertung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Inhalt der Beteiligung

Im Ergebnis der Auswertung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (BA-Beschluss Nr.
1036/V vom 28.07.2020) war eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
erforderlich.

Folgende Anderungen waren Gegenstand der Beteiligung:

Fir das Flurstick 3195 erfolgt eine Ausweisung als Flache flir Entsorgungsanlagen
(Abwasserpumpwerk) entsprechend der derzeitigen und dauerhaft erforderlichen Nutzung.
Weiterhin wurde die Planung in Teilbereichen westlich des Wateweges (WA 5, WA 6) in Bezug auf
die Anpassung von Geschossigkeit, GFZ und ergdnzender Festsetzung der maximalen
Baukdrperhohe gedndert. Dies erfolgte im Sinne einer Differenzierung der baulichen Hohen zum
Wuhletal und einer wirtschaftlichen Verwertung der Baugrundstiicke. Die Pflanzliste wurde korrigiert.

Die Anderungen erfolgten durch ein Deckblatt. Da die Grundziige der Planung betroffen waren,
war eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaB § 4a Abs. 3i.V.m. §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Bebauungsplanentwurf XXI-37 vom 03. Mai 2019 mit Deckblatt vom 06. August 2021 lag
gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06. September bis einschlief3lich 08. Oktober 2021
erneut oOffentlich aus. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amisblatt und in der
Tagespresse vom 27. August 2021. Darin wurde die Méglichkeit eingerdumt, in der genannten Frist
Stellungnahmen zu den gednderten bzw. ergdnzten Planinhalten abzugeben.

Mit Schreiben vom 31.08.2021 wurden auch 23 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
um Stellungnahme zu den gednderten bzw. ergdnzten Planinhalten gebeten. Wdhrend des
Zeitraumes der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die Bereitstellung der Informationen im
Internet.

Auswertung der Beteiligung

1. Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging die Stellungnahme eines Biirgers per Webformular
ein. Der Biirger hinterfragte die Sinnhaftigkeit der textlichen Festsetzung Nr. 3:

»Auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung c¢ sind Stellpldtze und
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)



unzuldssig.” Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gemdaf3 § 14 BauNVO sei aus seiner Sicht bereits
durch § 23 Abs. 5 BauNVO geregelt.

Die AuBerung bezieht sich nicht auf den gednderten Planinhalt. Dennoch wird darauf eingegangen:
Hier liegt ein Irrtum seitens des Biirgers vor. Im § 23 Abs. 5 der BauNVO wird explizit betont, dass
die mogliche Zulassigkeit der Nebenanlagen gemdaf3 § 14 BauNVO auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen gegeben ist, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Dies ist

hier aber der Fall. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes erfolgt auf den Fldchen
c der Ausschluss der Nebenanlagen. Es handelt sich um die 5 m bzw. 3 m breiten Vorgartenzonen
entlang der offentlichen Straf3en sowie entlang der &ffentlichen Griindurchwegung in Verldngerung
der Geraldstrafle und des offentlichen Kinderspielplatzes. Der Ausschluss wird bewusst
vorgenommen, um den unbebauten Vorgartenbereich als wesentliches strukturelles
Gestaltungselement im Siedlungsgebiet weiter zu erhalten. Diese schon im Bestand typische
Eigenart des gewachsenen Ortsbildes des Gebietes soll auch in der Planung beibehalten werden.
Stellplatze und Garagen sind auf der Mehrzahl der Baugrundstiicke somit nur innerhalb der
tiberbaubaren Flachen (Baufenster) méglich. Aufgrund der Grof3flachigkeit der Baufenster stellt die
Festsetzung keine unzumutbare Beeintrdchtigung in Bezug auf die Verwertbarkeit des Grundstiickes
dar.

2. Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Von Trdgern bzw. Behdrden gingen 12 Stellungnahmen ein. Folgende Behorden stimmten der
Planung ohne weitere Hinweise bzw. Anregungen zu:
- Gemeinsame Landesplanungsabteilung

IT-Dienstleistungszentrum Berlin
- Senatsverwaltung fiir Finanzen
- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Ref. | B.

Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. V, Tiefbau, sowie die Berliner

Feuerwehr verwiesen auf die Giiltigkeit ihrer im Rahmen der Behdrdenbeteiligung 2019
abgegebenen Stellungnahmen. Diese wurden bereits in der Abwdgung berlicksichtigt und haben
im Hinblick auf die erfolgte Plandnderung keine Auswirkungen.

Die fiir die technische Infrastruktur zustdndigen Versorgungsbetriebe
-Berliner Wasserbetriebe,

-Vattenfall Europe Business Services GmbH,

-Vattenfall W&rme,

-NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

verweisen ebenfalls auf ihre Stellungnahmen von 2019 und die damit verbundenen Hinweise und
Richtlinien. Die Hinweise sind nicht Gegenstand der erneuten Beteiligung. Sie haben im Hinblick
auf die erfolgte Plandnderung keine Auswirkungen. Die Begriindung wird dennoch auf
entsprechenden Ergdnzungsbedarf liberpriift.

Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. IC, Immissionsschutz, verweist in

Bezug auf die Larmminderungsplanung auf folgende neue Sach- und Rechtslage: Mit der seit dem
1. August 2020 als technische Baubestimmung bauaufsichtlich neu eingefiihrten Fassung der DIN



4109 wird ein leicht erhdhtes Schutzniveau gegeniiber der zum Zeitpunkt der Erstellung des Berliner
Larmleitfadens von 2017 an das Berechnungsverfahren der 24. BImSchV angelehnten
Musterfestsetzung zum baulichen Schallschutz bei geschlossenen Auf3enbauteilen erreicht.
Aufgrund dessen kann auf Regelungen zum baulichen Schallschutz der Auflenbauteile im
Bebauungsplan verzichtet werden.

Der neue Larmleitfaden (Veroffentlichung im September 2021) wurde entsprechend aktualisiert.
Die Abwdgung zum Ldrmschutz ist im Bebauungsplanverfahren dennoch zu fiihren.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Der im Bebauungsplan mit der textlichen Festsetzung
Nr. 4 deklarierte Larmschutz entspricht dem in der Abwdgung ermittelten planungsrechtilich
erforderlichen Schutzniveau. Die Festsetzung entspricht einer Mindestanforderung im Hinblick auf
das beabsichtigte Planungsziel. Der Verzicht auf die Festsetzung unterliegt einer Kann-Bestimmung
und ist damit nicht zwingend. Da ein Schallschutznachweis auf Grund der neuen
bauordnungsrechtlichen Bestimmung im Baugenehmigungsverfahren ohnehin erforderlich ist, ist
die Festsetzung unschddlich und stellt keine unzumutbare Beeintrdchtigung der Bauherrinnen und
Bauherren dar.

Eine Darstellung dieses Sachverhaltes wird in den Begriindungstext aufgenommen.

Weiterhin wird durch SenUVK, | C, darauf hingewiesen, dass das Abwasserpumpwerk in der
Dubickstraf3e wahrend starker Nutzungszeiten evtl. zu Larmemissionen fiihren kann.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und gepriift. Grundsdtzlich sind Anlagen gemaf3 § 22
BImSchG (,,Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen®) so zu errichten und zu betreiben,
dass schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind.

Laut Aussage der Berliner Wasserbetriebe als Betreiber des Pumpwerkes Dubickstraf3e 8 gibt es
seit Inbetriecbnahme der Anlage in den neunziger Jahren keine Beschwerden aus der
Nachbarschaft. An einem Pumpwerk vergleichbarer Bauart wurden 2005 orientierende
Larmmessungen durchgefiihrt. Hierbei wurde ein Larmpegel von 40 dB/A ermittelt. Dieser steht
nicht im Konflikt zur angrenzenden Wohnnutzung.

Sollte es dennoch punktuell zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) kommen, wird diese
Uberschreitung hingenommen. Die hier stattfindende Abwasserentsorgung stellt einen wichtigen
offentlichen Belang dar, dem hier der Vorrang eingerdumt wird.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abt. 11D, Wasserbehdrde, teilt mit, dass
sie keine grundsdtzlichen Einwdnde gegen die Planung hat. Sie folgt der Einschdtzung des
Plangebers, dass ein {ibergeordnetes Konzept zur Regenentwdsserung flir das Plangebiet nicht
erforderlich ist, da die Baufldchen den erforderlichen Flurabstand von mindestens 1,7 m zum
Bemessungsgrundwasserstand aufweisen.

Erneut erfolgt auch der Hinweis, dass die Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen
in Berlin (BReWa-BE) einzuhalten sind.

Berlicksichtigung: Dieser und weitere Hinweise in Bezug auf die wasserwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen wurden bereits im Rahmen der Trdgerbeteiligung gegeben und stehen nicht
im Widerspruch zur Planung.



Erneut ergeht seitens der Wasserbehdrde auch die Forderung, eine textliche Festsetzung
aufzunehmen, die die Pflicht zur wasserundurchléssigen Versiegelung von Stellplatzanlagen und
Stellplatzen beinhaltet.

Hier erfolgt die Berlicksichtigung bereits auf anderer Ebene. Die Wasserschutzgebietsverordnung
Wuhlheide/Kaulsdorf benennt als Verbotstatbestand fiir die Schutzzone Il B im § 7 (1) Nr. 20 ,,die
Errichtung von Kraftfahrzeug-Stellfldchen, wenn diese wasserdurchldssig sind“. Eine texiliche
Festsetzung ist daher nicht erforderlich, weil die wasserundurchldssige Herstellung der Stellplatze
bereits Gegenstand der Wasserschutzgebietsverordnung ist. Ein entsprechender expliziter Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen.

Das Landesdenkmalamt (LDA) verweist in seiner Stellungnahme nochmals auf die hier vorhandenen

bodendenkmalpflegerischen Belange.
Beriicksichtigung: Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Begriindungstext iibernommen.
Weiterhin weist das LDA auf das Baudenkmal eines Wohnhauses an der Képenicker Strafle 207

209 hin. Das Grundstiick befindet sich auf3erhalb des Plangebietes. Eine Beeintrdchtigung des
Denkmals durch die Planung liegt nicht vor.

Fazit

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sind keine weiteren
Plandnderungen erforderlich. Der Begriindungstext wird ergdnzt. Somit liegen die Voraussetzungen
zur Festsetzung des Bebauungsplanes XXI-37 vor.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0037/VI

Ubersichtskarte 1:10.000
.:ers:cr;;jri“ ?" . S DD e i ise. Bebauungsplan XXI-37

A St 7
T~ &
,Fn éj'l:lﬂh‘-lﬁ a./jg\% E
& = ng 1. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Kaulsdorf 3. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 gilt folgende Pflanzliste:
fe in der weiteren Schutzzone I1IB (nérdlich der GeraldstraBe) bzw. llIA (stdlich der . . _ _
' GeraldstraBe); die Verbotstatbesténde der einschlagigen Bdume Gehdlze far das Gelande zwischen Dubickstraf3e, Wuhle,
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. HadubrandstraBe und Képenicker StraRe
Schwarzerle Gemeine Hasel
Gemeine Esche Weif3dorn
2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 gilt folgende Pflanzliste: Feldahorn Europaisches Pfaffenhitchen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Schwarzpappel Schwarzer Holunder
' Waldkiefer Zitterpappel Gemeiner Liguster Ortsteil Biesdorf
o - o4 Traubeneiche Winterlinde Gemeiner Schneeball
o 8 %' s.  Stieleiche Salweide
'H-Q A L, .
R0 s i : . . vorl. Abzeichnun
SRaprdn . Sand-Birke Silberweide g
Do 7% Moor-Birke Korbweide Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Zeichenerklarung
— Eberesche Bruchweide mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXI-37 Festsetzungen
"IE]FT' Hainbuche Hainbuche vom ..., Ubereinstimmt. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
‘. H H Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) :: Grundflachenzahl z.B. 04
Ef Winterlinde Flatte !’UIme . v . Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m*
=8 Stlelelghe Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Deckblatt vom 06. August 2021 Allgemeines Wohngebiet (5 4BaunvO) [CWAT]  Zzani der Volgeschosse
- Moorbirke (|n die AbZGIChnung elngeal’beltet) Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstman 2B. i
L | o - Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hchstmaf zB. -V
113 ® : Ber"n, den Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cw ] zwingend 2B. ©
I 2217 2916 Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK ] offene Bauweise o
. | . . . Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CeE ] Nur Einzelhduser zulassig N
1347 2 | Q) Be ba u u ngS pla n XX I _28 BeZ”:ksamt Marzahn-'He"erSdorf von B.erlln . Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhéuser zulassig N
113 Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal, Finanzen Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
s ; { —~ H StadtentW|CkIungsamt zB. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig £b
:al[né?éﬁ ‘ ® festg Q:SetZt a m 2 8l-d u n I 2 006 Fachbereich Vermessu ng Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [s0 ] geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
2. mtp g II\\\\\E q M 28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
E‘L\'Allll‘r‘rsﬂ k (T3 = Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
O =0 2 1346 8 ﬁ [ENI TR 0.4 a . c . = | Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. zwvv§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
S = § = ’ Q! & - Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
_ @® _§) % I @, 5 5 GLJ 84| Mﬁrag als Hochstmaf zB. Héhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
) § ‘08 ¢ : I 0,2 als Mindest- und HéchstmaR 2B. 0.5) vis (0.7) als Héchstmal
A E S O~
S« . | Q T . . s s ;
= 0 Il - . b= I - ) | < Ve‘,‘ﬂelf@“gungen S|nd n|Cht erIant. Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m iber Gehweg
EPT@ | T Q (O] B I [ <~ S als Hochstmafy zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN
o3 \ W/ :8' . o (D G M h als Mindest- und Héchstmafy z.B. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z.B. OK' 124,5 m iiber NHN
K@Q\P\ENI@K\\ = ® X Z | An g c h u s %77 ?”623 n Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf 28B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
N —~ IA Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m Gber NHN
i 3 Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
) zB. JUGENDFREIZEITHEIM
Textliche Festsetzungen ' ’ , Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache _ Stralenbegrenzungslinie —
1. Fir die Allgemeinen Wohngebiete, in denen die Bauweise mit ,a“ ausgewiesen , Verketrstichen besonderer Zweckbestmmung ? Bereich one Enfat S e
ist, wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise dirfen =6 Offentiche Parkfidche — S, e
- . s e . - . 2B. . ral enselem
Gebaude eine Gebaudelange von 18 m nicht Gberschreiten. I E R = FUsseAl ERBER& ereich ohne Ein- und Austanrt
. .. .. w . . . Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen /T
2. Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung b sind filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung N
Stellplétze und Garagen unzuléssig. 267 | I sowie fiir Ablagerungen ] ohe i dio Landuirisch ftz.B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28 [UMSPANNWERK] ache fur die Landwirtscha
C .. - . . 7~ i Flache fiir Wald
3. Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung c' sind E e e erergungsiiungen e e —
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Hochspannungsleitung
. 272 Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bau nUtzungsve ro rdnu ng unzu laSS|g - 7 I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
4. Im Aligemeinen Wohngebiet mulssen zum Schutz vor Verkehrslarm ‘bei , - Arteneen von 5 s o o 5 somonem 5
EI’I’IChtung, Andel’ung Odel’ Nutzungsandel’ung von baUI|Chen Anlagen d|e B sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [
Au Benb__auteile entlang der Képenickgr Stra_Be res_yltier_ende bewertet_e R — Umgrenzung von Fachen zun Sohuiz zur Pllege und 2t [EEET “mg,{‘f,g?ﬁggsg’ugg;‘:';g:cf.;" Z“°'d"f"ge" "a._°"‘§9 T
, N (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Schallddmm-MaBe (erf. R'wres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein — Sonstice Festeatum 9
Beurte”ungspegel von maXimal I & — Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und onstge res LSJ?nngl;nz%ﬁg der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
= Vorkehrqnggn zum S(;hut; vor schadlichen [m pmvyelgeinwirkungen im Sinne qes Bundes- » Em
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungé#idn | - I mmisionsschitsgesoies Stoff rieht der rur besehrankt verwendet werden girfen
BettenrGumen von Kl’ankenstatlonen, in Alten- und Pﬂegehe|men yfgj Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XL Arkade MNIN
Sanatonen, |n Ubernachtu ngsrau men von Beherbergungsstatten, 7 Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2B. ©354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen, ' it Geh-. Fahr- und Leitungsrechien 70 o desBebaungsplanes
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahn“Chen Raumen 1/-1 §> | &Q,j E‘!; i Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
h b h q 2 o 3 Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
nicht Uberschritten wird. 6 : Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. . s .. . l Wuhlesee Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Die BeStImmung der erf. R w,res erfOIQt far Jeden Aufenthaltsraum gemaB der Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung vom 24. Februar ichtliche Ubernahmen
] I 1 Naturschutzgebiet Wasserflache /]
1997 (24. BlmSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichenghgvon
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Radume der Zeilen 2, 3 und 4 jaNe”S Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgeblef(Grunfiwassergewnnnung)
. . . . . . Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
ein um 5 dB genngerer Wert e|nzusetzen. D|e Beurte”ungspegel fUl’ den Tag Lr, T Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgre{\zung tliter Plac‘?enadelgtnfl?éd?}nIert:etbli.ct::1 m
und far die Nacht L, n sind fur StraBen gemaB § 3 und fiir Schienenwege geman Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o e St ok s —
§ 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom e e o), Qi e awon "]
18. Dezember 2014 (1 6. BlmSChV) Zu berechnen. Erhaltungsbereich [EoE&  StraBenbahn B
" . . " Eintragungen als Vorschlag
5. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsraume Gebaude C—— 1 Hochstralte ROZ0Z0%0
nur entlang der Ko&penicker StraBe orientiert sind, in mindestens einem | Stellplatz [ st Tefstate PRI
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. in Garage = Bricke s
. . e . . . Tiefgarage zB. |__TGat _! Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
mindestens zwei Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei Kinderspielpiatz =
AUfenthaItsréumen) durCh besondere FenSterkonStru ktlonen Unter Wahrung blner Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-

ausreichenden Belilftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher v / _
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die

v . . . . . Planunterlage
gewahrIGISten’ daSS emn Beurtellungspegel von 30 dB(A) Wahrendder NaChtzelzgm Gem. Biesdgrf Wohn- oder dffentliches Gebzude mit Geschosszahl und Durchfahtt [ 1417797/ Landgsgrenze (Bundesland) e
dem Raum oder in den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenstér Wirschafts-oder indusregebéude [T searksarenze I
nicht Gberschritten wird. parkae TIII[] onsteigrenze R
I U”tta(rzirgié.f_!;?;a?:;(‘gerk mit Geschosszahl | | [ JI[ [ []  Gemarkungsgrenze e
6. Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 500 m2 Grundstlicksflache ein o R — e T
™ . . . ewasser z.B. __eic urstuckgrenze
Lur' iabs WaldbaumS;edlungsgzbletEtyp;ilCherdBaqun hzludpﬂanze;l]! ZU eéhaltgn und Gelandehohe, Straenhohe in Meter iiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60. % Flur 10
el gang ZU ersetzen. el er rmi Ung er a er zu p anzenden aume Laubbaum, Nadelbaum &, ® Grundstlicksnummer zB. 49A
sind die vorhandenen, fiir das Waldbaumsiedlungsgebiet typischen, Baume Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Do Dy Maver Stitzmaver R
einzurechnen. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der Pflanzen der \\ Sehomsteln ©.0  Bordkante -
beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. | R e o
Hochspannungsmast %r; StraRenbegrenzungslinie
. I . . . . Aufgestellt: Berlin, den 03. Mai 2019
7. Auf den Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind die &) Bezirk “\; hn-Hellersdorf Berli
vorhandenen B&ume und Strducher zu erhalten. Der Bestand ist mit einer ezirksamt Warzahn-rieflersdort von Berlin
.mindestens 3 m breiten Abpflanzung in der Weise zu erganzen, dass der ! Abt. Stadtentwwkllé?gétGetsupfli(:\elt Perstonal und Finanzen
Eindruck einer natiirlichen Abgrenzung zwischen besiedeltem Raum und X adtentwickiungsam
Landschaftsraum  entsteht. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der ‘** L e eeeessssssssssssssssssssesesmenee eeoseesessssssssessssesesssnses s
Pflanzen der beigef[]gten Pflanzliste zu verwenden. ‘ ‘\ \ Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
\
8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 5] —— BN : : raRe &) Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
> i -, Gngslitie ‘ Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
. " . . N N T aun | 104 L O = N T Jf T == — Baugren:
9. Die Flache 1, 2, 3, 4, 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der £1.10.03.03077~ — — — — 1 % Berin. den
Grundstiickseigentiimer/-innen des Grundstiickes Kdpenicker StraBe 221 B zu 154 ~ 404 ) ’ .
g P i’/ EF.. N & a Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
belasten. 1550 &
\,\ —— ] I & Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
o g ] Stadtentwicklungsamt

v ., Bebauungsplan:XX[-42 ‘

264

™ =
8 Amtslei
' 138 3 festgesetztsam 10.03.2017 it
127 Il o 161 © | = 405 Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In Berlin. den
0 5 10 20 30 0 50 60 70 80 0  100m Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus- . ' .
MaBstab 1:1000  temrirerd 1 1 1 1 1 1 1 1 1 zuschlieBen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf _ L Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

den Katastergrenzverlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 . . N L
durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. Stand: Mai 2019 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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