Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 19.01.2022

Vorlage zur Kenntnisnahme
fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 24.02.2022

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (Anlage 1) zum
Bebauungsplanverfahren 10-98 fiir das Grundstiick Mark-Twain-Straf3e 32, 34 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 18.01.2022 beschlossen, die BA-
Vorlage Nr. 0017/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist in der Anlage beigefiigt.

Gordon Lemm Juliane Witt

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrdtin fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 05.01.2022
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und Griinflachen
Stadt Stapl 313 Tel.: 030 9(0)293 5223

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -

Nr. 0017/VI

A.  Gegenstand der Vorlage:
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zum
Bebauungsplanverfahren 10-98 fiir das Grundstiick Mark-Twain-Straf3e 32, 34 im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

B.  Berichterstatter/in:
Bezirksstadtratin Frau Witt

C.  Beschlussfassung

C.1 Beschlussentwurf:
1. Das Bezirksamt beschlief3t, der Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange (Anlage 1) zum Bebauungsplan 10-98 zuzustimmen.
2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und Griinflachen wird
mit der Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte beauftragt.

C.2 Weiterleitung an die BVV und zugleich Verdéffentlichung:
Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und umgehend zu veréffentlichen.

D. Begriindung:
siehe Anlagen

E.  Rechtsgrundlagen:
88 1 Abs. 7,2 Abs. 3, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. Haushaltsmdflige Auswirkungen:
keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:
keine

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0017/VI

D. Begriindung:

1. Verfahrenszusammenfassung

Das Bezirksamt beschloss am 8. Dezember 2020 unter der Vorlage Nr. 0281/V die
Aufstellung des Bebauungsplans 10-98 fiir das Grundstiick Mark-Twain-Strafie 32, 34 im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf.

Im Verfahren zum Bebauungsplan 10-98 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 12. Juli
2021 bis einschliefllich 13. August 2021 parallel durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

aufgestellt. Die Erstellung eines Umweltberichts entfallt.
2. Planungsinhalt

Durch den Bebauungsplan 10-98 wird auf dem Grundstiick Mark-Twain-Strafie 32, 34
eine Gemeinbedarfsfldche als Vorhaltefldche fiir eine Kindertagesstatte

planungsrechtlich gesichert.

Die Erforderlichkeit der Flachensicherung ergibt sich aus dem Bedarf an
Gemeinbedarfsfldchen fiir die Versorgung der Bevélkerung vor allem mit Kitapldtzen im
Gebiet Hellersdorf-Ost.

3. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
12. Juli 2021 bis einschliefllich 13. August 2021 durchgefiihrt. Mit Verdffentlichung in der
»Berliner Zeitung” vom 2. Juli 2021 wurden die Biirgerinnen und Biirger aufgefordert,

Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorzubringen.

Neben der Prdsentation der Planung in den RGumen des Fachbereichs Stadtplanung
waren die Unterlagen in dieser Zeit durch Veroffentlichung im Internet einsehbar.
Zusatzlich erfolgte eine Verknilipfung mit der zentralen Beteiligungsplattform ,,Mein
Berlin®. Aufgrund der Pandemielage war es jedoch lediglich mit vereinbartem Termin
moglich, vor Ort Einsicht zu nehmen (§ 3 Abs 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. PlanSiG).



3.1. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es ging insgesamt eine Stellungnahme von einem Biirger ein. In seiner Stellungnahme
duf3erte sich der Biirger positiv liber die Aufstellung eines Bebauungsplans und regte an,
die gesamte Fldche des Bezirks zu iberplanen. Weitere Anregungen betrafen eine
barrierefreie Gestaltung des Bezirks und die Einordnung von kleinen Gewerbe- und
Handwerksbetrieben in Wohngebieten zur Durchmischung von Wohn- und
Gewerbenutzung.

Die vorgetragenen Belange betreffen die generelle bezirksweite Planung sowie die
Bereichsentwicklungsplanung und somit nicht ausschlieflich den Bebauungsplan selbst.
Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsfldche fest. Somit kénnen hier keine
Wohnnutzungen und Gewerbebetriebe eingegliedert werden, da diese nicht zuldssig
wdren. Aufgrund eines Ersuchens der Bezirksverordnetenversammlung, das Grundstiick
fir soziale und 6kologische Infrastruktur zu sichern und eine nochmaligee Priifung der
bestehenden Bedarfe durchzufiihren, hat das Bezirksamt beschlossen, von der
Ausweisung zusdatzlicher Wohnbaufldchen auf diesem Grundstiick abzusehen und an
dieser Stelle eine Gemeinbedarfsfldche ohne weitere Nutzungen festzusetzen. Auf die
Festsetzung weiterer Nutzungen wird im Sinne der weitestgehenden Sicherung der
stddtebaulich pragenden, von Bebauung freigehaltenen Blockinnenbereiche als ein
wesentliches Qualitatsmerkmal der Grof3siedlung verzichtet. Der Bebauungsplan steht
der geforderten barrierefreien Gestaltung nicht entgegen. Es wird ein entsprechender

Hinweis in die Begriindung ibernommen.

4, Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 2. Juli 2021 wurden alle Trager offentlicher Belange, welche generell
bei Bebauungsplanverfahren zu beteiligen sind, gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert,
sich innerhalb eines Monats nach Zugang des Schreibens zu den im Internet eingestellten
Planungsinhalten zu Gufiern.

Es wurden 21 Behdrden und Trdger beteiligt, davon duf3erten sich 17 Behorden und
Trager. Die relevanten Stellungnahmen der Behorden und Trdger sind in den

Abwdgungsprozess eingegangen.

4.1. Schwerpunkte der Abwdgung aus den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trdager 6ffentlicher Belange

Der Schwerpunkt lag bei Hinweisen zur geplanten Nutzung der Senatsverwaltungen fiir
Stadtentwicklung und Wohnen (SenStadtWohn) sowie Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(SenUVK).



Im Fall von SenStadtWohn wurde angemerkt, dass ein Liickenschluss der Blockrandbe
bauung parallel zur Mark-Twain-Straf3e das einordnen einer Wohnbebauung mit
Mehrfachnutzungen auf einer momentan als Parkplatz genutzten Verkehrsfldche

ermdogliche.

Der Hinweis der SenUVK bezieht sich vor allem auf den Umgang mit Regenwasser und
die Erstellung eines Regenwasserkonzeptes.

Der Hinweise der Senatsverwaltung werden zur Kenntnis genommen und als Belange in
die Abwdgung eingestellt. Jedoch wird im weiteren Verfahren am Planungsziel
»oicherung einer Gemeinbedarfsflache” festgehalten. Auf die Festsetzung weiterer
Nutzungen und damit einer weiteren Verdichtung im Blockinnenbereich bzw. durch den
»Lickenschluss® zwischen den vorhandenen Gebduden entsprechend den Darstellungen
der Senatsverwaltung soll im Sinne der weitestgehenden Sicherung der stddtebaulich
prdgenden, von Bebauung freigehaltenen Blockinnenbereiche als ein wesentliches
Qualitatsmerkmal der Grof3siedlung sowie dem Erhalt der stadtebaulichen Gliederung
durch den Zugang zum Blockinnenbereich verzichtet werden. Dem Bezirk obliegt als
Plangeber die Abwdgung aller Belange. Nach Auffassung des Bezirks ist eine
Verdichtung an dieser Stelle nicht zielfiihrend, da damit bestehende Wohnqualitaten
beeintrdchtigt werden. Die im Moment als Parkplatz genutzte Flache soll zukiinftig als
Parkplatz und Erschlief3ung fiir die Kindertagesstatte im Sinne einer gesicherten
Erschlief3ung dienen in einem Gebiet, dass bereits derzeitig durch den Erschlief3ungs
verkehr, insbesondere Parkverkehr, belastet ist. Die Offnung der Bebauung zur Straf3e hin
soll erhalten bleiben. Die Liicke in der Bebauung dient neben der staddtebaulichen
Gliederung und der Erschlief3ung zur Beliiftung und Besonnung des Innenhofes und soll
deswegen erhalten bleiben. Stadtebaulich soll die typische Struktur durchgriinter

Innenhéfe auch von auf3en optisch erlebbar bleiben.
5. Fazit fiir das weitere Bebauungsplanverfahren

Im Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt keine Anderung des Planungsziels. Die
Hinweise der Behdrden werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Nach der Uberarbeitung der Planzeichnung sowie der Begriindung kann die Auslegung
des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB stattfinden.



6. Abwdgungstabelle zur Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB - Bebauungsplan 10-93

Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag

Nr.

1 Berliner Feuerwehr 1.1. Mit dem bisherigen Planungsstand ist es nicht méglich, eine zuverl&ssige | Kenntnisnahme/Beriicksichtigung
Aussage Uber die Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Es | Der Hinweis wird in die Begriindung
wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten. Weitere | aufgenommen.

Stellungnahmen  werden im  Rahmen der  entsprechenden
Baugenehmigungsverfahren abgegeben.
1.2. Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die | Kenntnisnahme/Beriicksichtigung

Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt
im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den/die
Priffingenieur/in fir Brandschutz.

Gleichwohl  ist  fir  die  genannten Grundstiicke  eine
Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz nach den DVGW-
Arbeitsblattern W 405, W 331 und W 400/1 zu gewdhrleisten.
Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich
gemdf3 Ausweisung des unmittelbar benachbarten Wohngebietes als
allgemeines Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m®/h bzw.
1.600 |/min. iiber eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen
Unterflurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.




Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung keine
Einwdnde.

Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Nr.
1.3. Keine LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige | Kenntnisnahme
LW-Versorgung vorhanden. keine Abwdgung erforderlich
Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.
Grundsatzlich besteht die Méglichkeit,
eine entsprechende Léschwasserver
sorgung herzustellen, da genug
Flachen vorhanden sind.
1.4. Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die | Kenntnisnahme
Musterrichtlinie Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten. Der Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.
2 Berliner 2.1. Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner | Kenntnisnahme
Stadtreinigungsbetriebe - Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung bzw. | keine Abwdgung erforderlich
BSR, Reinigung Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.
3 Berliner Wasserbetriebe 3.1. keine Auerung Kenntnisnahme
(BWB) keine Abwagung erforderlich
4 Bundesamt fiir 4,1. Die Belange der Bundeswehr werden mit der vorliegenden Planung | Kenntnisnahme
Infrastruktur, beriihrt,  jedoch nicht  beeintrachtigt.  Vorbehalilich  einer | keine Abwdgung erforderlich




Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Nr.
5 BVG, Zentrale 5.1. Vom Grundsatz her bestehen keine Bedenken. Von der BVG | Kenntnisnahme
Leitungsverwaltung wahrzunehmende &ffentliche Belange werden durch den Bebauungsplan | keine Abwdgung erforderlich
nicht beriihrt.
6 Der Polizeiprdsident in 6.1. keine AuBerung Kenntnisnahme
Berlin, Landeskriminal keine Abwdgung erforderlich
amt, Zentralstelle fiir
Prdvention,
LKA Prdv 1,
Stadtebauliche
Kriminalprévention (SKP)
7 Industrie- und 7.1. keine AuBerung Kenntnisnahme
Handelskammer zu Berlin keine Abwdgung erforderlich
8 IT-Dienstleistungszentrum | 8.1. Das ITDZ Berlin betreibt im abgefragten Bereich keine Anlagen. Kenntnisnahme
Berlin keine Abwdgung erforderlich
9 50 Hertz Transmission 9.1. Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet | Kenntnisnahme
GmbH, TG Netzbetrieb derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen | keine Abwdgung erforderlich
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.
10 | LAGetSi, Landesamt fiir 10.1. keine Einwdnde Kenntnisnahme
Arbeitsschutz, keine Abwdgung erforderlich

Gesundheitsschutz und
technische Sicherheit




Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag

Nr.

11 | Gemeinsame 11.1. Nach der Festlegungskarte des LEPs HR liegt das Plangebiet im Kenntnisnahme
Landesplanungsabteilung Gestaltungsraum Siedlung gemdf Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR. Die Planung | keine Abwdgung erforderlich
Berlin-Brandenburg ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

12 | Senatsverwaltung fiir 12.1. keine Einwdnde Kenntnisnahme
Wirtschaft, Energie und keine Abwdgung erforderlich
Betriebe

13 | Senatsverwaltung fiir 13.1. keine AuBerung Kenntnisnahme
Kultur und Europa keine Abwdgung erforderlich

14 | Senatsverwaltung fiir 14.1. Im Rahmen der Mitteilung zur Planungsabsicht gem. § 5 AGBauGB | Kenntnisnahme

Stadtentwicklung und
Wohnen

hatten wir lhnen mittgeteilt, dass der FNP fiir den ca. 0,74 ha grofien
Geltungsbereich des B-Planes Wohnbaufldche W2 darstellt und nach
Entwicklungsgrundsatz 1 der AV FNP aus Baufldchen des FNPs die ihnen
zugeordneten Baugebiete der BauNVO und somit u.a. auch andere
Flachen kleiner 3 ha, wie Anlagen des Gemeinbedarfes von ortlicher
Bedeutung, entwickelt werden kdnnen, wenn Funktion und Wertigkeit der
Baufldche sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem
dargestellten Gefiige gewahrt bleiben. Eine Auseinandersetzung bzw.
ErlGuterung dazu ist lhrer Begriindung unter Punkt I.2. noch nicht zu
entnehmen und sollte diesbeziiglich ergdnzt werden.

Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

Die Funktion und Wertigkeit der
Baufldche wird durch die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsfldche nicht
beeintrdchtigt. Eine Kita ware auch auf
einer Wohnbauflache zuldssig, da es
sich um eine wohngebietstypische
Nutzung handelt. Das vorherrschende
strukturelle Gefiige bleibt bestehen.
Immissionsschutzrechtlich sind die
sozial addquaten Gerdusche, welche
von einer Kita ausgehen, nicht als Ldrm
zu betrachten. Somit gehen von einer
Gemeinbedarfsflache mit der

7




Lfd.

Nr.

Trager

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Zweckbestimmung Kita auch keine
Beeintrdchtigungen aus. Die geringe
Zunahme an Verkehr durch Bring- und
Abholverkehre ist nicht wesentlich héher
als der Verkehr, welcher von einer
potenziellen Wohnbebauung ausgehen
wiirde. Somit ist auch hier mit geringen
Auswirkungen auf den Bestand zu
rechnen.

14.1.

Das fehlende FNP-Zitat bitte ich der Begriindung zuzufiigen:
Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 22. Dezember
2020 (ABL. 2021 S. 147).

Kenntnisnahme

Die Begriindung wird entsprechend
angepasst.

14.2.

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030 stellt den
Geltungsbereich des B Plans 10-98 als iiberwiegend landeseigenes,
mittelfristig zu aktivierendes Wohnungsneubaupotenzial der Kategorie
50-199 Wohneinheiten dar. Weiterhin stellt der StEP Wohnen die Flache
als Potenzial fiir den gemeinwohlorientierten Wohnungsbau dar. Diese
Informationen sind im Kapitel I. 3.4.1 der Begriindung zu ergdnzen.

Kenntnisnahme

Die Begriindung wird entsprechend
ergdnzt.

14.3.

Der StEP Wohnen weist einen dringenden Bedarf an Wohnungsneubau,
insbesondere an preiswertem Wohnungsneubau nach. Fiir preiswerten
Wohnungsbau sind die landeseigenen Fldchen von herausragender
Bedeutung. Da diese Fldchen nur noch in sehr begrenztem Umfang

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung

Die Hinweise der Senatsverwaltung
werden zur Kenntnis genommen und als

8




Lfd.

Nr.

Trager

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

vorhanden sind, weist der StEP darauf hin, dass die erforderlichen
Mengen an preiswertem Wohnungsneubau nur zu erreichen sind, wenn
alle diese Flachenpotenziale genutzt werden. Die mit dem B-Plan
verfolgten stddtebaulichen Ziele widersprechen den Aussagen des
StEPs Wohnen 2030. Der Block weist entlang der Mark-Twain-Strafle
eine Bauliicke auf, die auf beiden Seiten durch eine Brandwand
gekennzeichnet ist. Die Bauliicke dient als Parkplatz und als Durchgang
zum Blockinnenbereich. Es wird angeregt, eine vollstdndige oder
teilweise Schlief3ung der Bauliicke mit Wohnungsbau zu priifen. Es wdre
auch im Sinne einer Mehrfachnutzung denkbar, die Baulliicke mit
Wohnungsbau und einer im Erdgeschoss integrierten Kitanutzung zu
schlieflen. Der vorgebrachte Bedarf an zusdtzlichen Pldatzen der
Kindertagesbetreuung und der damit verbundenen Fldchensicherung
fir den Gemeinbedarf wird vor allem mit einer 2-geschossigen
Aufstockung des  Bereiches Hellersdorf-Ost  (U-Bahntrasse,
Landesgrenze, Riesaer Straf3e) und dem daraus resultierenden Bedarf
an ca. 1.400 Wohneinheiten begriindet. Es bleibt jedoch unklar, wie
weit dieses Aufstockungspotenzial auch tatsdchlich den planerischen
Zielen des Bezirkes entspricht und aktiviert werden soll, zumal die im
Entwurf vorliegende BEP lediglich entlang der Riesaer Strafie ein
Priifpotenzial fiir eine Aufstockung vorsieht. In diesem Zusammenhang
sollten mit dem Vorliegen einer abgestimmten SIKo-Fortschreibung die
Planungsziele fiir den B-Plan 10-98 im weiteren Verfahren noch einmal
gepriift werden, ob sich die Vermutungen fiir einen zusdatzlichen Bedarf
belastbar verfestigt haben und zur Bedarfsdeckung genau dieser

Belange in die Abwdgung eingestellt.
Jedoch wird im weiteren Verfahren am
Planungsziel »oicherung einer
Gemeinbedarfsflache”  festgehalten.
Auf die Festsetzung weiterer Nutzungen
und damit einer weiteren Verdichtung im
Blockinnenbereich bzw. durch den

,Lickenschluss” zwischen den
vorhandenen Gebduden entsprechend
den Darstellungen der
Senatsverwaltung soll im Sinne der
weitestgehenden Sicherung der
stddtebauliche prdgenden, von
Bebauung freigehaltenen

Blockinnenbereiche als ein wesentliches
Qualitatsmerkmal der Grofisiedlung
sowie dem Erhalt der stddtebaulichen
Gliederung durch den Zugang zum
Blockinnenbereich verzichtet werden.
Dem Bezirk obliegt als Plangeber die
Abwdgung aller Belange. Nach
Auffassung des Bezirks ist eine
Verdichtung an dieser Stelle nicht
zielfihrend, da damit bestehende
Wohnqualitaten beeintrachtigt werden.

9




Lfd.

Nr.

Trager

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Standort im SlKo festgelegt wurde. Die im Rahmen der Mitteilung der
verdnderten Planungsziele in 2020 vorgetragenen Bedenken werden
deshalb aufrechterhalten. Der Verfahrensschritt der gednderten
Planungsziele sowie ein Hinweis auf die vorgebrachten Bedenken
fehlen im Kapitel IV. der Begriindung. Die in der Begriindung in I. 3.4.1
dargestellte Aussage zum Angebot von ,,angemessenen Wohnungen fiir
Aufsteigerhaushalte in sozialen Problemlagen” stammt nicht aus dem
StEP Wohnen 2030.

Die im Moment als Parkplatz genutzte
Flache soll zukiinftig als Parkplatz und
ErschlieBung fiir die Kindertagesstatte
im Sinne einer gesicherten Erschlief3ung
dienen in einem Gebiet, dass bereits
derzeitig durch den Erschlief3ungs
verkehr, insbesondere Parkverkehr,
belastet ist. Die Offnung der Bebauung
zur Straf3e hin soll erhalten bleiben. Die
Liicke in der Bebauung dient neben der
stadtebaulichen Gliederung und der
ErschlieBung  zur  Beliifftung  und
Besonnung des Innenhofes und soll
deswegen erhalten bleiben.
Stadtebaulich soll die typische Struktur
durchgriinter Innenhéfe auch von aufien
optisch erlebbar bleiben. Dariiber
hinaus wurde die Entwicklung einer
Wohnbebauung auf Anregung der BVV
vom Bezirksamt ausgeschlossen. Die
Hinweise bezliglich der Anpassung der
Planung an das SlKo werden
berilicksichtigt und die Planungsziele im
weiteren  Verfahren, wenn  ndtig,
entsprechend angepasst.

10




Lfd. | Trager Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag

Nr.

Die Hinweise zur Planungszieldnderung
werden entsprechend in die Begriindung
ibernommen.

15 | Senatsverwaltung fiir 15.1. Grundsdizliche Einwdnde gegen das Planungsziel bestehen nicht. Ein | Kenntnisnahme/Beriicksichtigung
Umwelt, Verkehr und Konzept zur Regenentwdsserung liegt nicht vor. Bis zum Vorliegen eines | keine Abwdgung erforderlich
Klimaschutz Entwdsserungskonzepts, dessen Priifung durch die Wasserbehdrde und | Der Hinweis wird in die Begriindung

die Festschreibung der wesentlichen Kerninhalte des | aufgenommen.
Regenwasserkonzeptes in Form von textlichen Festsetzungen oder in
einem stadtebaulichen Vertrag kann die Entwdsserung des Plangebietes
nicht als gesichert betrachtet werden kann. Auf der Grundlage des noch
zu erarbeitenden Entwdsserungskonzeptes ist anschlieflend lber die
erforderlichen textlichen Festsetzungen zu entscheiden.
15.2. Das Plangebiet liegt im Bereich der Regenwasserkanalisation. | Kenntnisnahme/Beriicksichtigung

Erstaufnehmendes Gewadsser ist die Wuhle (Gewdsser 2. Ordnung). Das
Plangebiet liegt auf der Barnim-Hochflgche. Hieraus ergeben sich
prinzipiell Sonderbedingungen fiir die Planung der Regenentwdsserung
des Gebietes:

Im Untergrund liegen Schichten mit geringer Wasserdurchlassigkeit vor,
die ein Hemmnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
darstellen kénnen. Durch das Vorliegen geringdurchldssiger Schichten
im Untergrund kann es zum saisonalen oder permanenten Aufstau von
Wasser im oberfldchennahen Bereich kommen, welches vom Berliner
Hauptgrundwasserleiter getrennte Grundwasserkorper bildet. Solches

keine Abwdgung erforderlich
Entsprechende Hinweise zum Umgang
mit Regenwasser werden in die
Begriindung aufgenommen.

Durch die geplante Kindertagesstatte
wird nur einen kleinen Teil des Grund
stlicks versiegelt. Selbst wenn eine
groflere Kita mit 200 Platzen erreichtet
werden wiirde, miisste lediglich ein
Drittel der Flache mit Haupt- und
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Wasser wird teils als ,,Schichtenwasser” bezeichnet, ist aber der Sache
nach Grundwasser und damit auch mafigeblich fiir den o&rtlichen
Bemessungsgrundwasserstand. Der zeMHGW/zeHGW, der sich in Berlin
immer auf den Hauptgrundwasserleiter bezieht, ist damit als
Bemessungsgrundwasserstand flir die Errichtung von Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung im Bereich der Hochflachen nicht
verfligbar bzw. nicht aussagekraftig. Durch die sich daraus ergebende
Unsicherheit bezliglich des Flurabstandes des oberflachennahen
Grundwassers kann der Nachweis {iber das Einhalten des nach DWA-A
138 vorgeschriebenen Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer
eventuell zu errichtenden Versickerungsanlage und der lokalen
Grundwasseroberfldche teils nicht unter alleiniger Nutzung bereits
verfligbarer Daten erbracht werden. Sollte eine Versickerung als
Mafinahme der Niederschlagswasserbewirtschaftung  angestrebt
werden, besteht die Herausforderung fiir die Planer/innen darin, in
Abstimmung mit den zustdndigen Stellen der SenUVK ein Vorgehen zu
entwickeln, dass die Einhaltung dieses Mindestabstandes sicherstellt. Es
ist zu beachten, dass eine weitgehende Bewirtschaftung anfallenden
Regenwassers auf dem Grundstiick in jedem Fall auszufiihren ist. Unter
den vorliegenden hydrogeologischen Randbedingungen wird die starke
Empfehlung ausgesprochen, der Abflussvermeidung und Verdunstung
auf dem Grundstiick besondere Prioritdt beizumessen, da fiir eine
Versickerung von Regenwasser hier erschwerte Bedingungen vorliegen.
Dies kann durch eine moglichst intensive Dachbegriindung und den
Aufbau von befestigten AuBenflachen (soweit diese erforderlich sind) in

Nebenanlage versiegelt werden. Damit
stdnden noch ca. 4.000 Quadratmeter
unversiegelte Flache zur Verfiigung.
Somit gibt es keine Einschrdnkung in
der Umsetzung technischer
Mafinahmen bei der
Regenwasserbewirtschaftung. Wie die
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz in ihrer Stellungnahme
zum Ausdruck brachte, gibt es
vielfaltige Losungen, welche fiir dieses
Gebiet infrage kommen. Somit muss
dieses Problem nicht innerhalb des
Bebauungsplans geldst werden und es
sind keine Festsetzungen nétig. Der
Umgang mit dem Regenwasser kann im
Bauantragsverfahren thematisiert
werden.
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Wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, sowie eventuell durch eine
Brauchwassernutzung von Regenwasser erfolgen.

Vorgehen bei der Erkundung von schwebendem Grundwasser:

Es ist von grof3er Bedeutung, so friih wie mdglich eine quantitative Basis
zur Einschdtzung des Vorliegens und der Ausprdgung von lokalen,
potentiell hoch anstehenden schwebenden Grundwasserkérpern
(,Schichtenwasser”) zu erlagen. Dies ist die Voraussetzung, um im
Folgenden gesicherte Grundwasserflurabstdnde ausweisen zu kdnnen,
die wiederum die Voraussetzung fiir die Planung und Genehmigung von
Versickerungsanlagen sind. Dabei wird folgendes Vorgehen empfohlen:
Generell sollte bei stattfindenden Baugrunduntersuchungen eine
Dokumentation  von  mdglichen  Hinweisen auf schwebende
Grundwasserkorper dokumentiert werden. Dazu gehdren neben den im
Zuge von Bohrungen angetroffenen Grundwasserstdnden auch
phdnologische Merkmale wie z.B. Eisen-Mangan-Oxidausfdllungen
(Verockerung/Marmorierung) im Bodenprofil sowie Hinweise auf das
Vorkommen von unter Grund- oder Stauwassereinfluss ausgebildeten
Bodenarten wie Gley und Pseudogley. Der weitere Untersuchungsbedart
und die Untersuchungstiefe hdngen wesentlich von den vor Ort
angetroffenen Rahmenbedingungen ab und sind im Folgenden
geschildert. Es handelt sich dabei um den vorldufigen, gegenwdartigen
Bearbeitungsstand fiir vorgesehene allgemeine Anforderungen fiir
vergleichbare Verfahren, die sich bis zur Veréffentlichung ggf. noch
verdndern kénnen.
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Szenario 1:

Liegen an der Oberfldche potentiell wasserfiihrende Sedimente mit einer
Mdchtigkeit > 1 m vor, gilt Folgendes: Pro angefangenem Hektar Flache
ist eine Erkundungsbohrung im Trockenbohrverfahren bis zum Erreichen
der ersten geringdurchldssigen Schicht (z.B. Geschiebemergel)
abzuteufen. Die geringdurchldssige Schicht darf dabei nicht durch
stoflen werden. Die Bohrung ist zu einer Grundwassermessstelle mit
einem Durchmesser von 2“ auszubauen. Die Grundwassermessstelle
muss direkt oberhalb der undurchldssigen Schicht verfiltert sein.

Die Einrichtung der Grundwassermessstelle erfolgt unabhdngig davon,
ob zum Zeitpunkt der Errichtung tatsdchlich Grundwasser angetroffen
wird. Die Grundwassermessstellen sind so im Plangebiet zu verteilen,
dass vorhandene oberfldchennahe potentiell Grundwasser fiihrende
Schichten vollstdndig und reprdsentativ erschlossen werden. Die
Platzierung erfolgt nach Sachkunde des/der durchfiihrenden
geotechnischen Planers/in. In Absprache mit SenUVK, Il B 3, kann die
Anzahl der Grundwassermessstellen reduziert werden, sofern plausibel
dargestellt werden kann, dass eine reprdsentative Erkundung des
Plangebietes sichergestellt werden kann. Die fiir Wasserwirtschaft
zustdndige Senatsverwaltung steht bei Bedarf beratend zur Verfiigung.
In diesen Messstellen ist iber einem Zeitraum von mindestens einem Jahr
der Grundwasserstand mit Datenloggern tdglich zu messen und digital
aufzuzeichnen. Die Daten sind mindestens bis zur Erteilung der
wasserrechtlichen Zulassung aufzubewahren und so friih wie méglich der
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fir Wasserwirtschaft zustdndigen Senatsverwaltung zur Berechnung von
Kenngroflen des lokalen Grundwasserkorpers zu iibergeben. Weiterhin
sind bei der Erkundung gewonnene geologische Daten zu libergeben,
die in jedem Fall die horizontweise Korngrof3enverteilung und
Lagerungsdichte sowie Luftkapazitdt des bei der Einrichtung der
Messstellen erbohrten Materials beinhalten miissen.

Falls auf dem Grundstick mit einem (tempordren) Einstau von
Grundwasser in die Versickerungsanlage gerechnet werden muss, ist
eine Drainage bzw. ein Drosselabfluss aus einer Rigole vorzusehen,
welche dann ebenfalls eine Drainagefunktion iibernimmt. Hierbei wird
von der Sen UVK der in Abhdngigkeit zur Einbautiefe stattfinden Abfluss
von Grundwasser liber die Drainagen berechnet und eine maximale
Einbautiefe von Drainagen festgelegt.

Szenario 2:

Betragt die Mdachtigkeit der oberfldchlich vorliegenden potentiell
wasserfiihrenden Schicht weniger als 1 m, ist zur Sicherstellung einer
grundwasserfreien Sickerstrecke fir Mafinahmen der
Regenwasserversickerung eine Drainage bis in eine Tiefe von maximal
90 cm bzw. bis maximal 10 cm oberhalb der zuoberst angetroffenen
geringleitenden Schicht (i.d.R. Geschiebelehm/-mergel) vorzusehen. Es
sind keine Messungen des lokalen Grundwasserspiegels erforderlich und
es findet keine Betrachtung des lokalen Wasserhaushaltes in Bezug auf
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eventuell  staftfindenden  Grundwasserabfluss  statt. Es  muss
berlicksichtigt werden, dass eine Sickerstrecke von = 50 cm in jedem Fall
erforderlich und auch nur fiir den Regenwasserabfluss von gering
belasteten Herkunftsfldchen nach Einzelfallprifung zuldssig ist. Hier ist
bis zum Vorliegen einer allgemeinen Regelung in jedem Fall
Ricksprache mit der fiir Wasserwirtschaft zustdndigen Senatsverwaltung
und der Oberen Wasserbehorde erforderlich.

Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)
einzuhalten sind. Diese gelten auch fiir im Bestand versiegelte Flachen
mit einer vorhandenen Regenentwdsserung, sofern eine wesentliche
Anderung (z.B. Ersatz von Gewerbegebduden durch Wohnungsbau)
vorgenommen wird. Es ist ein Fachgutachten Regenwasser zu erstellen,
in dem die Entwdsserung des gesamten Plangebiets unter
Berlicksichtigung der Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Vorhaben gemdf3s § 29 Abs. 1 BauGB die
Niederschlagswasserbewirtschaftung  durch  planerische Vorsorge
innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung nicht
zu vermeiden, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im
snatirlichen  Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wiirde. Die
Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird, basierend auf den fiir
Berlin ermittelten ,,natiirlichen Gebietsabfliissen, rechtlich geregelt
werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgende Ubergangsregelungen:
Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewdssers 2. Ordnung gilt eine
maximale Abflussspende von 2 |/(s*ha) fiir die Flache des kanalisierten
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bzw. durch das Entwdsserungssystem erfassten Einzugsgebietes (AE,k).
Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als 1 |/s, stellt dies
aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe dar.
Mafinahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine Anndherung an
den natiirlichen Wasserhaushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben.
Informationen Zu Verfahren der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik sind im
Bericht , Leistungsfdhigkeit von praxiserprobten Formen der
Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext“ zusammengestellt.
Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zuldssiger Drosselabfluss und
ist bei mittelbaren Einleitungen in die Kanalisation unabhdngig von der
Jahrlichkeit. Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass die
Regenmenge, die die zuldssige Einleitmenge iibersteigt, schadlos auf
dem Grundstiick zuriickgehalten wird und somit ein Schutz vor
Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in
den Straflenraum oder in angrenzende Grundstiicke entlastet werden
bzw. zu Schdden bei Dritten fiihren. Fiir Grundstiicke > 800 m?
abflusswirksame Fléche ist ein entsprechender Uberflutungsnachweis im
Sinne der technischen Regelwerke zu erbringen. Fir Grundstiicke
< 800 m® abflusswirksame Fléche ist ein  geeigneter
Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu
flihren.
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Begriindung

Das Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen flief3t schnell ab und
steht damit nicht fiir die Verdunstung und Versickerung zur Verfiigung.
Dies fiihrt neben den Folgen fiir das ortliche Klima bei ungedrosselter
Ableitung zu hdufig wiederkehrenden, grofien Abflussspitzen im
Gewadasser, die eine starke Belastung fiir die Gewdsserdkologie darstellen
und zur Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen fiihren konnen. In
Abhdngigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu
einer stofflichen Belastung. Eine zusdtzliche stoffliche und hydraulische
Belastung der Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den
natirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede
Person bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein konnen, verpflichtet, nachteilige Verdnderungen der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréfierung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind
nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, moglichen Folgen des
Klimawandels vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewdssern so weit
wie moglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse  zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der
Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen
(vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten
Flachen gesammelt abflief}t, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG)

18




Lfd.

Nr.

Trager

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

und muss so beseitigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemaf3 § 27 WHG st fiir
oberirdische Gewdsser der gute chemische und okologische Zustand
bzw. das gute 6kologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung
ist zu vermeiden. Fiir die Regenwasserbewirtschaftung ist in Abhdngigkeit
der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers
iber die belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz).
Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser
(Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und
Schddlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem
Stand der Technik méglich ist (§ 57 WHG).

Niederschlagsentwdsserung

Eine Angabe der geplanten GRZ liegt nicht vor, allerdings ist von einer
Zunahme der Versiegelung auszugehen. Insoweit mochte ich fir die
Erarbeitung eines Entwdsserungskonzepts die folgenden Hinweise
geben:

Nach § 123 Abs. 1 BauGB ist die Erschlief3ung eines Baugebietes - und
das schlief3t auch die Sicherstellung der Beseitigung des
Niederschlagswassers ein - eine grundsdtzliche Aufgabe der
zustdndigen Gebietskorperschaft. Die Aufnahme von
Niederschlagswdssern von privaten Flachen in die offentliche
Regenwasserkanalisation bezieht sich, wenn liberhaupt, nur auf geringe,
maximal zul&ssige Drosselwassermengen (s. o. Anforderungen gem.
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BReWa-BE). Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Schéaden infolge der
nicht gekldarten Niederschlagsentwdsserung des B/VE-Plangebietes,
egal welcher Art, zu Lasten des/der Planaufstellers/in gehen.

Hinweise fiir die Erarbeitung eines Entwdsserungskonzeptes

Das aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt
abflieBende Wasser (Niederschlagswasser) ist Abwasser. Fiir die
Entwdsserung der offentlichen Strafien, Wege und Platze sind die BWB
zustdndig. Niederschlagswasser soll liber die belebte Bodenschicht
versickert werden, wenn dem andere Belange nicht entgegenstehen, wie
zu erwartende Verndssungsschdden an der Vegetation oder an
Bauwerken sowie Bodenbelastungen (Berliner Wassergesetz -BWG
88§ 36, 36a). Der Planung muss eine Erschliefungskonzeption zugrunde
liegen, nach der das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser so
beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der
Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen Schaden
nehmen. Das Entwdsserungskonzept ist grundsdtzlich auf der Grundlage
des geltenden Rechtes, der aktuellen technischen Regelwerke und der
zur Verfiigung stehenden Hinweisblatter der Wasserbehdrde durch
eine/n Fachplaner/in zu erstellen.

Natiirlich vorhandene Geldndetiefpunkte sollten generell von einer
Bebauung freigehalten werden. Von Grundstiicksgrenzen und Gebduden
sind Mindestabstdnde zu technischen Versickerungsanlagen einzuhalten.
Der Sickerweg des Wassers und Lastausbreitung der Fundamente im
Erdreich dirfen sich nicht (berschneiden. Der Sickerweg von

20




Lfd.

Nr.

Trager

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Versickerungsanlagen darf nicht im Bereich von Medienleitungen liegen.
Schiitzende Deckschichten sollten grundsdtzlich nicht durchstoflen
werden. Im unmittelbaren Bereich von technischen
Versickerungsanlagen dirfen keine Altlasten, Trimmer- oder Bauschutt,
Recyclingmaterial oder Schuttbeimengungen vorhanden sein. Fiir die
Versickerung iiber technische Anlagen ist in der Regel eine
wasserbehdrdliche Erlaubnis fiir die Grundwasserbenutzung erforderlich.
Auf das Hinweisblatt 2 zur Antragstellung Versickerung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Eine Genehmigung fiir das mittelbare Einleiten in Gewdsser ist zu
versagen, wenn durch die Einleitung eine schddliche Verunreinigung des
Gewdssers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften zu besorgen ist und diese Nachteile nicht durch
Nebenbestimmungen verhiitet oder ausgeglichen werden kdnnen (§ 29
Berliner Wassergesetz - BWG).

Eine Erlaubnis fiir das Einbringen und Einleiten von Stoffen in das
Grundwasser darf nur erteilt werden, wenn eine nachhaltige
Verdnderung der Wasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist -
Besorgnisgrundsatz (§ 48 Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

Da fiir die Mafinahmen zur Niederschlagsentwdsserung Flachen bendétigt
werden, ist ein bodenrechilicher Bezug gegeben. Fir die
Niederschlagswasserriickhaltung und /oder -versickerung ist im B/VE-
Plan eine entsprechende Flachenvorsorge zu betreiben. Bei der
dezentralen Fldchen-, Mulden- und Mulden-Rigolen-Versickerung
betrdgt der Flachenbedarf fiir die Versickerungsanlagen nach dem
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einschldgigen Arbeitsblatt DWA A-138 ,Planung und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” 5<Au:As<15
Au=Rechenwert undurchldssige Fldche, As=Versickerungsfldche. Eine
Aussage zur Genehmigungs- und/oder Erlaubnisfahigkeit ist erst in
einem spdter nachfolgenden wasserbehordlichen Zulassungsverfahren
nach detaillierter Antragstellung und Priifung méglich.
Auf die beiden Leitthemen des Stadtentwicklungsplanes (StEP) Klima
»hitzeangepasste Stadt“ und ,wassersensible Stadtentwicklung” wird
hingewiesen.
16 | Senatsverwaltung fiir 16.1. Zum B-Planentwurf 10-98 bestehen in verkehrsplanerischer und | Kenntnisnahme
Umwelt, Verkehr und straf3enverkehrsbehordlicher Hinsicht keine grundsdatzlichen Bedenken. | keine Abwdgung erforderlich
Klimaschutz, Abt. IV 16.2. In der Begriindung auf S. 4 (Kap. 2.5) sollte von ,,Straf3enbahn® statt Kenntnisnahme
Verkehr »1ram“ und in dem Zusammenhang auch von ,,Straflenbahnhaltestelle” | Die Begriindung wird entsprechend
statt ,,Station” gesprochen werden. Die Haltestelle heif3t ,,Nossener korrigiert
statt ,,Zossener” Strafle.
17 | Senatsverwaltung fiir 17.1. keine AuBerung Kenntnisnahme
Umwelt, Verkehr und keine Abwdgung erforderlich
Klimaschutz, Abt. | C 3
verkehrsbezogene
Larmimmissionen
18 | Senatsverwaltung fiir 18.1. keine Einwdnde Kenntnisnahme

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, Abt. V
Tiefbau

keine Abwdgung erforderlich
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19 | Vattenfall Europe Business | 19.1. Fir die geplante Bebauung sind Kabelumlegungsarbeiten notwendig. | Kenntnisnahme
Services GmbH Eventuell missen je ein Hausanschlusskabel im Norden und Siiden des | keine Abwdgung erforderlich
Plangebiets  zuriickgebaut ~ werden.  Uber  Planungen  oder | Der Hinweis wird in die Begriindung
Trassenfiihrungen fiir die Versorgung maglicher Kunden/innen nach der | ibernommen.
Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.
19.2. Die ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie | Kenntnisnahme
zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV*, die ,,Richtlinie zum Schutz | keine Abwdgung erforderlich
von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin“ und die Der Hinweis wird in die Begriindung
»Allgemeinen Hinweise fiir Leitungsanfragen bei geplanten ibernommen
Bauvorhaben® sind genau zu beachten.
20 | Handwerkskammer Berlin | 20.1. keine Auferung
21 | Landesdenkmalamt 21.1. Die Planung beriihrt keine Belange von Denkmalschutz und Kenntnisnahme

Denkmalpflege.

Der Hinweis wird in die Begriindung
iibernommen

22.1.

Sie beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier
befinden sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das
Geldnde gehort zu keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von
gegebene  Auskunft Vorhandensein oder das
Nichtvorhandensein schlief3t nicht
zufdlliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bau

uns tiber das

von Bodendenkmadlern deren

vorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umgebung von historischen

Kenntnisnahme

keine Abwdgung erforderlich
Der Hinweis wird in die Begriindung
ibernommen
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Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufallig auftretenden Bodenfunden Anzeigepflicht
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchGBIn und Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchGBIn.

24




Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0017/VI

Ubersichtskarte 1:10.000
\ - rangEid S : = Noch nicht rechtsverbindlich !
7] Stand vom 08.06.2021 Mark-Twain-Stral3e 32
17V
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
654 Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 28. it
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal 28. -V
S Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B. )
0 Kemngebiet (§7 BauNvO) [CmMK_ ]  offene Bauweise o
E Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) E Nur Einzelhduser zuléssig A
o — Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zulassig Y
I I I : Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig @
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gla
zB. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. x/Ro Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HéchstmalR zB. Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR zB. bis @ als Héchstmal
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
i als Héchstmal zB. GF 500 m Firsthéhe 2B. FH 53,5 m iber NHN
o : \ it als Mindest- und Héchstmaf 2B. GF 400  bis 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m tiber NHN
feip ﬁmﬁjﬁ/_‘igzi 2 \ Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK  116,0 m bis 124,5 m iber NHN
T LS Baumasse BM 4000 zwingend 2B. 124,5 m iiber NN
Flachen fur den Gemeinbedarf "1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen §
28.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ ] BereichohneEinfahrt StraBenseite annnnn
oy 28. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straienseite
2B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite ___ oo
Private Verkehrsflache ]
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie flr Ablagerungen — 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28. Flache fir die Landwirtschaft
zB. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fir Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
57 1 Baumen © Strauchern [«@n) Baumen © Strauchern
, sonstigen Bepflanzungen i) sonstigen Bepflanzungen =
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft IS Abs. 1a Baugesetzbuch ) o
(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2B.
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu g des Bebauungsplanes
belastende Flache R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Q Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Q Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
m Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
& 7 Gemeinschaftsstellplatze Cest | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Q Q 2 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
\, Landschaftsschutzgebiet W asserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
. . Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil St umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem n
Denkmalschutz unterliegt aue
Erhaltungsbereich StraRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude HochstraRe XDXIXIXIX
Stellplatz [st ] Tiefstrae BRI IEY
tra Garage 28. Briicke DXXXX]
s ‘ Tiefgarage zB. :-_-_'i_'éa-_{-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Kinderspielplatz :
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die B t verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
QO verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; —————
oder Garage M] Bezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze —
Untez(rZiTcB!iéaz_g?;aBr:;;em mit Geschosszahl ﬂ, EII Tj Gemarkungsgrenze e
\ Briicke D Flurgrenze I -
QO —_—
Gewasser zB. Flurstlickgrenze
Gelandehohe, Stralkenhohe in Meter tiber NHN <354 Flurstlicksnummer, Flurnummer zB. 60, 9*3 F|Ur 10
N \ Laubbaum, Nadelbaum @, Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {SND Mauer, Stiitzmauer [EE
Schornstein [o =] Bordkante
Zaun, Hecke EVARRVAN 2 BEa } Baulinie, Baugrene ~ TTTTToooes
Hochspannungsmast ?’ StralBenbegrenzungslinie T
VI Aufgestellt: Berlin, den
V Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
’ © Stadtentwicklungsamt
£
V w Fachbereichsleiter Vermessung Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
S o Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich dffentlich ausgelegt.
7 Vi &N Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
a . o V/-| Berlin, den
zll‘).R » m, Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
/ es 77 [77] Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
[‘ J en bu 73 Q Stadtentwicklungsamt
9er. c: 189
Ny Amitsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In Berlin. den
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus- Bezirk EM h H llersdorf Berli
zuschlieRen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf Pl tor] Kart Berlin 1:1000 ezirksamt ¥larzahn-riellersdort von beriin
o s 10 o s 4 s s 70 s s 100m den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf anunter aSge. arte von berfin 1.
M 1: L 1 : 1 : : 1 : 1 1 durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. tand: Juni 202" _ o IR R s ‘ _
aRstab 500 9 Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt filr Berlin auf S. verkiindet worden.
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