Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 20.01.2021

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 25.02.2021

1. Gegenstand der Vorlage: Anderung von Planungszielen im Bebauungsplan
XXlll-4a fur das Gelande zwischen der sudlichen
Grenze des Grundsticks Landsberger StralRe 9 und
deren westlicher Verlangerung, Landsberger Strale,
Stral3e Alt-Mahlsdorf, Stralle An der Schule sowie
einen Abschnitt der Landsberger Strafe im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 19.01.2021
beschlossen, die BA-Vorlage Nr. 1097/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 20.10.2020
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5222
Stadt Stapl 305

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 1097/V

A. Gegenstand der Vorlage: Anderung von Planungszielen im Bebauungsplan
XXIllI-4a fur das Gelande zwischen der sudlichen
Grenze des Grundstlicks Landsberger Strafl3e 9
und deren westlicher Verlangerung, Landsberger
Stral3e, StralRe Alt-Mahlsdorf, Straf3e An der
Schule sowie einen Abschnitt der Landsberger
StralRe im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil

Mahlsdorf
B. Berichterstatterin: Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle
C.1 Beschlussentwurf: Das Bezirksamt beschlie3t, dem Entwurf zur

Anderung von Planungszielen im Bebauungsplan
XXIll-4a zuzustimmen.

C.2 Weiterleitung an die BVV Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage
zugleich Verdffentlichung: der BVV zur Kennthisnahme vorzulegen und zu
veroffentlichen.

D. Begrindung: siehe Anlagen
E. Rechtsgrundlage: 81 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB;

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen: keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen: keine

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Anlage 2
zur BA-Vorlage
Nr. 1097/V

D. Begrundung:

Entwurf zur Anderung von Planungszielen des Bebauungsplanes XXIlI-4a

Fur die Freiwillige Feuerwehr (FFW) Mahlsdorf besteht dringender Bedarf fir einen Neubau
der Feuerwache. Das aktuelle Wachgebaude in der Donizettistral3e 4 befindet sich in einem
stark sanierungsbedurftigen Zustand und erflllt die Anforderungen des Arbeits- und
Gesundheitsschutzes nur noch eingeschrankt. Auf Grund der geringen Grol3e des
Grundsticks ist weder ein Erweiterungsbau noch ein den Anforderungen entsprechender
Ersatzbau mdglich, so dass im Umfeld Flachen hinsichtlich ihrer GroRe und Geeignetheit
gepruft wurden.

Auf Grund der fehlenden Verflgbarkeit landes- oder bezirkseigener Grundsticke in
ausreichender GroRRe wurde eine Teilflache auf dem Gelénde der TLG Immobilien AG (TLG)
an der StralBe An der Schule favorisiert. Da diese Teilflache durch die Eigentimerin fur
anderweitige Zwecke vorgesehen ist, hat sie eine alternative Teilflache stdlich der Schule und
PlanstralRe sowie 6stlich des Regenriickhaltebeckens vorgeschlagen.

L

Quelle: Geoortal Berlin mit Darstellung der Fléache fir die FFW



Die Priufung der Berliner Feuerwehr nach einsatztaktischen und baulichen Faktoren ergab,
dass der Standort die Anforderungen gewéhrleistet. Die mit den Ankaufsverhandlungen
beauftragte Berliner Immobilien GmbH (BIM) nhahm Kontakt mit der TLG auf. Jedoch ist der
Ausgang der Verhandlungen ungewiss und somit auch der tatsachliche Erwerb der Teilflache.
Sollten die Verhandlungen und somit der Erwerb der Teilflache scheitern, stellt dies langfristig
eine Gefahr fur die Einsatzbereitschaft der FFW dar.

Die Teilflache liegt innerhalb des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes XXlll-4a. Fir
den Bebauungsplan XXIlI-4a wurde die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
BA-Beschluss Nr. 1085/1V vom 15.12.2015 und Kenntnisnahme mit der BVV-Drucksache Nr.
2164/VIl vom 20.01.2016 ausgewertet.

Der diesem Beschluss zu Grunde liegende Bebauungsplanentwurf vom 09.04.2015 (Anlage
2) sieht fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes entsprechend dem Bestand ein
Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Im westlichen Randbereich
ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig sind, eingeordnet. Zur Gewahrleistung der Regenentwésserung
von Teilen Mabhlsdorf soll das bestehende Regenriickhaltebecken festgesetzt werden.
Zusatzlich wird eine dringend bendtigte Freizeiteinrichtung um die denkmalgeschiitzte
Scheune ,An der Schule 89“ auf einem Grundstiick im Eigentum des Bezirkes gesichert.

Zum Schutz und Erhalt des Ortsteilzentrums Mahlsdorf und um eine nachhaltige Stérung der
bezirklichen Zentrenstruktur zu verhindern, ist es erforderlich, im Plangebiet Einzelhandel
generell auszuschlieBen. Ausnahmsweise sollen im Gewerbegebiet am Standort hergestellte
Produkte dem/r Endverbraucher/in angeboten werden dirfen sowie Tankstellenshops, der
Einzelhandel mit Kfz, Kfz-Teilen und -Zubehér zugelassen werden. Die bestehenden durch
den Einzelhandelsausschluss jedoch dann nicht mehr zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sollen durch ,erweiterte* Bestandsschutzfestsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert
werden.

Die Festsetzung der Straf3e An der Schule und der Planstrafl3e zwischen Stral3e An der Schule
und Landsberger Strae soll zusammen mit den Planfestsetzungen der angrenzenden
Bebauungsplane die verkehrstechnischen Anforderungen entsprechend der zukilnftigen
Funktion sichern.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes XXIlI-4a ergibt sich die Méglichkeit,
die Ziele gemal? den aktuellen Erfordernissen fir die Einordnung einer Feuerwache
anzupassen.

Eine den Anforderungen gerecht werdende neue Feuerwache ist fir den Schutz der
Birgerinnen und Burger in Mahlsdorf dringend erforderlich. Die geplante Teilflache fur die FFW
liegt zentral in Mahlsdorf und ist deshalb fir die nétigen Ausrlickzeiten einsatztaktisch sehr gut
geeignet, wobei dies durch die Konzentration von Einsatzen 2018 im ndrdlichen Bereich der
B 1/5 noch bestarkt wird. Die Alarmierungen haben sich in Bezug auf das Ausriicken mit dem
Loschfahrzeug von 2018 zu 2019 etwa verdoppelt. Der grundsétzliche Anstieg der
Alarmierungen wird sich nach Einschéatzung der Feuerwehr weiter fortsetzen, weshalb eine
Grole von ca. 4.500 m?2 fur eine XL-Feuerwache in das Verfahren einzustellen ist.

Zur langfristigen Gewahrleistung der Einsatzbereitschaft der FFW soll fir die von der
Feuerwehr bendttigte Teilflache sudlich der Schule und Planstralle sowie 6stlich des
Regenrlickhaltebeckens das Ziel des Bebauungsplanes XXlll-4a geandert und damit die
Voraussetzung zur Sicherung einer Feuerwache geschaffen werden

Bei den Gesprachen zur Einordnung einer Feuerwache auf3erte die TLG erstmals die Absicht,
Wohnungsbau auf den bisher gewerblich genutzten Flachen integrieren zu wollen. Diesem



Ziel soll im Interesse des Erhalts des gewerblichen Standortes nicht gefolgt und der
Uberwiegende Teil des Plangebietes weiterhin als Gewerbegebiet nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) gesichert werden. Die Uberplanung dient auch der
Nutzungsintensivierung und Aufwertung der gewerblichen Bauflachen, um langfristig eine
gunstige grof3raumig-funktionale Mischung herzustellen.

Daneben besteht das Planerfordernis weiterhin in der Sicherung des Ortsteilzentrums
Mahlsdorf und der Verhinderung einer mdglichen Verschmelzung zu einer
Fachmarktagglomeration entlang des StralRenverkaufs der B 1/5 bis zum Md&belfachmarkt
Porta.

Auf Grund der betroffenen verkehrlichen Belange von gesamtstadtischer Bedeutung (Lage an
der B 1/5, neue Verkehrslésung Mabhlsdorf, Landsberger Stral3e) sind dringende
Gesamtinteressen Berlins durch den Bebauungsplan berihrt, weshalb das Verfahren nach
8 7 AGBauGB durchgefiihrt wird. Die gesamtstadtischen Belange sind hingegen nicht
betroffen, da diese StralRenziige durch den Bebauungsplan beriicksichtigt werden und die
Zielanderung nur eine geringe Teilflache erfasst. Eine Beteiligung der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen zur Anderung der Planungsziele fir die FFW ist nicht
erforderlich.

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) stellt fir den Stiden und entlang der Stral3e An der
Schule eine gemischte Bauflache sowie fiir das tbrige Plangebiet eine gewerbliche Bauflache
dar. Im sudlichen Teil ist das Gewerbegebiet zuséatzlich mit der Kennzeichnung
schadstoffbelastete Bdden versehen und die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes
dargestellt, in dem das Plangebiet liegt.

Im Stden wird die bestehende grof3raumige StraRenverbindung Alt-Mahlsdorf und gleichzeitig
BundesstraRe B 1/5 sowie im Westen eine weitere Ubergeordnete Strafl3enverbindung
dargestellt. Es handelt sich dabei um eine geplante StraRenbaumalRihahme zur Beseitigung
struktureller Netzprobleme und zur Entlastung von Wohngebieten. Zur komplexen MafRnahme
gehort der Ausbau der StraRe An der Schule und der PestalozzistralRe zwischen Hénower
Stral3e und B 1/5. Damit soll die Ubergeordnete Funktion der Honower StralRe in diesem
Teilbereich entfallen.

Das geanderte Planungsziel der Sicherung eines Feuerwehrstandortes ist aus den Zielen
des FNP entwickelbar. Vom FNP abweichende Nutzungen unterhalb des Schwellenwertes
von 3 ha stehen in der Regel nicht im Widerspruch zur Planung.

Das Verfahren soll weiterhin mit Umweltprifung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ la BauGB durchgefiihrt werden.

Die finanziellen Mittel zum Erwerb und ggf. der ErschlieBung des Grundstulicks fur die FFW
sind durch die zustéandige Senatsverwaltung zu berlcksichtigen. Denn nach § 40 BauGB
kann die Eigentumerin ggf. die Ubernahme der Flachen im Hinblick auf die Festsetzung
verlangen, wenn es ihr wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundsttick zu behalten
bzw. in der bisherigen oder anderen Art zu nutzen.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 1097/V
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Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den
_ Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
o s 10 2 3 4 s s 7 s 9  100m Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 . o ) o
MaRstab 1:1 000  trocreood | | | | | | | | 1 Stand: Februar 2014 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis. 1 e
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.
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