Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 29.07.2020

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 20.08.2020

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplanverfahren XXI-37 (Wateweg) im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 28.07.2020 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1036/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die Vorlage ist als

Anlage beigeflgt.

Dagmar Pohle
Bezirksblrgermeisterin

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadt Stapl 306

16.07.2020
5221

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 1036/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Juliane Witt
Bezirksstadtratin fir Weiterbildung, Kultur,
Soziales und Facility Management

Anlagen

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemalR 8 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren XXI-37 (Wateweg) im
Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

Bezirksblirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der Beteiligung der
Offentlichkeit (Anlagen 1 und 2) zuzu-
stimmen.

2. der Auswertung der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (Anlagen 1 und 2) zuzustimmen.

3. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesund-
heit, Personal und Finanzen wird mit der
Durchfihrung der weiteren Verfahrens-
schritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese
Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlagen

88 1 Abs. 7, 3 Abs. 2 BauGB

88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

8 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 1036/V

D. Begrundung:
1. Verfahren / Wesentliche Planungsziele

Das Bezirksamt Marzahn von Berlin hat in seiner Sitzung am 07.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplans  XXI-37  beschlossen. Die  fruhzeitige  Offentlichkeits-  und
Behdrdenbeteiligung erfolgte 1998. In den Jahren 2010 und 2015 wurden jeweils Beschliisse
zur Anderung von Planungszielen gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan XXI-37 verfolgt das Ziel, im Bereich zwischen Dubickstral3e und
HadubrandstraBe die Abgrenzung zwischen Bauflachen und den nicht Uberbaubaren
Flachen des Wuhlelandschaftsraumes festzulegen. Dazu sind kleinteilige Flachen fir die
Innenentwicklung in den Bestandsgebieten zu mobilisieren.

Neben der Festlegung des baulichen Rahmens liegt der Schwerpunkt des
Bebauungsplanverfahrens in der Sicherung von Flachen fur die 6ffentliche Wegeverbindung
entlang der westlichen Wuhleseite (Wuhlewanderweg). Im Zusammenhang mit der
planungsrechtlichen Sicherung der Wegeflachen besteht das Erfordernis, offentlich nutzbare
Querverbindungen zum ortlichen Wegenetz sowie Aufenthaltsbereiche entlang der Wuhle zu
sichern.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die folgenden wesentlichen Ziele
gesetzt:

- Sicherung und Entwicklung des Wuhlelandschaftsraumes einschlie3lich des
Wouhlerad- und -wanderweges durch Sicherung offentlicher Griinflachen,

- Erhalt und Weiterentwicklung eines waldbaumgepréagten Allgemeinen Wohngebietes
mit  kleinteiliger, ein- bis zweigeschossiger Bebauung, Begrenzung der
Grundflachenzahl auf 0,2 und Freihaltung der  wuhleangrenzenden
Grundstuicksbereiche,

- planungsrechtliche Sicherung eines Kinderspielplatzes und einer 6ffentlichen
Grunflache (Hohe Geraldweg) mit der Funktion als Erweiterungsflache des
Wuhlegriinzuges,

- Sicherung von offentlichen ErschlielBungsflachen, Verbreiterung des Wateweges als
offentliches Straf3enland und Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Umwidmung des Teiles des Wateweges ndrdlich Geraldstra3e in privates
StralRenland,

- Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse durch Festsetzung passiver
LarmschutzmalRnahmen entlang der Képenicker Stral3e.



2. Schwerpunkte der Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 27. Mai 2019 bis einschlielich 05. Juli 2019 lag der Entwurf zum
Bebauungsplan XXI-37 mit der Begrindung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB im Burodienst-
gebaude Helene-Weigel-Platz 8 im Foyer 6ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt von Berlin, Nr. 21 vom
17. Mai 2019, S. 3255, bekannt gemacht. Weiterhin wurde in der Tagespresse, in der
Berliner Zeitung am 17. Mai 2019, uber die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung mit dem Hinweis auf die Nutzungsmoglichkeit des Internetangebotes des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf veroffentlicht. Den Blrgerinnen und Birgern wurde damit
die Moglichkeit gegeben, Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf vorzubringen.

Wahrend des Zeitraumes der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgten Zugriffe auf die
Internetseite des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf mit den eingestellten Planunterlagen.

Es gingen vier schriftliche Stellungnahmen ein. Ein weiterer, im Rahmen eines Bauantrages
aufgeworfener, flnfter privater Belang geht ebenfalls in die Abwagung ein. Folgende
Schwerpunkte waren Gegenstand der Abwéagung:

1. Der Umgang mit dem als PrivatstralBe ausgewiesenen noérdlichen Abschnitt des
Wateweges in Bezug auf die Umlegung der Anteile auf zukiinftige Anlieger ist derzeit
nicht geklart, da landeseigene Flachen nicht mehr veréuf3ert, sondern in Erbbaupacht
vergeben werden sollen. Laut Aussage der BWB ist die Trinkwasser- und Abwasser-
ErschlieBung des Wateweges in 2020 vorgesehen. Die Umsetzung dieser
Entscheidung wird aufgrund der ungeklarten zukinftigen Eigentumssituation
blockiert. Auf die Festsetzung der Privatstral3e sollte daher verzichtet werden.

Diesem Belang kann nicht gefolgt werden. Das stadtebauliche Erfordernis fur die Festsetzung
einer offentlichen Stral3e ist nicht gegeben, da dieser Stralenabschnitt fir die 6ffentliche
ErschlieBung keine Bedeutung besitzt. Es gibt nur wenige anliegende private
Wohngrundstiicke und keinen Durchgangsverkehr. Auch nach nochmaliger Ricksprache
wurde dies durch die Fachabteilung bestatigt. Hinzu kdme bei Festsetzung einer 6ffentlichen
Stralle ein  zusatzliches Erfordernis von Flachen fir Wendehammer und
Niederschlagsversickerung, die von den Anlieger/innen erworben werden missten.

Die Art und Weise der Umsetzung der ErschlieRung ist kein Belang des Bebauungsplanes.
Die BIM als Vermarkterin der landeseigenen Flachen prift derzeit in Abstimmung mit SenFin,
welches Procedere hier zur Anwendung kommen soll, um die ErschlieBung der im Bereich
der Privatstrale anliegenden Grundstucke zu sichern und damit die Voraussetzung fur die
laut Bebauungsplan vorgesehene Wohnnutzung zu schaffen.

2. Auch in Bezug auf die ErschlieBung des sudlichen Wateweges wurden seitens der
Bauherrinnen Einwénde geaulRert. Die Abstimmung zur Erschlieung des
Grundstickes mit Versorgungsleitungen, insbesondere Wasser und Abwasser, stockt
seit vielen Monaten. Die Verantwortung fur die Abstimmung der ErschlieRung wird
beim Bezirk gesehen.

Der Belang ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Grundsatzlich ist die ErschlieBung
der Grundstiicke anliegend an den Wateweg innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen maoglich. Zustandig fur die ErschlieBung des Grundstiickes mit
Versorgungsleitungen ist jede/r Bauherr/in selbst. Fur die Trink- und Abwassererschliel3ung
der noch nicht berohrten offentlichen Verkehrsflache des Wateweges werden nach Aussage
der Berliner Wasserbetriebe derzeit Konzeptionen erarbeitet. Voraussetzung fir die



Realisierung sind konkrete Hausanschlussantrdge durch den/die jeweilige/n Birger/in. Der
Belang ist somit nicht planungs-, sondern ausfuihrungsrelevant.

3. Seitens der BLN wurde umfassend Kritik geduRRert. Das Bebauungsplanverfahren
wurde grundsatzlich in Frage gestellt und alternativ die Ausweisung eines
Landschaftsplanes gefordert. Das ehemalige Moor-Faulschlamm-Areal im Plangebiet
und seiner Umgebung soll ausschlie3lich extensiv genutzt werden. Die Fihrung des
Verfahrens als beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB wurde als unzulassig
betrachtet.

Den Belangen der BLN kann nicht gefolgt werden. Die bestatigten Bedingungen fir die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens wurden nochmals geprift und werden in der
Abwagung noch einmal ausfuhrlich dargestellt. Es handelt sich um eine Maflinahme der
Innenentwicklung durch Nachverdichtung einer bestehenden Bebauung im Siedlungsgebiet
von Biesdorf-Sid. Mit der Innenentwicklung soll ein Beitrag zur Vermeidung der Zersiedlung
der AuBenbereiche geleistet werden.

Es handelt sich um ein ehemaliges Moor. Die geforderte moorgerechte Nutzung des Areals
ist aus den Ubergeordneten Planungen nicht ableitbar. Eine extensive Nutzung wirde der
Innenentwicklung entgegenstehen. Den Konzepten der Europaischen
Wasserrahmenrichtlinie zur 6kologischen Gewasserentwicklung der Wuhle steht die Planung
auch nach nochmaliger Prifung nicht entgegen. Der Bebauungsplanentwurf berticksichtigt
mit der geplanten Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen entlang der Wuhle
und Allgemeinen Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 sowohl die durch den
Flachennutzungsplan vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklungsziele als auch die im
Landschaftsprogramm fir diesen Bereich formulierten Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Diese bestehen unter anderem in der Begrenzung
der Versiegelung, Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt vorhandener Freiraume und Erhalt
und Entwicklung gebietstypischer Vegetationsbestande.

4. Beziglich der Pflanzliste wird durch die BLN um weitere Differenzierung gebeten.

Dieser Forderung wird teilweise nachgekommen. Es werden zwei ortsfremde Arten aus der
Liste gestrichen. In Abstimmung mit der Fachabteilung soll eine weitere Differenzierung nicht
erfolgen, da die bereits vorgenommene Differenzierung in Geholze fir den
Waldbaumsiedlungsbereich und fiir Bereiche entlang des Wuhlelandschaftsraumes den
Zielen des Landschaftsprogrammes voll Rechnung tragt.

5. Ein weiterer privater Belang wurde im zeitlichen Zusammenhang mit der
Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen eines aktuellen Bauantrages im Plangebiet
deutlich gemacht. Dem beantragten zweigeschossigen Einfamilienhaus, welches sich
nach 8 34 BauGB in die Umgebung einfligt, jedoch der im B-Plan anvisierten
Eingeschossigkeit entlang des Wateweges (westliche Seite) widerspricht, wurde
nach nochmaliger Prifung der stadtebaulichen Situation planungsrechtlich
zugestimmt.

Begriindung: Die Grundzige der Planung - kleinteilige Bebauung, geringe Versiegelung,
Hohenstaffelung zur Wuhle - werden durch das Vorhaben nicht in Frage gestellt, weshalb auf
eine Zurickstellung des Antrages verzichtet wurde. Die Zweigeschossigkeit mit Flachdach
oder Zeltdach entspricht der zeitgemafRen Bauweise und effektiven Nutzung der
Grundflache, die mit GRZ 0,2 beibehalten werden soll. Im weiteren Bebauungsplanverfahren
soll daher noch einmal grundsétzlich der Umgang mit der GFZ in Bezug auf die planerisch
gewiinschte Hohenstaffelung der Baukdrper zwischen Kdpenicker Stral3e und Wuhle gepriift
werden. Hierbei ware eine Anhebung der GFZ bei gleichzeitiger Hohenbeschrankung far die
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westlich an den Wateweg grenzenden Bauflachen denkbar. Damit kann die geplante
Hohenstaffelung der Baukdrper weiterhin gewdahrleistet werden, bei gleichzeitiger
Berlcksichtigung des privaten Belangs der wirtschaftichen und zeitgemalen
Grundstuicksnutzung.

3. Schwerpunkte der Beteiligung der Behérden

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden zeitgleich zur
Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 20.05.2019 iiber die Mdoglichkeit informiert,
nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abzugeben.

Zusatzlich erfolgte die Information der betroffenen bezirklichen Fachamter, von denen keine
Anmerkungen oder Hinweise eingingen.

Seitens der 22 beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 20
Stellungnahmen ein. Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, 11IB
(Landschaftsprogramm), sowie die Handwerkskammer &ufRerten sich nicht zur Planung.

1. Hauptschwerpunkt der Behorden- und Tragerbeteiligung war der durch die Berliner
Wasserbetriebe (BWB) und die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(SenUVK), IID (Wasserbehdrde) und V (Tiefbau), aufgeworfene Priufbedarf in Bezug auf
die Niederschlagsentwasserung im Plangebiet. Eine Einleitung von Regenwasser in
die offentliche Regenwasserkanalisation ist nur im Rahmen der von SenUVK
festgelegten maximalen Abflussspende mdglich. Da fir das Plangebiet kein
Entwasserungskonzept vorliegt, wird darauf hingewiesen, dass wasserrechtlich
zulassungsfahige MalRnahmen zu formulieren sind. Fir die Bereiche des Plangebietes,
die einen Flurabstand zum zu erwartenden hoéchsten Grundwasserstand (zeHGW) von
groRer 1,5 m aufweisen, kann, wie in der Begriindung dargestellt, die Umsetzung einer
dezentralen Regenentwasserung auf den Grundstiicken bzw. im 6ffentlichen StraRenland
als einfach umsetzbar angenommen werden. Durch die Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes trifft dies jedoch auf die Flachen mit einem Flurabstand unter 1,5
m nicht ohne weiteres zu. Fur diese Flachen ist im Bebauungsplan anzugeben, wie die
Regenentwasserung zu erfolgen hat. Dies trifft sowohl auf private Flachen als auch auf
offentliche Verkehrsflachen zu.

Der Belang wird nach nochmaliger Prifung im Bebauungsplan bericksichtigt. Geman
Wasserschutzgebietsverordnung wird grundséatzlich von einer dezentralen Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone im Plangebiet
ausgegangen. Ein Altlastenverdacht liegt fir das Plangebiet nicht vor, so dass dieser
Belang der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht entgegenstehen
kann. Zudem sollen durchgehend geringe Nutzungsmalie (GRZ 0,2) festgesetzt werden, so
dass ausreichend versickerungsfahige Flachen zur Verfigung stehen. Auch bei der
Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird dieser Belang beriicksichtigt.

Im Uberbaubaren Bereich des Plangebietes zwischen Kopenicker StralRe und Wateweg
betragt der Flurabstand zum zeHGW zwischen 1,7 und 2,7 m. Die Uberbaubaren Flachen
Ostlich des Wateweges weisen noch Abstdnde von 1,7 bis 1,8 m auf (Quelle:
Geodatenkatalog FIS-Broker der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen).
Somit liegen die Baugrundstiicke des Geltungsbereiches noch innerhalb des als fur die
Versickerung als  unproblematisch  eingestuften  Bereiches. Die  unmittelbar
wuhleangrenzenden Grunflachen des Plangebietes weisen nur noch Abstande von 0,9 und
1,2 m auf. Hier werden jedoch in Aufweitung des offentlichen Wuhlegriinzuges 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt, die — auch laut Aussage der Berliner Wasserbetriecbe - als
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ausreichende Grinflaichenpotenziale zur Rickhaltung bzw. Behandlung von Regenwasser
dienen koénnen (verlangerte Geraldstral3e, Flurstiicke 88 und 404, Grunflache sidlich
Schwabenallee).

Aus den Ausfihrungen ergibt sich, dass die Anforderungen der Niederschlagsentwasserung
im Plangebiet erfillt sind.

2. Weiterhin wiesen die BWB darauf hin, dass das Flurstiick 3195 (Dubickstral3e 8) ein
Betriebsgrundstiick der BWB ist. Hier befindet sich ein Abwasserpumpwerk. Es wird
darum gebeten, das Flurstiick im B-Plan als ,Flache fir Entsorgungsanlagen“ zu
kennzeichnen.

Dieser Forderung wird aufgrund der langfristig erforderlichen Versorgungsfunktion
nachgekommen.

Fazit zur Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager:

Die wesentlichen Planungsinhalte werden beibehalten.

Fur das Flurstick 3195 erfolgt eine Ausweisung als Flache fir Entsorgungsanlagen
entsprechend der derzeitigen und dauerhaft erforderlichen Nutzung.

Weiterhin wird die Planung im Bereich westlich des Wateweges in Bezug auf die Anpassung
von GFZ-Werten und ergdnzender Festsetzung von Baukorperhéhen geandert. Dies erfolgt
im Sinne einer Differenzierung der baulichen Hohen zum Wuhletal und einer wirtschaftlichen
Verwertung der Baugrundstiicke. Die Pflanzliste wird korrigiert.

Die Anderungen erfolgen mittels Deckblatt. Da die Grundziige der Planung betroffen sind, ist
eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Die ausfiihrliche Darstellung aller geaul3erten Belange sowie der Umgang im Rahmen der
Abwégung sind den nachfolgenden Tabellen (Anlage 2) zu enthehmen.



Bebauungsplan XXI-37
» Wateweg*

1. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. (2) BauGB

Anlage 2
zur BA-Vorlage
Nr. 1036/V

Nr. | Verfasser Stellung- Thema Inhalt Abwagungsvorschlag
nahme vom
1 Birger 25.06.2019 PrivatstraBe | Im Wateweg noérdlich der GeraldstralRe soll | Kennthisnahme:

(Eigentimer Wate-
weg 44)

entsprechend Begrindung zum Bebauungs-
plan ein bisher o6ffentlicher Straf3enabschnitt
zur Privatstralle umgewandelt werden, da es
fur eine offentliche Erschlieung kein Erforder-
nis gibt. Es gibt nur wenige anliegende private
Wohngrundstiicke und keinen Durchgangsver-
kehr. Die erforderlichen eigentumsrechtlichen
Regelungen erfolgen auf3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die grundbuchrechtlichen
Regelungen sind Uber die BIM zu treffen.

Auf die Umwandlung in eine Privatstral3e sollte
aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Die Privatisierung / der Verkauf der im Besitz
des Landes Berlin befindlichen anliegenden
Grundstiicke Wateweg 35-40 durch die BIM
kann nicht umgesetzt werden. Laut Senatsbe-
schluss ist ein Verkauf von landeseigenen
Grundstiicken nicht mehr mdglich; entspre-
chende Grundstiicke werden uber Erbbaurech-
te vermarktet.

Daraus ergibt sich das Problem, dass einer-
seits die Nutzung der Grundstiicke Uber Erb-
baurechte und andererseits der Kauf / Erwerb
von Anteilen des Wateweges nicht vereinbar
sind.

Laut Aussage der BWB ist die Erschlieung
des Wateweges mit Wasser und Abwasser in

Die Begriindung (siehe linke Spalte) fur die Pla-
nung der Privatstral3e im Bereich des Wateweges
ndrdlich der Geraldstral3e ist weiterhin zutreffend
und soll auch nach nochmaliger Riicksprache mit
der Fachabteilung beibehalten werden. Ein weite-
rer Grund, der ebenfalls gegen die Ausweisung
einer offentlichen Strae in diesem Abschnitt
spricht, ist das entsprechend den Richtlinien fir
den Bau offentlicher StraBen deutlich héhere Fla-
chenerfordernis fur einen Wendehammer sowie
Flachen zur Regenwasserversickerung. Die BIM
ist die zusténdige Vermarkterin der landeseigenen
Grundstiicke einschlie8lich der Anteile der an-
grenzenden zukunftigen privaten ErschlieBungs-
stra3e. Somit ist der BIM das Problem in Bezug
auf Regelungen des Senats zur Vergabe landes-
eigener Grundstiicke ausschlie3lich in Erbbau-
pacht einerseits und der erforderliche Erwerb von
Miteigentumsanteilen an der Privatstral3e durch
zukinftige Eigentimer/innen andererseits be-
kannt. Derzeit erfolgt durch die BIM in Abstim-
mung mit SenFin eine Prifung, welches Procede-
re hier zur Anwendung kommen soll, um die Er-
schlieung der in diesem Bereich anliegenden
Grundstiicke zu sichern und damit die Voraus-
setzung fur die laut Bebauungsplan vorgesehene
Wohnnutzung zu schaffen.




2020 vorgesehen; eine entsprechende Ent-
scheidung wurde getroffen. Die Umsetzung
dieser Entscheidung wird durch die Privat-
stralenausweisung blockiert.

Burger
Bauherr Wateweg
26)

31.07.2019

ErschlieBung

Die Abstimmung zur ErschlieBung des Grund-
stickes mit Versorgungsleitungen, insbeson-
dere Wasser und Abwasser, stockt seit vielen
Monaten. Seitens der Projektleitung seines
Bauvorhabens wird die Verantwortung fir die
Abstimmung der ErschlieBung beim Bezirk
gesehen. Der Birger bittet um eine Einschat-
zung bzw. Benennung eines Ansprechpart-
ners.

Kenntnisnahme. Der Belang ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Zustandig fur die ErschlielBung des Grundstiickes
mit Versorgungsleitungen ist jede/r Bauherr/in
selbst. Fir den Einbau einer Trinkwasserleitung
und eines Schmutzwasserkanals in der noch nicht
berohrten o6ffentlichen Verkehrsfliche des Wate-
weges werden nach Aussage der Berliner Was-
serbetriebe derzeit Konzeptionen erarbeitet. Vo-
raussetzung fur die Realisierung sind konkrete
Hausanschlussantrdge durch den/die jeweilige/n
Birger/in. Dies wurde dem Bauherren mitgeteilt.

Berliner Landesar-
beitsgemeinschaft
Naturschutz e.V.
(BLN)

05.07.2019

Beschleunig-
tes Verfahren

Der Bebauungsplan wird aus nachfolgenden
Grinden abgelehnt:

Die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung
wird als unzulassig betrachtet.

Kenntnisnahme. Die Aussage ist nicht zutreffend.

Die Bedingungen fur die Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens wurden nochmals gepruft
und nachgewiesen. Ein Bebauungsplan kann
gemal 8 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung durchgefihrt wer-
den, wenn es sich um eine Malinahme der Innen-
entwicklung handelt. Der Planbereich befindet
sich im Siedlungsgebiet von Biesdorf-Siid und
dient der Nachverdichtung einer bestehenden
Bebauung. Sie stellt somit eine MalRnahme der
Innenentwicklung dar. Weiter darf gemal Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 ein Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
u. a. eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grund-
flache von weniger als 20. 000 m? festgesetzt




Noch BLN

wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst eine Gesamtgréf3e von ca. 70.000 m2. Er
steht zwar im rdumlichen Zusammenhang mit den
B-Planen XXI-28, XXI-36 und XXI-42, jedoch fehlt
sowohl der sachliche als auch der zeitliche Zu-
sammenhang mit diesen angrenzenden Bebau-
ungsplanen. Bedingt durch jeweils ganz unter-
schiedliche Planungsanlasse und -erfordernisse
innerhalb eines mehrjahrigen Zeitraumes (1995-
1998) sind diese B-Plane unabhéngig vonein-
ander aufgestellt worden.

Bei einer geplanten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 wirde eine zulédssige Grundflache von ca.
14.000 m2 ermdglicht werden. Diese liegt deutlich
unter dem o0.g. Grenzwert von 20.000 m2 fur die
zulassige Grundflache. Infolgedessen kann das
Bebauungsplanverfahren auch diesbezuglich im
beschleunigten Verfahren weitergeftihrt werden.

Der Bebauungsplanentwurf kann ebenfalls im
beschleunigten Verfahren weitergefiihrt werden,
weil durch den Bebauungsplan nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Auch diesbeziiglich kann der Bebauungsplanent-
wurf im beschleunigten Verfahren weitergefiihrt
werden.




Noch BLN

Die zustandige Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Wohnen folgte im Rahmen der Mit-
teilung der Planungsabsicht gemal § 5 AGBauGB
diesem Nachweis unter der Bedingung, dass der
Bebauungsplan aus dem FNP entwickelbar ist.
Die Abweichungen der Planung von der im FNP
dargestellten Grinflache 0Ostlich des Wateweges
sowie im sidlichen Teil des Plangebietes betref-
fen Flachen, die kleiner als drei ha und somit ge-
maf AV FNP von ortlicher Bedeutung sind. Hier
wird auf der Ebene der Bauleitplanung dem priva-
ten Wohnbelang unter Bericksichtigung des be-
stehenden Wohnraumbedarfes der Vorzug ge-
geben.

Die Senatsverwaltung stimmte einer Bebauung
Ostlich des Wateweges zu, sofern sich diese am
Wateweg konzentriert und die 6stlich davon gele-
genen Grundstucksteile weiterhin dem Wuhle-
grunzug zugeordnet sind. Dieser Forderung wird
mit der Planung durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und dem Ausschluss von Nebenanlagen
Rechnung getragen. Dem offentlichen Belang -
Erhalt der Funktion des Wubhletals als tibergeord-
neter Griinzug und Luftleitbahn - wird damit aus-
reichend entsprochen.

Landschafts-
schutzgebiet

Es wird auf die Antwort des Senats zur schrift-
lichen Anfrage Nr. 18/13667 vom 5. Mérz 2018
und die geplante Ausweisung des Wubhletals
als Landschaftsschutzgebiet verwiesen.

Es besteht zudem die Pflicht zu prufen, ob
unter Umstédnden Natura 2000 - Gebiete
(= zusammenhangende, landerubergreifende
Schutzgebiete innerhalb der EU) durch die
Planung betroffen sind, auch fiir den Fall, dass
eine offizielle Ausweisung dieser Flachen noch
nicht erfolgt ist.

Kenntnisnahme.

Laut Aussage des Fachbereichs Naturschutz
wurde in Beantwortung der betreffenden Anfrage
durch SenUVK mitgeteilt, dass zurzeit aus Kapa-
zitatsgriinden keine Planung fur das Verfahren zur
Unterschutzstellung des Wuhletals mdglich sei.
Damit kann auch eine Aufnahme der Flachen in
das Netz ,Natura 2000“ nicht in Aussicht gestellt
werden.




Noch BLN

Hier wird auf die Lage des Plangebietes und
dessen hohen Wert flir Landschaftsbild und
Erholung verwiesen. Weiter wird auf das Vor-
kommen streng geschitzter sowie nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie  und  Vogel-
schutzrichtlinie  (=Naturschutzrechtlinien der
EU) geschitzter Arten verwiesen. Beispielhaft
aufgezahlt wird das Vorkommen von Nachtigall
und Ménchsgrasmiicke im Plangebiet.

Ebenso wird das Vorkommen des Bibers als
nach dem BNatSchG streng geschutzte Art
aufgefihrt.

Der Hinweis ist nicht zutreffend.

Soweit Anhang-IV-Arten der Vogelschutzrichtlinie
oder europdische Vogelarten betroffen sind, ist
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG der Verbotstatbe-
stand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 gegeben.

Nach erneuter Einschatzung des Fachbereichs
Naturschutz sind jedoch die Populationen der
genannten Arten nicht gefahrdet. Die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten sind im réaumlichen Zusammenhang
auch unter Berilicksichtigung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes weiter gewahrleistet. Es
tritt keine Verschlechterung der 6kologischen
Gesamtsituation des von der Planung betroffenen
Bereichs ein. Damit liegt auch kein Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor.

Grundsatzlich fuhrt selbst das rdumliche Beruhrt-
sein von Gebieten mit europarechtlicher Bedeu-
tung nicht automatisch zum Ausschluss des § 13a
BauGB. Dieser bleibt anwendbar, wenn die Pla-
nung so konzipiert ist, dass der Lebensraum ge-
fahrdeter Arten verbessert, gesichert oder jeden-
falls nicht beeintrachtigt ist. Die vorliegende Pla-
nung steht damit im Einklang.

Kenntnisnahme. Die nachgewiesenen Bibervor-
kommen sind fir das Plangebiet selbst nicht rele-
vant, da sich die Lebensstétten des Bibers aul3er-
halb des Plangebietes befinden.

Aber unabhangig davon, auch innerhalb des
Plangebietes sorgt die Sicherung der 6ffentlichen
Grunflachen im Randbereich der Wuhle und Be-
wirtschaftung durch den Fachbereich Grunflachen
fur den Schutz der Biber-Lebensstatten.




Noch BLN

Die Arbeiten am Bebauungsplan XXI-37 sollen
umgehend unterlassen und stattdessen die
Aufstellung eines Landschaftsplanes veran-
lasst werden. Auf dieser Grundlage kénnten
sinnvoll Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
konzipiert bzw. ggf. ein neuer B-Plan inklusive
Umweltprifung aufgestellt werden.

Im Bereich des heutigen Wuhlesees und sei-
ner Umgebung befindet sich ein ehemaliges
Moor-Faulschlamm-Areal.

In diesem Zusammenhang erfolgen in der
Stellungnahme umfangreiche Detailbeschrei-
bungen Uber geologische Prozesse im Bereich
des Wuhlesees und die Folgen der durch
hydromorphe Verlandung entstandenen
Bodenumbildungsprozesse. Die durch die
Verlandung entstandenen Kalkmudden und
Torfe sind in ihrem Bestand gefahrdet.

Es wird eine Extensivierung der Nutzung der
an den See grenzenden Flachen empfohlen.
Als naturliche Senke im Gelénde sollte das
Areal des urspringlichen Sees als potenzielles

Keine Beriicksichtigung. Die Zustandigkeit fur die
Erarbeitung eines Landschaftsplanes liegt nicht
beim Stadtentwicklungsamt. Unabhangig von
einem Landschaftsplan besteht das Planerforder-
nis fir den Bebauungsplan im Sinne einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung unter Bertcksich-
tigung der erforderlichen ErschlieBung und der
Funktionen des Wuhletals. Der B-Planentwurf
bertcksichtigt mit der geplanten Festsetzung von
offentlichen und privaten Grunflachen entlang der
Wuhle und Allgemeinen Wohngebieten mit einer
GRZ von 0,2 sowohl die durch den Flachennut-
zungsplan vorgegebenen stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele als auch die im Landschaftspro-
gramm fir diesen Bereich formulierten Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen ent-
lang der Wuhle ebenfalls als ,Griunflachen* dar.
Die weiterhin vorgegebene ,Landschaftliche Pra-
gung von Wohnbauflachen*  beriicksichtigt
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Um-
welt.

Der Forderung kann nicht gefolgt werden. Der in
der Stellungnahme des BLN vorrangig geforderte
Schutz der Moorbdden sowie eine moorgerechte
Nutzung bzw. die Beseitigung von Nutzungen, die
die Revitalisierung des Moores behindern, sind
aus den Ubergeordneten Planungen nicht herleit-
bar. Die innerhalb des Siedlungszusammenhangs
liegenden Flachen sollen unter Beriicksichtigung
der nachhaltigen Entwicklung des Wubhletals fir
die Entwicklung von dringend erforderlichem
Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.

Die Européische Union hat sich mit der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) das Ziel gesetzt, den
Zustand aller aquatischen Okosysteme zu ver-




Feuchtgebiet erhalten bleiben. Die Flache bis
zum Wateweg sollte als naturnahe Parkanlage
ausgewiesen werden, die mit einem natur-
nahen Gehdlzbestand bestockt wird, insbe-
sondere im Bereich der aufgegebenen Klein-
gartennutzung. Der Bebauungsplan weist
westliche Teile der ehemaligen Seeflache als
Baugebiete aus, was eine Intensivierung der
Nutzung, eine weitere Zerstérung der natlr-
lichen Topografie und der landschaftlichen
Entwicklungspotenziale beglinstigen wiirde.
Dies ist zu verhindern. Im sudlichen Teil des
Plangebietes hat die Bebauung 6stlich des
Wateweges schon vor Festsetzung des
B-Planes begonnen.

Die Bebauung aullerhalb der ehemaligen
Seeareale sollte nach nachhaltig zukunfts-
fahigen Standards erfolgen (...) Dazu sollte
der Plan alles ihm Mégliche fordern.

bessern und die nachhaltige Wassernutzung zu
fordern.

Auch fur die Wuhle sind Konzepte fiir eine 6kolo-
gische Gewasserentwicklung vorgesehen. Diese
sollen neben der weiterhin notwendigen Sicher-
stellung des Abflusses und Hochwasserschutzes
die eigendynamische Entwicklung des Gewassers
fordern, Gewasserrandstreifen sichern, eine
naturnahe, uferbegleitende Vegetation erhalten
und etablieren, die Strukturvielfalt fordern und
nicht zuletzt das Gewasserbett erhalten.

Eine zielgerichtete Forderung von Moorbdden ist
hier nicht benannt und im Plangebiet auch nicht
maoglich.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes XXI-37 stehen auch nach nochmaliger
Prifung den Zielsetzungen der WRRL nicht ent-
gegen.

Pflanzlisten

Es werden Empfehlungen zu den Pflanzlisten
gegeben. Die Pflanzlisten sollten standortlich
differenziert werden.

Moor-Birke und Schwarzerle sind eher auf
feuchten Standorten aul3erhalb des Plangebie-
tes typisch.

Weil3-Ulme und Grauerle sind in der Region
nicht heimisch.

Die Auswahl der Gehdlze sollte sich insgesamt
an den Empfehlungen des Landes Berlin zur
Verwendung von Pflanzen gebietseigener
Herkinfte (2013) orientieren.

Teilweise Bericksichtigung:

Die Empfehlungen des Landes Berlin zur Ver-
wendung von Pflanzen gebietseigener Herkiinfte
sind dem Fachbereich Grinflachen, welchem die
Herstellung und Bewirtschaftung der o6ffentlichen
Grunflachen obliegt, bekannt und werden beriick-
sichtigt.

Eine weitere Differenzierung der Pflanzliste soll
nicht erfolgen. In Abstimmung mit dem Fachbe-
reich wird die bereits vorgenommene Differenzie-
rung fir die Grundstiicksflachen und den Uber-
gangsbereich zum Wouhlelandschaftsraum als
ausreichend eingeschatzt. Ohnehin sind aus
Flexibilitatsgrinden die Arten der Pflanzliste nur
zu mindestens 50 Prozent anzuwenden.

Die nicht heimischen Arten WeilRulme und Grau-
erle werden aufgrund ihres nicht heimischen
Charakters entsprechend der Anregung aus der
Pflanzliste entfernt.




Sonstiges

Wie ist die Aussage im Begriindungstext zu
verstehen, dass fir die Grundstiicke Wateweg
38A, 38 und 36 ,eine andere Regelung" gilt?

Klarstellung:
Im Abschnitt Abwéagung der offentlichen und pri-

vaten Belange der Begriindung wird in Bezug auf
die Baugrenze Folgendes dargestellt: Abweichend
vom Prinzip der durchgehend 20 m breiten rick-
wartigen Freiflachen wird auf Grund der unter-
schiedlichen Grundsttickstiefen und im Sinne der
Sicherung der Funktionalitat der Grundstiicke die
hintere Baugrenze auf den Grundstlicken Wate-
weg 38A, 38 und 36 davon abweichend festge-
setzt.

Birgerin
Fur NABU-Gruppe
Marzahn-Hellersdorf

4.7.2019

gleichlauten-
der Inhalt
wie 3

gleichlautender Inhalt wie 3

siehe Abwagungsvorschlag zu 3)

Naturstrom AG
Niederlassung Berlin

14.06.2019

nachhaltiges
Energiekon-
zept

Angesichts langfristiger  Planungshorizonte
wird fir eine weitestgehende klimaneutrale
und dezentrale Strom- und Warmeversorgung
pladiert.

Verfasser bietet sich an als Ideengeber und
erfahrener Partner fir klimaneutrale Energie-
[6sungen im Sinne des Berliner Energie- und
Klimaschutzprogrammes 2030.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
haben jedoch keine Auswirkungen auf Be-
bauungsplanfestsetzungen.




2. Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. (2) BauGB

Nr. | Verfasser Stellung- Thema Inhalt Abwagungsvorschlag
nahme
vom
1 Berliner Feuer- 26.06.2019 Die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zuganglich- | Kenntnisnahme
wehr keit des Grundstiicks Uber o6ffentliche Verkehrsflachen fir Durch die Festsetzungen des Bebau-
Fahrzeuge der Feuerwehr sowie die Erreichbarkeit vorhan- ungsplanes, insbesondere die Quer-
dener notwendiger Zufahrten von Anschlussgrundsticken | ¢-pnitte de'r StraRen. ist innerhalb des
sind gewahrleistet. Bereits bestehende Flachen fur die Plangebietes der Balil einer ausreichen-
Feuerwehr bleiben erhalten. den Loschwasserversorgung gegeben.
Es sind keine Léschwasserbrunnen vorhanden.
2 Berliner Stadt- 27.06.2019 Keine baulichen oder Grundstiicksinteressen betroffen. | Kenntnisnahme
reinigung BSR Bauliche Reinigungstechnisch ebenfalls keine Hinweise. Die Hinweise haben keine Auswirkungen
Erforder- Es werden umfangreiche Hinweise gegeben fiir die Be- | auf die Festsetzungen des Bebauungs-
nisse reiche planes. Sie werden an den Fachbereich
- Millabfuhr: Behélterstandplatze und Transport- | StralRen des Bezirkes weitergeleitet.
wege,
- Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen und Geh-
wege.
3 BVG 21.06.2019 | Nahver- Stellungnahme Produktplanung: Beriicksichtigung:
kehrsplan Die Begriindung wird entsprechend uber-

Der B-Planentwurf ist hinsichtlich der Bewertungsgrundlage
der OV-ErschlieBung liickenhaft. Im Nahverkehrsplan Berlin
(NVP) legt SenUVK das Angebotsniveau der ausreichen-
den Verkehrsbedienung fest, u.a. ErschlieBungsstandard
(Entfernung Haltestelle) und Bedienungsstandard (Takt-
dichte). Als Angebot der Daseinsvorsorge definiert der NVP
Mindesttakte nach Verkehrszeiten und Verkehrsmittel. Es
wird empfohlen, diese Bewertung auf der Basis des NVPs
vorzunehmen.

Bereich Omnibus: Keine Bedenken

pruft und erganzt.




Berliner Was-
serbetriebe

02.07.2019

Anlagen

Regen-
wasser

Im Plangebiet befinden sich Trinkwasser- und Entwasse-
rungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit zur Verfigung. Baumaflinahmen sind
derzeit nicht vorgesehen.

Das Flurstiick 3195 ist ein Betriebsgrundstiick der BWB.
Hier befindet sich ein Abwasserpumpwerk. Es wird darum
gebeten, das Flurstiick im B-Plan als ,Flache fir Entsor-
gungsanlagen“ zu kennzeichnen.

Die auRere ErschlieBung des Standortes mit Trinkwasser
ist gesichert. Die in der Kdpenicker Stral3e liegende Trink-
wasserhauptleitung DN 910 ist von Ubergeordneter Bedeu-
tung und steht fir Hausanschliisse nicht zur Verfigung.

Die innere ErschlieBung kann entsprechend den jeweiligen
Erfordernissen vorgenommen werden. Die Dimensionie-
rung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur
entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Loschwasser kann
nur im Rahmen der Leistungsféhigkeit des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor
Ort zu bewirtschaften. Neben der Versickerung von
Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung gefordert
werden.

Es kommen dezentrale MaRnahmen wie Dach- und Fassa-
denbegriinung, Versickerungsmulden oder Rigolen und
Regenwasserspeicher in Betracht.

Eine Einleitung von Regenwasser in die offentliche Regen-
wasserkanalisation ist nur im Rahmen der von SenUVK
festgelegten maximalen Abflussspende mdglich. Hierzu
wird ein Hinweisblatt von SenUVK Ubersandt.

Es sollten ausreichend groRe Flachen fir die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung im B-Plan gesichert werden.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung:

Die Kennzeichnung des Grundstiickes als
.Flache fur Entsorgungsanlagen” wird per
Deckblatt vorgenommen.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung:

Eine Versickerung des Niederschlags-
wassers ist aufgrund des noch ausrei-
chenden Flurabstandes zum hdchsten
Grundwasserstand unkritisch. Der be-
notigte Flachenbedarf hierzu ist entspre-
chend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vorhanden.

Die nach Wasserschutzgebietsverord-
nung vorgeschriebene und von den Ber-
liner Wasserbetrieben auch zukinftig
favorisierte  dezentrale Regenwasser-
versickerung auf den privaten Grund-
stiicken wird durch den Bebauungsplan
ermdglicht. Insbesondere durch die Aus-
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Noch BWB

Es wird empfohlen, eine/n Fachplaner/in hinzuzuziehen.

weisung einer Grundflachenzahl von 0,2
ist durch die GréRRe der Bebauung und die
verbleibenden Frei- und Vegetations-
flachen ausreichend Flache fir eine Ver-
sickerung auf den Grundstiicken vorhan-
den. Diese ist bei den vorherrschenden
Sandbdden auch technisch mdglich. Im
Uberbaubaren Bereich des Plangebietes
zwischen Kopenicker Straf3e und Wate-
weg betragt der Flurabstand zum zu er-
wartenden héchsten Grundwasserstand
(zeHGW) zwischen 1,7 und 2,7 m. Die
Uberbaubaren Flachen 6stlich des Wate-
weges weisen noch Abstande von 1,7 bis
1,8 m auf. Der Anteil bindiger Bildungen
(Schluff, Mergel, Ton, Lehm) an der Ver-
sickerungszone betragt 20 %, so dass die
Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers auf den Grundstlicken, insbesondere
unter Bericksichtigung der Festsetzung
des Bebauungsplanes selbst, méglich ist.
Ein entgegenstehender Altlastenverdacht
besteht nicht. Bei der Umsetzung der
technischen LOsung der Gewahrleistung
der Versickerung Uber die belebte Boden-
zone in Abhéngigkeit von den geplanten
Baumalnahmen der einzelnen privaten
Bauherrinnen und Bauherren und den
speziellen Bodenverhéltnissen auf den
Grundstiicken handelt es sich um Fragen
der bautechnischen Ausgestaltung. Den
Eigentimerinnen und Eigentimern steht
aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ausreichender Spielraum zur
Bewadltigung der Problematik des anfal-
lenden Regenwassers auf dem Grund-
stiick selbst zur Verfligung.
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Noch BWB

StraRenent-
wasserung

Fur offentlich gewidmete StralRen sind im Seitenbereich
ausreichend groRe Flachen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser vorzusehen. Je nach StralRenprofil ist ein
stral3enbegleitender Streifen (ein- oder beidseitig) von 3 m
Breite erforderlich.

Bei Erneuerung der Képenicker Stral3e sind entsprechende
Randstreifen vorzusehen bzw. zur Errichtung von Regen-
ruckhalte- und Behandlungsanlagen Flachen vorzuhalten.
Folgende Flachen kommen in Frage und sind von Bebau-
ung freizuhalten:

-Flurstlicke 88 und 404,

-Flachen zwischen ostlichem Ende der Geraldstralle

und Wubhle,

-stidlich der Schwabenallee an die Wuhle grenzend.

Bericksichtigung:

Ausreichend grof3e unversiegelte Flachen
stehen im offentlichen StralRenland zur
Verfugung. Die festgesetzte Breite des
Wateweges bericksichtigt eine Fahrbahn
von 4,50 m, die fur die Entwésserung
notwendigen Mulden und den Platz fur die
StraRenbeleuchtung. Gute Versickerungs-
fahigkeit, Altlastenfreiheit und ausrei-
chender Abstand zum Grundwasser sind
gegeben. Vorgesehen ist seitens des
StraBen- und Grinflichenamtes, im
Wateweg sudlich der GeraldstraRe eine
Verkehrsflache mit einer Breite von
4,50 m zu befestigen und beidseitig dieser
Befestigung Vegetationsstreifen anzuord-
nen. Die Breite des offentlichen Stral3en-
landes betragt dann 8 m. Fiur diese Mali3-
nahme ist somit eine ausreichende Profil-
breite im Bestand vorhanden, so dass
auch dann die erforderliche ErschlieBung
und der Platz fir Mulden gesichert sind.
Die ausflihrungsseitige Einordnung von
Mulden in den vorhandenen Seitenstrei-
fen ist noch zwischen den Berliner Was-
serbetrieben und dem Strafl3en- und Griin-
flachenamt abzustimmen, prinzipiell je-
doch maoglich.

Beriicksichtigung:

Die genannten Flursticke sind im Gel-
tungsgereich des Bebauungsplanes als
offentliche Grunflachen gesichert.
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Noch BWB

Leitungs-
rechte

Hinweise

Beziglich der im Flurstick 2277 (Wuhlesee) vorhandenen
Entwasserungsanlagen haben das Land Berlin und die
BWB eine Vereinbarung geschlossen, in der das LB der
Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit
zugestimmt hat. Deren Bewilligung und Eintragung im
Grundbuch ist noch nicht erfolgt.

Der im Flurstick 404 vorhandene Schmutzwasserkanal ist
noch leitungsrechtlich zu sichern. Die BWB sind mit Schrei-
ben vom 27.2.17 und 24.4.18 an das Bezirksamt Marzahn-
Hellersdorf herangetreten wegen eines Gestattungsvertra-
ges. Hierauf gibt es bisher keine Antwort.

Die teilweise vorhandenen Trinkwasser- und Entwasse-
rungsanlagen sind bei geplanten StraRenausbauarbeiten zu
schitzen.

Fur den Einbau einer TW-Leitung und eines Schmutzwas-
serkanals in der noch nicht berohrten 6ffentlichen Verkehrs-
flache des Wateweges werden derzeit Konzeptionen erar-
beitet. Voraussetzung fir die Realisierung sind konkrete
Hausanschlussantrage.

Die ErschlieBungsmalnahmen der BWB finden ausschlief3-
lich im 6ffentlichen StralRenland statt, daher wird in der Pri-
vatstraBe keine offentliche Ver- und Entsorgung gebaut.
Hier sind privatrechtliche Regelungen vorzusehen.

Das Gelande liegt in den Schutzzonen IIIA und IIIB des
Wasserwerkes Kaulsdorf. Die Wasserschutzgebietsverord-
nung Wuhlheide/Kaulsdorf muss eingehalten werden. Es
folgen umfangreiche Hinweise zur

-friihzeitigen Kontaktaufnahme bei Neu- und Umbaumalf3-
nahmen an den Anlagen der BWB,

Kenntnisnahme:

Kenntnisnahme:

Die Situation ist dem Bezirk bekannt, je-
doch ist der Hinweis nicht Gegenstand
von Bebauungsplanfestsetzungen. Nach
Rucksprache mit dem hier zustandigen
Fachbereich Griin ist derzeit aus perso-
nellen Grinden eine Umsetzung von Lei-
tungssicherungen nicht machbar.

Kenntnisnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie sind jedoch nicht Gegen-
stand von Bebauungsplanfestsetzungen.
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-Vorlaufzeiten fur Planung und Genehmigung und erforder-
liche Unterlagen,

-Merkblatt Technische Vorschriften zum Schutz der BWB-
Anlagen,

-Hinweisblatt Begrenzung von Regenwassereinleitungen
bei Bauvorhaben in Berlin (SenUVK),

-Merkblatt zum Verhalten in Wasserschutzgebieten.

5 Ministerium fir 12.06.2019 | Raumord- Nach der Festlegungskarte 1 des LEPs B-B liegt das Plan- | Kenntnisnahme
Infrastruktur und nung gebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.
Landesplanung Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung
Gemeinsame angepasst.
Landespla-
nungsabt.
6 Handwerks- keine AuRerung
kammer
7 Industrier- und 27.06.2019 keine Einwande Kenntnisnahme
Handelskammer
8 IT- 27.05.2019 keine Belange betroffen Kenntnisnahme
Dienstleistungs-
zentrum ITDZ
9 LaGetSi 12.07.2019 | - keine Einwénde oder umweltrelevanten Aspekte Kenntnisnahme
10 | NBB 31.05.2019 | Anlagen Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum | Kenntnisnahme
Netzgesellschaft Zeitpunkt derl Auskunftgertgilung .wieder._ Angaben und
MaRzahlen sind unverbindlich. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden.
Hinweise Kenntnisnahme

Eine Versorgung des Plangebietes ist grundsatzlich durch
Nutzung der offentlichen ErschlieBungsflachen in Anleh-
nung an die DIN 1998 herzustellen.

Die Hinweise werden in die Begrindung
aufgenommen, sind jedoch nicht Gegen-
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Es folgen Hinweise zum Leitungsschutz bei Baumpflan-
zungen und zum Umgang mit au3er Betrieb befindlichen
Gasleitungen und Gas-Stral3enbeleuchtungen.

Anfragen zum Leitungsbestand oder Zustimmung zu Bau-
vorhaben koénnen Uber das Internet, Leitungsauskunfts-
portal der infrest GmbH, eingeholt werden.

stand von Bebauungsplanfestsetzungen.

11 | Vattenfall Euro- 02.07.2019 | Anlagen Im Namen der Stromnetz Berlin GmbH wird Stellung ge- | Kenntnisnahme
pe Business nommen. Im Plangebiet befinden sich Nieder- und Mit- | pia Hinweise werden in die Begriindung
Services GmbH telspannungsanlagen sowie die Netzstation 55037 der aufgenommen, sind jedoch nicht Gegen-
Stromnetz_BerIm G__mbH. Ein Plan mit den vorhandenen | ¢iand von Bebauungsplanfestsetzungen.
Anlagen wird beigefiigt.
Im Gebiet sind ggf. weitere Anlagen geplant, die Planung
der Stromnetz GmbH ist jedoch noch nicht abgeschlossen.
Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fur die Versorgung
mdoglicher Kund/innen nach der Bebauung kann zurzeit
keine Aussage getroffen werden.
Als fachlicher Ansprechpartner im Bereich Netzanlagen
wird Herr Mebes, Tel. 030/49202-2478 (Eingabenummer
11906037), benannt.
Hinweise Die beigefugte ,Richtlinie zum Schutz von 1-110 kV Kabel- | Kenntnisnahme
anlagen®, ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offent- - - - P -
i 1 o . . | Die Hinweise werden in die Begrindung
I|cher|1|.BeIe.uch]E9ng|;_ d_:as Landfes Berltl)n. undldn: ,,Aggemel— aufgenommen, sind jedoch nicht Gegen-
nen lllnv_ve|se tr Leitungsanfragen bei geplanten Bauvor- | . o4\ o0 Bebauungsplanfestsetzungen.
haben“ sind genau zu beachten.
Vattenfall Warme Kein Anlagenbestand der Vattenfall Warme Berlin AG vor- | Kenntnisnahme
Berlin AG handen
12 | Verkehrslenkung | 05.06.2019 keine verkehrsbehdrdlichen Bedenken Kenntnisnahme

Berlin VLB
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13 | Sen Fin 02.07.2019 | Haushalts- Grundsatzlich keine Bedenken. Bericksichtigung:
ID 15 (Liegen- mittel Fur die moglichen Entschadigungsanspriiche bezuglich | Die Begriindung wird im Punkt ,Auswir-
schaften) Bereich Kopenicker Stralle 221 B sind ebenfalls Mittel im | kungen auf den Haushalt* erganzt.
bezirklichen Haushalt einzustellen. Sollte es zu einem vor-
zeitigen Erwerb der Grundstiicke kommen, ist die Finanzie-
rung durch den Bezirk sicher zu stellen.
14 | Senatsverwal- 07.06.2019 keine Bedenken Kenntnisnahme
tung far Wirt-
schaft, Energie
und Betriebe
15 | Senatsverwal- 02.07.2019 | Boden- Gegen die Planung bestehen keine wesentlichen bau- | Berticksichtigung:
tung far Kultur denkmal denkmalpflegerischen Bedenken. Ein entsprechender Hinweis wird in den
und Europa Das Vorhaben beriihrt jedoch bodendenkmalpflegerische | Begriindungstext tibernommen.
Landesdenkmal- Belange. Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich
amt archaologische Fundstellen. Alle Bodeneingriffe sind im
Vorfeld mit den zustédndigen Behdrden abzustimmen.
16 | Senatsverwal- 25.06.2019 | FNP In Bezug auf die Entwicklung aus dem FNP und die Beach- | Kenntnisnahme
tung fur Stadt- tung der regionalplanerischen Festlegungen gibt es keine
entwicklung und Hinweise.
Wohnen
1B (FNP) In Bezug auf die Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungs-
StEPs planen (aul3er Verkehr) und sonstigen eigenen themati-
schen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen gibt es
keine Hinweise.
17 | SenStadtWohn 25.06.2019 Die stadtebaulichen Zielsetzungen fiir den Wubhleland- | Kenntnisnahme
Wohnbauleit- schaftsraum zwischen Hadubrand- und DubickstraRe wer-
stelle den unterstitzt.
Berliner Der Bebauungsplan geht von einer Entwicklung innerhalb | Beriicksichtigung:
Modell der vorhandenen Strukturen aus. Laut aktueller Leitlinie

zum Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Die Begrindung wird entsprechend er-
ganzt.
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vom 1.11.2018 wird als malRgebliche Grenze fir die An-
wendung eine Geschossflache Wohnen von 5000 m2 be-
nannt.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des
Berliner Modells nicht vor.

Die Begriindung ist entsprechend anzupassen und es ist
auf die aktuelle Fassung der Leitlinie zu verweisen.

18 | Senatsverwal- - keine AuRerung
tung fir Umwelt,
Verkehr und
Klimaschutz
B (Land-
schaftspro-
gramm)
19 | SenUVK 04.07.2019 | StEP Ver- Es bestehen in verkehrsplanerischer und straRenverkehrs- | Beriicksichtigung:
IV B (Verkehr) kehr behordlicher Hinsicht keine grundsatzlichen Bedenken, | gi, entsprechender Hinweis zur TVO wird
aber folgende Hinweise, die im weiteren Verfahren zu be- | iy gen Begriindungstext iibernommen.
riicksichtigen sind:
Die aktualisierte Fassung des StEPs Verkehr befindet sich
derzeit in Abstimmung. Zu den Zielen sollte der Teilab-
schnitt der Tangentialen Verbindung Ost (TVO) zwischen
An der Wuhlheide und B1/B5 erwéhnt werden. Hierdurch
wird ein unmittelbarer Entlastungseffekt erwartet. Mit Fer-
tigstellung der TVO soll die Kodpenicker StraRe auf die
Netzkategorie Il (6rtliche StraBenverbindung) herabgestuft
werden.
20 | Sen UVK 15.07.2019 Es wird fur das Referat IID (Wasserbehorde) und 11B (Was-
Il D (Wasser, serwirtschaft, Wasserrecht, Geologie, EG_WRRL) Stellung
Boden, Bergbau, genommen.
Geologie) keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung
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Nieder-
schlagsent-
wasserung

Rahmenbe-
dingungen

Es besteht Abstimmungsbedarf im Hinblick auf die Nieder-
schlagsentwasserung.

Fur das Plangebiet liegt kein Entwésserungskonzept vor.

Dieses muss im weiteren Verfahren in enger Abstimmung
mit den BWB und der Wasserbehorde erarbeitet werden,
welches umsetzungsfahige und wasserrechtlich zulas-
sungsfahige MaRnahmen formuliert und den erforderlichen
Flachenbedarf benennt. Dies gilt fir die Entwésserung der
privaten wie der offentlichen Flachen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Regenwasser-
kanalisation, erstaufnehmendes Gewasser ist die Wuhle.

Fur die Bereiche des Plangebietes, die einen Flurabstand
zum zu erwartenden héchsten Grundwasserstand (zeHGW)

Kenntnisnahme/Beriicksichtigung:

Das Regenwasser darf nach § 7 Abs. 1
Nr. 2 Wasserschutzgebietsverordnung
Uber die belebte Bodenzone versickern.
Auch nach § 44 Abs. 1 Satz 3 Bauord-
nung Berlin ist bei offener Bauweise, die
hier geplant ist, das Niederschlagswas-
ser dem Untergrund zuzufiihren. Der
Bebauungsplan geht ebenfalls im Sinne
der Nachhaltigkeit von einer Versicke-
rung auf den Grundstucken selbst aus.
Eine Ableitung des Niederschlags-
wassers ist durch den Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Ein Altlastenverdacht
liegt fur die Flache nicht vor. Die Ver-
sickerungsfahigkeit der anstehenden
sandigen Bo6den st aufBerst hoch.
Zudem sollen nur geringe Nutzungsma-
Be (GRZ: 0,2) festgesetzt werden, so
dass ausreichend versickerungsfahige
Flachen zur Verfugung stehen. Der Be-
bauungsplan geht mit seinen Fest-
setzungen zum Mald der Nutzung, der
Bauweise und in Ubereinstimmung mit
dem LAPro von einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung aus.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen
mussen im Rahmen der StralRenbaumal3-
nahmen Anlagen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung in erforderlichem Umfang
innerhalb der Verkehrsflachen vorge-
sehen werden.

Beriicksichtigung:

Im Uberbaubaren Bereich des Plangebie-
tes zwischen Kopenicker Strale und
Wateweg betragt der Flurabstand zum
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Grundwas-
serschutz

von grofRer 1,5 m aufweisen, kann, wie in der Begriindung
dargestellt, die Umsetzung einer dezentralen Regenent-
wasserung auf den Grundstiicken bzw. im 6ffentlichen
Stral3enland als einfach umsetzbar angenommen werden.
Durch die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes trifft
dies jedoch auf die Flachen mit einem Flurabstand unter
1,5 m nicht ohne weiteres zu. Fir diese Flachen ist im Be-
bauungsplan anzugeben, wie die Regenentwasserung zu
erfolgen hat.

Die Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinlei-
tungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) sind einzu-
halten. Diese gelten auch fur im Bestand versiegelte Fla-
chen, sofern eine wesentliche Anderung vorgenommen
wird. In diesen Féllen gilt Folgendes: Bei Bauvorhaben im
Einzugsgebiet eines Gewassers 2. Ordnung gilt eine max.
Abflussspende von 2l/s*ha. MaRhahmen der Regenwas-
serbewirtschaftung: Die verbleibende Regenmenge ist
schadlos auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, um den
Schutz vor Uberflutung der Wuhle bei Starkregen, der eine
starke Belastung fir die Gewasserdkologie darstellt, zu
sichern.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet,
Schutzzone IlIA und 1lIB, des Wasserwerks Wuhlheide/
Kaulsdorf. Es gelten die entsprechenden Verbotstatbestan-
de. Eine Versickerung ist ausschlieR3lich oberirdisch mog-

zeHGW (hier bei 34,2 - 34,5 m) zwischen
1,8 und 2,2 m und ist damit unkritisch.
(Quellen: vermessener Lageplan Plange-
biet sowie FIS-Broker der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Wohnen).
Die Uberbaubaren Flachen dstlich des
Wateweges weisen noch ebenfalls unkri-
tische Abstdnde von 1,7 bis 1,8 m auf.
Lediglich bei den unmittelbar an den
Wuhlegriinzug grenzenden Grundstiicken
im ndrdlichen Plangebiet, Dubickstral3e
6A, 6B und 8, befinden sich die Abstande
zwischen Geléandehthe und zeHGW, der
hier bei 34,3 - 34,5 m liegt, mit ca. 1,3 bis
1,5 m im Grenzbereich bzw. etwas unter
dem geforderten Mindestabstand von
1,5 m. Alle anderen bebaubaren Grund-
stucksflachen des  Geltungsbereiches
liegen noch innerhalb des als fur die Ver-
sickerung als unproblematisch eingestuf-
ten Bereiches. Die unmittelbar wuhlean-
grenzenden Grinflachen des Plangebie-
tes weisen nur noch Abstande von 0,9 bis
1,2 m auf. Hier werden jedoch in Aufwei-
tung des offentlichen Wuhlegriinzuges
offentliche Griunflachen festgesetzt, die —
auch laut Aussage der Berliner Wasser-
betriebe - als ausreichende Grinflachen-
potenziale zur Ruckhaltung bzw. Behand-
lung von Regenwasser dienen kdnnen
(verlangerte Geraldstral3e, Flurstiicke 88
und 404, Grinflache sudlich Schwaben-
allee).

Beriicksichtigung:

Entsprechende Hinweise finden sich in
der Begriindung. Die Verbotstatbestande
kénnen unter Bericksichtigung der ge-
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Hinweise

lich. Hinsichtlich der begrenzten Aufnahmekapazitat der
Wuhle muss im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den
BWB und der Wasserbehérde ein Entwasserungskonzept
erarbeitet werden, welches umsetzungsfahige Malinahmen
benennt und Flachenbedarf im Plangebiet verortet.

Aus Grunden des Grundwasserschutzes muss eine text-
liche Festsetzung erfolgen zur wasserundurchlassigen
Bauweise von Zufahrten und Stellplatzen, um einen Eintrag
abtropfender Schadstoffe zu vermeiden.

Die direkte oder mittelbare Einleitung von Niederschlags-
wasser in ein Oberflachengewésser bedarf nach dem Berli-
ner Wassergesetz einer wasserbehdrdlichen Genehmi-
gung. Ziel ist immer die Versickerung vor Ort. In der Pla-
nung sind friihzeitig Flachen in ausreichendem MaRe fir
Versickerung und/oder Aufbereitung von Regenwasser zu
berucksichtigen.

planten Nutzung eingehalten werden.

Diesem Belang kann nicht gefolgt werden.
Die Verbotstatbestdande der Wasser-
schutzgebietsverordnung  sind  unab-
hangig vom Bebauungsplan einzuhalten,
weshalb eine textliche Festsetzung zur
Versiegelung von KFZ-Stellflachen nicht
erforderlich ist. Eine wasserundurch-
lassige Versiegelung der Zufahrten ist
hingegen in der Wasserschutzgebietsver-
ordnung nicht vorgesehen und soll auch
im Bebauungsplan nicht erfolgen. Auf-
grund der geringen Frequentierung der
Zufahrtsflachen sowie auch zur Minimie-
rung des Versiegelungsgrades soll auf
eine solche Festsetzung verzichtet wer-
den. Zur frihzeitigen Information bei der
Vorhabenplanung wird die Begriindung
hinsichtlich der Beachtung der Schutzbe-
stimmungen ergéanzt.

Kenntnisnahme:

Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.
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21 | Sen UVK 21.06.2019 keine Hinweise zu verkehrsbedingten Immissionen nach | Kenntnisnahme
| C (Larmminde- BImSchG § 47
rungsplanung) Im Falle erforderlicher Vorkehrungen zum Schutz vor An-
lagenlarm ist das Umweltamt einzubeziehen.
22 | Sen UVK 03.07.2019 Von den beteiligten Fachbereichen der Abteilung V - VF 1,
V (Tiefbau) VO1,VOS,VOW,VPSA VPSE VPW,VPIA VPIE-

Noch SenUVK V

Ausbau
Wuhle

hatte nur der Bereich V PW (Projektbereich Wasser) Ein-
wendungen:

Gemal vorbereitender Mal3nahmenplanung im Einzugsbe-
reich der Wuhle aus 2014 soll diese geméafR EG-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ausgebaut werden. Unter
Federfuhrung von SenUVK Il B2 (Wasserwirtschaft) wird
dazu die Vorplanungsunterlage erstellt. Da die Wuhle die
Ostliche Grenze des B-Planes bildet, sind folgende Punkte
einzuhalten:

-SenUVK IIB2 hat keinen Einwand.

-SenUVK V OW Gewasserunterhaltung wird beteiligt.

-Ziele des B-Planes dirfen MaRnahmen in der Wuhle nicht
entgegenstehen.

Mit der Wuhle und ihren Rdéhrichten grenzt ein gesetzlich
geschutztes Biotop an das Plangebiet an. Es wird die pla-
nerische Berlcksichtigung eines Gewasserrandstreifens
ohne Bebauung als Entwicklungs- und Pufferraum empfoh-
len. Diffuse Stoffeintrdége aus dem B-Planbereich in die

Beriicksichtigung:

Der Umgang mit den Hinweisen des Refe-
rats SenUVK IIB2 ist unter Nr. 20 dieser
Tabelle dargestellt. Die Bedenken der
Referate [ID und IIB, die sich auf die Kla-
rung der Niederschlagsentwasserung und
den Grundwasserschutz im Plangebiet
beziehen, konnten ausgeraumt werden.

Die Beteiligung des Referates V OW -
Gewasserunterhaltung - ist erfolgt, hat
aber keine Hinweise ergeben.

Der Bebauungsplan steht den beztglich
des Wuhleausbaus geplanten Malinah-
men nicht entgegen, sondern unterstitzt
mit seinen Festsetzungen die Ziele der
Wasserrahmen-Richtlinie durch geringe
Nutzungsmale und ausreichend versicke-
rungsféahige Flachen.

Der regelmafigen Forderung eines Ge-
wasserrandstreifens ab Bdschungsober-
kante in einer Mindestbreite von 5 m, der
der 6kologischen Entwicklung vorbehalten
sein soll, wird regelmafRig entsprochen.
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Noch SenUVK V

Regenent-
wasserung

Wouhle sind zu vermeiden.

Im B-Plangebiet existiert keine Regenentwasserung. Das
Regenwasser wird dezentral versickert. Aufgrund teilweise
geringer Grundwasserflurabsténde von bis zu 0,5 m wird
empfohlen, dass flur Anlagen zur Regenwasserversickerung
unbelastete Bodenverhaltnisse nachzuweisen sind.

Fur Einleitungsbauwerke sind die Kosten im Zusammen-
hang mit dem Wuhleausbau vom Betreiber zu Glbernehmen.

Daran schlie3t sich der offentliche Weg
an, der gleichzeitig zur Gewasserbewirt-
schaftung genutzt wird. Diese Forderung
wird ebenfalls regelmaRig durch die Pla-
nung bertcksichtigt. Dartiber hinaus wer-
den die an den Weg grenzenden riickwar-
tigen privaten Grundsticksbereiche in
einer Breite von ca. 20 m von Bebauung
freigehalten.

Bericksichtigung:

Der Geltungsbereich weist grundséatzlich
keine mit Altlasten belasteten Flachen
auf.

Kritische Abstande zwischen zeHGW und
Geléande sind mit 0,9 -1,2 m im norddst-
lichen Plangebiet im Bereich der wuhle-
angrenzenden offentlichen Grunflachen
vorzufinden. Diese Flachen werden nicht
Uberbaut und kénnen laut Aussage der
BWB auch zur Ruckhaltung bzw. Be-
handlung von Regenwasser dienen.

Kenntnisnahme:

Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrele-
vant. Der Bebauungsplan sieht keine Ein-
leitungsbauwerke vor.
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Anlage 3 zur BA-Vorlage Nr. 1036/V

Ubersichtskarte 1:10.000
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Hinweise:

1. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Kaulsdorf
in der weiteren Schutzzone IlIB (nérdlich der GeraldstraBe) bzw. IlIA (stdlich der
GeraldstraBe); die Verbotstatbestdnde der einschlagigen
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 gilt folgende Pflanzliste:

Waldkiefer
2 Traubeneiche
5 Stieleiche
o % a8 o/ Sand-Birke
= © % w99 4 Moor-Birke
:FDD) 2o gl 1Y T5/78 -
S E‘Z? = 7 Eberesche
8" oL Hainbuche
i Winterlinde
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Textliche Festsetzungen '
1. FOr die Allgemeinen Wohngebiete, in denen die Bauweise mit ,a“ ausgewiesen
ist, wird als Bauweise festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise dirfen
Gebaude eine Gebaudelange von 18 m nicht Uberschreiten.
2. Auf der nichtiberbaubaren Grundsticksflache mit der Bezeichnung b sind
Stellplatze und Garagen unzuldssig. 267 |
3. Auf der nichtlberbaubaren Grundstlcksflache mit der Bezeichnung c's7iﬁd
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung unzuldssig. 2;2
4. Im Allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor Verkehrslarm 'bei

Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die
AuBenbauteile entlang der Kopenicker StraBe resultierende bewertete
Schallddmm-MaBe (erf. R'wrs) aufweisen, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von maximal

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungéa3dn
Bettenraumen von Krankenstationen, in Alten- und Pflegeheimen wund
Sanatorien, in Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstéatten, Ve

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen, :

- 40 dB(A) tags in Birordumen und &hnlichen Raumen , v

230A

nicht Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R’y s erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemas der
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung vom 24. Februar
1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichengssvon
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils
ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den Tag L, 1
und far die Nacht L, n sind fur StraBen gemaf § 3 und fir Schienenwege geman
§ 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom
18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

5. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsraume

nur entlang der Kopenicker StraBe orientiert sind, in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in
mindestens zwei Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden BellGftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher
Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeitdn
dem Raum oder in den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenstér
nicht Uberschritten wird. |
Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ejn
fir das Waldbaumsiedlungsgebiet typischer Baum zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen, fir das Waldbaumsiedlungsgebiet typischen, Baume
einzurechnen. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der Pflanzen der

beigeflgten Pflanzliste zu verwenden. |

. Auf den Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die

vorhandenen Baume und StrAucher zu erhalten. Der Bestand ist mit einer
.mindestens 3 m breiten Abpflanzung in der Weise zu erganzen, dass der
Eindruck einer natirlichen Abgrenzung zwischen besiedeltem Raum und
Landschaftsraum entsteht. Bei der Bepflanzung sind mindestens 50 % der
Pflanzen der beigeflgten Pflanzliste zu verwenden.

. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

. Die Flache 1, 2, 3, 4, 1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Grundstiickseigentimer/-innen des Grundstliickes Képenicker StraBe 221 B zu
belasten.
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Planunterlage ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten entstanden. In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzverlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf
durch eine ortliche Grenzherstellung festzustellen.

3. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 gilt folgende Pflanzliste:

Bdume

Schwarzerle
Grauerle
Gemeine Esche
Feldahorn
Schwarzpappel
Zitterpappel
Winterlinde
Salweide
Silberweide
Korbweide
Bruchweide
Hainbuche
WeilBulme
Flatterulme
Stieleiche
Moorbirke
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b allee
grenzul
f.f. 28. Juni 2008

StralRenbe

Gehoblze

Gemeine Hasel

WeilRdorn

Europaisches Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Gemeiner Liguster

Gemeiner Schneeball
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand: Mai 2019

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.
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Bebauungsplan XXI-37

fir das Gelande zwischen DubickstraBBe, Wuhle,
HadubrandstraBe und Képenicker Stral3e

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Biesdorf

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2BauNvO) [Cws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Héchstmaf 28. it
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Héchstmal 28. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B. W)
Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [CeE ] Nur Einzelhuser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhduser zuléssig YoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléassig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a
2.8B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. 2va§ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmal zB. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaly z.B. bis als Héchstmal
Geschossflache TraufhShe z.B. TH 12,4 m iber Gehweg
als HéchstmalR zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 535m tber NHN
als Mindest- und Héchstmal® zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 1245 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
Baumasse BM 4000 m® zwingend z.B. 124,5 m iber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache _ StraRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite
2B. Gffentliche Parkflache P] Bereich ohne Ausfahrt Straenseile
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen /T
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
sowie flir Ablagerungen —] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fir die Landwirtschaft /]
2B. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fur Wald —]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen furr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O rauanorn und sonstigen Beptanzangen O o Ermalng o Beptanzngen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [e@n) Baumen ® Strauchern [¢Op»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen =
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁnt\zlitl?u\%nvzlsgledlﬁ?Ea?j?llﬂz& E:L:ggﬁ:ﬂund “ @ fl\(bjr.n:)?ngﬁgr? er:ﬁ::::?en Planzeichen méglich) @
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete,l in denen zum Schutz vor schadlichen
Unweltsnaitkungen im S des Bundes- BXTIH miscionsachutspesetsos bestmmte tverunreinigende -
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 28 ®35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = = des Bebauungsplanes

belastende Flache
Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

st ]
Cost ]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir

Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen
Ubernahmen
Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

StraRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude
Stellplatz
Garage z.B.
Tiefgarage z.B.

Kinderspielplatz

Hochstralle
Tiefstrale
Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

auch

oDDDI
XXXX

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/1¢}/%/)  Landesgrenze (Bundesland) e |
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage M Bezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze —
Unte(rzi‘rgi‘s_lc‘:irg;aBr:g‘\;v)erk mit Geschosszanl | | [ JIl [[]  Gemarkungsgrenze e
Briicke J— Flurgrenze e —
N
Gewésser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter iiber NHN +35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60, 9*2 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum © , # Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein e} O Bordkante D
Zaun, Hecke M _v,0 o Baulinie, Baugrenze ~ TTTTmmeees
Hochspannungsmast 'i_r.' Straenbegrenzungslinie T
Aufgestellt: Berlin, den 03. Mai 2019
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt
Fachbereichsleiter Vermessung Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Fachbereichsleiterin Stadtplanung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1

Amtsleiter

des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbirrgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

verkiindet worden.
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