Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 29.07.2020

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 20.08.2020

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemarf3
8§ 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanverfahrens XXI-23 ,|IPH"
(Institut  Prouffeld Hochleistungstechnik) fur das Gelande
zwischen Landsberger Allee, Pyramidenring, Alter Rhinstral3e
und den Industriebahngleisen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Marzahn

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 28.07.2020 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 1023/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die Vorlage ist als
Anlage beigefligt.

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 21.07.2020
Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5221
Stadt Stapl 306

Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 1023/V

A. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemalR 8 4 Abs. 1 BauGB des
Bebauungsplanverfahrens XXI-23 ,IPH* (Institut
Priffeld Hochleistungstechnik) fur das Gelande
zwischen Landsberger Allee, Pyramidenring, Alter
Rhinstral3e und den Industriebahngleisen im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

B. Berichterstatterin: Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

C.1 Beschlussentwurf: Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden (Anlagen 1
und 2) zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen wird
mit der Durchfiihrung der weiteren
Verfahrensschritte beauftragt.

C.2 Weiterleitung an die BVV Das Bezirksamt beschliefl3t weiterhin, diese
zugleich Verdéffentlichung: Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und umgehend zu veréffentlichen.

D. Begrindung: siehe Anlage 1
E. Rechtsgrundlage: 88 1 Abs. 7, 4 Abs. 1 BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen: keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen: keine

Juliane Witt
Bezirksstadtratin fir Weiterbildung, Kultur,
Soziales und Facility Management

Anlagen



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 1023/V

D. Begrindung zum Beschluss der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemall 8§ 4 (1) BauGB im
Bebauungsplanverfahren XXI-23 , IPH":

1. Verfahrenszusammenfassung

Der Beschluss des Bezirksamtes Marzahn zur Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-23
erfolgte am 31.05.1994. Die Auswertung der friihzeitigen Birger- und Tragerbeteiligung von
1995 wurde am 25.08.1998 durch das Bezirksamt Marzahn beschlossen. Danach ruhte das
Bebauungsplanverfahren aufgrund nicht abschlieBend geklarter Zielsetzung sowie
anderweitiger Prioritdtensetzung im Bezirk.

2015 erfolgte die Eintragung des IPH-Areals in die Berliner Denkmalliste. Durch die dadurch
erlangte neue stadtebauliche Relevanz des Areals war eine Uberprifung der urspriinglichen
Bebauungsplanziele in Bezug auf verbleibende Verdichtungspotenziale notwendig.

Mit der Vorlage Nr. 0087/V vom 25.04.2017 beschloss das Bezirksamt die Uberpriifung der
Planungsziele von 1998 und die Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes erfolgte im Herbst 2018 die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung. Der Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 14.01.2020 (0615/V) gefasst.

Das Verfahren wird mit Umweltprifung durchgefihrt. Ein aktuelles faunistisch-floristisches
Gutachten liegt vor.

2. Planungsinhalt

Die stadtebaulichen Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt werden, lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Wahrung der vorhandenen,
historisch gewachsenen und zum Teil unter Denkmalschutz stehenden stadtebaulichen
Strukturen,

Ausschopfung bestehender Flachenpotenziale in den dafiir geeigneten Bereichen,
Wahrung der Funktionsfahigkeit der GE/GI-Gebiete unter Bertcksichtigung des
Immissionsschutzes,

Sicherung der bestehenden technischen Infrastrukturanlagen des Pump- sowie des
Umspannwerkes entlang der Landsberger Allee als Flachen fir Versorgungsanlagen mit
entsprechender Zweckbestimmung,

Priufung erforderlicher Nutzungsausschlisse hinsichtlich der zuldssigen Nutzungsarten, um
die Entwicklung einer gewerblich-industriellen Nutzung im Sinne des StEPs Gewerbe zu
sichern und die Ziele des bezirklichen Zentrenkonzeptes zur Steuerung des Einzelhandels
umzusetzen,

Sicherung der Anbindung an die umgebenden StraRenverkehrsflachen sowie Klarung der
inneren Erschlielung tber private Grundstiicksflachen.



3. Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.08.2019 iUber die Mdéglichkeit informiert, nach 8 4 Abs. 1 BauGB eine Stellungnahme
abzugeben.

Zusatzlich erfolgte die Information der betroffenen bezirklichen Fachamter.

Seitens der 30 beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gingen 25
Stellungnahmen ein. Folgende Trager &ufRerten sich nicht zur Planung:

-SenStadtWohn IV D — Wohnbauleitstelle,
-SenUVK Il B1- Naturschutz, Landschaftsplanung,
-Verkehrslenkung Berlin,

-Handelskammer Berlin,

-SenWiEnBe IV A 11 (Diese Verwaltung auflerte sich jedoch bereits im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zustimmend zur Planung.).

Die AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Schwerpunkte:
Senatsverwaltung fur Kultur und Europa

Die Planungsziele zur Starkung gewerblicher und industrieller Nutzungen werden
grundsatzlich begruf3t. Es wird auf die dringenden Bedarfe an Arbeitsraumen fiir Kiinstlerinnen
und Kunstler im Stadtgebiet verwiesen, die im Plangebiet denkmalgerecht integriert werden
kénnten. SenKultEuropa winscht eine Prifung, wie und in welchem Umfang im Plangebiet
Produktionsstatten fur Kiinstlerinnen und Kiinstler eingerichtet werden kénnen.

Die Prufung des Hinweises ist erfolgt. Die Unterbringung von Raumen fir Kinstlerinnen und
Kinstler ist innerhalb der geplanten Gewerbegebiete gemaR BauNVO zuldssig. Da es sich
vorwiegend um private Grundstticke handelt, obliegt diese Entscheidung dem Eigentimer.

Die Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, SenUVK | C (Immissionsschutz),
verweist auf die aktuelle Rechtsprechung zur Geréduschkontingentierung in Bezug auf die
enger gewordenen Anwendungsgrenzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren wird dazu ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, SenUVK Il D (Wasserbehdrde),
sieht Klarungsbedarf in Bezug auf die Niederschlagsentwasserung. Bis zum Vorliegen eines
mit der Wasserbehorde abgestimmten Fachgutachtens zur Niederschlagsentwéasserung
(Entwasserungskonzept) und dessen Festsetzung im Bebauungsplan oder Aufnahme in einen
stadtebaulichen Vertrag kann die Entwasserung des Plangebietes nicht als gesichert
betrachtet werden. Es werden umfangreiche Hinweise gegeben zu den geltenden
wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, den Grundlagen und
Anforderungen der Entwéasserung sowie zum Gewasserschutz.

Die Berliner Wasserbetriebe (BWB) weisen ebenfalls auf die Notwendigkeit eines
Niederschlagsentwasserungskonzeptes hin.

Den Anregungen wird gefolgt. Ein Konzept zur Entwasserung des anfallenden Regenwassers
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt. Die sich daraus ergebenden
Anforderungen an die Entwasserung fliel3en in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind Bestandteil geltender Bestimmungen
und flieBen in die Begrindung ein. Grundsatzlich wird unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Nutzungsmafle sowie der Freihaltung naturhaushaltwirksamer Flachen im
Plangebiet davon ausgegangen, dass eine weitgehend dezentrale Versickerung erfolgt und
die Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation auf ein Minimum begrenzt wird.

Die Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, SenUVK IV B (Verkehr), weist
auf das Erfordernis hin, dass die sudliche Stralienbegrenzungslinie der Landsberger Allee
eine ausreichende Bemessung fur die im Rahmen der geplanten Herstellung der Marzahner
Briicken geplante vorschriftsméaRige Neuherstellung der seitlichen Nebenanlagen (Geh- und
Radweg) gewahrleisten muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abstimmung der Beteiligten,
welche im Zusammenhang mit dem benachbarten Bebauungsplan XXI-24 erfolgte, die jedoch
auch fur den B-Plan XXI-23 anwendbar ist, wurde festgehalten, dass fur regelgerechte
Radverkehrsanlagen und Gehwege entlang der Landsberger Allee ausreichend Flachen
vorgehalten werden sollen. Nach einer erfolgten Prifung durch das Straen- und
Grunflachenamt (SGA) des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf wurde festgestellt, dass die in
den Bebauungspléanen festgesetzten Grenzen entsprechend den Entwirfen beibehalten
werden konnen, da genliigend Platz fur die vorgesehenen Geh- und Radwege besteht.

Weiter wird durch SenUVK IV B empfohlen, in Bereichen mit mehr als 500 m Entfernung zu
vorhandenen OPNV-Haltestellen kein Gewerbe mit hoher Arbeitsplatzintensitat oder hohem
Kundenaufkommen anzusiedeln. Die Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung und die konkrete
Bebauungsplanung im Plangebiet sollten sich aus verkehrlicher Sicht zudem an den
ErschlieBungsradien der vorhandenen OPNV-Haltestellen ,Dingelstadter StraRe* und
JLandsberger  Allee/RhinstralRe“ orientieren  (OPNV-intensivere  Nutzungen/héhere
Bebauungsdichten bei kirzerer Entfernung zur ndchstgelegenen Haltestelle und Nutzungen
mit geringerem OPNV-Aufkommen/geringere Bebauungsdichten bei groRerer Entfernung zur
nachstgelegenen Haltestelle).

Die Anregung wurde geprift. Die Besonderheit der vorliegenden Planung ist die Sicherung
bestehender, insbesondere denkmalgeschitzter, Strukturen und Nutzungen unter
Berticksichtigung ihrer Funktion und wirtschaftlichen Verwertbarkeit. Grundsatzlich erfolgt
keine Planung und Festsetzung von Nutzungsmafien anhand der Entfernungen zu den
nachstgelegenen Haltestellen des OPNVs. Vorrangig entscheiden stadtebauliche und
denkmalpflegerische Aspekte bei den Festsetzungen der tberbaubaren Grundsticksflachen
sowie beim MaR der baulichen Nutzung. Da mit zusatzlichen neuen Haltestellen und
erganzten Fahrrouten auch fir die sudlichen Plangebietsflachen bessere Anbindungen an
den OPNV gesichert werden konnen, darf die aktuelle OPNV-Anbindung nicht bereits im
Vorfeld die Grundlage fur eine dauerhaft eingeschrankte Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Plangebietsflachen bilden. Die derzeitigen ErschlieBungsradien zu den vorhandenen OPNV-
Haltestellen liegen bei < 500 m, so dass hier auch kein Handlungsbedarf besteht.

Die von SenUVK IV B beteiligte Landeseisenbahnbehérde gibt Hinweise beziglich der noch
bestehenden planfestgestellten Gleistrasse des Zufilhrungsgleises zur 1998 stillgelegten
Anschlussbahn des IPH. Betroffen sind die Flurstiicke 29, 206, 207 und 208 im suddstlichen
Planbereich. Sie befinden sich im Eigentum der Deutschen Bahn (auf3er 207-Land Berlin). Die
Flurstiicke sind nachrichtlich als Eisenbahnflache zu Ubernehmen. Alternativ ist die
Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu
beantragen. Zustandig fir die Freistellung ist die Landeseisenbahnbehdrde Berlin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird in Teilen um die
Hinweise ergénzt. Eine diesbeziigliche Stellungnahme der Deutschen Bahn AG liegt ebenfalls
vor (siehe unten). Die im Bebauungsplan dargestellten und bislang als Bahnflachen
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gewidmeten Flachen sollen als solche wieder in der Hauptzeichnung festgesetzt werden.
Zusétzlich wird eine bedingte Festsetzung ergéanzt, welche die Nutzung der Bahnflachen auf
den Zeitraum der Planfeststellung begrenzt. Mit Ablauf der Planfeststellung und Abschluss
des Verfahrens nach § 23 AEG setzt dann die kiinftige Festsetzung als Gewerbegebiet ein,
welches in einer Nebenzeichnung in der Planzeichnung darzustellen ist.

Die Deutsche Bahn AG weist ebenfalls auf die Planfeststellung ihrer Anlagen hin und verweist
als Voraussetzung fiir eine anderweitige Nutzung auf das Freistellungsverfahren nach § 23
AEG. Die DB steht einer solchen Freistellung offen gegeniber. Ein Verkauf bahneigener
Flurstiicke im Plangebiet wére gesondert zu prifen. Weiterhin wird auf eine mdogliche
Beeintrachtigung des Plangebietes durch Schienenverkehrslarm (S-Bahn, Auf3enring)
hingewiesen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Zum Umgang mit den planfestgestellten Flachen siehe
oben (Landeseisenbahnbehdtrde). Die zu erwartenden Immissionen werden im Rahmen des
Schallschutzgutachtens ermittelt und ggf. MaRBhahmen zum Schutz der geplanten Nutzungen
festgesetzt.

Das Landesdenkmalamt verweist erneut auf die hohe Bedeutung der denkmalgeschutzten
Gesamtanlage IPH. Es wird auf das im Jahr 2017 in drei Varianten erstellte stadtebauliche
Konzept verwiesen. Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht eine noch Uber die
Maximalvariante des Konzeptes hinausgehende Verdichtung vor, infolge derer die
schitzenswerte Baumassenverteilung, Hohenentwicklung und Blicklenkung erheblich
beeintrachtigt wird. Folgende Anforderungen sind zu beachten:

» Die bestehenden Achsen sind von einer Bebauung freizuhalten und als
Wegeverbindungen innerhalb des Areals in ihrer ErschlielBungsfunktion und als
gestalterisch-rdumliches Mittel zu starken.

» Die einst gestalteten Freiflachen stehen nicht vollstdndig fiir eine Bebauung zur
Verfiigung. Insbesondere das Baufeld GE 1 ist flachenm&Rig zu reduzieren, sodass zwei
voneinander getrennte Baufelder entstehen, die eine Sichtbeziehung zum Gebéaude der
ehemaligen Betriebsleitung im Nordwesten (in Verlangerung der westlichen Achse
entlang der Garagen- und Werkstattgebaude) ermdéglichen. Auch das Sozialgebaude
sollte von der Achse aus, die von der Rhinstrale auf das Gelande flhrt, optisch
wahrnehmbar bleiben.

* Insgesamt ist das Industrieareal vom Kern heraus bzw. von den geschitzten
Hautgebauden aus zu entwickeln. Die geplanten Baumassen sind dabei so aufeinander
abzustimmen, dass die nach ihren Funktionen hierarchisch differenzierten
Hohenentwicklungen und damit die Funktionsbeziehungen zwischen den einzelnen
Anlagen weiterhin ablesbar bleiben. Dabei ist die sich durch die Anlage ziehende
Gebaudestaffelung von Westen her bzw. vom Eingangsbereich aus prioritar zu
berticksichtigen. Besonders kritisch ist in diesem Zusammenhang das beabsichtigte
mittig liegende Baufeld mit einer derzeit zuldssigen Hohe von ca. 30 m zu bewerten,
welches den geschitzten Komplex in seiner Struktur sprengen wiirde. Hinsichtlich der
geplanten Hohenentwicklung bedarf es einer konkreten Abstimmung mit den
Denkmalbehérden auf der Grundlage von noch zu ermittelnden First- und Traufhdéhen fur
die Bestandsgebaude.

» Die als Einzeldenkmale unter Schutz stehenden Garagen- und Werkstattgeb&aude sind
mit ihrer niedrigen Bauhohe und den Pultddchern als Nebengebdude den davon
Ostlichen befindlichen Gebauden funktional und gestalterisch untergeordnet. Durch die
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Neigung der flachen Pultdacher werden die Gebdude wiederum gestalterisch auch
untereinander in Bezug gesetzt. Die Gebaude tragen somit maf3geblich zur Aussage des
Gelandes bei und erfordern einen entsprechenden sensiblen Umgang, um weiterhin ihrer
Bedeutung gerecht werden zu kénnen. Mit der Integration der Baudenkmale in die
geplante Neubebauung wirden die schmalen Baukérper erdriickt und der Denkmalwert
erheblich gemindert werden. Es ware winschenswert, wenn die Garagen- und
Werkstattgebdude auch zukinftig fir unterschwelliges, produzierendes Gewerbe zur
Verfligung stinden.

» Die einen Mindestabstand zu den Baudenkmalen und Bestandsgebauden innerhalb der
Gesamtanlage wahrende Baugrenze im Osten des Plangebietes bedarf ebenfalls einer
weiteren Abstimmung mit den Denkmalbehérden.

Den Bedenken der Denkmalbehodrde wird gefolgt. Die genannten Punkte werden in
Abstimmung mit der Denkmalbehorde erneut geprift. Der Planbereich hat einen hohen
Denkmalwert. Das IPH-Gelande bildet einen Denkmalbereich von besonderer
technikgeschichtlicher und baukinstlerischer Bedeutung. Die Gebaude sind so gestaltet,
dass sie aus der damaligen zeitgentssischen Gebaudegestaltung hervorstechen. Die
raumliche Aufteilung der Gebaude erfolgte in Verwaltungs- und Sozialbauten sowie in rein
technische Gebaude. Unter Berlcksichtigung dieser vorhandenen und zu erhaltenden
Struktur soll die Planung zu einer rdumlich ausgewogenen und gleichzeitig langfristig
wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstruktur beitragen.

Die Berliner Forsten stellen in ihrer Stellungnahme das Ergebnis ihrer Prifung auf
Waldeigenschaft auf der Grundlage der vorliegenden Biotoptypenkartierung (Grabowski,
2017) einiger im ostlichen Plangebiet gelegenen Flachen dar. Fur zwei Flachen (Flursttick 150
und 159) wurde daraufhin die Waldeigenschaft im Sinne des § 2 des Gesetzes zur Erhaltung
und Pflege des Waldes (LWaldG Berlin, 2004) festgestellt.

Kenntnisnahme. Der Umgang mit den betreffenden Flachen wird im weiteren Verfahren
geklart. Einer Ausweisung der betreffenden Flachen im FNP als gewerbliche Bauflachen i.V.m.
der Ausweisung der Flachen als produktionsgepragter Bereich (EpB) steht die
naturschutzfachliche Einschatzung als hochwertige Waldflache gegeniiber. Im Rahmen der
folgenden Abstimmungen mit dem Grundstickseigentiimer muss unter Zugrundelegung der
jeweiligen Folgen fir eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit entsprechender
Waldumwandlung oder als Waldflache unter Ausschluss einer kunftigen gewerblichen
Nutzung eine Abwagung erfolgen.

Das Bezirksamt Lichtenberg als an das Plangebiet grenzender Bezirk hat keine Einwéande
gegen die Planung, weist jedoch auf die im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes
erforderliche Berlcksichtigung vorhandener und geplanter Wohnnutzungen sowie einer
Kleingartenanlage hin. Es werden Aufstellungsbeschliisse zur Sicherung einer Wohnanlage
sowie einer Kleingartenanlage Gibersandt.

Die Hinweise werden bericksichtigt. Sie flieRen in die Erstellung des schalltechnischen
Gutachtens sowie in den Umweltbericht zum Bebauungsplan XXI-23 ein. Auf die vom
Bezirksamt Lichtenberg genannten Bebauungsplanverfahren wird in der Begrindung zum
Bebauungsplan XXI-23 bereits hingewiesen.



Die 50hertz Transmission GmbH als Betreiber des Umspannwerkes bittet um ergénzende
nachrichtliche Darstellung seiner Anlagen in den Planunterlagen und informiert Giber bauliche
Beschrénkungen im Bereich der Freileitung und der Kabelanlagen.

Der Anregung wird gefolgt. Der angegebene Leitungsbestand wird gekennzeichnet. Die
Hinweise zu den Schutzstreifen und Dienstbarkeiten werden in der Begrindung zum
Bebauungsplan erganzt. Die Lage der Baugrenzen wird jedoch beibehalten, da innerhalb der
Baugrenzen grundsétzlich auch untergeordnete Lagerflachen zulassig sind, die in Einzelfallen
nicht gegen die Beschrankungen der Freileitungsschutzstreifen sprechen.

Die Vattenfall Business Services GmbH als Eigentimerin des Grundstiickes Pyramiden-
ring 11 gibt neben der Darstellung ihres technischen Anlagenbestandes folgende Anregung:
Auf dem im Eigentum befindlichen Grundstiick der Stromnetz Berlin GmbH (Flurstiick 205) ist
in ferner Zukunft die Errichtung eines Umspannwerkes geplant. Dieses ist fur die
Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit mit elektrischer Energie zwingend notwendig.
Somit ist die Ausweisung als ,Versorgungsflache* mit gelber Einfarbung im Bebauungsplan
zwingend notwendig. Begriindung: Durch diese spezielle Ausweisung ist der Bau eines neuen
Umspannwerkes planungsrechtlich auch in ferner Zukunft gesichert. Ohne Ausweisung
-Jmspannwerk® ist die Mdglichkeit rechtlicher Mittel (Klage) der Nachbar/innen gegen die
zuldssige Art der Nutzung ein Standort-Risiko.

Der Anregung wird gefolgt. Das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 205 wird fortan als
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt, da die angestrebte Nutzung einer Flache fir
Versorgungsanlagen entspricht.

Weiter wird durch Vattenfall zur Erschlielung des Grundsticks Pyramidenring 11 die
Verlangerung der von Norden kommenden Erschlieungsflache ,d* gefordert.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da eine ErschlieBung des Grundstuickes bereits tiber den
Pyramidenring gegeben ist und somit eine direkte Anbindung besteht. Der
Grundstuickseigentimerin bleibt es jedoch unbenommen, auf privatrechtlicher Ebene
Vereinbarungen Uber Grunddienstbarkeiten zu treffen.

4. Fazit zur Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréager
offentlicher Belange:

Die wesentlichen Planungsinhalte werden beibehalten. Im Zuge der Entwurfserarbeitung
stehen folgende Punkte im Fokus:

weitere Konkretisierung/Anpassung der Planzeichnung bezlglich der
denkmalpflegerischen Aspekte (Baufenster, NutzungsmalRe, Ho6hen, Sicht- und
Wegeachsen),

Klarung des Umgangs mit den zu Wald erklarten Flachen (Flurstiicke 150, 159),
Erstellung eines Konzeptes zur Niederschlagsentwasserung,
Erstellung eines Gutachtens zur Klarung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung,

Erganzung von Plan und Begrindung beziiglich tibergeordnetem Leitungsbestand und den
damit verbundenen Beschrankungen und technischen Hinweisen.

Die ausfuhrliche Darstellung aller geduf3erten Belange und Hinweise sowie der Umgang im
Rahmen der Abwagung sind der Tabelle (Anlage 2) zu entnehmen.



Bebauungsplan XXI-23 "IPH"

Anlage 2
zur BA-Vorlage
Nr. 1023/V

Abwagung zur Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB fur das Gelande zwischen Landsberger Allee,
Pyramidenring, Alter Rhinstral3e und den Industriebahngleisen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB

Stellung-
Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
1. SenFin 20.09.2019 Gegen den o. g. B-Plan bestehen im Grundsatz keine Beden- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
ken. nommen.
Senatsverwaltung fur I D15 Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabteilung
Finanzen abgestimmt.
VV 9320-4/
2019-1-1
2. SenKultEuropa 16.09.2019 Grundsatzlich begruf3t die SenKultEuropa das Vorhaben, ge- | Kenntnisnahme
werbliche und industrielle Nutzungen im Geltungsbereich des
Senatsverwaltung Il B Sc 0.g. Bebauungsplans zu starken.

fur Kultur und Europa

Hinsichtlich der Starkung und neuen Etablierung gewerblicher
Flachen verweist die SenKultEuropa auf die dringenden Be-
darfe an Arbeitsraumen fir Kinstlerinnen und Kunstler der
Stadt, welche sich als nicht-stérende Gewerberaume in vor-
handene oder neu zu etablierende gewerbliche Strukturen in-
tegrieren und denkmalgerecht ertlichtigen lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Unterbringung von Raumen fur Kunstlerinnen und
Kinstler ist innerhalb der geplanten Gewerbegebiete
gemal Baunutzungsverordnung zuléssig.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Gemal der Karte 1 ,R&umliches Leitbild* des StEPs Wirt-
schaft 2030 werden die Flachen des Geltungsbereichs mit
dem Ziel der Sicherung und Entwicklung gewerblicher Baufla-
chen (FNP Berlin) in Verbindung mit der Starkung des Pro-
duktionsschwerpunktes dargestellt. Ergénzt wird die Darstel-
lung mit der Kennzeichnung als Vorzugsraum fir zusatzliche
Flachenangebote fir innenstadtaffines Gewerbe. Insbeson-
dere im Zuge der im Begriindungstext angefiihrten Uberle-
gungen, neben den Bestrebungen eines privaten Investors,
das Plangebiet zu entwickeln und auszubauen, ergénzende
Bebauungen mit Gewerbenutzungen zu prifen, winscht die
SenKultEuropa eine Prifung, wie und in welchem Umfang auf
diesen Flachen Produktionsstatten fur Kinstlerinnen und
Kinstler eingerichtet werden kénnen.

Dies wurde nicht nur das Plangebiet nachhaltig aufwerten, in-
dem einem innenstadtaffinen Gewerbe hier eine Heimat ge-
geben wirde, sondern zudem dem Leithild der gemischten
Stadt entsprechen (,,Berliner Mischung") und zur nachhaltigen
Stadtentwicklung beitragen.

Eine prioritare Aufgabe der Senatsverwaltung fur Kultur und
Europa ist die Verbesserung der Produktionsbedingungen
von Kunst und Kultur in der Stadt. Hierzu z&ahlt besonders die
Akquise und langfristige Sicherung von Arbeitsraumen fir die
kunstlerische Produktion. Dies wurde 2016 in den Richtlinien
der Regierungspolitik (18. WP) quantifiziert: Bis 2021 sollen
insgesamt 2.000 Arbeitsraume fir Kiinstlerinnen und Kiinstler
im Rahmen des Arbeitsraumprogramms der Senatsverwal-
tung fir Kultur und Europa bereitgestellt werden. Die Bedarfs-
lage ergibt sich aus der entsprechenden Erhebung der Kultur-
verwaltung (siehe unter: [...]).

Die SenKultEuropa bittet um Kenntnisnahme und entspre-
chende Einarbeitung/Bericksichtigung des o. A.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgrund der gemalR BauNVO grundséatzlich zulas-
sigen Nutzung der Gewerbegebiete fur Kinstlerinnen
und Kinstler ertibrigt sich eine gesonderte Priifung, wie
und in welchem Umfang diese Nutzungen im Plange-
biet erfolgen kénnen. Aufgabe des Bebauungsplanes
ist die Klarung und Sicherstellung der bodenrechtlichen
Bezlige. Dariiber hinaus wirde eine entsprechende
Untersuchung auch nicht zu bindenden Festsetzungen
fuhren, so dass sich aus einer solchen Untersuchung
auch keine planungsrechtlichen Verbindlichkeiten er-
geben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellung-

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
3. SenSW 19.09.2019 Aufgrund der originaren Zustandigkeiten der Referate | A und
| B fur die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2
Senatsverwaltung fur IB25 ZustKatAZG) auf3ern wir uns zur Abstimmung der Bauleitpla-
Stadtentwicklung und nung wie folgt zur:
Wohnen
1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Be-
achtung der regionalplanerischen Festlegungen (text-
liche Darstellung 1)
Der Bebauungsplan XXI-23 ist aus dem FNP entwickelbar. Kenntnisnahme
2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen (auRer
Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und teil-
rdumlichen Entwicklungsplanungen
Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen
des StEPs Wirtschaft 2030, inshesondere des Entwicklungs- | Kenntnisnahme
konzepts fur den produktionsgepragten Bereich.
4, SenUVK 20.09.2019 Eine Stellungnahme zum Bebauungsplan IXX-23 zum Larm- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutz ist erst nach Vorlage einer schalltechnischen Untersu- | Die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
Senatsverwaltung fr IC chung mdglich. wird im weiteren Verfahren der Bebauungsplanaufstel-
Umwelt, Verkehr und lung gepruft.
Klimaschutz Ich empfehle angesichts der aktuellen Rechtsprechung zur
Gerauschkontingentierung eine enge Abstimmung mit
SenSW Il C 1 [...]. Bei der Gerduschkontingentierung missen
nun engere Anwendungsgrenzen antizipiert werden und bei
Nutzung dieses Instrumentes muss die Begriindung zum Be-
bauungsplan entsprechend angepasst werden.
5. SenUVK 23.09.2019 Die vom Bebauungsplanentwurf erfasste Flache liegt nicht in- | Kenntnisnahme
nerhalb angemessener Abstande zu Betriebsbereichen mit
Senatsverwaltung fur I C 210 Pflichten nach der Stérfallverordnung.
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Stellung-

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

Wasserbehorde

2. Hinweise zur Festlegung von Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist
nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf unter Beach-
tung der gesetzlichen Pflichten festzulegen. Daruberhinaus-
gehende Anforderungen sind nicht ersichtlich.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserheb-
liche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bisher liegen keine Planungen zum Umgang mit Regenwas-
ser vor. Bis zum Vorliegen eines mit der Wasserbehérde ab-
gestimmten Fachgutachtens zur Niederschlagsentwésserung
(Entwasserungskonzept) und dessen Festsetzung im Bebau-
ungsplan oder Aufnahme in einen stadtebaulichen Vertrag
kann die Entwasserung des Plangebietes nicht als gesichert
betrachtet werden.

Zur Notwendigkeit und zum Inhalt des Entwéasserungskonzep-
tes wird auf das Rundschreiben Nr. 4/2018 zum Umgang mit
Niederschlagswasser in Bebauungsplanen in Berlin von
SenSW IIC 11 an alle Stadtplanungsamter vom 01.11.2018
verwiesen.

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen

Die Zustandigkeit des Bereichs SenUVK | C ist damit nicht
betroffen.
1. Einwendungen

6. SenUVK 20.09.2019 Gegen die Planungsziele bestehen keine grundsatzlichen | Kenntnisnahme
Einwendungen, allerdings besteht noch erheblicher Klarungs-

Senatsverwaltung fur II D 45 bedarf im Hinblick auf die Niederschlagsentwasserung (s. u.).

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Konzept zur Entwésserung anfallenden Regenwas-
sers wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an
die Entwassrung flieRen in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ein.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

3.1 Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Ent-
wasserung

SenUVK Grundlagen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Regenwasser-
kanalisation. Erstaufnehmendes Gewasser ist der Springpfuhl
(Gewasser 2. Ordnung).

Anforderungen
Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von

Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin
(BReWa-BE) einzuhalten sind, sobald im Plangebiet wesent-
liche bauliche Veranderungen oder Anderungen der Nutzung
vorgenommen werden. Diese gelten auch fur im Bestand ver-
siegelte Flachen mit einer vorhandenen Regenentwéasserung,
sofern eine wesentliche Anderung (z. B. Ersatz von Gewerbe-
gebauden durch Wohnungsbau) vorgenommen wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemaf § 29 Abs. 1 BauGB (Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen) die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch pla-
nerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzu-
stellen. Ist eine Einleitung nicht zu vermeiden, ist diese nur in
Hohe des Abflusses zulassig, der im ,naturlichen* Zustand
(ohne Versiegelung) auftreten wirde. Die Begrenzung von
Regenwassereinleitungen wird basierend auf den fiir Berlin
ermittelten ,naturlichen" Gebietsabflisse rechtlich geregelt
werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt folgende Ubergangsre-
gelung:

e Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewassers
2. Ordnung gilt eine maximale Abflussspende von
2 l/(s*ha) fiir die Flache des kanalisierten bzw. durch das
Entwéasserungssystem  erfassten  Einzugsgebietes
(AE,k). Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weni-
ger als 1 I/s, stellt dies aufgrund der technischen Mach-
barkeit die Drosselvorgabe dar.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung in der Be-
grindung zum Bebauungsplan

Die Anforderungen werden zur Kenntnis genom-
men. Sie sind Bestandteil geltender Bestim-
mungen.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine An-
naherung an den naturlichen Wasserhaushalt erzielen, ist der
Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik
sind im Bericht ,Leistungsfahigkeit von praxiserprobten For-
men der Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext"
zusammengestellt.

Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zulassiger Drossel-
abfluss und ist bei mittelbaren Einleitungen in die Kanalisation
unabhéngig von der Jahrlichkeit.

Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass die
Regenmenge, die die zulassige Einleitmenge Ubersteigt,
schadlos auf dem Grundstiick zurtiickgehalten wird und somit
ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das
Regenwasser darf nicht in den StralRenraum oder in angren-
zende Grundsticke entlastet werden bzw. zu Schéaden bei
Dritten fUhren. Fur Grundsticke > 800 m? abflusswirksame
Flache ist ein entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne
der technischen Regelwerke zu erbringen. Fir Grundsticke
<800 m? abflusswirksame Flache ist ein geeigneter Uberflu-
tungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke
zu fuhren.

Begriindung
Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t

schnell ab und steht damit nicht fiir die Verdunstung und Ver-
sickerung zur Verfigung. Dies fiihrt neben den Folgen fir das
ortliche Klima bei ungedrosselter Ableitung zu haufig wieder-
kehrenden, groRen Abflussspitzen im Gewasser, die eine
starke Belastung fiir die Gewasserdkologie darstellen und zur
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen fuhren kon-
nen. In Abhéngigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers
fuhrt es zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zuséatz-
liche stoffliche und hydraulische Belastung der Gewasser ist

Kenntnisnahme
Die Hinweise sind Bestandteil geltender Bestimmun-

gen.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

zu vermeiden. Eine Anndherung an den natirlichen Wasser-
haushalt ist anzustreben.

Nach 8 5 Abs. 1 WHG ist jede Person bei MalBnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdn-
nen, verpflichtet, nachteilige Veranderungen der Gewasserei-
genschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des Was-
serhaushalts zu erhalten sowie eine VergréRerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die Ge-
wasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel,
moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie an
oberirdischen Gewéssern so weit wie mdglich natrliche und
schadlose Abflussverhéltnisse zu gewaéhrleisten und insbe-
sondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen
(vgl. 8 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder
befestigten Flachen gesammelt abflieRt, ist Abwasser (§ 54
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG). GemalR § 27 WHG ist fir oberirdische
Gewasser der gute chemische und 6kologische Zustand bzw.
das gute Okologische Potenzial zu erreichen. Eine Ver-
schlechterung ist zu vermeiden. Fur die Regenwasserbewirt-
schaftung ist in Abhangigkeit der Belastung des Regenwas-
sers die Versickerung des Regenwassers Uber die belebte
Bodenzone anzustreben (§ 36a BWG). Eine Erlaubnis fir das
Einleiten von Abwasser in Gewasser (Direkteinleitung) darf
nur erteilt werden, wenn die Menge und Schadlichkeit des Ab-
wassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung der
jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand
der Technik moglich ist (8 57 WHG).
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3.2 Niederschlagsentwasserung und Oberflachengewas-
serschutz

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quel-
len. Gewasserrandstreifen von FlieRgewassern im Aulenbe-
reich sind 5 Meter breit (§ 38 WHG).

Mit der geplanten Festsetzung der GRZ, in Verbindung mit der
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung, soll
eine erhebliche Verdichtung im B-Plangebiet zul&dssig werden.
Die Aufnahme von Niederschlagswassern in die offentliche
Regenwasserkanalisation oder in Oberflichengewéasser be-
zieht sich, wenn Uberhaupt, nur auf geringe Drosselwasser-
mengen (siehe Punkt 3.1 der Stellungnahme).

Fur die Entwasserung der offentlichen StraBen, Wege und
Platze sind die Berliner Wasserbetriebe (BWB) zustandig.
Nach § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung eines Bauge-
bietes — und das schlieRt auch die Sicherstellung der Beseiti-
gung des Niederschlagswassers ein — eine grundséatzliche
Aufgabe der zustandigen Gebietskdrperschatft.

Da fur die MaRnahmen zur Niederschlagsentwésserung Fla-
chen bendtigt werden, ist ein bodenrechtlicher Bezug gege-
ben. Fur die Niederschlagswasserriickhaltung und/oder -ver-
sickerung ist im B-Plan eine entsprechende Flachenvorsorge
zu betreiben. Bei der dezentralen Flachen-, Mulden- und Mul-
den-Rigolen-Versickerung betragt das Verhaltnis der ange-
schlossen undurchlassigen Flache (Au) zur Versickerungs-

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.

Mit dem im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens an-
zufertigenden Entwéasserungskonzepts wird der Nach-
weis zum Verbleib und zum Umgang mit dem Nieder-
schlag erbracht. Die sich daraus ergebenden Anforde-
rungen an die Entwasserung flieen in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein. Grundsatzlich wird un-
ter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nutzungs-
mafe sowie der Freihaltung naturhaushaltwirksamer
Flachen im Plangebiet davon ausgegangen, dass eine
weitgehend dezentrale Versickerung erfolgt und die
Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation

auf ein Minimum begrenzt wird.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzungen werden nach Vorlage des Entwas-
serungskonzepts erganzt.
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flache (As) nach dem einschlagigen Arbeitsblatt DWA A-138
~Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser: 5 < Au/As < 15.

Die fur die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung als erfor-
derlich angesehenen Festsetzungen im B-Plan zu Regenwas-
serbewirtschaftungsflachen, Dachbegriinung, Niederschlags-
wasserversickerung und Rickhaltung fehlen. Der Nachweis
der Sicherstellung der Beseitigung des Niederschlagswassers
wird fur das B-Plangebiet nicht erbracht. Ohne eine dauerhaft
gesicherte Niederschlagsentwésserung im B-Plangebiet sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht erreichbar.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Schaden infolge
der nichtgeklarten Niederschlagsentwasserung des B-Plan-
gebietes, egal welcher Art, zu Lasten des Planaufstellers ge-
hen.

Auf die beiden Leitthemen - hitzeangepasste Stadt und was-
sersensible Stadtentwicklung - des Stadtentwicklungsplanes
(StEP) Klima wird hingewiesen.

Hinweise zu wasserbehdrdlichen Verfahren
Fur die Versickerung tber technische Anlagen ist in der Regel
eine wasserbehordliche Erlaubnis flr die Grundwasserbenut-
zung erforderlich. Auf das Hinweisblatt 2 - Versickerung von
Niederschlagswasser - wird verwiesen. [...]

Fur die Einleitung in Oberflachengewasser ist bei einer direk-
ten Einleitung in der Regel eine wasserbehdrdliche Erlaubnis
und bei einer mittelbaren Einleitung (liber nicht eigene Regen-
wasserkanale) eine wasserbehdrdliche Genehmigung erfor-
derlich. Auf das Hinweisblatt 1 - Einleitungen - wird verwiesen.

[..]

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Hinweise sind Bestandteil geltender

mungen.

Bestim-
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Abwagungsergebnis

Fir die Errichtung, den Betrieb und die wesentliche Anderung
von Anlagen in und an Oberflachengewassern ist eine was-
serbehordliche Genehmigung erforderlich. Auf das Hinweis-
blatt 3 - Anlagen in/fan Gewéssern - wird verwiesen. [...]

Von Grundstiicksgrenzen und Gebauden sind Mindestab-
stdnde zu technischen Versickerungsanlagen einzuhalten.
Schitzende Deckschichten dirfen grundséatzlich nicht durch-
stoBen werden. Im unmittelbaren Bereich von technischen
Versickerungsanlagen dirfen kein/e Altlasten, Trimmer- oder
Bauschutt, Recyclingmaterial oder Schuttbeimengungen vor-
handen sein.

Nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sollte
die Méachtigkeit des Sickerraumes [Abstand von der Sohle der
technischen Versickerungsanlage zum zu erwartenden mittle-
ren héchsten Grundwasserstand (zeMHGW)] grundsétzlich
mindestens 1 Meter betragen.

Anlagen an Gewassern sind Anlagen, die sich bei Gewassern
2. Ordnung in einem Abstand von bis zu 5 m von der Uferlinie
landeinwarts befinden. Diese Anlagen sind wasserbehérdlich
genehmigungspflichtig.

Gewasserflachen der Oberflachengewésser durfen nur in An-
spruch genommen werden, soweit dies unbedingt erforderlich
ist und die Erhaltung oder Schaffung zusammenhéangender,
unbebauter Uferwasserflachen durch das Vorhaben nicht ge-
fahrdet oder unmdéglich gemacht wird (8 62a BWG).

Eine Aussage zur Genehmigungs- und/oder Erlaubnisfahig-
keit ist erst in einem spater nachfolgenden wasserbehdord-
lichen Verfahren nach detaillierter Antragstellung und Prifung
maoglich.
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3.3 Grundwasserbenutzungen

Werden erlaubnispflichtige Grundwasserbenutzungen (z. B.
das Einleiten und Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
oder die Foérderung von Grundwasser) zur Umsetzung des
Bebauungsplans notwendig, sind diese bei der Wasserbe-
hdrde zu beantragen.

Auf das Merkblatt Grundwasserbenutzungen bei Baumalfi-
nahmen und Eigenwasserversorgungsanlagen im Land Berlin
wird verwiesen. [...]

Fundstellen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni
2005 (GVBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03.07.2019 (GVBI. S. 446)

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
24. August 2001, zuletzt gedndert durch Verordnung vom
28.04.2016 (GVBI. S. 248)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben
in Berlin (BReWa-BE), Hinweisblatt Stand Juli 2018 [...]

Rundschreiben Nr. 4/2018 zum Umgang mit Niederschlags-
wasser in Bebauungsplénen in Berlin von SenSW Il C 11 an
alle Stadtplanungsamter vom 1. November 2018

Kenntnisnahme
Die Hinweise sind Bestandteil geltender
mungen.

Kenntnisnahme

Bestim-
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Stellung-

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz

Verkehr

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
7. SenUVK 24.09.2019 Zum o.g. B-Planentwurf bestehen in verkehrsplanerischer und | Kenntnisnahme
stralRenverkehrsbehdrdlicher Hinsicht folgende Bedenken
Senatsverwaltung fur IVB24 und Hinweise, die im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen

sind.

Diese Stellungnahme ist bzgl. der Stellungnahme der Landes-
eisenbahnbehdrde erganzt worden. Ich bitte, die zum
20.09.2019 zugesandte Stellungnahme zu ersetzen.

Die nordliche Begrenzung des Bebauungsplanes stellt die
sudliche StralRenbegrenzungslinie der Landsberger Allee dar.
Der sudliche Seitenbereich der Landsberger Allee soll fiir eine
ausreichende Bemessung und Ausfihrung als Radweg und
Gehweg getrennt neu hergestellt werden. Teilabschnitte sind
derzeit noch als gemeinsamer Rad- und Gehweg ausgewie-
sen. Es ist beabsichtigt, mit der Planung und Herstellung der
Marzahner Briicken auch den Seitenbereich der Landsberger
Allee neu und vorschriftengerecht zu gestalten. Hierzu gab es
eine Abstimmung zwischen den fachlich Beteiligten. Der Er-
gebnisvermerk ist als Anlage beigefligt. Aufgrund der Anfor-
derungen des neuen Mobilitatsgesetzes und der daraus resul-
tierenden Regelbreiten fur Radverkehrsanlagen von 2,00 m
Nutzbreite und den Anforderungen an die Gestaltung der
Gehwege ergibt sich eine Forderung von mindestens 6 m
Breite fur den Seitenbereich. Da die Landsberger Allee auch
bzgl. einer Radschnellverbindung geprift wird, sind hier wei-
tere Forderungen zu erwarten. Durch die Verkehrsbelastung
und die Funktion als wichtigste Schwerlasttransportstrecke im
Ostlichen Stadtgebiet sind Reserven in der bestehenden Fahr-
bahn nicht verfiigbar.

Die Feststellung, dass das Plangebiet an den OPNV ange-
bunden ist, ist durch konkrete Angaben zu belegen. Die Ent-
fernungen zu den Stral3enbahnhaltestellen sind zu ergéanzen.
Es wird empfohlen, darauf hinzuweisen, dass die Erschlie-
Bung uber zwei StralRenbahnstrecken erfolgt. Der nachstge-
legene S-Bahnhof ist der S-Bahnhof Marzahn, welcher mit der

Kenntnisnahme

Im Rahmen der Abstimmung der Beteiligten, welche im
Zusammenhang mit dem benachbarten Bebauungs-
plan XXI-24 erfolgte, die jedoch auch fur den B-Plan
XXI-23 anwendbar ist, wurde festgehalten, dass fur re-
gelgerechte Radverkehrsanlagen und Gehwege ent-
lang der Landsberger Allee ausreichend Flachen vor-
gehalten werden sollen. Die Herstellung der Anlagen
soll mit Mitteln des Radverkehrsstrukturprogrammes
erfolgen. Hierfir soll zeitnah eine Vermessung stattfin-
den und das SGA in Ruckkopplung mit SenUVK die
kiinftige Lage der sudlichen StraRenbegrenzungslinie
benennen, so dass in den Bebauungsplanverfahren
XXI-23 und XXI-24 darauf reagiert werden kann. Nach
einer erfolgten Prufung durch das SGA des Bezirks-
amtes Marzahn-Hellersdorf wurde festgestellt, dass die
in den Bebauungsplanen festgesetzten Grenzen ent-
sprechend den Entwirfen beibehalten werden kénnen,
da genigend Platz fur die vorgesehenen Geh- und
Radwege besteht.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Entfernungen zu den StraRenbahnhaltestellen so-
wie den entsprechenden Strecken werden ergénzt.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Stral3enbahn mit einer Fahrtzeit von wenigen Minuten erreicht
werden kann.

Im unmittelbaren Umfeld, am nérdlichen Rand des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplan-Entwurfs XXI-23 verlauft im
FNP die geplante Trasse der U1l entlang der Landsberger
Allee. Die Flache fur die Trasse der U1l sowie die damit ver-
bundenen neuen Bahnhofe ist freizuhalten.

Die aktualisierte Fassung des StEPs Verkehr wird derzeit
unter dem Titel ,Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr
(StEP MoVe)" erarbeitet und befindet sich derzeit in der Ab-
stimmung.

Das ubergeordnete Stralennetz, Bestand und Planung 2025,
wird im StEP Verkehr in der Beschlussfassung vom
29.03.2011 lediglich dargestellt. Die Fortschreibung des ber-
geordneten StralRennetzes erfolgt losgeldst vom StEP Ver-
kehr und sollte daher nicht im Zusammenhang mit dem StEP
Verkehr zitiert werden (einen StEP Verkehr, Stand 2017 gibt
es nicht).

Zum OPNV im Einzelnen:

Der GroRteil des Plangebiets wird durch die OPNV-Haltestel-
len ,Dingelstadter Stral3e* und ,Landsberger Allee/ Rhin-
stral3e” innerhalb eines 500-m-Radius (Luftlinienentfernung
zur nachstgelegenen Haltestelle) erschlossen. Daher ist der-
zeit keine zusétzliche Fihrung einer Buslinie durch das Ge-
werbegebiet geplant. Aus dem sidéstlichen Randbereich des
Plangebietes bestehen groRere Entfernungen (> 500 m) zur
nachstgelegenen OPNV-Haltestelle. Dementsprechend sollte
hier kein Gewerbe mit hoher Arbeitsplatzintensitat und/oder
hohem Kundenaufkommen, also einer hoheren OPNV-
Nutzung angesiedelt werden. Die Festsetzungen zum Mald
der Nutzung und die konkrete Bebauungsplanung im Plange-
biet sollten sich aus verkehrlicher Sicht zudem an den Er-
schlieBungsradien der vorhandenen OPNV-Haltestellen

Kenntnisnahme

Der Hinweis auf die geplante Trasse erfolgt im Kapitel
3.2 des FNPs. Es wird ein zusétzlicher Hinweis im Ka-
pitel 2.4 VerkehrserschlieBung erganzt.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Die Anregung wurde geprift.

Die Anregung wurde gepruft. Die Besonderheit der vor-
liegenden Planung ist die Sicherung bestehender, ins-
besondere denkmalgeschitzter, Strukturen und
Nutzungen unter Berlcksichtigung ihrer Funktion und
wirtschaftlichen Verwertbarkeit. Grundsatzlich erfolgt
keine Planung und Festsetzung von Nutzungsmalen
anhand der Entfernungen zu den néachstgelegenen
Haltestellen des OPNVs. Vorrangig entscheiden
stadtebauliche und denkmalpflegerische Aspekte bei
den Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie beim Malf? der baulichen Nutzung. Da mit
zuséatzlichen neuen Haltestellen und erganzten Fahr-
routen auch fir die sudlichen Plangebietsflachen
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

.Dingelstadter Strale" und ,Landsberger Allee/ RhinstraRe”
orientieren (OPNV-intensivere Nutzungen/hdhere Bebau-
ungsdichten bei kirzerer Entfernung zur nachstgelegenen
Haltestelle und Nutzungen mit geringerem OPNV-Aufkom-
men/geringere Bebauungsdichten bei gréRerer Entfernung
zur nachstgelegenen Haltestelle).

Zudem sollte bei der StralRenplanung im Plangebiet (betrifft
Pyramidenring) die Befahrbarkeit der StraRen durch Busse im
Begegnungsverkehr sowie die Mdglichkeit einer nachtrag-
lichen Einrichtung von Haltestellen beriicksichtigt werden. So-
mit wirde die Méglichkeit aufrechterhalten werden, bei Bedarf
zu einem spéteren Zeitpunkt erganzende Busangebote im
Plangebiet vorzusehen.

Aus Sicht der Landesseilbahnbehérde Berlin und der Techni-
schen Aufsichtsbehorde Berlin bestehen keine Einwande zu
dem Bebauungsplan XXI-23.

Folgende Stellungnahme ist jedoch bei der weiteren Bearbei-
tung zu beachten:
Aus den Akten der Landeseisenbahnbehorde Berlin ist zu ent-
nehmen, dass die Gleistrasse des Zufuhrungsgleises zur An-
schlussbahn ,Institut Priffeld fur elektrische Hochleistungs-
technik - IPH" planfestgestellt im Sinne des Eisenbahnrechts
ist. Beginnend am suidéstlichen Rand des B-Plan-gebietes be-
fand sich das Zufuhrungsgleis auf nachfolgenden Flur-
stucken:

Bezirk Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Gemarkung: Marzahn

Flur: 219

Flursticke: 29, 208, 207, 206.

Die Flurstticke 29, 208 und 206 befinden sich im Eigentum der
DB Netz AG. Das Flurstiick 207 (Eigentimer: Land Berlin)

bessere Anbindungen an den OPNV gesichert werden
konnen, darf die aktuelle OPNV-Anbindung nicht be-
reits im Vorfeld die Grundlage fiir eine dauerhaft einge-
schréankte Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der Plange-
bietsflachen bilden. Die derzeitigen ErschlieBungsra-
dien zu den vorhandenen OPNV-Haltestellen liegen bei
< 500 m, so dass hier auch kein Handlungsbedarf be-
steht.

Kenntnisnahme
Die bestehenden Stral3enbreiten lassen einen Begeg-
nungsfall von Bussen zu.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird in Teilen um die Hinweise er-
ganzt. Eine erganzende Stellungnahme der Deutschen
Bahn AG liegt ebenfalls vor (siehe unter Pkt. 19 der Ab-
wagung). Aus dieser geht hervor, dass die im Bebau-
ungsplan dargestellten und bislang als Bahnflache ge-
widmeten Flachen als solche wieder in der Hauptzeich-
nung festgesetzt werden. Zusatzlich wird eine bedingte
Festsetzung erganzt, welche die Nutzung der Bahn-
flachen auf den Zeitraum der Planfeststellung be-
grenzt. Mit Ablauf der Planfeststellung und Abschluss
des Verfahrens nach § 23 AEG setzt dann die kiinftige
Festsetzung ein, welche in einer Nebenzeichnung in
der Planzeichnung darzustellen ist.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

stellte den Bahnubergang im heutigen Pyramidenring dar. Die
Anschlussbahn wurde 1998 stillgelegt. Die Anordnung zur
Entfernung der Andreaskreuze am Bahniibergang erfolgte in
2004. Durch das Eisenbahn-Bundesamt wurde Ende 2012 mit
Verfahren gemaf § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
u. a. die Anschlussweiche 203 der Anschlussbahn zurlickge-
baut und somit vom Netz der DB abgebunden. Diese Mal3-
nahmen haben jedoch keine Auswirkungen auf das Planrecht
der Eisenbahntrasse. Die Zufiihrung zum Werksgelande IPH
ist weiterhin planfestgestellt im Sinne des Eisenbahnrechts.
Die in Rede stehenden Flurstiicke sind nachrichtlich als Ei-
senbahnflache zu Ubernehmen. Alternativ kann geméani § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) das Verfahren zur Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken beantragt werden. Die
Landeseisenbahnbehérde Berlin wére in diesem Falle die zu-
stéandige Planfeststellungsbehérde und somit zustandig fir
ein solches Verfahren.

Auf den im B-Plangebiet befindlichen Flurstiicken 192 und
204 befand sich die Anschlussbahn IPH. Fragmente der
Gleisanlagen befinden sich noch auf den Grundstiicken und
sind anhand von Luftbildaufnahmen deutlich zu erkennen.
Diese Anschlussbahn wurde Ende der 1950er Jahren gebaut
und in Betrieb genommen. In der DDR wurden Anschluss-
bahnanlagen in dieser GréRenordnung in der Regel mittels
Standortgenehmigungsverfahren festgesetzt, was einer
heutigen Planfeststellung entspricht. Aus den mir vorliegen-
den Unterlagen der ehemaligen Staatlichen Bahnaufsicht der
DDR geht jedoch nicht hervor, ob hierfiir ein Standortgeneh-
migungsverfahren durchgefuhrt wurde. Hierzu kann ggf. das
Archiv des Bezirkes Auskuinfte erteilen. Ist dies der Fall, so
sind zumindest die fur den ehemaligen Anschlussbahnbetrieb
bendtigten Flachen als Eisenbahnanlage nachrichtlich zu
Ubernehmen. Alternativ kann gemaf § 23 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) das Verfahren zur Freistellung von Bahn-
betriebszwecken beantragt werden. Die Landeseisenbahn-
behtérde Berlin wére in diesem Falle die zustandige

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt eine Priifung des Sachverhaltes im weiteren

Bebauungsplanverfahren.
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Stellung-

stehende Ubersicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Fachbereich
SenUVK 'V C D der Umbau des Verkehrsknotens Marzahn ge-
plant wird (derzeitiger Planungsstand — Entwurfsplanung). Im
Zuge dessen werden 3 Straf3enbriicken und die zugehdrigen
Rampen und Verbindungsfahrbahnen neu gebaut, die vor-
handenen 5 Briicken abgerissen und der FuRgangertunnel
auf Hohe der Strallenbahnhaltestelle instandgesetzt. Der
Knoten Landsberger Allee/Markische Allee wird zu einer
héhenungleichen Stadtstrallenkreuzung mit lichtsignaltechni-
scher Regelung (LSA) umgebaut. Die derzeit vorhandenen
innenliegenden Auf- und Abfahrtsrampen werden zurtick ge-
baut. Der Anschluss der Gewerbegebiete ,Knorr-Bremse* und
LALBA"  wird dber eine lichtsignaltechnisch geregelte

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
Planfeststellungsbehdrde und somit zustandig fur ein solches
Verfahren.
8. SenUVK 19.09.2019 Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau be- | Kenntnisnahme
teiligt und um Stellungnahme gebeten:
Senatsverwaltung fur VAA?2
Umwelt, Verkehr und VAB1 VBD
Klimaschutz Vorgangsnr. VD21 VC
2019/ 92 V OS VCB
Tiefbau VBC VCE
VBB VCA
VBA vVCC
VCD
Von den Beteiligten V C D gab es Einwendungen oder
Hinweise. Diese sind als Anlage beigefigt.
Es liegt eine indirekte Betroffenheit des Vorhabens Umbau | Kenntnisnahme
VCD3 des Verkehrsknotens Marzahn (Landsberger Allee Uber | Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Markische Allee — B 158 und ber Gleisanlagen der DB AG) | beeintrachtigen die Planungen an den StralRenver-
23.08.2019 mit Erneuerung der Marzahner Bricken vor, siehe unten- | kehrsflachen nicht. Nach Prifungen des Straen- und

Grunflachenamtes des Bezirks Marzahn-Hellersdorf
lassen dariiber hinaus die gesicherten Stralenbegren-
zungslinien die beabsichtigten Breiten fur die geplanten

Rad- und Gehwegplanungen zu.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Kreuzung erfolgen. Der Baubeginn vorbereitender Mal3nah-
men ist fir 2021 vorgesehen.

Es ist geplant, die Baustelle fiir die stidliche Verschiebung der
Fernwarmeleitung und fir den Ersatzneubau der westlichen
StraRenbriicke tiber den Pyramidenring und die Frank-Zappa-
StralRe zu erschlie3en. Es wird darauf hingewiesen, dass es
wahrend der BaumalRnahme zu erhdhtem Stauaufkommen
auf der Landsberger Allee stadtauswarts kommen kann. Nach
aktuellem Planungsstand wird von einer Gesamtbauzeit bis
ins Jahr 2028 ausgegangen.

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf (SGA und Stapl) wird
regelméRig Uber die MaRhahme informiert.

Anlage:

Kartenauszug mit Verkehrsknoten Marzahn — Landsberger
Allee/Uber Markische Allee/iiber Gleisanlagen DB (Bezirk
Marzahn-Hellersdorf) und dessen raumlicher Nahe zum BP-
Entwicklungsgebiet

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
An den wesentlichen Planinhalten wird festgehalten.

Kenntnisnahme

GL

Gemeinsame
Landesplanungs-ab-
teilung

03.09.2019

GL5.17-4616-
010-0585/
2019

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung
zu erkennen.

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Erlauterungen:

Nach der Festlegungskarte des LEPs HR liegt das Plan-ge-
biet im Gestaltungsraum Siedlung. Die beabsichtigten Fest-
setzungen sind hier grundsatzlich zuléssig.

Das Ziel Z 1.2 FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der Netz-struk-
tur und der Flachen von Autobahnen und Ubergeordneten

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Hauptverkehrsstral3en gemaf Signatur im FNP) ist hier kon-
kret fur die Stral3e ,Landsberger Allee" zu beachten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt
es von unserer Seite keine Hinweise. Eigene umweltbe-
zogene Informationen liegen bei der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung nicht vor.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungs-ab-
sicht:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629),

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29. April 2019 (GVBI. S. 294),

e Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31),
zuletzt geandert am 11. Dezember 2018 (ABI. 2019
S.8)

Hinweise:
Fur elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlief3lich un-
ser Referatspostfach zu nutzen: [...]

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur
Beurteilung der Planung gefuihrt haben, nicht wesentlich ge-
andert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvor-
schriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10.

LDA

Landesdenkmalamt

23.09.2019

LDA 24

Die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und
Denkmalpflege in hohem Mal3e.

Auf der Uberwiegenden Flache des Plangebiets befindet sich
die Gesamtanlage des Instituts "Priffeld fur elektrische
Hochleistungstechnik" Berlin (IPH) (Nr. 09040630) mit

Die Hinweise zur denkmalrechtlichen Einordnung
des Gelandes werden zur Kenntnis genommen.
Die wesentlichen Aussagen befinden sich bereits in der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Einzelne Aussagen zum funktionalen Zusammenhang
der Gebaude werden zusatzlich in der Begriindung
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

zahlreichen Einzeldenkmalen. Die im Jahr 2015 unter Denk-
malschutz gestellte Gesamtanlage umfasst einen Gebéaude-
komplex von besonderer technikgeschichtlicher und bau-
kunstlerischer Bedeutung. Die weltweit singular existierende
Industrieanlage préasentiert das leistungsfahigste Nieder-
spannungspriiffeld der Welt, welches noch heute zu den in-
ternational fihrenden Hochleistungspriffeldern zahilt.

Neben dem grof3en Seltenheitswert und der Funktionsfahig-
keit der vornehmlich bauzeitlichen technischen Anlage wird
der Komplex durch innovative neue Baugedanken und —for-
men eines jungen Architekturkollektivs gepragt, welcher von
den traditionellen und selbst zeitgendssischen industriellen
Formensprachen losgeltst zu bewerten ist.

Die fur die hier selten durchgefiihrte Spezialaufgabe ent-
wickelten Geb&aude sind locker auf dem weitlaufigen Gelande
entsprechend der naturraumlichen Gegebenheiten und der
funktionsbedingten Nahe zueinander angeordnet. Wahrend
sich die Verwaltungs- und Sozialbauten in der Néhe des Ein-
gangs an der Alten Rhinstraf3e mit dem einstigen Pfortner-
haus im westlichen Bereich der grof3zugigen Anlage befin-
den, liegen die technischen Hauptgebaude 6stlich des mittig
durch das Areal von Norden nach Suden verlaufenden Mar-
zahn-Hohenschdnhausener Grenzgrabens. Die funktionale
Zusammengehorigkeit einzelner Gebaudegruppen aul3ert
sich dartber hinaus in deren Gestaltung, insbesondere der
Ausrichtung und Neigung der Giebelwénde und flachen Sat-
tel- und Pultdacher der jeweiligen Haupt- und Nebengebaude
einer Gebaudegruppe. Eine den Gebaudegruppen uberge-
ordnete raumliche Baumassenverteilung und Hohenentwick-
lung setzt die einzelnen Baugruppen untereinander wieder in
Beziehung, die sich in einer in der Tiefe gestaffelten Reihung
in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung offenbart.

Mit der ErschlieBung tber gerade Wegestrukturen der in den
weitlaufig einst gepflegten Grinflachen eingebetteten

erganzt. Der Planbereich hat einen hohen Denkmal-
wert. Das IPH-Gelédnde bildet einen Denkmalbereich
von aul3erordentlicher baukinstlerischer Bedeutung.
Die Gebéaude sind so gestaltet, dass sie aus der dama-
ligen zeitgendssischen Gebaudegestaltung hervorste-
chen. Die raumliche Aufteilung der Gebaude erfolgte in
Verwaltungs- und Sozialbauten sowie in rein techni-
sche Gebaude. Unter Bertcksichtigung dieser vorhan-
denen und zu erhaltenden Struktur soll die Planung zu
einer raumlich ausgewogenen und gleichzeitig langfris-
tig wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstruktur beitragen.

19/47



Nr.

Behorde/ToB

Stellung-
nahme vom/
Zeichen
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Gebaudegruppen werden gezielte Blickachsen entwickelt,
die die Wahrnehmung der Gesamtanlage noch heute malf3-
geblich préagen.

Das im Jahr 2017 durch die Gesellschaft fiir Planung (GfP) in
Vorbereitung fir eine stadtebauliche Neuordnung des Areals
erstellte Bebauungskonzept beinhaltet drei Varianten der
baulichen Nachverdichtung. Mit der Beauftragung des Kon-
zeptes wurde auf die ,neue stadtebauliche Relevanz® im
Zuge der Unterschutzstellung der Industrieanlage reagiert.
Die Varianten, auch die Maximalvariante, erwiesen sich ins-
gesamt als denkmalfachlich vorstellbare Ansétze einer bau-
lichen Weiterentwicklung des Areals, wenngleich hinsichtlich
der Hohenentwicklungen und der teilweisen Verstellung
wesentlicher Blickachsen noch Anpassungsbedarf bestand.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht eine noch tber die
Maximalvariante des Bebauungskonzeptes hinausgehende
Verdichtung vor, infolge derer die oben dargestellte
schitzenswerte Baumassenverteilung, Hohenentwicklung
und Blicklenkung erheblich beeintrachtigt wird. Um nicht nur
die visuelle Integritat der Einzeldenkmale, sondern auch die
aus dem Zusammenspiel der Baudenkmale resultierenden
Gestaltungsmerkmale der Gesamtanlage zu bewahren, sind
folgende Anforderungen zu beachten:

e Die bestehenden Achsen sind von einer Bebauung frei-
zuhalten und als Wegeverbindungen innerhalb des Are-
als in ihrer ErschlieBungsfunktion und als gestalterisch-
raumliches Mittel zu starken.

« Die einst gestalteten Freiflachen stehen nicht voll-
standig fur eine Bebauung zur Verfugung. Insbeson-
dere das Baufeld GE 1 ist flachenmé&Rig zu reduzieren,
sodass zwei voneinander getrennte Baufelder entste-
hen, die eine Sichtbeziehung zum Gebé&ude der ehema-
ligen Betriebsleitung im Nordwesten (in Verldngerung

Kenntnisnahme

Den Bedenken wird gefolgt.

Die Festsetzungen werden in Teilen angepasst und es
werden erganzende Abstimmungen mit den Denkmal-
behérden im Sinne der Belange des Denkmalschutzes
und unter Erhaltung des stadtebaulichen Leitbildes ge-
fuhrt.

Der Anregung wird gefolgt durch Reduzierung einzel-
ner Baugrenzen

Der Anregung wird durch Reduzierung der Baugrenzen
gefolgt. Das bislang zusammenhéngende Baufeld wird
geteilt, so dass die bisherige Durchwegung und der
Durchblick erméglicht werden.
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der westlichen Achse entlang der Garagen- und Werk-
stattgebdude) ermdéglichen. Auch das Sozialgebaude
sollte von der Achse aus, die von der Rhinstrale auf
das Gelande fuhrt, optisch wahrnehmbar bleiben.

Insgesamt ist das Industrieareal vom Kern heraus bzw.
von den geschitzten Hautgebauden aus zu entwickeln.
Die geplanten Baumassen sind dabei so aufeinander
abzustimmen, dass die nach ihren Funktionen hierar-
chisch differenzierten Hohenentwicklungen und damit
die Funktionsbeziehungen zwischen den einzelnen An-
lagen weiterhin ablesbar bleiben. Dabei ist die sich
durch die Anlage ziehende Gebaudestaffelung von
Westen her bzw. vom Eingangsbereich aus prioritar zu
berlicksichtigen. Besonders kritisch ist in diesem Zu-
sammenhang das beabsichtigte mittig liegende Baufeld
mit einer derzeit zulassigen Hohe von ca. 30 m zu be-
werten, welches den geschitzten Komplex in seiner
Struktur sprengen wirde. Hinsichtlich der geplanten
Hohenentwicklung bedarf es einer konkreten Abstim-
mung mit den Denkmalbehdrden auf der Grundlage von
noch zu ermittelnden First- und Traufhéhen fur die Be-
standsgebaude.

Die als Einzeldenkmale unter Schutz stehenden Gara-
gen- und Werkstattgebdude sind mit ihrer niedrigen
Bauhohe und den Pultdachern als Nebengebaude den
davon 6stlich befindlichen Geb&auden funktional und ge-
stalterisch untergeordnet. Durch die Neigung der
flachen Pultdacher werden die Gebaude wiederum ge-
stalterisch auch untereinander in Bezug gesetzt. Die
Gebaude tragen somit maRgeblich zur Aussage des
Geléandes bei und erfordern einen entsprechenden sen-
siblen Umgang, um weiterhin ihrer Bedeutung gerecht
werden kénnen. Mit der Integration der Baudenkmale in
die geplante Neubebauung wirden die schmalen Bau-
korper erdrickt und der Denkmalwert erheblich

Die einzeln festzusetzenden Gebaudehdhen werden
mit den Denkmalbehérden abgestimmt.

Die mdgliche Bebaubarkeit der Bereiche zwischen den
Garagengebauden wird in Abstimmung mit den Denk-
malbehdrden erneut gepruft.

Hierbei ist zu bericksichtigen, dass die Planung aus-
reichendes Entwicklungspotenzial bietet, um hier auch
ein angemessenes Mal3 an wirtschaftlicher Verwertung
zu ermdglichen.
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gemindert werden. Es ware winschenswert, wenn die
Garagen- und Werkstattgebaude auch zukinftig fir un-
terschwelliges, produzierendes Gewerbe zu Ver-
fugung stiinden.

» Die einen Mindestabstand zu den Baudenkmalen und
Bestandsgebauden innerhalb der Gesamtanlage wah-
rende Baugrenze im Osten des Plangebietes bedarf
ebenfalls einer weiteren Abstimmung mit den Denkmal-
behoérden.

Die Lage der Baugrenzen im Bereich des IPH wird in
Abstimmung mit den Denkmalbehdrden erneut gepriift.

11.

LAGetSi

Landesamt fir
Arbeitsschutz,
Gesundheitsschutz
und technische
Sicherheit Berlin

26.09.2019

I A25-
BP 738/19 SF

Die Prufung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus
meiner Sicht keine Einwande oder konkreten Hinderungs-
grinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben.

Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren be-
kannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen
waren.

Kenntnisnahme

12.

Berliner Forsten

Referat B
Forstbetrieb

11.09.2019

BFB3

24.10.2019

BF B 33

Im Umweltbericht wird auf ggf. vorhandene Waldflachen hin-
gewiesen (vgl. S. 47 und 57). Eventuell handelt es sich um
Waldflachen gemanR § 2 Landeswaldgesetz vom 16.09.2004.
Da es eingezaunte und private Flachen sind, bitte ich Sie um
einen gemeinsamen Begehungstermin zwecks Prufung der
Waldeigenschaft.

Die Berliner Forsten nehmen abschlieRend wie folgt Stellung:
Um die mdgliche Betroffenheit von dem Berliner Landeswald-
gesetz unterliegenden Flachen im Geltungsbereich des
B-Plans XXI-23 zu klaren, wurden u.a. die im Zuge der Bio-
toptypenkartierung (Grabowski, 2017) als Wald- oder Gehélz-
flachen ausgewiesenen Bereiche gepruift.

Alle im Folgenden genannten Flurstiicks-Nummern beziehen
sich auf die Gemarkung Marzahn, Flur 219.

Der Anregung wird gefolgt.
Ein gemeinsamer Begehungstermin wird vereinbart.

Kenntnisnahme

22/47



Nr.

Behorde/ToB

Stellung-
nahme vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Die auf der Ubersichtskarte angegebenen FlachengroRen
sind als ca.-Angaben zu verstehen und entsprechen nicht den
tatséchlichen FlurstiicksgroRen. Es wurden vier Flachen mit
folgendem Ergebnis gepruft.

Fur zwei Flachen (Nr. 1 und Nr. 3, vgl. Ubersichtskarte) wurde
daraufhin die Waldeigenschaft im Sinne des § 2 des Gesetzes
zur Erhaltung und Pflege des Waldes (LWaldG Berlin, 2004)
festgestellt.

Die Flache Nr. 1 ist von einem Zaun umgeben und liegt an
der ostlichen Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches, westlich
des Pyramidenrings. Diese besitzt eine Gré3e von ca. 8.600
mz2 (entspricht dem Flurstiick 150 mit amtlicher GréRe von
8.657 m?). Hier befindet sich ein geschlossener, baumarten-
reicher, ca. 50 bis 60 Jahre alter Waldbestand (einzelne
Baume sind moglicherweise noch alter), bestehend aus v.a.
Hainbuche, Roteiche, Spitzahorn, Winterlinde, Gemeiner
Birke, Gemeiner Esche und Pappel. Es ist lippige Naturver-
jungung aus Ahorn, Hainbuche und Gemeiner Esche vorhan-
den. Der Waldbestand hat ein weitgehend geschlossenes
Kronendach ausgebildet. In einigen etwas lichteren Bereichen
haben junge Baume die Chance, in die Hohe zu wachsen. So-
mit ist ein breites Altersspektrum der Baume auf kleiner Fla-
che vorhanden, was ein bedeutsames Merkmal eines natur-
nahen Waldes und seines 6kologischen Wertes ist. Der Struk-
turreichtum, die Baumartenvielfalt und der hohe Anteil an Tot-
holz machen diesen Laubmischwald inmitten des Stadtgebie-
tes zu einem sehr wertvollen Biotop fiir zahlreiche Insekten-,
Vogel- und Pflanzenarten. Es sind aktuell bereits einige
potenzielle Brutstatten (Hohlenbdume) vorhanden, die auch
naturschutzrechtlich von Relevanz sind.

Insbesondere dadurch, dass im Umfeld zahlreiche weitere
Bauvorhaben (u.a. angrenzende B-Pléane) den Druck auf ver-
bliebene naturnahe Flachen und den Baumbestand vermut-
lich weiter erhéhen werden, gewinnt das Waldsttick noch wei-
ter an Bedeutung. Laubbdume sind durch ihre héhere Blatt-
masse deutlich mehr als Nadelbdume dazu geeignet,

Kenntnisnahme

Der Umgang mit den betreffenden Flachen wird im wei-
teren Verfahren geklart. Einer Ausweisung der betref-
fenden Flachen im FNP als gewerbliche Bauflachen
i.V.m. der Ausweisung der Flachen als produktionsge-
pragter Bereich (EpB) steht die naturschutzfachliche
Einschatzung als hochwertige Waldflache gegeniiber.
Im Rahmen der folgenden Abstimmungen mit dem
Grundstilickseigentiimer muss unter Zugrundelegung
der jeweiligen Folgen fir eine Ausweisung als Gewer-
begebiet mit entsprechender Waldumwandlung oder
als Waldflache unter Ausschluss einer kinftigen ge-
werblichen Nutzung eine Abwéagung erfolgen.
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Feuchtigkeit auf der Flache zu binden und durch Beschattung
die bodennahe Verdunstung zu vermindern. Aul3erdem spielt
Laubwald eine besondere Rolle bei der Kiihlung und Filterung
der Umgebungsluft.

Aus den genannten Griinden pladiere ich ausdrtcklich dafr,
diese Waldflache langfristig zu erhalten und planungsrechtlich
zu sichern.

Die siudlich angrenzende Flache Nr. 2 (Flurstiicke 152, 181
und 233) ist v.a. von offenen Bereichen mit starker Bodenve-
getation geprégt. Stellenweise ist Geholzaufwuchs vorhan-
den. Diese Flache 2 besitzt jedoch keine Waldeigenschaft im
rechtlichen Sinne und ist daher nach der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu bilanzieren und ggfs. zu kompen-
sieren.

Hier sei angemerkt, dass die dstliche Grenze des Geltungs-
bereichs des B-Plans XXI-23 diese Flache schneidet. Die
Flursticke 181 und 233 liegen bereits im Ostlich angrenzen-
den Geltungsbereich des B-Plans XXI-24. Auf der Flache ist
diese Grenze nicht erkennbar. Eine Orientierung des Grenz-
verlaufs entlang des Pyramidenrings wirde den planerischen
Umgang mit der Flache, ggfs. auch die Planung der Kompen-
sation, erleichtern.

Im Siden des Geltungsbereiches (sidlich des Pyramiden-
rings) befindet sich, ungeachtet des tatsachlichen Zustandes,
eine als Griinanlage ausgewiesene Flache (Flurstiick 158).
Auch im B-Plan XXI-23 ist diese deckungsgleich als &ffent-
liche Parkanlage festgesetzt. Die nérdliche Begrenzung der
Grinanlage bildet eine noch immer durch Schotter bedeckte
Trasse der ehemaligen Industriebahn.

Nordlich dieser Trasse liegt ein Waldbestand (Flache Nr. 3)
aus Robinie, Spitzahorn, Bergahorn, Ulme, Birke, Pappel und
Hasel mit einer Ausdehnung von insgesamt ca. 15.000 mz2.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.

An der Aufteilung der Geltungsbereiche wird aufgrund
der unterschiedlich weit fortgeschrittenen Planverfah-
ren festgehalten. Die Aufteilung der betreffenden
Grundstlcksflache ist zudem unproblematisch, da sich
die jeweiligen Planinhalte bzw. Festsetzungen auf der
Grundstlcksflache nicht unterscheiden. Eine Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung muss entsprechend der be-
treffenden Flachen erfolgen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der Umgang mit den betreffenden Flachen wird im wei-
teren Verfahren geklart. Einer Ausweisung der
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Diese Flache besitzt Waldeigenschaft nach Landeswaldge-
setz. Von der beschriebenen Flache liegen ca. 5.000 m2 in-
nerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans XXI-23 (Flur-
stlick 159; 5.044 m2). Dieser Teil des Waldbestandes soll laut
Planung fiir die Errichtung eines Industriegebietes (GI3) be-
ansprucht werden.

An dieser Stelle tritt das oben beschriebene Phanomen erneut
auf. Die Grenze des Geltungsbereiches schneidet den Wald-
bestand. Die Grenze ist vor Ort nicht erkennbar. Die Flurstu-
cke 183, 234, 229, 228, 185, teilweise 230, 231 und teilweise
186 gehdren zum selben Waldbestand, liegen aber bereits im
Geltungsbereich des B-Plans XXI-24. Bei der Bearbeitung fiel
auf, dass die Berliner Forsten im Rahmen des B-Plan-Verfah-
rens XXI-24 nicht beteiligt wurden. Auch fir den genannten
Bereich ist die Errichtung eines Industriegebietes geplant, so-
dass die Festsetzung beider B-Plane den Verlust des kom-
pletten Waldbestandes (ca. 1,5 ha) zur Folge hatte. Dies ware
ein gravierender Eingriff, der u.a. aus den oben genannten
Griunden dringend zu vermeiden ist.

Die nordlich gelegene Flache Nr. 4 umfasst einen Bereich von
ca. 2.400 m2 (Teil des Flursticks 148) und grenzt sidlich an
das Gelénde der ,Total*-Tankstelle an der Landsberger Allee.
Diese Flache ist durchbrochen von mehreren teilweise verfal-
lenen Gebauden sowie von offenen Bereichen. Sie ist einge-
zaunt und beinhaltet einige Abfall- und Schuttablagerungen.
Diese Flache besitzt keine Waldeigenschaft.

Anlage:
Ubersichtskarte Pyramidenring

betreffenden Flachen im FNP als gewerbliche Baufla-
chen i.V.m. der Ausweisung der Flachen als produkti-
ons-gepragter Bereich (EpB) steht die naturschutzfach-
liche Einschatzung als hochwertige Waldflache gegen-
Uber. Im Rahmen der folgenden Abstimmungen mit
dem Grundstiickseigentiimer muss unter Zugrundele-
gung der jeweiligen Folgen fir eine Ausweisung als
Gewerbegebiet mit entsprechender Waldumwandlung
oder als Waldflache unter Ausschluss einer kiinftigen
gewerblichen Nutzung eine Abwéagung erfolgen.

Kenntnisnahme

13.

ITDZ

IT-Dienstleistungs-
zentrum Berlin

22.08.2019

KD 5 HO

Aufgrund des eingereichten Planentwurfes haben wir festge-
stellt, dass fernmeldetechnische Sicherheitsanlagen des IT-
Dienstleistungszentrums Berlin betroffen sind.

Dadie Einteilung der StralR3enverkehrsflache nicht Gegen-
stand der Festsetzung ist, bestehen keine Einwé&nde.

Berlicksichtigung in der Begriindung
Die bestehenden technischen Anlagen werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.
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Unsere 2-ziigige Trasse befindet sich in der Stral3en-ver-
kehrsflache (siehe Anlage). Kabelschachte missen jeder-
zeit zugénglich sein.
Weitere Einzelheiten entnehmen Sie ggf. bitte den beigeflig- | Kenntnisnahme
ten Unterlagen.
Anlage:
Plan

14. BA Lichtenberg 17.09.2019 Anhand der Unterlagen ist derzeit nicht festzustellen, dass die | Kenntnisnahme
Belange des Bezirkes Lichtenberg von Berlin durch die Pla-

Abt. Stadtentwick- Stapl A nung negativ beriihrt werden.

lung, Soziales, Wirt-
schaft und Arbeit

Stadtentwicklungs-
amt

FB Stadtplanung

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes bitte ich hin-
sichtlich des Schutzgutes Mensch, die Auswirkungen insbe-
sondere auf die vorhandene und geplante Wohnbebauung
beidseits der Treffurter Stral3e, der Dingelstadter Strale und
Themarer StralRe sowie auf die Kleingartenanlage (KGA)
.Sonnenblume* zu untersuchen. Ich bitte dabei auch um Be-
achtung des Dauerbewohners in der KGA auf der Parzelle
Griuner Weg 2. AuRerdem sind die Wohn- und wohnéhnlichen
Nutzungen westlich der Rhinstral3e zu bericksichtigen.

Fur den norddstlichen Quadranten an der Kreuzung Lands-
berger Allee/Rhinstral3e hat das Bezirksamt Lichtenberg be-
schlossen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung 11-
128 aufzustellen. Planungsziel ist die Sicherung eines Wohn-
gebietes mit einer GFZ von ca. 2,4. Das Bezirksamt Lichten-
berg hat auch beschlossen, fir die KGA ,Sonnenblume*” den
Bebauungsplan 11-133 zur Sicherung als private Dauerklein-
garten aufzustellen. Fir beide Verfahren wurden noch keine
weiteren Verfahrensschritte durchgefiihrt. Mit den Anlagen
erhalten Sie die Aufstellungsbeschliisse zur Kenntnis.

Ich bitte darum, den Bezirk Lichtenberg im weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Bertcksichtigung

Die Hinweise zu den bestehenden Wohnnutzungen in
den benachbarten Baugebieten flieRen in die Erstel-
lung des schalltechnischen Gutachtens sowie in den
Umweltbericht zum Bebauungsplan XXI-23 ein.

Kenntnisnahme

Auf die vom Bezirksamt Lichtenberg genannten Bebau-
ungsplanverfahren wird in der Begrindung zum Be-
bauungsplan XXI-23 bereits hingewiesenen.

Kenntnisnahme
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Anlagen Kenntnisnahme
Begrindung in Auszugen und Aufstellungsbeschlisse
15. IHK Berlin 19.09.2019 Wir bedanken uns fir die Einbeziehung in das Beteiligungs- | Kenntnisnahme
verfahren zum o.g. Bebauungsplan, gegen den wir keine Ein-
Industrie und Han- wendungen erheben.
delskammer zu Berlin
Bitte informieren Sie uns Uber den Fortgang des Verfahrens.
Stadtentwicklung und
Internationale Méarkte
16. BWB 11.09.2019 Zu o. g. B-Planverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe | Die Hinweise zum Leitungsbestand werden zur
(BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese gibt nur Auskunft | Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Berliner PB-N/ M/ Pa | uber den im Bereich des B-Plans vorhandenen Leitungsbe- | Bebauungsplan erganzt.

Wasserbetriebe

stand und die von unserem Unternehmen dort geplanten Bau-
maflnahmen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass das Einreichen
der B-Planunterlagen bei den BWBnN keine weitere Pla-
nungsbearbeitung auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im
Bereich des B-Plangebietes Trinkwasser- und Entwasse-
rungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit zur Verfigung.

Im Bereich Landsberger Allee queren zwei leitungsrechtlich
gesicherte Abwasserdruckrohrleitungen (ADL) DN 600 die
Flache GE 3. Die ADL sind in Betrieb und auch weiterhin er-
forderlich.

Die duRRere ErschlieBung des Standortes beziiglich der Trink-
wasserversorgung ist gesichert. Eine leitungsrechtlich ge-
sicherte Trinkwasserhauptleitung (TWHL) DN 400 quert im
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Bereich Pyramidenring die Flache Gl 3. Diese TWHL ist in Be-
trieb und auch weiterhin erforderlich.

Die innere ErschlieBung kann entsprechend den jeweiligen
Erfordernissen vorgenommen werden. Inwieweit sich aus der
Planung ein Bedarf fur eine Leitungserweiterung ergibt, ist im
weiteren B-Planverfahren zu priifen. Genauere Aussagen
hierzu sind aber erst nach Vorliegen von Trinkwasserbedarfs-
werten und der gewiinschten Lage der Hausanschliisse
(Hausanschlussantrage!) moglich.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grund-
sétzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Losch-
wasser kann nur im Rahmen der Leistungsféhigkeit des Trink-
wasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Die vorhandenen Schmutzwasserkanéle (S-Kanale) stehen
im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fir die Ableitung des
Schmutzwassers zur Verfligung.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort
zu bewirtschaften. Neben der Versickerung von Regenwasser
sollte auch dessen Verdunstung geférdert werden. Fir die
Regenwasserbewirtschaftung im o. g. B-Plangebiet kommen
dezentrale MaBhahmen, wie z. B. Dach- und Fassadenbegri-
nungen, Versickerungsmulden oder -rigolen und Regenwas-
serspeicher, in Betracht. Durch diese MaRhahmen kdnnen
positive Effekte fur das lokale Klima, die Biodiversitat und die
Freiraumqualitat entstehen.

Sollte eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers
im B-Plangebiet nicht umsetzbar sein, ist eine Einleitung von
Regenwasser in die offentliche Regenwasserkanalisation im
Rahmen der von der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz (SenUVK) festgelegten maximalen Abfluss-
spende mdoglich. Zu lhrer Information senden wir lhnen in der
Anlage das  Hinweisblatt ~zur  Begrenzung von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein Niederschlagsentwasserungskonzept wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens erstellt. Die Ergeb-
nisse und Anforderungen flieRen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan ein.

Grundsatzlich wird unter Bertcksichtigung der vorge-
sehenen Nutzungsmalie sowie der Freihaltung natur-
haushaltwirksamer Flachen im Plangebiet von weit-
gehend dezentraler Versickerung ausgegangen.
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Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (Stand
Juli 2018), welches von der SenUVK herausgegeben wurde.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an diese Behorde.

Im Rahmen des B-Planverfahrens sollten ausreichend groR3e
Flachen fir die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung ver-
ortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, eine/n
Fachplaner/in hinzuzuziehen.

Bei dem in der Flache Gl 1 / Pyramidenring liegenden Regen-
wasserkanal (R-Kanal) DN 300 und dem R-Kanal Profil unbe-
kannt unterhalb des Dukers handelt es sich um Grundleitun-
gen. Sie sind Eigentum des Grundstiickbesitzers. Die R-Ka-
néle DN 1400 und KA 2000 in den Flachen GE 3 und V 1 be-
finden sich im Eigentum von SenStadtWohn.

Im Geltungsbereich des 0. g. B-Plans befinden sich diverse
leitungsrechtlich gesicherte R- und S-Kanale der BWB. Hier-
bei handelt es sich um den nordlich der Pyramidenringbriicke
liegenden Diiker 2x DN 300, die von der Pyramidenringbriicke
zur Landsberger Allee fihrenden S-Kandle DN 600/DN
1000/DN 1200 sowie den im Bereich der Landsberger Allee
vorhandenen Notlberlaufkanal DN 1000.

Die R- und S-Kanale sidlich des Pyramidenrings sind nur teil-
weise leitungsrechtlich gesichert. Die noch ausstehenden
Sicherungen sind derzeit bei den BWBn in Bearbeitung.

Sowohl fiir die schon gesicherten R- und S-Kanéle als auch
fur die 0. g. ADL und TWHL sind in den Grundbichern zu-
gunsten der BWB beschrankte persodnliche Dienstbarkeiten
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) eingetragen. Die Anlagen
sowie der dazugehorige Arbeitsschutzstreifen dirfen nicht be-
baut, nicht Gberlagert und - mit Ausnahme bereits vorhande-
ner gartnerischer Anlagen - nicht mit Tiefwurzlern bepflanzt
werden. Dieses Gelande muss flr die Beauftragten der BWB
auch mit Fahrzeugen bis zu 260 kN stets zuganglich bleiben.
Zu diesem Zweck muss eine fur Betriebsfahrzeuge (Lkw)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und zusatzliche Berlicksichtigung

in der Begriindung zum Bebauungsplan

Dariiber hinaus werden die Anforderungen fir Bepflan-
zungen bei der Entwicklung der Festsetzung fur die

grabenbegleitende Pflanzflache beriicksichtigt.
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befahrbare Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten
bleiben.

Die BWB planen Baumafnahmen an den o. g. R- und S-
Kanalen. Der Bau der Malinahme sidlich vom Pyramidenring
ist fir August 2021 bis Juli 2023, der Bau der Mal3hahme
ndrdlich vom Pyramidenring fir Oktober 2023 bis April 2026
geplant.

Die BaumalRnahmen sehen vor, dass ein neuer S-Kanal ca.
ab Pyramidenringbriicke im Pyramidenring, in der Rhinstral3e
und in der Landsberger Allee verlegt wird. Es ist geplant, dass
nach Beendigung der Bauarbeiten der vorhandene, tber die
Grundstiicke verlaufende S-Kanal sowie die R- und S-
Kanéle in den Flurstiicken 159, 29 und 208 aul3er Betrieb ge-
hen. Die TWHL DN 400 soll erhalten bleiben.

Der S-Kanal im Flurstiick 158 soll auRer Betrieb gehen. Es ist
geplant, dass der auch dort vorhandene R-Kanal nur teilweise
aul3er Betrieb geht. Er soll im westlichen Bereich auf einer
Lange von ca. 92 m erhalten bleiben und an den R-Kanal im
Pyramidenring (die BWB planen diesen zu erneuern) ange-
schlossen werden.

Im Zuge dieses B-Planes sehen wir es als zielfiUhrend an,
vorab die grundsatzliche Genehmigung zum Verdammern der
dann aufRer Betrieb befindlichen Anlagen auf den Grund-
stlicken zu erlangen. Gleiches gilt fiir ein neues Leitungsrecht
fir den neu geplanten Diiker nahe der Pyramidenringbriicke.
Dukeroberhaupt und Dukerunterhaupt mussen fir Reini-
gungsfahrzeuge der BWB (260 kN, Fahrbahnbreite 3,5 m,
Wenderadius 10 m) stets zuganglich sein.

Aus Sicherheitsgriinden kénnen die BWB der Uberbauung,
auch von aufRer Betrieb befindlichen Anlagen, grundséatzlich
nicht zustimmen. Sollte eine Bebauung der Flache vor Been-
digung unserer Bauarbeiten erfolgen, missen die geplanten
Ostlichen Baugrenzen der Flachen GE 1 und GE 2 so ange-

Kenntnisnahme

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
XXI-23 stehen den geplanten Umbaumal3nahmen der
BWB nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Der Uberwiegende Teil der technischen Anlagen befin-
det sich gemaR den mitgelieferten Planunterlagen nicht
im Bereich von geplanten Baugrenzen. Ausnahmen bil-
den lediglich einzelne Flachenabschnitte in den
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passt werden, dass der S-Kanal im Rahmen des Leitungs-
rechtes geschutzt und jederzeit zuganglich bleibt. Eine (zu-
séatzliche) Uberbauung ist nicht zuldssig. Sollte jedoch eine
Bebauung nach 2026 unter Beibehaltung der 6stlichen Bau-
grenzen der Flachen GE 1 und GE 2 vorgesehen sein, muss
seitens des Vorhabentragers friihzeitig eine Abstimmung mit
den BWBnN zur weiteren Vorgehensweise hinsichtlich des ver-
dammerten Kanals erfolgen. Sollte in der Konsequenz der
Ausbau erforderlich werden, ist dies baulich und zeitlich zwi-
schen dem Vorhabentrager und den BWBnN zu vereinbaren.

Sollten zur ErschlieBung des Plangebietes neue Leitungen/
Kanéle erforderlich werden, sind daftir mindestens 1 Jahr vor
Baubeginn entsprechende Hausanschlussantrdge mit Be-
darfswerten bei den BWBnN zu stellen.

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich das Abwas-
serpumpwerk Marzahn Il (APW Mar 1) der BWB. Im Zusam-
menhang mit dem Betrieb des APW Mar Il sind regelmaRige
abwassertypische Emissionen unvermeidlich. Dies bezieht
sich insbesondere auf die Bereiche Geruch, Larm, Schwin-
gungen / Erschitterungen, Beleuchtung usw., welche durch-
gangig 24 Stunden, 7 Tage die Woche regelméRig auftreten,
zwangslaufig Uber das Betriebsgelande hinauswirken und so-
mit zu Beeintrachtigungen fuhren kdnnen. Neben den Larm-
und Schwingungsemissionen, welche im Umkreis von ca. 200
m noch zu spirbaren Auswirkungen fiihren kdnnen, sind die
Geruchsemissionen je nach Wetterlage noch weit dariiber
hinaus sptirbar. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass im Zu-
sammenhang mit MaRnahmen zur Stérungsbeseitigung auch
nachts und an Feiertagen Einsétze mit Zu- und Abfahrt von
Schwermaschinen regelmaiig stattfinden. Die Belange zur
Sicherung des bestehenden Standortes APW Mar 1l sind im
Rahmen des o. g. B-Planverfahrens zu bertcksichtigen.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser-
und Entwésserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Gewerbegebieten GE2 und GE3 sowie in der Flache
fur Versorgungsanlagen V2. Bis auf die Baukorperfest-
setzung im GE2, welche sich jedoch ausschlie3lich am
Bestand orientiert, handelt es sich beim GE3 sowie bei
der Versorgungsflache V2 um Baufenster, so dass ein
Freihalten der Anlagentrasse auch ohne Anpassung
der Baugrenze im Rahmen der Einhaltung des Nut-
zungsmalRes mdoglich ist bzw. Gber die bestehenden
Leitungsrechte bereits gesichert wurde, so dass An-
passungen an den Festsetzungen nicht erforderlich
sind.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Kenntnisnahme
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Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den
Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor,
frihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumalf3-
nahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche Objektpla-
nungen erfordern kénnen, unter Umstanden auch die vor-
herige Aufstellung von hydraulischen Konzepten, welche
auch mit der zusténdigen Senatsverwaltung abzustimmen
sind. Dies ist zeitlich zu berucksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fur die Planung und Genehmigung bis zum
Baubeginn betragen fiir gewdhnlich mindestens zw6lf Monate
ab Vorlage aller dafur erforderlichen Voraussetzungen, auch
der bestétigten Wasserversorgungs- und Entwésserungskon-
zepte. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitionen bis zum
Mérz des Vorjahres bei den BWBn anzumelden und deren
Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungsplane
bzw. Um- oder Neubauplane mit geplanten Gelandehdhen
VOr.

o Sofern offentliches Stralenland betroffen ist, liegen den
BWB die erforderlichen StraRenbauplane mit Zustimmung
des zustandigen Straf3en- und Grunflachenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser-
oder Abwassernetz angeschlossen werden sollen, liegen
den BWBnN die erforderlichen Hausanschlussantrdge mit
den konkreten Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fir die Neu- und Umbauarbeiten ganz
oder teilweise vom Veranlasser zu tragen sind, liegt den
BWBn eine Kostenibernahmeerklarung oder ein Vertrag,
mindestens aber ein Griunprufungs- bzw. ein Objekt-
planungsauftrag schriftlich vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu

berlicksichtigen.
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Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des | Kenntnisnahme
Bebauungsplanverfahrens zu bertcksichtigen.
[...]
Anlagen
— Bestandsplane
— Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und
Entwéasserungsanlagen der BWB
— Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitun-
gen bei Bauvorhaben in Berlin
17. BNetzA 18.09.2019 Auf der Grundlage der zur Verfugung gestellten Angaben | Kenntnisnahme
wurde eine Uberprifung des angefragten Gebiets durchge- | Die Betreiber werden in das weitere Bebauungsplan-
Bundesnetzagentur fihrt. Nachfolgend kénnen die Namen und Anschriften der in | verfahren eingebunden und ber die Planinhalte infor-

dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetrei-
ber, die als Ansprechpartner in Frage kommen, entnommen
werden. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere
Planung ist es ggf. mdglich, Stoérungen des Betriebs von
Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Betreiber von Richtfunkstrecken

Vorgangsnummer 28949

Baubereich Berlin, Ortsteil Marzahn
Koordinaten-Bereich

NW 13E3107 52N3214

SO 13E3137 52N3148

Betreiber und Anschrift:

50Hertz Transmission GmbH,
HeidestralRe 2, 10557 Berlin

Berliner Verlag GmbH,
Karl-Liebknecht-StraRe 29, 10178 Berlin

miert.
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CBXNET combox internet GmbH,
Landhausstrafle 22, 10717 Berlin

e*Dispatch Professional Mobile Radio GmbH,
Schdnhauser Allee 10-11, 10119 Berlin

Hoffnungstaler Stiftung Lobetal,
Bodelschwinghstral3e 27, 16321 Bernau
Kreisverwaltung Teltow-Flaming,

Am NutheflieR 2, 14943 Luckenwalde

LAN-COM-East Datennetze & Rechnerkommunika-
tion GmbH,
IndustriestralBe 20, 15366 Hoppegarten

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG,
Georg-Brauchle-Ring 50, 80992 Minchen

Vodafone GmbH,
Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf

Fur Ihre zukinftigen Anfragen verwenden Sie bitte das For-

mular im Anhang und senden es an [...]

Die Datenschutzerklarung der Bundesnetzagentur finden Sie

unter: [...]

Wichtige Informationen zur Bauleitplanung finden Sie auf der

Internetseite der Bundesnetzagentur unter [...]

Kenntnisnahme

18.

50Hertz

Transmission GmbH

10.09.2019

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befinden

sich folgende Anlagen

Kenntnisnahme
Der angegebene Leitungsbestand wird in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan erganzt.

34/47



Stellung-

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
2019-005475- e 380-kV-Kabelanlage Marzahn - Friedrichshain | Auf Nachfrage beim Trager wurde durch diesen mitge-
TG Netzbetrieb 01-TG 921/922, teilt (siehe unten), dass gemafR den beiliegenden

e 380-kV-Leitung Neuenhagen - Marzahn 495/496,
Mast-Nr. 47 - PMZA,
220-kV-Leitung Marzahn - Thyrow - Wuhlheide
301/302 von PMZA - Mast-Nr. 3,

e Trafotransportstrecke UW Marzahn,

¢ Richtfunkstrecke Pyramide - Neuenhagen,

¢ UW Marzahn

Der Verlauf der Freileitungen ist in den eingereichten Unter-
lagen enthalten. Der Verlauf der Kabelanlage und der Richt-
funkstrecke ist im B-Planentwurf nicht enthalten.

Wir bitten darum, den Verlauf der Kabelanlage sowie deren
Bezeichnung zu erganzen. Weiterhin bitten wir darum, die
Leitungsbezeichnungen und den Anlagenbetreiber (50Hertz)
nachrichtlich in die Planunterlagen zu tibernehmen. Die er-
forderlichen digitalen Daten kénnen [...] abgefordert werden.
Bitte geben Sie dazu unsere Registriernummer [...] an.

Flr die Freileitungen qilt:

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Tras-
senachsen zu beachten.

Innerhalb der Freileitungsbereiche befinden sich die Freilei-
tungsschutzstreifen von ca. 25,50 m beidseitig der Trassen-
achse bei 380 kV bzw. 28,50 m beidseitig der Trassenachse
bei 220 kV, in welchen ein beschranktes Bau- und Einwir-
kungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrankungen fir
Dritte besteht.

Fur die Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbichern
eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in
Abt. Il, Lasten und Beschrankungen) eingetragen.

Nach dem Inhalt dieser Dienstbarkeit durfen u. a. keine bau-
lichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutzstreifen
errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand und
Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder

Planen die 220 kV-Leitung Marzahn — Wuhlheide als
380-kV-Leitung errichtet und perspektivisch auch als
solche betrieben werden soll. Die Nutzung als 220-kV-
Leitung ist somit nur als vortibergehend zu betrachten.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Kabelverlauf wird als unterirdische Versorgungslei-
tung gekennzeichnet. In der Begrindung werden zu-
dem die Bezeichnung und der Betreiber erganzt.

Kenntnisnahme

Die Hinweise zu den Freileitungsbereichen werden in
die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenom-
men. Die Lage der Baugrenzen wird im weiteren Ver-
fahren erneut geprift. Jedoch sind innerhalb der Bau-
grenzen grundsatzlich auch untergeordnete Lager-
flachen zuléssig sind, die in Einzelféllen nicht gegen die
Beschrankungen der Freileitungsschutzstreifen
sprechen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise zu den Freileitungsschutzstreifen und
den entsprechenden beschrankten personlichen
Dienstbarkeiten werden in die Begrindung zum Be-
bauungsplan mit aufgenommen.
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gefahrden. AuBerdem sind je nach Nutzungsart besondere
Auflagen einzuhalten.

Fir die Kabelanlage qilt:

Innerhalb des Schutzbereiches befindet sich der Kabel-
schutzstreifen von 5,0 m beidseitig der Trassenachse. Im Ka-
belschutzstreifen bestehen Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen sowie ein Einwirkungsverbot fiir Dritte.

Sonstige Betroffenheiten:

Im Bereich des B-Plans verlaufen weiterhin eine Trafotrans-
portstrecke sowie eine Richtfunkstrecke der 50Hertz. Diese
sind von den Planungen nicht betroffen. Weiterhin befindet
sich das UW Marzahn im Bereich des B-Plans. Das UW-
Grundstuck befindet sich im Eigentum der 50Hertz. Bauliche
Veranderungen sind nicht vorgesehen. Der B-Plan dient hier
der planerischen Festsetzung des bestehenden Zustandes.

Da die Verlaufe der Bebauungsgrenzen auch Flachen inner-
halb der Freileitungs- bzw. Kabelschutzstreifen einschlie3en,
stimmen wir dem B-Plan-Entwurf in der vorliegenden Form
nicht zu.

Folgende Anderungen sind erforderlich:

e Nachrichtliche Ubernahme aller Anlagen inkl.
Schutzbereiche und Bezeichnungen in den B-Plan.

e Ubernahme des nachfolgenden Passus (kursiv) in
die textlichen Festsetzungen des B-Planes:
Fur jegliche Nutzungsénderungen (auch temporar)
im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau- und

Kenntnisnahme
Berucksichtigung in der Begriindung

Kenntnisnahme

Dem Einwand wird nicht gefolgt.

Die Hinweise zu den Freileitungsbereichen werden in
die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenom-
men. Innerhalb der Baugrenzen sind grundsétzlich
auch untergeordnete Lagerflachen zulassig, die in
Einzelfallen nicht gegen die Beschrankungen der Frei-
leitungsschutzstreifen sprechen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die oben aufgefiihrten Leitungen werden gekennzeich-
net. Auf die entsprechenden Schutzstreifen und Dienst-
barkeiten wird in der Begriindung hingewiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vom Trager genannte Formulierung ist nicht tber
den zuldssigen Festsetzungskatalog des Baugesetz-
buches abgedeckt, so dass fiir eine Aufnahme in den
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PflanzmalRnahmen mit einer Arbeits-, Bau- bzw. | Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fehlt. Ein Hinweis
-Endwuchshéhe von mehr als 4 Metern tber EOK, |auf die Forderung erfolgt jedoch in der Begriindung
sowie fur Nutzungsanderungen (auch temporar) im | zum Bebauungsplan, so dass eine entsprechende Be-
Kabelschutzstreifen ist die Zustimmung des Lei- |ricksichtigung der gestellten Forderung erfolgt.
tungsbetreibers beim Regionalzentrum Mitte, Stand-
ort Neuenhagen, [...] einzuholen. Konkrete Pla-
nungsunterlagen, z. B. lUber Standorte und Ho6he
einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Be-
pflanzung etc., sind méglichst friihzeitig der 50Hertz
Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die
Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung
gemeinsam klaren zu kénnen.
Anlagen: Lagepléne Kenntnisnahme
Email-Schrei- | Die 220-kV-Leitung Marzahn-Wuhlheide ist als 380-kV-Lei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
ben vom tung errichtet und wird derzeit als 220-kV-Leitung betrieben. | der Planzeichnung entsprechend bericksichtigt.
08.11.2019 Da wir diese Leitung perspektivisch als 380-kV-Leitung be- | Die Leitung wird gemaf der urspringlichen Errich-
treiben werden, gelten somit die Abstande einer 380-kV-Lei- |tung und kinftigen Betreibung nachrichtlich als
tung. Dadurch erklart sich auch die Diskrepanz der Bezeich- | 380-kV-Leitung gekennzeichnet.
nung in den Planen.
19. DB 04.09.2019 Hiermit bestéatigen wir den Eingang Ihrer Anfrage zum oben | Kenntnisnahme
genannten Verfahren.
Deutsche Bahn AG CS.R-O-L(A) | Wir haben die Stellungnahmen hierzu innerhalb des Konzerns
SI der Deutsche Bahn AG veranlasst.
DB Immobilien TOB-BLN-19-
Region Ost 61168 Das Vorhaben befindet sich in der Nahe einer Bahnstrecke.

Die Bahnanlagen sind planfestgestellt und genielen Be-
standsschutz. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir ohne
vorherige Prifung lhrer Anfrage nicht zustimmen kénnen.

Aufgrund der Anzahl der innerhalb des DB-Konzerns zu be-
teiligenden Stellen sowie Urlaubsabwicklungen ist es uns
nicht maglich, fristgerecht zu antworten. Wir bitten daher um
Fristverlangerung bis zum 30.10.2019.
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19.12.2019 Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll- | Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird
CS.R O4-O(E) | méachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende | zur Kenntnis genommen.
Sl Gesamtstellungnahme der Tréager 6ffentlicher Belange zum
TOB-BLN-19- |o.g. Verfahren.
61168 Gegen das geplante 0.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung

und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

1. In &stlicher Richtung befinden sich ca. 450 m vom Pla-
nungsgebiet entfernt die Gleisanlagen des Fernbahnhofes
Berlin Nordost mit den Fernbahnstrecken

- 6067 Biesdorfer Kreuz Nord — Berlin Karow Ost,

- 6080 Biesdorfer Kreuz Nord — Eichgestell,

- 6160 Biesdorfer Kreuz Nord — Berlin Nordost - Berlin-Hohen-
schonhausen

sowie der S-Bahn-Strecke

- 6012 Springpfuhl — Wartenberg.

Auf diesen Gleisanlagen finden regelmaRig Zugfahrten (Nah-
verkehr, Fernverkehr, Guterverkehr, S-Bahn-Verkehr) statt.
In stdéstlicher Richtung befindet sich eine Anschlussbahn im
Bereich der Industriebahn. Auf dem Gleis finden regelméaRig
Rangierfahrten (Guterziige) von und zum Bahnhof Berlin
Nordost statt.

2. Dariiber hinaus grenzt das Planungsgebiet im Siden un-
mittelbar an Bahnflachen einer ehemaligen Industriebahn an,
auf welchen kein Bahnverkehr mehr stattfindet. Ein Teil dieser
Flachen verlauft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes. Sollten diese Flachen wie gefordert aus der Plan-
feststellung entlassen werden, muss ein Verfahren nach § 23
AEG angestoRen werden. Einer Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken stehen wir im betreffenden Bereich grundséatz-
lich offen gegenuber.

Kenntnisnahme

Die Nummerierungen der jeweiligen Bahnstrecken
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan er-
ganzt.

Die Zustimmung zu einer méglichen Freistellung
der nicht mehr genutzten Bahnflachen (unter Be-
ricksichtigung eines Verfahrens nach § 23 AEG)
wird zur Kenntnis genommen.

Dennoch wird die Planzeichnung in der Art angepasst,
dass die derzeit planfestgestellten Bahnflachen als sol-
che wieder in der Hauptzeichnung festgesetzt werden.
Zusétzlich wird eine bedingte Festsetzung erganzt,
welche die Nutzung der Bahnflachen auf den Zeitraum
der Planfeststellung begrenzt. Mit Ablauf der Planfest-
stellung und Abschluss des Verfahrens nach
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3. Die im Uberplanten Gebiet befindlichen Flurstiicke 29, 32,
206 und 208 befinden sich im Eigentum der DB Netz AG. Ein
Verkauf dieser ware gesondert zu tUberprifen.

4. Die Unterschreitung der Abstandsflachen zu bzw. auf
Grundstticken der DB Netz AG darf nicht zu zusétzlichen Bau-
lasten fir Flachen der DB Netz AG fihren.

5. Im Bereich der DB-Grenze zum Planungsgebiet befinden
sich auch Kabel- und Leitungswege der DB Netz AG. Eine
Leitungsauskunft ist im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
ren unbedingt einzuholen.

6. Das Planungsgebiet wird durch Schienenverkehrslarm der
0.9. Bahnstrecken beeinflusst.

Zusatzliche MaBBnahmen fiir Schall- und Erschiitterungs-
schutz gegen Emissionen aus dem Bahnbetrieb kdnnen durch
die DB Netz AG nicht ergriffen oder finanziert werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die hohe be-
triebliche Bedeutung und damit Belastung der angrenzenden
Strecken (Berliner AuBenring, S-Bahn-Strecken) hin.

7. Rammgrindungsarbeiten, die in unmittelbarer Nahe zu den
angrenzenden Gleisanlagen (siehe Punkt 1) durchzufihren
sind, sind im Vorfeld (Baugenehmigungsverfahren) mit der DB
Netz AG abzustimmen.

§ 23 AEG setzt dann die kiinftige Festsetzung als Ge-
werbegebiet ein, welches in einer Nebenzeichnung in
der Planzeichnung darzustellen ist.

Kenntnisnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
XXI-23 befinden sich von den aufgefiihrten Grund-
stiicken lediglich die Flurstiicke 29, 206 und 208. Das
Flurstiick 32 befindet sich bereits im angrenzenden Be-
bauungsplan XXI-24.

Der Hinweis wird berticksichtigt

Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen in den betreffenden Bereichen, welche derzeit
Flachen der DB Netz AG tangieren, lediglich Bau
fenster (keine Baukorperfestsetzungen) vor, so dass
Abstandsflachen zu benachbarten Grundstiicksflachen
einzuhalten sind.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt

Im Rahmen eines anzufertigenden Schallgutachtens
werden die zu erwartenden Immissionen innerhalb des
Plangebietes ermittelt und es werden MaBnahmen zum
Schutz der geplanten Nutzungen in den Bebauungs-
plan als textliche Festsetzungen aufgenommen.

Kenntnisnahme
Der Hinweis ist im Rahmen der Planumsetzung zu be-
rucksichtigen.
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8. Der DB Netz AG ist der Zugang zu ihren Anlagen der o.g. | Kenntnisnahme
Streckenabschnitte jederzeit zu gewéhren. Ein Zugang zu den im Plangebiet befindlichen Bahn-
flachen bleibt fiir den Zeitraum der Planfeststellung so-
wie im Rahmen der Eigentimerschaft der betreffenden
Flachen bei der DB Netz AG uneingeschrankt be-
stehen. Zuwegungen zu den benachbarten Strecken
Uber Fremdgrundstiicke sind im Rahmen von privat-
rechtlichen Vereinbarungen (u.a. Gber Grunddienstbar-
keiten) zu sichern.
Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit | Kenntnisnahme
des Eisenbahnverkehres auf den oben genannten Bahnstre-
cken nicht gefahrdet oder gestért werden.
20. BVG 11.09.2019 Der B-Planentwurf ist hinsichtlich der Bewertungsgrundlage | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der OV-ErschlieBung liickenbehaftet. Das gesetzlich fur die | In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die der-
Berliner Ausgestaltung des OPNVs vorgesehene Instrument ist der | zeitige Anbindung an das Netz des OPNVs dargestellt.

Verkehrsbetriebe

Nahverkehrsplan Berlin (NVP-Berlin). In diesem legt der Auf-
gabentrager (Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz) das Angebotsniveau der ,ausreichenden Ver-
kehrsbedienung* fest. Die Rahmenvorgaben fiir das OPNV-
Angebot beinhalten unter anderem den ErschlieBungs-
standard (Entfernung zur nachstgelegenen Haltestelle des
OPNVs) und den Bedienungsstandard (Taktdichte auf den
OPNV-Linien und deren Betriebszeit). Als Angebot der
Daseinsvorsorge definiert der NVP-Berlin Mindesttakte nach
Verkehrszeiten und Verkehrsmittel. Wir empfehlen die Bewer-
tung des offentlichen Personennahverkehrs auf Basis des
Nahverkehrsplan Berlin auszufihren.

Dennoch méchten wir gern eine Bewertung des OV-Angebots
auf Basis des NVP-Berlin vornehmen. Das Vorhabengebiet
liegt innerhalb der ErschlieBungsradien der in der Lands-
berger Allee und Rhinstral3e verkehrenden Stral3enbahnlinien

Die Begrindung wird zudem um die Entfernungen zu
den nachstgelegenen Haltestellen der Stral3enbahnen
erganzt. Der vorliegende Bebauungsplan dient nicht
der Ausgestaltung des OPNVs, so dass der Nahver-
kehrsplan an dieser Stelle zwar zur Kenntnis genom-
men, aber nicht als Planungsgrundlage fiir den Bebau-
ungsplan herangezogen wird. Falls die Planung jedoch
Auswirkungen auf die kinftige Gestaltung der Halte-
stellenplanung hat bzw. sich aus der Planung der Be-
darf an erganzenden Haltestellen ergibt, wird gebeten,
dies in der kinftigen Planung der Haltestellen und der
Ausgestaltung des Nahverkehrsplanes zu bertcksich-
tigen.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Stellung-

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
und ist somit formal, den Kriterien des NVP-Berlin entspre-
chend, an das OPNV-Netz angeschlossen.
Ob das Angebot hinsichtlich der Kapazitat nach Realisierung | Kenntnisnahme
des Vorhabens weiterhin bedarfsgerecht ist, kann aus heuti- | Das Bebauungsplanverfahren dient gegenwartig der
ger Sicht nicht bewertet werden. Hierfiir waren Angaben tber | Uberpriifung und Festlegung stadtebaulicher Dichten
Beschaftigten- und Besucherzahlen der neu entstehenden|an dem Standort. Welche ungefahren Nutzer- und An-
Unternehmen und Einrichtungen erforderlich. gestelltenzahlen sich aus dem stadtebaulichen MalR
der Dichte ergeben, wird im weiteren Verfahren bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt werden.
21. BSR 20.09.2019 Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadt- | Kenntnisnahme
reinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbeseitigung bzw.
Berliner Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht
Stadtreinigung beruhrt.
Reinigung
22. NBB 22.08.2019 Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin- | Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) be- | nommen.
Netzgesellschaft 2019- auftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
Berlin-Brandenburg 020907_P namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rah-

mbH & Co. KG

men der ihr Ubertragenen Netzbetreiberverantwortung
namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Gesellschaft fur Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzge-
sellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
den beigefuigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
MalRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe
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Nr.

Behorde/ToB

Stellung-
nahme vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwagungsergebnis

unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten
Weg verlaufen. Dartber hinaus sind aufgrund von Erdbewe-
gungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmalRnahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbei-
ten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand
zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwort-
schreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vor-
liegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszuge-
ben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe die MaR3stabsgenauig-
keit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Plan-
unterlagen ist nicht zuléssig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

In Threm angefragten raumlichen Bereich befinden sich An-
lagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in An-
lehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus not-
wendige Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Kenntnisnahme
Der Leitungsbestand wird in der Begriindung zum Be-
bauungsplan erganzt.

Kenntnisnahme

Mit dem Bebauungsplan werden offentliche Strafl3en-
verkehrsflachen zur Unterbringung der technischen
Infrastruktur gesichert. Darlber hinaus sind auch in den
festgesetzten Baugebieten (z.B. Gewerbegebiet)
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Stellung-
nahme vom/
Zeichen

Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der ent-
sprechenden Begrindung ist unsere Leitungsschutz-anwei-
sung zu beachten und Folgendes in die weitere Planung ein-
zuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmaflinahmen ein
Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohr-
aulRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhal-
ten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstim-
mung mit der NBB Schutzmalinahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der
senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Ober-
kante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m be-
tragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel und dem zu
pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzu-
bringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld proto-
kollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist
darauf zu achten, dass unsere Leitungen/Kabel nicht bescha-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwen-
digen Reparaturen an der Leitung/dem Kabel der jeweilige
Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt
werden muss.

Im raumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Leitungs-
baumalinahmen auszufiihren. lhre Arbeiten sind in der
Planungsphase und vor Baubeginn mit der Netzplanung [...]
abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage veréndert
werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen

technische Infrastruktureinrichtungen als Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO zuléssig.

Der Anregung wird gefolgt.
Die erganzenden Hinweise werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geplanten Festsetzungen stehen den geplanten
Baumafinahmen der NBB nicht entgegen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen:

— Plan (MaBstab 1:500/ Plangroé3e DIN AO)
— Leitungsschutzanweisung

— Legende Gas

Kostensparende Einholung von Leitungsauskiinften tGber das
Internet:

Mit dem Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH besteht
die Mdglichkeit, Anfragen zum Leitungsbestand oder zur Zu-
stimmung zu Bauvorhaben per Internet zu stellen. Bei An-
fragen Uber diese Portaldatenbank werden keine Aufwands-
entschadigungen fur Auskinfte der NBB erhoben. Der Zu-
gang kann [...] beantragt werden.

Fiar Anfragen, die nicht Uber die Portaldatenbank gestellt
werden, bleibt die Aufwandsentschadigung auch weiterhin
bestehen.

Kenntnisnahme

23.

Di

Berliner Feuerwehr
Direktion Nord

Vorbeugender Brand-
und Gefahrenschutz

Berliner Feuerwehr

Zentraler Service
Fahrzeuge und

21.08.2019

NXX-52286-19-
2968-S

23.08.2019

Vorgangsnr.
B-Plan XXI-23

Eingangsbestatigung

Die zur Beurteilung des 0.g. Bauvorhabens tibersandten Vor-
lagen zum Brandschutznachweis auf der Grundlage der Bau-
verfahrensverordnung — BauVerfVO - wurden von mir tber-
pruft und fir die Abgabe einer abschlieRenden Stellung-
nahme aus meiner fachlichen Sicht als ausreichend erkannt.

Ich bestédtige lhnen den Eingang der Vorlagen gemaf
§ 19 (2) der Bautechnischen Prifungsverordnung.

Nach Uberprifung Ihrer Anfrage habe ich im Rahmen meiner
Leitungsverwaltung keine Léschwasserbrunnen und
Zisternenbauwerke vorgefunden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Die ausreichende Versorgung mit Léschwasser ist im
Rahmen der Planumsetzung sicherzustellen.
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Stellung-

Nr. Behdrde/T6B nahme vom/ Stellungnahme Abwagungsergebnis
Zeichen
Geréte Bei Nachfragen zu lhrem Vorgang, bitte ich die Vorgangsnr.
mit anzugeben.
ZS FG 233e
Léschwasser-versor-
gung
24, Vattenfall Warme 23.09.2019 | Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich | Kenntnisnahme
Berlin AG der Belange der Vattenfall Warme AG geprift.
TB-GC
Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Fern-
warmeanlagen der Vattenfall Warme AG.
Fragen zur Fernwarmeversorgung der geplanten Gebaude
beantwortet dem Investor unser Kundenbetreuer [...] gern.
25. | Vattenfall Business 24.09.2019 |[In dem betrachteten Gebiet befinden sich Freileitungs-, | Kenntnisnahme
Services GmbH Hochspannung-, Mittel- und Niederspannungsanlagen sowie | Der technische Anlagenbestand wird in der Begriin-
HFGR-L Netzstationen (46615 und 46616) und Ubergabestationen |dung erganzt.

(41518/IPH und 11549) der Stromnetz Berlin GmbH. Einen
Plan mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend
zu diesem Schreiben.

Dariiber hinaus befindet sich nordwestlich des Plangebietes
das 380-kV-Umspannwerk der 50Hertz Transmission GmbH.
Das Flurstiick 150 befindet sich im Eigentum der Vattenfall
Warme Berlin AG.
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Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Folgende Anderungen zu den bauplanungsrechtlichen Fest-
legungen, welche das Grundstick ,Pyramidenring 11" betref-
fen regen wir an:

1. Ausweisung als ,Flache fiir Versorgungsanlagen — Um-
spannwerk" fir unser Grundstiick ,Pyramidenring 11*

Auf dem im Eigentum der Stromnetz Berlin GmbH befind-
lichen Grundstiick (Flurstiick 205) ist in ferner Zukunft die Er-
richtung eines Umspannwerkes geplant. Dieses ist fir die
Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit mit elektrischer
Energie zwingend notwendig. Somit ist die Ausweisung als
sversorgungsflache* mit gelber Einféarbung im Bebauungs-
plan zwingend notwendig.

Begrundung: Durch diese spezielle Ausweisung ist der Bau
eines neuen Umspannwerkes planungsrechtlich auch in fer-
ner Zukunft gesichert. Ohne Ausweisung ,Umspannwerk" ist
die Mdglichkeit rechtlicher Mittel (Klage) der Nachbar/innen
gegen die zulassige Art der Nutzung ein Standort-Risiko.

2. ErschlieBungsstralie

Die ErschlieBung unseres Grundstiicks ,Pyramidenring 11¢
ist gegenwartig ausschliel3lich Uber die Landsberger Allee
maoglich. Aus diesem Grund ist die in der textlichen Festset-
zung im Punkt 13. genannte Flache d) entlang der sidlichen
Grenze des Flurstiicks 204 fortzufiihren.

Dabei ist darauf zu achten, dass die ErschlieBungsstral3e
schwerlastféahig (>60 t) und in ausreichender Breite (10 m),
insbesondere in Bezug auf die Kurvenradien, dimensioniert
sein muss.

Hierbei ist eine planerische Abstimmung mit dem Planungs-
blro zwingend notwendig. Zur Verdeutlichung haben wir Fo-
tomaterial/zeichnerisches Planmaterial beigefiigt, aus dem
einerseits der vorhandene Bestand erkennbar und anderer-
seits der notwendige Planbestand skizziert ist.

Die Anregung wird beriicksichtigt:

Fir das Flurstiick 205 erfolgt eine entsprechende An-
derung der Nutzungsart in ,Flache fir Versorgungsan-
lagen*.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Grundstiick Pyramidenring 11 liegt - wie die An-
schrift bereits sagt - unmittelbar am Pyramidenring, so
dass hier eine direkte Anbindung an Ooffentliches
Stral3enland bereits besteht. Es muss lediglich eine Zu-
fahrt errichtet werden. Dies lasst der Bebauungsplan
trotz der Festsetzung einer Pflanzflache zu (siehe tF 8:
»..Die Flache zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und
Zufahrten ..."). Ein dringendes ErschlieBungserforder-
nis Uber Grundstiicke Dritter (50 Hertz und IPH) besteht
daher nicht, so dass eine Festsetzung bzw. Verlange-
rung des Wegerechts nicht vorgenommen wird. Den-
noch bleibt es dem Grundstiickseigentiimer Uberlas-
sen, auf privatrechtlicher Ebene eine Vereinbarung
Uber Grunddienstbarkeiten zu treffen. Dies wird jedoch
nicht durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vor-
bereitet.
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3. Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen

Zwischen den Punkten B) und C) ist eine Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Die gegenwartige
Planung des Umspannwerkes sieht entlang des Pyramiden-
ringes die Errichtung dreier Trafoboxen vor. Diese sind
héhenm&Rig auf StralRenniveau vorgesehen. Demzufolge ist
die Entfernung der Umgrenzung auf dem Flurstick 205,
mindestens jedoch im Bereich der geplanten Trafoboxen er-
forderlich.

Als fachlicher Ansprechpartner fir Rickfragen steht lhnen
der Bereich Asset Conception Berlin, [...] gern zur Verfigung.

Gegenwartig befindet sich folgender Anlagenplan in der Aus-
fuhrung: Einschleifung U34622 (BWB) in Ausfiihrung Nemo
(60792). Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Ver-
sorgung moglicher Kund/innen nach der Bebauung kénnen
wir zurzeit keine Aussage treffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fir Rickfragen steht lhnen
der Bereich Netzanlagenbau Berlin, [...] gern zur Verfiigung.

Bitte nennen Sie hierbei die Eingabenummer 11 90 95 30.
Die beigeflgte ,Richtlinie zum Schutz von 1 — 110kV Kabel-
anlagen®, die ,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen
110 kV*, die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offent-
lichen Beleuchtung des Landes Berlin“ sind genau zu beach-
ten.

Zusatzliche Anmerkung: Auch das Grundstiick des IPH
grenzt im Suden unmittelbar an den Pyramidenring an.
Da die Zufahrt Uber die Landsberger Allee jedoch be-
reits besteht und Uber Dienstbarkeiten gesichert ist,
wurde diese zur planerischen Klarstellung nachrichtlich
mit in den Bebauungsplan Gbernommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 8 sind ent-
sprechende Anlagen innerhalb dieser Flache zuléssig.
. -.. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur
Wege und Zufahrten sowie Einrichtungen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. ...

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich!

Ubersichtskarte 1:10.000

Textliche Festsetzungen

1. In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

2.In den Industriegebieten sind die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. In den Gewerbegebieten GE 3, GE 4 und GE 5 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Als zulassige Grundflache im Gewerbegebiet GE 2 wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tiberbaubare
Grundflache festgesetzt.

5. In den Flachen fir Versorgungsanlagen V 1 und V 2, den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4, GE 5 sowie den
Industriegebieten Gl 1, Gl 2 und GI 3 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt: Die
Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

6. Die festgesetzte Obergrenze fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen 4. NHN gilt nicht fur technische Aufbauten,
wie Schornsteine und Luftungsanlagen sowie flir Hochspannungsmasten.

7. Schallschitzende Festsetzungen werden nach Vorlage der schalltechnischen Untersuchung erganzt.

8. (Die griinordnerischen Festsetzungen werden im weiteren Verfahren nach Vorlage des Umweltberichts
konkretisiert und ergénzt.)
Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt
werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 0,6 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fir Wege und Zufahrten sowie Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzulassig.

9. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
hochstammiger groRRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm in einer mindestens
4,5 m? groRen Pflanzinsel zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

10. Die Geltungsbereichsgrenzen zwischen den Punkten A, B und C ist zugleich Stralienbegrenzungslinie.

11. Die Flache b ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke mit den
Flursticksnummern 147 und 192 zu belasten.

12. Die Flachen c¢1 und c2 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des anliegenden Grundstlicks
mit der Flursticksnummer 148 zu belasten.

13. Die Flache d ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des anliegenden Grundsticks mit der
Flursticksnummer 192 zu belasten.

14. Die Flachen e und f sind mit einem 5 m breiten Fahrrecht zugunsten der Wasser- und Umweltbehdrden zu
belasten.

15. Die Einteilung der Straldenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

XXI-23 "IPH"
- MaBstab 1:1000

L~

i
GRZ 0.6

OK=82m

BMZ 10,0

204

Umspannwerk

52,9

Plangrundlage: Stand Februar 2018

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Anlage 3 zur BA-Vorlage Nr. 1023/V

Bebauungsplan XXI-23 "IPH"

fur das Gelande zwischen Landsberger Allee, Pyramidenring, Alter Rhinstrale und den
Industriebahngleisen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNVO) Grundflachenzahl 28, 04
Reines Wohngebiet (53 Bauh\VO) Grundflache 5 GR 1oome
Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauVO) Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 42 BauNVO) als Hochstman 28. jil}
Dorfgebiet (55 BauVO) als Mindest- und Hochstman R ||
Mischgebiet (56 BauNV0) zwingend 28. @
Kerngebiet (57 BauvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8Ba\V0) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig /e\
Industriegebiet (59 BauVO) e ] Nur Doppelhauser zulassig /o\
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNV0) Nur Hausgruppen zuldssig A
8. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Ai'A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise 9
8. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrdnkung der Zahl der " WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz 1 BauNV0) s
Wohnungen (s 9 abs. 1 Nr. 6 BauGB) B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3Satz3BaNvO)
als Hochstmaf 28. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstma 28. bis als Hochstmah
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4miber NHN
als Hochstmah 28. GF so0me Firsththe 28 FH  535m ber NHN
als Mindest- und Hochstmab 8 GF aoomeis soome Oberkante 28 OK  1245m ther N
Baumassenzahl 8. als Mindest- und Hochstma 28 OK  116,0mbis1245m
Baumasse 8. BM' so00m: zwingend 28 @ 124;[:1.’::NNHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen | I— StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfahrt Siahenselle YA
2B. tffentliche Parkfliche [P Bereich ohne Ausfanrt Sratense
28, [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseite
Flagﬁ'gﬁil%ﬁ:g:;ﬂ? gsanlagen. Offentliche und private Granflachen /™
o . n OFFENTLICHE PARKANLAGE
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung — . [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
sowie fr Ablagerungen . Flache fiir die Landwirtschaft —
28, Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fur Wald EE—
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache E—
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, ooooooooog Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ©0000000000 und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen © Strauchern > Béumen © Strduchern <>
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
Entwicklung von Natur und Landschaft I § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch 1

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- XA Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende XX
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen [ D00 000K! Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 3 @35,4
Sichtfliche —. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs I
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplans
belastende Flachen = — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung --—o—o-
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplétze Garagengebaude mit Dachstellplatzen
Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa Gemeinschaftsanlagen GAN

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschutzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich PRI
) ) . mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —/
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt an [_—__"17
Erhaltungsbereich StraBenbahn —

Gebaude —
Stellplatz Hochstrafe XXX
Garage 28 Gal TiefstraBe [xIxIxIx]
Tiefgarage 8 L__lai__] Briicke KXXXN
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude it Geschosszzhl und Durchiaht Landesgrenze Bundesland ==
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze ———
Parkhaus TTTTT Orsteilgrene ~— —me——e—=
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mitGeschobzehl L L 11 Gemarkungsgrenze e
Briicke Flurgrenze e
Gewasser 28 Flurstiicksgrenze
Geldndehohe, StraBenhohe n Meter Uber NHN 2B, 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer 28. 60,%./—% 10
Laubbaum, Nadelbaum & % Grundstticksnummer 28. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.DAAN.DA Mauer, Stiitzmauer om0 RSN
Schomnstein o .0 Bordkante E—
Zaun, Hecke S, 00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —_——
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie —ememe—e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BgBI. | S.1509).

Planungsstand: 13. August 2019

frihzeitige Beteiligung der Behdrden
gemald § 4 Abs. 1 BauGB
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