Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 20.03.2019

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 11.04.2019

1. Gegenstand der Vorlage: Abschlussinformation zum Ersuchen der BVV, Ds-Nr.
1053/VIIl aus der 27. BVV vom 15.11.2018

Keine Bebauungspléane ohne soziale Infrastruktur

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Dem Ersuchen wird gefolgt.

Bei den durch Bebauungsplanverfahren uberplanten Bereichen handelt es sich fast
ausschlieBlich um Flachen, fur die nach 8 34 BauGB Baurecht besteht. Die
Eigentimer/innen und Investor/innen haben einen Rechtsanspruch auf die Erteilung einer
Baugenehmigung auf der Grundlage des § 34 BauGB. Nach § 11 BauGB ist die
Vereinbarung einer von dem/der Vertragspartner/in zu erbringenden Leistung unzul&ssig,
wenn er/sie auch ohne sie Anspruch auf die Gegenleistung hat. Das heilst, bei
Uberplanung dieser Flachen mit einem bereits nach § 34 BauGB zulassigen
Nutzungsmald muss ohnehin die soziale Infrastruktur durch den Bezirk vorgehalten
werden.

Das bezirkliche Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) berticksichtigte dies und untersuchte
offentliche  Infrastrukturangebote  des  unmittelbaren ~ Wohnfolgebedarfs.  Die
Einwohnerprognose bis 2030 auf Ebene der Prognoserdume wurde fir die
Bezirksregionen unter Bericksichtigung der Wohnbaupotenzialflachen abgeschatzt und
bei der Beurteilung der kiinftigen Versorgungssituation bertcksichtigt.

Wird mit dem Bebauungsplan tber das nach § 34 BauGB zulassige Mal hinaus oder
erstmals Baurecht geschaffen, so bestehen mit dem ,Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung” berlinweit einheitliche Regelungen zum Abschluss eines
stadtebaulichen  Vertrages. Mit dem ,Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung® wird die Ubernahme von Kosten fiir soziale und technische
Infrastruktur, die Voraussetzung oder Folge des geplanten Wohnungsbauvorhabens sind,
Uber einen mit dem/der Investor/in zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrages
sichergestellt. Das gilt insbesondere fir die ErschlieBung sowie fir die Herrichtung von
zuséatzlichen Platzen in Kindertageseinrichtungen und Grundschulen.

Die von dem/der Investor/in zu tragenden Leistungen missen jedoch nach § 11 Abs. 2
BauGB insgesamt angemessen sein. Die Angemessenheitsprifung gemafR "Berliner
Modell der kooperativen Baulandentwicklung" kann dazu fihren, dass die
Angemessenheit nicht oder nicht fir alle Leistungen gegeben ist.



Zusatzlich bedarf es einiger weiterer Voraussetzungen, um Forderungen hinsichtlich der
sozialen Infrastruktur gegenuber einem/r Investor/in stellen zu kénnen. Auch z.B. eine
reine ,Angebotsplanung®, also das Fehlen eines konkreten Vorhabens und folglich eines/r
Investors/in, kann dafir die Ursache sein.

Alle diese Faktoren sind innerhalb jedes Bebauungsplanverfahrens umfassend zu prifen.
Zur Anwendung des "Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung”, zum
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages und auch zu den Auswirkungen u.a. auf die
soziale Infrastruktur gibt die Begriindung zum Bebauungsplan Aufschluss, die der BVV
mit der Beschlussfassung vorgelegt wird.
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