Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 24.07.2019

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 22.08.2019

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der erneuten Beteiligung der Behdrden gemani §
4a Abs. 3 BauGB und Auswertung der Beteiligung der
Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplanverfahren 10-45 vom 28. Januar 2019 fir eine
Teilflache zwischen Havellander Ring, Kastanienallee,
Wegeverbindung zwischen Kastanienallee und
Beerenpfuhlgraben, Beerenpfuhlgraben, Cottbusser StralRe
und Alte Hellersdorfer Stral3e sowie nordlicher Grenze der
Kleingartenanlage ,Alt Hellersdorf* im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 23.07.2019 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0700/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die Vorlage ist als
Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

16.07.2019

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5241

Stadt Stapl 301

Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0700/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroéffentlichung:

D. Begriindung:

E. Rechtsgrundlage:

F. HaushaltsmaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle

Bezirksbirgermeisterin und Leiterin der
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der erneuten Beteiligung der Behdrden
geman § 4a Abs. 3 BauGB und Auswertung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplanverfahren 10-45 vom 28. Januar
2019 fir eine Teilflache zwischen Havellander Ring,
Kastanienallee, Wegeverbindung zwischen
Kastanienallee und Beerenpfuhlgraben,
Beerenpfuhlgraben, Cottbusser Stral3e und Alte
Hellersdorfer Stral3e sowie nordlicher Grenze der
Kleingartenanlage ,Alt Hellersdorf* im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

Bezirksbiirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der erneuten Beteiligung der
Behorden gemald § 4a Abs. 3 BauGB (Anlage
2) und

2. der Auswertung der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Anlage
3) zuzustimmen.

3. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen wird mit der
Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte
beauftragt.

Das Bezirksamt beschlie3t weiterhin, diese Vorlage der
BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und umgehend zu
veroffentlichen.

siehe Anlage 1

88 1 Abs. 7, 3 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB,

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0700/V

D. Begrindung:

Auswertung und Inhalt der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4a Abs. 3
BauGB und Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB

Die wesentliche Zielstellung des Bebauungsplanes 10-45 ist die planungsrechtliche
Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des historischen Gutsbereiches
Hellersdorf, insbesondere unter Berlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange und der
identitatsstiftenden Bedeutung fiir die GroRRsiedlung Hellersdorf.

Anlass der Planung bestand bei Einleitung durch die Erforderlichkeit der stadtebaulichen
Neuordnung von brachgefallenden bzw. brachliegenden Flachen in der Grofsiedlung
Hellersdorf. Das betraf sowohl brachliegende Flachen fir urspriinglich geplante
Schulstandorte als auch Flachen leer stehender Infrastrukturen in Folge sinkender
Einwohnerzahlen nach 1990 sowie zunehmender Leerstand in den gewerblich genutzten
Bereichen. Die Erforderlichkeit des Verfahrens besteht auch weiterhin unter
Berticksichtigung der steigenden Einwohnerzahlen und dem dringenden Wohnraumbedarf.

Die Erforderlichkeit eines offentlich-rechtlichen Verfahrens entsprechend § 1 Abs. 3,5
Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich aus dem Planungsziel fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 10-45, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die erforderliche
ErschlieBung zu sichern, weiterhin stadtebauliche Missstdnde auszuschlieRen, diesen
entgegenzuwirken und langfristig bodenrechtliche Spannungen auszuschlieBen. Eine
derartige planerische Steuerung ist auf der Grundlage des § 34 Abs. 1 BauGB nicht méglich.

Die stadtebaulichen Ziele, die mit dem Bebauungsplan 10-45 verfolgt werden, lassen sich

wie folgt zusammenfassen:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Wahrung der vorhandenen
stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Strukturen des Gutes Hellersdorf,

- Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen geman Wohnungsmarkt-
entwicklungskonzept,

- Sicherung einer privaten Parkanlage, einer o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten”, o6ffentliche Parkanlage mit der
Zweckbestimmung ,Skateanlage*,

- Sicherung von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte*,
~Schule®, ,o0ziales Stadtteilzentrum®, ~Sport- und Spielanlagen” und
»~Jugendfreizeiteinrichtung",

- Sicherung erforderlicher offentlicher Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Rad-
und FuRweg®, ,Stadtplatz* und ,Verkehrsberuhigter Bereich*

Die Beschrankung von Einzelhandel innerhalb der Flachen mit der geplanten Festsetzung
JAllgemeines  Wohngebiet* ist geplant zur Stabilisierung der vorhandenen
Nahversorgungszentren innerhalb der GroR3siedlung Hellersdorf und zur Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die vorhandene Zentrenstruktur im Sinne einer
verbrauchernahen Versorgung.



Beabsichtigt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Mdoglichkeit der
Umsetzbarkeit eines stadtebaulichen Konzeptes, welches durch die Eigentimerin
GESOBAU AG entwickelt wurde, planungsrechtlich zu sichern.

1. Durchfuhrung der Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 18. Februar 2019 bis einschlie3lich 18. Marz 2019 lag der Entwurf zum
Bebauungsplan 10-45 mit der Begriindung gemafd 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus Helene-
Weigel-Platz 8 im Foyer offentlich aus. Aus verfahrenstechnischen Grinden wurde die
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 25. Marz 2019 verlangert.
Die offentliche Auslegung wurde ortsublich im Amtsblatt von Berlin Nr. 6 vom 8. Februar
2019, S.1047-1049, bekannt gemacht. Weiterhin wurde in der Tagespresse in der Berliner
Zeitung am 8. Februar 2019 iiber die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung mit
dem Hinweis auf die Homepage des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf und der
Beteiligungsplattform des Landes Berlin ,mein.berlin“ veréffentlicht. Den Birgerinnen und
Burger wurde damit die Mdglichkeit gegeben, Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
vorzubringen.

Die Verlangerung der Auslegung wurde ortsiiblich im Amtsblatt von Berlin Nr. 10 vom 7.
Marz 2019, S. 1517-1518, bekannt gemacht. In der Tagespresse der Berliner Zeitung wurde
Uber die Verlangerung der Auslegung am 7. Marz 2019 informiert.

Gleichzeitig wurde im Amtsblatt und in der Berliner Zeitung dartber informiert, dass am 16.
Februar 2019 ab 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr in der Rahel-Hirsch-Schule, Peter-Weiss-Gasse 8
in 12627 Berlin eine Informationsveranstaltung zur Erlduterung des Inhalts des
Bebauungsplanes stattfindet und der Entwicklungstrager GESOBAU AG zu den
Entwicklungszielen fiir das Gut Hellersdorf informiert.

Im Vorfeld wurden folgende Workshops mit interessierten Birgerinnen und Birgern und
Akteuren durchgefiihrt:

19.04.2018 zum Thema ,(Offentliche)Raume gestalten®
23.05.2018 zum Thema ,Nachbarschaft gestalten*
25.04.2018 zum Thema ,Stadt GUT Leben”.

Die Anregungen und Einwendungen aus der Veranstaltung, den Workshops und der Zeit der
Verlangerung der Auslegung sind Bestandteil der Abwagung. Darauf wurde in allen
Veroffentlichungen hingewiesen.

Wahrend des Zeitraumes der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgten Zugriffe auf die
Internetseite des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf mit den eingestellten Planunterlagen und
daraus resultierend sind schriftliche Stellungnahmen eingegangen.

2. Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

An die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, erging mit Schreiben vom
12.02.2019 die Bitte um Stellungnahme im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB.

Uber die Verlangerung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB bis zum 25. Marz 2019 wurde mit Schreiben
vom 7. Marz 2019 informiert.
Die Unterlagen waren bis zum verlangerten Auslegungszeitraum weiterhin im Internet auch
unter der Beteiligungsplattform des Landes Berlin ,mein.berlin“ einsehbar.
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Resultierend aus dieser Information gingen Stellungnahmen ein. Die im Rahmen der
Beteiligung der Behotrden eingegangenen Hinweise wurden in die Begrindung zur
Festsetzung eingefiigt. Die gegebenen Hinweise zu notwendigen Larmschutz aus den
Beeintrachtigungen der geplanten Skateanlage gegeniber dem Gewerbegebiet fihrten zu
einer nochmaligen gutachterlichen Untersuchung in deren Ergebnis eine textliche
Festsetzung erganzt wurde.

Gleichzeitig wurde im Sinne einer gesicherten ErschlieBung die Festsetzung eines
Leitungsrechtes fur die BWB erforderlich. (Anlage 2)

3. Schwerpunkte der Beteiligung der Offentlichkeit

Die von der Offentlichkeit eingebrachten Stellungnahmen (Anlage 3) und die in einer
Sondersitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung der BVV am 14. Mai 2019
vorgetragenen Anregungen werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

e Aus historischen Grunden ist das Areal als »Altes Stadtgut Hellersdorf« zu
bezeichnen.

Der Feststellung, dass die vielfaltige Wortwahl fur die Beschreibung des zentralen Bereiches
des Bebauungsplanes die begriffliche Bedeutung der ,ldentitat” verunklart, kann nicht gefolgt
werden. Es zeigt nur die unterschiedlichen historischen Entwicklungsetappen auf, die bei
zuklnftigen Entwicklungen mit zu betrachten sind. Der beschriebenen Identitdt durch
Urbanitat mit dienstleistendem Gewerbe entspricht den Zielstellung des Bebauungsplanes
und den daraus resultierenden Festsetzungen. Gleichzeitig soll durch den Erhalt der
historischen stadtebaulichen Strukturen und Gebaude die Besonderheit des Ortes Rechnung
getragen werden.
Auch wenn die Erlauterungen zur geschichtlichen Entwicklung nicht zu Anderungen der
Festsetzungen fiuhren, sollen hier Ergénzungen in der Begrindung im Sinne der
Vollstandigkeit erfolgen.
Es wird daher vorgeschlagen, eine neutrale Bezeichnung der Anlage zu wahlen, die sich
nicht auf die verschiedenen historischen Nutzungsschichten und Eigentiimersituationen
bezieht, sondern sich aus den mit vielen Gutsanlagen vergleichbaren Funktionseinheiten
ableiten lasst und generell von Fachleuten auf Gutsanlagen angewendet wird.
Demnach besteht das ,Gut (Hellersdorf)* aus dem ,Gutshof‘, d.h. dem eigentlichen
Wirtschaftshof, dem das Gutshaus (meist mit rickwartigem privatem Gutsgarten) an
prominenter Stelle vor steht und dem ,Gutsdorf’, bestehend aus Wohngeb&uden und
Nebengebauden (z.B. Kleinviehstalle oder Backhéauser) fur die Arbeiter, die auf dem Gut
tatig waren. Diese Gebaude flankieren wie in Hellersdorf auch in der Regel die zum Gutshof
fuhrende Stralie.

¢ Die vom Abgeordnetenhaus beschlossene dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
zur Klimafolgenanpassung ist zur Sicherung der Vitalitat von zu schaffenden
Grunflachen und Geholzen von den Bauherren umzusetzen.
Die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wurde sowohl fir die 6ffentlichen als auch fir
die privaten Flachen gepruft und kann, belegt durch gutachterlichen Aussagen, wie bereits in
der Begrindung zur Auslegung dargelegt, umgesetzt werden. Eine Ausnahme bildet unter
Bertcksichtigung  denkmalpflegerischer Belange der Stadtplatz. Weitergehende
Festsetzungen im Bebauungsplan sollen auf Grund der Vielzahl technischer Moglichkeiten
der Umsetzung nicht getroffen werden.
Der Bezirk geht grundsatzlich von der Sicherung der klimatischen Entlastungsrdume im
Bezirk aus. So werden im Wubhletal, in der Weiherkette, dem Hellersdorfer Hauptgraben und
im Bereich der Kaulsdorfer Seen auf dem Berliner Balkon Bebauung ausgeschlossen und
diese vor heranriickender Bebauung weitestgehend geschiitzt. Das bestehende System an
gualifizierten Grun- und Freiflachen im Bezirk wird gesichert und weiterentwickelt. Dazu wird
3



auch mit den beiden im Zusammenhang zu betrachtenden Bebauungsplanen ein Beitrag
geleistet. Im Bebauungsplan 10-44 wird eine offentliche Grinflache in Ubergeordnete
Wegebeziehungen eingebunden und es erfolgt eine fuR3ldufige Verbindung zu den Flachen
im Bebauungsplan 10-45, so dass eine Verbindung zum Libertypark hergestellt wird. Im
Bebauungsplan 10-45 wird ein Offentlicher Stadtplatz gesichert. Dieser wird unter
Berticksichtigung der geplanten Nutzung im Sinne der Schaffung einer urbanen Mitte im
Stadtquartier zwar weitgehend befestigt, dennoch wurde bereits bei der Festsetzung der
Flache  bertcksichtigt, dass auf dem Platz zuklnftig eine  nachhaltige
Regenwasserbewirtschaftung auch im Sinne des AFOK und BEK 2030 mdglich ist. Gleiches
gilt fur die StraBenraume aulerhalb des Guts. Hier wurde, soweit es auch mit
denkmalpflegerischen Belangen vereinbar ist, bei der Festsetzung der Stralenraumbreiten
die Einordnung von Entwasserungsmulden Dberucksichtigt. Auf Festsetzungen zur
Ausgestaltung im Sinne der 0.g. Unterlagen wurde im Sinne der Selbstbindung des Landes
Berlin verzichtet. Die Anwendung obliegt im Rahmen der Projektplanung den ausfiihrenden
Abteilungen.

An dieser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der baulichen
Dichte und den daraus resultierenden erforderlichen Stral3enverkehrsflachen unter
Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Errichtung von dringend erforderlichem Wohnraum in
der wachsenden Stadt Berlin und den denkmalpflegerischen Belangen getroffen wurden.
Unter Bericksichtigung des Vortrages des Einwenders wurden die getroffenen
Griunfestsetzungen nochmals gepriift. Weitere Festsetzungen sind jedoch unter
Bertcksichtigung der Vermeidung der Selbstbindung des Landes Berlin und der
wirtschaftlichen Umsetzung der Baumaf3nahme nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird an
das zustandige Fachamt weitergeleitet, insbesondere unter dem Aspekt der Beachtung des
Zusammenhangs zwischen menschlichem Sauerstoffbedarf, Sauerstofferzeugung urbaner
Geholze und dem Regenwasserbedarf urbaner Geholze.

o In der Graphik des B-Planes 10-45 ist die Durchwegung des Plangebietes mit Ful3-
und Radwegen von der Alten Hellersdorfer Strale zur Neuruppiner Straf3e und
Kastanienallee entlang des Beerenpfuhlgrabens auszuweisen. Die Kastanienallee
als ZufahrtsstralRe fur das neue Wohngebiet muss ausgebaut und mit LSA bzw.
FuRgangeriberwegen zur Schulwegsicherung versehen werden.

Grundsatzlich ist die Einteilung der Stral3enverkehrsflache im Sinne der Selbstbindung des
Landes Berlin nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Es handelt sich hierbei um verkehrsorganisatorische MalRnahmen, die dem Bebauungsplan
nicht zugénglich sind.

e Fur das Gelande des Gutes Hellersdorf sind neben dem Parkhaus auch Parkplatze
fur Gewerbebetriebe auszuweisen.

Auf den Gewerbeflachen ist auf Grund der Festsetzung von einer erweiterten
Baukdrperfestsetzung ausreichend Spielraum fiir die Unterbringung von Stellplatzen.
Innerhalb  des offentlichen  StralRenraumes kann unter Berlcksichtigung  der
StralBenverkehrsordnung ebenfalls geparkt werden.
Ein offentlicher Parkplatz soll entsprechend derzeitigem Planungsstand nicht festgesetzt
werden, da dazu im Sinne einer gesicherten ErschlieBung die Erforderlichkeit nicht gesehen
wird und dies zu Lasten von dringend erforderlichem Wohnraum gehen wirde.

e Auf dem ehemaligen Gutsgeléande ist eine Gewerbeflache fur Beherbergung,
Gastronomie und kleine Handwerksbetriebe auszuweisen.
Innerhalb der Festsetzung als GE entsprechend § 8 BauNVO des Bebauungsplanes ist die
Einordnung von Einrichtungen der Beherbergung, Gastronomie und kleiner
Handwerksbetriebe grundsatzlich moglich.



o Die Umsetzung der BMX-Rampe vom Libertypark auf das ehemalige Gutsgelande
ist im B-Plan auszuweisen.
Mit der Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Skateranlage* schafft der
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung der
Skateanlage.

e Eingriffe in den Altbaumbestand sind durch Ersatzpflanzungen im B-Plangebiet
auszuweisen.
Ersatzpflanzungen fir Eingriffe in den Altbaumbestand werden auf der Grundlage des
tatsachlichen Projektes nach der Baumschutzverordnung ermittelt. Der Bebauungsplan
ermdglicht durchaus in einigen Fallen auch die Vermeidung von Eingriffen in den
Altbaumbestand durch eine entsprechende Anordnung der Baukorper.

o Im Kapitel »Grinfestsetzungen/Zuordnungsfestsetzungen« des B-Plans ist ein
Abschnitt 3.6.5 »Behandlung der Ressource Boden« einzufligen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann zum Umgang mit dem Mutterboden keine
Festsetzung getroffen werden, da hierfir keine Rechtsgrundlage vorliegt. Der
Bebauungsplan bertcksichtigt die Mustergliederung der Senatsverwaltung zur Erstellung der
Begrindung eines Bebauungsplanes. Im Rahmen des Umweltberichtes wird das Schutzgut
Boden umfangreich behandelt, das betrifft die Bestandsanalyse sowie die Darstellung
Notwendiger MaRnahmen zur Erhaltung der maf3geblichen Bodenfunktionen. Im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit waren weitere Aspekte, die im Rahmen des
Bebauungsplanes zu behandeln gewesen waren nicht erkennbar.
Die Hinweise zum Bodenaushub werden an den Entwicklungstrager weitergeleitet und sind
unter Bericksichtigung der entsprechenden DIN-Vorschriften DIN 19731 — Verwertung von
Bodenmaterial, DIN 18915 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten, der
Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV sowie der Bestimmungen des BBodSchG auf
Ebene der Ausfihrungsplanung zu beachten.

o Die Aussage »Endverbraucherversorgung durch funktional zugeordnete Ilokale
Verarbeitungs- oder Reparaturbetriebe« ist wie folgt zu konkretisieren: Auf dem
Gelande des Alten Stadtguts Hellersdorf ist ein Gewerbebereich flr Beherbergungs,
Gastronomie- und kleine Handwerksbetriebe (Verarbeitungs- und
Reparaturbetriebe) nach Anwohnerwunsch auszuweisen. Die infolge Errichtung
eines Wohngebietes verschwindenden Arbeitsplatze sind durch Ersatz
auszugleichen.

Innerhalb der Festsetzung des Bebauungsplanes ist die Einordnung von Einrichtungen fur
Gastronomie und kleiner Handwerksbetriebe grundsatzlich entsprechend der Gebietsart GE
§ 8 BauNVO maglich.

Eine weitergehende Festsetzung soll unter Beriicksichtigung der Eigentiimerbelange nicht
erfolgen, um deren Handlungsspielraum nicht Uber das erforderliche Mal3 einzuschranken.
Der Bebauungsplan kann nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen; dies
schlief3t dartiber hinausgehende Unterstlitzung der Gewerbetreibenden durch die GESOBAU
AG und Bezirksamt nicht aus.

e Zur touristischen Vernetzung des Plangebietes mit Wuhle- und H&nower
Wanderweg sind konkrete Ful3- und Radwege grafisch auszuweisen.

Der Bebauungsplan weist Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung und offentliche Grunflachen entsprechend der Verordnung Uber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) aus. Innerhalb

dieser Flachen ist die Umsetzung dieser Verbindung als Wanderweg mdglich. Ein genauer



Verlauf wird in der Projektplanung bestimmt, im Bebauungsplan wird auf eine Selbstbindung
des Landes Berlin in diesem Sinne verzichtet.

e Zur Gewahrleistung sicherer Schulwege hat die Kastanienallee
FuRgangeriberwege zu erhalten.
Hier handelt es sich um eine verkehrsorganisatorische Maflinahme, die dem Bebauungsplan
nicht zuganglich ist.

e Fir die auf dem Gelande des Alten Stadtguts Hellersdorf zu etablierenden kleinen
Verarbeitungs- oder Reparaturbetriebe sind nahe bei ihnen Be- und Entladepléatze
fur Lastenfahrrader und im Parkhaus Abstellplatze fur diese auszuweisen.

Gerade unter Bertcksichtigung des Klimawandels ist die Errichtung Be- und Entladeplatze
fur Lastenfahrrader nahe der auf dem Gelande des Alten Stadtguts Hellersdorf zu
etablierenden kleinen Verarbeitungs- oder Reparaturbetriebe ein mdglicher Beitrag zur
Verbesserung der lokalen klimatischen Bedingungen, auch wenn hier die Funktionsfahigkeit
der Betriebe zu bertcksichtigen ist. sind bei ihnen und im Parkhaus Abstellplatze fur diese
auszuweisen. Das Parkhaus bietet auch dazu Méglichkeiten. Der GESOBAU AG wurde
dieser Vorschlag mitgeteilt. Auf die Festsetzung im Bebauungsplan wird verzichtet. Auf den
Gewerbeflache ist auf Grund der Festsetzung ausreichend Spielraum fur die Unterbringung
von Be- und Entladeplatze fir Lastenfahrrader, auch innerhalb des o&ffentlichen
StralBenraumes kann unter Berticksichtigung der StralRenverkehrsordnung ebenfalls geparkt
werden.

o FUr die Mieter im Wohnbereich sind Fahrradabstellplatze nach dem Schlissel »1,8
Platze je Haushalt« einzurichten.
Rechtsgrundlage: Berliner Bauordnung. Diese sieht zwei Stellplatze je Wohnung gesetzlich
VOor.

e Der Plan ist durch ein Deckblatt, welches summierte und tabellierte Zahlenangaben
fur die Beurteilungsbereiche ,Umweltschutzgiter* (Boden, Wasser, Luft, Landschatft),

~schutzgut Kultur® sowie den Komplex ,gewerbliche Nutzung - Wohnen -
Gemeinbedarfseinrichtungen — Verkehrsaufkommen/-einrichtungen* enthalt, zu
erganzen.

Inhaltliche Betrachtung erfolgt fiir die Schutzgiter im Umweltbericht § 2a BauGB und in der
Begriindung zu den Festsetzungen sowie bei den Auswirkungen des Bebauungsplanes.

Ein grol3er Teil der geforderten Angaben sind im Begriindungstext enthalten, wie Aussagen
zur Grolie des Geltungsbereiches, zur GroRe der zu erwartenden Wohnflache, zur sozialen
Infrastruktur (IST und PLAN), zu den denkmalgeschitzten Gebauden und den
Verkehrsanlagen. Eine tabellarische Ubersicht zu wesentlichen Kennziffern wird gepruft und
ggf. der besseren Ubersicht Rechnung tragend in die Begriindung eingefiigt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass nicht alle in der Stellungnahme geforderten
Angaben, wie z.B. die Unterscheidung der versiegelten Flache nach dem
Vegetationsbestand, Ifm. Trinkwasserleitung B-Plan oder die Lange der Radwege,
planungsrechtlich relevant sind und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dem
entsprechend nicht recherchiert wurden.

4. Geanderte Planungsgrundlagen zur erneuten Beteiligung der betroffenen
Behorden. und erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 4a Abs. 3 BauGB
(Betroffenenbeteiligung) im Zeitraum vom 01.07.2019 bis zum 12.07.2019

1. Nach nochmaliger fachlicher Prufung erfolgt die Erganzung der textlichen
Festsetzung Nr. 9.
Da Anlagen fur gesundheitliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die in
einem WA allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig sind, nicht explizit ausgeschlossen
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wurden, ist die Festsetzung Nr. 9 zwingend zu erganzen. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind
bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile,
die entlang der StrafRe Alte Hellersdorfer und Cottbusser Stral3e orientiert sind, auf der
Flache HGFEH resultierende bewertete Schallddmm-MalRe (erf. R'w,res) aufweisen, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts
in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,

a. auch in Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen sowie
Sanatorien und in Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten nicht tiberschritten wird.

2. Durch SenUVK, IC, wurde der Hinweis zur Beachtung des anlagenbezogenen
Larms der Skateanlage auf die GE-Flachen gegeben.

Der Hinweis wird in der Abwéagung bertcksichtigt.
Die aktuellen Berechnungsergebnisse fiir den neuen Skateanlagen-Standort wurden vor
kurzem im Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf vorgestellt.
Da innerhalb der GE 2 Flachen eine Uberschreitung der gemaR Freizeitlarm-Richtlinie
zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) aufgezeigt wurde, erfolgt folgende Festsetzung flr
die Flachen, die zur 6ffentlichen Grinflache Skateanlage ausgerichtet sind:

* Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 2 entlang der Linien K-L; M-N und O-P
sind zum Schutz vor Larm in den baulichen Anlagen Fenster der zur offentlichen
Parkanlage Skateanlage ausgerichteten AufenthaltsrAume nur als Festverglasung
oder eine adaquate MalBhahme anzuwenden.

Dies erfolgt zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Raumen des
eingeschrankten Gewerbegebietes durch Ausschluss der Flachen als ,mal3geblicher
Immissionsort* im Sinne der anzuwendenden Regelwerke, die bei der Planung der
Skateanlage zu bericksichtigen sind. Es ist davon auszugehen, dass das sudliche
Baufenster im GEe 2 aufgrund der nur erweiterten Baukoérperfestsetzung und der dadurch
beschrankten Bebauungsmdoglichkeiten auf dem Gutshof, eine Bebauung erfahren wird und
damit ausreichenden Schutz vor Larmimmissionen bieten wird. In den It. Gutachten
kritischen Bereichen kommt die 0.g. textliche Festsetzung zur Anwendung.

3. Die BWB wiesen in ihrer Stellungnahme daraufhin, dass bei der weiteren
Planung der Regenentwéasserung das Fachgutachten Regenwasser der BWB
vom 12.02.2019 beziglich der Entwasserung der 6ffentlichen Straf’en zu
beriicksichtigen sei. Eine Befahrbarkeit der Flachen innerhalb der 6ffentlichen
Parkanlage wurde gefordert.

Im Ergebnis des Fachgutachtens der BWB wurde festgestellt, dass durch die Aktivierung von
Ruckhalt im Kanalnetz alle Belange ausreichend beriicksichtigt werden kénnen.

Die Planung des Regenkanals ist innerhalb der offentlichen Flache Skateanlage vorgesehen.
Eine geforderte Befahrbarkeit/Zuganglichkeit auf den Flachen der Skateanlage ware nach
nochmaliger Prufung nicht gegeben.

Unter Berucksichtigung der offentlichen Belange
e Planung der Regenentwdsserung des  Stadtplatzes und  Offentlichen
StralRenverkehrsflachen sowie
e der Umsetzung von Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen Vertrag zur
Errichtung/Verlagerung der Skateanlage durch den Bezirk
ist eine Erweiterung der 6ffentlichen Parkanlage Skateanlage um 10 m in sudlicher Richtung
erforderlich. Hierflir ist nach nochmaliger fachlicher Prifung aus funktionalen und
denkmalpflegerischen Belangen die Ubertragung/Buchung von Flachen aus dem
Fachvermdgen Schule/Sport ins Fachvermoégen Grin erforderlich.
7



Der Bebauungsplan sichert die Flache a mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des zustdndigen Unternehmenstrdgers. Damit wird sichergestellt, dass die Forderung der
BWB, insbesondere die Befahrbarkeit mit Fahrzeugen bis zu 260 kN umgesetzt werden
kann. Darlber hinaus wird ausgeschlossen, dass die Funktion durch die zu planende
Skateanlage beeintrachtigt wird.

4. Redaktionelle Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 7 hinsichtlich der
Ergdnzung des Stammumfanges von mindestens 18 cm sowie die Streichung
des Satzes ,Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béaume sind die
vorhandenen Baume von mindestens gleicher Qualitdt einzurechnen.”,
aufgrund seiner Unbestimmtheit.

Es erfolgt It. Musterfestsetzung die Erganzung, dass Baumscheiben in einer Grof3e von
mindestens 4,5 m2 herzustellen sind, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf, um den
Lebensraum der Baume in ausreichendem Umfang zu gewahrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. 7 lautet nun:

Ebenerdige Stellplatzflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 sind durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger,
grofl3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen und zu
erhalten.

Dabei sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m2 herzustellen, deren Breite
2,0 m nicht unterschreiten darf.

FAZIT:

Im Ergebnis der Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
wurden die Anderungen der Textlichen Festsetzungen Nr. 7 und Nr. 9 sowie die Erganzung
der Textlichen Festsetzungen Nr. 21 und Nr. 22 auf dem Deckblatt vom 20. Juni 2019 zum
Entwurf des Bebauungsplanes 10-45 vorgenommen.

Nach nochmaliger fachlicher Prifung musste die o6ffentliche Parkanlage —Skateanlage- aus
funktionalen und denkmalpflegerischen Belangen um einen 10 m breiten Streifen, ca.
700 m?, erweitert werden. Die dadurch reduzierte Gemeinbedarfsflache Sport- und
Spielanlagen schrankt die Funktionsfahigkeit der Anlage nicht ein. Derzeit wird diese Flache
nicht fir den Schulsport genutzt.

Von den Anderungen sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Da der Grundstiickseigentiimer und beriihrte Behérden von den Anderungen direkt betroffen

sind, wird eine Betroffenenbeteiligung zeitnah (vom 01.07. bis 12.07.2019) zu den
geadnderten Teilen des Bebauungsplans durchgefiihrt.



Anlage 2
zur BA-Vorlage Nr. 0700/V

Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
1. | Berliner Feuerwehr Bei der Prifung der eingereichten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den

Gebéaude- und
Logistikmanagement

Schreiben vom 20.02.

und 25.02.2019

Planungsunterlagen wurden keine Bedenken
geaulert.
Folgende Anregungen und Hinweise wurden
gegeben:
e es sind keine Loschwasserbrunnen
vorhanden.

Léschwasserversorgung:

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist
nicht dargestellt. Die Bestimmung des LW-
Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgt im Rahmen der Prifung des
Brandschutznachweises durch den
Prufingenieur fir Brandschutz.

Gleichwohl ist fur die genannten Grundstiicke
eine Léschwasserversorgung fur den
Grundschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern W
405, IN 331 und IN 400/1 zu gewéhrleisten.

Das beiliegende Merkblatt ,Nachweis der
Léschwasserversorgung im
Brandschutznachweis" ist zu bertcksichtigen.

Néhere Ausklnfte zur LW-Versorgung aus den
vorhandenen Unterflurhydranten erteilen die
Berliner Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen
als unabhangige LW-Versorgung sind erkennbar

Entwicklungstrager weitergeleitet.

Die Loschwasserversorgung als Grundschutz gilt fiir das
Planungsgebiet als gesichert. Das bereits vorhandene Netz
der Wasserversorgungsanlagen steht im Rahmen der
Leistungsfahigkeit zur Verfiigung. Die Mdglichkeit der
Einordnung ggf. erforderlicher zusatzlicher Anlagen zur
Léschwasserentnahme ist sowohl innerhalb der als
offentliche Verkehrsflache festzusetzenden Bereiche als
auch auf privaten Grundstticksflachen moglich. Somit sind
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anordnung
der Loschwasserentnahmestellen gesichert. Die Einteilung
der offentlichen Verkehrsflache (z.B. Darstellung von
Ldschwasserentnahmestellen) ist jedoch nicht Gegenstand
der Festsetzung des Bebauungsplanes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie sind bei der Vorhabendurchfihrung auf
Baugenehmigungsebene zu beriicksichtigen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung baulicher Anlagen ist
der Brandschutz Gegenstand der BauOBIn. Dort wird auf
das Erfordernis der Beachtung der Durchfiihrung wirksamer
Ldscharbeiten hingewiesen.

Durch den Bebauungsplan werden in Fortsetzung der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur Art und Mal3 der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Es erfolgt eine Erganzung der Begriindung unter Pkt.2.1
Technische ErschlielBung um den Hinweis der erforderlichen




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

nicht vorhanden und damit durch
Baumal3nahmen auch nicht gefahrdet.

Berucksichtigung der Léschwassersicherung im
Zusammenhang mit der Planung zukunftiger Bauvorhaben
im Planungsgebiet.

Die Voraussetzungen fir die Bewaltigung der Léschwasser-
problematik im Zusammenhang mit der Bebauung dieser im
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Grundstucksflachen sind durch die festzusetzenden offentli-
chen Verkehrsflachen im Bebauungsplan gegeben. Dartber
hinaus steht einer Einordnung von Einrichtungen zur Losch-
wasserversorgung auf den privaten Grundstiicksflachen die
Zielstellung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Zufahrten fir die Feuerwehr:

Fir StralRen und Zufahrten an bzw. zu den
geplanten Grundstlicken ist die Musterrichtlinie
Flachen fur die Feuerwehr zu beachten. Dieses
gilt auch fur bestehende Gebaude und
Grundstlicke soweit vorhanden. Erforderliche
Zufahrten und die Loschwasserversorgung zu
den bestehenden Gebauden missen auch
wahrend der Bauphase gesichert bleiben.

Ich bitte deshalb um Beachtung des
beiliegenden Merkblattes ,Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstlicken" und ,Brandschutz
auf Baustellen".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Entwicklungstrager weitergeleitet.

Sie sind bei der Vorhabendurchfihrung auf
Baugenehmigungsebene zu bericksichtigen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Geplante Bauvorhaben:
Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner
Feuerwehr im Rahmen der Beteiligung im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ebenfalls
an den Entwicklungstrager weitergeleitet.
Sie sind bei der Vorhabendurchfihrung auf




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu
erwartender bzw. beschriebener
Gebaudeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 -
5 und (4) BauO BIn Stellung nehmen:

Gemal des § 19 (1) ,Prufantrage und
Aufgabenerledigung” der Bautechnischen
Prifungsverordnung (BauPriuN) veranlasst die
Bauherrin oder der Bauherr die Prifung der
Brandschutznachweise bei einer Prifingenieurin
oder einem Prifingenieur fur Brandschutz; die
Prifung schlieRt die Uberwachung der
Bauausfuihrung hinsichtlich des geprtften
Brandschutznachweises mit ein.

Zu den derzeitig dargestellten Bebauungsplanen
lassen sich nur allgemeine Aussagen treffen, da
ein entsprechender Brandschutznachweis noch
nicht erstellt worden ist.

Wir mdchten sie Uber die folgenden
Merkblatter der Berliner Feuerwehr in
Kenntnis setzen:
- Brandschutz auf Baustellen
- Nachweis der Léschwasserversorgung
im Brandschutznachweis
- Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstlicken
- Sicherstellung des 2. Rettungsweges
Uber Drehleitern der Berliner Feuerwehr
im offentlichen StraRenland (des VBG)
- Photovoltaikanlagen

Baugenehmigungsebene zu bericksichtigen.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Berliner

Bauliche- oder Grundstlicksinteressen sowie

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, jedoch




Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-

nahme)

Stadtreinigungs- Belange der Abfallbeseitigung werden im beruhren sie nicht den Regelungsinhalt eines

betriebe — BSR — Bebauungsplanverfahren nicht berthrt. Bebauungsplans.
Aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine

Schreiben vom Einwande gegen die geplante BaumalRhahme. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache — also auch die

13.03.2019 Wir mdchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um | Einlaufe fiir die Oberflachenentwasserung, die Aufstellung
auf die baulichen Erfordernisse zur von Pollern im Gehwegbereich usw. — ist nicht Gegenstand
ordnungsgemalen Leistungserbringung der der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.
Mullabfuhr und Stral3enreinigung hinzuweisen.
Auch wenn unsere Hinweise nicht in lhre Die Planung fur die StralRenverkehrsflachen erfolgt parallel
Abwagung einflie3en sollten, bitten wir Sie, zum Bebauungsplanverfahren durch den
diese an den Vorhabentrager bzw. Fachplaner Entwicklungstrager, der die Erschliefungsmaflinahmen
weiterzuleiten, damit sie bei der konkreten finanziert, in Abstimmung mit dem bezirklichen Straf3en- und
Bauplanung Berticksichtigung finden kénnen. Grunflachenamt und wird Gegenstand des stadtebaulichen

Durchfiihrungsvertrages. In diesem Rahmen werden die
Die Hinweise fir den Bereich Miillabfuhr: Hinweise beriicksichtigt.
Behalterstandplatze und Transportwege mussen | Hinsichtlich der Verkehrsflachen auf den privaten
im Baugenehmigungsverfahren beachtet Grundstucksflachen sind die Hinweise im Rahmen der
werden. Vorhabendurchfiihrung zu beachten.
Die Hinweise fur den Bereich Reinigung: Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
Gestaltung der Fahrbahnen und Gehwege
missen im Baugenehmigungsverfahren
bertcksichtigt werden.
3. | Berliner Verkehrsbe- Die derzeitige OV-ErschlieRung entspricht bis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

triebe — BVG —

Schreiben vom
27.02.2019

auf den inneren Bereich des Plangebiets den
Vorgaben des Berliner Nahverkehrsplans.

Die im Verkehrsgutachten (S. 60)
vorgeschlagene veranderte Linienfihrung, durch
beispielsweise Einrichtung einer Busbedienung

Aus verkehrsplanerischer Sicht folgt das Bezirksamt der
Argumentation der BVG: ,Die derzeitige Linienfiihrung
sichert eine ErschlieBung fur den aus raumlicher Sicht




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

entlang der gesamten Alten Hellersdorfer
StralRe, wirde den ErschlieBungsgrad des
Geltungsbereiches verbessern, jedoch nicht
vollstandig die Vorgaben des NVP-Berlin
erfillen. Inwieweit diesem Vorschlag
nachgegangen werden kann, muss in
Abwagung der Vor- und Nachteile erfolgen.

Die derzeitige Linienfuhrung sichert eine
ErschlieBung fur den aus raumlicher Sicht
betrachteten groRtmdglichen Anteil von OPNV-
Nutzer*Innen. Der Schwerpunkt des
Nutzer*Innenpotenzials liegt in den Bereichen
der geplanten allgemeinen Wohngebiete in den
Randbereichen des Plangebietes. Diese sind
mit den bestehenden OPNV-Angeboten
entsprechend der NVP Standards erschlossen.
Eine hohe zusatzliche ErschlielBungswirkung
wiirde durch eine OV-Bedienung des zentralen
Bereichs im Plangebiet, etwa tber die
"Planstrafl3e C" und im weiteren Verlauf Uber die
Stral3e Alt-Hellersdorf erreicht werden kénnen.
Eine solche Bedienung plant die BVG derzeitig
nicht. Die im Einzugsbereich des Plangebiets
verkehrenden Buslinien sind in ihren
Linienfihrungen darauf ausgerichtet, neben der
grolRtmoglichen ErschlielBungswirkung, die
Ubergeordneten Verkehrsmittel (U-Bahn und
Stral3enbahn) anzubinden und mit moglichst
geringen Reisezeiten die Erreichbarkeit lokaler
Ziele und benachbarter Ortsteile sicher zu
stellen.

betrachteten groRtmdglichen Anteil von OPNV-Nutzer*Innen.
Der Schwerpunkt des Nutzer*Innenpotenzials liegt in den
Bereichen der geplanten allgemeinen Wohngebiete in den
Randbereichen des Plangebiets. Diese sind mit den
bestehenden OPNV-Angeboten entsprechend der NVP
Standards erschlossen®.

Aus stadtebaulichen und denkmalrechtlichen
Gesichtspunkten verfolgt und strebt der Bebauungsplan
keine Umverlegung der Linienfihrung an.

Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Eine Veranderung der Linienfihrungen des
bestehenden Busangebots im Zusammenhang
mit der Realisierung des im B-Planverfahren
beschriebenen Vorhabens ist derzeitig nicht
geplant.

Dennoch sollten Entwicklungsoptionen fiir die
zukiinftige Gestaltung des OV-Angebots nicht
durch infrastrukturelle Rahmenbedingungen
eingeschrankt werden. Wir empfehlen die
PlanstralRe C in ihrer Ausgestaltung so zu
konfigurieren, dass eine Bedienung mit
regularen Linienomnibussen potentiell moglich
ist. Neben einer angemessenen Fahrbahnbreite,
mussen die Radien fur Schleppkurven von
Omnibussen bertcksichtigt werden.

Generell sollte auf den Mischverkehr zwischen
MIV und Rad in der Planstral3e C verzichtet
werden. Laut RASt 06 wird empfohlen, ab einer
Verkehrsstarke von 400 KFZ/h den Radverkehr
auf einem Schutzstreifen zu fihren.

Die prognostizierte Verkehrsstarke der
PlanstralRe C betragt laut Gutachten bis zu 778
KFZ/h.

Eine Linienfihrung durch die Planstraf3e C wird nicht
angestrebt. Der historische Bereich mit seinem unter
Denkmalschutz stehenden Ensemble erféhrt durch den
Stadtplatz eine stadtebauliche Neuordnung. Die Planstral3e
C soll durch entsprechende Gestaltung den Verkehr
beruhigen und den Denkmalschutzbereich hervorheben.

Berliner
Wasserbetriebe

Schreiben vom
18.03.2019

Zu 0. g. Bebauungsplanverfahren geben die
Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende
Stellungnahme ab. Diese gibt nur Auskunft tiber
den im Bereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Leitungsbestand und die von
unserem Unternehmen dort geplanten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Soweit aus den Bestandsplanen ersichtlich, befinden sich
die Anlagen der BWB innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen.

Die Vorbereitung von Leitungsrechten im Bebauungsplan ist




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

BaumafRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das
Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei
den BWB keine weitere Planungsbearbeitung
auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen
befinden sich im Bereich des
Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und
Entwasserungsanlagen der Berliner
Wasserbetriebe (BWB). Diese stehen im

Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung.

deshalb nicht erforderlich.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes und
erster Abstimmungen zwischen dem
Entwicklungstrager und den BWB wurden
entwasserungs- und wasserversorgungs-
technische Konzeptionen unter Einbeziehung

des vorhandenen Anlagenbestandes erarbeitet.

Hier ist ggf. eine Uberarbeitung erforderlich. Im
Ergebnis sind dann die entsprechenden
Trassenfuhrungen in eine Raumverteilung zu
tbernehmen und mit den BWB noch einmal
abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den
Entwicklungstrager weitergeleitet.

Wie erwéhnt, gab es bereits Abstimmungsgesprache bzgl.
entwasserungs- und wasserversorgungstechnischer
Konzeptionen.

Die Einwendung fiuhrt zu keinem Konflikt auf
Bebauungsplanebene. Die entsprechenden MaRhahmen
sind bei Festsetzung des Bebauungsplanes auf der
Durchfiihrungsebene zu beriicksichtigen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Die Dimensionierung der Trinkwasser-
versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur
entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Léschwasser kann nur im Rahmen der
Leistungsfahigkeit des Trinkwasser-
versorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
bertcksichtigt. Eine Umformulierung des genannten
Abschnittes wird vorgenommen.

Eine Plan&nderung ergibt sich hieraus nicht.




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Unter dem Punkt II. 2.3.6 ,Schutzgut Wasser" ist
im zweiten Abschnitt der erste Satz
dahingehend umzuformulieren, dass die
gedrosselte Ableitung des Regenwassers aus
den Anlagen der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung, wie z. B. Mulden-
Rigolen-Systeme, auf den privaten
Grundstucksflachen nur in eine neu zu
errichtende Regenwasserkanalisation moglich
ist und nicht in das ,vorhandene Abwassernetz".
Begriindung: Es ist nur eine
Schmutzwasserkanalisation vorhanden, in die
kein Regenwasser eingeleitet werden soll.

Diese Umformulierung wird in der Begriindung
vorgenommen.

Bei der weiteren Planung der
Regenentwasserung ist das Fachgutachten
Regenwasser der BWB vom 12.02.2019
bezlglich der Entwasserung der offentlichen
Stral3en zu berticksichtigen. Das vorliegende
Regenentwasserungskonzept des
Ingenieurbiiros Obermeyer bertcksichtigt dies
noch nicht vollstandig.

Diese Gelande muss fir die Beauftragten der
BWB auch mit Fahrzeugen bis zu 260kN stets
zugéanglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine
fur Betriebsfahrzeuge (LKW) befahrbare
Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten
bleiben.

Das Fachgutachten von Obermeyer wurde entsprechend
angepasst.

Im Ergebnis des Fachgutachtens der BWB wurde
festgestellt, dass durch die Aktivierung von Stauvolumen im
Kanalnetz alle Belange ausreichend bertcksichtigt werden
kdnnen.

In Anlehnung an das Fachgutachten der BWB vom
12.02.2019 und nach nochmaliger Riicksprache mit der
zustandigen Fachabteilung der BWB wird der
Bebauungsplan eine Flache a mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des fir den Staukanal zustandigen
Unternehmenstragers belastet.

In den weiteren Planungsphasen ist die
Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit (kf-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden
an den Entwicklungstrager weitergeleitet.




Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Wert) als Bemessungswert fir das Mulden-
Rigolen-System mittels OPEN-END-Tests
mindestens im Bereich der geplanten
offentlichen Stral3e erforderlich.

Die Flachen und Mittel fir den Neubau der
StralRenentwéasserungsanlagen sind vom
Stral3enbaulasttrager bereitzustellen.

Von der Stral3e Alt-Hellersdorf bis zur
Kastanienallee quert ein Schmutzwasser-kanal
DN 200 den Geltungsbereich. Dieser
Schmutzwasserkanal ist dinglich gesichert.
Gleiches gilt fuir den Regenwasserkanal DN 200
auf dem Flurstiick 415.

Der Schmutzwasserkanal DN 200 im Flurstiick
465, an der Flurstiicksgrenze zum Flursttick
416, ist ebenfalls dinglich gesichert.

Im Flurstiick 416 sind Anlagen der BWB
vorhanden und auch weiterhin erforderlich. Die
Anlagen sind dinglich zu sichern.

Grundsatzlich gilt, dass alle Anlagen im
Eigentum der BWB, welche sich nicht in
offentlich gewidmeten StraRenland (Eigentimer
Land Berlin / Fachvermogen Tiefbauamt)
befinden, dinglich zu sichern sind. Im
Grundbuch ist zugunsten der BWB eine
beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) einzutragen.

Sie sind auf bei Baugenehmigungs- und Durchfihrungs-
ebene zu beachten.

Eine Plan&dnderung ergibt sich hieraus nicht.
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Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Bei allen weiteren im Geltungsbereich
befindlichen Regen- und
Schmutzwasserkanalen handelt es sich um
Fremd- bzw. Grundleitungen, welche sich nicht
im Eigentum / Zustandigkeit der BWB befinden.
Die in die Grundstiicke Cottbusser Strafl3e 29/31
und Kastanienallee 57 fuhrenden
Trinkwasserversorgungsleitungen dienen
ausschlie3lich der Versorgung dieser
Grundsticke.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Entwicklungstrager bzw. dem Fachamt des Bezirksamtes
weitergeleitet. Sie sind bei der Vorhabendurchfiihrung auf
Baugenehmigungsebene zu bericksichtigen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der
BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbau-
arbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich
macht, bitten wir den Investor friihzeitig mit uns
Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder
UmbaumafRnahmen an den Anlagen der BWB
umfangreiche Objektplanungen erfordern
konnen, auch die Uberarbeitung der schon
vorliegenden hydraulischen Konzepte, welche
auch mit der zustandigen Senatsverwaltung
abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu
bertcksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und
Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fir
gewohnlich mindestens zwolf Monate ab
Vorlage aller dafir erforderlichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Entwicklungstrager weitergeleitet. Sie sind bei der
Vorhabendurchfiihrung auf Baugenehmigungsebene zu
bertcksichtigen.

Eine Planénderung ist nicht erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Voraussetzungen, auch der bestatigten
Wasserversorgungs- und Entwasserungs-
konzepte. Weiterhin sind ErschlieBungs-
investitionen bis zum Marz des Vorjahres bei
den BWB anzumelden und deren Planung zu
beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den
Planungsstart sind:

o Den BWB liegen die verbindlichen
ErschlieBungsplane bzw. Um- oder
Neubauplane mit geplanten
Gelandehohen vor.

e Sofern offentliches StraRenland betroffen

ist, liegen den BWB die erforderlichen
Stral3enbauplane mit Zustimmung des
zustandigen StralR3en- und
Griinflachenamts vor.

¢ Sofern Neu- oder Bestandsbauten an
das Trinkwasser- oder Abwassernetz

angeschlossen werden sollen, liegen den

BWB die erforderlichen
Hausanschlussantrage mit den
konkreten Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fur die Neu- und

Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom

Veranlasser zu tragen sind, liegt den
BWB eine Kosteniibernahmeerklarung
oder ein Vertrag, mindestens aber ein
Grunprifungs- bzw. ein
Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu
berticksichtigen.
5. | Gemeinsame Landes- | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

planungsabteilung
Berlin-Brandenburg

Schreiben vom
18.03.2019

Raumordnung angepasst.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt
das Plangebiet innerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind hier
grundsatzlich alle zulassig. Unsere letzte - der
Planung zustimmende - Stellungnahme vom
30.10.2010 (im Rahmen der ersten TOB-
Beteiligung) bleibt weiterhin gltig.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht:

— Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1
S. 235)

— Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz
2009 (GVBI. 11,S.186)

— Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1
S. 235)

— Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom
5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt
geédndert am 09. Juni 2016 (ABI. S.
1362)

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
6. | Industrie- und Gegen den B-Plan-Entwurf 10-45 erheben wir Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.
Handelskammer zu keine Einwendungen und bedanken uns fir die
Berlin erneute Einbeziehung in das Verfahren. Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
Schreiben vom Bitte informieren Sie uns Uber den Fortgang des
25.03.2019 Verfahrens.
7. | Landesamt fur Die Prufung der tGbersandten Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.
Arbeitsschutz, Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine
Gesundheitsschutz Einwande oder konkrete Hinderungsgriinde Eine Planénderung ist nicht erforderlich.
und technische oder sonstige umweltrelevante Aspekte
Sicherheit - LAGetSi — | ergeben.
Schreiben vom Aus dem Zusténdigkeitsbereich des LAGetSi
20.03.2019 sind mir keine immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem
Bebauungsplanverfahren betroffen wéren.
8. | NBB Netzgesellschaft | Es wird hiermit ausdricklich darauf Die Ausfuihrungen enthalten standardisierte Hinweise, die

Berlin Brandenburg
mbH & Co.KG, WGI
GmbH

Schreiben vom
05.03.2019

hingewiesen, dass die, in den beigeflgten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei
ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kurzesten Weg verlaufen. Daruber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf
die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in

nicht in den Regelungsinhalt des Bebauungsplans
einflieRen. Die Stellungnahme erfordert keinen Handlungs-
bedarf im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Hinweise sind ausfiihrungs- nicht planungsrelevant.

Es sind keine abwagungsrelevanten Belange betroffen.
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Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

jedem Fall durch fachgerechte
Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den
Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten.

Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn
der Bauphase immer das Antwortschreiben mit
aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen
anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus
den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht
oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dariber hinaus notwendige
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)

Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind geman § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der | Die genannten Hinweise beziehen sich nicht auf
entsprechenden Begrundung ist unsere planungsrechtliche Regelungsmoglichkeiten, so dass der
Leitungsschutzanweisung zu beachten und Bebauungsplan hiervon nicht betroffen ist.

folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten: | Die Hinweise auf die Ausflihrungsvorschriften bezliglich des
Abstandes bei Baumpflanzungen und ggf. vorzunehmenden

Bei Baumpflanzungen ist ohne SchutzmalRhahmen werden in die Begriindung
SicherungsmalRnahmen ein Abstand zu aufgenommen.

Leitungen von mindestens 2,5 m von der

RohrauRenkante und Stromkabel zu den Es sind keine abwagungsrelevanten Belange betroffen.
Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung

dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.

NBB Schutzmaflinahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind nur flach

wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube, der senkrechte Abstand,
zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m
betragt.

Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel und zu
dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube
ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/
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Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/Kabel der jeweilige
Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

In Inrem angefragten rdumlichen Bereich
befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck
> 4 bar. Gemalf den Technischen Regeln des
DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der
Né&he dieser Hochdruck-Erdgasleitung die
Bauausfuihrenden vor Ort einzuweisen.

Die Stellungnahme der NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG wird zur Kenntnis genommen.
Diese Hochdruckerdgasleitung begrenzt sehr weitraumig
Uber die Gothaer StralRe, Cottbusser Stral3e bis zur
Kastanienallee/Ecke Henny Porter Stral3e den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es sind keine
Flachen direkt im Planbereich betroffen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Die Breite des Schutzstreifens der
Hochdruckleitung ON 200St betragt 4 m. Im
Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine
Gebéaude oder baulichen Anlagen errichtet, die
Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden.

Das Grundstiick muss zur Uberpriifung,
Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung
der Leitung jederzeit betreten werden kdnnen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer
Auskunftsanfrage verandert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen
Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut

Die genannten Hinweise beziehen sich nicht auf
planungsrechtliche Regelungsmdglichkeiten, so dass der
Bebauungsplan hiervon nicht betroffen ist.

Es sind keine abwagungsrelevanten Belange betroffen.
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.
9. | Senatsverwaltung fir | Gegen den o. g. B-Plan bestehen im Grundsatz | Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.
Finanzen, | D 26 keine Bedenken.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Schreiben vom Die Stellungnahme wurde mit der
18.03.2019 Haushaltsabteilung abgestimmt.
10.| Senatsverwaltung fir | Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung | Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, V F 01

Schreiben vom
13.03.2019

V beteiligt und um Stellungnahme gebeten:

VF1
V Ol

V OS
vV OW
VPSA
VPSE
VvV PW
V PIA
VPIE

Von den Beteiligten V Ol und V OW gab es
Einwendungen oder Hinweise.

Eine Planénderung ist nicht erforderlich.

Senatsverwaltung fir
Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, V Ol 12

Schreiben vom
27.02.2019

Der Fachbereich V Ol ist von den Planungen
nach Planzeichnungsentwurf in zwei Blattern
aufgestellt am 28.01.2019, und nach
Begriindung mit Stand Januar 2019 nicht
betroffen.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
Senatsverwaltung fir | Aus Sicht der Gewasserunterhaltung bestehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Boschung
Umwelt, Verkehr und | gegen die Festsetzung des B-Planes keine befindet sich angrenzend zu der im Bebauungsplan als
Klimaschutz, V OW Einwande. offentliche Flache ,6ffentliche Parkanlage Skateanlage”.
14 Dieser Belang ist auf Genehmigungs- und
Da die rechte Boschungsoberkante des Ausfihrungsebene in Zusténdigkeit des SGA Marzahn sowie
Schreiben vom Beerenpfuhlgrabens als Nutzungsgrenze der unteren Wasserbehorde zu berticksichtigen.
08.04.2019 festgesetzt ist, méchte ich darauf hinweisen,
dass die Errichtung von Zaunanlagen direkt auf | Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.
der Boschungsoberkante, im Bereich des
Gewassers unzulassig ist und einer
wasserbehordlichen Genehmigung bedarf. Aus
Sicht der Gewasserunterhaltung sollte ein
Minimalabstand von 1 m, besser 2 m von der
Bbdschungsoberkante eingehalten werden.
11.| Senatsverwaltung fir | Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf | Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, | C 34 -
20-10-19

Schreiben vom
21.03.2019

die gesetzlichen Grundlagen der 88§ 47 ff. BIm-
SchG, Luftreinhalteplane und
Larmminderungsplanung, stiitzt.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

In der schalltechnischen Untersuchung im
Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
10-44 und 10-45 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
von Berlin (Projekt "Stadtgut Hellersdorf"),
Bericht KAS 17.049.03 P, ALB Akustiklabor
Berlin vom 8. November 2017 ist die Befassung
mit der DIN 4109 zu aktualisieren. Die Norm
liegt in einer neuen und bauaufsichtlich
eingefiihrten Fassung vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens hat ergeben,
dass sich die Verkehrswerte nicht andern, somit ergeben
sich keine Anderungen fiir die schalltechnischen
Berechnungen.

Nach Aussage des Schalltechnischen Gutachters ALB
Akustiklabor Berlin vom 29.04.2019 ist somit keine
Aktualisierung der strategischen Larmkarte 2012 sowie
keine Aktualisierung der Berechnungen nach neuer DIN
4109 erforderlich, da es sich dabei nur um eine formale
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Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

In der Abbildung 23 der v. g. Untersuchung wird
ein Ausschnitt der strategischen Larmkarte 2012
dargestellt. Nunmehr liegt ein Stand 2017 vor.
Es wird empfohlen, die Abbildung zu
aktualisieren.

Anpassung handeln wirde. An den Berechnungs-
ergebnissen und an den Vorschlagen fir die textlichen
Festsetzungen wiirden sich daraus keine Anderungen
ergeben.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Aulerhalb der eigenen Zustandigkeit bitte ich
folgende Hinweise zum anlagenbezogenen
Larmschutz zu beachten:

Der Planentwurf entspricht nicht dem
beigelegten Gutachten. Mittlerweile gibt es
erganzende Untersuchungen. Am Plan
erkennbar ist bereits, dass auch eine Aussage
zur Belastung des GE durch die Skateanlage zu
erganzen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuellen Berechnungsergebnisse fur den neuen
Skateanlagen-Standort wurden vor kurzem im Bezirksamt
vorgestellt.

Da innerhalb der GE 2 Flachen eine Uberschreitung der
gemaR Freizeitlarm-Richtlinie zulassigen
Immissionsrichtwerte (IRW) aufgezeigt wurde, erfolgt
folgende Festsetzung fur die Flachen, die zur 6ffentlichen
Grunflache Skateanlage ausgerichtet sind:

Folgende textliche Festsetzung wird getroffen:

* Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 entlang der
Linien K-L; M-N und O-P sind zum Schutz vor Larm in
den baulichen Anlagen Fenster der zur offentlichen
Parkanlage Skateranlage ausgerichteten
Aufenthaltsrdume nur als Festverglasung oder eine
adaquate MaRRnahme anzuwenden.

Dies erfolgt zum Schutz gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in  Raumen am  malgeblichen
Immissionsort Skateanlage. Es ist davon auszugehen, dass
das sudliche Baufenster im GEe 2 aufgrund der nur
erweiterten  Baukorperfestsetzung und der dadurch
beschrankten Bebauungsmoglichkeiten auf dem Gutshof,
eine Bebauung erfahren wird und damit ausreichenden
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Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
Schutz vor Larmimmissionen bieten wird. In den It
Gutachten kritischen Bereichen kommt die o0.g. textliche
Festsetzung zur Anwendung.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
12.| Senatsverwaltung fir | Zum o.g. B-Planentwurf bestehen in Die Stellungnahme bestatigt die Planung. Es sind dennoch

Umwelt, Verkehr und
Klimaschutz, IV B 24

Schreiben vom
28.03.2019

verkehrsplanerischer und straf3enverkehrs-
behdrdlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Folgende Hinweise fir die weitere
Bearbeitung sollten Beachtung finden:

nachfolgend aufgefiihrte Hinweise fir die weitere
Bearbeitung zu beachten.
Ein weiterer Abwagungsbedarf ist nicht erforderlich.

Die in der verkehrlichen Untersuchung
dargestellten Daten zur Prognose stimmen nicht
mit den Daten der Gibergebenden Prognose
Uberein. Die Werte sind zu tberprifen und zu
korrigieren. Es ist darauf zu achten, dass es sich
bei den von SenUVK lbergebenen Werten um
die durchschnittliche werktagliche
Verkehrsstarke handelt. Die korrekte
Bezeichnung ist zu verwenden.

Es wurde gezeigt, dass der Knotenpunkt
Cottbusser Stral3e / Gothaer StralRe / Alte
Hellersdorfer StralRe aufgrund der vorhandenen
Randbedingungen nicht fuir eine Berechnung
der Leistungsfahigkeit nach HBS geeignet ist.
Die mittleren Verlustzeiten und Rickstaulangen
sind z.B. anhand der Videobilder zu ermitteln
und in HBS-Qualitatsstufen zu Ubersetzen.

Es erfolgte, bezugnehmend auf die Stellungnahme vom IV B
24 bereits eine Uberarbeitung der verkehrlichen
Untersuchung. Die Prognosedaten wurden tberprift und
korrigiert. Die Bezeichnung ,durchschnittliche werktagliche
Verkehrsstarke" wurde ebenfalls Gbernommen. Aus der
Uberarbeitung der verkehrlichen Untersuchung resultierte
kein weiterer Anderungsbedarf.

Der Knotenpunkt Cottbusser Stral3e / Gothaer StralRe / Alte
Hellersdorfer StraRe wurde bereits in der verkehrlichen
Untersuchung anhand von Videobildern betrachtet und in die
HBS-Qualitatsstufen eingestuft. Dazu wurde die Methodik
nach HBS 2001/2009 genutzt, da das HBS 2015 diese
Regelungsart nicht auffihrt. In der Spatspitze wird nach den
Berechnungen eine Qualitatsstufe ,E* im Verkehrsstrom 8
erreicht. Das ist der Geradeausstrom aus der Cottbusser
Stral3e in die Gothaer StralRe (Ost nach West).
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Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

In der Begruindung werden die entsprechenden Korrekturen
vorgenommen. Ein weiterer Anderungsbedarf ist nicht
notwendig.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Die Entfernung zu den nachstgelegenen
Zugangsstellen des OPNV sind unbedingt - und
nicht nur bei Erreichen der Zielwerte fur die
ErschlieBung im OPNV - anzugeben. Fir das
gegenstandliche Verfahren sind dazu die
Entfernungen aus dem Gebiet beispielsweise zu
den Haltestellen in der Stendaler Straf3e
(StraRenbahn und Bus), der Gothaer Str. bzw.
Alte Hellersdorfer Str. (Bus) und ggf. der
Zossener Stral3e (Stral3enbahn) auch in der
Begrindung zu erganzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die aufgefuhrten Haltestellen werden in der Begrindung mit
Angabe der entsprechenden Entfernungen erganzt. Es ist
kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.

Die Darstellungen in der verkehrlichen
Untersuchung zum OPNV sind fehlerhaft und zu
Uberprufen/korrigieren.

Beispielsweise verkehrt entgegen der
Darstellungen in der Untersuchung
- die Linie U5 in der Hauptverkehrszeit
nicht im 10-Minuten-Takt zwischen
Alexanderplatz und Hénow, sondern im
4%-Minuten-Takt. Lediglich auRerhalb
der Hauptverkehrszeit besteht ein 10-
Minuten-Takt.
- die StraRenbahnlinie M6 von Hellersdorf
nicht nur bis zur Virchowstral3e, sondern

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde unter Bertcksichtigung der vorgetragenen
Hinweise bereits eine Uberarbeitung der verkehrlichen
Untersuchung vorgenommen. Die Darstellungen in der
verkehrlichen Untersuchung zum OPNV wurden tberprift
und korrigiert. Es erfolgt in der Begriindung folgende
Erganzung:

.Da das Untersuchungsgebiet sehr unterschiedlich dicht
besiedelt ist, wird der Zielwert des Berliner
Nahverkehrsplans 2019-2023 von 400 m zu den Haltestellen
fur eine niedrige Nutzungsdichte unter 7.000 Einwohnern je
km2 angesetzt. Dieser wird fur das Plangebiet fast
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weiter bis zum Alexanderplatz. Die an
der VirchowstralRe endenden Fahrten
setzen Uberwiegend erst am Betriebshof
Marzahn oder S-Bf. Marzahn ein.

- die S-Bahn-Linie S5 seit langerer Zeit
(2017) nicht mehr bis Spandau.

- verkehrt die Linie 195 zwischen S-Bf.
Marzahn und Myslowitzer Str. nicht nur
in der Hauptverkehrszeit, sondern
ganztags durchgangig bis 19 Uhr im 20-
Minuten-Takt.

In der Untersuchung wird fur den OPNV nur der
Zeitraum der Hauptverkehrszeit und des
Nachtverkehrs betrachtet. Es fehlen Aussagen
fur die Ubrigen Zeitrdume, insbesondere zum
Normalverkehr tagsiber.

Seitens des OPNV-Aufgabentragers werden
folgende Hinweise gegeben:

Das vorhandene OV-Liniennetz sichert eine
relativ gute Erreichbarkeit des B-Plan-

Gebiets. Im 6stlichen Bereich besteht eine
Anbindung an das StraRenbahnnetz (Linien M6
und 18), im sudlichen Bereich an den U-
Bahnhof Cottbusser Platz (U5, Bus 195) und im
westlichen Bereich an die im dichten Takt
verkehrenden Buslinien 195 und 197.

Das Verkehrsgutachten und die Begriindung
des Bebauungsplans verweisen darauf, dass
der Zielwert fiir die OV-ErschlieBung nach
Nahverkehrsplan (maximal 300 m Luftlinie zur

vollstandig eingehalten. Es verbleiben kleinere Bereiche
aulRerhalb des 400 m Einzugsbereiches im Zentrum des
Plangebietes.

Bei Anwendung des Toleranzwertes gem. Nahverkehrsplan
2019-2023 von 500 m ist der innere Teil des Plangebiets
ebenfalls nicht vollstandig versorgt. Dies kann aufgrund der
dort vorhandenen Kleingartenanlage jedoch vernachlassigt
werden. Die mit dem Vorhaben vorgesehenen
Entwicklungsflachen liegen innerhalb des 400 m bzw. 500 m
Einzugsbereiches.

Vom Zentrum des nicht vollstandig versorgten Bereiches ist
die nachste zu erreichende Buslinie die 197 an der
Haltestelle Gothaer Stral3e / Alte Hellersdorfer Straf3e mit
einer Entfernung von 520 m. Die nachstgelegenen
StraRenbahnen sind die M13 und 18 an der Haltestelle
Stendaler StralRe / Quedlinburger Strafl3e und 530 m entfernt.
Der nachstgelegene U-Bahnhof ist U Cottbusser Platz mit
einer Entfernung von 590 m.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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nachsten OV-Haltestelle in hoch verdichteten
Bereichen) fiir das B-Plan-Gebiet nicht erreicht
wird. Es ist zwar zutreffend, dass es sich in
Hellersdorf-Nord insgesamt um einen hoch
verdichteten Bereich handelt, das B-Plan-Gebiet
weist in Teilen eine unterschiedliche
Verdichtung auf, die z.B. in dem Bereich der
Dauerkleingérten eine geringere Dichte
aufweisen. Insofern kann hier ein Zielwert von
400 m und ein Toleranzwert vom 500 m zur
nachsten Haltestelle zur Beurteilung der
ErschlieBung nach Nahverkehrsplan angelegt
werden.

Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben ist das
Baugebiet zufriedenstellend vom OPNV
erschlossen. Eine Anderung des OV-
Liniennetzes ist daher derzeit in Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben nicht geplant. Der
OPNV-Aufgabentrager plant jedoch in
Umsetzung des Nahverkehrsplans des Landes
Berlin generell eine Verdichtung der
Taktangebote und eine Bereitstellung
zusatzlicher Platzkapazitaten.

13.

Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und
Wohnen, | B 22

Schreiben vom
12.03.2019

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen
des FNP entwickelbar.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Ubereinstimmung mit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadtentwicklungsplanen (aulRer Verkehr)
und sonstigen eigenen

thematischen und teilrdumlichen
Entwicklungsplanungen:

Mit dem B-Plan 10-45 sollen im westlichen
Geltungsbereich die landeseigenen
Kleingartenanlagen (KGA) ,Alt-Hellersdorf* und
.Storchennest” als Dauerkleingarten
planungsrechtlich festgesetzt werden. Die KGA
»Alt-Hellersdorf* soll dartiber hinaus erweitert
werden.

Die betreffenden landeseigenen Grundstlcke
befinden sich in unmittelbarem
Siedlungszusammenhang (direkt angrenzende
Wohnbebauung 1-2-geschossig im Westen, 5-
geschossig im Norden und Suden, ca. 500m
zum U-Bahnhof) und verfiigen teilweise Uber
eine bestehende Stral3enerschlielung. Sie
bieten damit grundsatzlich ein sehr gutes
Potenzial fir (gemeinwohlorientierten)
Wohnungsbau.

Wie in der Begrindung ausgefihrt, weist der
StEP Wohnen 2025 den gesamten Bereich als
einen der 24 grolen Neubaustandorte (Nr. 15
Hellersdorf / Wuhletal) aus. Die im StEP
dargestellten einzelnen Potenziale verbunden
mit den Angaben zu mdglichen Wohneinheiten
bilden dabei nur Orientierungswerte und sind
nicht abschlielRend festgelegt.

Ein Schwerpunkt des STEP Klima ist die Vernetzung von
Grin- und Freiflachen sowie der Schaffung begrinter
Stral3enrdume.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das
Plangebiet als bebauter Bereich als Wohnquartier mit der
Dringlichkeitsstufe 4 zur Verbesserung der
Freiraumversorgung ausgewiesen. Als relevante Ziele und
Malnahmen werden die Erhéhung der
Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener
Freirdume und Infrastrukturflachen, Verbesserung der
Durchlassigkeit zum landschaftlich gepragten Raum,
Vernetzung von Grin- und Freiflachen sowie Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat im Stral3enraum genannt.

Im Programmplan Landschaftsbild sind die Flachen
analog zum Programmplan ,Biotop- und Artenschutz” als
stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen
dargestellt. Die relevanten Ziele und Mafl3nahmen sind der
Erhalt und die Entwicklung charakteristischer
Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts- und
Grunstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung, die
Bertcksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und
besonderer Siedlungs- und Freiraumzusammenhénge, der
Erhalt des Volkspark-, Kleingarten- und Friedhofringes, als
Element Stadtstruktur und Ergénzung durch neue
Parkanlagen, die Beseitigung von
Landschaftsbildbeeintrachtigungen und der Erhalt und die
Entwicklung pragender Landschaftselemente.

Mit der geplanten Sicherung der 6ffentlichen Zuganglichkeit
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Eine vertiefte Auseinandersetzung mit den
konkurrierenden Belangen der kritischen
Wohnraumversorgung Berlins und der
Sicherung von Kleingarten ist fur die konkreten
Flachen weder in der Begriindung noch im
stadtebaulichen Entwicklungs-konzept (Entwurf
Stand 02/2019, publiziert in 2. Planungszeitung
Stadtgut Hellersdorf) erkennbar.

Darlber hinaus ist auf S. 82 der Begriindung
ausgefuhrt, dass der entstehende Bedarf an
wohnungsnahen o6ffentlichen Grinflachen
mangels verfligbarer Flachen nur teilweise
abgedeckt werden kann.

Der in Abstimmung befindliche
Kleingartenentwicklungsplan 2030 (KEP) sieht
fur beide KGA die Entwicklungskategorie 3
.Kleingarten mit langfristiger
Nutzungsperspektive” vor. Der KEP strebt damit
eine Verlangerung der Schutzfrist bis 2030,
jedoch keine dauerhafte Sicherung an.

Unter Wrdigung der stadtebaulichen
Zielstellung, das historische Gut Hellersdorf zu
einem griin gepragten, identitatsstiftenden Ort
zu entwickeln, sollte dennoch geprift werden,
ob
1. zu mindestens stral3enbegleitend (Alte
Hellersdorfer Str. / Cottbusser Str.) eine
Festsetzung von Wohnbauflachen
maoglich ist und sich die kleingértnerische

des Beerenpfuhlgrabens, Festsetzung eines Griinzugs
entlang des Grabens, der Erweiterung und Sicherung der
Kleingartenanlagen, der Umwandlung von einem Teil
gewerblicher Flachen in Wohnnutzungen sowie im
Gutsbereich durch die Sicherung der denkmalgeschuitzten
Gebé&ude in ihren Kubaturen werden die genannten Ziele
und MalRnahmen des STEP Klima, Programmplan
Erholung und Freiraumnutzung und Programmplan
Landschaftsbild umgesetzt.

Zusatzlich verstarkt die Ausweisung und Sicherung der
Kleingartenanlagen im Zusammenhang mit der Festsetzung
von niedrigen Gebaudehthen den Effekt einer guten
Durchliftung innerhalb der geplanten Bebauungsstruktur als
auch den Austauschprozess zu den angrenzenden
Freirdumen.

Unstrittig ist der Bedarf der Schaffung von dringend
erforderlichem Wohnraum, gerade diese ist Ziel des
Bebauungsplanes. Entsprechend den Zielen der
Raumordnung werden bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ausgeglichene Strukturverhéltnisse angestrebt. Dies wurde
im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt. Auch wenn der
KEP an dieser Stelle nur die Ausweitung der Schutzfristen
und nicht die planerische Sicherung vorsieht, soll diese mit
dem Bebauungsplan erfolgen. Die KGA pragen das
stadtebauliche Weichbild des historischen Dorfes und sind in
der Grof3siedlung von besonderer Bedeutung. Eine
Wohnbebauung entlang der Alten Hellersdorfer Strafl3e und
Cottbusser Stral3e soll nicht erfolgen, da gerade die
Griunflache hier ein pragendes stadtebauliches Element im
Sinne des historischen Weichbildes darstellt und
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erhalten und
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Nutzung z.B. nur auf den weiterentwickelt werden soll.
Blockinnenbereich konzentriert.
2. im Blockinnenbereich (teilweise) Auch unter Berlcksichtigung des ermittelten Fehlbedarfes
anstellen von Kleingarten o6ffentliche an offentlichen Griinflachen soll die Festsetzung von
Griunanlagen entwickelt werden und offentlichen Grunflachen in den Blockinnenbereichen nicht
damit dem ermittelten Fehlbedarf an erfolgen. Unter Ricksichtnahme auf die bestehenden
wohnungsnahem Griin sowie dem Nutzungen und die u.U. mit 6ffentlichen Nutzungen
stadtebaulichen Ziel einer verbundenen Konflikte gegeniber dem Denkmalensemble
oOffentlichkeitswirksamen Nutzung des der historischen Dorflage soll darauf verzichtet werden. Die
Gutshofensembles besser Rechnung bestehenden Fehlbedarfe sollen durch die Vernetzung
getragen werden kann. bestehender und zukunftiger Freiflachen weitestgehend
ausgeglichen werden.
Ein weiterer Abwagungsbedarf ist nicht erforderlich.
Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
14.| Senatsverwaltung fir | Die Wohnungsbauleitstelle der Senats- Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Stadtentwicklung und
Wohnen
WBL 3

Schreiben vom
25.03.2019

verwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
unterstitzt das mit dem Bebauungsplan-
verfahren 10-45 verfolgte Planungsziel, auf den
noch unbebauten Teilflichen des Plangebiets
eine Wohnnutzung planungsrechtlich zu
ermdglichen.

Fur den Bebauungsplan 10-45 findet das
Berliner Modell der kooperativen Bauland-
entwicklung Anwendung: Ein stadtebaulicher
Vertrag wurde am 26.10.2018 unterzeichnet.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Auf Seite 15 wird zum Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung ausgefihrt,
dass die mietpreis- und belegungsgebundenen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung entsprechend eingearbeitet.
Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.
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Wohnungen ,in Abhangigkeit des
Forderprogramms fir einen Zeitraum von bis zu
30 Jahren" gebunden seien. Hierzu ist
anzumerken, dass die Leitlinie zum Berliner
Modell zwar von der Inanspruchnahme der
Forderung als Regelfall ausgeht, der Verzicht
auf die Inanspruchnahme der Forderung
allerdings nicht die Befreiung von der Bindung
der Wohnungen ermoglicht.

Lediglich fur den Fall, dass eine Forderung nach
Einreichung eines vollstandigen Antrages durch
das Land Berlin nicht mdglich ist, konnte von
einer Bindung abgesehen werden (vgl. hierzu §
18 des Musters fur stadtebauliche Vertrage in
Berlin). Daher bitte ich um die Streichung der
Formulierung ,in Abh&ngigkeit des
Forderprogramms".

Gleiches gilt fur die Dauer der Bindung: Das
Berliner Modell sieht hier einen Bindungs-
zeitraum von 30 Jahren vor. Der Zusatz ,bis zu
ist hier und auf den Seiten 87 und 92 zu
streichen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Gemal Berechtigungstool zum stadtebaulichen
Vertrag resultiert aus dem neu entstehenden
Wohnungsbau im Umfang von 345
Wohneinheiten ein Gesamtbedarf von 31 Kita-
und 37 Grundschulpléatzen. Nach
Berticksichtigung vorhandenen Baurechts
verbleiben demnach noch 23 Kita- und 28

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, uberpruift

und ggf. in die Begriindung entsprechend eingearbeitet.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Grundschulplatze, fur die im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages eine Kosten-
beteiligung der Vorhabentragerin vereinbart
wurde. Ich bitte die Ausfiihrungen auf Seite 15
dahingehend zu Gberprifen und anzupassen.

Auf Seite 38 ist von ca. 290 neu zu errichtenden
Wohneinheiten und ca. 580 zusatzlichen
Einwohnern die Rede. Hier empfehle ich eine
Uberprufung und Angleichung der Angaben in
Ubereinstimmung mit Vertrag und
Berechnungstool.

Die unter ,3.4.1. Mietpreis-und belegungs-
gebundener Wohnraum" auf Seite 73 erwahnte
Festsetzung bezieht sich auf' férderfahige
Wohnungen, die Mietpreis- und
Belegungsbindung wird im stadtebaulichen
Vertrag vereinbart.

Unter ,2. Auswirkungen auf den Haushalt und
die Finanz- und Investitionsplanung" auf Seite
96 wird ausgefuhrt, dass die Errichtung der KITA
Havellander Ring 46, in die auch Mittel aus dem
mit der GESOBAU AG geschlossenen
stadtebaulichen Vertrag flieRen sollen, bisher
noch in keinem Programm berticksichtigt sei.
Vor dem Hintergrund der im Stadtebaulichen
Vertrag eingegangenen Realisierungspflicht
seitens des Landes Berlins ist diese
Finanzierung bis zur Festsetzung des
Bebauungsplans bzw. bis zur Erteilung einer
Genehmigung nach 8§ 33 BauGB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird beabsichtigt, mit der Errichtung die KITA Platze wie
im stadtebaulichen Vertrag vereinbart innerhalb der
nachsten 3 Jahre zu beginnen. Die entsprechenden Mittel
sind bereits teilweise in den Bezirkshaushalt eingestellt
worden.

Eine Plan&dnderung ist nicht erforderlich.
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sicherzustellen.

Zum stadtebaulichen Vertrag wird auf Seite 87
auf das Bewertungsschema des Berliner
Modells (,Wert-/Kostentabelle™) Bezug
genommen und eine Bodenwertsteigerung von
2.719.583 Euro angefihrt. Hierzu ist
anzumerken, dass das Berechnungstool keine
reale Bodenwertsteigerung abbildet, sondern
modellhaft die Angemessenheit des Vertrages
pruft. Die Darstellung in der Begriindung ist
missverstandlich und sollte korrigiert werden.

Die auf Seite 88 aufgeflihrten Flachenwerte zum
bestehenden Baurecht nach § 34 BauGB und
die Angaben im Berechnungstool stimmen nicht
Uberein und sollten Uberprift und angepasst
werden.

Bei den Angaben zum

FlachenUbertragungsvertrag auf Seite 89 rege
ich an zwischen vorhaben- und planbezogener
Ubertragung wie im Vertrag zu unterscheiden.

Auf Seite 93 wird ausgefihrt ,Der Bedarf an
Grundschulplatzen kann in der nédheren
Umgebung durch Erweiterung einer
bestehenden Schule gedeckt werden. Eine
Kostenubernahme durch den Vorhabentrager
wird veranlasst.” Dies widerspricht den
Aussagen bspw. auf Seite 88: "Der Bezirk
beabsichtigt deshalb, eine Grundschule in der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Uberprift sowie in der Begriindung erganzt:

Im Ergebnis der modellhaften Berechnung wird der Betrag
von ca. 2,72 Mio € als angemessene Abschdpfungssumme

angesehen. Hierdurch wird modellhaft die
Angemessenheit des Vertrages geprduft.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Schulplanungsregion Hellersdorf um 28 Platze
zu erweitern oder eine neue Grundschule zu
errichten. Die endgultige Klarung erfolgt
entsprechend den vertraglichen Reglungen
innerhalb von 12 Monaten nach Wirksamkeit
des stadtebaulichen Vertrages." und den
Angaben auf Seite 110.

Beziglich der weiteren Auswirkungen auf Seite
97 bitte ich die Angaben bspw. zur Gesamtzahl
der Einwohner und der nétigen
Grundschulplatze mit dem Berechnungstool zum
stadtebaulichen Vertrag abzugleichen und zu
korrigieren.

15.

Vattenfall EUROPE
Business Services
GmbH

Schreiben vom
25.03.2019

Den oben genannten Entwurf zum
Bebauungsplan haben wir geprift und nehmen
im Namen der Stromnetz Berlin GmbH dazu
Stellung.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel-
und Niederspannungsanlagen sowie die
Netzstationen 51692, 55156, 55143/1 sowie
55143/2 der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan
mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie
beiliegend zu diesem Schreiben.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die
Versorgung moéglicher Kunden nach der
Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
Ausflhrungsebene beachtet.

Die Hinweise zu den Richtlinien und
Ausfuhrungsvorschriften werden zudem in die Begriindung
aufgenommen.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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treffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fiir Rickfragen
steht Ihnen der Bereich Netzanlagenbau Berlin,
Hr. Mebes, Tel.-Nr. 030/ 49 202 — 24 78 gern
zur Verfigung. Bitte nennen Sie hierbei die
Eingabenummer 11 90 25 01.

Die Leitungsrechte fur die Netzstation 51692 der
Stromnetz Berlin GmbH sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB gesichert. In diesem
Zusammenhang steht lhnen Hr. Kessel, Tel.-Nr.
030/ 49 202 — 27 97 gern zur Verfigung.

Die beigeftugte ,Richtlinie zum Schutz von 1 —
110kV Kabelanlagen*, die ,Richtlinie zum
Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV*, die
»Richtlinie zum Schutz von Anlagen der
Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin®
und die ,Allgemeinen Hinweise fir
Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorhaben*
sind genau zu beachten.

16.

Landesdenkmalamt
LDA 24

Schreiben vom
20.03.2019

Die betroffenen Baudenkmale und
Denkmalbereiche im Plangebiet sowie in dessen
unmittelbarer Umgebung sind nun vollstandig
aufgelistet und in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

In der ausgewiesenen Flache befindet sich
daruber hinaus eine ur- und frihgeschichtliche
Fundstelle. Der Abschnitt zum Denkmalschutz
im Kapitel 2.7 der Begriindung ist

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird ein entsprechender Hinweis zur ur-
und frihgeschichtlichen Fundstelle erganzt.
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dementsprechend zu ergéanzen.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

Alle Bodeneingriffe sind dartiber hinaus im
Vorfeld mit der archaologischen
Bodendenkmalpflege des Landesdenkmalamtes
Berlin abzustimmen und das betroffene Gebiet
durch Ausgrabungen zu dokumentieren. Das
Landesdenkmalamt fiihrt in solchen Fallen
archaologische Rettungsmalinahmen durch,
deren Bedingungen in 6ffentlich-rechtlichen
Vertrdgen vereinbart werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausflihrungsplanung bertcksichtigt.
Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Wir weisen zudem nochmals darauf hin, dass fir
alle Baudenkmale eine geb&audescharfe
Baukorperausweisung vorzunehmen ist. Dies
gilt auch fur das 6stlich im GEe2 gelegene
Baudenkmal auf Blatt 2 der Planzeichnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Baukorperausweisungen richten sich nach den unter
Denkmalschutz stehenden Bestandsgebauden. Einzig der
im GEe2 6stlich gelegene Baukorper wird etwas weiter
gefasst. Stadtebauliche Griinde, wie die Aufnahme der
Bauflucht aus dem GEe 1.1 um den neuen Rad- und
FuRweg stadtraumlich zu fassen und dem Raum eine
Einheitlichkeit zu geben, sprechen fiir die, abweichend von
der bestehenden Gebaudekubatur gefassten,
Baukorperausweisung. Zudem besteht weiterhin durch eine
denkmalrechtliche Genehmigung die Méglichkeit der
Bewahrung der ndheren Umgebung eines Denkmals.

Ein weiterer Abwagungsbedarf ist nicht erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Hinsichtlich der Hohenentwicklung neuer
Baukorper im Umfeld des Denkmalensembles
wird auf die Absprache mit der
Denkmalschutzbehoérde verwiesen. Die
Gebaudehohen haben sich dementsprechend
an der Firsth6he der umliegenden Baudenkmale
und der Bestandsgebaude innerhalb des
Ensembles zu orientieren. Dies gilt
insbesondere fir das geplante Parkhaus,
welches die Firsthéhe der angrenzenden
Scheune nicht Uberschreiten sollte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan 10-45 wurden in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
Marzahn-Hellersdorf unter Beachtung der angrenzenden
Bestandsgebaude festgelegt. Entsprechend der
vorherrschenden unterschiedlichen Geldndehthen in dem
Plangebiet ergeben sich unterschiedliche Firsthéhen die
festgesetzt werden missen, um eine nahezu einheitliche
Hohe zu erreichen.

Mit den im Bebauungsplan 10-45 festgesetzten Firsthbhen
kann dies erreicht werden.

Ein weiterer Abwagungsbedarf ist nicht erforderlich.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.

Die in enger Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde getroffenen
Gestaltungsvorgaben zur Pflasterung des
Stadtplatzes werden ausdriicklich von der
Denkmalfachbehdrde beflrwortet. Die
vorgesehene Pflasterung der
StralRenverkehrsflache entlang des Stadtplatzes
ist in Anlehnung an die Pflasterung des
Stadtplatzes vorzunehmen, um eine moglichst
homogene Gestaltung des Freiraums innerhalb
der historischen Gutsanlage zu erzielen.

Die Wahl der Pflasterung wie auch die weitere
Gestaltung des Stadtplatzes ist mit der Unteren
Denkmalbehérde abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und findet in der
Ausfihrungsplanung Berlcksichtigung. Das Bezirksamt
selbst ist fur die Gestaltung des Gutsplatzes verantwortlich
und befindet sich diesbeziiglich in standigem Austausch mit
der unteren Denkmalbehorde.

Zur Erstellung eines Gestaltungskonzeptes wurde das
Landschaftsplanungsbiro Birke &Zimmermann vom
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf beauftragt. Das Ergebnis
soll bis September 2019 vorliegen.

Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.

Wiinschenswert ware dartiber hinaus die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Festsetzung eines Mischgebiets, anstatt des
Gewerbegebietes GEe 1.1, GE 1.2 und GE 2,
um auf die in den vorangegangenen
Stellungnahmen bereits hingewiesene
Nutzungsflexibilitat fir die Baudenkmale
hinzuwirken. Ein Ausschluss der Wohn-nutzung
in unmittelbarere Umgebung des historischen
Stadtplatzes ist aus denkmalfachlicher Sicht
nicht nachvollziehbar.

Auch nach nochmaliger Prifung einer Nutzungsanderung
kommt das BA zu dem bereits in der Begriindung
ausgefuhrten Ergebnis:

.Die Flachen im historischen Gutsbereich sollen vorrangig
der gewerblichen Nutzung vorbehalten sein. Eine maximale
Nutzbarmachung vorhandener Altbauten sowie
Erweiterungen, soweit die Baulichkeiten im Einzelnen dafir
geeignet sind, bieten neben der Arbeitsplatzsicherung die
Maoglichkeit, zur Lebendigkeit des Ortsbildes beizutragen.
Durch die Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben wird eine Steigerung der Qualitat des
Ortes bzw. eine Integration in die Umgebung erreicht.

Auf Grund der homogenen Wohnstruktur der Grof3siedlung
Hellersdorf stehen Flachen fur eine gewerbliche Nutzung,
die insbesondere die Nachfrage in der Grof3siedlung selbst
bedient, auRerhalb des Gutes nur begrenzt zur Verfligung.
Die Erhaltung und Weiterentwicklung des Gutes als
Lattraktiven Gewerbestandort” ist so ein wichtiger Schritt zur
Uberwindung des monostrukturierten Gebietes. In
Fortfihrung der typischen Gebaudekubatur soll sich der
Gewerbebereich mit einer soliden Architektur gegentber
dem angrenzenden stadtebaulichen Raum abheben.”

Daher erfolgt keine Nutzungsanderung von Gewerbegebiet
in Mischgebiet.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Weiterhin wéare die Erweiterung des Plangebiets
auf den sich 6stlich Uber die Alte Hellersdorfer
Stral3e hinwegsetzenden Denkmalbereich fiir
eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach nochmaliger Priifung wird fir eine einheitliche
stadtebauliche Entwicklung sowie aus Sicht des
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Betrachtung des Denkmalbereichs
vorzugswirdig.

Denkmalschutzes kein Erfordernis gesehen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-45 nur um den
Denkmalbereich westlich der Alte Hellersdorfer Stral3e zu
erweitern.

Der westlich angrenzende Denkmalbereich ist bereits durch
das Denkmalschutzrecht gesichert und bedarf keiner
weiteren Sicherung durch einen Bebauungsplan. Die weitere
westlich an die Alte Hellersdorfer Stral3e angrenzende
Bebauung sieht ebenfalls keine Uberplanung oder
Sicherung durch einen Bebauungsplan fir notwendig.
Zudem wird mit dem Verlauf der Alte Hellersdorfer Stral3e
bereits eine stadtebauliche Grenze vorgegeben, welche im
Rahmen der Ausweisung des Entwicklungsbereichs des
Bebauungsplans 10-45 aufgegriffen wird.

Aus Sicht des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf wird somit
kein Erfordernis fur eine Erweiterung des Geltungsbereichs
gesehen.

Es wird kein weiterer Abwagungsbedarf gesehen.

Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

17.

Landeskriminalamt
Zentralstelle fir
Pravention

Schreiben vom
13.03.2019

Zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren nehmen
wir aus Sicht der Stadtebaulichen
Kriminalpravention (SKP) wie folgt Stellung.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.

Die Uibergeordnete Zielsetzung des
Bebauungsplans 10-45, die teilweise
brachgefallenen und leerstehenden Gebaude

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.
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und Flachen fur gewerbliche Nutzungen sowie
preiswerten Wohnungsneubau zu entwickeln,
wird aus Sicht der stadtebaulichen
Kriminalpravention ausdriicklich begriif3t. Die
Belebung des Gebietes sorgt fir eine hhere
soziale Kontrolle und tragt zur Vermeidung von
Verwahrlosungstendenzen und
Tatgelegenheiten bei.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 10-45
basiert auf einem Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der GESOBAU AG, das
u.a. im o6stlichen Teil eine differenzierte Struktur
von Baufeldern fir Wohnbebauung sowie
halboffentlichen und privaten Freiflachen
vorsieht. Der Bebauungsplanentwurf
transportiert diese stadtebauliche Struktur
jedoch nicht, sondern beschrankt sich in den
WA 3 und WA 4 auf wenige grundsatzliche
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung.

Dies erfolgte im Sinne der planerischen Zuriickhaltung. Es
besteht kein Planerfordernis fur engere Festsetzungen.

Die Festsetzungen beschranken sich auf die erforderlichen
ErschlielBungs- und Sichtachsen sowie Freiflachen. Fir
diese ist nicht erkennbar, dass sie nicht Ubersichtlich
gestaltet werden konnen. Offentliche Raume bilden unter
Berucksichtigung der historischen Ortslage Sichtachsen und
die gradlinige StraRenfilhrung. Ebenso bietet insbesondere
der Stadtplatz gute Orientierungsmoglichkeiten sowie klare
Funktionszuweisungen.

Unsere Hinweise aus Sicht der Stadtebaulichen
Kriminalpravention beziehen sich somit nicht nur
auf den Bebauungsplanentwurf, sondern auch
auf das Stadtebauliche Entwicklungskonzept. Im
Einzelnen ergeben sich aus SKP-Sicht folgende
Hinweise:

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, an
den Entwicklungstrager weitergeleitet und bei Bedarf
bertcksichtigt.

Bauliche Struktur
- Aus SKP-Sicht wird eine differenzierte
Festsetzung von Baufeldern, Frei- und

Dies erfolgte im Sinne der planerischen Zuriickhaltung. Es
besteht kein Planerfordernis flr engere Festsetzungen.
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ErschlieBungsflachen in den WA 3 und
WA 4 des Bebauungsplanentwurfes
empfohlen, damit bereits auf Ebene der
Bebauungsplanung wesentliche SKP-
Aspekte gesichert werden kdnnen. Die
stadtebauliche Struktur sollte hierbei
Ubersichtlich gestaltet sein und
Sichtachsen, gute
Orientierungsmaglichkeiten sowie klare
Funktionszuweisungen berucksichtigen.

Die Festsetzungen beschranken sich auf die erforderlichen
ErschlieBung- und Sichtachsen sowie Freiflachen. Fir diese
ist nicht erkennbar, dass sie nicht Ubersichtlich gestaltet
werden konnen. Offentliche Raume bilden unter
Bertcksichtigung der historischen Ortslage Sichtachsen und
die gradlinige StraRenfiihrung. Ebenso bietet insbesondere
der Stadtplatz gute Orientierungsmoglichkeiten sowie klare
Funktionszuweisungen.

- Zur Belebung des Gewerbegebietes wird
die Zulassigkeit von Betriebswohnungen
und Gastronomie, die eine soziale
Kontrolle auch in den Abend- und
Nachtstunden ermdglichen, empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wie in dem Bebauungsplan festgesetzt, sind geman

§ 8 Abs. 3 BauNVO Betriebswohnungen und Gastronomie
grundsétzlich ausnahmsweise zulassig. Somit steht einer
Belebung des Gewerbegebietes auch in den Abend- und
Nachtstunden nichts im Wege. Es besteht somit kein
weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.

- Der Ausschluss von Vergniigungsstatten
und Bordellen sowie bordelléahnlichen
Betrieben wird positiv bewertet, da der
entsprechende Nutzerkreis die
Gesamtqualitat des Gebietes negativ
beeinflussen kénnte.

Die Stellungnahme bestétigt die Planung.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Grun- und Freiflachen
- Ubersichtlichkeit und Orientierung sowie
klare Funktionszuweisungen der Flachen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung Beriicksichtigung.
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als offentliche, halbéffentliche oder
private RAume erh6hen das subjektive
Sicherheitsgefiihl und fihren zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten und
Tatgelegenheiten. Die erfolgte intensive
Beteiligung der Bevolkerung und die
daraus mdogliche Aneignung der Raume
durch die Bewohnerschaft kbénnen eine
Starkung der sozialen Verantwortung
begtinstigen. Der Bebauungsplanentwurf
lasst jedoch Fragen bzgl. der
Abgrenzung der Freiraume in odffentliche,
halbéffentliche und private Bereiche
sowie ihre jeweiligen Nutzungen offen.
Dies betrifft die Gliederung der
Freiraume im Umfeld der geplanten
Wohnnutzungen und die konkrete
Abgrenzung zu den 6ffentlichen
Griunanlagen. Aus Sicht der
Stadtebaulichen Kriminalpravention wird
empfohlen, diese Fragen in der
Freianlagenplanung zu klaren und mit
Festsetzungen im Bebauungsplan zu
sichern.

- Bei dem offentlichen Stadtplatz sollte in
der spateren Planung auf eine
sicherheitsférdernde Gestaltung geachtet
werden, hierzu zahlen z.B.
Barrierefreiheit sowie die Verwendung
generationsubergreifend nutzbaren und
vandalismusresistenten Mobiliars. Die
mogliche Begriinung sollte Orientierung

Es besteht somit kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plan&dnderung ist nicht erforderlich.
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und dariber hinaus keine
Versteckmaoglichkeiten bieten. Generell
sollten die Freianlagen tbersichtlich und
pflegeleicht gestaltet werden. Fir eine
gute Orientierung sollten Sichtachsen
angelegt werden.

- Die Verlagerung der Skate-Anlage aus
dem Liberty-Park ist aus
Larmschutzgrinden nachvollziehbar. Der
neue Standort in der Griinanlage sollte
jedoch ausreichend Einsehbarkeit
gewahrleisten, sodass soziale Kontrolle
ermoglicht wird und
Vandalismusschaden sowie
Verwahrlosungstendenzen vermieden
werden.

Wege und Verkehr

- Zur Vermeidung von Tatgelegenheiten
und zur Erh6hung des subjektiven
Sicherheitsgefiihls sollten die geplanten
Wege ausreichend beleuchtet, breit
genug ausgestaltet und barrierefrei
ausgefuhrt werden, so dass sie fir viele
Bevolkerungsgruppen nutzbar sind. Dies
erhoht die Nutzerfrequenz und damit die
soziale Kontrolle. Kleinsteinpflaster
bspw. ist fir Menschen mit
Gehbehinderung ein schwer
passierbarer Untergrund, der darliber
hinaus durch seine Struktur mitunter
Gefahrenstellen bieten kann. Um
Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung Beriicksichtigung.

Es besteht somit kein weiterer Abwagungsbedarf.




40

Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

eine klare Abtrennung zwischen dem
Ful3- und Radweg erfolgen.

Erfahrungsgemarn stellt die
Anwohnerschaft Kraftfahrzeuge
wohnungsnah auf 6ffentlichem
StralRenland ab, da es keine
Verpflichtung zur Nutzung von Garagen
gibt. Um den individuellen
ErschlielBungs- und den ruhenden
Verkehr im Quartier wie gewtinscht zu
minimieren und zu bindeln, sollte der
ruhende Verkehr bereits in der Planung
bertcksichtigt werden und durch die
Anlage von Parkbuchten legitimiert
werden.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ist weiterhin die
Unterbringung des aus der Wohnnutzung resultierenden
Stellplatzbedarfes vorrangig in Garagengebauden geplant,
um den individuellen ErschlieBungsverkehr im Quartier zu
minimieren bzw. zu bindeln. Das neue Wohngebiet erhalt
dadurch verkehrsberuhigte Bereiche und so eine hohe
Wohnqualitat.

Es besteht somit kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Sonstige Hinweise

Auch bei der spateren Entwurfs- und
Detailplanung fuir die Gebaude und ihre
Zugange, Tiefgaragen und Freiflachen
sollten kriminalpréaventive Aspekte
bertcksichtigt werden. Die GESOBAU
AG als Eigentiimerin sowie die
beauftragten Planungsburos sollten
ausdricklich auf Kriterien wie
Ubersichtlichkeit, Ausschluss von schwer
einsehbaren Bereichen, gute
Orientierung, Behindertengerechtigkeit,
generationenibergreifende Ausstattung,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Entwicklungstrager weitergeleitet. Sie sind im Rahmen der
spateren Entwurfs- und Detailplanung zu beriicksichtigen.
Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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gute Beleuchtung, technische Schutz-
mafinahmen etc. hingewiesen werden.
Auch geeignete
Einbruchschutzmafnahmen sollten von
vorneherein zum Einsatz kommen. Die
Zentralstelle fur Pravention der Polizei
Berlin bietet hierzu qualifizierte und
kostenlose Beratung an.

18.

IT — Dienstleistungs-
zentrum Berlin

Schreiben vom
20.03.2019

Aufgrund des eingereichten Planentwurfs haben
wir festgestellt, dass keine Belange des IT-
Dienstleistungszentrums betroffen sind. Weitere
Einzelheiten entnehmen Sie ggf. bitte den
beigefligten Unterlagen.

Kenntnisnahme / keine weitere Abwagung erforderlich.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.




Anlage 3
zur BA-Vorlage

Nr. 0700/V
Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
1. | Bourger 1 Der vom Bezirksamt vorgelegte B-Plan 10-45 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
entspricht nicht den Anforderungen eines
22.02.2019 prifbaren und zustimmungsfahigen Dokuments. Dieser Behauptung ist entgegenzuhalten, dass der Plan den

Insbesondere fehlt ein Deckblatt mit summierten
und tabellierten Zahlenangaben. Entsprechend
den Beurteilungsbereichen ,Umweltschutzgiter®
(Boden, Wasser, Luft, Landschaft), ,Schutzgut
Kultur* sowie dem Komplex ,gewerbliche Nutzung
— Wohnen — Gemeinbedarfseinrichtungen —
Verkehrsaufkommen* wére folgende Tabelle dem
Begrindungstext voranzustellen:

- Schutz- bzw. Entwicklungsgut ME 2017

- Ist 2023ff

- Plan

- Wohnflache (Grundflache) m2

- Wirtschaftsflache (Gewerbe-
/Dienstleistungsbauten) m2

- Gemeinbedarfsflache (Schulen,
Sozialeinrichtungen) m2

- Verkehrsflache (innerer und auf3erer Verkehr)
m2

- Oberflachengewéasser (ohne Zierbrunnen) mz2

- unversiegelte Freiflache ohne Vegetation
(Spielplatze) mz2

- unversiegelte Freiflache mit Vegetation m2

- dar. baumbestandene Flache m? dar.

- Kleingartenflache (inkl. Lauben) m2

mit dem Baugesetzbuch (BauGB) geforderten
Anforderungen entspricht und auf der im BauGB
enthaltenden Planzeichenverordnung aufgestellt wurde. Die
dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung enthélt die mit
dem BauGB geforderten Aussagen zur Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander, Begriindung der geplanten Festsetzung und
zur Umweltprufung.

Ein groRRer Teil der geforderten Angaben sind im
Begrundungstext enthalten, wie Aussagen zur Gro3e des
Geltungsbereiches, zur Gro3e der zu erwartenden
Wohnflache, zur sozialen Infrastruktur (IST und PLAN), zu
den denkmalgeschitzten Gebauden und den
Verkehrsanlagen. Eine tabellarische Ubersicht zu
wesentlichen Kennziffern wird gepriift und ggf. der besseren
Ubersicht Rechnung tragend in die Begriindung eingefugt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass nicht alle in der
Stellungnahme geforderten Angaben, wie z.B. die
Unterscheidung der versiegelten Flache nach dem
Vegetationsbestand, Ifm. Trinkwasserleitung B-Plan oder
die Lange der Radwege planungsrechtlich relevant sind und
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dem
entsprechend nicht recherchiert wurden.
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Summe Flache m2 83.000 83.000
Laubbaume (&lter als 10 Jahre) Anzahl
Mullanfall m3/ t

mittlere Glite (BSB5) des Oberflachenwassers
mg/I

mittl. Aufkommen A-Staub/E-Staub zw.
Wohnbauten mg/mz L.

mittl. Aufkommen A-Staub/E-Staub auf
Verkehrsflachen mg/m2 L.

mittl. Aufkommen A-Staub/E-Staub auf
Erholungsflachen mg/mz L.

mittl. Larmlast im Gewerbebereich dB(A)
mittl. Larmlast im Verkehrsbereich dB(A)
mittl. LArmlast im Erholungsbereich dB(A)
Wohnungen Anzahl

Wohnflache (GeschofR¥flache) m2

Kinder = 6 Jahre Anzahl

Kinder 6 — 14 Jahre Anzahl

Jugendliche 14 — 25 Jahre Anzahl
Erwachsene 25 — 65 Jahre Anzahl
Erwachsene = 65 Jahre Anzahl

Summe Wohnbevdlkerung Anzahl
Arbeitsplatze insgesamt Anzahl

dar. im wohnungstechnischen Servicebereich
Anzahl

denkmalgeschitzte Gebaude Anzahl
denkmalgeschiitzte Gebaude (Grundflache)
m2

denkmalgeschiitzte Gebéaude (Kubatur) m3
Kindertagesstatten-Platze Anzahl
Schulraum bzw. Schulplatze m2/Anz.
Trinkwasserleitung Ifm

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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- Trennkanalisation Ifm

- durch OPNV befahrene StralRen m

- Radwege m

Bodenwirtschaftlich interessant wére, auf dem
Deckblatt zuséatzlich quantitative Angabe Uber die
zu bewegenden Mengen an Mutterboden
(Oberboden), Unterboden und Bauschutt
mitgeteilt zu erhalten.

Blrger 1

28.02.2019

Die vom Bezirksamt vorgelegte Begriindung zum
B-Plan 10-45 fuhrt Grundséatze der Raumordnung
auf, benennt Umweltzustande im betroffenen
Areal und betont dessen Bedeutung fur die
Freizeit- und Erholungsfunktion des Gebietes
(S5.24), ohne mogliche Verbindungen zum
naheren Umfeld quantitativ darzustellen.

Der unveranderte Boden wird als ,Schutzgut*
betrachtet; das Bodenmaterial, welches im Zuge
der Baumaf3nahmen im Areal ,,10-45"
ausgehoben werden wird, wird nicht als Element
des Raumes angesehen, sondern vermutlich nur
als etwas ,Wegzuschaffendes”. Bodenaushub,
zumal ,Mutterboden®, sollte kein Ferntransportgut
werden, sondern ortsnah wieder verwendet
werden. Auf Marzahner Grund rechts der Wuhle
in 1% km Entfernung der vorgesehenen Baufelder
gelegen, befindet sich eine ehemalige
Siedlungsabfalldeponie (ca. 35 ha), die nach
Aufschiittung und Aufforstung zum
'‘Landschaftspark Ahrensfelder Berge' erklart
wurde. Diese Erhebung zeichnet sich weder als

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens kann jedoch zum Umgang
mit dem Mutterboden keine Festsetzung getroffen werden,
da hierfur keine Rechtsgrundlage vorliegt.

Die Hinweise zum Bodenaushub werden an den
Entwicklungstrager weitergeleitet und sind unter
Berticksichtigung der entsprechenden DIN-Vorschriften DIN
19731 — Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18915 —
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten, der
Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV sowie der
Bestimmungen des BBodSchG auf Ebene der
Ausfihrungsplanung zu beachten.

In der Begrindung werden unter Kapitel Boden 3.6.5. die zu
beachtenden DIN-Vorschiften, Gesetze und Verordnungen
erganzend aufgefihrt.

Eine Zuordnung von Maflinahmen als Grinfestsetzung ist
auf Grund der fehlenden Rechtsgrundlage nicht moglich.

Die Anregung ist nicht bebauungsplanrelevant.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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,Landschaft* noch als ,Park" aus. Seine
naturbetonte Durchwegung ist seit seiner Anlage
vor ca. 25 Jahren stark vernachlassigt und bedarf
dringend der Rekonstruktion. Das Gipfelplateau
(ca. 300 x 100 m) des 'Landschaftsparks
Ahrensfelder Berge' vertrige durchaus eine
gefallige Erh6hung, wodurch es gleichzeitig zur
hdchsten Bodenerhebung des Landes Berlin mit
verbesserter Fernoptik werden kénnte. GroRRe
Mengen Astholz, die bei der Baufeldbereinigung
in den B-Plan-Gebieten 10-44 und 10-45 anfallen,
konnten in die sanierungsbediirftigen Aufstiege
bzw. in weitere anzulegende rustikale Treppen in
Holzbauweise eingebaut werden.

Im Rahmen der Wohnbebauung auf den
Bebauungsgebieten 10-44 und 10-45 sind (grob
geschétzt) bis zu 50.000 m?3 Bodenaushub (ohne
Muttererde) und anfallender Bauabrissschutt zur
finalen Ablagerungsstatte zu bringen. Die
Verbringung dieser Erdmengen auf die
»Zustandigen* Deponien Zossen/Schoéneiche oder
Nauen/Schwanebeck (beide mehr als 30 km von
Hellersdorf-Nord entfernt) ergabe einen
Transportaufwand von etwa 2.000.000 tkm. Die
Nutzung des Bodenaushubs (ohne Muttererde)
und aufliegenden Bauschutts von den beiden B-
Plan-Gebieten 10-44 und 10-45 zur Auflage auf
dem Deponiegipfel in unmittelbarer Néhe
erfordert entschieden geringeren
Transportaufwand. Die Einbaumal3nahmen
kodnnen logistisch mit der notwendigen Sanierung
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des Wegenetzes im ,'Landschaftspark'’
Ahrensfelder Berge“ (vgl. entsprechende Antréage
in der BVV Ma-He und im ,Birgerhaushalt
2020/21") verknupft werden. Die Losung
»Gutserde zu Bergauflage« stellt fir beide
Aufgaben die kostengiinstigste Losung dar. Die
ausgedachte Losung wirde einen zwiefaltigen
Nutzen (eine ,win-win-Situation®) erbringen:

1) konnte das Unternehmen GESOBAU AG
bei (grob geschatzt) 2 Millionen
Tonnenkilometer Bodenaushub a (grob
geschatzt) 10 €/tkm Kosten in Hohe von
ca. 20 Mio € einsparen

2) waurde die kollaterale und kooperative
Sanierung des Wegenetzes im
» Landschaftspark' Ahrensfelder Berge*
den Haushalt des Stadt-bezirkes um (grob
geschatzt) 2 Mio € entlasten.

Im Landes-Fdrderprogramm BEK 2030
(www.berlin.de/senuvk/klimaschutz/bek_berlin),
welches auch im B-Plan 10-45 keine Erwahnung
fand, finden sich folgende Hinweise:
»Flachenverluste durch Bebauung und
Versiegelung sollten durch eine Anreicherung des
Grinvolumens in diesen Gebieten kompensiert
werden.

Entsprechende MaRnahmen dazu werden unter
AFOK-GSGF-2, AFOK-GSGF-5, AFOK-UN-1 und
AFOK-UN-11 ausgefihrt.
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« Die planerische Ausgangsposition fir die
Raumordnung im Areal 10-44 und 10-45 ist durch
die Dokumente der politischen Willenshildung,
speziell die aufgelegten Férderprogramme des
Landes im Kapitel »Intention des Planes« (S.52ff)
zu ergénzen. Hinsichtlich der Umsetzung beider
Elemente der Nahraumordnung sollte im Kapitel
»Grinfestsetzungen/Zuordnungsfestsetzungen«
(S.82ff) des B-Plans 19-45 ein Abschnitt 3.6.5
»Behandlung der Ressource Boden« eingefugt
werden, in dem die oben dargelegten
Uberlegungen einflieRen kénnten, um den
Freizeit- und Erholungsbeitrag des Gebietes zu
starken.

Blrger 1

11.03.2019

Die Begrindung zum B-Plan 10-45 behauptet,
der »geplante Umgang mit anfallendem
Regenwasser unterstiitzt die Ziele des StEP
Klima (2011)« (S.13), nennt im ,Umweltbericht”
das Schutzgut Wasser (S.35, 42, 49) in seinen
Vorkommensformen Oberflachen- und
Grundwasser und fuhrt unter ,Planinhalt und
Abwéagung*® aus: »eine Grinverbindung zum
Landschaftsraum des Wuhletals« ist zu sichern
(S.52), ohne zu erwdhnen, dass die wichtigste
»Sicherung” fur jede Art von Grin die
kontinuierliche Versorgung mit Wasser ist. So, als
ware Regen etwas ,Stérendes,
Wegzuschaffendes” und nicht die wichtigste
Ressource, um jede Art von Griin - wem auch
immer Uber- oder untergeordnet - am Leben zu
erhalten. Der vorliegende B-Plan 10-45 betrachtet
ausschlieR3lich »Voraussetzungen fur die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Einwender arbeitet hier mit einer Vielzahl von
Unterstellungen und Annahmen, die nach nochmaliger
Prifung nicht zutreffend sind. Neben den tibergeordneten
Planungen des Landes Berlin wurde das Gutachten des
Buro Obermeyer der Planung zu Grunde gelegt. Es legt
plausibel dar, dass unter Berticksichtigung der geplanten
Festsetzungen eine dezentrale Versickerung unter
Beruicksichtigung der anstehenden Boden weitestgehend
moglich ist. Aufgrund der planerischen Zurtickhaltung und
des Angemessenheitsgrundsatzes wird auf eine
Festschreibung unter Beachtung der erforderlichen
Ableitmenge von der Festsetzung weiterer technischer
Ldsungen zur Versickerung verzichtet. Der Vorhabentrager,
eine landeseigene Wohnungsbaugesellschaft, ist
verpflichtet zur grundstiicksnahen Versickerung des
Regenwassers, die Wahl der technischen Mdglichkeit wird
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Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
dem

Grundstick« (S.35) und teilt mit: »Die
konzeptionellen Betrachtungen des Bezirkes
gehen ... von einer weitestgehend dezentralen
Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
den Grundstiicken selbst aus. Eine vollstandige
Versickerung des gesamten anfallenden
Regenwassers ist aufgrund der Durchlassigkeit
des Untergrundes [als Trageschicht fiir Baukorper
betrachtet] ... nicht ohne weiteres moglich. Das
Regenwasser ist daher entsprechend zwischen
zu speichern, [auf begriinten Dachern] zu
verdunsten und versickern. Eine Restmenge kann
gedrosselt an das Regenwasserkanalnetz
abgegeben werden.« (S.42) Die B-Plan-
Begrundung ful3t ausschlief3lich auf dem
»Regenentwasserungskonzept (Blro
OBERMEYER)«, dessen Abgabeterminierung
~Feb. 2019" vollig identisch mit einer Vorlage vom
Feb. 2018 ist, und ignoriert, dass die das Areal
bewirtschaftende GESOAG am 16. 03. 2018 in
Ubereinstimmung mit dem zwischenzeitlich durch
SenUVK vorgegebenen Hinweis zur ,Begrenzung
von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben
in Berlin (BReWa-BE)" vom Dezember 2017 den
Autor dieser Stellungnahme beauftragte, ein
»Gutachten zur Bewirtschaftung des
Regenwassers von Gebauden des
Gewerbegebietes ,Altes Stadtgut Hellersdorf‘«
anzufertigen.

ihm Gberlassen.

Damit bedarf es keiner weiteren Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes. Wenn der zukuinftige Bauherr
weitere MaRhahmen zur Verwendung von Regenwasser
vorsieht auf der Grundlage eines Gutachtens, welches hier
nicht vorliegt, steht das dem Bebauungsplan nicht
entgegen.

Eine dezentrale Versickerung des Regenwassers ist
entsprechend des vorliegenden Fachgutachtens vom Biro
Obermeyer mit den jetzt getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes grundsatzlich mdglich.

Es erfolgt eine Erganzung der planerischen
Ausgangssituation durch die Auflistung der AFOK, BEK
2030 und Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)“BReWa-BE.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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Das Gutachten wurde am 03. 09. 2018 an den
Auftraggeber tbergeben und am 23. 10. 2018
verteidigt. Im Gegensatz zum OBERMEYER-
Konzept basiert es auf repréasentativen
empirischen Messungen und betrachtet den
~untergrund” als ,Mutterboden” fiir jede Art von
Grin. Das OBERMEYER-Konzept vermag nicht,
den real erwartbaren Spitzenstarkregen zu
quantifizieren, weist einen tberhdhten
Zwischenspeicherkapazitatsbedarf aus

und schweigt Uber Betriebskosten und mogliche
Aufwandeinsparungen. All diese
bewirtschaftungswichtigen Kennzahlen enthalt
das Gutachten des Autors. Die ,konzeptionellen
Betrachtungen des Bezirkes" verengen die Sicht
auf die Ressource Regenwasser weiter: »Zur
Umsetzung der Versickerung von Regenwasser
stehen dem Bauherrn unterschiedliche technische
Losungsanséatze wie z.B. die Einordnung von
Mulden-Rigolen, die unterstiitzende Einordnung
von Rickstaukandlen oder Grindachern zur
Auswabhl. ... die Bewaltigung der
Regenwasserproblematik (ist) unter
Berlicksichtigung technischer Losungen auf den
Grundstlicken selbst und der geringfligigen
Ableitung in die Kanalisation entsprechend dem
vorliegenden Gutachten (Biro OBERMEYER ?)
moglich.« (S.42) und beenden ihr Diktum mit der
Ansage an den/die Herren Uber Hauser und
Déacher: »Die Erforderlichkeit fir eine
planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur
Niederschlagsabwasserbewirtschaftung im
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Planungsgebiet des Bebauungsplanes besteht
nicht. « (S.43) Das heil3t in Klardeutsch: »Regen
auf dem Dach ist schmutziges, schadliches
Abwasser und als solches abzufiihren. Denkt ja
nicht daran, den sauberen Himmelserguss dem
natirlichen Empfanger, dem Grin jeglicher Art im
Nahbereich zuzufiihren.« Speziell hinsichtlich
Verkehrsflachen sieht konzeptionelles Betrachten
des Bezirkes » Anlagen zur Bewéltigung der
Regenwasserproblematik« geboten, ohne
ansatzweise mit Zahlen zu begriinden, worin die
,Problematik* bestiinde. Die Autor*innen des B-
Plans 10-45 erwahnen Starkregenereignisse,
ohne darzustellen, dass im bevorstehenden
Planungszeitraum meteorologisch und botanisch
insbesondere in der Vegetationsperiode (April —
September, 182 Tage) mit langanhaltenden
Trockenzeiten (durchschnittlich 100 — 120 Tagen)
zu rechnen ist. Soll es um die zukilnftige
Bewirtschaftung und nicht um Entsorgung gehen,
so kann eine so ,problematische” Sache wie der
vorausschauende Umgang mit stiindlich, taglich
und monatlich stark variierenden (und auch
ausbleibenden) Niederschlagen nicht durch
08/15-Konzepte oder Beschliisse von
berufsmafligen Entsorgern ,bestatigt* werden,
sondern bedarf des Blicks des ,Wasser- und
Grunflachenwirts®. Dieser wirtschaftliche Blick ist
der Tenor von AFOK und BEK 2030 der SenUVK,
Dokumente, die im B-Plan Uberhaupt nicht
erwahnt werden, ebenso wenig wie deren
Hinweisblatt ,Begrenzung von
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Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in
Berlin (BReWa-BE)", in dem es heil3t: »eine
Neuausrichtung des Regenwassermanagements
von der reinen Ableitung hin zu einer
Bewirtschaftung auf dem Grundstiick (ist)
notwendig«. Die bezirksamtliche Festsetzung:
»Hinsichtlich der Schutzguter Boden und Wasser
ist beabsichtigt, das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser in grof3en Teilen vor Ort zu
versickern. « (S.94) schafft einen
Nutzungskonflikt mit sonstigen Schutzgutern,
beeintrachtigt die Qualitéat des neu zu
schaffenden Wohngebiets und ergibt somit neue
»stadtebauliche Missstande« (S.99). Der Begriff
,Potential“ wird im B-Plan abstrakt auf etwas zu
Schaffendes bezogen, niemals jedoch auf die
natirlich verfiigbaren Ressourcen des Areals, wie
es der Wortsinn ergébe.

Ich beantrage, dass

- die ,Planerische Ausgangsposition*
(Pkt.1.3) die SenUVK-Dokumente AFOK,
BEK 2030 und BReWa-BE einschliefit,

- die ,Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes* (Pkt.11.2.2.6) das
~Gutachten zur Bewirtschaftung ..."
(September 2018) auffihrt,

- die ,sonstigen Festsetzungen/
Gestaltungsregeln® (Pkt.I11.3.7) die
Handlungsempfehlungen des ,Gutachtens
zur Bewirtschaftung ..." zur Ressource
Regenwasser (speziell in Trockenzeiten)

Hier verkennt der Einwender, dass der Bezirk gerade keine
Festsetzungen zum Niederschlagswasser trifft, sondern es
bei der gesetzlichen Regelung der dezentralen
Versickerung belasst, die der Einwender selbst auch positiv
bewertet.

Es wird festgestellt, dass der Bezirk damit weitgehend die
gleiche Zielstellung anstrebt, wie der Einwender, soweit auf
eine dezentrale Versickerung abgestellt wird.
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bertcksichtigt.
4. | Burger 1 Die vom Bezirksamt vorgelegte Begrindung zum | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
B-Plan 10-45 enthalt Einschatzungen zur
04.03.2019 Stadtraumlichen Einbindung und Argument Stellungnahme: ,Weder konzeptionell noch

Gebietsentwicklung (»Das Gut Hellersdorf ist
umgeben vom Neubaugebiet mit ca. 44.000
Wohnungseinheiten. ... Das Gesamtensembile ...
tragt wesentlich zur Ortsidentifikation der
Einwohner bei. ... Zwischen dem Gutsbereich
und der Grof3siedlung wurde bisher weder
konzeptionell noch praktisch eine strukturelle und
funktionelle Verknupfung hergestellt.«, S.6), zitiert
frihere Bereichsentwicklungsplanungen (Soziales
Infrastrukturkonzept SIKo 2018 fiir lebensweltlich
orientierte Raume, S.16), betont die
Gemeinbedarfe des Quartiers
(»Dienstleistungsbetriebe in Erganzung zum
Stadtteilzentrum Helle Mitte ... die insbesondere
die Nachfrage in der Grof3siedlung selbst
bedienen ... Die maximale Nutzbarmachung
vorhandener Altbauten sowie Erweiterungen,
soweit die Baulichkeiten im Einzelnen dafir
geeignet sind, bieten neben der
Arbeitsplatzsicherung die Mdglichkeit, zur
Lebendigkeit des Ortsbildes beizutragen. «S.59ff)
und behauptet: »mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes (sollen) Arbeitsplatze am
Standort des Stadtgutes auch fur die Zukunft
gesichert werden« (Auswirkungen auf
Arbeitsstéatten, S.95), ohne jedoch konkrete

praktisch wurde bisher eine strukturelle und funktionelle
Verkniupfung zwischen Gutsbereich und GroR3siedlung
hergestellt”

Die Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung ist die
Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Ordnung von
Nutzungen zu schaffen, so dass nachhaltige stadtebauliche
Strukturen, die sowohl die historische Substanz und neu zu
entwickelnden Wohnungsbau miteinander verbindet,
gewabhrleistet und Nutzungskonflikte untereinander
ausgeschlossen werden kénnen. Der Gutsbereich mit
seinem schitzenswerten Gebaudeensemble wird erhalten
und dessen historischer Kern durch die Herstellung des
historischen Gutsplatz betont. Nord-Siid- und Ost-West-
Durchwegungen sichern die stadtstrukturelle Vernetzung in
die umgebende Bebauung und schaffen neue
Wegeverbindungen von dem Gutsbereich und der
GroRRwohnsiedlung.

In diesem Sinne hat der Bebauungsplan sehr wohl
Festsetzungen getroffen, die sowohl in dem
Gebéaudebestand als auch bei Neubau gewerbliche
Nutzungen ermdglichen, die insbesondere die Nachfrage
aus der GroR3siedlung selbst bedienen kénnen. So sind die
vom Einwender vorgetragenen Nutzungen, soweit dies auf
Grund der vorliegenden Beschreibung zu beurteilen ist, im
Rahmen der geplanten Festsetzungen zulassig. Fir eine
weitere Konkretisierung der gewerblichen Nutzung fehlt
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identitatstragende Entwicklungen oder den
Ausgleich der infolge Errichtung eines
Wohngebietes verschwindenden Arbeitsplatze
einzufordern. Im Gegenteil: die »Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben« (S.59) wird gefordert und
innerhalb des Gewerbegebiets werden
Lagerhauser & -platze, Speditionen (sowie
Tankstellen und Bordelle) ausgeschlossen; d.h.
das Bezirksamt prazisiert ,Entwicklung*
ausschlie3lich negativ, durch Verbote. Von
Bestandschutz fiir die im Gewerbegebiet
existierenden Arbeitsplatze ist nichts

zu lesen.

Die Anwohner erwarten, dass die positive
Aussage des B-Plans 10-45:
»Endverbraucherversorgung durch funktional
zugeordnete lokale Verarbeitungs- oder
Reparaturbetriebe« konkretisiert wird. Sie
haben bereits im Februar 2018 eine Vision
diskutiert (protokolliert durch Poster des ,Teams
Gutsgarten®):

- nachbarschaftl. Verarbeiten von Friichten,
Gemiusen und Salaten« aus
,hachbarschaftlichem Géartnern“ im ,Alten
Stadtgut Hellersdorf‘ sowie den
anliegenden Kleingéarten in einer Bio-
Manufaktur mit Produkten, die an
Traditionen des Stadtgutes (ehem.
Gemiusebaubetrieb, speziell fir Chicorée)
anknipfen, und ,Nachhaltiger

auch unter Berlcksichtigung der Eigentiimerbelange ein
stadtebauliches Erfordernis. Es obliegt dem Eigentimer,
wie er sein Grundstiick unter Beriicksichtigung der
getroffenen Festsetzungen und u.a. wirtschaftlicher Belange
nutzt.

Die Einschrankung auf nicht erheblich stérende
Gewerbebetriebe und der Ausschluss von Lagerflachen,
Spedition und Tankflachen sind zur Gewahrleistung
gesunder Lebensbedingungen in den unmittelbar
angrenzenden Wohnbauflachen erforderlich. Die
Entwicklung von Wohnbauflachen auf den bisher zum Teil
gewerblich genutzten Flachen erfolgt unter
Bertcksichtigung des hohen Wohnraumbedarfes in der
stetig wachsenden Stadt Berlin. Gleichzeitig wird damit das
Ziel verbunden eine bisher stadtebaulich unbefriedigende
Situation im ,Alten Stadtgut Hellersdorf“ zu verbessern und
auch durch die Errichtung von Wohnungen die
Voraussetzung fir eine gewerbliche Nutzung und damit den
Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen zu verbessern.
Auch hinsichtlich der stadtebaulichen Strukturen schafft der
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine strukturelle
Verknipfung mit der umgebenden Grof3siedlung durch die
Festsetzung von neuen Stral3enverkehrsflachen und
fuBlaufigen Verbindungen. Im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages wurde unter Berlicksichtigung der
Angemessenheit auch ein groRer Teil der Realisierung
dieser Mal3nahmen vereinbart.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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Entwicklung“ (BNE) sowie der ,Essbaren
Schule* (FORDERBAND e.V.) verpflichtet
sind,

- Etablierung eines Hof- und Bioladens, der
auch als Ausstatter fir 'Balkonien’
(Pflanzen und Kleinmaterial) fur die
Nachbarschaft fungiert,

- Etablierung einer Gutsgaststatte mit Back-
und Bratofen und Biergarten (mit
Zulieferung regional erzeugten
Frischfleisches, z.B. aus dem BBB-
Projekt "Mensch - Natur"), ggf. als
Ausbildungsgaststatte konzipiert,

- Veranstaltung identitatstragender Hoffeste
und -markte, gestitzt auf organisierten
Fahrradtourismus aus dem Umland, eine
Fahrradausleihstation und ein Hostel.

- »grine Garnierung des grauen
Gewerbes« in Gestalt der permanenten
Betreuung von Krauter und Schulgérten,
kommunaler Blumenrabatten,
Strallenrandhecken, Gutspark,
selbstverstandlich alles 'dachwasser'-
zusatzbewadssert (durch eine
.Regenranger‘-Kolonne permanent
betreut).

- Etablierung von Mitmach-Werkstatten, die
auch als Ausbildungsstatten konzipiert
werden konnten, in denen biologische
Reststoffe eines ,griinen Quartiers” kreativ
re- & up-cycled werden.

Die vorstehend genannten Dienstleistungen




14

Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

werden derzeit im Quartier und in der
Nachbarschaft nicht angeboten. Im verdichteten
Quartier ,Helle Mitte" und in den derzeit
entstehenden Neubauten an der Zossener Stral3e
und dem Kastanienboulevard werden kiinftig
einige zehntausend Menschen leben, die
Okologisch erzeugte Produkte konsumieren und
ihr Umfeld griin gestalten wollen. In den beiden
Kleingartenanlagen ,Alt-Hellersdorf* und ,Am
Storchennest” sowie in den Nachbarschaftsgarten
.Helle Oase" und ,Gutsgarten” werden Gemiuse
und Frichte erzeugt.

Projekttrager, wie ,Kids & Co.“, besitzen
Erfahrung in der Betreuung von Auszubildenden.
In entsprechend umgebauten, historischen
Gutsgebauden (Speicher, ,Maschinenhaus*,
Lagergebéaude) liel3en sich Bio-Manufaktur, Bio-
und Hofladen, Hostel & Fahrradstation sowie
Mitmachwerkstatten einrichten. Diese Art der
Nutzung wirde am ehesten dem Denkmalsgebot,
ein rurales Gebaudeensemble zu erhalten,
entsprechen und zugleich einen
Innovationsstandort in Hellersdorf schaffen.

Fur derartige start-up-Vorhaben sollte es in Berlin
mehrere relevante Forderprogramme geben,
beispielsweise das Programm der IBB:
"Gemeinschaftsaufgabe - Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur”, die zusétzlich zu
bezirklicher Anschubfinanzierung in Anspruch
genommen werden kdnnten.




15

Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
Der Abschnitt 3.1.2 Gewerbegebiet (S.59 ff.) ist
auch durch anwohnergerechte Gebote zu
konkretisieren.
5. | Burger 1 Der vom Bezirksamt vorgelegte B-Plan 10-45 Die Hinweise zur werden zur Kenntnis genommen.
benennt als Ziel der Planung die »geordnete
25.02.2019 stadtebauliche Entwicklung des historischen Der Feststellung, dass die vielfaltige Wortwahl fur die

Gutsbereiches Hellersdorf unter Berticksichtigung
denkmalpflegerischer Belange und der
identitatsstiftenden Bedeutung fur die
Grof3siedlung Hellersdorf«. Aussagen dazu
enthalten die Abschnitte 2.1.8 (S.36), 2.2.8
(S.44), 2.3.8 (S.49) und 4. (S.91). Auch an
weiteren Stellen finden sich Feststellungen zum
Denkmalschutz und der Stiftung von Identitat auf
dem historischen Gutsbereich, welcher wahlweise
als ,,Gut Hellersdorf*, ,Rieselfeldgut Hellersdorf*,
~Stadtisches Rieselgut Hellersdorf, ,ehemaliges
Stadtgut Hellersdorf”, ,damalige LPG*,
Lhistorischer Gutshof* oder ,Rittergut” bezeichnet
wird. Die unsichere Wortwahl zeigt an, dass die
Begrifflichkeit - Voraussetzung jeglicher Definition
von ,ldentitat” - unklar ist. Welche Bedeutung
l&sst sich aus ehemaligen Stallgeb&auden,
Scheunen, einem Verwalterhaus,
Landarbeiterwohnh&user, 'Hauslings'unterkiinften
und eine Landarbeiterkate aus den spaten Jahren
des 19. Jahrhundert und dem ersten Jahrzehnt
des 20. Jahrhunderts, welche gré3tenteils bereits
mehrfach umgebaut und mit An- und Einbauten
anderen Nutzungen dienstbar gemacht wurden,

Beschreibung des zentralen Bereiches des
Bebauungsplanes die begriffliche Bedeutung der ,Identitat”
verunklart, kann nicht gefolgt werden. Es zeigt die
unterschiedlichen historischen Entwicklungsetappen auf, die
bei zukinftigen Entwicklungen mit zu betrachten sind.

Die beschriebene Identitat durch Urbanitat mit
dienstleistendem Gewerbe entspricht der Zielstellung des
Bebauungsplanes und den daraus resultierenden
Festsetzungen. Gleichzeitig soll durch den Erhalt der
historischen stadtebaulichen Strukturen und Geb&ude der
Besonderheit des Ortes Rechnung getragen werden.
Unstrittig ist, dass allein die Unterschutzstellung den Verfall
von historischen Gebauden nicht verhindert. Sie schafft
aber die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Erhalt von Gebauden bzw. Elementen als Zeitzeugen eines
bestimmten geschichtlichen Abschnittes bei Sanierungs-
und Rekonstruktionsmafinahmen.

Auch wenn die Erlauterungen zur geschichtlichen
Entwicklung nicht zu Anderungen der Festsetzungen
fuhren, ist der Hinweis auf die verschiedenen
Bezeichnungen insofern beachtenswert, dass eine
einheitliche Terminologie fur das Gut Hellersdorf festgelegt
werden sollte, um fir die heutige Nutzung eindeutige und
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ablesen? Hinsichtlich des ,Stiftens” ist die Rede
von ,Reaktivierung“ und ,Sicherung
eingeschrankter gewerblicher Nutzung*“ der
.Baukorper”. Die Unter-Denkmalschutz-Stellung
dieses Gebaudeensembles erfolgte in den 1990er
Jahre. Sie verhinderte nicht, dass die
Dachabdeckungen und Regenrinnen marode sind
und der ,Zahn der Zeit" kraftig am Mauerwerk
genagt hat. Brandstiftung sorgte 2006 dafir, dass
der 3-geschossige Speicher-Scheunen-Bau zwei
Drittel seiner Kubatur verlor. Eine denkmalige
Nutzung erfuhr nur die Landarbeiterkarte; das
aber bereits in der DDR-Zeit.

Zur Begrifflichkeit: Ein juristisch begriindetes
~Stadtgut Hellersdorf* bestand im Zeitraum von
1888 bis 1990, von 1948 bis 1990 in der
Rechtsform ,Volkseigenes Gut“. Danach erhielt
das knappe Dutzend alter agrarwirtschaftlicher
Gebéaude in Duldung durch die kommunale
Liegenschaftsgesellschaft eine vollig andere,
urban-kleingewerbliche Nutzung. Das heutige
Gelande im Besitz einer privatrechtlich
konstituierten Aktiengesellschaft als ,Stadtgut
Hellersdorf* oder gar als feudalrechtliches ,,(Ritter)
Gut Hellersdorf* (1806 — 1888) zu bezeichnen, ist
sachlich unzutreffend. Der unumkehrbaren
Eigentums- und Nutzungsanderung
entsprechend, ware es korrekt, heute vom ,Alten
Stadtgut Hellersdorf* zu sprechen.

Zur Historizitat: die Aussage »die weitlaufige

nachvollziehbare Bezeichnungen zu haben.

Es wird daher vorgeschlagen, eine neutrale Bezeichnung
der Anlage zu wahlen, die sich nicht auf die verschiedenen
historischen Nutzungsschichten und Eigentimersituationen
bezieht, sondern sich aus den mit vielen Gutsanlagen
vergleichbaren Funktionseinheiten ableiten lasst und
generell von Fachleuten auf Gutsanlagen angewendet wird.
Demnach besteht das ,,Gut (Hellersdorf)* aus dem
~Gutshof*, d.h. dem eigentlichen Wirtschaftshof, dem das
Gutshaus (meist mit riickwartigem privatem Gutsgarten) an
prominenter Stelle vor steht und dem ,,Gutsdorf*, bestehend
aus Wohngebauden und Nebengebauden (z.B.
Kleinviehstalle oder Backh&user) fir die Arbeiter, die auf
dem Gut tatig waren. Diese Gebaude flankieren wie in
Hellersdorf auch in der Regel die zum Gutshof fihrende
Stral3e.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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Hofanlage ... Uberliefert die Struktur der
ostelbischen Gutswirtschaft« (S.36) hebt auf die
historische kleinadlige Wirtschaftsform ,Rittergut”
ab. Aus dieser Zeit blieb einzig die
Landarbeiterkarte stehen. Im Verwalterhaus
lebten und arbeiteten ab 1872 Administratoren
bzw. Inspektoren - auch keine Ritter. Und sie
kamen schon langst nicht mehr aus ostelbischen
Dorfern, sondern hatten Universitaten in Berlin,
Rostock, Magdeburg und Dresden besucht. Das
tatsachlich Besondere am ,Stadtgut Hellersdorf*
(ab 1888) war die intensive Bewirtschaftung durch
Milchviehhaltung sowie Futter- und Gemusebau
auf Rieselfeldern (1893 - 1970) zur Erzeugung
von Produkten fir den nahegelegenen
wachsenden Berliner Markt, insbesondere
Kuhmilch zum ,Kuren* und zur Versorgung junger
Muitter - ein sehr soziales Konzept. Die
Getreideernte wurde 1895 — 1945 durch 50
niedrig entlohnte ,mannliche Corriganden* aus
dem stadtischen ,Arbeitshaus” Rummelsburg,
spater auch durch ganzlich lohnfreie
Kriegsgefangene, eingebracht. So sah die
kommunale (nicht ,ostelbische®) kapitalistische
Agrarwirtschaft in der ersten Halfte des 20.
Jahrhunderts aus. In der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts wurde in der Rechtsform
sVolkseigenes Gut“, durch Flachenibertragung
1985 — 1990 in der Rechtsform
~Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft"
(LPG), auf tber 500 ha zun&chst intensive
Viehwirtschaft (Rinder, Schweine, Schafe) und
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Obstbau, spater zunehmend intensiver
Gemisebau, durch tariflich fair entlohnte
Arbeitskrafte betrieben. Bemerkenswert ist die
industriemafige Chicorée-Produktion in den
Jahren 1986 — 1990, geleitet von
Gartenbaumeister W. KRUGER.

Zur ldentitat 2019: Wenn mit den weit
heruntergekommenen Geb&auden den urban
tatigen Bewohnern der umgebenden
GrofRsiedlung Hellersdorf eine ,ldentitat* vermittelt
werden soll, dann kann dies keine historisierende
agrikole ldentitat sein (obwohl es eine gute Idee
ware, den Stadtmenschen den Zusammenhang
ihrer Lebensgrundlagen, Boden und Vegetation,
standig vor Augen flhren zu kénnen). Not tut eine
urbane Identifizierung mit dem dienstleistenden
Gewerbe, der manufakturellen Verarbeitung
naher Rohstoffe bei gleichzeitigem Recyling von
Abféllen.

Beide Verarbeitungsrichtungen, up-stream and
down-stream, ,rufen“ geradezu nach innovativen,
stofflich-energetisch effizienten Lésungen. Und
nach Innovatoren und Wirtschaftsfachleuten mit
hoher Markt-Kompetenz. Diese Herausforderung
ware im B-Plan 10-45 herauszustellen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die bodenrechtlichen Nutzungen.
Der Bebauungsplan kann aber nicht Innovatoren und
Wirtschaftsfachleuten mit hoher Markt-Kompetenz
anwerben.

Blrger 1
08.03.2019

Die vom Bezirksamt vorgelegte Begriindung zum
B-Plan 10-45 fuhrt Landschaft und
Landschaftsbild als Schutzgut (S.32, S.37) auf,
kindigt Ausgleichsmaflinahmen fur Pflanzen,
Klima und Luft (S.46/47) an und enthalt
Festsetzungen fur Grunflachen und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auch wenn die Konzepte AFOK und BEK 2030 in der
Begriindung nicht ausdriicklich erwahnt wurden, wurden die
dort benannten Ziele soweit sie B-Plan relevant sind,
bericksichtigt. Zudem erfolgt eine Erganzung durch
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Baumpflanzungen (S.82ff) in diesem Areal, ohne
die Studie »Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in Berlin — AFOK« (SenUVK Berlin
2016) und das »Berliner Energie- und
Klimaschutzprogramm (BEK) 2030« (SenUVK
Berlin 2018) und deren Inhalte zu erwéahnen. Das
Dilemma »dichte Baustrukturen und (viel)
offentlicher StraRenverkehr« wird ,umfahren®,
indem darauf hingewiesen wird, dass »aktuelle
und ,potenzielle” griine Kernflachen und
Verbindungsstrukturen« (planungs-) kartenmaRig
nicht dargestellt seien (S.32); zwei Absétze weiter
wird jedoch darauf hingewiesen, dass der
~Umweltatlas Berlin“ dem Areal »eine gewisse
Bedeutung fir den lokalen Klimaschutz«
einraumt.

Diese Erwartungen ignorierend, wird
prognostiziert: »Mit der Umsetzung der Planung
geht auf Teilflachen der Verlust
landschaftsbildpragender Baume einher. « (S.37).
Grine ,Potentiale” werden im Kleingartenbereich
vermutet, aber nicht quantifiziert. »Im Bereich des
Gutshofs« (rund 2.000 m2 von insgesamt rund
83.000 m2 Planungsflache) sollen »Baufelder fiir
Baumbestand« ausgewiesen werden; von
guantitativem Verlustausgleich ist nicht die Rede.
In schonstem Beamtendeutsch heil3t es: »Die
derzeitigen Brachflachen innerhalb des
gewerblich genutzten Stadtguts einer geordneten
Grunflachenentwicklung zugefigt ...« (soll wohl
~-werden zugefihrt* heien; S.44). Der Satz:

Auflistung der Konzepte AFOK, BEK 2030.

Der Bezirk geht grundsatzlich von der Sicherung der
klimatischen Entlastungsrdume im Bezirk aus. So wird im
Wuhletal, in der Weiherkette, dem Hellersdorfer
Hauptgraben und im Bereich der Kaulsdorfer Seen auf dem
Berliner Balkon Bebauung ausgeschlossen und diese vor
heranrickender Bebauung weitestgehend geschitzt. Das
bestehende System an qualifizierten Griin- und Freiflachen
im Bezirk wird gesichert und weiterentwickelt. Dazu wird
auch mit den beiden im Zusammenhang zu betrachtenden
Bebauungsplanen ein Beitrag geleistet. Im Bebauungsplan
10-44 wird eine 6ffentliche Griinflache in Gibergeordnete
Wegebeziehungen eingebunden und es erfolgt eine
fuBlaufige Verbindung zu den Flachen im Bebauungsplan
10-45, so dass eine Verbindung zum Libertypark hergestellt
wird. Im Bebauungsplan 10-45 wird ein offentlicher
Stadtplatz gesichert. Dieser wird zwar weitgehend unter
Berticksichtigung der geplanten Nutzung im Sinne der
Schaffung einer urbanen Mitte im Stadtquartier befestigt,
dennoch wurde bereits bei der Festsetzung der Flache
berlcksichtigt, dass auf dem Platz zukinftig eine
nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung auch im Sinne
des AFOK und BEK 2030 mdglich ist. Gleiches gilt fur die
StraRenrdume. Hier wurde soweit es auch mit
denkmalpflegerischen Belangen vereinbar ist, bei der
Festsetzung der Stral3enraumbreiten die Einordnung von
Entwasserungsmulden berticksichtigt. Auf Festsetzungen
zur Ausgestaltung im Sinne der 0.g. Unterlagen wurde im
Sinne der Selbstbindung des Landes Berlin verzichtet. Die
Anwendung obliegt im Rahmen der Projektplanung den
ausfihrenden Abteilungen. Weiter wird darauf verwiesen,
dass mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliche
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»Aufgrund der nahezu vollstandigen
Umgestaltung des Plangebietes, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden ist, sind nur
bedingt MalRnahmen zur Vermeidung von
Eingriffen in die flachigen Biotope und den
Baumbestand moglich.« (S.46) heil3t in
Klardeutsch:

»In flachige Biotope und (besonders) den
Baumbestand wird kraftig eingegriffen. « Die
Ausrede lautet: »Mit den bestehenden
offentlichen Grinflachen im direkten Umfeld weist
der Ortsteil jedoch eine grof3e Bandbreite
unterschiedlicher Freiraumstrukturen auf. Die
Freiraumversorgung ist auch mit Umsetzung der
Planung insgesamt als gut zu bewerten.« (S.83).
Die Aussage: »Mit ... der Herstellung 6éffentlicher
StralRenverkehrsflachen wird eine gute
Durchliftung der geplanten Bebauung gesichert.
« (S.47) widerspricht allen physikalischen und
stadtklimatischen Erkenntnissen. Die
Behauptung: »Mit der Festsetzung zur Pflanzung
von Baumen zur Gliederung der Stellplatze wird
ein Beitrag zur Qualitatssicherung des
Landschaftsbildes geleistet, darlber hinaus
wirken sich die zu pflanzenden Baume positiv auf
den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus.«
(S.38, 69, 85) und »In den zukinftigen
Wohngebieten WA3 und WA4 soll je vier
Stellplatze ein Baum gepflanzt werden « ordnet
das ,Schutzgut Baum* dem ,Kulturgut Auto* unter
und nicht etwa dem atmenden Menschen zu.
»Defizite der Versorgung mit siedlungsnahen

Sicherung der Kleingartenanlagen erfolgt, die ebenfalls
stadtklimatisch Bedeutung besitzen.

An dieser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass
die Festsetzung der baulichen Dichte und den daraus
resultierenden erforderlichen StralRenverkehrsflachen unter
Bertcksichtigung der wirtschaftlichen Errichtung von
dringend erforderlichem Wohnraum in der wachsenden
Stadt Berlin und den denkmalpflegerischen Belangen
getroffen wurden.
Unter Berlcksichtigung des Vortrages des Einwenders
wurden die getroffenen Griinfestsetzungen nochmals
geprift. Weitere Festsetzungen sind jedoch unter
Berticksichtigung der Vermeidung der Selbstbindung des
Landes Berlin und der wirtschaftlichen Umsetzung der
Baumaf3nahme nicht erforderlich. Die Stellungnahme wird
an das zusténdige Fachamt weitergeleitet, insbesondere
unter dem Aspekt der Beachtung des Zusammenhangs
zwischen menschlichem Sauerstoffbedarf,
Sauerstofferzeugung urbaner Gehdlze und dem
Regenwasserbedarf urbaner Geholze.
Der Bebauungsplan ermdglicht fir den Geltungsbereich nur
einen geringfugigen Eingriff in Natur und Landschaft, der
geman § la Abs. 3 Satz 6 BauGB auszugleichen ist. Der
Bebauungsplan trifft zusammenfassend daher folgende
Maflnahmen im Sinne der Vermeidung bzw. des
Ausgleiches:
* Erweiterung der Flache fur Kleingartenanlagen,
» Erstmalige Herstellung einer Grinverbindung entlang
des Beerenpfuhlgrabens,
« Festsetzung von Grundflachen in den Baufeldern zur
Ermoglichung von Anlagen zur




21

Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

Griunflachen« (S.82), von einer Versorgung mit
wohnnahen Grinkubaturen ganz abgesehen,
werden gar nicht erst quantitativ dargestellt -
somit entfallt jede Mdglichkeit, den behaupteten
LAusgleich” jetzt und in der Zukunft nachprifen zu
kénnen. Grundlegende meteorologische,
botanische und humanphysiologische
Zusammenhange werden in dem vorliegenden
Bebauungsplan aul3er Acht gelassen.

Sowohl die Anpassungsmal3nahme ,Mehrung von
Stadtgrin® (AFOK-Studie) als auch die Aufgabe
.Resilienz des Stadtgrins” - das sind vor allem
Parks, Baum- und Strauchgruppen, in welchen
~-Handen" sie auch immer liegen mogen - des
»BEK 2030« erfordern: »Zur dauerhaften
Erhaltung des Stadtgrins ist eine nachhaltig
auskommliche Pflege sicherzustellen.

Hinsichtlich der Bewasserung (von
Gehdlzanlagen) ist zu prufen, inwiefern
gesammeltes bzw. abgeleitetes Regenwasser fir
Bewasserungskonzepte genutzt werden kann. «
Insbesondere in trockenen Sommern leidet das
"6ffentliche Grin" Berlins an vielen Orten
Wassermangel. In der Vegetationsperiode (April -
September) missen wir mit 100 - 120
Trockentagen rechnen.

Gleichzeitig soll laut B-Plan Regenwasser
ungenutzt versickern. Diese Art des Umgangs mit
Regenwasser und offentlichem Grin in

Regenwasserbewirtschaftung,
» Errichtung von Baumen auf privaten Stellplatzen sowie
« Festsetzung niedriger Gebaudehdhen.
Auf weitere MaRnahmen wird im Sinne des Ausgleiches
verzichtet. Eine Abwagung zu den einzelnen Schutzgtitern
und der MalRnahmen im Sinne der Vermeidung oder des
Ausgleichs erfolgt im Anschluss.

Fur die Festsetzung eines Pflanzgebotes besteht
entsprechend § 1 BauGB kein stadtebauliches Erfordernis.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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verdichteter urbaner Bebauung, verursacht
jahrlich Kosten von rund 20.000 €/ha bebaute
Flache. Der stadtklimatische Nutzen
naturgemafen Umgangs mit Regenwasser und
offentlichem Griin, bei dem
Niederschlagseinleitungsabgabe und
Bewasserungskosten aus dem Trinkwassernetz
entfallen, lasst sich nach AFOK-Angaben auf
ca.100.000 €/ha geholzbegrinte Flache - das
Funffache! - schatzen.

Der immanente physiologisch-botanisch-
meteorologische Zusammenhang zwischen
menschlichem Sauerstoffbedarf,
Sauerstofferzeugung urbaner Gehdlze und
Regenwasserbedarf urbaner Gehdlze

darf in einem Umweltbetonten Bebauungsplan
nicht aul3er Acht gelassen werden. Die
Behauptung

»Insgesamt kann festgestellt werden, dass eine
grol3e Anzahl von Baumen im Plangebiet
grundsétzlich gepflanzt werden kann. « (S.46) ist
durch Zahlen zu prazisieren und als Gebot zu
formulieren.

Blrger 1

15.03.2019

Der im Februar/Marz 2019 6ffentlich ausgelegte
Bebauungsplan 10-45 fur ein Gewerbe- und
Wohnquartier mit ca. 44.000 Wohnungen auf
einem Areal von 8,3 ha im Herzen Hellersdorfs ist
mangelhaft begrindet. Wirde er unverandert zur
Satzung erhoben, ware er juristisch anfechtbar
und kdnnte dem Bezirk GeldbufR3en in HOhe eines
sechsstelligen Betrags abverlangen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur zusammenfassenden Stellungnahme in der
Begrindung zum B-Plan 10-45:

Die Stellungnahme leitet wiederum mit einer Unterstellung
ein, die auch nach nochmaliger Prifung der o.g.
Sachverhalte zurlickzuweisen ist. Die vorgetragenen
Belange fuhren zu Ergdnzungen und redaktionellen
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Insbesondere

wurden voraussichtliche Auswirkungen der
Planung auf die natirlichen Schutzguter
unvollkommen ermittelt und mangelhaft bewertet.

Die Aussage zur identitatsstiftenden Bedeutung
des Kernareals fur die Grof3siedlung Hellersdorf:
»die weitldufige Hofanlage ... tberliefert die
Struktur der ostelbischen Gutswirtschaft« ist
historisch falsch. Seit 1990 anderten sich
Eigentum und Nutzung unumkehrbar. Heute wére
es korrekt, vom ,Alten Stadtgut Hellersdorf zu
sprechen. Das tatsachlich Besondere am
~Stadtgut Hellersdorf* (so in den Jahren 1888 —
1990 funktionierend) war seine intensive
Bewirtschaftung zur Erzeugung von
Frischeprodukten (Milch, Gemuse) fur den
Verbrauch der industriell tatigen Bevolkerung im
nahegelegenen Berlin - ein sehr soziales
Konzept. Die heutige Ortsidentifikation der
Einwohner der umgebenden Grof3siedlung
Hellersdorf - zumal in deren zuklnftig
verdichteten Arealen - erfordert eine urbane
Identifizierung durch dienstleistendes Gewerbe,
welches nahe Rohstoffe bei gleichzeitigem
Recycling ortlicher Abfélle handisch verarbeitet.
Geboten ist, dass die Aussage des B-Plans:
»Endverbraucherversorgung durch funktional
zugeordnete lokale Verarbeitungs- oder
Reparaturbetriebe« positiv konkretisiert wird.
Das Bodenmaterial, welches im Zuge der
BaumalRnahmen im Areal ,10-45" auszuheben ist,

Anderungen in der Begriindung. Wesentliche Anderungen
der Planung, die eine Wiederholung von Planungsschritten
zur Folge haben, resultieren daraus nicht.

Der Abschnitt zur Historie wird in Abstimmung mit dem
zustandigen Fachbereich ergénzt wie bereits oben
beschrieben (Stellungnahme 5).

Der Umgang mit dem Aushub wahrend der Baumaf3hahme
ist nicht B-Plan relevant. Es erfolgt eine Abfrage beim
zustandigen Fachamt zur grundséatzlichen Moglichkeit zur
Umsetzung dieses Vorschlages und dann ggf. eine
Abstimmung mit dem Bauherrn (Stellungnahme 2).
Entgegen der Behauptung des Einwenders, die
Ubergeordneten Planungen insbesondere AFOK und BEK
2030 wirden in der Begriindung nicht ausreichend
gewdrdigt, ist nach nochmaliger Priifung davon
auszugehen, dass diese wie oben dargelegt im Rahmen der
Abwégung allerdffentlicher wie privater Belange gegen— und
untereinander Belange berticksichtigt wiirden
(Stellungnahme 3).

Nach nochmaliger Prifung sollen vor allem im Sinne der
Vermeidung der Selbstbindung des Landes Berlin und der
wirtschaftlichen Errichtung von dringend erforderlichem
Wohnraum keine weiteren Griinfestsetzungen getroffen
werden. Die Berucksichtigung von Richtlinie und
Programmen zum Klimaschutz bei der Umsetzung von
baulichen MalRnahmen bleibt davon unbenommen
(Stellungnahme 4).

Klarstellung: Es handelt sich um eine Zustandseinschéatzung
von 5 Altbdumen und nicht um ein Baumkataster fir das
gesamte Plangebiet.
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wird vom B-Plan nicht als Element des Raumes
und seiner Gestaltung angesehen, sondern als
etwas Wegzuschaffendes. Bodenaushub, zumal
~Mutterboden*, sollte kein Ferntransportgut
werden, sondern ortsnah wieder verwendet
werden. Geboten ist, im Kapitel
»Grinfestsetzungen/Zuordnungsfestsetzungen«
des B-Plans einen Abschnitt 3.6.5 »Behandlung
der Ressource Boden« einzuftigen.

Der B-Plan behauptet, der »geplante Umgang mit
anfallendem Regenwasser unterstitzt die Ziele
des StEP Klima (2011)«, benennt jedoch im
Umweltbericht das Schutzgut Wasser allein in
dessen Vorkommensformen Oberflachen- und
Grundwasser, betrachtet ausschlief3lich
»Voraussetzungen fur die Versickerung des
anfallenden Regenwassers auf dem Grundstiick«
- S0, als ware Regen etwas Stérendes,
Wegzuschaffendes und nicht die wichtigste
Ressource, um jede Art von Griin wachsen und
gedeihen zu lassen.

Speziell hinsichtlich Verkehrsflachen sieht das
Bezirksamt »Anlagen zur Bewaltigung der
Regenwasserproblematik« geboten, ohne
ansatzweise mit Zahlen zu begriinden, worin die
.Problematik bestiinde. Geboten ist, dass
- die ,Planerische Ausgangsposition*
(Pkt.1.3) die SenUVK-Dokumente AFOK,
BEK 2030 und BReWa-BE einschlief3t,
- die ,Prognose Uber die Entwicklung des

Untersucht wurde wahrend der Geldndebegehung am
14.11.2017 der Altbaumbestand, dabei wurden die
Parameter Art, Stammumfang, Kronendurchmesser, Hohe
und Zustand nach Augenschein erfasst. Bei den 5
untersuchten Baumen handelt es sich um eine Baumreihe
aus alten Sommer-Linden (Tilia platyphyllos), die in einem
relativ guten Zustand sind und nur geringe Schaden
aufweisen. Den Baumen kommt eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung zu. Es ist empfehlenswert,
die markante Baumreihe zu erhalten und in die
stadtebauliche Planung zu integrieren. Der Erhalt von
einzelnen Baumen der Baumreihe ist nicht empfehlenswert,
da die Kronen ineinandergreifen und insofern eine Einheit
bilden. Durch die Heraushnahme einzelner Baume konnte
auch die Stand- und Verkehrssicherheit eingeschrankt
werden.

Diese Zustandseinschatzung von 5 Altb&dumen war Teil der
Auslegungsunterlagen und konnte im Zeitraum des
Beteiligungsverfahrens im Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plané&nderung ist nicht erforderlich.
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Umweltzustandes” das im Auftrag der
GESOBAU AG angefertigte »Gutachten
zur Bewirtschaftung des Regenwassers«
(September 2018) auffihrt,

- die ,sonstigen Festsetzungen/
Gestaltungsregeln® die
Handlungsempfehlungen des ,Gutachtens
zur Bewirtschaftung ..." zur Ressource
Regenwasser (speziell in Trockenzeiten)
bertcksichtigen.

Der B-Plan 10-45 fuhrt Landschaft und
Landschaftsbild als Schutzgut auf, behauptet
aber, dass MaRnahmen zur »Vermeidung von
Eingriffen in die flachigen Biotope und den
Baumbestand« nur bedingt méglich seien und
prognostiziert: »Mit der Umsetzung der Planung
geht auf Teilflachen der Verlust
landschaftsbildpragender Baume einher.« Ein
Baumkataster wurde nicht angefertigt.

Die »Festsetzung zur Pflanzung von Baumen zur
Gliederung der Stellplatze«, konkret: »In den
zuklnftigen Wohngebieten WA3 und WA4 soll je
vier Stellplatze ein Baum gepflanzt werden«
ordnet das Schutzgut Baum dem Kulturgut Auto
unter und nicht etwa dem atmenden Menschen
Zu.

Geboten ist, dass die Festsetzungen flr
Grunflachen und Baumpflanzungen mindestens
die Bestimmung enthéalt, dass Eingriffe in den
Altbaumbestand durch eine drei- oder funffache
Zahl von Neupflanzungen auszugleichen sind.
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Der vorgelegte B-Plan entspricht nicht den
Anforderungen eines prifbaren und
zustimmungsfahigen Dokuments. Geboten ist ein
Deckblatt mit summierten und tabellierten
Zahlenangaben, entsprechend den
Beurteilungsbereichen ,Umweltschutzgiter”
(Boden, Wasser, Luft, Landschaft), ,Schutzgut
Kultur* sowie dem Komplex ,gewerbliche Nutzung
- Wohnen — Gemeinbedarfseinrichtungen —
Verkehrsaufkommen®.

Burger 2

22.03.2019

In der Faunistischen Untersuchung wurden
Malnahmen zur Verminderung der Auswirkungen
der Baumal3nahmen beschrieben, im
Bebauungsplan sind dazu keine Festlegungen
enthalten, welche Schutz- oder
Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden
missen. Die vorhandenen Vogelarten sind
eindeutig zu Umfang und Art des
Pflanzenbestands gesetzt worden, dieser wurde
in seiner Umweltwirkung jedoch nicht beschrieben
und dimensioniert.

Aussagen zum Griunkonzept, welches dann fur
das Plangebiet umgesetzt werden soll, sind nicht
vorhanden.

Es missen Festlegungen zu Grundsétzen des
Griunkonzepts festgelegt werden und diese sollten
realistische Aussichten bieten, dass der bisherige
Zustand in absehbarer Zeit wieder erreicht
werden kann. Die bereits erfolgten Abholzungen
werden mit Sicherheit dazu fiihren, dass

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zu den
Schutz- oder AusgleichsmafRnahmen zu treffen. Die
Malnahmen zur Minderung von baubedingten
Individuenverlusten sind im Rahmen der
Ausfihrungsplanung zu bertcksichtigen, welche bereits von
der GESOBAU vor/bei Abrissmalinahmen beachtet wurden.
In der Begrindung (S. 44) wurde bereits auf den Zeitraum
von BaumaRnahmen und Abrissarbeiten sowie die vorab
notwendigen Untersuchungen hingewiesen.

Es erfolgt zusatzlich die Erganzung der Begriindung
(Umweltbericht) um die in der faunistischen Untersuchung
aufgeftihrten MalRnahmen. Das Gutachten zum
Artenvorkommen ist Grundlage fir den Umweltbericht und
kommt zu dem Schluss, dass innerhalb des
Geltungsbereichs keine Art betroffen ist, fir die sich ein
besonderer Schutz nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ergibt.

Das Grunkonzept ist Bestandteil des stadtebaulichen
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zahlreiche Arten abwandern. Das muss
ausgeglichen werden!

In einem Ideenwettbewerb zu
Entwicklungsoptionen des Gutsgelandes wurde
darauf hingewiesen, dass es in
Marzahn/Hellersdorf keinen Handelsort fur
regionale Erzeuger im Sinne eines Hofladens
gibt. Solch ein Laden wiirde zum Charakter des
Gebietes ausgezeichnet passen. Dass in den
eingeschrankten Gewerbegebieten kein
Einzelhandel erlaubt sein soll, ist flir grofRe
Handelseinrichtungen nachvollziehbar, aber die
Beschrankung von Verkauf auf dort erzeugte
Produkte macht einen Hofladen generell
unmdglich.

Der Bebauungsplan sollte diese Mdglichkeit nicht
fur alle Zeit verbauen, sondern im Sinn der
charakteristischen Entwicklung im ehemaligen
Gutgelande offen halten. Der Plan sollte in
diesem Sinn geandert werden.

Zwei Punkte mochte ich also nahelegen:

* Grundséatze der Grinplanung verbindlich
festschreiben, einschliel3lich
Regenwassernutzung fur die Bewasserung in
Bedarfszeiten und

« das Ermdglichen von Handelstétigkeit im

Gutsgelande, das einen Hofladen 0.4. moglich

macht.

Konzeptes von 2018 sowie des Bebauungsplans
(zeichnerische Festsetzungen). Ebenfalls werden
Ausfuhrungen innerhalb der Begriindung zum Griinkonzept
getroffen. Diese Aussagen werden als ausreichend
angesehen.

Innerhalb des, mit der textlichen Festsetzung Nr. 11
festgesetzten, eingeschrénkten Gewerbegebietes gilt, dass
gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
sofern sie nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
zugerechnet werden, als Gewerbebetriebe aller Art
allgemein zuldssig sind.

Zudem, abgeleitet aus den Zielen und Grundsétzen des
2013 vom Bezirksamt beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zum Erhalt und der Entwicklungsfahigkeit
der Zentren, der vorhandenen, gesicherten
verbrauchernahen Versorgung sollen innerhalb der
Gewerbeflachen daher nur Einzelhandler zugelassen
werden, die vor Ort produzieren. Einzelhandelsbetriebe wie
auch Discounter, die unter die Gewerbebetriebe aller Art
fallen mit umfangreichem Anlieferverkehr, fihren zu einer
erheblichen Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen und
stehen dem Entwicklungsziel des Stadtguts entgegen (s.
Begriindung S. 60).

Demnach ist die Ansiedlung von Einzelh&ndlern mit einem
Angebot von Vor-Ort hergestellten Produkten
wiinschenswert.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Der Senat von Berlin hat fur Klimaanpassung und
Regenwassernutzung zahlreiche
Forschungsvorhaben finanziell unterstitzt. Diese
sollten dann auch von Planungsstaben genutzt
werden.

Daniel Geisler von der TU war an zahlreichen
Vorhaben beteiligt und ist bereit sich mit dem
Planungsstab zu einer Konsultation damit
Erkenntnisse aus den Forschungsvorhaben in die
Planung noch einflielBen kdénnen.

Das Angebot sollte man nutzen! Die Bereitschaft
wurde in einem Telefonat ausdrticklich erklart.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.
Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Burger 3

20.03.2019

1) ErschlieRung Verkehr:

Nutzung der Anliegerstral3en als
Durchgangsstral3en = Abkiirzungen
Vorhandene Verkehrsinfrastruktur bereits jetzt
nicht ausreichend bemessen.

2) Parkhaus im sudlichen Bereich zieht Verkehr
aus Wohngebiet (Netzknoten) = ,produziert
Verkehr*

3) Keine Beachtung von Gleichzeitigkeiten /
Stol3verkehr

4) Gutsplatz darf keine Durchfahrtsmdglichkeiten
offen lassen! (Rettungswege usw.
bericksichtigen) Gefahr der permanenten
Suche nach verkehrlichen Schleichwegen.

5) Insgesamt wird die Bebauung der 6stlichen
Freiflachen in Frage gestellt. Dafir Freiraum
lassen (Ausgleichflachen-Kleinstfrischluft-
bildungsraum).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unstrittig ist, dass durch das neue Stadtquartier Verkehr
produziert wird. Berlin schafft an dieser Stelle die
Voraussetzung fur die Errichtung von dringend
erforderlichem, insbesondere auch preisgiinstigem
Wohnraum. Auf Grund des dringenden Bedarfes an
Wohnraum und der beabsichtigten nachhaltigen Ergénzung
der historischen Bausubstanz unter Berlicksichtigung des
stadtebaulichen Konzeptes wurde auch die dstliche Flache
in das stadtebauliche Konzept einbezogen. Unter
Berticksichtigung einer wirtschaftlichen Umsetzung der
Mafnahmen soll an dem stadtebaulichen Konzept
festgehalten werden. Ein 6ffentlicher Bedarf an zusatzlichen
offentlichen Freiflachen besteht nach nochmaliger Priifung
nicht. Durch die Erweiterung der Kleingartenanlagen und
deren offentliche Durchwegung, neue Rad- und
FuRwegverbindungen, die Sicherung des ,Gutsplatzes* und
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der offentliche Grinflache fir eine Skateanlage werden die
Voraussetzungen fur vielfaltige offentliche Raume mit
Nutzungsangeboten fir unterschiedliche
Nutzungsinteressen geschaffen werden.

Entsprechend dem vorliegenden Verkehrsgutachten ist
davon auszugehen, dass die geplanten
StraRenverkehrsflachen ausreichend sind, um das
prognostizierte Verkehrsaufkommen zu bewaéltigen. Es stellt
nachvollziehbar und plausibel die getroffenen Mal3hahmen
dar. Der Stadtplatz im ,Alten Gut Hellersdorf* soll
freigehalten werden von Autoverkehr. Es bedarf im Sinne
einer gesicherten ErschlieRung des gesamten
Stadtquartiers eine Umfahrung.

Das geplante Parkhaus soll im Sinne der gesicherten
ErschlieBung und der Vermeidung von Parksuchverkehren
im Wohngebiet ausreichend Parkmoglichkeiten fur den aus
dem geplanten Wohngebiet resultierenden Stellplatzbedarf
bieten.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

10.

Blrger 4

04.03.2019

Betreff: Alt-Hellersdorf und Planstral3e C

Beidseitiges Anlegen von Radverkehrsanlagen
(Radwege) an den oben genannten Straf3en (Alt-
Hellersdorf und PlanstraRe C)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Radwege gibt es beidseitig an der Landsberger Allee, der
Landsberger Chaussee, der Stendaler Stral3e, der Riesaer
Stral3e, der Hellersdorfer Stral3e, der Gothaer Stral3e sowie
an der Eisenacher Stral3e bis kurz vor der Wuhle. Die
Kastanienallee und der StralRenzug Eisenacher Strafl3e/Alt-
Hellersdorf/Senftenberger StralRe gehdren zum
Erganzungsnetz.

Um eine ful3laufige Verbindung von der Kastanienallee zum
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verkehrsberuhigten Bereich zu erméglichen, wird ein Rad-
und FulRweg zwischen dem Wendehammer und der
Kastanienallee festgesetzt. Hierdurch kann eine Ost-West-
Durchquerung unabhangig vom motorisierten
Individualverkehr, insbesondere auch fir die Schulkinder
der angrenzenden Schule erméglicht und gesichert werden.
Zusatzlich wird noch eine kleine Flache zwischen dem
verkehrsberuhigten Bereich und dem Havellander Ring als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und
FuRweg" festgesetzt. Hierdurch soll zukinftig eine
fuRlaufige Nord-Sud-Durchquerung des Gebietes,
unabhangig vom motorisierten Individualverkehr erméglicht
werden.

Des Weiteren soll der vorhandene Rad- und Fulweg
zwischen der Alten Hellersdorfer Stral3e Uber die Stral3e Alt-
Hellersdorf zur Cottbusser Stral3e, die der Querung der
Dorflage sowie der Privaten Dauerkleingarten und der
fuBlaufigen Anbindung der Jugendfreizeiteinrichtung dient,
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Rad- und FuRBweg" festgesetzt werden.

Durch die fuBlaufigen Verbindungen soll die Einbindung des
Geltungsbereichs in die Wohngebiete der Grof3siedlung
erfolgen und so ein Beitrag zur Erh6hung der Attraktivitat
und Urbanitat geleistet werden.

Zusatzlich dienen die Kleingartenanlagen auch der
Sicherung einer Griinverbindung als wichtige Rad- und
Ful3netzverbindung.

Im Plangebiet wird generell ein verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt, womit auch in Bereichen, in denen kein Rad-
und FulRweg ausgewiesen ist, eine sichere Anbindung und
Durchquerung des Plangebietes moglich ist.
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Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
11.| Burger 5 Betreff: Private Parkanlage (55.4) s. Stellungnahme 10
04.03.2019 Anlegen eines befestigten Rad- und FulRweges
von Alt-Hellersdorf bis Neuruppiner Stral3e
12.| Burger 6 Betreff: Offentliche Parkanlage, Skateanlage s. Stellungnahme 10
(414)
04.03.2019
Anlegen eines befestigten Rad- und Fuweges
von Alt-Hellersdorf (entlang des
Beerenpfuhlgrabens) bis zur Senftenberger
Stralie
13.| Burger 7-24 Wir, als Bewohner in unmittelbarer Nahe des Die Stellungnahme bestatigt die Planung.
Stadtgutes, begruRen das es nun wirklich los geht
11.03.2019 und aus dem traurigen Stadtgut eine tolle Im Rahmen des umfassenden Beteiligungsverfahrens der

Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Freizeit
entsteht. Allerdings bereitet uns das Verlegen der
Skateranlage in unsere unmittelbare Nahe Sorge,
denn die Verlegung wurde ja mit Larmbelastigung
der kommenden Bewohner begriindet.

Aus diesem Grunde fordern wir eine Beteiligung
bei der endgtltigen Auswahl des Standortes der
Skateranlage sowie ein Larmgutachten um
unsere Interessen zu schitzen. Im
Larmgutachten sollte auch die Gruppendynamik
bei der Larmentwicklung besonders in den
Abendstunden eine Rolle spielen. Des Weiteren
sind klare Regeln fir die Benutzung erforderlich,
wie z.B. Benutzungszeiten. Als neuen Standort
schlagen wir unsererseits den Park am
Weidengrund, Blumberger Damm /

Bewohnerschaft der Umgebung zu den Zielen der
Neugestaltung fur den Bereich Gut Hellersdorf im April 2018
wurde eine intensive Beteiligung der Nutzerinnen und
Nutzer zur vorgesehenen Verlagerung der Skateanlage im
Libertypark vereinbart.

Erklartes Ziel des Bezirksamtes ist, einen Forderantrag -
einschlief3lich Konzept und Kostenschatzung - zu stellen,
um die Realisierung des Vorhabens bis zur Aufgabe der
vorhandenen Skateanlage Ende 2022 mdoglich werden zu
lassen.

Auf Veranlassung des Stadtentwicklungsamts fand
dementsprechend Mitte November 2018 ein Workshop zur
Entwicklung eines Konzepts fir einen neuen Standort der
Skateanlage statt. Teilgenommen haben Vertreterinnen und
Vertreter der zustandigen Amter des Bezirksamts Marzahn-
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WuhletalstraRe vor. An diesem Standort wére
Larmbelastigung kein Thema.

Hellersdorf, der GESOBAU AG, des Vereins Kids & Co
sowie Experten des Mellowparks Wuhlheide. Auch 15
Nutzerinnen und Nutzer der vorhandenen Skateanlage sind
der Einladung zur aktiven Mitwirkung gefolgt.

Grundlage der Arbeit im Workshop waren drei alternative
Konzepte. Wesentliche Belange der angeregten,
ergebnisorientierten Diskussionen betrafen die Ausstattung
mit moglichst vielfaltigen Elementen fur die
unterschiedlichen Nutzergruppen (Skater/innen, Inline,
Scooter/innen oder Biker/innen) und das
Oberflachenmaterial. Ebenso war die am neuen Standort
entfallende unmittelbare Nahe zur ,Senfte” mit ihrem
Betreuungsangebot zentrales Thema.

Eine Alternative sah auch die Moglichkeit vor, auf der
Flache der abgerissenen Scheune unter Einbeziehung des
noch bestehenden Speichergebaudes eine Halle zu
errichten und dort wettergeschtzt eine grof3e Halfpipe
unterzubringen.

Als Ergebnis des Workshops liegt eine Liste des
erforderlichen Klarungsbedarfs vor. Die Alternativen werden
dreidimensional visualisiert und einer erneuten
gutachterlichen Prifung des Larmschutzes unterzogen. Die
jeweiligen Kosten der Errichtung und Unterhaltung, auch in
Abhangigkeit von den Materialien (z.B. Kunststoff anstelle
Holz), werden soweit mdglich ermittelt. Die Ergebnisse
dieser Prifungen werden die inhaltlichen Grundlagen eines
zweiten Workshops sein.

Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

14.

Burger 25

Zum B-Plan 10-44 haben wir Anregungen und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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28.02.2019

Bedenken eingereicht, die sinngemal hier
ebenso gelten. Die Biirgerbeteiligung erstreckte
sich auf die Gestaltung einer 300mz2 grof3en Park-
und Spielflache, die Planung als solche war fertig.
Es ist zu beméangeln, dass die naturkundliche
Erhebung bereits im Jahr 2010 stattfand und nicht
noch einmal Uberprift wurde. In dieser Zeit ist der
Bewuchs um ein Vielfaches starker geworden, die
Baume haben an Stammumfang zugenommen,
Geblische sind dichter geworden, Geb&aude sind
z.T. verfallen und boten Gebaudebritern mehr
Maoglichkeiten. So konnten wir zu den im
Gutachten genannten Vogelarten noch 3 weitere
beobachten, ein Paar Eichelhaher in der Balz und
2 Mittelspechte, auRerdem einen Habicht. Leider
sind inzwischen weite Teile des Baumbestandes
gerodet und Gebaude abgerissen. Ob dies mit
naturschutzerischer Hilfe geschah, um z.B.
Fledermaus Winterquartiere nicht zu zerstoren, ist
nicht bekannt. Es wurde aber in dem Gutachten
von 2010 gefordert. An den neuen
Wohngebauden miissen Ersatzbrutplatze fur die
im Baugebiet verlorengegangenen Bruththlen
geschaffen werden, dies sollte sofort geschehen,
da die Vdgel sonst nirgends briten kénnen und
das Revier verlassen. Dazu bietet sich z.B. die
schon bestehende Schule und die Sporthalle an.
Auch dies wird in dem Gutachten gefordert.
Wurden die Vogelkasten, die an den alten
Gutsgebauden aufgehangt worden sind
Uberprift? Gab es Ergebnisse?

An Insekten konnten Erdhummeln, Kohlweil3linge,

Bezugnehmend auf die vorgetragene Stellungnahme hat
der Gutachter Jens Scharon folgende Stellungnahme
abgegeben:

.Die Anmerkungen zu den Vogelarten enthalten keine
Statusangaben, so dass angenommen wird, dass es sich
um Zufallsbeobachtungen handelt.

Der Eichelh&her ist in Berlin verbreitet und kann in den
vorhandenen Gehdlzbestanden briten. Habichte jagen
Uberall im Stadtgebiet. Eine neue Qualitat ware
ausschlieR3lich der Nachweis eines Brutplatzes.
Mittelspechte haben in den letzten 20 Jahren in Berlin
deutlich zugenommen, so dass sie sporadisch auch in
untypischen Lebensraumen auftreten. Die Art ist eng an alte
Eichenwalder gebunden. Seltener werden andere
Waldbestande, wie Erlenwalder, besiedelt. Das Gut
Hellersdorf entspricht nicht den Lebensraumanspriichen der
Art. Moglicherweise besteht eine Verwechselung mit einem
anderen Specht (Gro3e Buntspecht oder Kleinspecht).
Girlitz und Bluth&nfling zeigen in Berlin abnehmende
Brutbestande, so dass fur diese Arten bei einem
Revierverlust eine Kompensation gefordert wird. Vom
Schutzstatus her sind sie wie die meisten Arten
europarechtlich besonders geschitzte Arten.

Am Beerenpfuhlgraben haben keine
Renaturierungsmafinahmen stattgefunden, so dass der
eingefasste Graben Amphibien keine Fortpflanzungs- und
kaum Ansiedlungsbedingungen ermoglicht.”

Ein weiterer Abwagungsbedarf wird daher nicht gesehen.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
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rote Mauerbienen, Florfliegen,
Hummelschwarmer, Feuerwanzen und
Lederwanzen bei einem kurzen Rundgang im
Frahjahr 2018 gesehen werden.

In der Darstellung des Gesamtprojekts wird das
Gebiet als unterversorgt mit Park-, Grin-, und
Sportflachen beschrieben. Unter diesem Aspekt
muss abgewogen werden, ob 21 neue
Kleingartenparzellen einen héheren Freizeit und
Erholungswert haben als eine gré3ere, der
Offentlichkeit zugangliche Parkflache. Die
neugeplante KGA liegt direkt an dem alten
Gutsgarten. In diesen soll der vorhandene
Gemeinschaftsgarten umziehen, so dass sich
Mdoglichkeiten fiir Garteninteressierte ergeben.
Dann lieRRe sich die Flache zur VergroRerung des
Gutsgartens nutzen und man kdnnte angrenzend
an die jetzige KGA eine Empfehlung aus der
naturkundlichen Erhebung realisieren, Zitat:"
Zumindest in Teilbereichen sollte ein
deckungsreicher und mehrschichtiger
Gehdlzbestand aus einheimischen Arten erhalten
bzw. gefordert werden."(fir Boden- und
Buschbruter). Davor kann ein Streifen Krautflur
und Kiessandflache angelegt werden, die jetzt
Uberall auf dem Geldnde vorhanden waren. Das
dient der Insektenpopulation. Es wurde auf eine
Erfassung der Lurche und Kriechtiere verzichtet,
obwohl durch die Nachbarschaft zum
Beerenpfuhlgraben sich nicht ausschliel3en l&sst,
dass dort Tiere dieser Gruppe leben.

Nach Information der GESOBAU wurde ein

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Baumkataster erstellt. Dieses haben wir bei den
Unterlagen nicht gefunden. Da eine grof3e Menge
Baume und Straucher gerodet wurde und damit
ihre klimawirksame Verdunstung fehlt, ist es
wilnschenswert, abschlief3end Bilanz zu ziehen
damit geniigend Gehdlze nachgepflanzt werden.

Klarstellung: Es handelt sich um eine Zustandseinschétzung
von 5 Altbdumen und nicht um ein Baumkataster fur das
gesamte Plangebiet.

Untersucht wurde wahrend der Gelandebegehung am
14.11.2017 der Altbaumbestand, dabei wurden die
Parameter Art, Stammumfang, Kronendurchmesser, Hohe
und Zustand nach Augenschein erfasst. Bei den 5
untersuchten Baumen handelt es sich um eine Baumreihe
aus alten Sommer-Linden (Tilia platyphyllos), die in einem
relativ guten Zustand sind und nur geringe Schaden
aufweisen. Den Baumen kommt eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung zu. Es ist empfehlenswert,
die markante Baumreihe zu erhalten und in die
stadtebauliche Planung zu integrieren. Der Erhalt von
einzelnen Baumen der Baumreihe ist nicht empfehlenswert,
da die Kronen ineinandergreifen und insofern eine Einheit
bilden. Durch die Herausnahme einzelner Baume kénnte
auch die Stand- und Verkehrssicherheit eingeschrankt
werden.

Diese Zustandseinschatzung von 5 Altbdumen war Teil der
Auslegungsunterlagen und konnte im Zeitraum des
Beteiligungsverfahrens im Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf
wahrend der Offenlage eingesehen werden.

Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Ebenso klimawirksam ist der Umgang mit dem

Die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung wurde sowohl
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Regenwasser. Dazu werden im ganzen Gebiet
Mulden und Rigolen sowie Rickstauraume
geplant. Angesichts der daflr vorgesehenen
Kosten bitten wir zu prtfen, ob nicht auch
Zisternen geeignet sind, Uberschiissige
Niederschlage zeitweise aufzunehmen. Das
Wasser kann dann in Trockenzeiten zur
Pflanzenbewésserung genutzt werden und der
Abkiihlung dienen. Auch ein Dorfteich als den
Gutshof mit pragendes Feuchtbiotop ist
vorstellbar, es wirde die Artenvielfalt erheblich
vergroRern Auf die sonst tbliche Trennung der
Entwasserung von Straf3en- und sonstigen
Flachen kann wahrscheinlich verzichtet werden,
da es kaum Autoverkehr auf den Anliegerstral3en
geben wird.

fur die 6ffentlichen als auch fir die privaten Flachen gepruft
und kann, belegt durch gutachterlichen Aussagen, wie
bereits in der Begriindung zur Auslegung dargelegt,
umgesetzt werden. Eine Ausnahme bildet unter
Bertcksichtigung denkmalpflegerischer Belange der
Stadtplatz. Weitergehende Festsetzungen im
Bebauungsplan sollen auf Grund der Vielzahl technischer
Maoglichkeiten der Umsetzung nicht getroffen werden.

Zur Entwasserung der offentlichen Straf3e hat es mehrere
Abstimmungsgesprache mit dem BWB und der
Wasserbehorde gegeben, wonach die Flachen, die neu
hergestellt werden, Mulden-Rigolen-Systeme zur Reinigung,
Speicherung und Versickerung des anfallenden
Regenwassers erhalten. Die Systeme sind unter
Bertcksichtigung des zulassigen Gebietsabflusses mit
einem gedrosselten Anschluss an die vorhandene
Kanalisation vorzusehen, da eine 100%ige Versickerung
nicht méglich ist. Im Bereich der Planstral3e C und des
Stadtplatzes wird auf das Mulden-Rigolen-System
zugunsten der Aktivierung von Ruckhalt im Kanalnetz,
verzichtet.

Grundsatzlich ist die gewahlte Lésung der Regenwasser-
behandlung mittels Mulden-Rigolen-Systemen und
gedrosselter Einleitung in die Regenwasserkanalisation
sowohl fiir die privaten als auch fur die 6ffentlichen Flachen
anwendbar und geeignet.

Fur die privaten Flachen wurde die Anordnung von Mulden
mit darunterliegender Rigole und gedrosselter Ableitung
empfohlen. Die Verortung und Gestaltung sowie die
Aufteilung in einzelne Mulden und deren Zuordnung zu den
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befestigten Flachen bleibt den weiteren Planungen
vorbehalten.

Separate, zusatzliche Zisternen zur Speicherung der
Uberschissigen Niederschlage sind nicht vorgesehen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Das neue Parkhaus sollte begriint werden und
sollte auch Abstellméglichkeiten fur Fahrrader
haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der geplanten
Quartiersgarage sind bei Realisierung Abstellméglichkeiten
fur Fahrrader vorgesehen.

Die im Bebauungsplan 10-45 ausgewiesenen grof3en
Baufenster lassen Spielraum fir die Anwendung
klimawirksamer Mal3nahmen wie z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung. Auf eine ausdrickliche Festsetzung
von Dach- und Fassadenbegriinung wird jedoch verzichtet.
In Abstimmung mit den BWB sind entsprechend geniigend
Freiflachen vorhanden (geplant), womit kein stadtebauliches
Erfordernis fiir die Festsetzung besteht.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Die Dachflachen der neuen Gebaude sollten mit
Photovoltaikanlagen bestlickt werden. Kann die
GESOBAU dies nicht leisten, sollten die
technischen Anlagen auf den D&chern so
angeordnet werden, dass eine Installation von
PV-Anlagen auch nachtraglich mdglich ist.

Die Anbringung technischer Anlagen wie bspw.
Photovoltaikanlagen sind generell im Bebauungsplan 10-45
zulassig. Der Errichtung von Photovoltaikanlagen stehen
somit die Festsetzungen des B-Plans nicht entgegen. Auf
eine ausdrickliche Festsetzung wird jedoch verzichtet. Es
besteht kein stadtebauliches Erfordernis.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Bei der Informationsveranstaltung der GESOBAU

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zu dem Baugebiet wurde mehrfach darauf
hingewiesen, dass die Skateranlage Libertypark
verlegt wird. Das derzeitige Gelande bleibt
offentliche Parkflache. Darunter fliel3t verrohrt der
Beerenpfuhlgraben. Aus Naturschutzsicht ist es
winschenswert den Graben soweit moglich zu
offnen und naturnah zu gestalten. Dies wirde das
Gebiet 6kologisch aufwerten und einen Baustein
in der vom LAPRO geforderten Verbindung von
Honower Weiherkette und Wuhletal darstellen.

Entlang des Beerenpfuhlgrabens soll langfristig die
Sicherung einer Durchwegung erfolgen.

Mit der Ausweisung einer Grinflache entlang des
Beerenpfuhlgrabens wird zum einen dem Ziel der
Vernetzung von Grin- und Freiflachen sowie dem Ziel des
Grinzuges entsprochen. Mit der Festsetzung der
offentlichen Parkanlage kann eine Griindurchwegung in
Ost-West-Richtung auch als Ful3weg gesichert werden. Die
offentliche Parkanlage dient auch zur Anbindung des
FuRweges von der Alten Hellersdorfer StraRe zum 6stlich
gelegenen Libertypark und damit einer PKW-freien
Durchquerung des Gebietes. Des Weiteren soll die derzeit
noch im Libertypark befindliche Skateanlage auf diese
offentliche Grunflache verlegt werden.

Im Zusammenspiel mit dem sudlich angrenzenden, im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan 10-21, der die
Festsetzung von Uferschutzstreifen und oéffentlicher
Parkanlage entlang des Beerenpfuhlgrabens vorsieht, bleibt
somit die Funktion des Griinzuges mit Anbindung an den
Wuhletalgriinzug gewahrt.

Zusatzlich sollen innerhalb des Planungsgebietes sowohl
qualitativ hochwertige Grunverbindungen zum
Landschaftsraum der Wuhle und in Richtung Eiche und
Weiherkette als auch eine Giberquartierliche Verbindung
zum Stadtteilzentrum Hellersdorf und zum Gutsbereich
gesichert werden.

Des Weiteren gewabhrleistet die Planung durch
entsprechende Festsetzungen, dass entlang des




39

Lfd. Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwagungsvorschlag
Nr. (Datum der Stellung-
nahme)
Beerenpfuhlgrabens keine bauliche Nutzungen diesen
beeintrachtigen und ausreichende Freiflachen entlang des
Grabens den Erhalt des pragenden Landschaftselementes
ermdglichen.
Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
15.| Blrger 26 Betreff: Senfte 10 & Libertypark Der Erhalt der Skateanlage wurde eingehend gepruft. Die
Konflikte zwischen Wohnen und Skateanlage kénnen, wie in
28.02.2019 Neue Infrastruktur (9+10) an die Einrichtung und | der Begriindung dargelegt, nicht ausgerdumt werden. Vor

Libertypark (6+7) bauen und Wohnflache an den
geplanten Standort der 9+10 setzen!

Kids & Co. muss so bleiben wie die 20 Jahre
bisher!

dem Hintergrund des dringenden Wohnraumbedarfs soll
eine Verlagerung der Skateanlage in Abstimmung mit allen
Beteiligten erfolgen.

Im Rahmen des umfassenden Beteiligungsverfahrens der
Bewohnerschaft der Umgebung zu den Zielen der
Neugestaltung fur den Bereich Gut Hellersdorf im April 2018
wurde eine intensive Beteiligung der Nutzerinnen und
Nutzer zur vorgesehenen Verlagerung der Skateanlage im
Libertypark vereinbart.

Erklartes Ziel des Bezirksamtes ist, einen Forderantrag -
einschlief3lich Konzept und Kostenschatzung - zu stellen,
um die Realisierung des Vorhabens bis zur Aufgabe der
vorhandenen Skateanlage Ende 2022 mdoglich werden zu
lassen.

Mitte November 2018 fand ein Workshop zur Entwicklung
eines Konzepts fur einen neuen Standort der Skateanlage
statt. Teilgenommen haben Vertreterinnen und Vertreter der
zustandigen Amter des Bezirksamts Marzahn-Hellersdorf,
der GESOBAU AG, des Vereins Kids & Co sowie Experten




40

Lfd.
Nr.

Behorde
(Datum der Stellung-
nahme)

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwagungsvorschlag

des Mellowparks Wuhlheide. Auch 15 Nutzerinnen und
Nutzer der vorhandenen Skateanlage sind der Einladung
zur aktiven Mitwirkung gefolgt.

Grundlage der Arbeit im Workshop waren drei alternative
Konzepte. Wesentliche Belange der angeregten,
ergebnisorientierten Diskussionen betrafen die Ausstattung
mit moglichst vielfaltigen Elementen fur die
unterschiedlichen Nutzergruppen (Skater/innen, Inline,
Scooter/innen oder Biker/innen) und das
Oberflachenmaterial. Ebenso war die am neuen Standort
entfallende unmittelbare Néhe zur ,Senfte* mit ihrem
Betreuungsangebot zentrales Thema.

Eine Alternative sah auch die Moglichkeit vor, auf der
Flache der abgerissenen Scheune unter Einbeziehung des
noch bestehenden Speichergebdudes eine Halle zu
errichten und dort wettergeschtzt eine grol3e Halfpipe
unterzubringen.

Als Ergebnis des Workshops liegt eine Liste des
erforderlichen Klarungsbedarfs vor. Die Alternativen werden
dreidimensional visualisiert und einer erneuten
gutachterlichen Prifung des Larmschutzes unterzogen. Die
jeweiligen Kosten der Errichtung und Unterhaltung, auch in
Abhangigkeit von den Materialien (z.B. Kunststoff anstelle
Holz), werden soweit mdglich ermittelt. Die Ergebnisse
dieser Prifungen waren die inhaltliche Grundlage eines
zweiten Workshops, der am 13 April 2019 stattfand.

16.

Barger 27

11.03.2019

Beteiligung am SkatePark umbauen und
versetzen. Beteiligung bei der Planung.

Dieser Forderung wird das Bezirksamt durch das laufende
Partizipationsverfahren gerecht.

17.

Blrger 28

Mitwirkung bei der Neugestaltung des

Diese Forderung wird an das zustandige Fachamt weiter-
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Libertyparks. geleitet.
11.03.2019
18.| Burger 29 Mitwirkung bei der Neugestaltung des Diese Forderung wird an das zustandige Fachamt weiter-
Libertyparks. geleitet.
11.03.2019
19.| Burger 30 Betreff: Senfte 10 und Libertypark Der Bezirk hat der Planung ein stadtebauliches Konzept zu
Grunde gelegt. Zum einen sollen am Havellander Ring die
11.03.2019 Austausch Neubau Wohnungen und Kita / Infrastruktureinrichtungen im Sinne des Erreichens von
Sporthalle. Senfte 10 und Libertypark muss so Synergieeffekten gebindelt eingeordnet werden. Zum
erhalten bleiben - Kids haben mit angepackt und | anderen kann eine bessere Anpassung an die historischen
sich was geschaffen! Strukturen des “Alten Gutes Hellersdorf‘ mit dem
Wohnungsbau erreicht werden. Im Weiteren wird auf die
Kids & Co. tut so viel fur Kinder und Jugendliche! | Stellungnahme 15 verwiesen.
20.| Burger 31 Betreff: Libertypark Siehe Stellungnahme 19; im Ubrigen werden die Beteiligten
im Rahmen eines intensiven Partizipationsverfahrens in die
11.03.2019 - Soziale Einrichtungen an den Skatepark | Planung einbezogen.
anschliel3en
- Skatepark nicht tiefer legen
21.| Burger 32 Betreff: Libertypark Diese Forderung wird an das zustandige Fachamt
weitergeleitet.
11.03.2019 Ich wiirde gerne bei der Umgestaltung der
Skateparkflache mitwirken.
22.| Berliner Zum B Plan 10-44 haben wir Anregungen und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesarbeits-
gemeinschaft
Naturschutz e.V.

Bedenken eingereicht, die sinngemal hier
ebenso gelten. Die Blirgerbeteiligung erstreckte
sich auf die Gestaltung einer 300m2 grofR3en Park-
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Schreiben vom
20.03.2019

und Spielflache, die Planung als solche war fertig.

Die faunistischen Untersuchungen aus dem Jahre
2010 sind jedoch vdllig veraltet, umfangreiche
aktuelle Untersuchungen miissen unbedingt
durchgefuhrt werden.

Aufgrund der artenreichen Kleingéarten und des
Beerenpfuhlgrabens ist mit zahlreichen
geschutzten Arten zu rechnen. Seit 2010 ist der
Bewuchs um ein Vielfaches starker geworden, die
Baume haben an Stammumfang zugenommen,
Gebiische sind dichter geworden, Gebéaude sind
z.T. verfallen und bieten Gebaudebritern viel
mehr Moglichkeiten. So konnten wir zu den im
Gutachten genannten Vogelarten noch drei
weitere beobachten, ein Paar Eichelhaher in der
Balz und zwei Mittelspechte, aul3erdem einen
Habicht. Fur die bereits 2010 kartierten Girlitz
und Bluthanfling bedarf es Ausnahme-
genehmigungen bei Vernichtung von Nistplatzen.
Leider sind inzwischen weite Teile des
Baumbestandes gerodet und Gebaude
abgerissen worden. Ob diese MaRhahmen
naturschutzfachlich begleitet wurden, um z.B.
Fledermausquartiere nicht zu zerstoren, ist nicht
bekannt. Dies wurde aber in dem Gutachten von
2010 gefordert. An den neuen Wohngebauden
missen Ersatzbrutplatze fir die im Baugebiet
verlorengegangenen Bruthdhlen geschaffen
werden. Dies sollte sofort geschehen, da die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bezugnehmend auf die vorgetragene Stellungnahme hat
der Gutachter Jens Scharon folgende Stellungnahme vom
17.04.2019 abgegeben:

.Die Anmerkungen zu den Vogelarten enthalten keine
Statusangaben, so dass angenommen wird, dass es sich
um Zufallsbeobachtungen handelt.

Der Eichelh&her ist in Berlin verbreitet und kann in den
vorhandenen Gehdlzbestanden briiten. Habichte jagen
Uberall im Stadtgebiet. Eine neue Qualitat ware
ausschlieR3lich der Nachweis eines Brutplatzes.
Mittelspechte haben in den letzten 20 Jahren in Berlin
deutlich zugenommen, so dass sie sporadisch auch in
untypischen Lebensraumen auftreten. Die Art ist eng an alte
Eichenwalder gebunden. Seltener werden andere
Waldbestande, wie Erlenwalder, besiedelt. Das Gut
Hellersdorf entspricht nicht den Lebensraumanspriichen der
Art. Moglicherweise besteht eine Verwechselung mit einem
anderen Specht (Gro3e Buntspecht oder Kleinspecht).
Girlitz und Bluth&nfling zeigen in Berlin abnehmende
Brutbestande, so dass fur diese Arten bei einem
Revierverlust eine Kompensation gefordert wird. Vom
Schutzstatus her sind sie wie die meisten Arten
europarechtlich besonders geschitzte Arten.

Wenn am Beerenpfuhlgraben keine
Renaturierungsmafnahmen stattgefunden haben, dann
bietet der eingefasste Graben Amphibien keine
Fortpflanzungs- und kaum Ansiedlungsbedingungen.”
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Vogel sonst nirgends briten kénnen und das
Revier verlassen. Dazu bietet sich z.B. die schon
bestehende Schule und die Sporthalle an. Auch
dies wird in dem Gutachten von 2010 gefordert.
Wurden die Vogelkasten, die an den alten
Gutsgebauden aufgehangt worden sind
Uberprift? Gab es Ergebnisse?

An Insekten konnten Erdhummeln, Kohlweif3linge,
rote Mauerbienen, Florfliegen,
Hummelschwarmer, Feuerwanzen und
Lederwanzen bei einem kurzen Rundgang im
Frahjahr 2018 gesehen werden.

In der Darstellung des Gesamtprojekts wird das
Gebiet als unterversorgt mit Park-, Grin-, und
Sportflachen beschrieben. Unter diesem Aspekt
muss abgewogen werden, ob 21 neue
Kleingartenparzellen einen héheren Freizeit und
Erholungswert haben als eine gré3ere, der
Offentlichkeit zugangliche Parkflache. Die
neugeplante KGA liegt direkt an dem alten
Gutsgarten. In diesen soll der vorhandene
Gemeinschaftsgarten umziehen, so dass sich
Maoglichkeiten fir Garteninteressierte ergeben.
Dann lieRe sich die Flache zur Vergrof3erung des
Gutsgartens nutzen und man kdnnte angrenzend
an die jetzige KGA eine Empfehlung aus der
naturkundlichen Erhebung realisieren. Zitat:“
Zumindest in Teilbereichen sollte ein
deckungsreicher und mehrschichtiger
Gehblzbestand aus einheimischen Arten erhalten

Renaturierungsmafinahmen haben am Beerenpfuhlgraben
nicht stattgefunden.

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zu den
Schutz- oder AusgleichsmalRnahmen diesbezglich zu
treffen. Die MaBhahmen zur Minderung von baubedingten
Individuenverlusten sind im Rahmen der
Ausfihrungsplanung zu bertcksichtigen, welche bereits von
der GESOBAU vor/bei Abrissmalinahmen beachtet wurden.
In der Begrindung (S. 44) wurde bereits auf den Zeitraum
von Baumalinahmen und Abrissarbeiten sowie die vorab
notwendigen Untersuchungen hingewiesen.

Es erfolgt zusatzlich die Erganzung der Begrindung
(Umweltbericht) um die in der faunistischen Untersuchung
aufgefthrten MalRnahmen. Zudem werden eine nahere
Beschreibung des derzeitigen Gebietszustandes sowie der
vorgenommen Verénderungen durch bereits durchgefiihrte
BaumafRnahmen und Abrissarbeiten.

Auch unter Bertcksichtigung des ermittelten Fehlbedarfes
an offentlichen Griinflachen soll die Festsetzung von
offentlichen Grunflachen in den Blockinnenbereichen nicht
erfolgen. Zuséatzliche wohnungsnahe Griunflachen lie3en
sich innerhalb des Plangebiets im statistisch angestrebten
Umfang nur bei einer erheblichen Einschrankung der
Bebauungsmdoglichkeiten realisieren oder durch eine
Umnutzung der bestehenden Kleingartenanlagen erzielen.
Dem Ziel der Sicherung der bestehenden Dauerkleingérten
wurde in diesem Zusammenhang jedoch eine héhere
Prioritat eingeraumt. Des Weiteren stehen die
Durchwegungen der Kleingartenanlagen auch der
Offentlichkeit offen. Dem Belang der wohnungsnahen
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bzw. gefordert werden.”( fir Boden- und
Buschbruter). Davor kann ein Streifen Krautflur
und Kiessandflache angelegt werden, die bis jetzt
Uberall auf dem Gelande vorhanden waren. Das
dient der Insektenpopulation.

Es wurde auf eine Erfassung der Lurche und
Kriechtiere verzichtet, obwohl durch die
Nachbarschaft zum Beerenpfuhlgraben sich nicht
ausschlieRen lasst, dass dort Tiere dieser Gruppe
leben. Des Weiteren féllt auf, dass das
Gewerbegelande sudlich der zukinftigen
Kindertagesstatte nicht untersucht wurde,
vermutlich hatte der Gutachter keinen Zutritt zum
Gelande, dies muss nachgeholt werden.

Grunflachen wird gegentiber den Wohnbedurfnissen der
Bevdlkerung in Verbindung mit der
Bevolkerungsentwicklung und der Sicherung der
Dauerkleingarten zurlickgestellt. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden so wenig Flachen wie méglich far
die ErschlieBung der zu errichtenden Gebaude und fiir die
Ausstattung des Wohnumfeldes in Anspruch genommen.
Zudem werden die bestehenden Fehlbedarfe durch die
Vernetzung bestehender und zukunftiger Freiflachen
weitestgehend ausgeglichen werden.

Im Hinblick auf den Erhalt bzw. die Férderung eines
deckungsreichen und mehrschichtigen Gehdlzbestandes
wird keine stadtebauliche Erforderlichkeit erkannt.

Ein weiterer Abwagungsbedarf wird daher nicht gesehen.

Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Nach Information der GESOBAU wurde ein
Baumkataster erstellt. Dieses haben wir bei den
Unterlagen nicht gefunden. Da eine gro3e Menge
Baume und Straucher gerodet wurde und damit
ihre klimawirksame Verdunstung fehlt, ist es
winschenswert, abschlieRend Bilanz zu ziehen,
damit geniigend Gehdlze nachgepflanzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Klarstellung: Es handelt sich um eine Zustandseinschéatzung
von 5 Altbdumen und nicht um ein Baumkataster fir das
gesamte Plangebiet.

Untersucht wurde wahrend der Geldndebegehung am
14.11.2017 der Altbaumbestand, dabei wurden die
Parameter Art, Stammumfang, Kronendurchmesser, Hohe
und Zustand nach Augenschein erfasst. Bei den 5
untersuchten Baumen handelt es sich um eine Baumreihe
aus alten Sommer-Linden (Tilia platyphyllos), die in einem
relativ guten Zustand sind und nur geringe Schaden
aufweisen. Den Baumen kommt eine hohe
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naturschutzfachliche Bedeutung zu. Es ist empfehlenswert,
die markante Baumreihe zu erhalten und in die
stadtebauliche Planung zu integrieren. Der Erhalt von
einzelnen Baumen der Baumreihe ist nicht empfehlenswert,
da die Kronen ineinandergreifen und insofern eine Einheit
bilden. Durch die Herausnahme einzelner Baume konnte
auch die Stand- und Verkehrssicherheit eingeschrankt
werden.

Diese Zustandseinschatzung von 5 Altbdumen war Teil der
Auslegungsunterlagen und konnte im Zeitraum des
Beteiligungsverfahrens im Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Ebenso klimawirksam ist der Umgang mit dem
Regenwasser. Dazu werden im ganzen Gebiet
Mulden und Rigolen sowie RiUckstauraume
geplant. Angesichts der dafir vorgesehenen
Kosten bitten wir zu prifen, ob nicht auch
Zisternen geeignet sind, Uberschissige
Niederschlage zeitweise aufzunehmen. Das
Wasser kann dann in Trockenzeiten zur
Pflanzenbewésserung genutzt werden und der
Abkuhlung dienen. Auch ein Dorfteich als ein den
Gutshof mit préagendes Feuchtbiotop ist
vorstellbar, es wirde die Artenvielfalt erheblich
vergroRern. Auf die sonst Ubliche Trennung der
Entwasserung von Straf3en- und sonstigen

Aus dem Regenwasserkonzept vom Ingenieurbiiro
Obermeyer vom 31.01.2019 leiten sich folgende Ergebnisse
ab:

Zur Entwasserung der offentlichen Straf3e hat es mehrere
Abstimmungsgesprache mit dem BWB und der
Wasserbehodrde gegeben, wonach die Flachen, die neu
hergestellt werden, Mulden-Rigolen-Systeme zur Reinigung,
Speicherung und Versickerung des anfallenden
Regenwassers erhalten. Die Systeme sind unter
Bertcksichtigung des zulassigen Gebietsabflusses mit
einem gedrosselten Anschluss an die vorhandene
Kanalisation vorzusehen, da eine 100%ige Versickerung
nicht moglich ist. Im Bereich der PlanstralRe C und des
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Flachen kann wahrscheinlich verzichtet werden,
da es kaum Autoverkehr auf den Anliegerstral3en
geben wird.

Stadtplatzes wird auf das Mulden-Rigolen-System
zugunsten eines Stauraumkanales (Zisterne) verzichtet.

Grundsatzlich ist die gewahlte Lésung der Regenwasser-
behandlung mittels Mulden-Rigolen-Systemen und
gedrosselter Einleitung in die Regenwasserkanalisation
sowohl fir die privaten als auch fur die 6ffentlichen Flachen
anwendbar und geeignet.

Fur die privaten Flachen wurde die Anordnung von Mulden
mit darunterliegender Rigole und gedrosselter Ableitung
empfohlen. Die Verortung und Gestaltung sowie die
Aufteilung in einzelne Mulden und deren Zuordnung zu den
befestigten Flachen bleibt den weiteren Planungen
vorbehalten.

Separate, zusatzliche Zisternen zur Speicherung der
Uberschissigen Niederschlage sind nicht vorgesehen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Das neue Parkhaus sollte begrunt werden und
sollte auch Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader
haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der geplanten
Quartiersgarage sind bei Realisierung Abstellmdglichkeiten
fur Fahrrader vorgesehen.

Die im Bebauungsplan 10-45 ausgewiesenen grof3en
Baufenster lassen Spielraum fir die Anwendung
klimawirksamer Mal3nahmen wie z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung. Auf eine ausdrtickliche Festsetzung
von Dach- und Fassadenbegriinung wird jedoch verzichtet.
In Abstimmung mit den BWB sind entsprechend geniigend
Freiflachen vorhanden (geplant), womit kein stadtebauliches
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Erfordernis fur die Festsetzung besteht.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Die Dachflachen der neuen Gebaude sollten mit
Photovoltaikanlagen bestiickt werden. Kann die
GESOBAU dies nicht leisten, sollten die
technischen Anlagen auf den Déchern so
angeordnet werden, dass eine Installation von
PV-Anlagen auch nachtraglich mdglich ist.

Die Anbringung technischer Anlagen wie bspw.
Photovoltaikanlagen sind generell im Bebauungsplan 10-45
zulassig. Auf eine ausdriickliche Festsetzung wird jedoch
verzichtet. Es besteht kein stadtebauliches Erfordernis.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Bei der Informationsveranstaltung der GESOBAU
zu dem Baugebiet wurde mehrfach darauf
hingewiesen, dass die Skateranlage Libertypark
verlegt wird. Das derzeitige Gelande bleibt
offentliche Parkflache. Darunter flief3t verrohrt der
Beerenpfuhlgraben. Aus Naturschutzsicht ist es
winschenswert den Graben soweit moglich zu
6ffnen und naturnah zu gestalten. Dies wirde das
Gebiet 6kologisch aufwerten und einen Baustein
in der vom LAPRO geforderten Verbindung von
Honower Weiherkette und Wuhletal darstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entlang des Beerenpfuhlgrabens soll langfristig die
Sicherung einer Durchwegung erfolgen.

Mit der Ausweisung einer Griinflache entlang des
Beerenpfuhlgrabens wird zum einen dem Ziel der
Vernetzung von Grin- und Freiflachen sowie dem Ziel des
Grinzuges entsprochen. Mit der Festsetzung der
offentlichen Parkanlage kann eine Griindurchwegung in
Ost-West-Richtung auch als FuBweg gesichert werden. Die
offentliche Parkanlage dient auch zur Anbindung des
FuRweges von der Alten Hellersdorfer StralRe zum 6stlich
gelegenen Libertypark und damit einer PKW-freien
Durchquerung des Gebietes. Des Weiteren soll die derzeit
noch im Libertypark befindliche Skateanlage auf diese
offentliche Grunflache verlegt werden.

Im Zusammenspiel mit dem stdlich angrenzenden, im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan 10-21, der die
Festsetzung von Uferschutzstreifen und offentlicher
Parkanlage entlang des Beerenpfuhlgrabens vorsieht, bleibt
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somit die Funktion des Grinzuges mit Anbindung an den
Wuhletalgriinzug gewahrt.

Zusatzlich sollen innerhalb des Planungsgebietes sowohl
qualitativ hochwertige Grinverbindungen zum
Landschaftsraum der Wuhle und in Richtung Eiche und
Weiherkette als auch eine Uberquartierliche Verbindung
zum Stadtteilzentrum Hellersdorf und zum Gutsbereich
gesichert werden.

Des Weiteren gewahrleistet die Planung durch
entsprechende Festsetzungen, dass entlang des
Beerenpfuhlgrabens keine bauliche Nutzungen diesen
beeintrachtigen und ausreichende Freiflachen entlang des
Grabens den Erhalt des pragenden Landschaftselementes
ermdglichen.

Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Unter 2.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich” des
Umweltberichtes wird die ,Festsetzung niedriger
Gebaudehthen* gelistet. Geringe Gebaudehdhen
sind jedoch kontraproduktiv, bei gleichem
Flachenverbrauch wird somit weniger Nutzflache
gewonnen. In den Bereichen WAL, WA2 und
WAG soll nur zweigeschossig, teilweise sogar nur
eingeschossig gebaut werden. Ein sparsamer
Umgang mit der Flache im besiedelten Bereich
und der Erhalt unbebauter, nicht zersiedelter und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich den Bereichen WA1, WA2 und WAG teilweise
um Bestandsgebaude handelt, die unter Denkmalschutz
stehen, wurden die Gebaudehdhen entsprechend der
Bestandsgebaude festgesetzt. Fir Neubauten oder
Anbauten gilt eine Orientierung an den Hohen der
angrenzenden Bestandsgebaude.

In den Bereichen WA1, WA2 und WA6 kann somit auf
Grund des Denkmalschutzes nicht in vollem Umfang dem
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unzerschnittener Freirdume im Auf3enbereich sind
notwendig, um die Béden mit ihren Funktionen fir
Wasserhaushalt, Klimaschutz und -anpassung,
Biotop- und Artenschutz und Landschaftsschutz
zu erhalten. Sowohl das ,Integrierte
Umweltprogramm 2030“ des BMUB sowie der
Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung, als
auch die Europaische Kommission mit inrem
~Fahrplan fur ein ressourceneffizientes Europa“
streben die Reduzierung des Flachenverbrauchs
an. Fur die stark wachsende Grof3stadt Berlin mit
ihnrem enormen Flachenbedarf, bietet es sich an
auf flachensparende Bauformen zurtickzugreifen.
Denkbar sind familiengerechte
Mehrfamilienhauser und die Anlage von
Tiefgaragen statt oberirdischen Stellplatzen.

sparsamen Umgang mit der Flache entsprochen werden.
Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Des Weiteren empfehlen wir moderne Standards
wie Dach- und Fassadenbegriinung festzusetzen.
Diese fuhren u.a. zu einer Verbesserung des
Mikroklimas und der Luftqualitat.

Bei der Gestaltung von Grinflachen sowie
Stralenbegleitgriin sollte die Anpflanzung
grol3kdrniger Baume im Vordergrund stehen, da
kleinkérnige Baume (sog. Hochstdmme) nur etwa
ein Drittel der Leistungen an
Sauerstoffproduktion, CO,- und
Feinstaubfilterung, Luftkiihlung und
Regenbindung erreichen. Fir Neupflanzungen bei
der Anlage der Grinanlagen empfehlen wir die
Erstellung von verbindlichen Pflanzlisten mit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan 10-45 ausgewiesenen grof3en
Baufenster lassen Spielraum fir die Anwendung
klimawirksamer Mal3nahmen wie z.B. Dach- und
Fassadenbegriinung. Auf eine ausdrtickliche Festsetzung
von Dach- und Fassadenbegriinung wird jedoch verzichtet.
In Abstimmung mit den BWB sind entsprechend geniigend
Freiflachen vorhanden (geplant), womit kein stadtebauliches
Erfordernis fir die Festsetzung besteht.

Die Mdglichkeiten fur die Realisierung
zusammenhangender begrtinter Blockinnenbereiche und
eine stralRenbegleitende Baumbepflanzung ist im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeben. Auf
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standortheimischen Arten zertifiziert gebietseigner
Herkunft.

eine empfohlene Pflanzliste wird im Bebauungsplan
verzichtet, da keine stadtbild- oder landschaftsbildpragende
Baume im Gebiet vorhanden sind.

Zusatzlich sollen innerhalb des Planungsgebietes sowohl
qualitativ hochwertige Grinverbindungen zum
Landschaftsraum der Wuhle und in Richtung Eiche und
Weiherkette als auch eine Uberquartierliche Verbindung
zum Stadtteilzentrum Hellersdorf und zum Gutsbereich
gesichert werden.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Der Verzicht auf grof3flachig verglaste und/oder
spiegelnde AulRenfassaden, die von Vdgeln nicht
als Hindernis erkennbar sind, sollte textlich
festgesetzt werden, um Vogelschlag zu
vermeiden.

Wir empfehlen daher die Broschire:
svogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“, der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach von 2012.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Festsetzung auf Verzicht grof3flachiger verglaster
und/oder spiegelnder Auf3enfassaden ist planungsrechtlich
nicht moglich.

Es kann jedoch eine entsprechende Empfehlung in die
Begrindung aufgenommen werden.

Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

In Zeiten des Artenriickgangs, besonders bei
Insekten, aber auch zum Schutz der
menschlichen Gesundheit sowie im Sinne der
Stromersparnis sollte bei der Beleuchtung des
Quartiers darauf geachtet werden,
Lichtverschmutzung zu minimieren. Bspw. kénnte
die Beleuchtungsstéarke an die zeitliche Nutzung
mittels Dimmungstechnologie angepasst werden.
Licht sollte moglichst nur auf die zu beleuchtende
Flache scheinen (Lampenausrichtung,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
Ausflhrungsebene beachtet.
Es ist kein weiterer Abwagungsbedarf erforderlich.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Abschirmung, etc.). Mehr zu umweltgerechter
Beleuchtung findet sich auf der Webseite des
Sternenpark Schwéabische Alb und des
Forschungsverbunds ,Verlust der Nacht".

Die vom Bezirksamt vorgelegte Begriindung zum
B-Plan 10-45 fuhrt Landschaft und
Landschaftshild als Schutzgut (S.32, S.37) auf,
kundigt Ausgleichsmaflinahmen fur Pflanzen,
Klima und Luft (S.46/47) an und enthalt
Festsetzungen fir Grunflachen und
Baumpflanzungen (S.82ff) in diesem Areal.
Obwohl der ,Umweltatlas Berlin“ dem Areal um
das Alte Stadtgut Hellersdorf »eine gewisse
Bedeutung fur den lokalen Klimaschutz «
einrdumt, prognostiziert der B-Plan: »Mit der
Umsetzung der Planung geht auf Teilflachen der
Verlust landschaftsbildpragender Baume einher.«
(5.37) und »Aufgrund der nahezu vollstandigen
Umgestaltung des Plangebietes, die mit der
Umsetzung der Planung verbunden ist, sind nur
bedingt Ma3nahmen zur Vermeidung von
Eingriffen in die flachigen Biotope und den
Baumbestand moglich.« (S. 46). Dieses
verschrobene Deutsch heif3t im Klartext: »In
flachige Biotope und (besonders) den
Baumbestand wird kraftig eingegriffen. « Diese
ersatzlosen Eingriffe sind im Interesse der
Erhaltung der natirlichen Lebenselemente einer
Bevolkerung von mehreren zehntausend
Menschen nicht hinnehmbar. Die Behauptung:
»Mit der Festsetzung zur Pflanzung von Baumen
zur Gliederung der Stellplatze wird ein Beitrag zur

Unstrittig ist:
e mit der Umsetzung der Planung geht auf Teilflachen
der Verlust landschaftsbildpréagender Baume einher
¢ sind nur bedingt MaRnahmen zur Vermeidung von
Eingriffen in die flachigen Biotope und den
Baumbestand maglich.
Dennoch hat das Land Berlin fiir die Bebauung dieser
brachliegenden Flache innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortschaft entschlossen:
e Dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen,
e unter weitest gehender Nutzung vorhandener
Infrastruktur und
e um einen Beitrag zur Vermeidung weiterer
Zersiedlung des Landschaftsraumes zu leisten.
Gegenuber dem geltenden Planungsrecht besteht nur eine
geringe Differenz, so dass der Ausgleich fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend den gesetzlichen
Reglungen nur gering ist. Dieser kann auch nach
nochmaliger Prifung mit den getroffenen Festsetzungen
ausgeglichen werden.
Diese Feststellung hat auch Bestand unter
Berucksichtigung des bestehenden Defizites bei der
Versorgung mit siedlungsnahen Griunflachen. Dieses Defizit
soll durch die Vernetzung unterschiedlicher Griin- und
Freiflachen ausgeglichen werden. Festsetzungen zur
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sind nicht
erforderlich. Das vorliegende Gutachten zeigt, dass es
grundséatzlich maglich ist. Im Sinne der planerischen
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Qualitatssicherung des Landschaftsbildes
geleistet« und »In den zukinftigen Wohngebieten
WA3 und WAA4 soll je vier Stellplatze ein Baum
gepflanzt werden« (S.38, 69, 85) ordnet das
~Schutzgut Baum* dem ,Kulturgut Auto® unter und
nicht etwa dem atmenden Menschen zu. »Defizite
der Versorgung mit siedlungsnahen Grinflachen«
(5.82) - von einer Versorgung mit wohnnahen
Griunkubaturen ganz abgesehen - werden gar
nicht erst quantitativ dargestellt. Somit entfallt
jede Moglichkeit, den behaupteten ,Ausgleich”
jetzt und in der Zukunft nachprifen zu kénnen.
Grundlegende meteorologische, botanische und
humanphysiologische Zusammenhénge werden
in dem vorliegenden Bebauungsplan aul3er Acht
gelassen. Der immanente physiologisch-
botanisch-meteorologische Zusammenhang
zwischen menschlichem Sauerstoffbedarf,
Sauerstofferzeugung urbaner Gehdlze und
Regenwasserbedarf urbaner Gehdlze darf in
Festsetzungen fir Grunflachen und
Baumpflanzungen nicht tibergangen werden. Die
Behauptung »Insgesamt kann festgestellt werden,
dass eine groRe Anzahl von Baumen im
Plangebiet grundsatzlich gepflanzt werden kann.«
(S.46) ist durch Zahlen zu prazisieren und als
Gebot zu formulieren.

Zurtckhaltung und der bestehenden unterschiedlichen
technischen Mdglichkeiten wurde hier auf Festsetzungen
verzichtet. Fir die Festsetzung eines Pflanzgebotes besteht
entsprechend § 1 BauGB kein stéadtebauliches Erfordernis.

23.

ADFC-
Stadtteilgruppe
Wuhletal

Schreiben vom

Schaffung von ausreichend Fahrradstellplatzen
Fur die Mieter der geplanten Wohnanlagen
schlage ich einen Schliissel von 1,8
Fahrradstellplatzen pro Haushalt vor, das
entspricht etwa dem bundesweiten Durchschnitt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden
an den Entwicklungstrager weitergeleitet.

Diese Forderung steht im Widerspruch zur Bauordnung
Berlin. Diese fordert 2 Stellplatze pro Wohnung. Die
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25.03.2019 an vorhandenen Fahrradern pro Haushalt. Einordnung dieser Stellplatze ist im Rahmen der

Geschaffen werden sollten stufenlos gut
erreichbare standardisierte Fahrradabstellanlagen
(keine ,Felgenkiller®). Sie sollten mdglichst vor
Regen geschutzt und beleuchtet sein sowie sich
zum Diebstahlschutz in abschlie3baren Arealen
befinden.

In das geplante Auto-Parkhaus sollen
abschliel3bare Fahrradstellplatze integriert
werden. Ein stadtebaulicher Vertrag zur
Schaffung von Fahrradstellplatzen sollte dazu
konkrete Vorgaben enthalten.

An geplanten Gewerbe- und Freizeit-
einrichtungen sollten Fahrradstellplatze grof3ziigig
eingeplant werden, wobei auch auf fir
Lastenrader geeignete Abstellplatze zu achten ist.

Hiermit soll die Nutzung des Fahrrades als
alltagliches Verkehrsmittel geférdert werden.
Wenn es gelingt, dies attraktiv zu gestalten, kann
es auch dazu beitragen, den Bedarf an Pkw-
Stellplatzen (Versiegelung und Raumverbrauch)
und eine Zunahme des Pkw-Verkehrs im
Wohngebiet zu begrenzen.

Baugenehmigung nachzuweisen. Im B-Plan bedarf es
keiner zusatzlichen Reglung.

Es besteht kein weiterer Abwagungsbedarf.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Malnahmen zu Schaffung eines
Radverkehrsnetzes von Gut Hellersdorf
innerhalb des Bezirks und mit
bezirkstbergreifenden Radrouten

In der ausgewahlten Vorzugslésung wird die zur Nord-Sud-
Achse gehorende Planstral3e B (Verbindung Havellander
Ring — Stadtgut Hellersdorf im B-Plangebiet 10-45) weniger
vom Kfz-Verkehr befahren. Diese Verbindung dient dem
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Um den Radverkehr vom Areal Gut Hellersdorf
innerhalb des Bezirks und mit
bezirksubergreifenden Radrouten (RR 8, TR 7
und zukinftige Radschnellroute 9/ Landsberger
Allee) zu vernetzen, und eine gute Erreichbarkeit
der Schulen (W.-A.-Mozart-Schule in der
Cottbusser Str., Pusteblume-Grundschule in der
Kastanienallee, Sartre-Gymnasium in der Alten
Hellersdorfer Str. und Ernst-Haeckel-Oberschule
zwischen Luckenwalder und Kyritzer Straf3e)
sowie der weiteren Infrastruktureinrichtungen per
Fahrrad zu gewabhrleisten, halte ich folgende
Maf3nahmen im weiteren Umfeld fir sinnvoll:

1. Cottbusser StralRe zur Fahrradstralie
entwickeln (Schulweg, Verbindungsweg
Helle Mitte einschl. ASH <->Gut
Hellersdorf)

2. beidseits Radverkehrsanlagen schaffen in
der Alten Hellersdorfer Stral3e zwischen
Hellersdorfer StraRe und Cottbusser
Stral3e (Schulweg, Verbindung zu RR 8
und Wuhlewanderweg sowie
Kienbergpark).

3. am Knotenpunkt Alte Hellersdorfer
Str./Cottbusser Str./Gothaer Str. eine
Verkehrslosung schaffen, die ein sicheres
Erreichen der Cottbusser Stral3e aus der
Gothaer Stral3e fur Radfahrer erméglicht.
Dies ist derzeit nicht geltst bei

Kfz-Verkehr wegen der SchlieBung des Verbindungsstiicks
zwischen den B-Plangebieten 10-44 und 10-45 lediglich der
Andienung der angrenzenden Grundstiicke. Daraus ergibt
sich die Mdglichkeit eines anderen Umgangs mit der
Fuhrung des Ful3- und Radverkehrs auf der PlanstralRe B.
Eine Anwendung des Mischprinzips mit Fihrung des Ful3-,
Rad- und Kfz-Verkehrs auf einer gemeinsamen
Verkehrsflache im StraRenraum ist denkbar. Nutzniel3er ist
der FulR- und Radverkehr, der konfliktfreier und mit einem
geringeren Gefahrenpotenzial abgewickelt werden kann —
ohne die ErschlieBungsqualitat fur den Kfz-Verkehr
einzuschranken.

Fur die InnenerschlieBung des Plangebietes geniigen auf
den neu zu schaffenden Privatstral3en StraRenquerschnitte
im Mischprinzip, die gemeinsame Verkehrsflachen fir den
Fahrverkehr (Kfz- und Radverkehr) sowie den FulR3verkehr
vorsehen. Fir die neu zu schaffenden 6ffentlichen Straf3en
werden je nach verkehrlicher Funktion und Kfz-
Verkehrsmenge entweder Mischverkehrsflachen oder aber
klassische Stral3enraume mit Trennung zwischen Fahrbahn
und Gehwegen vorgeschlagen.

Eine bestmogliche Belebung des Gewerbestandortes
Stadtgut Hellersdorf erfordert eine gute Erreichbarkeit des
Standortes mit allen Verkehrsmitteln (Kfz, Ful3- und
Radverkehr). Fur den Ful3- und Radverkehr ist der Standort
bei allen ErschlieRungslésungen erreichbar. Der
Radverkehr verkehrt - eine Tempo 30-Zonen Regelung
vorausgesetzt - im Mischverkehr auf der Fahrbahn.

Die Planstraf3en A (West) und B des B-Plangebietes 10-45
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abbiegendem Hauptverkehr (Schulweg,
Verbindung Gut Hellersdorf >Marzahn,
Wuhle-wanderweg, Blumberger Damm,
Landsberger Allee, TR7)

4. die Radverkehrsanlagen in der Eisenacher
Stral3e durchgehend von Gothaer Stral3e
bis Blumberger Damm zu schaffen,
einschliellich auf der Briicke Uber die
Wuhle (siehe 1 und 3)

5. die Erreichbarkeit des Kastanien-
boulevards von der Kastanienallee fur
FuRganger und Radfahrer zu verbessern.

6. Die Verkehrsfuhrung in der Kastanienallee
ist bereits aktuell fir querende FuRganger
und fur Radfahrer (insbesondere Kinder,
da in der Kastanienallee befindlich:
Grundschule, Kita, Kinderforscher-
zentrum, Kieztreff und Turnhalle) schlecht,
bedingt durch parkende Pkw bei enger
Stral3e, (Sichthindernis und
Fahrthindernis), die auf faktisch einer Spur
in beide Richtungen durch MIV befahren
wird, bei fehlendem Radweg. Eine bisher
nicht vorhandene Verkehrsverbindung aus
Gut Hellersdorf auf die Kastanienallee sei
angekundigt, um dem Gewerbe im Gut
Hellersdorf kurze Wege zu erméglichen.
Inwiefern wurde eine Prognose des
Verkehrsaufkommens des MIV und

dienen lediglich der ErschlieRung der anliegenden
Grundstucke. Ful3- und Radverkehr kdnnen in den
PlanstraRen A und B (West) aufgrund der niedrigen
verkehrlichen Bedeutung und der geringen zu erwartenden
Kfz-Verkehrsmengen im Mischverkehr gemeinsam mit dem
Kfz-Verkehr abgewickelt werden.

Auf dem 06stlichen Teil der Planstral3e A ist kein Kfz-Verkehr
vorgesehen. Er erschliel3t jedoch das Gebiet mit einem
gemeinsamen Geh- und Radweg, begleitet von einem 5,0 m
breiten Griinstreifen.

Im Abschnitt vom Abzweig Alte Hellersdorfer Straf3e nach
Westen bis zum Knotenpunkt mit der Gothaer StralRe /
Neuruppiner Stral3e ist an der westlichen Stral3enseite kein
Gehweg vorhanden, stattdessen wird dort in Querrichtung
auf den angrenzenden Grundstiick geparkt. Vor dem
Knotenpunkt ist an der dstlichen StraBenseite eine
Radverkehrsanlage vorhanden.

An der Zossener Stral3e gibt es ebenfalls fast durchgehend
beidseitige Radwege, lediglich im Abschnitt von der
Landsberger Chaussee bis zur Luckenwalder Stral3e gibt es
auf der westlichen Seite in einem Teilbereich keine
Radverkehrsanlagen.

Ein gezielter Ausbau des Radverkehrsnetzes ist nicht
beabsichtigt.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Gewerbeverkehrs und des Parkdrucks auf
die Kastanienallee sowie von
Schleichverkehr und resultierende
Konflikte mit FuRgangern und Radfahrern
und genannten Infrastruktureinrichtungen
geprift? Die Option einer Einbahn-
straRenlésung und des Parkverbots in der
Kastanienallee wirde eine Radweganlage
auf der Fahrbahn erlauben, bei MIV in
beiden Fahrtrichtungen in der
Kastanienallee und bei Beibehalt der
bisherigen Parkpraxis scheint dies
raumlich nicht realisierbar.

7. Havellander Ring und Neuruppiner StralRe
sollten unter weitgehender Heraushaltung
von MIV fur Radverkehrsnutzung
weiterentwickelt werden.

8. Eine Verbindungsstrecke fur Rad- und
FuRverkehr zwischen Wuhlewanderweg
und Honower Wanderweg (Richtung
Weiherkette) soll als
bezirksiibergreifenden Radroute
entwickelt und ausgewiesen werden.

9. Um eine giinstige Radverkehrsanbindung
vom Ortskern Hellersdorf tber Lichtenberg
nach Berlin- Mitte zu schaffen, soll zur
Idee ,Radbahn U5* — Radschnellroute
entlang der U-Bahnlinie 5 - eine
Machbarkeitsstudie schnellstmdglich
erfolgen.
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Textliche Festsetzungen

1.

N

10.

11.

12.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 und im eingeschrénkten Gewerbegebiet auf der
Flache GEe2 wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAG6 wird abweichend von der offenen
Bauweise festgesetzt: Gebdude dirfen eine Geb&udeldange von 18,0 m nicht
Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAG6 sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen mit der Bezeichnung b Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO unzuléssig. Auf den verbleibenden nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind nur Stellpléatze zuléssig.

Ebenerdige Stellplatzflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 sind
durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
hochstdammiger, grol3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 4,5 m2 grol3e
Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA3, WA4 und WAS5 durfen nur Wohngebaude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von jeweils mindestens 30 % der zuléssigen
Geschossflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden
kénnten. Ausnahmsweise koénnen Wohngebdude ohne forderfahige Wohnungen
zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in den anderen
Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS5 zusatzlich
erbracht wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder

Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang der Stral3e

Alte Hellersdorfer und Cottbusser Strafl3e orientiert sind, auf der Flache HGFEH

resultierende bewertete Schalldamm-Malfie (erf. R, es) aufweisen, die gewabhrleisten,

dass ein Beurteilungspegel von maximal

e 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, in
Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- nd Pflegeheimen sowie Sanatorien
und in Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten,

e 35dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Rdumen und

e 40 dB(A) tags in Burordumen und dhnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R, es erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage

der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung vom 4. Februar 1997 (24.

BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage

zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer

Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel auf3en fur den Tag L, + und fir die Nacht L,

n Sind fur StraBen gemaf § 3 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990

in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Geb&uden in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2 und WA 6 entlang der Alte Hellersdorfer Straf3e und der Cottbusser
Stral3e sowie in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 entlang der Kastanienallee bei
Neubau mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei AufenthaltsrAumen muissen zwei Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens
einem Fenster von der Strale abgewandt ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen
sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auflenwénde nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AulRenwénde nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in
mindestens zwei Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beluftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen  erreicht  werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind:

- Lagerhauser und Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung.
Anlagen dieser Art fur betriebseigene Zwecke bleiben hiervon unberihrt;

- peditionen;

-g ankstellen;

-T ergnlgungsstatten;

-y Bordelle und bordelléhnliche Betriebe

unzulassig.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe
unzuléassig. Ausnahmsweise kodnnen Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem
Produktions-, Verarbeitungs- Reparaturbetriebs funktional
zugeordnet und ihm gegenﬂbé}qﬁrder Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind, um ausschlieBlich dort hergestellte
oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu
veraufern.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen- nd
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen und
Warenautomaten nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Wechselndes oder bewegtes Licht fir Werbeanlagen ist
unzulassig.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Schule* ist auch eine Nutzung fur auf3erschulische Sport-u nd
Spielzwecke zulassig.

In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundflache einschlieBlich Nebenanlagen — wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerateraum und Uberdachter
Freisitz — 24 m2 nicht 0Uberschreitet. ingeschossige
Vereinshauser, die mit der Zweckbestimmung a Einklang stehen,
kénnen zugelassen werden.

Zwischen den Punkten A, B, C und D sowie zwischen den
Punkten | und J st die Linie zur Umgrenzung von

93

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, Z”%‘%‘é‘?\acher

Straf3enbegrenzungslinie.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache c¢ ist mit einem
Fahrrecht fur die Feuerwehr in einer Breite von mindestens 3,5 m
zu belasten. 1

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 2 entlang der Li-
nien K-L, M-N und O-P sind zum Schutz vor Larm in den
baulichen Anlagen Fenster der zur 6ffentlichen Parkanlage
Skateanlage ausgerichteten Aufenthaltsrdume nur als
Festverglasung oder eine adaquate MalRhahme anzuwen-
den.

Die Flache a ist mit einem Geh-, Fahr-, nd Leitungsrecht
zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers zu be-
lasten.
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far

eine Teilflache zwischen Havellander

Ring, Kasta-

nienallee, Wegeverbindung zwischen Kastanienallee und
Beerenpfuhlgraben, Beerenpfuhlgraben, Cottbusser StralRe

und Alte Hellersd
Kleingartenanlage

orfer Stralle sowie nordlicher Grenze der
LJAlt  Hellersdorf* im Bezirk Marzahn-

Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf
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v orl. Abzeichnung

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (5 3 BauvO) Grundflache zB. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) _ Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmaly zB. mn
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmar 2B. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) Cwm ] zwingend 2B W)
Kerngebiet (87 Baunvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauNvO) [CeE | Nur Einzelhduser zulassig VN
Industriegebiet (5 9 BauvO) Nur Doppelhauser zuléssig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zul&ssig A
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel-;; nd Doppelhduser zuldssig é
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (5 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (g 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. \ZA‘IAE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf} 2B Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf 2B bis @ als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe 2B. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf} 2B GF 500 Firsthohe 2B. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmaly zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m lber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf 2B. OK  116,0 mbis 124,5 m iber NHN
Baumasse BM 4000 m® zwingend 2B. 124,5 m tiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport-yp d Spielanlagen .
28.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache "1 straRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 BereichohneEinfahrt Stafienseile nannna
2B. offentliche Parkflache [ P Bereich ohne Ausfahrt Staftenseite

zB. FUSSGANGERBEREICH

Private Verkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B.

sowie flr Ablagerungen

Bereich ohne Ein-; nd Ausfahrt StraBenseite

Offentliche und private Griinflachen /T

[OFFENTLICHE PARKANLAGE]|

PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

1 2.

2B. MSPANNWERK]  Flache fur die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler  [G] 28. Trafostation Flache fur Wald —]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern [e@p] Baumen ® Strauchern D
sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen ('
2 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E Abs. 1_a Ba_uges_etzbuch . - m
(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [S] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2B. ® 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr-; nd Leitungsrechten zu F= — —
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -0
Nutzungsartengrenze _—
Umgrenzung der Flachen far Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellpltze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EM® =3  wasserflache —

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

et o EEEai
Bahnanlage |:|
aen 1
E:ﬁ StraRenbahn
Eintragung:;en als Vorschlag
HochstraRe IXZIZIZZ
[ st ] Tiefstrake B
zB. Gal Briicke
zB. :-_-_'-I_'é_a-_l-_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) —— e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung

ordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenver-
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).

Planunterlage

Wohn-qder offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ==

Wirtschafts-gder Industriegebaude Bezirksgrenze ——————
oder Garage Mﬂm g

Parkhaus m Ortsteilgrenze —

Unterirdisches Bauwerk . R
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl & EII Tj Gemarkungsgrenze

Briicke Flurgrenze e —

N

Gewasser 2B. Flurstiickgrenze

Gelandehohe, StralRenhohe in Meter tiber NHN «35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60, 9*3 FIur 10

Laubbaum, Nadelbaum [CEN 3 Grundstiicksnummer z.B. 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stlitzmauer O TTT

Schornstein O, O Bordkante D

Zaun, Hecke VARV S Baulinie, Baugrenze ST

Hochspannungsmast ?’ StraBenbegrenzungslinie T

Aufgestellt: Berlin, den 28. Januar 2019

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Fachbereichsleiter Vermessung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

Stadtentwicklungsamt

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

bis einschlief3lich g ffentlich ausgelegt.

b eschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirkshiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am

im Gesetz-ynd \er ordnungsblatt fiir Berlin auf S. v erkiindet worden.
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