Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 20.02.19

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 21.03.2019

1. Gegenstand der Vorlage: Anderung eines Planungszieles des
Bebauungsplanes XXIlI-32a-1 im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 19.02.19 beschlossen,

die BA-Vorlage Nr. 0559/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage
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Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Stadt Stapl 306

12.02.2019
5221

Vorlage fir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -

Nr. 0559/V

A. Gegenstand der Vorlage: Anderung

Planungszieles
Bebauungsplanes XXIlI-32a-1 fur das Grundstiick

Waplitzer StraBe 11A im Bezirk Marzahn-
Hellersdorf, Ortsteil Kaulsdorf

B. Berichterstatterin: Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

C.1 Beschlussentwurf: Das Bezirksamt beschlieRt, der Anderung eines

Planungszieles des Bebauungsplanes XXIII-32a-1
(Anlage 2) for raumlichen Bereich

zuzustimmen.

C.2 Weiterleitung an die BVV Das Bezirksamt
zugleich Veroffentlichung: Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und zu veroffentlichen.

beschliel3t weiterhin,

D. Begrindung: siehe Anlage 1
E. Rechtsqgrundlage: 81 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB;

8 4a Abs. 3 BauGB;

8 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs.3

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen: keine

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen: keine

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage

diese



Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0559/

D. Begrundung
1. Planerischer Vorlauf, Verfahrensstand

Das Bebauungsplanverfahren XXIlI-32a-1 wurde mit Bezirksamtsbeschluss Nr.
0924/IV am 23.04.2015 eingeleitet. Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanverfahrens
ist das dringende offentliche Interesse der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung des Schulstandortes Franz-Carl-Achard-
Grundschule im Sinne einer gesicherten Grundschulversorgung im Einzugsbereich
Kaulsdorf, nordlich der B 1/5.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 01. Juni 2015 bis einschlieRlich
03. Juli 2015. Gegenstand war die Schaffung der Voraussetzung fur die Errichtung
einer Sporthalle. Im Anschluss wurde das Verfahren mit den Beteiligungen gemaf
8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fortgefiihrt, nunmehr unter Bertcksichtigung der fur
den Schulerganzungsbau erforderlichen Flachen. Im Sinne einer zugigen Fortflihrung
des Verfahrens und unter Beriicksichtigung des Bedarfs wurden die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB parallel durchgefuhrt. Der
Bezirksamtsbeschluss zur Auswertung dieser Beteiligungsschritte erfolgte am
28.03.2017. Im Ergebnis der Beteiligung wurde der Bebauungsplan durch das Deck-
blatt vom 25.10.2017 geandert. Die Anderung betraf die Einordnung einer Pflanzbin-
dung sudlich des Grundstiickes Waplitzer Stral3e 12 sowie die Verschiebung der
Baugrenze um einen Meter. Die durchgefiihrte Betroffenenbeteiligung fuhrte zu kei-
nem anderen Ergebnis.

2. Erfordernis fir die erneute Anderung eines Planungszieles

Derzeit liegt der Bauantrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen,
Abt. V, Hochbau, fur die Einordnung eines Modularen Erganzungsbaues (MEB) im
Plangebiet bei der Oberen Bauaufsichtsbehérde zur Genehmigung vor. Die unver-
zugliche Errichtung des Schulbaues hat aufgrund des dringenden Bedarfs an Grund-
schulplatzen im Einzugsbereich derzeit Prioritat gegentber der ebenfalls bestehen-
den Intention, im Plangebiet eine Turnhalle zu errichten.

Aus schulorganisatorischen Grinden soll der Schulbaukorper in den vorderen
(nordlichen) Bereich des Grundstickes gerickt werden, wahrend der zukinftige
Turnhallenstandort in den hinteren Grundstticksbereich verlagert wird. Der Tausch
der Standorte hat aufgrund des nach Norden zunehmenden Gelandeniveaus zur
Folge, dass die bisherige Festsetzung der maximalen Geb&audehthe fir den MEB
(OK 60,5 m tber NHN) im Bebauungsplan mit dem aktuellen Bauantrag geringfligig
Uberschritten wird.

Um eine Genehmigungsfahigkeit des MEB auf der Grundlage des geanderten Be-
bauungsplanes gemald 8§ 30 BauGB, ggf. bei Vorliegen der Voraussetzung auf der
Grundlage der Planreife des Bebauungsplanes gemal § 33 Abs. 1 BauGB und unter



Berlicksichtigung des Versorgungsanspruches in Berlin als wachsende Stadt herzu-
stellen, ist somit erneut eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe fur den Bereich der sudlich der Kno-
tenlinie ausgewiesenen Uberbaubaren Flache wird von 60,5 m . NHN auf 61,0 m (.
NHN geéndert.

Die Hohenfestsetzung im Bebauungsplan ist aufgrund der vorhandenen stadtebauli-
chen Besonderheit des Gebietes mit seinen historisch gewachsenen Strukturen wei-
terhin grundsatzlich erforderlich. Die Anderung der HOhe bezieht sich auf den Be-
reich sudlich der Knotenlinie. Damit verbleibt nérdlich ein erweiterter Grundsticksan-
teil, der zusatzlich fur die Einordnung von Griin- und Nebenanlagen zur Verfiigung
steht.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung sind Planungsgrundziige nicht beriihrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 4a Abs. 3 BauGB. Sind danach
die Grundziige der Planung von der Anderung nicht beriihrt, kann die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihr-
ten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange beschrénkt werden. Von
dieser Mdglichkeit wurde hier Gebrauch gemacht.

Nach Prufung auf das Vorliegen einer Betroffenheit sind denkmalpflegerische Belan-
ge nicht betroffen.

Eine Betroffenheit benachbarter Grundstiickseigentimerinnen und Grundstlicksei-
gentiimer liegt infolge der Geringfugigkeit der Anderung ebenfalls nicht vor. Die sich
aus dem Gebaude ergebenden bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zur Ge-
wahrleistung von Belichtung, Beliftung, Brandschutz und Sozialabstand sind auf-
grund des vorhandenen Abstandes durch die Anderung nicht beeintrachtigt. Der Ei-
gentimer der Flachen, das Land Berlin, ist selbst Verursacher der Anderungen im
Sinne der Funktionsfahigkeit des Schulstandortes und der dringend notwendigen
Schaffung von Schulplatzen unter Berticksichtigung wachsender Schulerzahlen im
Ortsteil Kaulsdorf. Es besteht Einvernehmen zu den Anderungen.

Da keine Burgerinnen und Birger bzw. Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange von der Plananderung betroffen sind, ist eine Betroffenenbeteiligung nicht
erforderlich.

Die Anderung erfolgt durch einen Anderungsvermerk auf dem vorhandenen Deck-
blatt.

3. Fazit
Mit der Anderung des Bebauungsplanes liegen die formalen Voraussetzungen zur
Erteilung der Baugenehmigung auf der planungsrechtlichen Grundlage der Planrei-

febestatigung gemal 8 33 Abs. 1 BauGB vor.

Als nachster Verfahrensschritt schlief3t sich die Festsetzung des Bebauungsplanes
an.



Anlage 2 zur BA-Vorlage Nr. 0559/V
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