Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 07.12.16

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 26.01.2017

1. Gegenstand der Vorlage: Auswertung der Beteiligung der Behoérden gemal § 4 Abs. 2
BauGB des Bebauungsplanverfahrens XXI-41b flr das Ge-
lande zwischen Balzerweg, Balzerstralle, Alberichstralle, Arn-
friedstralRe, Arnfriedweg und einer Linie von 40 m &stlich der
Bahnanlagen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 06.12.16 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0011/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen
Stapl BPL 5

25.11.2016

5222

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0011/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatter:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsqgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Gleichstellungsrelevante Auswir-
kungen:

H. Behindertenrelevante Auswirkungen:

|. Migrantenrelevante Auswirkungen:

J. Kinder- und jugendrelevante
Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksblrgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der Beteiligung der Behtérden gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanverfahrens
XXI-41b fur das Gelande zwischen Balzerweg,
BalzerstralRe, Alberichstrale, Arnfriedstral3e, Arn-
friedweg und einer Linie von 40 m &stlich der
Bahnanlagen im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Biesdorf

Bezirksburgermeisterin Fr. Pohle

Das Bezirksamt beschlieft:

1. der Auswertung der Beteiligung der Behor-
den (Anlage 1) zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesund-
heit, Personal und Finanzen wird mit der
Durchflhrung der weiteren Verfahrens-
schritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vor-
lage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und
umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlage 1

§§ 1 Abs. 7, 4 Abs. 2 BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Be-
zirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Keine

Keine

Keine
Keine

Schaffung der Voraussetzungen zur Verbesserung
des Versorgungsgrades mit Spielplatzflachen



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 0011/V

D. Begrundung:

1. Wesentliche Planungsziele

Zur Sicherung des Wohnens mit Garten am Stadtrand, einschlieBlich Erschlielung
und sozialer Infrastruktur, der Gewahrleistung von Grunstrukturen und der Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Siedlungsgebietes
Biesdorf ist die Aufstellung des Bebauungsplanes XXI-41b erforderlich.

Das Bezirksamt Marzahn von Berlin hat in seiner Sitzung am 10.06.1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes XXI-41 ,Biesenhorst” beschlossen, der mit Beschluss Nr.
12/11 vom 12.12.2006 in vier Bebauungsplane aufgeteilt wurde.

FUr das Uberwiegend aus der ehemalige Kleingartenanlage Biesenhorst bestehende
Plangebiet soll die kleinteilige offene Bebauung und der stark durchgriinte Charakter
beibehalten und durch typische, pragende Strukturen des Ortsteiles erganzt werden.
Dazu soll auch die Verknupfung mit dem uberértlichen Wuhle-Landschaftsraum und
den Waldflachen der Wuhlheide beitragen. Zum aus dem Plangebiet bestehenden
Bedarf sollen zusatzliche Spielplatzangebote und 6ffentliche Grinflachen auch fur
den Defizitabbau in Biesdorf-Sud auf den landeseigenen Flachen zur Verfugung ge-
stellt werden.

Auf Grundlage der im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Ubergeordneten
Hauptverkehrsstralie Ostlich der Bahnanlagen wurde dieser Bereich nicht in den Be-
bauungsplan einbezogen. Innerhalb des Plangebietes wurde im Westen ein Wald
zwischen Vorhaltetrasse und Wohngebiet eingeordnet.

Im Einzelnen wird auf die Planzeichnung Anlage 2 verwiesen.

2. Schwerpunkte der Beteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.03.2016 Uber die Mdglichkeit informiert, nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellung-
nahme abzugeben. Auf Grund gesetzlicher Anderungen seit der Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange im Juli/August 1999 wurden die Behdérden nunmehr aufge-
fordert, zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung Hin-
weise zu geben.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und deren Stel-
lungnahmen mit dem Abwagungsvorschlag sind dem Punkt 3 zu entnehmen. Die
AuRerungen flihren im Wesentlichen zur Uberpriifung hinsichtlich der notigen Fest-
setzungen zum Larm und zu Anpassungen bezuglich der Erkenntnisse aus den Pla-
nungen zur Tangentialverbindung Ost (TVO).

Die Sicherung des allgemeinen Wohngebietes in der Nahe der Bahnanlagen und
der damit verbundenen Larmbelastung des Standortes flUhrten zur Festsetzung
passiver SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan. Grundsatzlich ist im Rahmen



der umfassenden planerischen Konfliktbewaltigung das auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes bestehende Larmproblem zu I6sen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 betragen in allgemeinen Wohngebieten tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Diese Orientierungswerte werden fast flachen-
deckend im Plangebiet uberschritten. Insbesondere die nachtliche Vorbelastung
durch Bahnlarm fuhrt im Gberwiegenden Plangebiet dazu, dass auch mit nur teilge-
offnetem Fenster eine naturliche Bellftung der Schlafraume nicht gegeben ist.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur
die allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA8 zu gewahrleisten, wurden fur diese Be-
reiche textliche Festsetzungen zur Anordnung von Aufenthaltsrdumen innerhalb der
Wohnungen (sog. ,,Grundrissbindung®) und von Aul3enbauteilen mit bewerteten Luft-
schalld@mmmalen vorgenommen.

Far die Ermittlung der korrekten Schalldammmale kann die zugrunde gelegte strate-
gische Larmkarte mangels einer Prognose des zukunftigen Zugaufkommens nicht
herangezogen werden. Daruber hinaus ist eine textliche Festsetzung zu schallge-
dammten Luftungseinrichtungen fir Aufenthaltsraume nicht zwingend erforderlich.

Eine Konfliktverlagerung auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren kann
erfolgen, wenn gewahrleistet ist, dass der Konflikt dort bewaltigt werden kann. Aus
Anlage 4.2/1 zu den Technischen Baubestimmungen ergibt sich, dass es eines
Nachweises der Luftschalldammung von AufRenlarm bedarf, wenn der Bebauungs-
plan dies festsetzt oder sich aus amtlichen Larmkarten fur die hier Uberplanten Auf-
enthaltsraume in Wohnungen ein Wert der gleich oder hoher ist als 61 dB(A) ableitet.

In Anwendung amtlicher Larmkarten ergeben sich fur die allgemeinen Wohngebiete
WA1 - WA8 Werte gleich oder hoher als 61 dB(A). Das bedeutet, der Nachweis der
Luftschalldammung von Aufienbauteilen vor Aufdenlarm ist auch ohne Festsetzung
im Bebauungsplan zu erbringen. Eine Konfliktbewaltigung ist dementsprechend auf
der Vollzugsebene sichergestellt.

Die Festsetzungen zum Larmschutz sind insgesamt auf Grundlage der neuen Er-
kenntnisse auch hinsichtlich der Grundrissbindung fir tags und nachts getrennt zu
prufen. In der Begriindung ist der Belang der allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausfuhrlich darzulegen und um die baulich ver-
bundenen Aulienwohnbereiche zu erganzen.

Die Planung der tUbergeordneten Hauptverkehrsstral3e, wie Trassenflhrung und
deren Auswirkungen, ist dem Fachplanungsrecht vorbehalten.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt durch die Freihaltung eines 40 m breiten Strei-
fens parallel zu den Bahnanlagen die Ubergeordnete Hauptverkehrsstralle gemaf
FNP. Die sich innerhalb des Bebauungsplangebietes anschlielfende geplante Wald-
flache stellt eine Brachflache ohne Waldeigenschaft dar. Durch den Bebauungsplan
werden somit keine zusatzlichen Erschwernisse wie Ausgleichsmalinahmen bei Ein-
griffen in den Wald oder auch zusatzliche Kosten fur die Realisierung der Stral3en-
planung erzeugt. Insofern steht der Bebauungsplan den Planungen der TVO nicht
entgegen. Die fur die StralRenplanung zustandigen Stellen werden regelmaRig als
beteiligte Behdérden am Bebauungsplanverfahren zur Stellungnahme aufgefordert.
Auch darlUber hinaus vorliegende Erkenntnisse und Auswirkungen aus den dor-
tigen Planungen werden stetig abgeglichen, so sind beispielsweise die im Rahmen



der Vorplanung zur TVO durchgefuhrten Erfassungen zum Artenschutz in das Be-
bauungsplanverfahren eingeflossen.

Fazit:

Die Planungsinhalte werden auf der Grundlage der erfolgten Abwagung grundsatz-
lich beibehalten. Neben den benannten wesentlichen Prifungen werden Hinweise
redaktioneller Art oder Klarstellungen in der Uberarbeitung berucksichtigt.



3. Abwégung zur Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2i.V.m. 8§ 2 Abs. 4 BauGB

Silbentrennung noch vornehmen!!

Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
1 Berliner Keine AuRerung.
Feuerwehr
2 BSR Keine Belange beruhrt.
3 BWB 3.1 Es befinden sich nur in der Alberich-, |Dieser Belang ist bereits berticksichtigt.

der Balzer- und der Arnfriedstralle offent-
liche Trinkwasser- und Entwasserungsan-
lagen der BWB. Im restlichen Teil des
Plangebietes sind keine Anlagen vorhan-
den und derzeit nicht geplant. Grundsatz-
lich ist die Versorgung uber Trinkwasser-
leitungen und eine Entsorgung des
Schmutzwassers uber Kanale technisch
maglich.

Die Aussagen zur fehlenden ErschlielRung fur den
uberplanten Teil von Biesenhorst sind in der Be-
grundung bereits enthalten.

3.2 Voraussetzung fur die Erschlielung
mit 6ffentlichen Trinkwasserleitungen und
eine Entsorgung des Schmutzwassers
uber Kanale ist eine vom Bezirk ver-
anlasste koordinierte Stralkenbau-
maflnahme, so dass die 6ffentlichen Stra-
Ren in erforderlicher Breite und Qualitat
fur den Einbau der Anlagen zur Verfigung
stehen.

Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt ausreichend dimensionier-
te offentliche StralRen fest, die die Ver- und Entsor-
gungsleitungen aufnehmen kénnen. Die Aufteilung
der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Die Ausflhrungsplanung obliegt
dem Stral3en- und Grunflachenamt.

3.3 Daruber hinaus mussen von den
Grundstuckseigentumer/innen in ausrei-
chender Anzahl Hausanschlussantrage

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Hausanschlussantrage kdnnen nur durch
den/die Grundstuckseigentumer/-in gestellt werden.




Lfd.Nr.

Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

gestellt werden oder es liegen Auflagen
zur Erfullung der behdérdlichen und be-
trieblichen Anforderungen vor.

Auch weitere Anforderungen konnen durch den Be-
bauungsplan nicht veranlasst werden.

3.4. Die innere ErschlieBung kann ent-
sprechend den jeweiligen Erfordernissen
vorgenommen werden. Die Dimensionie-
rung der Versorgungsleitungen erfolgt nur
entsprechen dem Trinkwasserbedarf.
Loschwasser kann nur im Rahmen der
Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes
zur Verfugung gestellt werden.

Diesem Belang wird gefolqgt.
Es wird ein Hinweis in die Begrindung aufgenom-
men.

3.5 Fur das Plangebiet liegt ein abge-
stimmtes Regenentwasserungskonzept
vor. Es sieht fur viele 6ffentliche Stral3en
eine Flachmuldenversickerung fur die Re-
genentwasserung vor. Es sind aus-
reichend breite Grunstreifen in den Stra-
Ren fur die Regenwasserversickerung
vorzusehen.

Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.

Das Regenentwasserungskonzept wurde gemein-
sam mit dem Stral3en- und Grunflachenamt des Be-
zirkes erarbeitet. Die Aufteilung der Straldenver-
kehrsflache wird im Bebauungsplan nicht festge-
setzt. Der Bebauungsplan setzt jedoch ausreichend
dimensionierte Offentliche Stralden fest, die eine
Flachmulde flr die Regenwasserversickerung auf-
nehmen konnen.

3.6 In der 0.g. Regenentwasserungs-
planung ist die geplante TVO nicht be-
rucksichtigt. Flr die TVO ist ein Regen-
entwasserungskonzept zu erstellen. Es ist
davon auszugehen, dass Uber das vor-
liegende Wohngebiet eine Trasse zur
Wouhle geplant werden muss. Ein Regen-
wasserkanal ist nur fur den Balzerweg
ndtig und macht die Schaffung der Vorflut
in der Kopenicker Stral’e notwendig. Dies

Nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die konkrete Ausgestaltung und Planung der Uber-
geordneten Hauptverkehrsstrale ist dem Fachpla-
nungsrecht vorbehalten. Dort ist fur den Neubau der
Stralde ein gesondertes Planfeststellungsverfahren
wegen der Uberortlichen Funktion erforderlich, in
dem auch der Belang der Regenentwasserung zu
bertcksichtigen ist. Sollte eine Regenentwasse-
rungstrasse Uber das Plangeiet erforderlich werden,
so kann diese in dem ausreichend dimensionierten




Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
hat zur Folge, dass fur die Entwasserung |Balzerweg gefuhrt werden. Der Balzerweg mit sei-
der Kopenicker Stralde (stark belastete nem Querschnitt von insgesamt 19 m ist auf die An-
Stralde) der Bau eines Regenruckhalte- bindung an die TVO ausgerichtet und wird nicht
beckens mit Regenwasservorreinigungs- |durch den Bedarf des Plangebietes verursacht.
anlage vor Einleitung in die Wuhle not- Ohne Anbindungsfunktion fur die TVO kann im
wendig wird. Balzerweg, so wie in den anderen Wohnanlieger-
stral3en, dem Bedarf angepasst geringer dimensio-
niert ausgebaut und die oberflachige Versickerung
eingeordnet werden. Die Flachen fur ein Regenruck-
haltebecken zwischen Kdpenicker Stralte und Wuhle
konnen wegen des begrenzten raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, der im Osten
an der Alberichstrale endet, nur auRerhalb des
Plangebietes gesichert werden.
3.8 Fur die Begrundung wurden Formulie- |Diesem Belang wird gefolgt.
rungshinweise gegeben. Die Begrindung wird entsprechend angepasst.
3.9 Das Gelande liegt in der Schutzzone |Dieser Belang ist bereits beriucksichtigt.
[l B Wuhlheide/Kaulsdorf. Die Wasser- Ausfuhrliche Hinweise sind in der Begrindung be-
schutzgebietsverordnung ist einzuhalten. |reits enthalten. Der Bebauungsplan sieht keine
Das Merkblatt zum Verhalten in Wasser- | Mal3nahmen vor, die eine Verletzung der Verbote
schutzgebieten ist zu beachten. der Wasserschutzgebietsverordnung begrinden.
3.10 Es wird weitere Hinweise zum Bau- |Nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
ablauf und Zugang der Leitungen, nétiger | Diese Hinweise sind bei der Ausfihrungsplanung zu
Sicherheitsstreifen, technische Vorschrif- | berucksichtigen, in die die BWB grundsatzlich einbe-
ten zum Schutz der Anlagen der BWB und | zogen werden.
dgl. gegeben.
4 BVG Keine Bedenken.
5 Eisenbahn- |Keine Aulerung.

Bundesamt




Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
6 Deutsche Keine Aulerung.
Bahn Ser-
vice
7 Ge- Ziele der Raumordnung stehen der Pla- Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.
meinsame nung nicht entgegen. Die fur die Planung
Landes- maldgeblichen Grundsatze der Raumord-
planung nung sind angemessen berlcksichtigt.
8 Handwerks- |Keine AuRerung.
kammer
9 IHK Keine Einwendungen.
10 ITDZ Keine Belange beruhrt.
11 LAGetSi, Keine Einwendungen.
IA
12 NBB im Auf- | Den Unterlagen ist ein Plan mit Eintra- Dieser Belang ist bereits bertucksichtiqgt.
trag der gungen der Gasleitungen innerhalb der Der Bebauungsplan setzt offentliche Stralden in aus-
GASAG Alberichstralde, Arnfriedstral’e, Balzer- reichendem Male zur Unterbringung der Gaslei-
strale sowie teilweise Balzerweg beige- |tungen fest. Die Aufteilung der StralRenverkehrs-
fugt. Seitens der NBB bestehen zurzeit flachen wird mit dem Bebauungsplan nicht vorge-
keine Planungen fir den Geltungsbereich. | nommen. Die vorhandenen Hauptleitungen liegen
Eine Versorgung des Plangebietes ist innerhalb des offentlichen Strallenraumes. Ein all-
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffent- gemeiner Hinweis zu Pflanzabstanden wird in die
lichen Erschlielungsflachen herzustellen. |Begrindung aufgenommen, damit diese rechtzeitig
Hinweise zu Abstanden von Baumen, zu |in der Ausflhrungsplanung Bericksichtigung finden
Leitungen u.a. konnen.
13 Vattenfall Keine Anlagen vorhanden.
Europa
Warme AG
Vattenfall Innerhalb der Stralen befinden sich Nie- |Diesem Belang wird gefolgt.
Europa derspannungsanlagen der Stromnetz Ber- | Allgemeine Hinweise zur vorhandenen Elektroener-




Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Business lin GmbH. Uber Planungen oder Trassen- |gieversorgung des Gebietes und der Beachtung der
Services fuhrungen fur die Versorgung maglicher Richtlinien bei der Bebauung werden in die Begrin-
GmbH Kund/innen nach der Bebauung konnen dung aufgenommen.
wir zurzeit keine Aussagen treffen. Die
beigefugten Richtlinien zum Schutz von
Kabelanlagen, der &ffentlichen Be-
leuchtung und Hinweise fur die Leitungs-
abfrage fur geplante Bauvorhaben sind zu
beachten.
14 SenFin, Keine AuRerung.
ID 13
15 SenStadt- | Keine AuRerung.
Um,
Wohnungs-
bauleitstelle
16 Sen Stadt- | Keine Bedenken.
Um, IB
17 Sen Stadt- | Keine AuRerung.
Um, IE
18 Sen Stadt- 18.1 Es wird davon ausgegangen, dass Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.
Um, VII B das Referat SenStadtUm X PSE ebenfalls | Die flir das gesamte Referat X abgegebene Stel-

als Trager offentlicher Belange beteiligt
wurde. Die Erkenntnisse der Vorbereitung
eines Planfeststellungsverfahrens fur die
TVO, insbesondere auch die Erkenntnisse
zu Larmauswirkungen und Immissions-
schutz sind in das B-Planverfahren einzu-
beziehen und abzugleichen.

lungnahme (Nr. 21) enthalt keine Einwendungen o-
der Hinweise.

Auch sonst vorliegende Erkenntnisse und Auswir-
kungen werden in das Bebauungsplanverfahren ein-
gestellt. Wie in der Begrindung dargelegt, wurde
z.B. auf Artenschutzgutachten zurlckgegriffen, die
im Zusammenhang mit den Untersuchungen zur
TVO erstellt wurden.

18.2 Eine Festsetzung des Bebauungs-

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.




Lfd.Nr.

Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

planes ist erst mit der Entscheidung zur
Trassenfuhrung der TVO (westlich oder
Ostlich der Bahnanlagen) moglich, um
auszuschliel3en, dass zusatzliche Er-
schwernisse wie Ausgleichsmalinahmen
bei Eingriffen in den Wald oder auch zu-
satzliche Kosten fur die Realisierung der
Strallenplanung entstehen. Insofern ist die
Lage des hier ausgewiesenen Wald-
gebietes mit der laufenden Planung und
der Lage der TVO o6stlich der Bahn-
anlagen abzugleichen.

Die Trassenvorhaltung fur die TVO entsprechend
FNP o6stlich der Bahnanlagen ist berlcksichtigt. Ein
Streifen von 40 m parallel zu den Bahnanlagen wur-
de nicht in den Bebauungsplan einbezogen. Durch
die Festsetzung von Wald wird gewahrleistet, dass
die Flache fur eine Bebauung nicht zur Verfligung
steht. Unabhangig vom Bebauungsplan ist die Wald-
eigenschaft nach § 2 Landeswaldgesetz zu beurtei-
len. Wie der Stellungnahme der Berliner Forsten zu
entnehmen ist (Punkt 25.3), besitzt die Flache keine
Waldeigenschaft. Es handelt sich um Flachen, die
der natlrlichen Sukzession unterliegen. Der Bebau-
ungsplan wird auch im weiteren Verfahren mit den
Erkenntnissen aus den Planungen zur TVO abgegli-
chen.

18.3 Die Strallenbegrenzungslinien an
den Knotenpunkten der Alberichstral’e mit
der Balzerstral’e und der Arnfriedstralle
sind bezuglich der in den AV Geh- und
Radwege zum Berliner Stralengesetz
geforderten Gehwegbreiten abzuschra-
gen, insbesondere sind ausreichende
Sichtbeziehungen zu berucksichtigen.
Dies ist auch wegen der Ausweisung der
Alberichstralde als Fahrradstral3e fur die
verkehrssichere FUhrung aller Verkehrs-
teilnehmer/innen besonders zu beachten.

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

Auf die Eckabschragungen der Alberichstralle mit
der Balzer- und Arnfriedstralle kann nach Ruck-
sprache mit dem zustandigen Fachbereich verzichtet
werden. Die Arnfriedstral3e Iasst durch eine Breite
von 15 m im Rahmen der Ausbauplanung Spielraum
zur Bertcksichtigung ausreichender Gehwegbreiten
und Sichtbeziehungen. Die Balzerstral3e ist ebenfalls
mit einer Breite von 15 m vorgesehen. Daruber hin-
aus weitet sich die Alberichstralde in diesem Ab-
schnitt ebenfalls auf 15 m auf, so dass auch hier ei-
ne entsprechende Ausbauplanung die Erfordernisse
der verkehrssicheren Fuhrung aller Verkehrsteil-
nehmer/innen umsetzen kann. Damit wird auch den
privaten Belangen der Eigentimer/innen der Vorrang
eingeraumt, denn somit kann auf die Inanspruch-




Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
nahme privater Grundsticke verzichtet werden.
19 Sen Stad- 19.1 Das Plangebiet liegt in der weiteren |Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
tUm; Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebie- | Ausflhrliche Hinweise sind in der Begriindung be-
VIII D 25 tes fur das Wasserwerk Wuhlheide. Es reits enthalten. In der Planzeichnung soll auf einen

wird empfohlen, einen Hinweis auf der
Planzeichnung aufzunehmen. Zusatzlich
werden diverse Hinweise zu den Verboten
z.B. hinsichtlich der Befestigung von Ver-
kehrsflachen, zur Muldenentwasserung
von Stralden u.s.w. gegeben.

solchen Hinweis verzichtet werden, da er wie andere
gesetzliche Grundlagen (Bauordnung, Artenschutz,
Baumschutz) unabhangig vom Bebauungsplan an-
zuwenden ist.

19.2 Die Aussagen unter | 2.6 Absatz 1
und 2 sind hinsichtlich Balzer- und Arn-
friedstral’e widerspruchlich.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Die Aussagen beziehen sich auf die Arnfriedstral3e
und Balzerstralde, die mit Versorgungsleitungen er-
schlossen sind. Dagegen sind der Balzerweg und
der Arnfriedweg nicht erschlossen.

19.3 Es ist mit den BWB, die fur die Ent-
wasserung Offentlicher StralRen, Wege
und Platze zustandig sind, zu klaren, ob
und wenn ja wie die Stralenentwasserung
der offentlichen Stral3en im Plangebiete
erfolgen soll. Da mit Abflussbe-
schrankungen fur die aufnehmenden
Oberflachengewasser (hier Wuhle) zu
rechnen ist, in welche die Regenwasser-
kanale einminden, ist aus Kostengriinden
und Grunden der Niederschlagswasser-
bewirtschaftung, die Anordnung von Stra-
Ren begleitenden Versickerungsmulden
bzw. eine breitflachige Versickerung vor-
zusehen.

Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.

Ein mit dem Bezirk abgestimmtes Regenent-
wasserungskonzept der BWB fur die offentlichen
Stralden liegt vor (Punkt 3.5). Grundsatzlich sind die
Stralden so dimensioniert, dass die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers mdglich ist.

10



Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
19.4 Zum Langer Weg wird erlautert, dass | Diesem Belang wird gefolgt.
hier eine Bepflanzung mit doppelreihigen |Die Formulierung wird geandert. Der Langer Weg ist
groRkronigen Baumen erfolgen soll. Eine |aufgrund seiner Verbindungsfunktion und seiner his-
Muldenentwasserung ware damit nicht torischen Wegeflhrung als Uberdrtliche Verbindung
maoglich. Auch wenn durch die textliche in Nord-Sud-Richtung vorgesehen. Er soll, soweit es
Festsetzung die Aufteilung der Stralden- | die Versickerung des auf den Strallen anfallenden
verkehrsflache nicht Gegenstand des Be- |Regenwassers zulasst, deshalb mit grolRkronigen
bauungsplanes ist, so sollte das Pla- Baumen bepflanzt werden kdnnen.
nungsziel uberpruft und abgestimmt wer-
den.
20 Sen Stadt- | 20.1 Zur Luftreinhaltung ergeben sich kei-
Um, ne Anmerkungen.
IX C 31

20.2 Eine textliche Festsetzung von Au-
Renbauteilen mit bewerteten Luft-
schallddmmmalen ist nicht zwingend er-
forderlich. FUr die Ermittlung der korrekten
Schallddammmale kann die strategische
Larmkarte mangels einer Prognose des
zukunftigen Zugaufkommens auch nicht
herangezogen werden. Grundsatzlich ist
im Rahmen der umfassenden planeri-
schen Konfliktbewaltigung das auf der
Ebene des Bebauungsplanes bestehende
Larmproblem zu I6sen. Eine Konfliktverla-
gerung auf das nachfolgende Baugeneh-
migungsverfahren kann jedoch dann er-
folgen, wenn gewabhrleistet ist, dass der
Konflikt dort bewaltigt werden kann.

Diesem Belang wird gefolqgt.

Die Werte des Bahnbetriebs Uberschreiten im WA 1
— WAS8 in Anwendung amtlicher Larmkarte den nach
Anlage 4.2/1 vorgegebenen Grenzwert fir Aufent-
haltsraume in Wohnungen. Der Nachweis der Luft-
schalld@mmung von AufRenbauteilen vor Aul3enlarm
ist somit auch ohne Festsetzung im Bebauungsplan
zu erbringen. Eine Konfliktbewaltigung kann auf der
Vollzugebene sichergestellt werden. Die vorge-
sehene textliche Festsetzung 5 zu den Aulienbau-
teilen mit bewerteten Schalldammmalf} kann ent-
fallen.

Die Festsetzungen zum Larmschutz sind insgesamt
einschlieBlich der Grundrissbindung zu prufen. Inner-
halb der Begrindung ist die Bewaltigung der Larm-
problematik detailliert darzulegen und auch hin-
sichtlich baulich verbundener Au3enwohnbereiche

11



Lfd.Nr.

Behdrde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

Aus Anlage 4.2/1 zu den Technischen
Baubestimmungen vom 17.01.2014 ergibt
sich, dass es eines Nachweises der Luft-
schalldd@mmung von Auf3enlarm bedarf,
wenn der Bebauungsplan dies festsetzt
oder sich aus amtlichen Larmkarten fr
die hier Uberplanten Aufenthaltsraume in
Wohnungen ein Wert der gleich oder ho-
her ist als 61 dB(A) ableitet.

Sollte sich dies in Anwendung der stra-
tegischen Larmkarte ergeben, so ist der
Nachweis der Luftschalldammung von
AulRenbauteilen vor Aul3enlarm auch ohne
Festsetzung im Bebauungsplan zu er-
bringen. Eine Konfliktbewaltigung ist dem-
entsprechend auf der Vollzugsebene si-
chergestellt. Dieser Umstand ist in der
Begrundung mit entsprechender Deut-
lichkeit darzulegen und im Rahmen der
Abwagung ist der Belang der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen.
Somit bleibt auf der Bebauungsplanebene
zur Bewaltigung der Larmproblematik die
Mdglichkeit passiver Schallschutzmal}-
nahmen durch die Grundrissbindung,
schallgedammte Luftungseinrichtungen fur
jene Aufenthaltsraume, die nicht zur larm-
abgewandten Seite ausgerichtet sind so-
wie den Schutz baulich verbundener Au-

Zu erganzen.
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Lfd.Nr.|Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |[Abwagungsvorschlag
Renwohnbereiche.
21 Sen Stadt- Keine Einwendungen oder Hinweise.
Um, X
22 LDA Keine Bedenken.
23 SenWirt- Keine AuRerung.
TechForsch,
IV A11
24 Verkehrs- Keine Aulerung.
lenkung
25 Berliner 25.1 Die geplante Festsetzung einer Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.
Forsten Waldflache in nordlicher Verlangerung der

Wouhlheide und im Zusammenhang mit
den Bebauungsplanen XXI 41b-d wird
ausdrucklich begrufit. Eine moglichst
breite und zusammenhangende Wald-
flache sollte bauleitplanerisch gesichert
und nicht durch StralRenverkehrsflachen
und Wohnbauflachen getrennt werden.

25.2 Abstimmungen der Planungen mit
denen der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umwelt, Abt. X, zur Tan-
gentialverbindung Ost sind notig. Derzeit
geht der Bebauungsplanentwurf von ei-
nem Verlauf der TVO aulierhalb des Gel-
tungsbereiches aus.

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

25.3 Fur die Nutzung als Schutz- und Er-
holungswald bedarf es gemal § 10 Wald-

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Information wurde an den zustandigen Fach-
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Lfd.Nr. |Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
gesetz noch einer eigentumsrechtlichen bereich weitergeleitet, der durch die Ruckuber-
Klarung. Das im Bebauungsplan XXI-41 b |tragung der Liegenschaft die dazu nétigen Uber-
betroffene Flurstuck 1293 weist zurzeit tragungen vornehmen kann. Zusatzlich besteht die
keine Waldeigenschaft gemal § 2 Wald- | Moglichkeit, die zuklnftige Waldflache als Ersatz-
gesetz auf. flachen fur die Umnutzung bestehender Waldflachen
wie z.B. fur den Schulneubau an der Stralde An der
Schule zur Verfugung zu stellen.
26 BA Lichten- |Keine Belange beruhrt.
berg,

Stapl
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