Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 07.12.16

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 26.01.2017

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der erneuten Beteiligung der Behorden gemafl
§ 4a Abs. 3 BauGB des Bebauungsplanverfahrens 10-2 fir
das Grundstick Am SchloRhof 8/18 und 13/15 einschliellich
Abschnitte der Warener Stral3e und der Biesdorfer Promena-
de im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 06.12.16 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0009/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Dagmar Pohle
Bezirksblrgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen
Stapl BPL 5

25.11.2016

5222

Vorlage fur das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0009/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsqgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Gleichstellungsrelevante Auswir-
kungen:

H. Behindertenrelevante Auswirkungen:

|. Migrantenrelevante Auswirkungen:

J. Kinder- und jugendrelevante
Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksblrgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Auswertung der erneuten Beteiligung der Behor-
den gemal § 4a Abs. 3 BauGB des Bebauungs-
planverfahrens 10-2 flr das Grundstiick Am
SchlofRhof 8/18 und 13/15 einschliellich Abschnit-
te der Warener Stral3e und der Biesdorfer Prome-
nade im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Bies-
dorf

Bezirksburgermeisterin Fr. Pohle
Das Bezirksamt beschlieft:

1. der Auswertung der Beteiligung der Behor-
den (Anlage 1) zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesund-
heit, Personal und Finanzen wird mit der
Durchfuhrung der weiteren Verfahrens-
schritte beauftragt.

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorla-
ge der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen und
umgehend zu veréffentlichen.

siehe Anlage 1

§§ 1 Abs. 7, 4a Abs. 3 BauGB

§ 15, § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Be-
zirksverwaltungsgesetz (BezVG)

Keine

Keine

Keine
Keine

Keine



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 0009/V

D. Begrundung:

1. Wesentliche Planungsziele

Fur die Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraums und der stadtebaulichen
Aufwertung im Umfeld des Gesundheitsstandortes — auch in Anbetracht der IGA und
der damit verbundenen Wahrnehmung des Bezirkes in der Offentlichkeit — ist das
Bebauungsplanverfahren fir die vollstandige Umsetzung des erst teilweise
realisierten stadtebaulichen Konzeptes weiterhin erforderlich.

Das Plangebiet war ursprunglich  Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes XXI-VE5. Im Abschnitt zwischen Warener Stralle und
Biesdorfer Promenade waren entlang des Blumberger Damms ein maandrierender
geschlossener Baukorper und im hinteren Grundsticksteil sechs Stadtvillen auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans genehmigt und teilweise errichtet
worden.

Begrundet durch die Liquidation des Vorhabentragers wurde der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgehoben und flr den Teilbereich zwischen Warener Stralle
und Biesdorfer Promenade der Bebauungsplan 10-2 am 06.02.2001 mit
Bezirksamtsbeschluss Nr. 61/1 gefasst. Die wesentlichen Inhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans fur diesen Teilbereich wurden weiter verfolgt und ein allgemeines
Wohngebiet mit einer besonderen stadtebaulichen Figur sowie die Sicherung der
Biesdorfer Promenade als ,offentliche Grun- und Wegeverbindung® in das
Bebauungsplanverfahren 10-2 eingestellt. Zur Umsetzung der kompakten,
stadtebaulichen Figur und fur das dadurch verfolgte hohe Nutzungsmal} reagiert der
Bebauungsplan mit ausgleichenden Maldhahmen durch z.B. Dachbegrinung und die
Tiefgarageneinordnung.

Im Einzelnen wird auf die Planzeichnung Anlage 2 verwiesen.

FUr den Planbereich liegt ein positiver Bauvorbeschied von 2015 fuar die
Komplettierung der Wohnanlage vor.

2. Schwerpunkte der erneuten Beteiligung der Behdrden

Durch die langjahrige Unterbrechung des Verfahrens (die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB fand 2003 statt) waren grundlegende inhaltliche Uberarbeitungen,
Korrekturen und Anpassungen an die geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen
notwendig. Wegen des Umfangs der vorgenommenen Uberarbeitungen erfolgte eine
erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4a Abs. 3 BauGB vor der erneuten offentlichen Auslegung. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.06.2016 uber
die Mdglichkeit informiert, nach § 4a Abs. 3 BauGB eine Stellungnahme abzugeben.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und deren
Stellungnahmen mit dem Abwagungsvorschlag sind dem Punkt 3 zu entnehmen. Die
AuRerungen fiihren im Wesentlichen zur Uberpriifung der nétigen Festsetzungen
zum Larmschutz auf der Grundlage einer erforderlichen schalltechnischen
Untersuchung und zu Erganzungen zum Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung in der Begrindung.



Das Plangebiet wird durch Verkehrsemissionen des Blumberger Damms stark
belastet. An der strallenzugewandten Seite Uberschreiten die Pegel die erste Stufe
des Larmaktionsplans. Dem Larmproblem wird mit einer geschlossenen
Bebauungskante und durchgesteckten Grundrissen begegnet. Problematisch ist
jedoch, dass keine Festlegung zu den Schalldammmalien vorgenommen wurde. Die
entsprechende Prifung wurde in das Baugenehmigungsverfahren verlagert. Dies
reicht moglicherweise nicht aus, um das mit dem Plan verfolgte Schutzziel zu
erreichen und dem Gebot der Konfliktbewaltigung Genlge zu tun.

Auf Grund der Larmproblematik ist ein schalltechnisches Gutachten zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zu erstellen und daraus abgeleitet sind
die Festsetzungen nochmals zu Uberprifen bzw. anzupassen.

Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung soll grundsatzlich bei
allen Wohnungsbauvorhaben zum Tragen kommen, far deren
Genehmigungsfahigkeit die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB. Der Vorhabentrager hat einen
rechtsverbindlichen Bauvorbescheid fur den noch nicht realisierten Teil der
Wohnbebauung. Der Bebauungsplan ist somit nicht Voraussetzung fur die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens. Es wird auch kein Uber das bestehende
Baurecht nach § 34 BauGB hinausgehendes Baurecht mit dem Bebauungsplan
geschaffen. Des Weiteren ist es nach § 11 Abs. 2 BauGB unzulassig, vom
Vorhabentrager Leistungen zu verlangen, auf die er auch ohne Gegenleistung
Anspruch hatte. Fur das rechtsverbindlich festgestellte bestehende Baurecht kann
demzufolge keine Gegenleistung eingefordert werden. Das bedeutet, der
Vorhabentrager hat einen Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigung.
Daruber hinaus ist zu berucksichtigen, dass der Vorhabentrager keinen Zugriff auf
die im Bestand bereits vorhandenen und mit Miteigentumsanteilen an
Erbbauteilgrundsticken veraulierten Eigentumswohnungen hat.

Das Plangebiet liegt mit dem Blumberger Damm als Verbindung zu den
Ubergeordneten Hauptverkehrsstrallen Landsberger Allee im Norden und der
Bundesstralle B 1/5 im Suden verkehrlich gut angebunden und zeichnet sich
insbesondere durch die unmittelbare Nahe zum Gesundheitsstandort aus. Hier soll in
beispielhafter Weise in Erganzung zur Grof3siedlung und deren typischer
monostrukturierter Ausrichtung eine Verflechtung von Wohn- und Arbeitsstatten am
Standort befordert werden.

Neben dem Grolsiedlungsbereich ,Cecilienviertel® wird Biesdorf-Nord auch durch
das westlich des Blumberger Damms gelegene kleinteilige Siedlungsgebiet mit
seiner typischen Einfamilien- und Doppelhausbebauung gepragt. Das Wohngebiet
mit der angestrebten kompakten Stadtstruktur stellt somit eine neue Typologie und
Erganzung des stark differenzierten Wohnungsangebotes in Biesdorf-Nord dar. Sie
fullt insbesondere die Angebotslicke an eigentumsorientierten Wohnungen.

Es besteht kein stadtebauliches Erfordernis der Mietpreis- und Belegungsbindung.
Dies auch deshalb, weil im Bezirk trotz Anstiegs, der im Verhaltnis zur Gesamtstadt
moderat ausfallt, die mittlere Angebotsmiete deutlich unter dem Berliner Mittelwert
liegt.



Der Forderung zur Festsetzung von mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen wird nicht gefolgt.

Fazit:

Die Planungsinhalte werden auf der Grundlage der erfolgten Abwagung
grundsatzlich beibehalten. Neben den benannten wesentlichen Prifungen werden
Hinweise redaktioneller Art oder Klarstellungen in der Uberarbeitung bericksichtigt.



3. Abwégung zur Behdrdenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
1 Berliner Bestatigung des Eingangs der Vorlagen.

Feuerwehr
2 BSR 2.1 Bauliche oder Grundstucksinteressen

der BSR sowie Belange der Reinigung
werden nach den vorliegenden Unterlagen
nicht beruhrt.

2.2 Mittels textlicher Festsetzung wird
bestimmt, dass Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen nur innerhalb der Baugrenze
zulassig sind. Es wird darauf hingewiesen,
dass Entsorgungseinrichtungen (2
Unterflurbehalter-Standplatze von 24 bzw.
28 m? zzgl. Weg) auf zwei privaten
Flachen aulRerhalb der Baugrenze nahe
Warener Strale und Biesdorfer
Promenade vorgesehen werden sollen.

Dieser Belang ist bereits bertcksichtigt.

Bei den Unterflurbehalter-Standplatzen handelt es
sich nicht um Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen.
Die textliche Festsetzung steht der beabsichtigten
Einordnung nicht entgegen.

2.3 Die textliche Festsetzung 10 bestimmt
fur Zufahrten den wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau. Die Befahrung
der Privatstral’e zu Entsorgungszwecken
setzt eine geeignete Wendemaoglichkeit
(Wendekreis 25 m) und Befestigung
voraus, die eine dauerhafte Befahrung mit
einer Einzelachslast von 11,5 t und einem
Fahrzeuggesamtgewicht von 26 t zulasst.

Dieser Belanqg ist bereits bertucksichtiqgt.
Grundsatzlich kann der wasser- und luftdurchlassige
Aufbau entsprechend den Erfordernissen, wie der
angegebenen Belastung, umgesetzt werden. Die
Festsetzung steht den vorgetragenen Belangen nicht
entgegen. Zudem ist in der textlichen Festsetzung 10
die Ausnahme von wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau oberhalb von Tiefgaragen enthalten. Die
geplante Privatstral3e verlauft oberhalb der
Tiefgarage, so dass die Festsetzung dies zusatzlich




Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
berucksichtigt.
3 BVG Keine Bedenken
4 BWB 4.1 Gemal den beigefiigten Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Ubersichtsplanen befinden sich im
Bereich des Bebauungsplangebietes
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen,
die im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit
zur Verfugung stehen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan unter Punkt 2.6 sind
die entwasserungstechnischen Belange
der BWB bertcksichtigt.

4.2 Die aul3ere Erschlielung des
Standortes bezlglich
Trinkwasserversorgung ist gesichert. Im
sudlichen Geltungsbereich liegen drei
uberortliche
Trinkwassertransportleitungen (2 x DN
1200, 1 x DN 1400), die fur
Hausanschlusse nicht zur Verfugung
stehen. Die Betriebsfahigkeit, Bau- und
Wartungsfreiheit fur diese Leitungen sind
grundsatzlich zu bericksichtigen und zu
gewabhrleisten. Sperrungen und Arbeiten
an den Transportleitungen kdnnen nur in
der verbrauchsarmen Zeit erfolgen. Die
drei Leitungen kdnnen nicht gleichzeitig
sondern immer nur eine Leitung aul3er
Betrieb genommen werden.

Alle Trinkwasser- und

Dieser Belang ist bereits beriuicksichtigt.

Die uberortlichen Trinkwassertransportleitungen in
und an der Biesdorfer Promenade sind in der
Planunterlage dargestellt und der weitere
Leitungsbestand mittels eines allgemeinen
Hinweises in der Begrindung erwahnt. Die durch die
BWB erfolgte Sicherung von Leitungsrechten wird
erganzt.




Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag

Entwasserungsanlagen der BWB, welche
im sudlichen Geltungsbereich liegen, sind
leitungsrechtlich Uber Dienstbarkeit
zugunsten der BWB gesichert.

4.3 Von der auch dort liegenden Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Versorgungsleitung DN 200 fihren Ein allgemeiner Hinweis ist in der Begriindung
Hausanschlisse auf das Plangebiet, unter | enthalten.

anderem auch fur die Grundsticke Am
Schlof3hof 8-18 und Warener Stralle 5.
Die innere ErschlieRung kann
entsprechend den jeweiligen
Erfordernissen vorgenommen werden. Die
Dimensionierung der
Versorgungsleitungen erfolgt
grundsatzlich nur entsprechend dem
Trinkwasserbedarf.

4.4 Baumal3nahmen sind von den BWB Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

nicht geplant. Es werden grundsatzliche Diese Hinweise sind bei der Ausfuhrungsplanung zu
Hinweise zum Verlauf von Leitungen bertcksichtigen. Ein allgemeiner Hinweis zu
aulderhalb gewidmeten StralRenlandes, Schutzabstanden ist in der Begrundung bereits
deren Sicherung, Sicherheitsabstanden enthalten.

fur Bepflanzung, Zuganglichkeit und
Zufahrt mit Wartungsfahrzeugen, Kosten
fur die Planung und den Bau von Anlagen
gegeben und auf technische Vorschriften
verwiesen.

5 GL Der Bebauungsplanentwurf ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.




Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
6 Handwerks- |Keine Auerung
kammer
7 IHK Keine Bedenken
8 IT-DZ Fernmeldetechnische Sicherheitsanlagen
des IT-Dienstleistungszentrums Berlin
liegen innerhalb des StralRenlandes. Da
die Einteilung der StralRenverkehrsflache
nicht Gegenstand der Festsetzung ist,
bestehen keine Einwande.
9 LAGetS], Keine Bedenken
1A
10 NBB im Auf- [10.1 In dem angefragten Bereich befinden Dieser Be|anq ist bereits berucks|cht|qt
trag der sich in und teilweise sudlich der Biesdorfer | . - e . :
GASAG Promenade Leitungen mit einem Betriebs- Die Begrundung enthalt einen Hinweis zu den

druck gréfRer 4 bar. Eine Versorgung des
Plangebietes ist grundsatzlich durch Nut-
zung der offentlichen ErschlieBungs-
flachen unter Beachtung der DIN 1998
herzustellen. Dartber hinaus notwendige
Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen sind nach § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Gasleitungen in und teilweise sudlich der Biesdorfer
Promenade. Der Bebauungsplan setzt 6ffentliche
Strallen in ausreichendem Mal3e zur Unterbringung
von Leitungen fest, so dass auch kein daruber
hinausgehendes stadtebauliches Erfordernis fur die
Belastung von Privatgrundstiicken besteht.

10.2 Die Entnahme von Mal3en durch Ab-
greifen aus den beigefugten Planunter-
lagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Lei-
tungen sind in den Planen nicht oder nur
unvollstandig enthalten. Es ist zu beach-
ten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig und daher nicht auf

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes

Konkrete Verhaltensregeln sind bei der
Bauausfuhrung zu beachten, dies ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.




Lfd.Nr.

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

dem kurzesten Weg verlaufen. Daruber
hinaus darf auf Grund von Erdbewegun-
gen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
auf eine Angabe der Uberdeckung nicht
vertraut werden. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind durch fachge-
rechte Erkundungsmalnahmen festzu-
stellen.

11

Vattenfall
Europa
Warme AG

11.1 Das Plangebiet ist durch das
Fernwarmeverbundnetz Ost erschlossen.
Die Lage der Trasse ist im beigefugten
Ubersichtsplan ersichtlich. Fiir die weitere
Planung ist es unabdingbar, den
Fernwarmebestand aus vermessenen
Lageplanen in die Planungsunterlage zu
ubernehmen.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Der Uberoértliche Leitungsbestand parallel zum
Blumberger Damm ist in der Planunterlage und der
weitere Leitungsbestand mittels eines allgemeinen
Hinweises in der Begrindung bereits enthalten.

11.2 Es ist nicht zulassig, vorhandene
Fernwarmetrassen zu tUberbauen.

Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.

Laut den beigeflgten Richtlinien zum Schutz von
Fernwarmeanlagen sind Uberbauungen bzw. die
Integration von Fernwarmeanlagen nach vorheriger
Genehmigung von Vattenfall moglich.

Daruber hinaus hat der ursprungliche
Vorhabentrager auf der Grundlage eines Vertrages
mit der Bewag die oberirdische Fernwarmeleitung
von der Ostgrenze des Plangebietes unterirdisch an
den Blumberger Damm verlegen lassen. In diesem
Zusammenhang wurden neue das private
Grundstluck querende Fernwarmeleitungen auch zur




Lfd.Nr.

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

Versorgung dahinter liegender Grundstucke auf
Wunsch der Bewag verlegt. Die dadurch
entstandenen querenden Versorgungsleitungen und
deren Uberbauung durch den Maander waren
zwischen dem Vorhabentrager und der Bewag somit
abgestimmt. Der Bebauungsplan setzt das
ursprunglich durch den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fur diesen Planbereich verfolgte
Planungsziel weiterhin um, so dass auch keine
dariiber hinausgehenden Uberbauungen von
querenden Fernwarmeleitungen durch den
Bebauungsplan verursacht werden.

11.3 Die beigefugten Richtlinien zum
Schutz der Anlagen sind zu beachten.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

In der Begrundung ist bereits ein allgemeiner
Hinweis zum Fernwarmebestand und zur Beachtung
von Schutzabstanden eingearbeitet. Konkrete
Verhaltensregeln sind bei der Bauausfihrung zu
beachten, dies ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

11.4 Die Vattenfall Europe Warme AG ist
daran interessiert, die geplanten Objekte
mit Fernwarme zu versorgen.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Wie dem beigeflgten Plan zu entnehmen ist, sind
die bestehenden Wohngebaude bereits
angeschlossen.

Vattenfall
Europa
Business
Services
GmbH

11.5 Im Gebiet befinden sich Mittel- und
Niederspannungsanlagen. Fur die
geplante Bebauung sind ggf.
Kabelumlegungsarbeiten im Mittel- und
Niederspannungsnetz notwendig.

Diesem Belang wird gefolgt.

In den beigefugten Planen sind neben den im
offentlichen Stral3enland verlaufenden
Leitungsbestand die Hausanschlussleitungen
dargestellt. Darlber hinaus verlauft in der
offentlichen Grunflache und teilweise nordlich von




Lfd.Nr.

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwéagungsvorschlag

dieser eine Mittelspannungsanlage.

In der Begriindung wird ein entsprechender Hinweis
zum teilweisen Verlauf der Mittelspannungsleitung
ndrdlich der Biesdorfer Promenade erganzt.

11.6. Die Leitungsrechte fur die im
beigefligten Lageplan gelb
gekennzeichneten Anlagen sind nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu sichern.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Die in die Bauflache hineinragende
Mittelspannungsleitung liegt auf3erhalb der durch
Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstucksflachen. Ein entsprechender

« | allgemeiner Hinweis zum Verlauf von querenden

Leitungen ist in der Begrundung enthalten. Eine
Festsetzung der Mittelspannungsleitung wird nicht
vorgenommen, da kein stadtebauliches Erfordernis
daflr besteht und eine Umlegung, wie der
Stellungnahme zu entnehmen ist, durchaus moglich
ist. DarUber hinaus kdnnen privatrechtliche
Regelungen vorgenommen werden. Derartige
Anlagen sind als Nebenanlagen zur Versorgung des
Baugebietes und anderer Baugebiete nach § 14
BauNVO zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig

11.7 Die beigefugten Richtlinien zum
Schutz der Kabelanlagen, der 6ffentlichen
Beleuchtung und Hinweise fur
Leitungsabfragen bei geplanten
Bauvorhaben sind zu beachten.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes

Konkrete Verhaltensregeln sind bei der
Bauausfuhrung zu beachten, dies ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

11.8 Uber Planungen oder
Trassenfuhrungen fur die Versorgung
mdglicher Kunden nach der Bebauung
konnen wir zurzeit keine Aussagen treffen.

10



Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
12 Verkehrs- Keine AuRerung
lenkung
13 SenFin In der Begrindung sollte ein kurzer Diesem Belang wird gefolqgt.
ID VV Passus zur Thematik Spielplatze Die Begrindung wird um Aussagen zu Spielplatzen
aufgenommen werden. erganzt.
Die Berechnung sowie Dieser Belang ist bereits bericksichtigt.
Perspektivbetrachtung in Bezug auf Die Begrundung enthalt dazu bereits Aussagen. Der
Schulplatze und Kindertagesbetreuung erforderliche Bedarf (fur 2020 und 2030) an sozialen
sind mit der Senatsverwaltung fur Bildung, | Infrastruktureinrichtungen wurde im Rahmen des
Jugend und Wissenschaften Infrastrukturkonzeptes flr den gesamten Bezirk
abzustimmen. aufbereitet. Darin wurden sowohl die im Bestand
vorhandenen als auch die zu entwickelnden
Wohnbauflachen — also auch diejenigen aus dem
hier zu Uberplanenden Gebiet - in die Betrachtung
mit einbezogen. Die Senatsverwaltung fur Bildung,
Jugend und Wissenschaft wurde beteiligt, weitere
Ausfuhrungen sind dem Punkt 15 zu entnehmen.
14 SenGesSoz |Keine Bedenken
| D 32
15 SenBildJug |[Aus dem Neubau von bis zu 175 Dieser Belang ist bereits berucksichtigt.
Wiss ID Wohnungen resultiert nach den geltenden |Neben dem bereits 0.g. bezirklichen

Richtwerten ein zusatzlicher rechnerischer
Bedarf von rund 19 Grundschulplatzen
bzw. von rund 0,15 Zugen. Zur Sicherung
eines nachhaltigen Grundschulnetzes
wurde der Grundschulbedarf innerhalb
des Bezirks Marzahn-Hellersdorf vom

Infrastrukturkonzept beinhaltet die Begriundung dazu
weitere Ausfihrungen auf der Grundlage der
Einbeziehung des bezirklichen Schulamtes. Die
Johann-Straufl3-Grundschule mit gedeckter und
ungedeckter Sportanlage besteht in Biesdorf-Nord
westlich des Blumberger Damms im Hannaweg. Die

11



Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Grundsatz her abgestimmt. Der konkrete | Kapazitat der Johann-Strauf3-Grundschule ist trotz
Nachweis Uber die Deckung des Erweiterungsbau erschopft. Die fehlenden
Grundschulbedarfs ist durch das Kapazitaten kdnnen durch die bauliche Erweiterung
bezirkliche Schulamt zu fihren. an der ,Grundschule an der Wuhle® im Teterower
Ring 79 im Ortsteil Hellersdorf bzw. durch den
Neubau der Grundschule ,Am Fuchsberg“ an der
StralRe Habichtshorst im Ortsteil Biesdorf kurzfristig
gedeckt werden.
Zusatzlich wird eine Flache im Cecilienviertel
ndrdlich des Buckower Rings (Bebauungsplan 10-
47) fur den langfristig prognostizierten Bedarf einer
Grundschule auf Grundlage des
Schulentwicklungsplanes gesichert.
16 SenWiTech |Keine Bedenken
Forsch
IV A 11
17 SenStadtUm | Zur Entwicklung aus dem Flachennut-
IB zungsplan, den Stadtentwicklungsplanen
und sonstigen thematischen und teilraum-
lichen Entwicklungsplanungen ist nichts
vorzutragen.
18 SenStadtUm |Keine AuRerung
| E
19 SenStadtUm [ 19.1 Das Berliner Modell der kooperativen | Diesem Belang wird nicht gefolgt.
WBL Nord Baulandentwicklung soll grundsatzlich bei |Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen im

allen Wohnungsbauvorhaben zum Tragen
kommen, fur deren
Genehmigungsfahigkeit die Aufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplanes

Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34
BauGB. Der Vorhabentrager hat einen
rechtsverbindlichen Bauvorbescheid fur den noch
nicht realisierten Teil der Wohnbebauung. Der

12
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erforderlich ist. Dies ist bei dem
vorliegenden Vorhaben der Fall. Das
bestehende Baurecht hat keine
Auswirkungen auf den Anteil der
mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohneinheiten. Nach Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung ist ein
Anteil von 25% mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohneinheiten
vertraglich mit dem Vorhabentrager zu
vereinbaren. Erganzend zu den
vertraglichen Vereinbarungen sollen im
Bebauungsplan bestimmte zu
bezeichnende Wohnbauflachen als
Flachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
festgesetzt werden, auf denen ganz oder
teilweise nur Wohngebaude, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnen, errichtet werden
durfen.

Bebauungsplan ist somit nicht Voraussetzung fur die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens. Daruber
hinaus ist zu berucksichtigen, dass der
Vorhabentrager keinen Zugriff auf die im Bestand
bereits vorhandenen und mit Miteigentumsanteilen
an Erbbauteilgrundsticken veraulRerten
Eigentumswohnungen hat.

Das Plangebiet liegt mit dem Blumberger Damm als
Verbindung zu den Ubergeordneten
Hauptverkehrsstral3en Landsberger Allee im Norden
und der Bundesstral3e B 1/5 im Stden verkehrlich
gut angebunden und zeichnet sich insbesondere
durch die unmittelbare Nahe zum
Gesundheitsstandort aus. Hier soll in beispielhafter
Weise in Erganzung zur Grof3siedlung und deren
typischer monostrukturierter Ausrichtung eine
Verflechtung von Wohn- und Arbeitsstatten am
Standort befordert werden.

Neben dem Grol3siedlungsbereich ,Cecilienviertel*
wird Biesdorf-Nord auch durch das westlich des
Blumberger Damms gelegene kleinteilige
Siedlungsgebiet mit seiner typischen Einfamilien-
und Doppelhausbebauung gepragt. Das Wohngebiet
mit der angestrebten kompakten Stadtstruktur stellt
somit eine neue Typologie und Erganzung des stark
differenzierten Wohnungsangebotes in Biesdorf-
Nord dar. Sie fullt insbesondere die Angebotslucke

13
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an eigentumsorientierten Wohnungen.

Der Forderung zur Festsetzung von mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnungen wird nicht
gefolgt.

19.2 Im Rahmen der Angemessenheit
sind die Ubernahme von Kosten fiir die
durch das Projekt ausgelosten Bedarfe an
Kindertageseinrichtungen und
Grundschulplatzen zu vereinbaren. Die
Anrechnung des bestehenden Baurechts
ist in der Angemessenheitsprufung im
Rahmen des Berliner Modells zu
berucksichtigen. Sie reduziert allerdings
lediglich den Anteil der Wohnflachen, die
in die Berechnung der sozialen
Infrastruktur einflieRen, da fur diese
Wohnflachen bereits die soziale
Infrastruktur vorzuhalten ist. Weiterhin ist
nachzuweisen, ob der stadtebauliche
Vertrag mit den vorgesehenen
Vereinbarungen und Kostenbeteiligungen
eine Angemessenheit aufweist.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Das Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung kommt wie bereits erlautert hier
nicht zur Anwendung. Die Begrindung ist
dementsprechend zu erganzen. Zusatzlich ist
anzumerken, dass kein Uber das bestehende
Baurecht nach § 34 BauGB hinausgehendes
Baurecht mit dem Bebauungsplan geschaffen wird.
Auf Grund des bestehenden Baurechts ist die
soziale Infrastruktur bereits vorzuhalten. Somit kann
bei Betrachtung der Angemessenheit keine uber das
bestehende Baurecht hinausgehende
Bodenwertsteigerung durch den Bebauungsplan
vorliegen und zusatzliche Bedarfe werden nicht
ausgelost.

Daruber hinaus ist es nach § 11 Abs. 2 BauGB
unzulassig, vom Vorhabentrager Leistungen zu
verlangen, auf die er auch ohne Gegenleistung
Anspruch hatte. Fur das rechtsverbindlich
festgestellte bestehende Baurecht kann demzufolge
keine Gegenleistung eingefordert werden. Das
bedeutet, der Vorhabentrager hat einen

14
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Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigung
ohne stadtebaulichen Vertrag.

19.3 Das Berliner Modell sieht den
Abschluss einer Grundzustimmung durch
den Projekttrager vor
Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes sowie den Abschluss
des stadtebaulichen Vertrages vor
offentlicher Auslegung des
Bebauungsplanes vor. Sofern die
Grundzustimmung vorliegt, soll sie, wie
auch der stadtebauliche Vertrag vor
Vertragsabschluss der
Wohnungsbauleitstelle zugesandt werden.

Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde bereits 2001 eingeleitet. Der damalige
Vorhabentrager hatte die Planungsleistungen sowohl
fur den Vorhaben- und ErschlieRungsplan als auch
fur den Bebauungsplan 10-2 bis zur 6ffentlichen
Auslegung im Jahr 2003 GUbernommen.

Zur Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
im Sinne der stadtebaulichen Aufwertung im Umfeld
des Gesundheitsstandortes — auch in Anbetracht der
IGA und der damit verbundenen Wahrnehmung des
Bezirkes in der Offentlichkeit — und wegen des
fortgeschrittenen Verfahrensstandes soll das
Bebauungsplanverfahren durch den Bezirk gefuhrt
werden.

Wie unter 19.1 und 19.2 bereits erlautert, liegen die
Anspruchsvoraussetzungen zur Anwendung des
Berliner Modells und zum Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages nicht vor.

19.4 Das Vorhaben ist auf Grund seiner
Eigenart von besonderer Bedeutung fur
den Berliner Wohnungsmarkt. Damit liegt
ein dringendes Gesamtinteresse Berlins
nach § 7 AGBauGB vor.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Das Verfahren wird bereits nach § 7 AGBauGB
gefuhrt, da mit dem Blumberger Damm und den
Anlagen der Ver- und Entsorgung (110-kV-
Hochspannungsfreileitung) dringende
Gesamtinteressen Berlins berlhrt sind. Die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung wurde unterirdisch in den

15



Lfd.Nr. [Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung |Abwagungsvorschlag
Blumberger Damm verlegt, der nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.
Der Blumberger Damm wird durch die Festsetzung
der Stral3enbegrenzungslinien in der bestehenden
Breite gesichert. Diese Belange von
gesamtstadtischer Bedeutung sind, wie in den
bereits festgesetzten Bebauungsplanen 10-1 und
10-3, berlcksichtigt.
20 SenStadtUm |20.2 Es wird eine schalltechnische Diesem Belang wird gefolqgt.
VIl B Untersuchung empfohlen. Die ausfuhrliche Begriindung dafur ist dem Punkt
22.2 zu entnehmen.
20.3 Fir die Begriindung werden Diesem Belang wird gefolgt.
hinsichtlich der ErschlieRung durch den Die Begrundung wird Uberpruft und erganzt.
OPNV Formulierungshinweise und zu den
Ausfuhrungen unter dem Punkt ,2.5
VerkehrserschlieRung“ Erganzungen zur
Funktion der Strallenverbindungen
angereqgt.
21 SenStadtUm | Keine Bedenken
VIII D 25
22 SenStadtUm |22.1 Keine Anmerkungen zur

IX C 31

Luftreinhaltung.

22.2 Das Plangebiet wird durch
Verkehrsemissionen des Blumberger
Damms stark belastet. An der
strallenzugewandten Seite Uberschreiten
die Pegel die 1. Stufe des
Larmaktionsplans. Dem Larmproblem wird
mit einer geschlossenen Bebauungskante

Diesem Belang wird gefolgt.

Es ist ein schalltechnisches Gutachten zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zu
erstellen und daraus abgeleitet sind die
Festsetzungen nochmals zu Uberprifen bzw.
anzupassen.
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und durchgesteckten Grundrissen
begegnet. Problematisch ist jedoch, dass
keine Festlegung zu den
Schallddammmalien vorgenommen wird.
Die entsprechende Prufung wurde in das
Baugenehmigungsverfahren verlagert.
Dies reicht moglicherweise nicht aus, um
das mit dem Plan verfolgte Schutzziel zu
erreichen und dem Gebot der
Konfliktbewaltigung Genlge zu tun.

Es ist auch zweifelhaft, inwieweit die
Einhaltung der nach der DIN 4109
vorgegebenen Standards im
Baugenehmigungsverfahren wirklich
gewahrleistet ist. Der
Schallschutznachweis gehort zwar zu den
nach § 67 Abs. 1 BauOBIn erforderlichen
bautechnischen Nachweisen, unterliegt
aber — anders als der Standsicherheits-
oder Brandschutznachweis — keiner
bauaufsichtlichen Prifung. Da
Uberschreitungen der Werte von 70/60
dB(A) tags/nachts von Gerichten als
Schwelle eines enteignungsrechtlichen
Eingriffs definiert wurden, sollte in der
Begrindung zum Bebauungsplan eine
besonders umfassende Priufung der
LarmschutzmalRnahmen vorgenommen
werden. Weiterhin erscheint es fraglich,
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ob auf Grund der Spitzenpegel von
Rettungshubschraubern und
Einsatzfahrzeugen vom benachbarten
Unfallkrankenhaus Uberhaupt ruhige
Seiten im Plangebiet vorhanden sind. Auf
Grund der beschriebenen
Larmproblematik wird die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens empfohlen.

23

SenStadtUm
XF 1/2

Keine Bedenken

24

LDA

Keine Bedenken
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Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 6 und 7 wird die Verwendur
von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen:

Solitarstraucher fur ostliche Pflanzbindung

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach
8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet konnen die in 8 4 Abs. 2 Nr. 2
Baunutzungsverordnung genannten der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nur ausnahmsweise zulassig sein.

3. Ein Vortreten von Geb&audeteilen und zwar fir Balkone, kann bis zu 2
m zugelassen werden. Dies gilt nicht, wenn hierdurch
bauordnungsrechtlich notwendige Abstandflachen unterschritten
werden.

4. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

5. Zum Schutz vor L&rm muss entlang des Blumberger Damms und der
Warener Stralle in Gebauden mindestsens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
muss mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit den Fenstern
von den StralRen abgewandt sein.

6. Die Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist in der Weise zu begrinen, dass
der Eindruck eines artenreichen Waldsaumes entsteht. Pro 150 m2 ist
ein Solitdrstrauch zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

7. Die Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze ist mit Strauchern in der Art zu
begriinen, dass eine Hecke entsteht. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu
15° zulassig.

9. Mindestens 50% der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

10. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Gehwegen,
oberirdischen  Stellplatzen und Zufahrten in  wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde  Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung usw.
sind unzul&ssig. Dies gilt nicht oberhalb von Tiefgaragen.

11. Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B, C und D ist
zugleich Stral3enbegrenzungslinie.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan 10-2

fur das Grundstuck Am SchlofRhof 8/18 und 13/15, einschlief3lich
Abschnitte der Warener Stral3e und der Biesdorfer Promenade

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortstell Biesdorf

Vorlaufige Abzeichnung : 25.05.2016

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmanR 2B. 11l
Dorfgebiet (85 BauNvo) als Mindest- und HéchstmaR 2B. -
Mischgebiet (8 6 BauNvO) zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig /A

28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g

2B. UNIVERSITAT Baulinie

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmaf 2B. GF 500 m Firsthéhe 2B. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und HochstmaRd 2B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. OK' 124,5m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmal zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend z.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache "1 strarenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereichohne Einfahrt SUaReNseite o nnnnn
2. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
2B. [FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite ______
Private Verkehrsflache [
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen [ 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fur die Landwirtschaft —
28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von
Baumen 0] Strauchern [«@n} Baumen ® Strauchern [«O»)

Erhaltung von

sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen [can)
5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach 89

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E=£=1 Abs. 1a Baugesetzbuch ) L EIfd

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [ZE immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende EZZE

immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade M\I'N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. © 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

5 . 7T des Bebauungsplanes —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = =

belastende Flache ——3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o909
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse

Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache

Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsanlagen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T 7771

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich Stral’enbahn e

Eintragungen als Vorschlag
Gebzude [ 1 HochstraRe XIXIXIXIX
Stellplatz Tiefstrale XXX
Garage 2B. Gal Briicke XXX
Tiefgarage zB. | _TGal ! Industriebahn (in Aussicht genommen) e e
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder éffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt - [/7/77%)7/]  Landesgrenze (Bundesland) A

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk

————"

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

(Z.B. T\efgarage) mit Geschosszahl lf ;IL - Gemarkungsgrenze —
Briicke D Flurgrenze —
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NN .345 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2B. 60, 96/9 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @3 X Grundstlicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND iEND Mauer, Stltzmauer o T T T
Schornstein Bordkante —
Zaun, Hecke v _v,0 a Baulinie, Baugrenze ~ coooooeees
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie T =
Pfeiler eckig / rund L
Uberdachnung mit / ohne Stiitzen 2
Gebéude - Arkaden X
mit Stiitzen Eﬂr‘\ﬁjij

Die vorstehende Zeichenerklarung enthéalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90)

vom 18. Dezember 1990
Hinweis: Der Bereich Planunterlage ist in der Planzeichnung grau gerastert darzustellen.

Aufgestellt: Berlin, den 24. Juni 2003
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

gez. Manthe 24.06.03
Fachbereichsleiter Vermessung

gez. Zeletzki 24.06.03
Fachbereichsleiter Stadtplanung

gez. Niemann 11.7.03
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 14.07.03 bis einschlieRlich 14.08.03 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtentwicklung und Vermessung

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. verktindet worden.
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