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Priorisierung der Grundstiicksankiufe der ehem. Industriebahntrasse Tegel-Friedrichsfelde
Teilabschnitt Lichtenberg

| Verlauf ehem. Indusiriebahnirasse Tegel-Friedrichsfelde

/ | mm  Prioitat 1
110580001064000114__ 1 :n\l;a;;f::r die Projektziele dringend notwendig (gaf. auch kurzfristig)
rorr
: T Ankauf der Grundstiicke auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
1 (hohe Wahrscheinlichkeit, dass Grundstiicke gekauft werden sollen)

11058000700143 Als M1 20,000
: Bearbeitungsstand. 03.08. 2022
Konzeplion: SenSEW | B Koop
Kartangrafik. SenSEW | Geo 1
Hintergrundarna: ks

© Senatsverwatung 1Ur Stagtentwicung, Bauen und Wohnen
Abteilung | Koordnierungsplanung

11058001400185
110580014001 a?_x.‘

11058001500191

11058001500189

Prioritat 1 = ,Matching-Flachen® = Abschnitte, die wegen Lagegunst und maoglichen
.einfachen® Flachenerwerb priorisiert werden kdonnen
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Der Abschnitt 42 verl3uft im Kreisboden um die Grinflache/Parkanlage des Faulen Sees von der Drossener
StraRe bis zur Suermondtstr. Ostlich grenzen Parzellen mit kleingartnerischer Nutzung an. Die Gleise der
ehemaligen Trasse sind nicht mehr vorhanden. Etwa das letzte Drittel der Strecke sind zugewachsen und nur
zu FuR erreichbar. Die nachste OPNV-Anbindung ist die Tramhaltestelle Am Faulen See, an dem die M13 und
27 halten, sowie die Buslinie-256 mit der Haltestelle Konigswalder Str.
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Fur die Umsetzung des Abschnittes am Faulen See soll die ehemalige Gleistrasse (2
Flurstlicke, 20.227 m?) angekauft Werden
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= Eigentimer Niederbarnimer Eisenbahngesellschaft

» Finanzielle Mittel (Senat) flr den Ankauf der Flurstiicke sind eingestellt

» Grundlage Verkehrswertgutachten (16.11.2024, 15 €/m?) AG BA Lichtenberg.
,verkaufer und Kaufer haben festgelegt, dass fir den Ruckbau aller darauf
befindlichen Gebaude und Anlagen der Verkaufer zustandig ist und die
Bewertungsflache beraumt und ohne Nutzung durch Dritte verkauft wird. Die

Wertermittlung soll darauf abstellen.”

» Flache dann Fachliegenschaft des SGA Lichtenberg

B ot Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg sele
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ca. 50 Parzellen

Teilweise vollkommen
assimiliert

50 % betroffen

(Ausschnitt)
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« Pachtvertrage mit der NEB jahrlich kiindbar, Pachtinhalt ,Erholungszwecke*
« Aul3enbereich (§ 35 BauGB), Bebauung ausgeschlossen

- Wunsch NEB Marz 2025: Zusicherung Ubernahme Flachen SGA/BA Lichtenberg
zur Begriindung Kindigung Pachtvertrage.

- Zusicherung erfolgt mit Auflage: Ubernahme nur ohne_Bebauung und Lastenfrei

* Alle Pachtvertrage durch NEB zum 30.06.2025 geklndigt

* Nach Kiundigung Einwande + politischen Willen der BVV Lichtenberg +
SenMVKU = Verlangerung Beraumung der Parzellen bis 30.09.2025.

« Angebot Oktober 2025 NEB: 30.09.2026 neue Nutzungsvertrage

* Inhalt: Beraumung Parzellen bis 30.09.2026, ohne Option Verlangerung

B ot Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg selte 11
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« Ersatzvornahme durch NEB mdglich
« Bis auf drei ehem. Pachter haben Nutzungsvertrag wahrgenommen

« Lastenfreier Ankauf ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich

« Politischer Wunsch: Kuindigung Parzellen erst wenn Realisierung unmittelbar
bevor steht

« Haushalt Senat/BA Lichtenberg 2026 keine finanziellen Mittel (Realisierung)
eingestellt.

* In Aussicht flr 2026: Fordermittel + Mittel verbindliche Bauleitplanung
« Fordermittel = Antragsteller = Eigentimer der Flachen!

« ,erwlnschte Kundigung® nur Wochen vor direkten Baubeginn deshalb nicht
umsetzbar

ok, Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 12
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Parzellen auf der NEB —Strecke
Fotostrecke

Towwe | _ .
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Grundlage unseres Handeln ist bisher die Machbarkeitsstudie.

SenMVKU hat im Oktober 2025 das Buro hutterreimann mit einem Entwurfskonzept
fur diesen Bauabschnitt beauftragt.

Die Varianten befinden sich momentan noch in der Abstimmuna.

LANDSCHAFT HI'i'EKTONISCHES ENTWURFSKONZEPT IM TEILABSCHNIﬁ ULEN SEE, !
ZUR ENTWICKLUNG VON FLACHEN DER EHEMALIGEN INDUSTRIEBAHNTRASSE TEGEL-FRIED-
.. RICHSFELDE ALS TEILABSCHNITT DES GRUNEN GLEISBOGENS

e TS AL

Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 19
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1
Durchgang NSG Fauler See ! Entrée mitte

Kleinkindersplelpiatz

Waldmantel

,;!(- zassLIER.
afE TRIUESLICH
E LICHTENBERG
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Kann der ,Gruine Gleisbogen® am Faulen See auch unter dem kompletten oder
teilweisen Erhalt der bestehenden Pachtflachen realisiert werden?

Nein, ein Ankauf von Flachen mit folgend Verpachtung (auch im Teil) als private
Erholungsflache wirde den Ankaufzweck entgegenstehen. Auch wirde bei
einem teilweisen Erhalt der Gleichbehandlungsgrundsatz verletzt.

Erforderliche Quantitat und die Qualitat flr erholungsrelevante offentliche
Grunflachen, die fachlich notwendig/mdglich sind, kdnnen dann nicht mehr
gewahrleistet werden.

Die Flache bildet nicht nur einen wirksamen, entlastenden und sinnvollen Puffer
zwischen Wohngebiet und dem NSG Fauler See, sie ist dartiber hinaus ein
wichtiger Bestandteil des Ubergeordneten Biotopverbundes.

B et Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 21
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Wie weiter?
« Ankauf jetzt vollziehen (BIM, Senat, NEB, BA)

« Lastenfreie Ubernahme der Flachen von der NEB zum 01.01.2027 in die
Fachliegenschaft des Bezirkes vereinbaren

« Klare Kommunikation mit den jetzigen Nutzer, dass eine Verlangerung der
Vertrage tber dem 30.09.2026 nicht mehr mdglich sein wird

» Einwerbung von Fordermitteln flr die Umsetzung der Planung ab
01.01.2027 alternativ Gber Mittel der verbindlichen Bauleitplanung

B hathe Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 22
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Ich bedanke mich fur Ihre Aufmerksamkeit
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