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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

Grüner Gleisbogen – Machbarkeitsstudie zur ehemaligen Industriebahntrasse 

zwischen Tegel und Friedrichsfelde – Gruppe F Reinickendorf, Pankow, Lichtenberg, 

25 km Länge, 2022 – 2024, AG Senat
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Leitbildskizze



Bezirksamt
Lichtenberg

von Berlin

Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 4

„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“



Bezirksamt
Lichtenberg

von Berlin

Umwelt- und Naturschutzamt Lichtenberg Seite 5

„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

Priorität 1 = „Matching-Flächen“ = Abschnitte, die wegen Lagegunst und möglichen 

„einfachen“ Flächenerwerb priorisiert werden können  
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Für die Umsetzung des Abschnittes am Faulen See soll die ehemalige Gleistrasse (2 

Flurstücke, 20.227 m²) angekauft werden.
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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

 Eigentümer Niederbarnimer Eisenbahngesellschaft 

 Finanzielle Mittel (Senat) für den Ankauf der Flurstücke sind eingestellt

 Grundlage Verkehrswertgutachten (16.11.2024, 15 €/m²)  AG BA Lichtenberg. 

„Verkäufer und Käufer haben festgelegt, dass für den Rückbau aller darauf 

befindlichen Gebäude und Anlagen der Verkäufer zuständig ist und die 

Bewertungsfläche beräumt und ohne Nutzung durch Dritte verkauft wird. Die 

Wertermittlung soll darauf abstellen.“

 Fläche dann Fachliegenschaft des SGA Lichtenberg 
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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

• ca. 50 Parzellen

• Teilweise vollkommen  

assimiliert 

• 50 % betroffen 

(Ausschnitt)
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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

• Pachtverträge mit der NEB jährlich kündbar, Pachtinhalt „Erholungszwecke“

• Außenbereich (§ 35 BauGB), Bebauung ausgeschlossen

• Wunsch NEB März 2025: Zusicherung Übernahme Flächen SGA/BA Lichtenberg 

zur Begründung Kündigung Pachtverträge. 

• Zusicherung erfolgt mit Auflage: Übernahme nur ohne Bebauung und Lastenfrei

• Alle Pachtverträge durch NEB zum 30.06.2025 gekündigt

• Nach Kündigung Einwände + politischen Willen der BVV Lichtenberg + 

SenMVKU = Verlängerung Beräumung der Parzellen bis 30.09.2025. 

• Angebot Oktober 2025 NEB: 30.09.2026 neue Nutzungsverträge

• Inhalt: Beräumung Parzellen bis 30.09.2026, ohne Option Verlängerung 
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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

• Ersatzvornahme durch NEB möglich 

• Bis auf drei ehem. Pächter haben Nutzungsvertrag wahrgenommen

• Lastenfreier Ankauf ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht möglich

• Politischer Wunsch: Kündigung Parzellen erst wenn Realisierung unmittelbar 

bevor steht 

• Haushalt Senat/BA Lichtenberg 2026 keine finanziellen Mittel (Realisierung) 

eingestellt.

• In Aussicht für 2026: Fördermittel + Mittel verbindliche Bauleitplanung

• Fördermittel = Antragsteller = Eigentümer der Flächen! 

• „erwünschte Kündigung“ nur Wochen vor direkten Baubeginn deshalb nicht 

umsetzbar
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Parzellen auf der NEB –Strecke

Fotostrecke
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„Grüner Gleisbogen – NEB Strecke am „Faulen See“

Grundlage unseres Handeln ist bisher die Machbarkeitsstudie. 

SenMVKU hat im Oktober 2025 das Büro hutterreimann mit einem Entwurfskonzept 

für diesen Bauabschnitt beauftragt.

Die Varianten befinden sich momentan noch in der Abstimmung.     
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Kann der „Grüne Gleisbogen“ am Faulen See auch unter dem kompletten oder 

teilweisen Erhalt der bestehenden Pachtflächen realisiert werden?

Nein, ein Ankauf von Flächen mit folgend Verpachtung (auch im Teil) als private 

Erholungsfläche würde den Ankaufzweck entgegenstehen. Auch würde bei 

einem teilweisen Erhalt der Gleichbehandlungsgrundsatz verletzt.   

Erforderliche Quantität und die Qualität für erholungsrelevante öffentliche 

Grünflächen, die  fachlich notwendig/möglich sind, können dann nicht mehr 

gewährleistet werden. 

Die Fläche bildet nicht nur einen wirksamen, entlastenden und sinnvollen Puffer 

zwischen Wohngebiet und dem NSG Fauler See, sie ist darüber hinaus ein 

wichtiger Bestandteil des übergeordneten Biotopverbundes. 
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Wie weiter?

• Ankauf jetzt vollziehen (BIM, Senat, NEB, BA)

• Lastenfreie Übernahme der Flächen von der NEB zum 01.01.2027 in die 

Fachliegenschaft des Bezirkes vereinbaren

• Klare Kommunikation mit den jetzigen Nutzer, dass eine Verlängerung der 

Verträge über dem 30.09.2026 nicht mehr möglich sein wird

• Einwerbung von Fördermitteln für die Umsetzung der Planung ab 

01.01.2027 alternativ über Mittel der verbindlichen Bauleitplanung
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Ich bedanke mich für Ihre Aufmerksamkeit


