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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Das rund 69 ha umfassende Gebiet beiderseits des Blockdammwegs war lange Zeit eines
der bedeutenden zusammenhdngenden Industrieareale des Bezirks Lichtenberg. In den
letzten Jahren ist die gewerbliche Entwicklung jedoch trotz seiner innenstadtnahe Lage und
der guten verkehrlichen Anbindung stark ricklaufig. Die Grunde fur die ricklaufige
Entwicklung sind die gleichen, die auch bei anderen Altindustrieflachen, gerade in
innenstadtnaher Lage, immer wieder wirksam sind. Wahrend die ehemaligen Betriebe
aufgrund ihres Alters, der gesamtwirtschaftlichen Situation oder auch nur wegen des
allgemeinen Verdrangungsprozesses im produzierenden Sektor nach und nach aufgegeben
oder verlagert werden, treten bei Neuansiedlungen die typischen Probleme wie
Bodenverunreinigungen, schwer nutzbare Restbausubstanz, offene Eigentumsfragen,
Gemengelagen mit nichtgewerblichen Nutzungen, Defizite der kleinteiligen Erschlie3ung,
Larm- und Schadstoffimmissionen sowie negatives Image auf. Die jeweiligen Eigentimer der
Flachen unterlassen oder vermeiden Malihahmen zur Werterhaltung oder -steigerung wegen
zu hoher Kosten und geringer Rentabilitdtserwartung. Das altindustrielle Defizit-Image bleibt
daher bestehen, hélt Investoren mit anspruchsvolleren Nutzungsvorstellungen ab und fihrt
somit in der Gesamtentwicklung zu einer Stagnation bzw. Rickentwicklung des Gebiets.

Zurzeit wird das Gebiet (berwiegend durch brachliegende Flachen, leerstehende
verschlissene Geb&ude und eine sich ausbreitende ruderale Vegetation gepragt. Gleichzeitig
ist durch Vandalismus und illegale Millentsorgung entstehende Verwahrlosung der
Grundstucksflachen zu beobachten. Diese Entwicklung wirkt sich nicht nur auf das Gebiet
selbst, sondern auch auf die unmittelbare Nachbarschaft nachteilig aus und wiirde ohne
entsprechende stadtebauliche Steuerung zu einer weiteren Abwertung des gesamten
Bereichs fuhren.

Die Chancen fir eine positive stadtebauliche Umsteuerung werden als glinstig erachtet, da
sich das Gebiet durch eine besondere Verkehrsgunst auszeichnet, die nicht nur fir
gewerbliche Nutzungen interessant ist, weite zusammenhangende Flachenpotentiale besitzt,
die sich fir eine stadtebauliche Neuordnung idealtypisch anbieten, und sich in dstlicher
Nachbarschaft ein sozial stabiles Wohnquartier anschlief3t, das durch seine stadtebauliche
Ordnung und seine haufig hochwertige architektonische Gestaltung auffallt.

Fir die stddtebauliche Neuordnung sind insbesondere Losungsansétze erforderlich, die ein
ausgewogenes, maoglichst konfliktfreies Nebeneinander zwischen Gewerbe und Wohnen
ermoglichen. Ein wesentlicher Schwerpunkt der vorliegenden Arbeit liegt in der Erarbeitung
eines stadtebaulichen Konzepts (,stadtebauliche Leitlinien*) unter besonderer
Berlcksichtigung der Anforderungen der unterschiedlichen Nutzungen sowie der
Entwicklungsintentionen der 6ffentlichen Hand und der privaten Grundstiickseigentiimer.

Als erste Stufe der stadtebaulichen Steuerung sollen stadtebauliche Leitlinien erarbeitet
werden, die im Rahmen eines Planungsworkshops diskutiert, im weiteren Verfahren
Uberarbeit und letztlich als grobes Grundgertst fur die kiinftige bauliche und insbesondere
nutzungsstrukturelle Entwicklung herangezogen werden kénnen. Das zu entwickelnde
stadtebauliche Leitbild muss sich hierbei sowohl an den vorhandenen Rahmenbedingungen
innerhalb des Plangebiets orientieren, zugleich aber auch die heterogenen stadtebaulichen
Strukturen in der Nachbarschaft ausreichend bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang ist
insbesondere die weitere Entwicklung der Diskussion um den geplanten Neubau eines
Kraftwerks auf den Flachen nordlich des Blockdammwegs und 6stlich der Képenicker
Chaussee von Bedeutung.
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2. Ausgangssituation

2.1. Abgrenzung des Gebiets sowie stadtebauliche un  d naturraumliche
Einbindung

Das Gebiet wird im Norden durch das Geléande des noch in Nutzung befindlichen Kraftwerks
Klingenberg und die Bahnanlagen des Betriebsbahnhofs Rummelsburg abgegrenzt. Nérdlich
der Bahnanlagen erstreckt sich das Wohngebiet Karlshorst.

Im Osten wird das Gebiet durch die Trautenauer StraRe begrenzt. Ostlich der Trautenauer
Stral3e schlief3t sich das Wohngebiet Karlshorst-Sid (sog. Prinzenviertel, so benannt nach
den urspringlichen Strallennamen) an, das sich durch eine verfestigte stadtebauliche
Struktur mit offener Bauweise und Gérten auszeichnet und durch weitgehend gut erhaltene
zwei- bis dreigeschossige Gebaude des frihen 20. Jahrhunderts gepragt ist. An der Ecke
Trautenauer Stral3e / EhrlichstraRe befindet sich die Kreativitatsgrundschule, die direkt an
den Seepark, eine in einen Grinzug eingebettete Parkanlage grenzt.

Im Siden wird das Gebiet durch den Honower Wiesenweg, die Trasse der ehemaligen
Industriebahn und den Hegemeisterweg abgegrenzt. Sudlich hieran schlieRen sich eine
denkmalgeschitzte Einfamilienhaussiedlung aus den 20er Jahren (Waldsiedlung
Lichtenberg von Peter Behrens), eine Kleingartenanlage (KGA ,Am Elektrowerk®) und der
nordliche Auslaufer der Wuhlheide an.

Die westliche Grenze wird durch den StralRenzug Kopenicker Chaussee / Rummelsburger
LandstraRe gebildet. Westlich dieses Stral3enzugs erstrecken sich weite Brachflachen, die
ehemals Uberwiegend gewerblich genutzt wurden und bis an die ca. 200 - 400 m entfernt
gelegene Spree heranreichen. Eine besondere Nutzung fand auf der sidlich angrenzenden,
bereits zu Képenick gehdrenden Flache an der Nalepastral3e statt, die bis Anfang der 1990er
Jahre durch das Fernsehen der DDR / den Deutschen Fernsehfunk DFF und anschlielend
durch private Betriebe genutzt wurde. Das Gelande ist zurzeit ebenfalls ungenutzt, soll
jedoch kinftig unter Berucksichtigung der schitzenswerten Bausubstanz neu entwickelt
werden.
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Abb. 1: Stadtstrukturelle Einbindung

an . T i gt pey B

2.2. Historische Entwicklung

Am Rande des urspringlich weit vor den Toren Berlins gelegenen Plangebiets wurde Mitte
des 19. Jahrhunderts die Niederschlesisch-Markische Eisenbahn gebaut, die Berlin mit
Schlesien verband. Mit dem Bau des Bahnhofs Karlshorst zur ErschlieBung der
Pferderennbahn 1895 wurde die Grundlage zur weitgehenden Besiedelung des 1825 als
Vorwerk Carlshorst erstmals erwéahnten Gebiets gelegt. Im gleichen Jahr wurden die ersten
Villen der Siedlung Karlshorst gebaut und der Ort entwickelte sich in den folgenden
Jahrzehnten zu einem der attraktivsten Wohnstandorte im Osten Berlins.

Mit dem Bau des Prinzenviertels Anfang des 20. Jahrhunderts und der Waldsiedlung
Lichtenberg in den 1920er Jahren erfolgte auch die ErschlieRung des Bereichs sudlich der
Bahnstrecke.

Um die Jahrhundertwende wurde auch der Bereich um den Blockdammweg und westlich des
Honower Wiesenwegs durch industrielle und gewerbliche Nutzungen erschlossen. Zwischen
Spree und Rummelsburger Landstralle wurde ein Kraftwerk errichtet, nérdlich des
Blockdammwegs wurde die Gaskokerei Lichtenberg zur Herstellung von Stadtgas gebaut.
1926/1927 wurde nérdlich des Stichkanals das Kraftwerk Klingenberg in Betrieb genommen,
das noch heute eines der leistungsfahigsten Berliner Kraftwerke und aufgrund seiner
bemerkenswerten expressionistischen Architektur tber Berlin hinaus bekannt ist.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde auf der urspriinglich als Erweiterung des Prinzenviertels
vorgesehenen Flache sudlich des Blockdammwegs die industrielle Nutzung ausgebaut. Auf
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.Restflachen” entstanden die Kleingartenanlagen ,Blockdamm“ und ,Am Elektrowerk".
Bereits 1985 wurde die Gaskokerei stillgelegt.

Nach der Wiedervereinigung Deutschlands und dem anschlieRenden Niedergang zahlreicher
Betriebe in den 6stlichen Berliner Bezirken wurden weite Teile der vorhandenen Betriebe
obsolet. Adaquate Nachnutzungen konnten nicht gefunden werden, so dass die baulichen
Anlagen zusehends verfielen und die Grundstiicke zu innerstadtischen Brachen wurden.

2.3. Verkehrserschliel3ung

2.3.1. StraRenverkehrsanbindung

Das Gebiet ist Uber den StralRenzug der Rummelsburger Landstra3e und der Kopenicker
Chaussee an das uberoértliche Strallenverkehrsnetz angebunden. Dieser StraRenzug ist als
vierspurige Hauptverkehrsstralle (2 Fahrspuren je Richtung) ausgebaut und dient als
Hauptverbindung zwischen der Berliner Innenstadt und Képenick.

Der StralBenzug des Blockdammwegs und die in Ostlicher Verlangerung vorhandene
EhrlichstraBe dienen zum einen als Sammelstrale und darlber hinaus auch als
VerbindungsstralRe zwischen der Kopenicker Chaussee und dem Ortsteilzentrum Karlshorst
am S-Bahnhof Karlshorst.

Der sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Bereichsentwicklungsplan vorgesehene
Wiederaufbau der Blockdammbricke ist zurzeit nicht absehbar. Insbesondere ist die
weitergehende Fihrung des Verkehrs nordéstlich der Bahnanlagen noch nicht ausgebaut, so
dass eine direkte StralRenverbindung vom Plangebiet nach Karlshorst in absehbarer Zeit
nicht entstehen wird.

Nach Aussagen des Tiefbauamts beginnt die DB AG demnéchst mit dem Briickenumbau am
Bahnhof Karlshorst. Dieser Briickenum-/ Neubau ist die Voraussetzung fur die Verbreiterung
des StralRenquerschnitts am einzigen ,Nadelohr* der Treskowallee. Dadurch ist eine
schnellere und staufreie Verbindung nach Friedrichsfelde, Marzahn, Hohenschénhausen und
Weiliensee gegeben.

Wahrend die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz als gut zu bewerten ist, weist
die innere VerkehrserschlieBung erhebliche Defizite auf. So besteht insbesondere fir den
Hoénower Wiesenweg beiderseits des Blockdammwegs ein erheblicher Ausbaubedarf. Fir
die innere ErschlieBung sind neben dem Hoénower Wiesenweg und dem Blockdammweg
noch die Trautenauer Strae und der Hegemeisterweg von Bedeutung, die ebenfalls
ausbaubedurftig sind.

Der nordliche Abschnitt des Honower Wiesenwegs hat eine Gesamtlange von ca. 250 m
und endet als Sackgasse ohne Wendeanlage am Betriebsgelande der DB AG. Die Breite der
Verkehrsflache ist mit rund 8,0 m im Mittel knapp bemessen. Die durchschnittliche Breite der
mit gro3formatigem Natursteinpflaster befestigten Fahrbahn betragt etwa 5,0 m bis 6,0 m.
Innerhalb der Fahrbahn des Honower Wiesenwegs befindet sich noch das Gleisbett der
Industriebahn, die jedoch nicht mehr genutzt wird. Die Verkehrsnebenflachen sind zu beiden
Seiten vorwiegend nicht ausgebaut und gewahrleisten lediglich den Sicherheitsabstand zu
festen Einbauten. Die Mal3e der Gehwege und Grinstreifen betragen rund 1,0 m. Zwischen
der StralRe und den angrenzenden Grundstlicken besteht ein Hohenunterschied von rund 1,0
m. Besondere Anlagen zur Stral3enentwasserung sind nicht erkennbar.

Der sudliche Abschnitt des Honower Wiesenwegs hat eine Gesamtlange von ca. 720 m und
fuhrt Gber die Trautenauer Stral3e bis zur LiepnitzstraRe. Uber zwei Drittel der StraRBenlange
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verlaufen im Strallenraum des sudlichen Honower Wiesenwegs auch Gleise der nicht mehr
in Betrieb befindlichen Industriebahn. Die vorhandenen Stral3enbreiten schwanken zwischen
5,7 und 8,0 m im sudlichen Abschnitt und 7,0 und 9,0 m im nordlichen Teilabschnitt und sind
somit eher knapp bemessen. Im Kreuzungsbereich am Blockdammweg weitet sich der
StralRenraum auf rund 20 m auf. Die 3,0 bis 5,0 m breite Fahrbahn ist in der Regel mit
Natursteinpflaster, teilweise auch mit Beton befestigt. Die Seitenstreifen sind unbefestigt.
Das anfallende Niederschlagswasser versickert anscheinend tber die Grinflachen und die
desolaten Verkehrsflachen, eine geschlossene StralRenentwasserung ist nicht erkennbar.
Die StralRenkonstruktion zeigt grof3e Verschlei3erscheinungen. Lediglich im sidlichen
Abschnitt, in dem keine Industriegleise liegen und der nur im geringfigigen Maf3e verkehrlich
genutzt wird, ist der allgemeine StraBenzustand insgesamt besser.

Der westlich des HoOnower Wiesenwegs bereits erfolgte Aus- bzw. Umbau des
Blockdammwegs mit der Fihrung der StralRenbahn in der Stralenmitte zwischen den
Fahrbahnen erfolgt zurzeit auch fir den Bereich dstlich des Wiesenwegs und soll bis Ende
2008 fertig gestellt werden. Da die Stralenbahntrasse bereits erneuert ist, ist hierfir die
Anlage neuer Richtungsfahrbahnen auf der Flache des bisherigen ErschlielBungswegs
parallel zum Blockdammweg notwendig.

Die Trautenauer Stral3e verbindet auf einer Lange von ca. 500 m den Honower Wiesenweg
mit dem Blockdammweg bzw. der Ehrlichstral’e. Wahrend von der Trautenauer Strafl3e nach
Osten hin insgesamt drei StraRen in das angrenzende Wohngebiet abzweigen, erschliel3t die
Trautenauer StralRe den o6stlichen Teil des Plangebiets lediglich Gber vier grof3ziigige aber
sanierungsbeddirftige Zufahrten und Zugange. Die Trautenauer StralRe ist teilweise mit
Kopfsteinpflaster und teilweise mit Plattenbelagen befestigt. Der StralRenquerschnitt
verringert sich von Norden nach Stiden nach etwa 340 m von 15,5 m Breite auf 7,5 m Breite.
Die Breite der Fahrbahn betragt im ndrdlichen Abschnitt etwa 6,0 m, im stdlichen Abschnitt
rund 4,5 m. Die Verkehrsnebenflachen sind durch Hochborde von der Fahrbahn abgegrenzt.
Auf der ostlichen StralRenseite befinden sich Gehwege mit einer Breite von 3,0 m bis 4,0 m.
Auf der westlichen Seite erstreckt sich im nordlichen Abschnitt ein 5,0 m breiter Griinstreifen.

Im sudlichen Teil des Plangebiets befindet sich der Hegemeisterweg, der im Westen an die
Kdpenicker LandstralRe anbindet und im Osten an der Liepnitzstral3e endet. Der im Bereich
der Waldsiedlung etwa 11,5 m breite Stra3enzug weist hier eine Fahrbahn mit einer Breite
von ca. 5,0 bis 5,5 m sowie beidseitig Blrgersteige mit einer Breite von je ca. 3,0 bis 3,5 m
auf. Im Bereich der Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk® ist die Stral3e nur noch rund 6,0 m
breit, mit einer Fahrbahnbreite von ca. 4,0 m. Der Hegemeisterweg hat zwischen
LiepnitzstraRe und der ehemaligen Industriebahntrasse ahnlich wie die Trautenauer Stral3e
Wohngebietscharakter und ist fur regelmaRigen Schwerlastverkehr nicht geeignet.

2.3.2. Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen ist das Gebiet durch die
StralRenbahnlinie 21, deren Gleise Uber den Blockdammweg fiihren und die zwei Haltestellen
im Plangebiet bedient. Die Linie verkehrt im groRen Bogen durch Friedrichshain zwischen
den Bahnhofen Schéneweide und Lichtenberg. Die Linie 21 wird gegenwaértig nur in geringer
Taktdichte (werktags 20-Minuten-Takt) befahren.

Die Ausbauplanung des Tiefbauamts sieht wie oben bereits ausgefiihrt vor, die stérende
einseitige StralRenbahntrasse im 6stlichen Teil des Blockdammwegs in die StralRenmitte zu
verlegen. Somit wiirden die erschlieBungstechnischen Einschrankungen bei der Nutzung des
sudlich anschlieRenden Areals entfallen.

Beratungsgesellschaft fur Stadterneuerung und Modernisierung mbH 11
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2.3.3.Industriebahnanbindung

Die Altgewerbeflachen am Blockdammweg waren friher Gber die Industriebahn Lichtenberg
(sog. ,Bullenbahn®) an das Eisenbahnnetz angeschlossen. Die Bahn wurde nach der Wende
von der BEHALA (Berliner Hafen- und Lagerhausgesellschaft mbH) tbernommen und
anschlieend stillgelegt. Die in weiten Teilen noch vorhandene Gleistrasse verlauft vom
Betriebsbahnhof Rummelsburg innerhalb der Fahrbahn des Honower Wiesenwegs (mit
Kreuzung des Blockdammwegs) bis zum Bereich des ehemaligen Rangierplatzes. Ab hier
verlauft eine separate, inzwischen abgebaute Gleistrasse in Richtung Rummelsburger
LandstraRe und weiter bis zum Bahnhof Schéneweide. Uber diese Industriebahn wurde einst
das heute nur noch in Resten vorhandenen Industriegebiet in Oberschoneweide
angeschlossen. Weite Teile der Gleisanlagen sind bereits zurlickgebaut. Im Bereich
zwischen Hegemeisterweg und Rangierplatz sind nur noch die Fahrleitungsmasten
vorhanden.
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Abb. 2: Verkehrliche Anbindung
i b i =

2.4.Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung beherbergen wichtige Teile der technischen
Infrastruktur Berlins. Mit dem Heizkraftwerk Klingenberg befindet sich eines der gré3ten
Berliner Kraftwerke in der unmittelbaren Nachbarschaft. Zudem verlaufen wichtige Trassen
der Energieversorgung (Fernwarmeleitungen und Hochspannungsleitungen 220 kV / 110 kV)
durch das Plangebiet. Im Sitden grenzt der Fassungsbereich (WSG Zone ) des
Wasserwerks Wuhlheide an das Plangebiet. Eine kleine Teilflache des Plangebiets liegt im
Bereich der engeren Schutzzone (WSG Zone Il), der gesamte Rest des Plangebiets wie
auch der weiteren Umgebung gehort zur weiteren Schutzzone (WSG Zone ll1).

Im Folgenden wird die Versorgung des Gebiets selbst dargestellt, getrennt nach der Art der
Einrichtung.

2.4.1.Elektroenergie

Das Gebiet ist ausreichend mit Elektroenergie versorgt. Im unterirdischen Raum der
offentlichen StraRen befinden sich meist beidseitig verschiedene Kabeltrassen der
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Mittelspannung (30kV) und der Niederspannung. Im Areal sind verschiedene
Transformatorenstationen, Ubergabestationen und Ortsverteilerstationen (OKV) vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind hauptsachlich Anlagen zur Versorgung mit Mittelspannung
vorhanden. Die Verteilung innerhalb der Gewerbegrundstiicke erfolgt vorwiegend Uber
private Versorgungsnetze. Auf einigen Grundsticken verlaufen auch unterirdische
Kabeltrassen.

Im dstlichen und sidlichen Plangebiet befinden sich mehrere Hochspannungsmaste mit drei
220 kv- bzw. 110 kV-Freileitungen des Stromanbieters Vattenfall Diese
Hochspannungstrassen schranken die potentielle Nutzung des Areals erheblich ein und
wirken sich stadtebaulich negativ aus. Das Bezirksamt Lichtenberg fuhrt bereits seit
mehreren Jahren Gesprache mit der BEWAG (bzw. deren Nachfolger Vattenfall), um einen
Ruckbau der vorhandenen Hochspannungstrassen zu erreichen. Da eine Erdverlegung
technisch sehr aufwendig und kostenintensiv ist, liegt dem Bezirksamt der Vorschlag fir eine
neue Freileitungstrasse vor, die die vorhandene 220 kV-Hochspannungsleitung ablésen soll.
Gegenwartig ist nicht absehbar, ob und wann diese Variante umgesetzt wird. Die neue
Trasse hatte speziell auf die zukinftige Nutzung des sidlichen Plangebiets, wie auch auf die
angrenzenden, bereits auBerhalb des Untersuchungsgebiets gelegenen Wohngrundstiicke
erhebliche positive Auswirkungen. Eine stddtebauliche und immobilienwirtschaftliche
Ideallésung wére jedoch weiterhin die Erdverlegung.

2.4.2.Gas

Im StraBenraum der Rummelsburger Landstralle, des Blockdammwegs, der Trautenauer
Stralle und des Hegemeisterwegs sowie im sidlichen Honower Wiesenweg verlaufen
Gasleitungen (Hochdruck, Mitteldruck- und Niederdruckleitungen). Darlber hinaus verlauft
eine weitere Ubergeordnete Gasleitung vom Blockdammweg bis zum Gelande der
Deutschen Bahn (Betriebsbahnhof Rummelsburg) parallel zum nérdlichen Ho&nower
Wiesenweg Uber das Vattenfall-Grundstick im Nordwesten des Plangebiets. Zusatzlicher
Leitungsbestand und technische Anlagen der GASAG, die den Betrieb des Netzes
gewabhrleisten (z.B. Druckerhdhungsstation), befinden sich im Nordosten des Plangebiets.

2.4.3. Fernwarme

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ober- und unterirdische Anlagen zur Fernwarme-
versorgung, insbesondere eine Fernwarmetrasse durch die Kleingartenanlage ,Am
Elektrowerk®. Einzelne Grundstiicke sind direkt an das Fernwérmenetz angeschlossen.
Einige Trassen verlaufen Uber die Grundstiicke und bedingen somit auch Nutzungs-
einschrankungen. Davon betroffen sind vorrangig die Bereiche im Westen des Plangebiets.
Die Lage der Fernwarmeleitungen ist der Karte 3 zu entnehmen.

2.4.4.Regenwasserentsorgung

Regenwasserkandle befinden sich in der Rummelsburger Landstral3e, dem Blockdammweg
und teilweise in der Trautenauer StralRe. Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich zur
Ableitung von Niederschlagswasser der Hohe Wallgraben, der sich in der Tragerschaft der
Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz befindet. Im gesamten
Honower Wiesenweg gibt es keine offentichen Regenwasserleitungen. An das
Regenwassernetz der BWB sind nur wenige Grundsticksflachen angeschlossen. Die
Dimension der 6ffentlichen Regenwasserkandle ist zu gering um die gesamte Regenspende
des Areals daruiber abzuleiten. Da ein erheblicher Flachenanteil der Grundstiicke versiegelt
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ist, existieren diverse private Anlagen zur Sammlung und Ableitung von
Niederschlagswasser. Entwasserungseinrichtungen und Einleitstellen sind nicht bekannt.

2.4.5. Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasserkandle befinden sich in  der Rummelsburger LandstralRe, dem
Blockdammweg, der Trautenauer Strafle und dem Hegemeisterweg, nicht jedoch im
Honower Wiesenweg. Die Ableitungen der anfallenden Schmutzwésser auf den
angrenzenden Grundstiicken muss somit tber interne private Netze auf den Grundstiicken
gesammelt und zu den oben genannten Hauptkanalen geleitet werden. Bestandsunterlagen
Uber die privaten Abwassernetze und deren Einleitstellen liegen nicht vor. In den
Bestandsplanen der BWB sind einige Anschlusskanale dargestellt.

2.4.6. Trinkwasser

In allen offentlichen Stralen befinden sich Leitungen der BWB zur Versorgung mit
Trinkwasser. Im sidlichen Hénower Wiesenweg verlauft die Stichleitung nur bis in Hohe des
Grundstiicks 26-27. Ein Ringschluss mit der Trautenauer Strafl3e fehlt. Dadurch besitzen die
Grundstiicke Honower Wiesenweg 28 bis 37 und die Grundstiicke an der sudlichen Grenze
des Plangebiets vom ehemaligen Rangierplatz bis zur Trautenauer Stral3e keinen Anschluss
an das Offentliche Trinkwassernetz. Um Keimnischen zu vermeiden wurden
Hausanschlussleitungen zu den brachliegenden Grundstiicken teilweise vom Netz getrennt
oder bei der Sanierung der Hauptversorgungsleitungen durch die BWB zurlickgebaut.

2.4.7. ErschlieBungsanlagen auf den Grundstlicken

Die Ver- und Entsorgungsleitungen auf den seit langem brach liegenden Grundstiicken sind
in der Regel nicht mehr verwendbar. Grundsatzlich befinden sich in dem Gebiet sehr alte
Systeme mit erheblichem Sanierungsbedarf. Viele Versorgungsleitungen waren langjahrig
auller Betrieb und wurden in der Zwischenzeit nicht gewartet. Auf genutzten Flachen des
Areals wurden einige Leitungen durch die Eigentimer/Mieter in Betrieb gehalten und auch
teilweise saniert und gewartet.

Aus Erfahrungen an ahnlichen Standorten ist bei der Revitalisierung der ungenutzten
Grundstiicke von einer neuen inneren ErschlieBung der zukinftigen Grundstiicke
auszugehen. Die technischen Standards der vorhandenen Anlagen entsprechen meist nicht
mehr dem Stand der Technik und kénnen im Einzelfall ein Sicherheitsrisiko darstellen. Von
der Nutzung vorhandener Leitungen und Kanédle kann nur in sehr geringem Umfang
ausgegangen werden.
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2.5. Nutzung und Bebauung

Das Gebiet ist zurzeit gekennzeichnet durch eine heterogene, lickenhafte Bebauung, die
zum grofRen Teil leer steht. Vielerorts pragen ruderale und teilversiegelte Brachflachen das
Gebiet. In Teilbereichen gibt es eine nutzungsstrukturelle Gemengelage bestehend aus
vereinzelten Wohngrundstiicken, Kleingarten und gewerblichen Nutzungen.

Rund 50 % des Plangebiets liegen brach, weitere rund 10 - 15 % des Gebiets sind
untergenutzt. Ein Grof3teil dieser Flachen ist durch abrissreife Gebaude und Anlagen in
seiner Nutzung blockiert. Im sudostlichen Bereich (Quartier 4) wird die Nutzung der
Grundstlicke zusatzlich durch noch offene Eigentumsfragen erschwert.

Verfestigte Nutzungen sind im Plangebiet nur vereinzelt, insbesondere im westlichen Bereich
des Blockdammwegs vorhanden. Die vereinzelten Wohnnutzungen, vor allem im stdlichen
Bereich, kdnnen nur in eingeschranktem Malle als verfestigte Nutzungen bezeichnet
werden.

Derzeit sind rund 20 Mietverhéltnisse mit in der Regel kurzen Laufzeiten (nicht mehr als 2
Jahre) bekannt. Etwa ein Drittel des Gebaudebestands ist abrisswirdig, darunter auch
einzelne Baudenkmale. Die betroffenen Eigentimer unterstiitzen im Wesentlichen eine
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Abrissstrategie. Durch Ruckbau und Entsiegelung brach liegender bzw. untergenutzter
Flachen konnten erhebliche Flachenpotentiale fir neue Nutzungen aktiviert und
Entwicklungshemmpnisse beseitigt werden.

Flachennutzung im Gebiet:

42 % (21,5 ha) Gewerbenutzung bzw. Vorhaltung

29% (14,8 ha) ungenutzte Flachen - im Bestand revitalisierbar
23% (11,8 ha) ungenutzte Flachen — abrissreife Brache

3% (1,4 ha) Wohnnutzung

3% (1,6 ha) sonstige Nutzungen (insbesondere Verkehrsflachen)

Fur die folgende Bestands- und Konzepterlauterung wird das Gebiet in vier Quartiere
unterteilt, wobei der Blockdammweg und der Honower Wiesenweg die Trennlinien bilden.

Abb. 4: Quartiere im Plangebiet

5,
\'.

Quartier 1

N o Cluartier3

Quartier 1 (zwischen Stichkanal, Betriebsbahnhof Rummelsburg, nérdlichem Honower
Wiesenweg, Blockdammweg und Kopenicker Chaussee) umfasst im Wesentlichen das
Gelande einer ehemaligen Gaskokerei (in Betrieb 1914 bis 1985), und befindet sich mit
Ausnahme des Wohngrundstiicks an der Képenicker Chaussee im Eigentum der Vattenfall
AG. Das Gelande ist an der Oberflache weitgehend berdaumt und liegt zurzeit fast vollstandig
brach. Ende 2006 wurden erstmals Planungsabsichten geauBlert, das Gelande fur den Bau
eines neuen Heizkraftwerks zu nutzen. Diese Plane sind in der politischen Diskussion zurzeit
noch stark umstritten. Die bislang bekannten Planungsabsichten héatten nicht nur fir das
Gelande selber, sondern auch fir das gesamte Plangebiet erhebliche stadtebauliche
Auswirkungen. Insbesondere die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbild durch die
bis zu 140 m hohen geplanten Anlagen, die Beeintrachtigung der Entwicklungschancen des
ndheren Umfelds wegen der ndtigen Schutzabstande, die von den Anlagen ausgehenden
stofflichen und Larmemissionen sowie die mdgliche ,Wolkenbildung“ durch den geplanten
Kuhlturm stof3en auf Kritik.

Gemall der Verwertungsexpertise der GKU Standortentwicklung wurde bis zum
Bekanntwerden der neuen Kraftwerksplanungen nicht mit einer kurzfristigen Nutzung des
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Gelandes gerechnet, da fir die Altlastensanierung von Seiten der BEWAG
Aktiengesellschaft und Co. KG seinerzeit (2005) weitere 10 Jahre veranschlagt wurden.

Im Quartier 1 befinden sich nur wenige, dafiir aber architektonisch einprdgsame Gebaude.
Hervorzuheben ist insbesondere das an der Kopenicker Chaussee befindliche
dreigeschossige Wohngebdude (ehem. Gaswerksiedlung) aus den zwanziger Jahren des
letzten Jahrhunderts, das dem StraRenraum der Kopenicker Chaussee eine positive
stadtraumliche Fassung verleiht und eine markante identitatsstiftende Wirkung fir das
Gebiet entfaltet. Das denkmalgeschitzte Gebaude ist in einem guten baulichen Zustand,
steht allerdings weitgehend leer. Seine weitere Nutzung als Wohngebaude wird jedoch durch
die aktuellen Planungen zur Errichtung eines neuen Kraftwerks auf dem Nachbargrundstick
in Frage gestellt. AuBerdem befinden sich auf dem Vattenfall-Gelande einzelne unlangst
sanierte Gebaude (in der Mehrzahl Verwaltungsgebaude), die ebenfalls in einem guten
Zustand sind aber Uberwiegend leer stehen. Bemerkenswert ist insbesondere der
denkmalgeschitzte Wasserturm des ehemaligen Gaswerks am Blockdammweg.

Quartier 2  (zwischen HoOnower Wiesenweg, Betriebsbahnhof Rummelsburg und
Blockdammweg) ist bis auf das Kleingartenareal im &stlichen Bereich (KGA Blockdamm)
Uiberwiegend gewerblich gepragt. Der westliche Bereich liegt weitgehend brach, ein Teil wird
jedoch durch einen Kfz-Instandsetzungsbetrieb (Betriebs- und Abstellflache) und als
Lagerflache genutzt. Beide Nutzer haben Mietvertrage, die eine mittelfristige Verlagerung
ermdglichen. Die groftenteils denkmalgeschiitzte Bausubstanz im westlichen Bereich besitzt
stadtebauliche Qualitaten, ist jedoch in einem schlechten baulichen Zustand. Nach Aussage
der Vermarktungsexpertise eignet sich das etwa 100 Jahre alte Gebaude-Ensemble
(Wohnhaus, Werkstatt, Wasserturm, Halle, Kesselhaus in Klinkerbauweise) nicht mehr fir
eine  moderne  Gewerbenutzung. Hiervon ausgenommen ist das sanierte
Direktorenwohnhaus, das erhalten und in eine neue Nutzungskonzeption integriert werden
sollte. Fir die uUbrigen Gebdude wird von Seiten der Eigentimerin (Vattenfall) ein
Abrissantrag vorbereitet.

Eine Lagerhalle kann ggf. weiter genutzt werden, was im Rahmen einer Revitalisierungs-
strategie zu entscheiden ist. Die ehemalige Schule und die Sporthalle sind ungenutzt und in
ihrer ursprunglichen Funktion kaum aktivierbar. Die Schule wird derzeit als Buroflache am
Markt angeboten. Da an dem Gebaude erheblicher Modernisierungsbedarf besteht und die
Buro-Zwischennutzung offensichtlich nicht erfolgreich ist, erscheint ein Abriss sinnvoll, um
das Grundstick in ein sinnvolles stéadtebauliches Konzept einbinden zu kdnnen.

Das Fundament eines Gaslagerbehalters im Nordwesten des Quartiers ist noch vorhanden
und musste fir neue Nutzungen aufbereitet werden. Die sanierte Gasdruck- und
Verteilungsstation ist zu erhalten.

Im mittleren Bereich befinden sich funktionsfahige und (berwiegend sanierte und
marktfahige Produktions- und Lagerhallen (Baujahre 1965-1995), die zur Zeit zumindest
teilweise aktiv genutzt werden. In architektonisch-stddtebaulicher Hinsicht jedoch kann
dieser Bereich nicht befriedigen.

Im Ostlichen Bereich erstreckt sich das baulich relativ stark verdichtete Kleingartengelande
der KGA Blockdamm, das teilweise offenbar auch fir Wohnzwecke genutzt wird.

Quartier 3 (zwischen Blockdammweg, Honower Wiesenweg, Hegemeisterweg und
Rummelsburger Landstrale) ist Uberwiegend durch Kkleinere brach liegende
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Gewerbegrundstiicke gekennzeichnet. Insbesondere in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen entlang des Honower Wiesenwegs stehen mehrere abrissreife
Gebaude. Entlang des Blockdammwegs gibt es noch einzelne aktive Gewerbebetriebe.
Hervorzuheben sind die Tankstelle an der Rummelsburger Landstral3e, das Gerustbaulager
und der Recyclinghof am Honower Wiesenweg sowie die von der Vattenfall AG vermieteten
Flachen im Bereich sudlich des Blockdammwegs in Hohe der Rummelsburger Landstral3e.
Im sudwestlichen Teil zwischen Hohem Wallgraben und Rummelsburger LandstralRe
befindet sich die Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk®. Auf einzelnen Grundstiicken am
Honower Wiesenweg sind auch Wohnnutzungen anzutreffen. Aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Gewerbenutzung ergeben sich teilweise Konfliktsituationen. Probleme
bereiten insbesondere die Larmemissionen, die von dem Gelande einer Gerlstbaufirma
(Flurstiick-Nr. 7007) ausgehen.

Die SBP Gerustbau GmbH ist Mieter des Flurstiicks 7007 (2-Jahres-Mietvertrag mit
Verlangerungsoption) und bereit, ihre Nutzug zu verlagern. Laut Auskunft der SPB hangt ein
Umzug mallgeblich vom Preis der anzumietenden Flache ab. Der Eigentimer des
Grundstiicks 7004 hat die auf dem Grundsstiick befindliche Halle nach Brand saniert. Das
Grundstiick wird nun durch die Firma BauSchiitze, Berlin, genutzt. Durch den Umgang mit
Baustoffen und regelmaRige An- und -Abfahrten von LKW entstehen erhebliche Larm- und
Staubemissionen.

Das Flurstiick 211-23 ist von einem Recyclingunternehmen gepachtet, das groéfere
Investitionen (300.000 € It. Eigenangaben) in den Boden (Abscheider, Lkw-Waage, etc)
getatigt hat und demzufolge als bedingt verfestigt angesehen werden muss. Der
Recyclinghof verursacht hthere Larmemissionen und stellt eine erheblich stérende Nutzung
dar.

Quartier 4 (zwischen Blockdammweg, Trautenauer Straf3e und Honower Wiesenweg) wird
Uberwiegend durch die abrisswirdigen bzw. stark sanierungsbedirftigen Gebaude des
ehemaligen Furnierwerks und des ehemaligen Maschinenbauhandels gepragt und ist
weitgehend ungenutzt. Neben dem leerstehenden achtgeschossigen Birogebaude am
Blockdammweg wird das Quartier insbesondere durch die 15 m hohe und Gber 200 m lange
Halle (rund 30.000 m2 Grundflache) langs der Trautenauer Stral3e dominiert, die ebenfalls
Uberwiegend leer steht.

Die Bauwerke des friiheren Furnierwerks sind durchgéangig in desolatem Zustand und
abrissreif. Ein Teil der Bausubstanz ist bereits abgebrannt. Das ungesicherte Grundstiick
war in der Vergangenheit wiederholt starkerem Vandalismus ausgesetzt.

Entlang der Trautenauer StralRe befinden sich mit der Gartenschule im sidlichen Abschnitt
und den beiden Wohnhdusern an der Ehrlichstrale (eingeschossige Villa und
dreigeschossiges Eckgebaude) auch nichtgewerbliche Nutzungen. Nordlich der
EhrlichstraBe erstreckt sich eine dreieckige durch Straen umschlossene Flache, die
lediglich am d&stlichen Rand eine geschlossene dreigeschossige Bebauung aufweist,
ansonsten jedoch brach liegt und teilweise als Parkplatz- oder Lagerflache genutzt wird.

Im Nordwesten des Quartiers befinden sich mehrere kleinere Gebaude auf einem
Privatgrundstiick (Flurstiick-Nr. 44, 45, 46 und 47), die teilsaniert sind und gewerblich (Taxi-
und Kfz-Service) genutzt werden.

Die Hauptgebaude im Bereich des ehemaligen Maschinenbauhandels sind stark
sanierungsbedurftig, aber nach Augenschein nicht bauféllig. Eine dauerhafte
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Gewerbenutzung scheint jedoch unwahrscheinlich. Bislang blockierten insbesondere die
anhangigen Eigentumsprobleme und die Grundstiickszersplitterung eine aktive Vermarktung.
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2.6. Natur und Landschaft

2.6.1. Landschaftsrdumliche- und stadtische Entwick lung

Abb. 5: Plan von Berlin nebst den umliegenden Gegenden, 1802
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Anfang des 19. Jahrhunderts
befindet sich das Plangebiet
inmitten der ,Spreeheide”, einem
grollen Waldgebiet in der
Spreeniederung, das
nordwestlich an die Wuhlheide
angrenzt.

Die Waldgebiete werden von
einem Niederungsbereich, in
dem ein Graben verlauft,
begrenzt. Der Graben verlauft
von seinem Ursprung in der
Wuhlheide Uber das Areal des
Untersuchungsgebietes  hinaus
bis zur Spree.

Mit dem Bau der Niederschle-
sisch-Markischen Eisenbahn
geht die erste Besiedlung einher.
Zum Ende des 19. Jahrhunderts
liegt das Vorwerk ,Carslhorst"
nordlich der Bahn.

Der Graben wird mit dem Namen
,-Rohr Lake* gekennzeichnet.

Das Untersuchungsgebiet wird
noch von Waldbestanden

gepraagt.
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Abb. 7: Sanwald-Plan Berlin, 1926

Das 1926 als ,Hoher Waldgra-
ben" gekennzeichnete Gewasser
ist inzwischen in weiten Teilen
von Siedlungs- und
Gewerbeflachen umgeben.

Das Prinzenviertel sowie die
Waldsiedlung Lichtenberg sind
schon vorhanden, ebenso die in-
dustrielle und gewerbliche Nut-
zung wie z.B. die ,Gas-Anstalt"

. am Blockdammweg und weitere

gewerbliche Ansiedlungen an der
Rummelsburger Chaussee.

Der Waldbestand im
Untersuchungsgebiet beschrankt

= sich auf die Flache zwischen

Hegemeisterweg und Graben.

Wahrend die Siedlungsstruktur
fast unveréandert ist, bleibt vom
Hohen Wallgraben nur noch der
Abschnitt von der Trautenauer
Straf3e bis zur MUndung in die
Spree erkennbar.

Im Seepark befindet sich zu
dieser Zeit noch der Namen
gebende See, der heute nicht
mehr vorhanden ist.
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2.6.2. Umweltbezogene Ausgangsbedingungen

Geologie und Boden

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Spreeniederung auf einer Talsandflache. Das
Gelande ist weitgehend eben und liegt zwischen 32,50 und 37,50 m tiber NHN (Normalhdhe
Null). Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 bis 4 m.

Abb. 9: Leistungsfahigkeit der Béden in Bezug auf die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion
(Umweltatlas Karte 01.12.6)

B hoch Uberdurchschnittliche Leis-
fungsféhigkeit im Mittel
der fUnf Bodenfunktionen
(Summe der Einzelbewer-
tfungen >10 oder hohe
Leistungsfahigkeit bei
mehr als einer Bodenfunk-
tion)

mittel Mittlere Leistungsfahigkeit
im Mittel der fUnf Boden-
funktionen (Summe der
Einzelbewertungen 9 - 10
oder hohe Leistungsfahig-
keit bei nur einer Boden-
funktion)

gering Geringe Leistungsféhigkeit
im Mittel der fUnf Boden-
funktionen (Summe der
Einzelbewertungen <9 und
keine hohe Leistungsfa-

higkeit bei einer der Bo- :
denfunktionen) KI

Die Leistungsfahigkeit der Boden ist in den Industrie- und Gewerbebrachen als gering
einzuschatzen. Auf Gewerbeflachen herrschen Lockersyroseme auf Aufschittungs- und
Abtragsflachen vor. Die 6kologischen Eigenschaften werden vom natirlichen Untergrund
und dem Grundwasserstand gepragt. Lockersyroseme sind gut durchliftete, meist trockene
und nahrstoffarme Bdden.

Die Boden der Kleingéarten sowie im Bereich des Seeparks werden in ihrer Leistungsféahigkeit
der mittleren Kategorie zugeordnet, in denen vergleyte Braunerden auf Niedermoor
vorherrschen. Die Béden im Bereich des Seeparks werden aul3erdem als besondere
naturraumliche Eigenart im Umweltatlas aufgefihrt.

Die Leistungsfahigkeit ergibt sich aus den funf Teilbereichen Lebensraumfunktion fur nattrli-
che Vegetation, Ertragfunktion fur Kulturpflanzen, Puffer- und Filterfunktion der Boden, Re-
gelfunktion fir den Wasserhaushalt und aus der Archivfunktion fir die Naturgeschichte.

Die 0.g. Bewertung basiert auf den in der folgenden Tabelle zusammengefassten Merkmalen
und Einstufungen.
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Abb. 10: Merkmale der Béden im Plangebiet und Bewertung der Bodenfunktionen

Kleingarten Gewerbeflachen Seepark

Allgemeine Merkmale
Rostbraunerde - vergleyte Lockersyrosem + Regosol + Vergleyte Braunerde - Gley -
Bodengesellschatt Braunerde - Gley-Braunerde Pararendzina Niedermoor
Talsandflache aus Mittel- und Industrie auf Aufschittungs- Talsandflache aus Mittel- und

auf/aus ) " )

Feinsand bzw. Abtragungsflache Feinsand

. Aufschittungen von Sand,

Ausgangsmaterial Talsande Bau- und Trimmerschutt Talsande
Versiegelungsgrad [%4 15 86-92 10
Grundwasserflurabstand [m] 2,5-35 2,6-3,3 2,4
Bewertung der Bodenfunktionen
Lebensraumfunktion fir die erin erin erin
natirliche Vegetation gering gering gering
Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen mitttel gering gering
Puffer- und Filterfunktion mittel gering mittel
Regelungsfunktion fir das ) )
Wasser gering gering hoch
Archivfunktion fur die mittel erin mittel
Naturge schichte genng
Leistungsfahigkeit . . .
(Zusammenfassung) mittel gering mittel|

Grundwasser/ Oberflachengewasser

Grundwasser

Der Verlust naturnaher Boden durch Versiegelung hat eine Minderung der
Grundwasserneubildung zur Folge. Es kommt nicht nur zu einer Beeintrchtigung des
ortlichen Wasserhaushaltes, sondern auch zu einer steigenden Belastung der Vorfluter. Ziel
ist es, einen moglichst naturnahen Wasserhaushalt zu erhalten oder wiederherzustellen, d.h.
das Oberflachenwasser dem 6rtlichen Wasserhaushalt zuzufiihren und eine Regulierung des
Niederschlagsabflusses zur Minimierung der Belastung der Vorflut zu erreichen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird in den Bereichen gering genutzter Gewerbeflachen
sudlich des Blockdammwegs mit ca. 400 mm/Jahr u sehr hoch eingestuft. In den Ubrigen
Flachen des Plangebietes wird die GW-Neubildung zwischen 100 und 200 mm/Jahr geringer
eingestuft.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist laut Umweltatlas aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstands von 3 bis 4 Metern und der im Plangebiet vorzufindenden
Bodenarten als mittel einzustufen.

Hoher Wallgraben

Der Hohe Wallgraben ist nur noch zwischen der Rummelsburger LandstraRe und der Spree
als Gewasser vorhanden. Hier wurde das Gewasser im ersten Bauabschnitt iber 350 Meter
ausgebaut (Fr. Wehran, SenStadt X, PW). Im weiteren Abschnitt verlauft der Graben Uber
ca. 100 Meter verrohrt. Durch die Kleingartensiedlung ist er bis zur Kleingartensiedlung 'Am
Elektrowerk’ nur noch in Form einer Mulde ohne Wasserfiuihrung erkennbar. Im weiteren
Verlauf in Richtung Wuhlheide wird der Hohe Wallgraben als ,Versickerungsabschnitt’
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gekennzeichnet, d.h. der Grabenverlauf besitzt kein Profil und ist nicht mehr vor Ort
erkennbar. Nach Aussagen von SenStadt X, PW erfiillt der Graben hier nicht mehr die
Funktion eines Vorfluters, infolgedessen in den angrenzenden Siedlungsbereichen
regelmafRig nasse Keller vorkdmen.

Der Hohe Wallgraben wurde inzwischen als Graben entwidmet, kdnnte jedoch jederzeit als
Vorfluter reaktiviert werden.

Die Wasserscheide befindet sich dstlich der Waldsiedlung in Verldngerung des H&nower
Wiesenweges.

Klima

Ein Grofteil des Plangebiets befindet sich im gut durchlifteten Siedlungsraum mit geringer
oder ohne bioklimatische Belastung. Der Seepark sowie die Kleingarten besitzen als
Kaltluftentstehungsgebiete eine hohe stadtklimatische Bedeutung (vgl. Abb. 11). Der
gewerblich genutzte Bereich des ehemaligen Gaswerks Friedrichsfelde wird als
Siedlungsraum mit gering bis mafig bioklimatischer Belastung aufgefiihrt. Die Bebauung der
1920er und 1930er Jahre zwischen Blockdammweg und Ehrlichstral3e besitzt ein magig bis
hohes bioklimatische Belastungspotential.

Die Spree wird durch eine groRraumige Luftleit- und Ventilationsbahn gekennzeichnet.

Abb. 11: Planungshinweise Stadtklima (Umweltatlas Karte 04.11.2)
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Arten und Biotope

Am 14.06.2007 sowie am 05.09.2007 wurde eine Kartierung vor Ort durchgefiihrt. Eine
Begehung war nur auf wenigen Flachen moglich, die Gewerbeflachen konnten nur partiell
betreten werden. Die folgende Bestandsbeschreibung und -bewertung erfolgt daher auf
Grundlage einer durch Zaune und Einfriedungen stark eingeschrankten Einsehbarkeit und
mithilfe des Luftbildes.

Gewerbeflachen- und brachen

Der Versiegelungsanteil der Gewerbeflachen variiert mit der Nutzungsintensitat. Die starker
genutzten Gewerbestandorte der Quartiere 2 und 4 (s. Kap. 2.5) im 0stlichen Teil des
Plangebiets weisen einen sehr hohen Anteil vollstandig versiegelter Flachen auf, die durch
Beton, Asphalt und Betonplatten befestigt sind. Die Quartiere 1 und 3 dagegen werden durch
Uberwiegend brachliegende Flachen gekennzeichnet, auf denen sich eine
Spontanvegetation entwickeln konnte. Hier befinden sich Arten der ruderalen
Hochstaudenfluren, der ruderalen Wiesen, der lickigen Kraut- und Staudenfluren sowie der
offenen Bodenstellen. Einige Flachen weisen auch Geblschbestédnde und Pioniergehélze
auf.

Ruderalfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien besitzen eine hohe Bedeutung als
Nahrungsbiotop fir Schmetterlinge, Heuschrecken, Reptilien und Laufkafer. Verbreitete
Arten der Stadtbrachen sind darlber hinaus Kleinsauger, wie Kaninchen, Fuchs und
Feldmaus. Mdglicherweise befinden sich insbesondere im Quartier 1 Trockenrasenbestande,
die nach 826 a NatschG Berlin unter Schutz fallen. Zur Verifizierung ware jedoch eine
Begehung notwendig.

Zwischen dem Honower Wiesenweg und dem Hegemeisterweg befindet sich eine Freiflache
mit arten- und blitenreichen Staudenfluren, die sich auf dem Gleisbett der ehemaligen
Industriebahn ansiedeln konnten. Der besondere Wert dieser Flache liegt in ihrem
durchgehenden Biotopverbund, der sich Uber den Planungsraum hinaus bis zur
Rummelsburger Landstral3e erstreckt.

Kleingarten

Die Garten sind nahezu vollstandig als intensive Zier- und Gemisegarten angelegt; sie sind
durch Hecken, Zierstraucher, Blumenbeete sowie durch Obst- und Gemiuseanbauflachen
gepragt. Die Kleingartenanlagen weisen insgesamt einen relativ alten Baumbestand und
einige dichte Gehdlzstrukturen auf, die den Wert fir den Biotop- und Artenschutz erhéhen.
Kleingarten besitzen regelmafig fur die Avifauna eine Bedeutung.

Hoher Wallgraben

Der Hohe Wallgraben konnte nur im ndrdlichen Verlauf im Abstand von einigen Metern
betrachtet werden. Aufgrund der Einfriedungen und der dichten den Graben sdumenden
Geholzbesténde ist ein Vordringen bis zum Graben nicht moglich. Die Gehdlze werden von
nitrophilen Geholzen, wie u. a. dem Schwarzen Holunder, der Brombeere und dem
Fliederbusch dominiert. Aus dem Luftbild ist ein relativ durchgehender, breiter Saum dieser
Geholzstrukturen erkennbar. Insofern stellt der Grabenverlauf einen wertvollen
Biotopverbund dar, der zwar nicht einer typischen Vegetation von Gewassern entspricht,
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jedoch aufgrund der dichten, ungestorten Gehdlzstrukturen fir die Avifauna einen hohen
Wert darstellt. Beeintrachtigend sind die Kompostablagerungen durch die angrenzenden
Kleingarten.

Baumbestand

Die Stral3en im Plangebiet werden teilweise von Alleen gesdumt. An der Trautenauer Stralde
befindet sich im sudlichen Abschnitt eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn mit einem
Stammumfang von mindestens 150 cm. Der Blockdammweg wird im westlichen Abschnitt
durch eine Allee von Platanen gesdumt. Alle weiteren Stralen im Plangebiet, wie die
Rummelsburger Landstralle, der Honower Wiesenweg sowie der Hegemeisterweg weisen
keinen Baumbestand auf.

Innerhalb  der nicht zuganglichen Gewerbeflachen ist bereichsweise nach der
Luftbildauswertung ein Altbaumbestand vorzufinden. Bemerkenswert ist ein Grundstiick im
norddstlichen Abschnitt des Honower Wiesenweges mit sehr hohen Pappeln, Ahornen u.a.

Strukturen von alten Alleen und Baumreihen sind auf dem Geldnde der ehemaligen
Gaskokerei erkennbar. In den Gewerbegebieten sind punktuell Pioniergehélze, wie Robinie,
Eschen-Ahorn und Sand-Birke zu erkennen, die mit mehr als 80 cm Stammumfang unter die
Berliner Baumschutzverordnung fallen.

Siedlungs- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird gepragt von gewerblichen Brachflachen, die im Nordosten durch das
Bahngelande sowie im Norden und Westen durch Industrie- und Gewerbestandorte begrenzt
werden. Nach Osten schlieRen mit der in den 1920er Jahren errichteten ,Prinzensiedlung”
und der ,Gartenstadt Lichtenberg" durchgriinte und attraktive Wohnstandorte an, die jedoch
sehr unvermittelt an der Untersuchungsgebietsgrenze, der Trautenauer Stral3e, enden.

Nur ein schmales Band von Gewerbe und Kleingarten trennen das Plangebiet von den
Uferbereichen der Spree, die jedoch vom Planungsraum hier nicht zu sehen ist. Von der
Rummelsburger LandstralRe aus ist nur ein Zugang zur Fahre Gber Weg 7 am E-Werk vorbei,
moglich.

Der Planungsraum befindet sich in einer isolierten rdumlichen Lage. Die das Plangebiet
durchquerenden Hochspannungsfreileitungen verstarken das Bild einer ,abgelegenen®
Industrielandschaft.

Der geringe Anteil an Grin- und Freiflachen wird allein durch die Kleingartenanlagen
erreicht. Ein schmales Band mit Rasenflachen und einem Spielplatz durchzieht die
Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk® und bildet die einzig nutzbare 6ffentliche Freiflache im
Plangebiet. Die dort verlaufende Fernwéarmeleitung beeintrachtigt jedoch das Landschaftsbild
erheblich.

Einige Flachen im Gewerbegebiet Ostlich des Honower Wiesenwegs fallen durch einen
hohen Altbaumbestand positiv heraus.

Der Hohe Wallgraben selbst ist im Plangebiet verfilit und aufgrund seiner Lage im
rickwartigen Bereich der Grundstiicke zurzeit nicht wahrnehmbar.

Die nordlichen Auslaufer der Wuhlheide enden in einem schmalen Streifen am
Hegemeisterweg.
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Erholung

Das Plangebiet bietet aufgrund der isolieten Lage sowie der unzuganglichen
Gewerbeflachen keine Erholungsmoglichkeiten im Bestand.

Laut Umweltatlas Berlin ist in den Siedlungsbereichen 6stlich des Plangebietes mit mehr als
6 gm offentliche Grunanlage/Einwohner eine gute Versorgung mit wohnungsnahen,
offentlichen Grinanlagen gegeben. Aufgrund der offenen, durchgriinten Baustruktur besteht
auch ein tberwiegend hoher Anteil privater oder halbéffentlicher Grinflachen. (Umweltatlas
Berlin, Versorgung mit wohnungsnahen, 6ffentlichen Griinanlagen, Ausgabe 1995). Ebenso
liegt in der Waldsiedlung eine gute Versorgung mit 6ffentlichen Griinanlagen vor.

Der Seepark nimmt einen Grof3teil der 6ffentlichen Versorgung mit Grinflachen auf und
unterliegt einer intensiven Nutzung. Im Park befinden sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
sowie ein Ballspielfeld. Die Versorgung mit o6ffentlichen Kinderspielplatzen im
Versorgungsbereich 1 in Lichtenberg, der sich von der Trautenauer Straf3e bis zur
Treskowallee erstreckt, liegt laut Umweltatlas mit weniger als 0,1 gm
Spielplatzflache/Einwohner mit der Versorgungsstufe 1 in der untersten Kategorie
(Umweltatlas, Spielplatze -Versorgungsbereiche).

Die Gaswerksiedlung an der Rummelsburger Chaussee ist nicht mit o6ffentlichen
Grunanlagen versorgt.

2.7. Eigentumssituation

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen im Besitz weniger GroReigentiimer. Haupteigentiimer
sind die Vattenfall AG, die vor allem im westlichen Bereich als Eigentumer auftritt, die TLG,
die Uber gréRere Flachen im dstlichen Bereich verfigt und die DLW, die Eigentimerin einer
groReren Flache nordlich des Blockdammwegs ist. Im Eigentum des Landes Berlin
einschlieBlich der BVG (Verkehrsbetriebe), der BSR (Stadtreinigung) und des
Liegenschaftsfonds befinden sich die offentlichen Straf3en, die Gartenarbeitsschule, ein
Grof3teil der Kleingartenflachen sowie weitere kleinere Teilflachen.

Im Quartier 1 gibt es eine klare Eigentumslage. 90 % der Flache befindet sich im Eigentum
der Vattenfall AG. Die Ubrigen 10 % sind im Eigentum der GSW.

Das Quartier 2 zeichnet sich ebenfalls durch eine weitgehend Ubersichtliche
Grundstiickssituation aus. Im Westen befinden sich rund 34.000 m2 im Eigentum der
Vattenfall AG und im mittleren Bereich rund 48.000 m2 im Eigentum der Firma DLW. Des
Weiteren treten die Deutsche Bahn und eine Privatperson als Eigentimer der Flachen
nordlich des Vattenfall-Grundstiicks auf. Am Blockdammweg besitzt die BVG eine rund
4.000 m2 grof3e Flache, die als Wendeschleife der Strallenbahn genutzt wird.

Quartier 3 wird teilweise durch eine etwas Kkleinteiligere Grundsticksstruktur gepragt. So
erstrecken sich vor allem entlang des Blockdammwegs und im mittleren Abschnitt des
Hoénower Wiesenwegs mehrere kleinere, im Einzeleigentum befindliche
Gewerbegrundstlcke. Der gro3te Teil der bebauten Flache des Quartiers (ca. 40.000 m?2) ist
im Eigentum der Vattenfall. Ansonsten treten vor allem die TLG (Flachen entlang des
Wiesenwegs) und das Land Berlin (BSR und KGA ,Am Elektrowerk®) als Eigentimer auf.

Die Flachen im Quartier 4 befinden sich Uberwiegend in Privateigentum.. Das Werksgelande
des ehemaligen Maschinenbauhandels, das durch schmale Flursticke und durch eine
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grundsticksibergreifende Bebauung gepragt ist, teilt sich auf eine Eigentimergemeinschaft
und verschiedene Grundstiicke der TLG auf.

Die durch die bezirkliche Gartenarbeitsschule genutzte Flache in der stddstlichen Ecke des
Bereichs befindet sich nur teilweise im Eigentum des Landes Berlin.

Abb. 12: Eigentumssituation 2/2008. Dargestellt sind die Grundstiicke der TLG Immobilien GmbH (gelb), des
Landes Berlin einschl. BVG, BSR und Liegenschaftsfonds (griin), der Vattenfall AG (hellblau), der DBAG (rot) und
sonstiger Eigentiimer bzw. Eigentimerge meinschaften (dunkelblau)

3.  Ubergeordnete und private Planungen

3.1. Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplane wurden fur das Plangebiet noch nicht aufgestellt. Bauantrdge werden daher
planungsrechtlich nach § 34 und 35 BauGB beurteilt. Hiernach wéaren im grofRten Teil des
Plangebiets unter der Voraussetzung, dass die ErschlieBung ausreichend gesichert ist,
gewerbliche Nutzungen zulassig, wobei im Regelfall auch groRere Hallen und ein héherer

Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung und Modernisierung mbH 29




Stadtebauliche Leitlinien Karlshorst-West / Blockdammweg

Versiegelungsgrad zugelassen werden kdnnten. Im 6stlichen Bereich misste gewahrleistet
sein, dass mit den gewerblichen Nutzungen keine erheblichen Stérungen fir die dstlich und
sudlich angrenzenden Wohngebiete verbunden sind.

3.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP, Stand: Neubekanntmachung vom 8. Jan. 2004) stellt die
Flachen des Quartiers 1 als Versorgungsanlagen (Energie/ Abfall, Flache mit gewerblichem
Charakter) und die restlichen Flachen weitgehend als gewerbliche Bauflachen dar. Lediglich
der Bereich der KGA ,Am Elektrowerk® und der angrenzende Grinstreifen entlang der
Rummelsburger Landstral3e sind als Grinflache dargestellt. Der von Ehrlichstral3e,
Blockdammweg und Trautenauer Strale umschlossene dreieckige Stralenblock ist als
Wohnbauflache (W3) dargestellt. Fir das gesamte Plangebiet sidlich des Blockdammwegs
ist ein Wasserschutzgebiet dargestellt. Der Blockdammweg und der Stral3enzug Képenicker
Chaussee / Rummelsburger LandstralRe werden als Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3en
dargestelit.

Abb. 13: Auszug aus dem Flachennutzungsplan fir Berlin, 2004

3.3. Stadtentwicklungsplane

Nachfolgend werden die fur das Plangebiet relevanten  Aussagen der
Stadtentwicklungsplane kurz dargestellt. Die Zusammenfassungen beschrénken sich dabei
auf die verortbaren Ausweisungen / Darstellungen fir das Plangebiet. Die Herleitungen,
Begriindungen oder allgemein giiltige Aussagen werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit
und der Relevanz nicht berticksichtigt.

3.3.1. Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung

Elektroenergieversorgung In der Themenkarte zur Elektroenergieversorgung sind die
bestehenden und bereits in Kapitel 2.4 erlauterten Freileitungen des 110 kV- und des 220

30 BSM



Stadtebauliche Leitlinien Karlshorst-West / Blockdammweg

kV-Netzes sowie ein in der Trautenauer Straf3e verlaufendes 110 kV-Erdkabel dargestellt. Im
Bereich nordlich des Blockdammwegs ist zwischen Kdpenicker Chaussee und H&nower
Wiesenweg eine Standortflache fur die Elektroenergieversorgung eingetragen. Am Standort
des Heizkraftwerks Klingenberg ist zudem ein Symbol fur ein Kraftwerk mit einer Kapazitat >
100 MW (Elektrizitat) verzeichnet.

Am nordlichen Rand des Plangebiets finden sich aul3erdem Symbole fir Umspannwerke
110/10 kv.

Gasversorgung Entlang der Kopenicker Chaussee / Rummelsburger Landstrale, des
Blockdammwegs, der Trautenauer StralRe und der Schenkestrale sind Gas-
Hochdruckleitungen fir das Stadtnetz dargestellt. Im Bereich des nérdlichen H&nower
Wiesenwegs findet sich auBerdem der Standort einer Ortsdruckregleranlage.

Bis auf Teilbereiche nérdlich des Blockdammwegs, insb. die Kleingartenanlage Blockdamm,
ist das gesamte Plangebiet als ,gasversorgtes Gebiet" ausgewiesen.

Warmeversorgung In der Themenkarte zur Warmeversorgung sind die bestehenden
Fernwdrmeleitungen durch das Plangebiet dargestellt. Es handelt sich dabei um eine
unterirdisch verlegte Leitung entlang des Blockdammwegs und die vom Heizkraftwerk
Klingenberg in stiddstlicher Richtung nach Schéneweide fliihrende Freileitung. Diese verlauft
im Plangebiet gut sichtbar durch die Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk® und weiter parallel
zur Trasse der ehemaligen Industriebahn. Wie auch in der Themenkarte zur
Elektroenergieversorgung ist am Standort des Heizkraftwerks Klingenberg die Standortflache
sowie ein Symbol fir ein Heizkraftwerk mit einer Kapazitat > 150 MW (Fernwarme)
verzeichnet.

Die Grundstlicke beiderseits des Blockdammwegs westlich der Kreuzung Blockdammweg /
EhrlichstralBe sind als ,Fernwarmeversorgte Bereiche* dargestelit. Die im Stden und Osten
angrenzenden Wohngebiete sind dargestellt als ,Bereiche dichter Bebauung mit hohem
Anteil Kohleheizung*.

Wasserversorgung Wie bereits in Kapitel 2.4 dargestellt, ist entlang der Rummelsburger
LandstraRe der Fassungshbereich (WSG Zone |) fur das Wasserwerk Wuhlheide dargestellt,
aullerdem die den Fassungsbereich umgebende engere Schutzzone (WSG Zone Il). Das
gesamte Plangebiet liegt innerhalb einer weiteren Schutzzone (WSG Zone Ill). Entlang der
Kdpenicker Chaussee / Rummelsburger Landstralle ist am Rand des Plangebiets eine
Versorgungsleitung verzeichnet.

Abwasserentsorgung Die Themenkarte Abwasserentsorgung zeigt entlang der Kopenicker
Chaussee (nordlich des Blockdammwegs), des Blockdammwegs und der Trautenauer
Stral’e Schmutzwasserleitungen, die zu einem Anschlusspumpwerk im Bereich der dstlichen
Hegemeisterstral3e fuhrt. Von dort fuhren Abwasserdruckleitungen nach Sudosten sowie
durch das Plangebiet nach Norden (Uber LiepnitzstralRe, StechlinstraRe, Ehrlichstralie,
Trautenauer Stral3e und Blockdammweg).

Regenwasserableitung Die Themenkarte zur Regenwasserableitung zeigt im Norden einen
Regenkanal entlang der Kdpenicker Chaussee, der zum Stichkanal an der Spree flhrt. Die
Regenkandle unter dem Blockdammweg fuhren westlich des Honower Wiesenwegs zum
Hohen Wallgraben (und Uber diesen zur Spree), Ostlich des Honower Wiesenwegs nach
Osten in Richtung einer geplanten Regenbehandlungsanlage an der Kreuzung Trautenauer
Stral3e / Ehrlichstral3e. Weitere Regenkanale sind entlang des nérdlichen Blockdammwegs,
der Trautenauer Straf3e und der LiepnitzstraRe dargestellt. Sie leiten alle ihr Wasser nach
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Suden zu einem Regenkanal entlang des Rheinwegs / Am Walde, der wiederum zur Spree
fahrt.

Im Bereich der ehemaligen Blockdammbriicke ist zudem ein Regenriickhaltebecken
dargestelit.

3.3.2. Stadtentwicklungsplan Gewerbe

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbe von Juni 1999 geht wie der Flachennutzungsplan noch
von einer gewerblich-industriellen Nutzung des Plangebiets aus. Fir das gesamte Plangebiet
gilt das stadtebauliche Ziel einer Gewerbeflachenbereitstellung. Dabei liegt der Schwerpunkt
auf Betrieben des verarbeitenden Gewerbes und auf Baubetrieben. Die Hauptnutzungsart
wird als Industriegebiet angegeben, gleichzeitig wird die Ansiedlung von Leitbetrieben als
vordringlich angesehen.

Der Bereich nordlich des Blockdammwegs zwischen Kopenicker Chaussee und H&nower
Wiesenweg ist als ,Sonderbauflache und Ver- und Entsorgungsflache mit gewerblichem
Charakter des FNP*“ dargestellt, wahrend die Flachen ostlich des Honower Wiesenwegs
vollstandig als ,gewerbliche Bauflache des FNP“ dargestellt sind. Gleiches gilt fiir das
gesamte Plangebiet sudlich des Blockdammwegs, ausgenommen die KGA ,Am
Elektrowerk”. Im Siden des Plangebiets und der dargestellten gewerblichen Bauflachen sind
Mafinahmen zum Schutz gegen Emissionen in potentiellen Konfliktbereichen vorgesehen.

Die bereits seit Jahren stillgelegte und inzwischen grof3teils demontierte Industriebahn ist im
StEP Gewerbe noch als ,wichtiges Industriegleis” dargestelit.

3.3.3. Stadtentwicklungsplan Verkehr
Der Stadtentwicklungsplan Verkehr weist als Bestand (2002) aus:

« Den StraBenzug Kopenicker Chaussee / Rummelsburger Landstral’e als
Uibergeordnete StralRenverbindung (Stufe Il)

» Die Verbindung Blockdammweg-Ehrlichstral3e als ortliche StralRenverbindung (Stufe
).

Die Planung 2015 fur das Ubergeordnete Strallennetz sieht den Wiederaufbau der
Blockdammbriicke und in diesem Zusammenhang den Ausbau bzw. die Aufwertung des
Blockdammwegs zur tibergeordneten StralRenverbindung (Stufe II) vor.

Fur das StraRenbahn- und S-Bahnnetz sind gemaR der Planung 2015 keine Anderungen
vorgesehen, jedoch soll der Regionalbahnhalt Karlshorst entfallen. In den verkehrlichen
Prioritaten 2030 ist im Bereich der Blockdammbrucke ein zusétzlicher S-Bahnhalt an der
Frankfurter Bahn vorgesehen.

3.4. Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Wahrend der Flachennutzungsplan das Gebiet noch als Gewerbegebiet bzw. Flache fir
Versorgungsanlagen dargestellt, gibt es von Seiten des Bezirks ein Interesse, den derzeit
desolaten Zustand zu Uberwinden, indem hoherwertigere Nutzungen wie Wohnen und
wohnvertragliches Gewerbe sowie Griinflachen ausgewiesen werden. Entsprechend wird in
der aktuellen Bereichsentwicklungsplanung Alt-Lichtenberg (Stand: Juli 2004, aktualisiert Mai
2005) lediglich der Teilbereich nordlich des Blockdammwegs als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die im FNP als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellite Flache wird
hierbei ebenfalls dem Gewerbegebiet zugeordnet. Fir den Bereich sidlich des
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Blockdammwegs ist eine tiefgreifende Nutzungsanderung vorgesehen, die zwar noch im
Widerspruch zum FNP steht, nach Aussage der Senatsverwaltung jedoch durch ein
entsprechendes FNP-Anderungsverfahren in Ubereinstimmung mit der Ubergeordneten
Bauleitplanung gebracht werden kdnnte. Siudlich des Blockdammwegs sind in der BEP
folgende Nutzungen vorgesehen:

- zwischen Honower Wiesenweg und Trautenauer Strale entlang des Blockdammwegs
ein Mischgebiet,

- sldlich des Mischgebiets ein breiter Gringurtel in Ost-West-Richtung,

- mittig in Quartier 4 und parallel zur Trautenauer Stral3e: eine schmalere Griinverbindung
(diese resultiert aus einer Absprache mit der BEWAG zur Verlegung/ Bindelung der
vorhandenen Hochspannungsleitungen),

- im mittleren Bereich von Quartier 3: Wohnbauflachen W 3 mit einer GFZ bis 0,8

- im sudlichen Bereich von Quartier 4: Wohnbauflachen W 3 mit einer GFZ bis 0,8 und ein
Schulstandort (bezirkliche Gartenarbeitsschule)

- im sudlichen Bereich von Quartier 3 im Ubergangsbereich zu Kleingérten: eine Griinfliche
sowie eine kleine Flache ,Siedlungsbereich mit landschaftlicher Pragung*

Abb. 14: Auszug aus der Bereichsentwicklungsplanung Alt-Lichtenberg

Bindungen und Konflikte in Zusammenhang mit der Dar stellung der BEP

Fur die Quartiere 1 und 2 werden im Ergebnis der Bestandsaufnahme keine Konflikte
zwischen der Realsituation und der Plandarstellung der BEP gesehen.

Auchin Quartier 3 bestehen Voraussetzungen fir eine Umsetzbarkeit der Ziele der BEP trotz
schon gering verfestigter gewerblicher Nutzungen. In diesem Quartier Uberlagert die
geplante Wohnnutzung sowohl Grundstiicke mit realer Wohnnutzung (181-7005 und 7006)
als auch gewerblich genutzte bzw. nutzbare Flachen (181-7007, 181-7004, 181-7008). Die
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Umwidmung im Bereich der bereits brach liegenden Altindustrieflichen am Hegemeisterweg
/ Wiesenweg ist angebracht zur Harmonisierung des Gebiets.

In Quartier 4 gibt es nur auf dem Grundstiick 211-47 vorhandene gewerbliche Nutzungen
(Kfz-Werkstatt). Vor einer Umnutzung der ubrigen Grundsticke sind ein Abriss der nicht
mehr nachzunutzenden Gebaude und eine Entsiegelung erforderlich.

Der Umsetzung der BEP fur Quartier 4 stehen verschiedene Bindungen / Konflikte
gegeniber:

» Ungunstige Relation zwischen Nutzungskonzept und Grundstiickszuschnitten

* schmale Parzellen in Nord-Sud-Richtung mit einer Vielzahl von Eigentimern
(Eigentimergemeinschaften).

Zur Konzeptumsetzung ist die Mitwirkung einer Vielzahl von Eigentiimern erforderlich. Es ist
kaum moglich, Teilbereiche fir die Umsetzung des Konzeptes auszugrenzen.

Hochspannungsleitungen verlaufen in Nord-Sid-Richtung anndhernd parallel zur
Trautenauer StralRe (Quartier 4). Unter diesen Leitungen und mit einem Abstand von jeweils
mindestens 50 Metern ist Wohnungsbau zwar theoretisch denkbar, jedoch kaum
vermarktungsfahig. Eine kurzfristige Umsetzung der BEP in diesem Bereich ist nicht zu
erwarten. Eine Verlegung und Blindelung der oberirdischen Leitungen auf eine Trasse mittig
in Quartier 4 war angedacht, wurde aber nach kontroversen Diskussionen im Jahr 2002 mit
dem Stadtbezirk (Realisierbarkeit der Bindelung als Freileitung auf neuer Trasse wurde
durch BEWAG geprift; von BVV wurde Erdleitung gefordert) von Seiten des Versorgers
BEWAG/Vattenfall nicht mehr weiter verfolgt. Insofern sind die Freileitungen mittelfristig in
weiteren  Planungen und Vermarktungsstrategien zu berlcksichtigen. In  der
Bereichsentwicklungsplanung ist dies durch die Anlage eines in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Grinstreifens bertcksichtigt, der die Freileitungen aufnehmen kénnte. Ob die
dargestellte Breite jedoch den Schutzanforderungen einer an die neu geplante 380 kV-
Leitung angrenzenden Wohnbebauung genlgt, erscheint zweifelhaft. Die Fihrung als
Freileitung stellt somit weiterhin ein erhebliches Hindernis einer stadtebaulich und
wirtschaftlich sinnvollen Flachennutzung dar.

3.5. Planungen und Konzepte zur ErschlieBung des Ge  biets

Als Verlangerung des Blockdammwegs ist zur Querung des Gelandes der Deutschen Bahn
AG bereits seit einigen Jahren der Wiederaufbau der ,Blockdammbriicke “ im Gesprach.
Das Fehlen der im FNP vorgesehenen weiterfiihrenden Verkehrsverbindung noch Nordosten
hat die Realisierung der Bricke bisher verzégert. Eine Verbindung der beiden Ortsnetze
wirde auch das Verkehrsaufkommen am Gewerbegebiet Blockdammweg steigern.

Speziell der Zustand des nérdlichen und sudlichen Honower Wiesenwegs ist unzureichend.
Sowohl die Gestaltung und Bemessung der gewerblichen ErschlieBungsstral3en als auch der
Zustand der vorhandenen Stral’enkonstruktion sind mangelhaft und erschweren in dieser
Situation die Vermarktung und Nutzung. Der Verbleib der Industriebahnanlagen im
offentlichen Verkehrsraum als Sondernutzung ist vordringlich zu klaren. Die Anbindung der
einzelnen Gewerbegrundstiicke ist oft unzureichend.

Zur ErschlieBung der Quartiere 3 und 4 ist der Ausbau des Hénower Wiesenwegs (sudlicher
Abschnitt) dringend erforderlich. Das Tiefbauamt hat vor einigen Jahren entsprechende
Voruntersuchungen durchgefuhrt. Der zukinftige Regelquerschnitt ist abh&ngig von der
angrenzenden kinftigen Nutzung.
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Ein baldiger Grundausbau des Honower Wiesenwegs durch den Stadtbezirk ist aufgrund der
wirtschaftlichen Situation nicht zu erwarten. Da die DB AG Hauptnutzer des noérdlichen
StralRenabschnitts ist, empfiehlt die GKU in ihrer Verwertungsexpertise, Verhandlungen zur
Instandsetzung und Verbesserung der Verkehrssicherheit mit der DB AG anzustreben.

Der Ausbau des Honower Wiesenwegs ist abhangig von der zukinftigen Entwicklung des
Gebiets. Umgekehrt ist jedoch auch die zukinftige Nutzung und Vermarktbarkeit der
Grundstiicke abhangig vom Ausbauzustand des Wiesenwegs.

Da die Lichtenberger Industriebahn bereits zu Anfang der 1990er Jahre stillgelegt und
seitdem zum grof3ten Teil abgebaut wurde, auf3erdem mit dem deutlichen Riickgang der
industriellen Nutzung keine nachhaltige Nachfrage nach einer Bedienung zu erwarten ist,
wird, unabhéngig vom rechtlichen Status der Bahntrasse, in der weiteren Bearbeitung dieser
Studie davon ausgegangen, dass keine Wiederinbetriebnahme der Bahn erfolgen wird.

3.6. Landschaftsprogramm

Das Landschafts- und Artenschutzprogramm (SEN STADT-I-E1, 2006) setzt sich aus vier
aufeinander abgestimmten Teilplanen zusammen, die mit Beschluss vom 19. Februar 2002
um die gesamtstadtische Ausgleichskonzeption sowie um die Darstellung der Flora Fauna
Habitat (FFH)-Gebiete erganzt wurden.

Im Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz wird der Grof3teil des Plangebiets als
Industrie/Gewerbe dargestellt. Die Sanierung von Altanlagen, der Schutz angrenzender
Flachen vor Immissionen, bei Neuanlage Fo6rderung emissionsarmer Technologien,
Erhohung der naturhaushaltswirksamen Flachen durch Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und
Wandbegrinung werden gefordert. Bei Verdichtung ist auf kompensatorische MalRnahmen
zu achten, sowie der Boden- und Grundwasserschutz zu bertcksichtigen. Als Anforderungen
an die Naturglter wurden aufgrund der Lage im Vorranggebiet fur die Luftreinhaltung
folgende Ziele und MalRnahmen formuliert:

» Emission gilt es zu vermindern und
» empfindliche Nutzungen vor Immission zu schitzen.
» Freiflachen sind zu erhalten, sowie deren Vegetationsanteil zu erhdhen.

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das Gebiet als stadtischer Ubergangsbereich
mit Mischnutzung dargestellt. Die anliegenden Bahngleise sind als ein relevantes
Verbindungsbiotop gekennzeichnet.

Der Verlauf des Hohen Wallgrabens, ein in der Wuhlheide entspringender und in die Spree
miindendes Gewasser, wird als Giberformte Niederung dargestellt.

Es werden folgende Ziele und Malinahmen benannt:

» Bertcksichtigung der naturrdumlichen Zusammenhange,

e Erhalt von Freiflachen  in Niederungsbereichen mit  ihren  typischen
Vegetationsbestéanden,

* Anlage von Gewadsser begleitenden Grin- und Freiflaichen, insbesondere fir Feuchte
liebende Arten.

Im Programmplan Landschaftsbild ist das Plangebiet als stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzung und besondere Siedlungsgrinstruktur und Siedlungszusammenhang
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gekennzeichnet. Fiur den hohen Wallgraben ist die Wiederherstellung und Aufwertung
linearer Landschaftsstrukturen dargestellt. Dies gilt auch fir den gesamten Uferbereich der
Spree.

Folgende Ziele und MaRnahmen werden formuliert:

e FErhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Grunstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung.

» Berticksichtigung ortstypischer Gestaltelemente sowie

» Entwicklung des Grinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen mittels
Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen.

e Dach- und Wandbegriinung.

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung stellt fir den (berwiegenden
gewerblichen Teil des Plangebiets ,sonstige Flache auRerhalb von Wohnquartieren* dar. Fir
die Kleingartenanlagen werden o6ffentlich nutzbare Wegeverbindungen und die Einbindung in
die Stadtstruktur dargestellt. Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist in Verlangerung des
Seeparks in Richtung Blockdammbriicke die Neuanlage und Verbesserung eines Griinzuges
unter Einbeziehung von Parkanlagen und Kleingarten dargestellt unter MaRgabe einer
Minderung der Barrierewirkung von Strassen und Bahnflachen.

Entlang der Uferebereiche markiert ein durchgehender Griinzug die Spree-
Folgende relevante MaRnahmen werden fiir das Plangebiet formuliert:

e ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen,
« Entwicklung von Konzepten der Erholungsnutzung und von Wegeverbindungen,
e Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohnnutzung.

In der gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption stellen die Flachen des auReren Parkringes
auf der ehemaligen GUS-Flache im Volksbark Wuhlheide eine AusgleichsmalRnahme von
Uberortlicher Bedeutung dar (aufgefihrt als Nr. 24 ,GUS-Flache Treskowallee” in der
Erganzung zum LaPro). Als Ziel wird die Wiederherstellung des Volksparks Wuhlheide in
Anlehnung an das Konzept von Harrich mit einem erheblichen Entsiegelungspotential
genannt.

3.7. Sonstige Vorgaben (Planungen, Beschliisse, Rech  tsverordnungen,
Satzungen)

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill A des Wasserwerks Wuhlheide. In
der Trinkwasserschutzzone Il sind Gefahrdungen fir den Boden zu vermeiden und
zusatzliche Maflihahmen bei der Konstruktion von baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

3.7.1. Entwicklungskonzept fir den produktionsgepréa gten Bereich

Das Entwicklungskonzept fir den produktionsgepragten Bereich, Ausgabe 2004, sieht in
dem Bereich um den Blockdammweg ,keine Perspektiven fir eine erfolgversprechende
produktionsgepragte Nutzung“. Es entféllt daher aus der zuletzt 1999 definierten
Flachenkulisse des Entwicklungskonzepts.
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3.7.2.Planung zur 380 KV-Leitung

Die Vattenfall Europe plant die Umstellung der vorhandenen 220 kV-Freileitung durch das
Plangebiet auf eine Spannung von 380 kV. Der im Herbst 2006 durch die Vattenfall Europe
Berlin AG und Co KG eingereichte ,Antrag auf Vorprufung fur die Errichtung und den Betrieb
einer 380kV-Freileitung als Ersatz fur eine vorhandene 220 kV-Freileitung im Sidosten
Berlins” sieht dabei mit Ricksicht auf den Baubestand eine Trassenflihrung deutlich weiter
westlich als die vorhandene 220 kV-Leitung vor. Fir die bestehenden Wohnquartiere im
Prinzenviertel und in der Waldsiedlung Lichtenberg stellt diese Trassierung eine deutliche
Verbesserung dar. Lediglich die Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk” sowie die teilweise
brachliegenden und vorwiegend gewerblich genutzten Grundstiicke beiderseits des Honower
Wiesenwegs werden durch die Planung neu beeintrachtigt.

Auf die beiden vorhandenen 110 kV-Freileitungen im bzw. neben dem Plangebiet (beide
parallel zur Trautenauer Straf3e) hat die Planung keine Auswirkungen, da der Zweck der
Netze unterschiedlich ist. Wahrend das bisherige 220 kV-Netz bzw. das neue 380 kV-Netz
eine reine Transportaufgabe hat, dient das 110 kV-Netz der grofZflachigen Verteilung der
Elektroenergie auf das Stadtgebiet.

Da die Planungen fur die neue 380 kV-Leitung offenbar noch von einer Erhaltung der
bestehenden gewerblichen Nutzungen ausgehen, waren Nutzungsanderungen bei
Durchfihrung der geplanten Trassierung im Plangebiet nur bedingt moglich. Die
notwendigen breiten Schutzbereiche fiur die Trasse und die erschwerte Vermarktbarkeit der
Flachen entlang der Hochspannungstrassen wirden einer Wohnnutzung wie im
Bereichsentwicklungsplan vorgesehen entgegen stehen. Insbesondere der durch die
Schutzstreifen beiderseits der Leitungstrasse notwendig werdende hohe Freiflachenanteil
wirde die wirtschaftliche Umstrukturierung des Gebiets erschweren. Abhilfe kénnte jedoch
die Fihrung der Leitung als Erdkabel bringen, was jedoch aufgrund der hohen Errichtungs-
und Betriebskosten sowie der im Vergleich zur Freileitung geringeren Lebenserwartung vom
Betreiber bisher abgelehnt wird.

3.7.3.Neubau Kraftwerk Klingenberg

Ende 2006 kiindigte die Nachfolgerin der BEWAG, die Vattenfall Europe AG, den Bau eines
neuen Heizkraftwerks auf dem Standort der ehemaligen Gaskokerei am Blockdammweg an.
Dieses Kraftwerk soll mit einer Leistung von 800 MW (Elektroenergie) bzw. 650 MW
(Heizenergie) nicht nur das benachbarte Kraftwerk Klingenberg ersetzen, sondern auch die
bereits teilweise stillgelegten Kraftwerke Oberhavel 1 & 2, Rudow 1 & 2, Charlottenburg,
Reuter und Lichtenberg. Insbesondere die stadtebauliche Einbindung wird wegen der
befirchteten Emissionen Larm, Abgase, Abdampf und der massiven Beeintrachtigung des
Stadtbildes durch die bis zu 140 m hohen Anlagen nur schwer erreichbar sein.

Wegen der massiven Kritik und der noch unentschiedenen Haltung der Entscheidungstrager
ist die Umsetzung der Planungen derzeit nicht absehbar.

3.7.4.Verwertungsinteressen der Grundstiickseigentii  mer

Die Verwertungsexpertise der GKU Standortentwicklung GmbH (Berlin, 2005) fir die
Quartiere 1-4 des Plangebiets erlautert ausfuhrlich die Interessen der
Grundstickseigentimer. Diese sollen im Folgenden zusammengefasst dargestellt werden,
teilweise ergéanzt um aktuelle Entwicklungen:

Grundsatzlich sei ein gemeinsames Interesse an der Einleitung von Entwicklungs- und
Wertsteigerungsmaflinahmen sowie an der Losung von Nachbarschaftskonflikien festgestellt
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worden. Die Initiative des Bezirks zur Uberwindung des gegenwartigen Status und zur
BlUndelung der Aktivitdten werde unterstitzt.

Ein Ziel sei es gemal der GKU, im Konsens zwischen Bezirk, Eigentimern und Nutzern eine
sinnvolle Quartiersentwicklung zu ermdéglichen und den gegenwartigen defizitaren Status zu
Uberwinden.

Quartier 1

Die GKU stellt die Absicht der BEWAG dar, die laufenden Bodensanierungsmafinahmen mit
einem Zeithorizont von 10 Jahren weiter laufen zu lassen. Das Grundstick sollte als
Vorhalteflache fir mogliche Energieerzeugungsanlagen weiter im Besitz des
Energieversorgers bleiben.

Mit der Ankiindigung des Kraftwerkneubaus (s.0.) durch Vattenfall hat sich die Absicht der
BEWAG bestétigt.

Quartier 2

Aufgrund des desolaten Bauzustands des denkmalgeschitzten Ensembles (Teile der
ehemaligen  Gaskokerei) bemihe sich die Eigentimerin  (Vattenfall  um
Abrissgenehmigungen fur diese Gebaude. Erhaltenswiirdig seien hier lediglich das sanierte
ehemalige Direktorenwohnhaus sowie eine Halle mit 900 m2 Grundflache aus den 80er
Jahren. Vordergriindiges Interesse der Eigentimerin sei der Verkauf der Flache mit erteilter
Abrissgenehmigung.

Das mit einer ehemaligen Schule und einer Sporthalle bebaute Grundstick stidostlich des
Vattenfall-Gelandes wird zurzeit (August 2007) zum Verkauf angeboten. Die Ubrigen
Gewerbeflachen im Quartier befinden sich in gutem Zustand und werden zumindest teilweise
genutzt.

Die Kleingartenanlage Blockdamm gehdrt dem Land Berlin.
Quartier 3

Diese Grundsticksflache im nordwestlichen Teilbereich des Quartiers stehe seitens der
BEWAG als Gewerbeflache zum Verkauf. Hier sei eine BerAumung seitens der Eigentimerin
vorstellbar.

Mit der Vorstellung der Kraftwerksplanung durch Vattenfall wurde jedoch ein Teilbereich
dieser Flache fir den Brennstofftransport von der Spree zum Kraftwerk vorgesehen
(Forderbander). Hier besteht noch Klarungsbedarf.

Die Ubrigen Grundstiicke des Quatrtiers liegen teilweise brach, teilweise werden sie durch die
Eigentimer oder durch Mieter gewerblich genutzt. Es bestehe die grundséatzliche
Bereitschaft zu einer Umsiedlung der Gewerbebetriebe.

Quartier 4

Die Flache des ehemaligen Furnierwerks Karlshorst ist insgesamt abrissreif und liegt brach.
Hier seien zudem die Eigentumsverhaltnisse noch nicht endgultig geklart.

Die Flachen und Anlagen des ehemaligen Maschinenbauhandels Berlin sind gemafR GKU fiir
eine weitere gewerbliche Nutzung bedingt geeignet. Eine Nutzung wird jedoch durch die
Eigentumsverhaltnisse und den Zustand der Gebdude (insb. des Verwaltungshochhauses)
erschwert.

Grundsatzlich besteht bei den Eigentimern die Bereitschaft zu einer wertsteigernden
Umnutzung.
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3.8. Zusammenfassung der Vorhaben und Planungen und Auswirkungen auf
die weitere Planung

Fur das Plangebiet gibt es bereits zahlreiche, zum Teil einander widersprechende Planungen
und Entwicklungsabsichten. Die Bereichsentwicklungsplanung Alt-Lichtenberg ist dabei die
bisher umfassendste Darstellung zukinftiger Entwicklungsrichtungen. Sie ist weitgehend in
Einklang mit der Absicht der Eigentimer, den Wert ihrer Grundstlicke durch eine
Nutzungsaufwertung (Wohnen in den sudlichen Abschnitten der Quartiere 3 und 4) zu
erhohen. Diese Entwicklungsvariante erscheint insbesondere auch aufgrund der bisherigen
Stagnation des Gewerbestandorts als realistisch.

Da der Flachennutzungsplan wie auch der Stadtentwicklungsplan Gewerbe noch von einer
gewerblichen Nutzung ausgeht, ware er im Falle einer Umsetzung der BEP fir den
betroffenen Bereich entsprechend zu andern.

Kurz- bis mittelfristig sind mehrere planerische Entscheidungen zu treffen, die zum Teil
erhebliche Auswirkungen auf die weitere Entwicklung des Plangebiets haben. Dies betrifft
Entscheidungen

» fur oder gegen den Kraftwerksneubau am Blockdammweg,

 bzgl. der Verlegung der Hochspannungsfreileitungen durch das Plangebiet,
vorzugsweise als Erdkabel sowie

» bzgl. des Wiederaufbaus der Blockdammbricke, der vor allem abhangig ist von der
Umsetzung der im FNP vorgesehenen Verkehrsanschlisse in Richtung Nordosten.

Fur die Entwicklung des Gebiets ebenfalls von Bedeutung ist der weitere Ausbau des
Blockdammwegs 6stlich des Honower Wiesenwegs (Richtungsfahrbahnen beiderseits der
Strallenbahngleise) sowie der Ausbau des Honower Wiesenwegs.

Fir die im Rahmen dieser Studie zu erarbeitenden stadtebaulichen Leitlinien wird dabei von
folgenden Pramissen ausgegangen:

» Der Neubau des Kraftwerks am Blockdammweg wird grundsatzlich bertcksichtigt. Im
Rahmen der Konzepterstellung wird herausgearbeitet, auf welche Weise eine
mogliche Realisierung der Kraftwerksplanung Auswirkungen auf das Plangebiet hatte
und wie die Folgen einer Realisierung gemindert werden kénnten. Fur den Fall, dass
Vattenfall auf den Bau eines neuen Kraftwerks am Blockdammweg verzichten sollte,
wird ein alternatives Nutzungskonzept fur das betroffene Teigebiet dargestelit.

» Bei der Neuverlegung der Hochspannungsleitungen wird von einer Neuverlegung als
Erdleitung ausgegangen. Eine Verlegung als Freileitung ist angesichts der geplanten
Wohnnutzung nicht empfehlenswert.

» Aufgrund des in allen Planungen unstrittigen Charakters der Flachen nordlich des
Blockdammwegs als Gewerbe- oder Industrieflachen (bzw. ,Flache fir
Versorgungsanlagen mit gewerblichem Charakter) und der damit einhergehenden
potentiellen und tatsachlichen Belastung des Blockdammwegs insbesondere durch
Schallemissionen ist der Wiederaufbau der Blockdammbriicke aus Sicht des
Immissionsschutzes eher von untergeordneter Bedeutung. Die deutlich verbesserte
Erreichbarkeit des Plangebiets und der entstehende Durchgangsverkehr im Falle
einer Realisierung der Stral3enbriicke hat jedoch durchaus Einfluss auf den Wert der
angrenzenden Gewerbegrundstiicke. Da eine baldige Realisierung jedoch nicht
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absehbar ist, wird in der weiteren Planung zundchst nicht vom Bau der Briicke
ausgegangen, dieser jedoch fir die mittel- bis langfristige Entwicklung berticksichtigt.

Fur den ostlichen Blockdammweg laufen bereits die Arbeiten zur Strallenneugestaltung, so
dass fur die weitere Planung eine dem westlichen Teilstick entsprechende
Strallengestaltung vorausgesetzt wird.

4.  Analyse des Bestands, Starken und Schwéchen

4.1. Potentiale, Konflikte und Probleme

Der Bereich beiderseits des Blockdammwegs erscheint auf den ersten Blick als trostlose
Industriebrache mit wenig Entwicklungspotential. Leergeraumte Grundstiicke, temporére
Zwischennutzungen und leer, teilweise verfallende Gebaude und Industrieanlagen pragen
das Bild in weiten Teilen des Plangebiets. Die das Plangebiet durchquerenden
Hochspannungsfreileitungen verstdrken das Bild einer maroden abgelegenen
Industrielandschaft.

Diese Beurteilung verkennt jedoch die enormen Potentiale, die das Gebiet bietet. Die
unmittelbare Nachbarschaft zu einigen der attraktivsten Wohnviertel im Osten Berlins
(Prinzenviertel und Waldsiedlung Lichtenberg) und die zahlreichen Griunflachen in der
Umgebung sowie aulerdem die Nahe zur Spree bieten Ansatzpunkte fir eine Aufwertung
und Umnutzung des Bereichs Blockdammweg.

Im Folgenden sollen die Potentiale und Konflikte, Stérken und Schwachen des Plangebiets
dargestellt werden, aufgeteilt in die Themenbereiche Nutzung, Verkehr, stadtebauliche
Gestalt sowie Grinstruktur und Freiraume.

4.1.1. Nutzung

Die Nutzung im Gebiet wurde bereits in den vorangegangenen Kapiteln ausfihrlich
dargestellt. In Verbindung mit den Nutzungen in den benachbarten Quartieren ergeben sich
teilweise erhebliche Konflikte. Insbesondere die derzeit unmittelbare Nachbarschaft von
gewerblich-industriell genutzten Flachen und Wohnbauflachen entlang der Trautenauer
Strale ist als problematisch zu werten. Das isoliert in Insellage zwischen Blockdammweg,
EhrlichstraBe und Trautenauer Strale gelegene Wohngeb&ude ist in seiner derzeitigen
Situation sehr exponiert und Belastungen insbesondere von Siden ausgesetzt.

Die Kleingartenanlage Blockdamm liegt eingeschnirt zwischen Bahnflachen, gewerblich-
industrieller Nutzung und dem als Uberértliche Verbindungsstralle geplanten nordéstlichen
Blockdammweg, so dass teilweise erhebliche L&rmimmissionen auf die Grinflache
einwirken. Ebenso dem von den gewerblichen Flachen ausgehenden Larm ausgesetzt ist die
Gartenarbeitschule des Bezirks. Die sonstigen Grin- und Freiflachen im Plangebiet und
seiner Nachbarschaft sind als stabil zu bewerten und sollten in ihrem Bestand gesichert
werden. Eine ndhere Beschreibung und Analyse der Grunflachen und —verbindungen erfolgt
unter dem Kapitel 4.1.4.

Die ungeklarten Entwicklungsabsichten fur die Flachen zwischen Spree und Koépenicker
Chaussee / Rummelsburger Landstral3e erschweren die Beurteilung der von dieser Flache
ausgehenden Potentiale und Risiken. Die Lage an der Spree und die Nachbarschaft von
Grunanlagen (Kleingarten) im Studen und Westen machen das Gebiet zu einem potentiellen
Standort hochwertiger Nutzungen. Eine hochwertige Nutzung durch Dienstleister im Bereich
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des ehemaligen DDR-Rundfunks sowie eine gemischte Nutzung im nordlichen Teilbereich
erscheint denkbar. Dem stehen jedoch die unmittelbare Nahe der Industrieanlagen an der
Kopenicker Chaussee sowie der Stralenzug der Kopenicker Chaussee / Rummelsburger
LandstraRe entgegen. Dieser wirkt nicht nur als Barriere zwischen den Flachen entlang der
Spree und dem Plangebiet entlang des Blockdammwegs, sondern stellt auch eine erhebliche
Larm- und Staubquelle dar.

Ebenso unklar ist zurzeit auch die weitere Entwicklung auf dem ehemaligen
Gaskokereigelande. Unabhangig von der Betriebsart des geplanten Kraftwerks und der
genauen Ausfuhrung der Anlagen ist von nicht unerheblichen Emissionen (insb. Larm, ggf.
auch Staub) von diesem Standort auszugehen, was sich auf die Entwicklungsmdglichkeiten
des sldlichen Plangebiets auswirkt. Mdgliche Nutzungskonflikte innerhalb des Plangebiets
sind insbesondere In Hinblick auf die Entwicklung auf den potentiellen Kraftwerksstandort
durch geeignete Malinahmen zu minimieren (u.a. Anlage von Gewerbeflachen, Grinflachen
als Puffer).

Erheblichen Einfluss auf die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten des Gebiets haben die
zahlreichen Hochspannungsleitungen, die durch das Plangebiet bzw. entlang seiner Grenze
verlaufen. Neben dem Erfordernis, ggf. Schutzflachen zu bericksichtigen und so eine
hoherwertige (Wohn-) Nutzung zu ermdglichen, stellen die Leitungen ein erhebliches
Vermarktungshindernis dar. Da die bestehende 220 kV-Leitung verlegt werden soll, wird
davon ausgegangen, dass sie mit den 110kV-Leitungen gebindelt wird. In der weiteren
Planung wird eine solche Trasse (als Erdleitung) zu beriicksichtigen sein.

Die Bebauung im Plangebiet ist zum groRen Teil bereits abgeraumt (Quartiere 1 und 3),
leerstehend oder gar im Verfall begriffen (insb. Quartiere 2 und 4). Dennoch gibt es einige
Gebaude, deren Zustand eine sinnvolle Weiternutzung erméglichen und deren Erhalt daher
winschenswert ware. Andere sind zwar noch in einem brauchbaren Zustand, so dass sie mit
vertretbarem Aufwand wiederhergerichtet und weitergenutzt werden konnten. Dies trifft
jedoch nur im Falle einer gewerblichen Weiternutzung zu, die zumindest im stdlichen
Plangebiet fraglich erscheint. Schlie8lich befinden sich im Bereich nérdlich des
Blockdammwegs, dstlich des Honower Wiesenwegs, einige denkmalgeschiitzte Gebaude,
deren Zustand jedoch so desolat ist, dass eine Weiternutzung nicht absehbar ist.

Die entsprechend kategorisierten Gebdude sind der Abbildung 15 (Bestandsanalyse
Nutzung / Verkehr) zu entnehmen.

4.1.2.Verkehr

Die aullere Erschlieung des Plangebiets fir den Autoverkehr ist gewahrleistet durch die
Verbindung Stadtmitte-Kdpenick Uber die Kopenicker Chaussee / Rummelsburger
LandstraRe sowie durch die Ehrlichstraf3e als Verbindung zur Ortsmitte von Karlshorst (Uber
die Treskowallee). Die vierspurige StraBenverbindung der Kopenicker Chaussee /
Rummelsburger LandstralBe stellt jedoch gleichzeitig eine Barriere fur den kreuzenden
Fulganger- und Fahrradverkehr dar.

Eine direkte Verbindung zur Ortsmitte Karlshorst fehlt wegen der noch nicht wieder
aufgebauten Blockdammbricke.

Der inneren ErschlieBung dienen bisher vor allem der Blockdammweg, die Trautenauer
Strafe und der Honower Wiesenweg. Wahrend der Blockdammweg im westlichen Bereich
neu und verkehrsgerecht ausgebaut ist und sich im 6stlichen Bereich zurzeit im Ausbau
befindet, ist die Trautenauer Straf3e vor allem im sudlichen Bereich zwischen Rdédelstralle
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und Honower Wiesenweg stark ausbaubedirftig. Insbesondere sollte der Stralen- und
Fahrbahnquerschnitt erweitert werden.

Der Honower Wiesenweg muss in seiner gesamten Lange ausgebaut werden, wenn er
weiter seiner Erschlieungsfunktion dienen soll. Die schmale und schlecht befestigte
Fahrbahn wird den Anforderungen des regelmaRigen Schwerverkehrs zurzeit kaum gerecht
und stellt somit ein Hindernis fur die weitere Entwicklung des Gebiets als Gewerbe- und
Industriestandort entgegen.

Fur den offentlichen Verkehr ist das Plangebiet durch die StralRenbahnlinie 21 der BVG
erschlossen, die zurzeit tagstiber nur im 20-Minuten-Takt verkehrt. Das nordliche Plangebiet
ist damit befriedigend an den OPNV angebunden. Vom Blockdammweg zur stdlichen
Plangebietsgrenze sind es ca. 600 bis 700 m, so dass auch dieser Bereich noch als
ausreichend angebunden bewertet werden kann.

Ausgewiesene Radwege bzw. markierte Fahrradspuren gibt es entlang der Koépenicker
Chaussee / Rummelsburger Landstrale sowie im bereits neugestalteten Abschnitt des
Blockdammwegs. Fir den noch folgenden Bauabschnitt des Blockdammwegs ist eine
entsprechende Gestaltung zu erwarten. An der Stelle der friiheren Blockdammbriicke
existiert eine FuBgangerbriicke, die auch durch Radfahrer genutzt werden kann. Diese stellt
die einzige Kreuzungsmoglichkeit der im Norden des Plangebiets gelegenen Bahnanlagen
dar. Ob mittelfristig auch fur die Ehrlichstraf3e ein Radweg vorgesehenist, ist nicht bekannt.

Der schwache Verkehr auf den Ubrigen Straen im und rund um das Plangebiet lasst die
Anlage von Radwegen nicht notwendig erscheinen.
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4.1.3. Stadtebauliche Gestalt und Stadtstruktur

Das Plangebiet ist gepragt sowohl durch seine hochwertige Nachbarschaft mit attraktiven
Wohnquartieren als auch durch die Uberreste der gewerblich-industriell gepragten Nutzung.
Wahrend die angrenzenden Wohnquartiere Prinzenviertel und Waldsiedlung mit ihrer
anspruchsvollen Gestaltung durchaus ein betrachtliches Entwicklungspotential auch fur die
weitere Entwicklung des Plangebiets darstellen, tragt der Zustand der Grundsticke und
baulichen Anlagen im Plangebiet selbst zu einem erheblichen Imageverlust bei. Die
Mehrzahl der Grundstiicke gibt ein desolates Bild ab und erweckt den Eindruck einer selbst
far gewerbliche Nutzung wenig attraktiven Industriewiste. Insbesondere die verfallenden
Bauten des ehemaligen Furnierwerks Karlshorst und des Gaswerks, aber auch die
unmalstablichen Gebaude des ehemaligen Maschinenbauhandels Berlin
(Verwaltungshochhaus und Halle) pragen dieses Bild.
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Dennoch gibt es einige durchaus bemerkenswerte Geb&ude, die sowohl in (augenscheinlich)
gutem baulichen Zustand sind als auch eine ansprechende Gestaltung aufweisen und das
Stadtbild im Plangebiet im positiven Sinne préagen. Hierzu zahlen insbesondere die
Wohnbebauung der Gaswerkssiedlung entlang der Kdpenicker Chaussee aus den 1920er
Jahren sowie der weithin sichtbare Wasserturm des ehemaligen Gaswerks.

Aufgrund der sehr heterogenen Bebauung entlang des Blockdammwegs entsteht
insbesondere im 0&stlichen Abschnitt nicht der Eindruck eines stadtischen Stral3enraums,
sondern vielmehr der eines vorstadtischen Gewerbegebiets (was durchaus auch dem
bisherigen Charakter des Plangebiets entspricht). Die im westlichen Teil des
Blockdammwegs vorhandenen Straenbdume mindern diesen negativen Eindruck dort
etwas und lassen trotz der teilweise sehr lockeren Bebauung einen gewissen StralBenraum
erkennen.

Wesentlich besser definiert ist der StralRenraum der Trautenauer StralRe, der durch den
Geschosswohnungsbau am Rande des Prinzenviertels gepréagt wird. Das stadtebauliche Bild
wird jedoch durch die fehlende bzw. unmafistabliche Nachbarbebauung innerhalb des
Plangebiets stark beeintrachtigt. Zudem wirken die direkt Uber den Wohngebauden
verlaufenden Hochspannungs-Freileitungen hier besonders stérend.

Das Plangebiet wird auf zwei Seiten von Verkehrsflachen begrenzt: Im Norden durch die
Bahnanlagen des Betriebsbahnhofs Rummelsburg und im Sudwesten durch den
mehrspurigen StraBenzug der Kopenicker Chaussee / Rummelsburger Landstral3e. Diese
Verkehrsadern wirken wie oben bereits dargestellt fir den kreuzenden Verkehr (insb.
FulRganger- und Fahrradverkehr) als auch fir die Nutzungsbeziehungen als Barrieren. Auch
stadtgestalterisch wirken diese Verkehrsschneisen als Barrieren, die das Plangebiet von den
umgebenden Wohnquartieren im Norden sowie von den Flachen entlang der Spree trennen.

4.1.4. Grunstruktur und Freirdume

Trotz seines industriellen Charakters ist das Plangebiet von Grinflachen verschiedener Art
und Qualitat umgeben bzw. durchzogen. Wahrend die Kleingartenanlage Blockdamm wie
auch die bezirkliche Gartenarbeitsschule als Fremdkorper innerhalb der Gewerbe- und
Industrieflachen wirken, stellen die Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk®, der Seepark und die
sonstigen Griin- und Gartenflaichen der Umgebung wichtige und wertvolle
Landschaftselemente dar. Aufgrund der privaten gartnerischen Nutzung bieten sie jedoch fur
die Offentlichkeit nur ein eingeschranktes Erholungspotential.

Die bestehenden bandartigen Griinstrukturen eignen sich grundsatzlich fir eine Fortfilhrung
in und durch das Plangebiet und bieten Ansétze fir entsprechende Planungen. Um die
Grunzuge jedoch als solche erlebbar zu machen sollten die im Analyseplan Gestalt /
Griinstruktur dargestellten Engstellen bzw. Unterbrechungen der Griinztige beseitigt und die
entsprechenden Flachen umgestaltet werden.
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Abb. 16: Bestandsanalyse Gestalt / Griinstruktur
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GroRraumige Freiraumentwicklung Ost-West

Die Trautenauer Stral3e bildet derzeit die Grenze zwischen den das Untersuchungsgebiet
pragenden, brachliegenden Gewerbeflachen und der angrenzenden durchgriinten
Wohnnutzung. Das sich im Westen anschlieRende Prinzenviertel wird von einem Band
offentlicher Grunflachen durchzogen, die sich von dem rund zwei ha grof3en Seepark
Karlshorst Uber die Lehndorffstr. und den Traberweg bis zur Treskowalle fortsetzen und
weiter eine Grunverbindung bis in die Wuhlheide herstellen.

Dieser Griingurtel endet unvermittelt an der Trautenauer Strafl3e mit einem etwa 3 ha grof3en
Hallenkomplex des friheren Maschinenbauhandels. Hier besteht Handlungsbedarf, die
stadtebaulichen Spannungen abzubauen Die BEP Alt-Lichtenberg (Stand: Juli 2004,
aktualisiert Mai 2005) stellt Grunflachen in Verlangerung des bestehenden Griingirtels dar,
die mit der Entwicklung weiterer Wohnbebauung im Sinne einer Fortfihrung des Ortsteils
einhergehen. Mit dem Rickbau der gewerblichen Flachen und Gebaude kdnnte eine
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groRraumige Freiraumentwicklung hergestellt werden, die den bestehenden Grungurtel bis
zur Spree fortsetzt. Im Untersuchungsgebiet erstreckt sich die potentielle Griinverbindung in
unmittelbarer Verlangerung des Seeparks Karlhorst, parallel zum Blockdammweg, Gber den
Honower Wiesenwegs hinaus bis zum ,Hohen Wallgraben®, der in westlicher Richtung den
landschaftsraumlichen Verbund zur Spree darstellt. Der erhaltenswerte Altbaumbestand auf
den Gewerbeflachen des ehemaligen Furnierwerkes sollte als Bestandteil dieses Griinzuges
beriicksichtigt werden.

.Hoher Wallgraben*

Im Bereichentwicklungsplan Lichtenberg sowie im Landschaftsprogramm Berlin wird der
Verlauf des hohen Wallgrabens als Griinverbindung dargestelit.

Der Grabenverlauf bietet ein weiteres Potential fur eine Grinverbindung, die den
Planungsraum von Nordwest nach Sudost durchquert und einen schmalen
Feuchtbiotopverbund innerhalb der Kleingarten- und Siedlungsbereiche herstellen kann. Die
potentielle Entwicklung des Griinzuges Hoher Wallgraben bietet die Mdéglichkeit, einen fir
das Urstromtal der Spree typischen Vegetationsbestand der Niederungsbereiche zu
entwickeln. Entsprechend ware die Anlage von Gewasser begleitenden Grin- und
Freiflachen, insbesondere flr Feuchte liebende Arten zu bertcksichtigen. Ebenso sollte eine
Fu3- und Radwegeverbindung den gesamten Grabenverlauf begleiten, die in Richtung
Wuhlheide an den bereits gut ausgebauten asphaltierten FuR- und Radweg durch das
siedlungsnahe Waldgelande anschlieft.

Nach Nordwesten verbindet der Grinzug Uber den fertig gestellten Abschnitt des
Wallgrabens uber die Kopenicker Allee hinaus das Plangebiet mit der Spree. Der
Grabenabschnitt entspricht indes nicht den Anforderungen eines Freiraumverbundes und
sollte durch den Ausbau eines Rad- und FuBweges erganzt werden. Das Spreeufer ist zwar
derzeit nicht zuganglich, die Anlage eines Grinverbundes mit Ubergeordneten Ful3- bzw.
Radwegen ist allerdings durchgangig in allen vorgelagerten Planungsebenen (FNP, BEP,
Lapro) dargestellt.

Ehemalige Industriebahn

Auf den Flachen der stillgelegten und teilweise zurlick gebauten Industriebahn entwickelte
sich auf schottrigem Untergrund eine blitenreiche Hochstaudenflur, die sich besonders im
Bereich zwischen Honower Wiesenweg und Hegemeisterweg ausdehnen konnte. Unter der
Vorraussetzung, dass keine Wiederinbetriebnahme der Bahn erfolgen wird, (vgl. Kap 3.5)
bietet die Flache einen Baustein fir eine potentielle Freiraumvernetzung entlang der
ehemaligen Industriebahn, die das Plangebiet Uber die Rummelsburger Landstral3e hinaus
durch die Kleingartenanlagen ,Wilhelmstrand“ und ,Oberspree* mit dem Fahrstandort der
Spree verbinden kann.

Geplantes Landschaftsschutzgebiet Wuhlheide (aufRerhalb des Plangebietes)

Laut Umweltatlas, Karte 05.06: Schutzgebiete (Ausgabe 2002) erstreckt sich das geplante
Landschaftsschutzgebiet Wuhlheide (LSG 51) bis zur Untersuchungsgebietsgrenze siidlich
des Hegemeisterweges und weiter Uber einen rund hundert Meter breiten Waldstreifen
entlang der Rummelsburger Landstral3e. In diesem waldartigen Bestand befindet sich die
Brunnengalerie des Wasserschutzgebietes der Zone |, infolge dessen von einer
eingeschrankten Erholungsnutzung auszugehen ist. Im Untersuchungsgebiet setzt sich der
Waldstreifen zwischen Rummelsburger Landstraf3e und Kleingartengeldnde fort und bildet
einen verbleibenden Biotopverbund zum geplanten LSG. Als Relikt des vor der
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Siedlungsentwicklung durch Wald gepragten Raumes kommt dieser Flache eine besondere
Bedeutung zu.

Freiraumverbund durch die Kleingartenanlage ,Am Elektrowerk"

Eine offentlich begehbare Freiflache erstreckt sich innerhalb der Kleingartenanlage ,Am
Elektrowerk®. Diese im Besitz des Landes Berlin befindliche Flache bietet derzeit aufgrund
fehlender Gestaltung sowie der dort verlaufenden Fernwarmeleitung im Bestand wenig
Aufenthaltsqualitat. Die Freiflache eignet sich als innerdrtliche, den Wiesenweg flankierende
Griinverbindung, die zur besseren Versorgung der Waldsiedlung mit o6ffentlichen
Griinanlagen beitragen kann.

Daruber hinaus befindet sich hier ein offentlicher Spielplatz mit einem Wackeltier, einer
Kletterburg fur Kleinkinder sowie zwei Tischtennisplatten. Der Spielplatz unterliegt
augenscheinlich einer sehr geringen Nutzung und die Sitzbanke befinden sich in marodem
Zustand. Eine Aufwertung und Ergdnzung des Spielplatzes sowie die Einrichtung weiterer
Bewegungsflachen fir Kinder und Jugendliche kdnnten als Ausgleich fur die fehlenden
Spielplatze in den angrenzenden Siedlungsflachen (s. Kap 2.6 Erholung) dienen.

4.2. SWOT — Anlayse, Zusammenfassung

Die im Rahmen der vorangegangenen Bestandsanalyse erfassten und erlauterten Risiken
und Potentiale werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt. Sie werden dabei
eingeteilt in die Kategorien Starken (interne Potentiale), Schwachen (interne Risiken),
Chancen (externe Potentiale) und Gefahren (externe Risiken).

4.2.1. Starken (,Strengths*)
* Hochwertige Nachbarnutzung (Wohnen)
» Gemeinsame Absicht der meisten Eigentimer zur Neuentwicklung des Gebiets
» Teilweise ggf. noch gewerblich nutzbare Gebaude im Bestand
» Teilweise architektonisch und stadtebaulich hochwertiger Gebaudebestand
» Landschaftsrdumliche Nahe zu Spree und Wuhlheide
e Landschaftsraumliche Strukturen, z.B. ,Hoher Wallgraben*

* InTeilbereichen gebietspragender Altbaumbestand

4.2.2. Schwachen (,Weaknesses")
» Schlecht ausgebaute innere ErschlieBung (insb. Honower Wiesenweg)
» Fehlende oder schlecht ausgebaute Rad- und FuRwege im Plangebiet

* Fehlende Erkennbarkeit vorhandener Grunstrukturen wie Hoher Wallgraben und
Flachen der ehemaligen Industriebahn

» Unubersichtliche Gemengelage mit unterschiedlichen, teilweise unvertraglichen
Nutzungen

» Teilweise ungeklarte Eigentumsverhaltnisse
» Grofiteils brachliegende aber unberaumte Grundstiicke, Baubestand nicht nutzbar

o Daher hoher Aufwand fur Beraumung und Abriss
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4.2.3.Chancen (,Opportunities”)

Gute Verkehrsanbindung (MIV)

Neuplanung fir Hochspannungstrasse erméglicht Rickbau und Zusammenfassung
der bestehenden Leitungen als Erdleitung

Bestehende Nachfrage nach attraktiven Gewerbe- und vor allem Wohnstandorten

Néahe Zu ehemaligen Fernseh-Studios an der Nalepastralle
(Entwicklungsschwerpunkt im Bezirk Treptow-Kopenick)

Aufwertung und Entwicklung vorhandener Grinstrukturen wie Hoher Wallgraben und
Flachen der ehem. Industriebahn

Anbindung an bestehende Grunzige/Grunflachen

Geringe Entfernung zur Spree und dem zukinftigen Uferwanderweg

4.2.4. Gefahren (, Threats")

Kraftwerksneubau von Vattenfall mit erheblichen Auswirkungen insbesondere auf
(Larm-) Immisionen und das Stadtbild

Schlechtes ,Image" des Plangebiets aufgrund der jahrelangen Vernachlassigung

Planungen zur Neuverlegung der Hochspannungstrassen schranken die
Flachennutzung ein
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5. Planungsanséatze

Fur die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts fur den Bereich Blockdammweg bietet die
Analyse des Bestands und der Rahmenbedingungen zahlreiche Anknupfungspunkte und
Potentiale, aber auch Restriktionen und Risiken. Insbesondere die weitere Entwicklung auf
dem Gelande der Vattenfall AG kann auf die Entwicklung des Plangebiets erhebliche
Einwirkungen haben.

Aus diesem Grund wurden im weiteren Verlauf der Planung zwei verschiedene grundséatzlich
unterschiedliche Leitbilder fir das Plangebiet erstellt:

e Leithild A — ,Wohnen und Arbeiten* sowie
e Leitbild B — ,Gewerbe"

Diese sollen im Folgenden dargestellt werden:

5.1. Leitbild A — Wohnen und Arbeiten

Durch die Lage des Plangebiets im Anschluss an die attraktiven Wohngebiete Prinzenviertel
und Waldsiedlung, die Nahe zu attraktiven 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen
(Seepark, Wuhlheide, div. Kleingartenanlagen) sowie die gute verkehrliche Anbindung
sowohl zur Stadtmitte Berlins als auch nach Sudden und Osten (Karlshorst, Schéneweide,
Kodpenick, Flughafen Schonefeld/BBI) drangt sich eine Aufwertung der maroden
Industrieflachen zu einem attraktiven Wohnstandort férmlich auf.

Da die Quartiere nordlich des Blockdammwegs jedoch noch einen zumindest teilweise gut
gewerblich nutzbaren Baubestand aufweisen, zudem die Belastungen durch Altlasten insb.
im Bereich der ehemaligen Gaskokerei, durch den angrenzenden Betriebsbahnhof
Rummelsburg und den wachsenden Verkehr auf dem Blockdammweg nicht unerheblich
sind, sollen sie auch zukunftig entsprechend genutzt werden. Dies ermdglicht grundsatzlich
auch die Verwirklichung eines Kraftwerkneubaus auf dem Geldnde der Vattenfall AG, wenn
die Anlagen des neuen Kraftwerks gebietsvertraglich gestaltet werden.

Die KGA Blockdamm, die, eingezwangt zwischen verschiedenen Emissionsquellen, keine
Verbindung zu anderen Grunflachen besitzt und die bereits teilweise gewerblich besetzt ist,
soll dem FNP entsprechend in die Gewerbeflachen integriert werden. Fir eine fir Investoren
attraktive Gewerbeflache ist jedoch eine Neuordnung der Erschlieung dringend erforderlich,
da der Honower Wiesenweg in seinem derzeitigen und seit Anfang des letzten Jahrhunderts
weitgehend unveranderten Zustand seinen Erschlielungsaufgaben nicht mehr gerecht
werden kann.

Auch sudlich des Blockdammwegs sollte ein Streifen gewerblicher Nutzung erhalten bzw.
wieder eingerichtet werden, um einerseits die Lagegunst am neu ausgebauten
Blockdammweg nutzen zu kdnnen und andererseits einen baulichen Puffer zwischen der
zukinftigen Wohnbebauung und dem Blockdammweg sowie insbesondere dem maoglichen
Kraftwerksstandort auf dem Vattenfall-Gelande zu erreichen. Der Seepark im 0stlichen
Anschluss an das Plangebiet sowie die KGA ,Am Elektrowerk" auf der anderen Seite bieten
Anschlusspunkte fur Grinverbindungen durch das Gebiet, die mittelfristig entlang des Hohen
Wallgrabens oder im Bereich der Nalepastral3e bis zur Spree durchgefuhrt werden kdnnen.

Die Wohnnutzung konzentriert sich somit auf das stdliche Plangebiet, in Anschluss an das
sidliche Prinzenviertel, die Waldsiedlung und die KGA ,Am Elektrowerk".
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Vorentw Urfe

Auf Grundlage dieser Grundsatze wurden verschiedene Modelle zur Strukturierung des
Gebiets entwickelt. Alle diese Modelle haben bei unterschiedlichen Schwerpunkten die
Berlicksichtigung der vorgenannten Rahmenbedingungen gemeinsam.

Abb. 17: stadtebauliche Modellvarianten zu Leitbild A

Modell A-I

Modell A-ll|

Modell A-I

Das erste Modell legt den Schwerpunkt auf eine verdichtete Wohnnutzung. Sowohl der
Gewerbestreifen sudlich des Blockdammwegs als auch der anschlie3ende Griinzug sind
vergleichsweise schmal gehalten, um einen mdglichst hohen Wohnanteil zu erreichen. Die
Kleingarten bzw. Griinflachen am sidlichen Honower Wiesenweg werden in ihrem Bestand
erhalten, die Wohnflachen westlich des Honower Wiesenwegs sind als ,Cluster” in einen neu
zu gestaltenden Grinraum entlang des Hohen Wallgrabens integriert.

Die bisherigen Freileitungen werden als Erdleitung in den auszubauenden Honower
Wiesenweg integriert (alternativ in die Trautenauer Strafl3e).

Modell A-ll

Die Bereichsentwicklungsplanung fir Karlshorst dient dem zweiten Modell als Grundlage.
Obwohl alle gezeigten Modelle mit der BEP vereinbar sind, sieht dieses Modell eine
weitgehende direkte Ubernahme der dortigen Darstellungen vor.
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Neben den recht breiten Streifen mit Gewerbe- bzw. Mischnutzung und dem Griinzug in Ost-
West-Richtung wird das Gebiet besonders durch die im BEP vorgeschlagene
ErschlieBungsstruktur des Wohngebiets und einen zweiten, in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden schmalen Griinzug gepragt.

Auch hier sind die Hochspannungsleitungen als Erdleitung vorgesehen.
Modell A-11I

Auch dieses Modell weist einen breiten Gewerbestreifen entlang des Blockdammwegs auf.
Das Plangebiet wird durch einen groRzligig bemessenen, in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Griinzug geteilt, der eine Breite von ca. 100 m aufweist. Die bisherigen
Freileitungen werden auch hier in einer Trasse als Erdleitung gebiindelt. Eine Fuhrung als
Freileitung ist angesichts des Grlnstreifen denkbar, jedoch nicht wiinschenswert.

Im Osten des Plangebiets schlief3t eine weitere Grinflache an den Griinzug an, um den
Seepark und die an diesen anschlieBenden Grinflachen an das Plangebiet anzubinden.
Diese Griunflache dient zudem als Puffer zwischen dem Wohngebiet und dem
Gewerbegebiet am Blockdammweg.

Modell A-S

Modell A-S stellt eine Synthese der vorgenannten Modelle dar, die deren jeweilige Vorteile
verbindet und die Nachteile minimiert.

So wurden aus dem BEP-Modell die breiten Gewerbeflachen sowie der durchgehende
Grilnzug Ubernommen, der auf einem Teilabschnitt die neu zu verlegenden
Hochspannungsleitungen als Erdleitung aufnimmt. Die ErschlieBung der Gewerbeflachen
wurde neu geordnet und der Honower Wiesenweg begradigt und ausgebaut. Das
Wohngebiet ist gepragt durch eine Ost-West-orientierte ErschlieBung. Auch die Flachen
sudlich des Honower Wiesenwegs sind als Wohngebiet vorgesehen. Der im rickwartigen
Bereich der Wohnbauflachen verlaufende Hohe Wallgraben wird freigelegt und kann so fur
die Regenwasserbewirtschaftung genutzt werden. Die dadurch von anderen Grinflachen
isolierte Gartenarbeitsschule wird in den neuen Grinzug verlegt, so dass auch im Sidosten
des Plangebiets neue Wohnbauflachen entstehen kénnen und ein harmonischer Ubergang
zu den bestehenden Waohngebieten erfolgt.

5.2. Leitbild B — Gewerbe

Der Bereich beiderseits des Blockdammwegs besitzt eine lange Tradition als
Gewerbestandort. In den Jahren nach der ,Wende" verfielen jedoch weite Teile der Gebaude
und ein grol3er Teil der Flachen fiel brach.

Dennoch verfugt das Plangebiet nach wie vor Uber eine herausgehobene Lagegunst als
Gewerbestandort. Trotz der unmittelbaren Nachbarschaft zu sensibleren Wohnnutzungen
bietet es grole zusammenhangende Gewerbeflachen, deren bauliche Infrastruktur teilweise
noch nutzbar ist. Gré3tes Hindernis flr eine nachhaltige Wiederbelebung als Gewerbegebiet
waren bisher neben den teilweise ungeklarten Besitzverhaltnissen und den unglnstigen
Grundstickszuschnitten vor allem das negative Image der verlassenen Industrieanlagen
sowie die mangelhafte Erschlielung. Insbesondere der Honower Wiesenweg kann seinen
ErschlieBungsaufgaben kaum gerecht werden. Eine Neuordnung der Erschlieung und ein
Ausbau des Honower Wiesenwegs erscheinen daher dringend erforderlich.

Die Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Wohnbebauung macht die Einrichtung eines
Grinstreifens als ,Puffer* zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten erforderlich. Ein
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solcher Griinzug kann zudem die gewiinschte Verbindung vom Seepark zu den Griinflachen
im Westen (KGA ,Am Elektrowerk") und weiter zur Spree herstellen.

Vorentw Urfe

Auf dieser Grundlage wurden zwei Strukturmodelle entwickelt:

Abb. 18: stadtebauliche Modellvarianten zu Leitbild B

Modell B-I Modell B-I

Modell B-I

Modell B-l geht von einer weitgehenden gewerblichen Nutzung des Plangebiets aus.
Lediglich zur Abrundung der bestehenden Wohnquartiere sudlich des Plangebiets sind neue
Wohnbauflachen vorgesehen.

Ein Griunzug entlang der Trautenauer Strale und zwischen den Wohn- und
Gewerbegrundstiicken schafft die fehlende Grinverbindung und den nétigen Abstand. Die
neu zu verlegenden Hochspannungsleitungen kdnnen teilweise im Griinzug, teilweise auch
durch das — im Vergleich zur Wohnnutzung weniger schutzbedirftige — Gewerbegebiet
verlaufen. Auch hier ist eine Erdverlegung der Flhrung als Freileitung vorzuziehen. Wie auch
bei Modell A-IV wird der Hohe Wallgraben freigelegt und zur Regenwasserbewirtschaftung
genutzt.

Die Gartenarbeitsschule wird verlegt und in den neuen Griinzug integriert.

Die Planung ermdglicht den Erhalt der Halle des Maschinenbauhandels, lasst jedoch die
Maglichkeit zu einer spateren Teilung der Flache und der Anlage einer weiteren
ErschlieBungsstralle offen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt tber den ausgebauten und begradigten
Honower Wiesenweg sowie Uber eine neu anzulegende Stral3e an der Grenze zwischen
dem friheren Mdébelwerk (Furnierwerk Karlshorst) und dem Maschinenbauhandel Berlin. Der
Honower Wiesenweg schlieBt auch das neu entstehende Wohnquartier direkt an den
Blockdammweg und an die Trautenauer Stralle an. Er ist die einzige den Griinzug
kreuzende durchgehende StralRenverbindung.
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Modell B-II

Modell B-Il gleicht im nérdlichen Bereich weitgehend dem Modell B-I. Statt des Wohngebiets
wird jedoch auch im Siden des Plangebiets eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Am
Treffpunkt des Honower Wiesenwegs mit der zweiten, neu anzulegenden Zufahrt zum
Blockdammweg entsteht ein Wende- und Abstellplatz fir LKW.

Die Trennung der gewerblichen Bauflachen von den Wohngebieten erfolgt wie in Modell B-I
durch einen Griunzug entlang der Trautenauer Stralle. Im Siuden setzt sich diese
LPufferflache” in Richtung Westen entlang des Hohen Wallgrabens fort. Hierflir werden die
bereits bestehenden Kleingartenflachen sidlich des Honower Wiesenwegs genutzt.

Da der neue Grinzug der Trautenauer Strale bis zur Einmindung des Honower
Wiesenwegs folgt, ist der Erhalt der Gartenarbeitsschule méglich.
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6. Stadtebauliches Konzept

Nach der in enger Abstimmung mit dem Bezirksamt Lichtenberg, FB Stadtplanung, erfolgten
Entscheidung fur das im vorangegangenen Kapitel dargestellte Modell A-S wurde auf dieser
Basis ein stadtebaulicher Entwurf im MaRRstab 1:2.000 erarbeitet.

Die dabei urspringlich geltende Pramisse, einen Entwurf zu erarbeiten, der im Falle eines
Kraftwerkneubaus in der geplanten Groéfenordnung und am geplanten Standort ebenso
funktionsfahig ist wie im Falle einer zukinftigen gewerblichen Nutzung musste jedoch im
Rahmen des Entwurfsprozesses aufgegeben werden. Stattdessen wurden zwei Varianten
erarbeitet, die die unterschiedlichen Szenarien fur die Entwicklung auf dem Vattenfall-
Grundstick nordlich des Blockdammwegs berticksichtigen. Fir den Bereich Karlshorst-West
entstanden so die Planvarianten ,Technologiepark” und ,Energiepark®.

Beiden Varianten gemeinsam ist dabei die Erweiterung des Prinzenviertels um ein attraktives
Wohnquartier am Wallgraben.
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6.1. Planvariante 1 — Wohnen am Wallgraben / Techno logiepark
Karlshorst-West

Abb. 19: Stadtebaulicher Entwurf — Technologiepark am Blockdammweg

Die Variante Technologiepark geht davon aus, dass kein Kraftwerksneubau in der
urspriinglich geplanten GréRenordnung erfolgen wird. Stattdessen wird der gesamte Bereich
nordlich des Blockdammwegs flr eine hochwertige gewerbliche Nutzung als
Technologiepark vorgesehen. Dabei ist auf Teilbereichen — abhéngig von der konkreten
Nutzung, Lage und Nachbarschaft — auch eine industrielle Nutzung denkbar. Auch ein
Kraftwerk kleinerer Grof3e (etwa ein Blockheizkraftwerk) kann Teil dieses Konzeptes sein.

Beim Entwurf des Gewerbegebiets wurde auf den Erhalt des bestehenden Altbaumbestands
und pragender Gehdlzstrukturen geachtet; auch die erhaltenswerten denkmalgeschitzten
Gebaude der ehemaligen Gasanstalt wurden integriert. Am ndrdlichen Rand des Plangebiets
wird die Option berticksichtigt, die Saganer Stral3e zu 6ffnen, um die Industrieflachen entlang
der Képenicker Chaussee zukinftig auch von Osten erschliel3en zu kénnen.

Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung und Modernisierung mbH 55



Stadtebauliche Leitlinien Karlshorst-West / Blockdammweg

Der Streifen stdlich des Blockdammwegs gelegene Teil des Technologieparks hat eine Tiefe
von durchschnittlich ca. 50 m und erméglicht so eine variable gewerbliche Nutzung. Um den
bisher wenig attraktiven Blockdammweg aufzuwerten und ihm einen baulichen Abschluss zu
geben, wird empfohlen, die Randbebauung mehrgeschossig auszufiihren. Es wird eine
hochwertige Gewerbe- und Dienstleistungsarchitektur angestrebt, die den Anspriichen an
einen modernen Technologiepark gerecht wird.

Der Grunstreifen stidlich des Gewerbebandes hat eine Breite von ca. 70 m und gewahrleistet
so einen ausreichenden Puffer zur angrenzenden Wohnnutzung. Er ist am Seepark mit dem
bestehenden, von der Wuhlheide kommenden Griinzug verknipft und verbindet diesen mit
einem neu anzulegenden Durchgang zur Rummelsburger LandstralRe und weiter zur Spree.
Zudem verbindet der Griinzug den Seepark mit einem ebenfalls neuen Grinstreifen entlang
des wieder freigelegten Hohen Wallgrabens. Der Hohe Wallgraben soll in Zukunft eine
wichtige Rolle bei der Ruckhaltung und geregelten Ableitung von Niederschlagswasser
spielen. Um die wasserwirtschaftliche und 6kologische Funktionsfahigkeit des Gewassers zu
gewahrleisten, sind grof3ziigige Retentionsflachen notwendig. Im Gegensatz zum
parkahnlich gestalteten Griinzug parallel zum Blockdammweg sollen die Grunflachen entlang
des Hohen Wallgrabens naturnah gestaltet und extensiv bewirtschaftet werden (ahnlich dem
im Jahr 2007 fertig gesteliten Grinzug am Bullengraben in Berlin-Spandau). Teilweise auf
Holzstegen verlaufende Wege und Terrassen sollen den wassergepragten Grinzug erlebbar
machen.

Der Standort fur Ballsportanlagen und Spielplatze befindet sich unmittelbar an die
Gewebeflachen angrenzend bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit von den Wohnstandorten.
Die potenzielle Larmbelastung der angrenzenden Wohngebiete kann durch aktiven
Schallschutz minimiert werden

Dem Erleben und Erlernen von Gartenarbeit dient im Plangebiet traditionell die bezirkliche
Gartenarbeitsschule, deren isolierter Standort im Sitden des Plangebiets zugunsten eines
zusammenhangenden Wohngebiets aufgegeben wird. Einen neuen Standort findet sie
zukunftig an der Ecke Ehrlichstral3e/Trautenauer Stralle. So ist eine unmittelbare
Nachbarschaft der Gartenarbeitsschule zur Kreativitats-Grundschule sowie zum Griinzug
Wuhlheide-Spree gegeben.

Das im Siuiden des Plangebiets vorgesehene Wohnquartier am Wallgraben sieht vorwiegend
Einfamilienhduser in verschiedenen Typologien vor. Das variable stadtebauliche Konzept
erlaubt dabei je nach Lage und Ausrichtung der Grundstiicke die Errichtung von Reihen-,
Doppel- oder freistehenden Einfamilienhdusern. Im Westen wird das Wohngebiet zum neuen
Griinstreifen entlang des Wallgrabens durch eine klassische ,Stadtkante® traufstandiger
Gebaude abgeschlossen, im Osten wird Uiber eine Reihe dreigeschossiger Zeilen entlang der
Trautenauer StraRe der Ubergang zum Bestand im Prinzenviertel vermittelt. Angesichts der
durch das neue Quartier wachsenden Bevolkerung und des eher schwachen Angebots in der
ndheren Umgebung konnen die Erdgeschosszonen entlang der Trautenauer Stral3e
verschiedene Gastronomie- und Handelsbetriebe zur Nahversorgung (Backshop, Drogerie
0.4.) aufnehmen.
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Die Flachenbilanz fir die Variante Technologiepark am Blockdammweg sieht
folgendermalRRen aus:

Gewerbe/Technologiepark: 29,6 ha
Wohnen: 8,6 ha
Gartenbauschule: 0,7 ha
Grun: 7,6 ha
Verkehr (ohne Blockdammweg): 8,4 ha

Beriicksichtigt wurden die Flachen nordlich des Blockdammwegs und sidlich des
Blockdammwegs / Ehrlichstrae. Die Trautenauer Straf3e wurde zu ca. einem Drittel in die
Berechnung der Verkehrsflache einbezogen. Nicht bertcksichtigt wurden die Flachen des
Dreiecks zwischen Blockdammweg (Brickenrampe), Ehrlichstrale und Trautenauer Stral3e.

Abb. 20: Blick nach Nordosten in den Blockdammweg: Umbauung des historischen Verwaltungsgebaudes der
ehemaligen Gasanstalt

Abb. 21: Blick nach Norden in die Trautenauer Straf3e: Zeilenbebauung als Auftakt zum neuen Wohnquartier
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6.2. Planvariante 2 — Energiepark Karlshorst-West

Abb. 22: Stadtebaulicher Entwurf - Energiepark am Blockdammweg

~

Der wesentliche Unterschied zur Variante Technologiepark besteht in der Annahme, dass
ein Kraftwerk der Vattenfall AG mit einer Leistung von bis zu 800 MW (Stromerzeugung)
bzw. 650 MW (Fernheizung) am geplanten Standort realisiert wird. Das beiderseits des
Blockdammwegs entstehende Gewerbegebiet konnte als ,Energiepark® weitere Betriebe der
Energiebranche (insb. Herstellung, Entwicklung und Vertrieb von Anlagen fir die
Energieerzeugung) aufnehmen. Dies ermdglicht die Nutzung sich durch die N&he zum
Kraftwerk ergebender Synergien.

Die unterschiedlichen Anforderungen insbesondere des Nachbarschaftsschutzes erfordern
jedoch nicht nur fur den eigentlichen Standort eine abweichende Planung, sondern auch fur
die sudlich anschlieRenden Gewerbe- und Wohngebiete.

Fur den geplanten Kraftwerksstandort selbst werden — abgesehen von dem am
Blockdammweg gelegenen Entrée-Bereich — keine konkreten Bebauungsstrukturen
vorgeschlagen. Das Konzept nimmt lediglich den Erhalt der historischen Wegebeziehungen
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und der diese begleitenden Grunstrukturen auf. Auerdem wird eine HOohenstaffelung der
baulichen Anlagen empfohlen, die die Beeintrachtigung des Stadtbilds insbesondere rund
um die denkmalgeschiitzten Geb&dude am Blockdammweg und an der Kdpenicker Chaussee
reduzieren. Auch die Fernwirkung der Anlagen soll auf ein notwendiges Mindestmald
reduziert werden. So kommen die héchsten Anlagen einschlieBlich des Kihlturms im Norden
und Nordosten zu liegen, wahrend die Hohe der Anlagen nach Siden und Westen graduell
abnehmen soll.

Um einen groRBeren Abstand zwischen dem Kraftwerksstandort und den westlich der
Trautenauer Strale vorgesehen Wohnbauflachen zu erreichen, wurden sowohl der
Gewerbestreifen als auch der Grunzug sudlich des Blockdammwegs breiter ausgefihrt als in
der Variante Technologiepark.

Um den so entstandenen Verlust an verwertbaren Wohnbauflachen auszugleichen, sieht die
Variante Energiepark zwar auch eine Wiederherstellung des Hohen Wallgrabens vor,
reduziert den begleitenden Griinstreifen jedoch auf eine Breite von ca. 20 m. Dies ermdglicht
in der nordlichen Halfte des Quartiers die Anlage von drei Wohnhdofen mit
Einfamilienhausbebauung sowie im Siden eine stralBenbegleitende Bebauung entlang des
Honower Wiesenwegs. Diese Reduzierung der Retentionsflaichen fuhrt jedoch zu einer
starken Beeintrachtigung der wasserwirtschaftlichen Funktionsfahigkeit des Hohen
Wallgrabens, die nur teilweise durch die Anlage einer Versickerungsmulde im Grinzug zum
Seepark ausgeglichen werden kann.

Die bezirkliche Gartenarbeitsschule wird auch in dieser Variante verlagert. Angesichts des
100 m breiten Griinzugs erscheint es sinnvoll, die Schule in diesen zu integrieren und so die
Inanspruchnahme weiterer Flachen fir offentliche Nutzungen zu reduzieren. Offentliche
Spiel- und Bewegungsflachen grenzen westlich an die Gartenarbeitsschule an.

Die Flachenbilanz fur die Variante Kraftwerk zeigt die folgenden Werte:

Kraftwerk Vattenfall/Energiepark: 15,6 ha
Gewerbe/Energiepark: 18,9 ha
Wohnen: 8,5 ha
Grun (inkl. Gartenarbeitsschule): 6,7 ha
Verkehr (ohne Blockdammweg): 4,8 ha

Es wurden die gleichen Flachen zur Berechnung herangezogen wie bei Variante 1 —
Gewerbe (s. Kapitel 6.2).

6.3. Umsetzung

Beide Planvarianten sind belastbare stadtebauliche Konzepte unter Beriicksichtigung der
jeweils zugrunde gelegten Szenarien. Zur Umsetzung der Planung sind jedoch verschiedene
formliche und informelle Planungen und Abstimmungen notwendig. Fur die
planungsrechtliche Realisierung der Konzepte ist die Festsetzung der wesentlichen
Planungsinhalte in einem Bebauungsplan notwendig. Das hierzu notwendige Verfahren
sollte in enger Abstimmung mit den Grundstickseigentimern und méglichen Investoren
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durchgefuhrt werden, um nach Schaffung des Baurechts eine rasche Realisierung der
Planung zu ermdglichen.

Ein nicht unerhebliches Hindernis bei der Umsetzung ist jedoch die Eigentiimerstruktur (vgl.
Kapitel .2.7). Zwar sind inzwischen die Eigentumsverhdltnisse fur die Grundstiicke des
ehemaligen Furnierwerks geklart. Es gibt jedoch noch zahlreiche weitere Eigentiimer, deren
Interessen gebiindelt werden missen, so dass eine kooperative Umsetzung der Planung
ermdglicht wird. Je weniger Eigentumer die Planung und Realisierung einbezogen werden
mussen, desto leichter wird sich daher die Entwicklung von Karlshorst-West gestalten. Eine
Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse erscheint vor diesem Hintergrund notwendig. Die
Absicht der TLG, sich von den noch in ihrem Besitz befindlichen Flachen zu trennen, ist in
diesem Sinne zu begrifRen. So kénnen letztendlich die Flachen entsprechend der Planung
erfolgreich entwickelt werden.

Der Entwicklung der friheren Industrie- und Gewerbeflachen zu hdherwertigen Nutzungen
stehen aulBerdem vor allem noch die desolate Infrastruktur, die bestehenden baulichen
Anlagen sowie ggf. vorhandene Altlasten entgegen. Insbesondere fir OrdnungsmalRnahmen
wie den Abriss bestehender Anlagen und die Bodensanierung sowie fir die Herstellung der
notwendigen Infrastruktur (z.B. Stralenbau, 6ffentliche Grinflachen) wird eine offentliche
Forderung notwendig sein. Dies kann z.B. durch die Aktivierung von Fordermitteln wie aus
dem Européischen Fonds fur Regionalentwicklung (EFRE) geschehen.
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7. Zusammenfassung

Karlshorst-West, das Gebiet beiderseits des Blockdammwegs, wird z.Z. noch gepragt von
maroden Industrie- und Gewerbeanlagen sowie einer schlechten Infrastruktur. Trotz dieses
schlechten Images besitzt es durch seine unmittelbare Nachbarschaft zu den hochwertigen
Wohngebieten Prinzenviertel und Waldsiedlung, die Nahe zur Spree und die umliegenden
Grunflachen ein enormes Entwicklungspotential.

Ziel der vorliegenden Untersuchung war es, dieses Potential aufzuzeigen und stadtebauliche
Lésungen darzustellen. Die Beriicksichtigung eines moglichen Kraftwerkneubaus spielte
dabei stets eine wichtige Rolle. Nach der Erarbeitung verschiedener grundséatzlicher
Entwicklungsvarianten wurde in Abstimmung mit dem Bezirksamt Lichtenberg eine auf der
Bereichsentwicklungsplanung aufbauende Vorzugsvariante ausgewahlt, die wiederum in
zwei Varianten ausgearbeitet wurde. Beiden Varianten ist ein hoher Wohnanteil gemein, der
den sudlichen Teil des Plangebiets préagt.

Die beiden Planvarianten Technologiepark und Energiepark beherzigen - teilweise in
unterschiedlicher Intensitat und Ausfuhrung — die folgenden

Leitlinien fur die stadtebauliche Entwicklung von K arlshorst-West:

» Attraktive Wohnbebauung im Anschluss an das Prinzenviertel
* Neuverlegung der Hochspannungsleitungen als Erdleitung

 Verlegung der Gartenarbeitsschule an einen in das Gesamtkonzept integrierten
Standort

» Ausbau und Neugestaltung des Hénower Wiesenwegs und der Trautenauer Stral3e

» Freilegung des Hohen Wallgrabens und naturnahe Gestaltung eines begleitenden
Griinstreifens

» Anlage eines attraktiv gestalteten und vielseitig nutzbaren, durchgehenden Griinzugs
von der Wuhlheide Uber den Seepark zur KGA ,Am Elektrowerk® und weiter zur
Spree

e Schaffung von Wegeverbindungen zwischen Spree und Plangebiet entlang des
Hohen Wallgrabens und entlang der ehemaligen Industriebahntrasse

» Schaffung von Retentionsraumen entlang des Hohen Wallgrabens

e Schaffung eines von der Wohnnutzung durch den Griinzug getrennten Gewerbe- und
Industriequartiers beiderseits des Blockdammwegs

» Gestaltung attraktiver StralRenrdume durch neue Baustrukturen am Blockdammweg
und an der Trautenauer Stral3e, dabei Erhaltung und Integration der Denkmale auf
dem Geladnde der ehemaligen Gasanstalt

* Minimierung der stadtebaulichen Auswirkungen eines Kraftwerkneubaus in der
Variante ,Kraftwerk* durch Hohenstaffelung
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8. Anhang

» Bestandsplan 1:5.000 — Nutzung und Verkehr

» Bestandsplan 1:5.000 — stadtebauliche Gestalt und Grinstruktur
* Bestandsplan 1:5.000 — Eigentumsverhaltnisse

» Stadtebauliches Modell A-S 1:5.000

» Stadtebauliches Konzept Karlshorst-West 1:2.000 — Wohnquartier/Energiepark
e Stadtebauliches Konzept Karlshorst-West 1:2.000 — Wohnquartier/Technologiepark
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