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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD
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1.1 VORBEMERKUNGEN

Im Marz 2009 hat der Berliner Senat fiir das Gebiet Frankfurter Allee Nord die
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen gem. §141 BauGB
beschlossen.

Das Gebiet Frankfurter Allee Nord ist mit diesen Vorbereitenden
Untersuchungen erstmals in seiner Gesamtheit Gegenstand stadtebaulicher
Untersuchungen. Einzelne Teilrdume bzw. ausgewahlte funktionale Aspekte und
Probleme waren in der Vergangenheit widerholt Gegenstand von
Untersuchungen und planerischen Konzepten.

Mit der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde die
STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH beauftragt. Den 6ffentlichen
Auftakt der Untersuchungen bildete eine Veranstaltung mit den Multiplikatoren
des Gebietes am 13. Juli 2009. Neben der Erhebung und Auswertung von Daten,
Planungen und Konzepten fanden seit Juni 2009 zahlreiche Gebietsbegehungen
und Gesprache mit Fachverwaltungen und zentralen Akteuren im Gebiet statt.
Begleitet wurde der Arbeitsprozess durch Steuerungsrunden, an denen
Vertreter des Bezirksamtes und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
teilnahmen. Darliber hinaus wurden in einer gebietsweiten Postkartenaktion
und durch Befragungen die Wiinsche von Bewohnern und Arbeitnehmern fir
die Gebietsentwicklung erkundet, erganzt von zahlreichen Anregungen und
Hinweisen aus dem Kiez, die in konstruktiver Weise Defizite aufzeigten und
gleichzeitig Vorschlage enthielten.

Wir danken allen, mit denen wir zusammengearbeitet haben, fir ihr kritisches
Engagement und ihre Unterstiitzung!

STATTBAU Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

Berlin, im Februar 2010
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1.2 AUFGABEN- UND ZIELSTELLUNG, VORGEHENSWEISE

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen bilden die Grundlage fiir
eine Beurteilung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung tGber Art und
Umfang eines integrierten Stadterneuerungsverfahrens.

Die wesentlichen Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen sind eine
Bestandsaufnahme der stadtebaulichen, funktionalen und sozialen Situation im
Gebiet, die Analyse 6ffentlicher und privater Interessen an der
Gebietsentwicklung, die Erarbeitung eines integrierten Entwicklungs- und
MaRnahmenkonzeptes und die Benennung von Schliisselprojekten.

Die Erhebung sozialer Daten uber die Angaben des Sozialstrukturatlas fiir Berlin
hinaus ist nicht Bestandteil dieser Untersuchungen.

In Ergdnzung verflgbarer statistischer Angaben erfolgten im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen Befragungen von Schliisseleigentiimern, d.h.
von Unternehmen der Wohnungswirtschaft mit relevantem Wohnungsbestand
im Gebiet, zu Anzahl, Struktur, Leerstand, realisierten SanierungsmafRnahmen
und zukilnftigen Vorhaben in ihren Bestanden.

Um die Sicht der Betroffenen im Gebiet Frankfurter Allee Nord zu erkunden, ist
beginnend mit der Auftaktveranstaltung von Mitte Juli bis Ende August 2009
eine gebietsweite Postkartenaktion durchgefiihrt worden. Anwohner,
Gewerbetreibende und im Gebiet Arbeitende konnten so Kritik und Vorschlage
zur Entwicklung des Untersuchungsgebiets einbringen. Erganzt wurde dies
durch eine Befragung von 77 Passanten vor Ort.

Die Ergebnisse der Erdrterungsveranstaltung am 5. November 2009 und der
Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabetrager (16. 11. 2009 — 22. 01. 2010) wurden
in den Abschlussbericht tiber die Vorbereitenden Untersuchungen gem. §141
BauGB fiir das Gebiet Frankfurter Allee Nord aufgenommen.
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

2. RAHMENBEDINGUNGEN
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2.1 BEGRENZUNG UND GROSSE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet (UG) Frankfurter Allee Nord wird im Siiden begrenzt
von der Frankfurter Allee; im Westen von der MéllendorffstraBe; im Norden
von RutnikstraBe und dem Blockmittel zwischen Bornitz- und Gotlindestralle
und im Osten von den ehemaligen Gleisen der Industriebahn, dem
Zentralfriedhof und der Bahntrasse nordlich des Fernbahnhofs Berlin-
Lichtenberg an der Gudrunstralle.

Das UG erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 150 ha. Es umfasst 52 Statistische
Blocke aus dem Statistischen Gebiet 149 und Teilbereiche von drei Bocken aus
dem Statistischen Gebiet 150"

2.2 LAGE DES GEBIETES IN DER STADT

Das UG befindet sich am 6stlichen Rand der Berliner Innenstadt, ca. 4 km vom
Alexanderplatz entfernt. Es liegt am
westlichen Rand Lichtenbergs —an
den Gleisen des Stadtbahnringes
jenseits des Ringcenters beginnt der
Stadtbezirk Friedrichshain —und
gleichzeitig im Zentrum des Bezirks
Lichtenberg. Das Gebiet erstreckt sich
Uber Teile des Ortsteils , Lichtenberg”
(auch , Alt-Lichtenberg” genannt) und
des Statistischen Gebiets ,Alt-
Lichtenberg”.

Am Ubergang zwischen Barnimhochfliche und Spreeniederung gelegen, steigt
das Geldnde zwischen Frankfurter Allee und GotlindestraRe um rd. 13 m an’.

! Siehe Karte STATISTISCHE BLOCKE UND STRASSENNAMEN im Anhang
% Vgl. SenStadt (2004), siehe Karte GELANDEHOHEN im Anhang
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

2.3 TEILBEREICHE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

Im Rahmen der VU wurde das Gebiet in fiinf Teilbereiche untergliedert, die im
Wesentlichen der Bebauungsstruktur folgen und sich zum Teil zu feststehenden

Begriffen entwickelt haben: westliches Gebiet, ehemaliges MfS-Areal, Korridor

GotlindestraBe, Nibelungenviertel mit Roedeliusplatz und die ,Lockere Stadt“’.

2.4 HISTORISCHE ENTWICKLUNG BIS ZUR GEGENWART

Die Analyse der Entstehungsgeschichte des UG basiert im Wesentlichen auf
Informationen aus dem Museum Lichtenberg, dem Landesarchiv Berlin und
einer Publikation Giber das Rathaus Lichtenberg4.

Die Entwicklung des Gebietes und dessen Umfelds ist eng mit der Geschichte
Lichtenbergs verknipft.

1288: Das Dorf Lichtenberg entsteht

Das Dorf Lichtenberg, das im 13. Jahrhundert gegriindet wurde (erste
urkundliche Erwdahnung 1288), ist Gber Jahrhunderte eine kleine,
landwirtschaftlich gepragte Siedlung im Osten von Berlin. Ihr historischer Kern

um die Dorfkirche am heutigen Loeperplatz liegt unmittelbar nordwestlich des
Untersuchungsgebiets.

Spétes 18. Jhd.: Nobler Wohnort & Ausflugsziel

Beginnend im spaten 18. Jahrhundert wird Lichtenberg zeitweise Wohnort
einiger wohlhabender Berliner Familien (u.a. Generalleutnant und Gouverneur
v. Méllendorff) und Ausflugsziel der Berliner Bevolkerung. Ab 1850 entstehen
um den alten Lichtenberger Dorfkern Vorort-Villen, Einzel- und Reihenhauser.
Die Frankfurter Allee, 1708 durch Markgraf Albrecht Friedrich von Brandenburg-

* Siehe Karte TEILBEREICHE im Anhang. Die Beschreibung der Teilbereiche
erfolgt unter 2.6.2.
* Vgl. Pitz & Hoh (1994)
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Frankfurter Allee mit StraBenbahn

um 1928 (Quelle: Landesarchiv)

Schwedt als alter Heerweg angelegt, ist einer der dltesten Verkehrswege Berlins
(1824-72 Frankfurter Chaussee, 1950-61 Stalinallee). 1772 hat Lichtenberg 211
Einwohner, 1858 sind es 907.

Ab 1820: Die Bebauung im Untersuchungsgebiet entsteht

Die Entwicklung im Untersuchungsgebiet findet in Etappen statt. In den 1820er
Jahren wird ein zundchst als Urnenhain, spater als Park gestalteter Kirchhof
angelegt. Plane aus den 1830er Jahren zeigen einen Pfad im Verlauf der
heutigen RathausstraBBe. An der Nordseite der heutigen Frankfurter Allee, der
Magistrale nach Berlin, entstehen Landh&duser. Um 1870 ist primar der Bereich
um die Dorfkirche entlang der heutigen Méllendorffstralle und ein Gut im
Bereich des heutigen Oskar-Ziethen-Krankenhauses bebaut. Das Guts- und
Bauernland wird nun schrittweise parzelliert und von Terraingesellschaften in
groBRem Umfang angekauft. In der Folge steigen die Bodenpreise rasch. Im
ausgehenden 19. Jahrhundert entwickelt sich entlang der Frankfurter Allee bis
nach Friedrichsfelde eine verdichtete Wohnbebauung mit typischen Berliner
Mietshdusern mit Seitenfligeln und Hinterhdusern. Um den heutigen Bahnhof
Lichtenberg herum entsteht ,Neu-Lichtenberg.” Der Hobrechtsche
Bebauungsplan fiir die Umgebung von Berlin von 1862/73 mit seinem
engmaschigen Netz sich rechtwinklig schneidender Stralen endet in
Lichtenberg an der Achse der heutigen MéllendorffstraBe unmittelbar westlich
des UG. Erste Aussagen (iber die heutige Struktur des UG stammen von einem
Ubersichtsplan aus dem Jahr 1893, auf dem das StraRenraster — die StraRen
haben noch Nummern — und Stadtplatze wie der Roedeliusplatz und der
Freiaplatz (mit diesem Namen seit 1910) bereits vorgesehen sind.
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Ubersichtsplan von 1893 (Quelle: Landesa‘rchiv)

Ab 1867: Die Verkehrsanbindung Lichtenbergs wird ausgebaut

Die Gemeinde Lichtenberg wird mit Berlin und dem Umland gut verkehrlich
verbunden: seit 1867 durch die Kéniglich PreuBische Ostbahn nach Kistrin, ab
etwa 1880 durch Pferdebahnlinien, 1898 durch die eingleisige Normalspurbahn
nach Wriezen, spater auch durch Fernbahnstrecken sowie die Stadt- (1882) und
Ringbahn (1877) mit Stationen wie Friedrichsberg (seit 1872; seit 1895
Frankfurter Allee) und Lichtenberg-Friedrichsfelde (er6ffnet 1881, seit 1938
Bahnhof Lichtenberg). Ab etwa 1900 ist Lichtenberg durch die StraRenbahn
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Glaubenskirche um 1914

(Quelle: Landesarchiv)

erschlossen, seit 1913 fahrt sie durch die NormannenstralSe bis zur
Endhaltestelle am Wagner- (heute Roedelius-) platz. In der SiegfriedstraRe
besteht seit 1913 ein Stralenbahn-Bus-Betriebsbahnhof, seit 1930 verlauft die
U-Bahn-Linie E (heute U5) unter der Frankfurter Allee in Richtung
Alexanderplatz.

Ab 1870: Industrialisierung & Wachstum
Erst mit der intensiven Industrialisierung im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts

— bedingt durch preiswertes Bauland und die gute Verkehrslage — steigt die
Einwohnerzahl des Dorfes Lichtenberg rasant an. Lichtenberg verliert
zunehmend seinen landlichen Charakter und wdchst in kurzer Zeit zur Stadt: Die
Bevolkerung Lichtenbergs wachst von 3.000 Einwohnern im Jahr 1871 auf
43.000 Einwohner im Jahr 1900. Nach 1890 wird nordlich des UG, zwischen der
Herzberg- und der heutigen Josef-Orlopp-StraRe, das Industriegebiet
HerzbergstralRe angelegt, ein bedeutender Wirtschaftsstandort im
aufstrebenden Lichtenberg und eines der gréRten industriellen Ballungsgebiete
im Osten von Berlin. Die Fabriken, darunter Siemens & Halske, die
Norddeutsche Kugellagerfabrik GmbH sowie verschiedene
Lebensmittelfabriken, verfligen liber eigene Gleisanschliisse der Industriebahn.
Nach 1949 entwickelt sich in Lichtenberg erneut eine Industrieproduktion in
groBem Umfang, ab 1967 verstarkt in Kombinaten. In der DDR sind im
Industriegebiet Herzberge weit mehr als 20.000 Arbeitskrafte beschaftigt.

Ab 1900: Das Gebiet entwickelt sich rasant
Ab 1900 setzt ein starker Entwicklungsschub ein: Im Jahr 1900 hat der spatere
Verwaltungsbezirk Lichtenberg von Berlin 58.000 Einwohner, 1910 sind es

bereits 164.000 Einwohner. Mietshduser ersetzen die Villen entlang der
Frankfurter Allee und der MéllendorffstraRe. Alleen binden das stadtebaulich
zerrissene Erscheinungsbild Lichtenbergs zusammen. Nach 1900 plant man, der
sich immer weiter nach Norden und Osten ausdehnenden Gemeinde entlang
der Achse Roedeliusplatz (1897 bis 1935 Wagnerplatz) - NormannenstraRe -
MollendorffstraRRe ein neues, zentral gelegenes Stadtbezirkszentrum zu geben.
Die teilweise reprasentativen Bauten des Amtsgerichts und Gefangnisses
(erbaut 1903-06), der Glaubenskirche (1903-05), des Finanzamts (1930-32) und
spater des Hans-Zoschke-Stadions (1949-52) als zentrale Sportstatte des Bezirks
zeugen davon’. Der Bebauungsplan von Lichtenberg von 1911/12 (mit
Eintragungen aus den 20er Jahren) sieht ein grobes StraRenraster fiir den
Bereich Ostlich des Dorfkerns vor. Im 6stlichen Bereich des UG werden die
Strallen des Nibelungenviertels angelegt und in der typischen
Grundstiicksausnutzung mit Vorderhausern und Seitenfliigeln bebaut. Das
westliche Teilgebiet entwickelt sich mit dichter Blockrandbebauung auf
schmalen Parzellen entlang der Frankfurter Allee, der MéllendorffstraRe und
der Normannenstralle.

> Mit der Ansiedlung des Ministeriums fur Staatssicherheit (MfS) verliert diese
Planung jedoch ihre Grundlage und wird auch nach 1989 nicht wieder
aufgegriffen.

-2

TATTBAU

BERLIN

-11-



Neue Strallen sind u.a. Ruschestralle (seit 1893), Siegfriedstralle (seit 1896),
Hubertusstralle (seit 1896), HagenstraRe (seit 1897), Fanningerstralie (seit
1897, bis 1935 WagnerstraRe) und Gudrunstrale (seit 1898). Um 1928
konzentriert sich die Bebauung noch entlang der MollendorffstraRe, um das
Rathaus und entlang der Frankfurter Allee; das ehemalige Gut ist kaum bebaut.

Stadtwerdung und stadtische Einrichtungen
1907 erhalt Lichtenberg Stadtrecht. Daran gebunden ist die Einrichtung
stadtischer Institutionen, wie der 1898 fertiggestellte reprasentative Neubau

des Rathauses an der MoéllendorffstraRe (vorher Dorfstralle). Weitere neue
stadtische Einrichtungen sind u.a. die Polizeistation, der stadtische Park an der
Parkaue (1908), das zwischen 1911-14 entstandene Hubertus-(seit 1933 Oskar-
Ziethen-) Krankenhaus, ein Entbindungsheim und die Kinderklinik Lindenhof
(1896 als Zwangs-Erziehungsanstalt auf dem Gelande des friiheren Ritterguts
eroffnet, seit 1918 Lindenhof). Parallel entstehen technische
Infrastruktureinrichtungen, wie die Gasanstalt (1890), das Wasserwerk in der
Bornitzstrale (1892), das Zwischenpumpwerk an der Landsberger Allee (1889-
93) und das Elektrizitatswerk (1904/05). 1904 wird Lichtenberg elektrifiziert,
1905-09 wird die Abwasserentsorgung modernisiert. In den 1920er Jahren
werden insbesondere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gebaut, darunter
Volksbiichereien, das neue Sportstadion an der HerzbergstraRe, mehrere
Schulen und das Stadtbad (1919-28). 1881 wird der Zentralfriedhof
Friedrichsfelde angelegt.

1920: Lichtenberg wird ein Teil Berlins
1920 wird Lichtenberg in GroR-Berlin eingemeindet. Es ist das mit Abstand am
weitesten urbanisierte ehemalige Dorf des Ostlichen Berliner Umlandes.

Frankfurter Allee Ecke RathausstraBe 1934 (Quelle: Landesarchiv)
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

1920er bis Anfang 1940er Jahre: Ausbau zum Wohnstandort
Einige Unternehmen bauen im UG Wohnanlagen fiir ihre Belegschaften.

Charakteristisch fir diese Anlagen sind die Beschrankung der Bebauung auf den
Blockrand und die groRRzligigen begriinten Innenhéfe. So baut z.B. die
,Gemeinnitzige Heimstattengesellschaft der Berliner StraBenbahn GmbH*
Wohnblocke in der Siegfried-, Gotlinde-, Hagen- und Riidigerstrafle (1925-30).
Zusammen mit der 1922 errichteten Wohnanlage am Freiaplatz sind dies die
ersten Blockbebauungen im nérdlichen Lichtenberg. Die Wohnungen sind
teilweise bereits mit Zentralheizungen ausgestattet. Eine weitere Wohnanlage
errichtet Bruno Taut 1928 fiir die ,Gemeinnitzige Baugesellschaft Berlin-Ost
mbH“ in der Normannen- und Ruschestrale. Bis Anfang der 1940er Jahre wird
die Wohnbebauung im UG groRflachig nach Norden erweitert. Hervorzuheben
ist die (iber 1.000 Wohneinheiten umfassende Wohnanlage der
,Gemeinnitzigen Heimstatten Spar- und Bau AG“ (GEHAG) an der Nordseite

des Roedeliusplatzes. Zu Beginn der 1940er Jahre ist nur das Gebiet nérdlich der
RudigerstralRe noch unbebaut.

Kriegsschaden
Im Zweiten Weltkrieg wird Lichtenberg ab Januar 1944 mehrfach das Ziel von

Bombenabwirfen. Mehr als 20.000 Wohnungen werden zerstért. Die
Blockrandbebauung entlang der Frankfurter Allee wird fast vollig und an der
MoéllendorffstraRe teilweise zerstort. Beschadigt oder zerstért werden auch das
Rathaus und die benachbarten Gemeindeschulen, ca. 65 % der Gebdude des
Oskar-Ziethen-Krankenhauses und 70 % der baulichen Anlagen der Kinderklinik
Lindenhof. Durch den Zweiten Weltkrieg sinkt die Bevolkerung Lichtenbergs von
196.000 (1939) auf 145.000 (1945).

1950er und 60er Jahre: das Gebiet wachst weiter
Ab den 1950er Jahren dndert sich das Gesicht des Untersuchungsgebiets noch

einmal deutlich, insbesondere im nordlichen Bereich. 1949-52 entsteht das
Hans-Zoschke-Stadion als eines der ersten Beispiele der DDR-Architektur; es ist
heute mit 10.000 Platzen das zweitgroRte reine FulRballstadion in Berlin und als
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englisches FulRballstadion auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes
NormannenstraRe errichtet. Zwischen Hagen- und KriemhildstralRe entsteht ein
Doppelschulkomplex. Das benachbarte Wohngebiet der ,Lockeren Stadt” mit in
der Regel viergeschossigen Zeilenbauten (Bautyp Q3A) und groRen Freiflachen
wird in den frithen 1960er Jahren errichtet. Es grenzt an einen 0Ostlich der
KriemhildstralRe gelegenen ehemaligen Standort des WBK Berlin. Um 1960
wurden groRe Teile der noch bestehenden Bausubstanz im Bereich
MéollendorffstraBe/Frankfurter Allee abgerissen. An ihre Stelle tritt die
Grinanlage mit dem Fischerbrunnen.

Ab 1950: Aufbau der MfS-Zentrale
Zwischen Rusche- und MagdalenenstraRe wird systematisch die Zentrale des

Ministeriums flr Staatssicherheit (MfS) aufgebaut. Das Areal wandelt sich von
einer vorstadtischen, von Kleingarten und Wohnstrallen gepragten Gegend, in
der bis 1911 auch die Kéhlersche Schrotmiihle, eine seltene Wippmiihle, stand,
zu einem Gebiet mit groRformatigen Verwaltungsgebauden. In dem 22 ha

groRen, in zwei Sperrgebiete gegliederten Bereich (Rusche-/Normannen-
/Magdalenen- und GotlindestraRe) sind Mitte der 1980er Jahre 5.000 bis 7.000

Kohlersche Schrotmiihle in der
Miillerstrae, 1910 MfS-Mitarbeiter tatig. Im Zuge der BaumalRnahmen verschwinden zwei StraRen

(Quelle: Landesarchiv) aus dem Stadtbild: Die MullerstraRe, bis 1975 eine Sackgasse zur Gartenkolonie
»Schweizer Mihle” mit Wohn- und Gewerbenutzung, und die Helmutstralle,
friher ein Verbindungsweg zum Roedeliusplatz, der ab den 1950er Jahren
teilweise liberbaut bzw. zum Parkplatz umgewandelt wird. AuBerdem werden
im Zuge der Expansion bis in die 1980er Jahre zahlreiche Vorkriegsbauten
abgerissen, darunter 1979 die Neuapostolische Kirche (gebaut 1931) in der
NormannenstraBe 20 und im gleichen Jahr die drei 4-geschossigen
Wohngeb&ude von Bruno Taut (gebaut 1928). Dieser Abriss gilt als
architekturgeschichtlich schwerwiegendster Eingriff in die Bausubstanz im
Lichtenberger Norden im Zuge der MfS-ErweiterungG. Nordlich des Hans-
Zoschke-Stadions, entlang der GotlindestraRe, wird zwischen 1975 und 1981
primar auf ehemaligen Kleingartenanlagen das zweite Sperrgebiet des MfS mit
vielgeschossigen Neubauten errichtet. Eine weitere geplante Expansion nordlich
der GotlindestralRe wird nicht mehr realisiert.

Um 1980: Ausbau des Wohnstandortes
Im Inneren des Gebiets, entlang der GotlindestraRe, entstehen in den spaten

1970er Jahren Wohnungsneubauten und eine Kita in Plattenbauweise.

In den 1980er Jahren wird die Frankfurter Allee zum innerstadtischen Wohnort
ausgebaut. In der auf innerstadtische Bedingungen angepassten (modifizierte
Dach- und Fassadengestaltung) Plattenbauweise WBS 70 entstehen entlang der
Frankfurter Allee moderne, zentral beheizte Wohnungen in 6-geschossigen
Gebauden mit Laden im Erdgeschossbereich.

® vgl. Halbrock (2009)
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Rathaus Lichtenberg

Nach 1990: Wandel und Sanierungen

Mit den politischen und wirtschaftlichen Veranderungen der Wende setzen
auch fur das UG ab 1990 grofRe Veranderungen ein. Das MfS wird aufgeldst und
neuen Nutzungen zugefiihrt, u.a. ziehen auf dem Areal die Birthler-Behorde,
das Stasimuseum, das Arbeitsamt und das Bundesverwaltungsamt ein. Der
Schulkomplex RidigerstralRe und das Hubertusbad werden geschlossen, die
Koptische Gemeinde erwirbt die Glaubenskirche am Roedeliusplatz (heute St.
Antonius & St. Shenouda Kirche). Fir einen Teil der Wohnungen beginnt die
Sanierung, die sich Anfang des neuen Jahrtausends auch auf die Bebauung
stdlich der RidigerstraBe zu erstrecken beginnt. Das 18-geschossige Hochhaus
an der Frankfurter Allee wird abgerissen.

In der Nachbarschaft zum UG er6ffnen verschiedene GroBmarkte und
Einkaufszentren, wie die Ringcenter | und Il sowie gréRere
Einzelhandelseinrichtungen. Der iberwiegende Teil der GroBbetriebe nordlich
des Untersuchungsgebietes wird schrittweise abgewickelt. Die Bevolkerung
Lichtenbergs sinkt von 178.000 (1987) auf 154.000 (2000).

2.5 DENKMALE

Trotz seiner relativ kurzen Entwicklungsgeschichte verfiigt das
Untersuchungsgebiet Giber zahlreiche unter Denkmalschutz stehende Bauten,
Ensembles und Freiflachen. Daneben ist ein Teilbereich, der zum Areal des
ehemaligen Dorfes Lichtenberg gehért, archiologisches Verdachtsgebiet’.

Zu den altesten Bauwerken des Gebiets und zu den bedeutendsten Bauwerken
im Stil der Backsteingotik in Berlin zahlt das Rathaus Lichtenberg in der
MollendorffstraRe 6, das nach Planen des Architekten Max Hasak 1896-98
erbaut wurde. Denkmalgeschiitzt ist auch die benachbarte Oberschule am

Rathaus, das ehemalige Cecilien-Lyzeum mit Direktorenwohnhaus; dieser
Komplex wurde 1908-10 von Wilhelm Grieme und Johannes Uhlig erbaut.

Im Rathauspark an der MéllendorffstraBe (nérdlich von Nr. 3) befindet sich die
»Blutmauer”, eine Gedenkmauer fiir ermordete Spartakuskampfer, die um 1925
errichtet wurde, sowie auf dem friiheren Dorffriedhof oberhalb der Frankfurter
Allee das Grabkreuz (1842) der Wilhelmine Loeper (1822-1842).

Auf dem ,,Fischerbrunnenplatz” Frankfurter Allee/MollendorffstraBe (westlich
Frankfurter Allee 135) steht seit dem 2. Weltkrieg der ,,Jingling mit Fisch” im
Stil des realistischen Naturalismus. Die Plastik wurde um 1930 von Hans Latt
geschaffen.

7 siehe auch Karte DENKMALE im Anhang
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Ehemaliges Postamt in der

In der DottistralRe 12-16 steht das ehemalige Postamt Lichtenberg 1, 1925-27
als Klinkerbau erbaut. An der Frankfurter Allee 151 ist ein Mietshaus, erbaut
1910-11, denkmalgeschutzt.

In der RuschestraRe 102-104 steht die 1961-62 erbaute Kommandozentrale der
Stasi, Haus 1, unter Denkmalschutz. Im Zuge der Erweiterung des MfS-Areals

wurde 1979 eine Wohnanlage von Bruno Taut aus den 20er Jahren abgerissen,
ebenso die benachbarte Neuapostolische Kirche (1931).

Ein groRer Bereich rund um den_Roedeliusplatz wird als Ensemble geschitzt. Im
Zuge der Planungen fiir ein neues urbanes Zentrum Lichtenbergs erhielt der
Platz bereits vor seiner Bebauung den Namen Wagnerplatz (bis 1935). Das
Herzstlick des Platzes bildet die Glaubenskirche mit ihren_61 Meter hohen
Zwillingstiirmen. Sie wurde 1903-05 von Ludwig von Tiedemann im
spatgotischen Stil errichte. Seit 1999 ist die Kirche im Besitz der Koptischen
Gemeinde und wird zu einem Bischofssitz und 6kumenischen Zentrum
ausgebaut. Ebenfalls denkmalgeschiitzt ist das Gemeindehaus der Ev.
Kirchengemeinde Alt-Lichtenberg in der Schottstralle 6, 1927-28 von Claus und
Schepke erbaut und 1948 umgebaut. Sidlich an die Glaubenskirche angrenzend
liegt das damalige Konigliche Amtsgericht, 1903-06 von Paul Thoemer und
Rudolf Ménnich mit einer reprasentativen Fassade erbaut. Hinter dem
Gerichtsgebaude liegt die heutige Justizvollzugsanstalt fir Frauen, deren
Altbautrakt um 1890 entstand. Im Westen wird der Platz vom Finanzamt (1930-
32) und im Norden von einer 1936-40 errichteten, Gber 1.000 Wohneinheiten
umfassenden Wohnanlage (vermutlich nach Planen von Willy Schmitz)

begrenzt. Die 6stliche Randbebauung am Roedeliusplatz besteht aus Wohn- und
Geschaftshausern aus der Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg.

In der AtzpodienstraRe 45-46 wurde 1893-94 eine Gemeindeschule erbaut, die

2005/06 zum Ausbildungszentrum fir das Gastronomiegewerbe umgebaut
wurde. Unmittelbar hinter dieser Schule entstand 1910-11 in der
BlirgerheimstralRe 6-10 eine weitere Gemeindeschule nach Planen von

Johannes Uhlig.

Das benachbarte Stadtbad Lichtenberg, auch “Hubertusbad” genannt, wurde

1919-28 von Rudolf Gleye und Otto Weis als dreigliedriger Baukorper erbaut. Es
ist eines der wenigen erhaltenen Beispiele kubisch-expressionistischer
Architektur in Berlin. Es beinhaltet u.a. eine Frauen-, eine Mannerhalle, eine
Sonnenterrasse und Wohnungen. Seit 1991 geschlossen, weist das Gebaude
heute massive Bauschdden auf.

1911-14 wurde das Ensemble des Stadtischen Krankenhauses Lichtenberg (ab

1933 Oskar-Ziethen-Krankenhaus, heute Teil der Sana Kliniken Berlin-
Brandenburg GmbH) unter der Leitung des Stadtbaurats Johannes Uhlig auf
einem 34 ha grofRen Geldnde erbaut. Das Ensemble bestand urspriinglich aus
einzelnen Klinikgebduden, einem eigenen Heizkraftwerk und einem
Versorgungsgebaude sowie einer Griinanlage. Das ehemalige Stadtische
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Kinderklinik Lindenhof

Entbindungsheim in der Hubertus-/AtzpodienstraRe 9-11 wurde 1927-29 von
Ziesefeld und Eckert erbaut.

In der GuntherstraBe 44 ist ein_Mietshaus von 1905/06 denkmalgeschtzt.

Entlang der Siegfriedstralle sind mehrere Wohnanlagen aus den 1920er Jahren
denkmalgeschiitzt: Die Wohnanlage in der FreiastralRe 1-4, erbaut 1922, sowie
die Wohnanlage der BVG in der Siegfriedstrale 17-27B, erbaut 1925 und 1930
von Helmut Grisebach und Heinz Rehmann. Die Freiflachen der Innenhofe hier

wurden 1925 und 1930 von Albert Brodersen gestaltet und sind heute als
Gartendenkmailer geschitzt.

Das heutige Gartendenkmal Stadtischer Friedhof Lichtenberg wurde 1886

angelegt. Neben Kriegsgrabern und Erdbegrabnisstatten sind hier die
Grabstatten der Familie Loeper und von Oskar Ziethen (erster Burgermeister
der Stadt Lichtenberg) zu finden. Ebenfalls unter Schutz stehen die um 1890
entstandene Friedhofskapelle und das um 1900 entstandene
Verwaltungsgebdude.

Das heute denkmalgeschiitzte Ensemble der Kinderklinik Lindenhof wurde unter

der Leitung von Stadtbaurat Hermann Blankenstein 1894-95 als
»Zwangserziehungs-Anstalt fir verwahrloste Knaben” erbaut. Auf dem ca. 5 ha
groRen Gelande befinden sich neun denkmalgeschiitzte Gebaude mit gelben
und roten Klinkerverblendfassaden. Seit 1941 sind hier die Kinderabteilungen
aus dem Oskar-Ziethen-Krankenhaus untergebracht. Ab 2012 soll die
Kindereinrichtung in das Oskar-Ziethen-Krankenhaus verlegt werden und der
Standort Lindenhof als Krankenhaus aufgegeben werden.

2.6 FLACHENNUTZUNG, BEBAUUNGSSTRUKTUR UND STADTGESTALT

2.6.1 FLACHENNUTZUNG

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 150 ha. Bei der
realen Nutzung des Gebiets Uberwiegt die Wohnnutzung, gefolgt von einer
Mischnutzung und in Teilen von gewerblicher Nutzung.

Als vorbereitende Bauleitplanung stellt der Flachennutzungsplan von Berlin
(FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S.
2666) fur das UG Frankfurter Allee Nord folgende Gebietstypen generalisiert
dar:

Wohnbaufldche W 1 hoher Nutzungsdichte (GFZ Giber 1,5) im Bereich stidlich
der FanningerstralRe/ 6stlich der MagdalenenstralRe

-2

TATTBAU

BERLIN

17-



Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

Wohnbauflache W 2 mittlerer Nutzungsdichte (GFZ bis 1,5) im angrenzenden
Bereich nordlich der FanningerstraRe/ des Hoenerwegs

gemischte Bauflache hoher Nutzungsdichte M 1 mit dem Symbol
,Einzelhandelskonzentration” im Bereich des S-/U-Bhf. Frankfurter Allee, die
Frankfurter Allee nordlich straBenbegleitend bis RathausstraRe, sowie

gemischte Bauflache mittlerer Nutzungsdichte M 2 6stlich angrenzend bis

RuschestralRe (mit dem Symbol Post)

Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen
- ,Verwaltung” im Bereich Rusche-/ NormannenstralRle,
- ,Krankenhaus” im Bereich Fanninger-/ HubertusstralRe

Gemeinbedarfsfliche mit hohem Griinanteil und der Zweckbestimmung
,Krankenhaus” im 6stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes

Grinflachen im Kontext mit Griinvernetzungen mit der Zweckbestimmung

,Parkanlage”,
- ,Kleingarten” im Bereich Gotlindestralie,
- ,Sport” im Bereich Rusche-/ NormannenstraRe

Ubergeordnete Hauptverkehrsstraflen:

- Frankfurter Allee,

- westlich den Geltungsbereich tangierend eine Verbindungstrasse zwischen A
100 und Storkower StralRe (Blindeltrasse) mit Anschlussstelle an die A 100

U-Bahntrasse mit Bahnhofen (Frankfurter Allee unterirdisch)

Schadstoffbelastete Boden im 6stlichen Bereich der Wohnbauflache W 2

Das UG betreffende FNP- ’
Anderungen erfolgten mit c
,GotlindestraRe”, Lfd .Nr. s i IU:

04/06 (Bekanntmachung im

Amtsblatt am 10.10.2006) *
und ,Frankfurter Allee — L I
Zentrum®, Lfd. Nr. 05/04 0 [ &
(Bekanntmachung am s FET J 5/4

07.04.2006). .
w2 (i

FNP-Anderung ,,GotlindestraRe” (SenStadt 2006b)
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Kunzeweg im ,,Westlichen
Gebiet”

2.6.2 BEBAUUNGSSTRUKTUR

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch ein duflerst heterogenes Stadtbild
aus, das von den unterschiedlichen Architekturepochen des 20. Jahrhunderts
gepragt wurde. Verschiedenartige Nutzungen liegen oft dicht nebeneinander.
Neben dem vorwiegenden Wohnen sind groRe Verwaltungseinrichtungen und
eine Vielzahl z.T. stadtweit bedeutsamer Infrastruktureinrichtungen zu finden.
Gleichzeitig ist das Gebiet von zahlreichen stadtrdumlichen Barrieren und
Briichen, wie der ehemaligen MfS-Zentrale, der Frankfurter Allee und der
Bahntrasse an der Gudrunstral3e gekennzeichnet.

Stadtgrundriss/StraRenraster: Die Bebauungsstruktur im UG ist gepragt von

einem im Wesentlichen orthogonalen StraBenraster. Die Wohnblécke sind in
der Regel in nord-stidlicher Richtung langgestreckt, unterscheiden sich aber in
Breite und Tiefe. Griin- und Freiflachen, wie der ehemalige Urnenfriedhof
RathausstraRe, der Roedelius- und der Freiaplatz ordnen sich mit ihrer
Geometrie in die stadtebaulich-raumliche Struktur ein. Einige StraRenrdume wie
die RutnikstraRe, die RuschestralRe und der Bereich um den Roedeliusplatz
erscheinen liberdimensioniert. Das ehemalige MfS-Areal, das Hans-Zoschke-
Stadion, der ehemalige Schulkomplex Riidigerstrafle und das Oskar-Ziethen-
Krankenhaus nehmen innerhalb des Rasters jeweils mehrere Blocke ein.
Ausnahmen von diesem Muster stellen u.a. das ,Rathausdreieck” an der
MoéllendorffstraBe und Frankfurter Allee sowie die im ca. 45°-Winkel
verlaufenden Glaschke- und SchottstraBe nérdlich vom Roedeliusplatz dar.
Nicht orthogonal verlaufen auch die Alte Frankfurter Allee und die den
Bahnanlagen folgende Gudrunstralle; hierdurch entstehen entlang der
Gudrunstrale trapezformige und dreieckige Baubldcke. Die Bebauung der
Kinderklinik Lindenhof, die vor der Ausbildung des StraRenrasters im
Untersuchungsgebiet entstand, ist in eine lockere Parklandschaft eingebunden.

Gebietsbereiche: Das UG besteht aus mehreren Teilrdumen mit in sich jeweils
relativ homogenen Strukturen.

Das Westliche Gebiet (begrenzt von der Mollendorff-, Rutnik-, Ruschestrafe und
Frankfurter Allee) ist gepragt von Verwaltungs- und Wohnbauten v.a. vom
Anfang des 20. Jahrhunderts, den 1930er und 1970er Jahren und hat
Uberwiegend geschlossene Raumkanten. Entlang des Kunzeweges und der
KubornstralRe wird der Stadtraum sehr eng. Dagegen ist die RutnikstraRe mit
einem aulerst breiten StraRenraum angelegt. Im Rathausdreieck zwischen
MollendorffstraRe, Frankfurter Allee und RathausstraRe wurde die
stadtraumliche Geschlossenheit aufgegeben. Im ,Eingangsbereich” zum UG an
der Kreuzung Frankfurter Allee/ MéllendorffstraRe (mit Fischerbrunnenplatz
und angrenzender Brache) fehlen klare Raumkanten und eine der Bedeutung
des Ortes angemessene stadtebauliche Struktur.

Aufgrund seiner nahezu geschlossenen Blockrandbebauung und der teilweise
hohen Bebauung wirkt das Areal des ehemaligen MfS (begrenzt von der Rusche-
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, Normannen-, MagdalenenstralRe und Frankfurter Allee) im Stadtraum sowohl
als eine Einheit als auch eine Barriere.

Das Nibelungenviertel (begrenzt von Magdalenen-, Ridiger- bzw.
GotlindestraRe, Gudrunstralle und Frankfurter Allee) ist ein relativ
geschlossenes Quartier mit einheitlichen Raumkanten und Gebdudehdéhen. Die
Gebadude sind Anfang des 20. Jahrhunderts und - nordlich der Fanningerstralie -
in den 1920er und 1930er Jahren entstanden. Die Griinderzeitbebauung

besteht in der Regel aus Vorderhausern, Seitenflligeln (stdlich der
FanningerstraRe im . . . . .
FanningerstraBe) und vereinzelt Quergebduden; mitunter gibt es

Niebelungenviertel
Nebengebdude bis zur Grundstiickstiefe. Eine Besonderheit sind die
Siegfriedshofe zwischen Ridiger- und FanningerstrafRe mit Gewerbenutzungen

im Blockinnenbereich.

Der Korridor Gotlindestrafse (begrenzt von der Ruschestrafe, den Flurstiicken
nordlich GotlindestraRe bis aufgelassene Industriebahn, inklusive Hans-Zoschke-
Stadion) ist gepragt von groRen Verwaltungsbauten, von Wohnbauten in
Zeilenbauweise aus den 1970er Jahren sowie von groRformatigen Discountern

und Freiflachen.
GotlindestraBBe

In der , Lockeren Stadt” (begrenzt von Hagen-, GotlindestralRe, Zentralfriedhof
Friedrichsfelde und RiidigerstraRe) weicht die Raumkante einer offenen und
durchgriinten Bebauung. Gepragt wird das Gebiet von viergeschossigen
Wohnblécken in Zeilenbauweise (Bautyp Q3A), die parallel und orthogonal
zueinander um grof3e Griinflaichen angeordnet sind, sowie vom 2- bis 3-
geschossigen ehemaligen Doppelschulkomplex an der RiidigerstraRe. Ostlich

der KriemhildstralRe liegt ein ehemaliger Industriestandort brach.

DietlindestraBe in der
»Lockeren Stadt”

Uberaus heterogen ist auch die Bebauungsstruktur entlang der Frankfurter
Allee. Hier stehen im Wechsel Bauten der Nachgriinderzeit (besonders 6stlich
der MagdalenenstraRe) und Gebaude der industriellen Bauweise. Die stidliche
Seite der Frankfurter Allee (auRerhalb des UG) ist zuriickgesetzt bebaut mit
Wohnhochbauten der industriellen Bauweise und groRformatigem Gewerbe.
Aufgrund ihres groRen Stralenquerschnittes ist die Frankfurter Allee innerhalb
des UG kaum als Raum fassbar.

2.6.3 GEBAUDESTRUKTUR/-GESTALTUNG

Lichtenberg ist historisch vorwiegend proletarisch gepragt. Diese Eigenschaft
spiegelt sich auch in der liberwiegend schlichten Vorkriegsbebauung im Gebiet
wider. Einige Altbauten, z.B. in der stidlichen Normannen- und
BurgerheimstraBe sind mit Balkonen, Frontispizen und Stuckelementen
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Uberbauung der PlonzstraRe

ausgestattet. Die meisten Gebaude im Nibelungenviertel sind aber schlicht
gestaltet, einfach verputzt und ohne Erker oder turmartige Dachaufbauten®.

Ausgesprochen reprdsentativ gestaltet ist dagegen der Roedeliusplatz mit der
Glaubenskirche, dem Amtsgericht und den Wohngebauden. Eine Besonderheit
stellt die Uberbauung der PlonzstraRe mit einer bemerkenswerten
Bogenkonstruktion dar. Von architektonischer Bedeutung ist auch die kubisch-
expressionistische Fassade des Hubertusbads. Vereinzelt gibt es im UG
kulturhistorisch bemerkenswerte Details im Inneren der Gebadude, wie z.B. in
einigen aufwandig gestalteten Eingangs- und Treppenhausbereichen in den
nachgriinderzeitlichen Gebauden an der Alten Frankfurter Allee.

Das vorherrschende Fensterformat der Altbauten ist mit Sprossen gegliedert.
Typische Dachformen der meisten Vorkriegsbauten sind Mansardendach und
Berliner Dach.

Die Bauten der 1950er und 1960er Jahre haben in der Regel eine rhythmische,
schmucklose Fassadengliederung mit oftmals liegenden Fensterformaten. Einige
der Gebdude haben ein Hochparterre; die daraus resultierende
Fensteranordnung hat eine pragnante stadtraumliche Wirkung. Viele der
Wohnungen verfligen liber Balkone, die zu den Blockinnenbereichen orientiert
sind. Die Mehrzahl der Dacher ist flachgeneigt.

Viele der Bauten der 1970er und 1980er Jahre filigen sich aufgrund ihrer
Dimensionen und ihres architektonischen Erscheinungsbildes nicht in das
gewachsene Strallenbild ein und bleiben Fremdkéorper.

Seit 1990 wurde die Mehrheit der Gebdude saniert und erneuert; dabei wurden
z.B. die Fugen der Plattenbauten (wie am Arbeitsamt an der Gotlindestralle)
abgedichtet bzw. die Fassaden verkleidet.

2.6.4 STRASSENRAUM

Die StraRen im UG sind in der Regel zweispurig mit jeweils einem Parkstreifen
pro Fahrtrichtung. Die StraBenrdume haben relativ einheitliche Breiten
zwischen 20 und 22 m. Ausnahmen bilden die Frankfurter Allee, die als
Hauptverkehrsachse bis zu 70 m breit ist und mit drei Fahrspuren, einer Busspur
und einer Parkspur pro Fahrtrichtung sowie einem Mittelstreifen ausgestattet
ist; die Mollendorffstrale (35-50 m), die Ruschestrae (bis zu 36 m), die
RutnikstralRe (ca. 47 m), die PlonzstraRe (20-35 m) und die KubornstraRe (17-24
m). Der Roedeliusplatz verflgt Giber einen ungewdhnlich groRen StraBenraum,
der entstand, als die StraBenbahn noch Uber den Platz fuhr.

®In der Nachkriegszeit wurden an manchen Gebduden Fassadenelemente
entfernt, etwa an der Frankfurter Allee/ MagdalenenstralRe
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Neubaugebiet Kriemhild-
/GotlindestraRe

Es gibt fiir das gesamte UG keinen einheitlichen, charakteristischen
StraBenraum. In den Altbaubereichen betragt das Verhaltnis der StralRenbreite
zur Bebauungshohe anndhernd 1:1. Diese Geschlossenheit ist jedoch nur in
Teilbereichen gegeben. In der , Lockeren Stadt” bestehen ansatzweise
geschlossene Raumkanten. Die Gebaude sind teilweise nach innen, von der
StraBe weg orientiert. Stadtgestalterisch unbefriedigend ist die unmaRstabliche,
weit zurlickgesetzte Bebauung an der Ostseite der RuschestralRe. Auch an der
Kreuzung MollendorffstraRe/Frankfurter Allee ist der StraBenraum
unzureichend gefasst.

Strallenbdume bestimmen das StralRenbild im gesamten Untersuchungsgebiet
und erzeugen einen angenehmen, einladenden Eindruck.

Einige Gehwege, insbesondere im stidlichen Nibelungenviertel, sind im
Entstehungszustand mit Bernburger Mosaiken und Granitplatten, sogenannten
Schweinebauchen, erhalten.

Der StralRenbelag variiert: Wahrend die Hauptachsen wie z.B. Ruschestralle und
SiegfriedstralRe in den letzten Jahren neu asphaltiert wurden, sind die
SeitenstraRen, insbesondere im Nibelungenviertel, meist mit grobgliedrigem
Kopfsteinpflaster ausgelegt, das teilweise in sehr schlechtem Zustand ist.

2.7 AKTUELLE VORHABEN

2.7.1 WOHNEN

Einfamilienhduser Kriemhild-/GotlindestralRe

An der Kriemhild-/GotlindestraRe sind 27 Einfamilienhduser im Bau.

Ehemaliges Postamt Lichtenberg 1, DottistralRe

Es liegt ein aktueller Bauantrag eines Investors vor, der das ganze Areal samt
ehemaliger Fabrik an der RuschestralRe und einem Zwischenbau erhalten und
einen Riegel am Bleckmannweg errichten will. Geplant sind 161 WE.

Wohnstandort Normannen-/Rudolf-Reusch-StralRe

Die ehemaligen Verwaltungs- und Produktionsgebadude sollen umgebaut und
Wohnnutzungen erhalten. Zusatzlich konnte es auf dem unbebauten
Grundstiick an der Rudolf-Reusch-StraBe eine Bebauung mit Stadtvillen geben.
Geplant sind 275 WE.

Flurstiick Rusche-/GotlindestraRe

An diesem Standort plant ein Bautrager die Errichtung von 90 Reihenhdusern.
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Ehemaliges

Kongresszentrum auf dem
MFS-Areal

2.7.2 EINZELHANDEL UND GEWERBE

Ehemaliges MfS-Areal

GrofRter Eigentlimer auf dem rd. 22 ha groRRen Areal ist die Deutsche Bahn AG,
die einen Teil ihrer Flachen, den Standort des ehemaligen Kongresszentrums, an
die TAMAX-Unternehmensgruppe verauRert hat. Diese plant, den ehemaligen
Versorgungstrakt an der NormannenstraRe als multifunktionales Handels-,
Kongress- und Eventzentrum mit einem Hotel umzubauen und zu nutzen. Bis
zum Jahresende 2008 hat die TAMAX GmbH eine Riicktrittsoption vom
Kaufvertrag fir den Fall, dass kein trag- und genehmigungsfahiges Nutzer- und
Betreiberkonzept entwickelt werden kann. Gegenwartig werden
Untersuchungen zu Altlasten durchgefiihrt. Die Investoren stehen einer
Zwischennutzung des Gebaudes offen gegeniiber.

Die Deutsche Bahn AG plant die Aufgabe des Standorts an der Frankfurter
Allee/ RuschestralRe bei Fertigstellung der neuen Firmenzentrale und eine
anschlieRende Vermietung/ VerduRerung, da nach eigenen Angaben die Kosten
des Abrisses den Grundstiickswert tiberschreiten.

Fiir den Standort des Arztehauses sind keine Verdnderungen bekannt. Unstrittig
ist der Verbleib der Forschungs-und Gedenkstatte (Stasimuseum) an der
Magdalenenstralie.

Das Bezirksamt hat im Bearbeitungszeitraum der Vorbereitenden
Untersuchungen den Standort an der Frankfurter Allee weitestgehend
aufgegeben. Die hier vormals ansassigen Fachverwaltungen sind entweder an
die Standorte in Hohenschdnhausen oder nach Alt-Friedrichsfelde umgesetzt
worden.

Finanzamt NormannenstralRe

Das Finanzamt plant in den nachsten Jahren seinen Standort am Roedeliusplatz
aufzugeben. Nach Aussagen des Liegenschaftsfonds Berlin ist geplant, diese
Raume vorerst bis auf Weiteres zu vermieten.

2.7.3 GRUN- UND FREIFLACHEN, OFFENTLICHER RAUM

Landschaftspark Herzberge

Das Gebiet zwischen dem Ev. Krankenhaus Kénigin Elisabeth Herzberge und der
Klinik fir Kinder- und Jugendmedizin Lindenhof umfasst ca. 100 ha Brach-,
Griin- und Wirtschaftsflachen. Auf einer Flache von rd. 50 ha wird seit 2005 der
Landschaftspark Herzberge entwickelt. Auf Brachflaichen und angrenzenden
Grinflachen hat sich im Laufe der Zeit eine hohe Vielfalt an Biotopen
entwickelt. Die Amphibienvorkommen zédhlen zu den bedeutendsten im
innerstadtischen Raum Berlins. Die wertvollen Biotope sollen im Rahmen eines
Landschaftsschutzgebietes geschiitzt werden. Ein Unterschutzstellungsantrag
wurde beim Senat gestellt. Innerhalb des Landschaftsparks entstehen neben
den Biotopen landwirtschaftliche Nutzflaichen. Wege fiir Radfahrer, Skater und
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Oberschule am Rathaus

FuRganger sollen die Flachen erschlieBen und sie mit den angrenzenden
Griunanlagen (Kleingarten, Zentralfriedhof Friedrichsfelde) zu einem Erholungs-
und Freizeitraum verbinden. An der Gotlindestral3e ist durch den Verein
Agrarborse Deutschland Ost e.V. fiir 2011 ein Zugang zum Landschaftspark
vorgesehen.

Durchquerung Block 602 zur BornitzstralRe

Fir die vorgesehene Blockdurchwegung mit Spielplatz GotlindestralRe 44 ist
eine Ubertragung der Flachen an das Amt fiir Umwelt und Natur beantragt
worden.

2.7.4 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Sana Klinikum: Erweiterung Oskar-Ziethen-Krankenhaus (OZK) und Umzug
Lindenhof

Das OZK wird seinen Gebaudebestand bis Ende 2011 ganzlich saniert haben. Die
Kinderklinik Lindenhof wird voraussichtlich bis Mitte 2012 an den Standort des
OZK umziehen, bis 2011 wird an der FanningerstraRe der Neubau des

Kinderkrankenhauses fertiggestellt sein. Der Standort Lindenhof wird an den
Bezirk und von diesem an den Liegenschaftsfonds libergehen. Das
Konjunkturprogramm Il férdert die Medizintechnik des Sana Klinikums mit €
725.000.

Ehemaliger Doppelschulkomplex Ridigerstralle

Die ehemaligen Schulgebaude stehen leer. Im stidwestlichen Fliigel an der
HagenstraBe soll demnéachst eine Kita/ein Hort eingerichtet werden. Auch ein
BIP-Kreativitdtsgymnasium soll in das leer stehende Schulgebdude mit der
Adresse Ridigerstralle 76 einziehen. Tragerin beider Einrichtungen ist Die
Kappe e.V. Fir die energetische Sanierung des Gymnasiums (Dach, Fassade und
Schaffung Unterrichtsraume) sind im Konjunkturprogramm Il € 370.680
vorgesehen.

Der Bezirk plant die Einrichtung eines Blockparks, fir den u.a. die seit einigen
Jahren leer stehende und nicht sanierungswiirdige Plattenbauschule an der
HagenstraRe 26 abgerissen werden soll (Bezirksbeschluss). Der bestehende
Bolzplatz soll in diesen Quartierspark integriert werden®.

Oberschule am Rathaus

Im Rahmen des Konjunkturprogramms Il erfolgt fir € 2 Millionen die
Dachsanierung mit einem neuen Schieferdach. Auch der Turm wird nach
historischem Vorbild rekonstruiert.

Kitas
Flr die Kita ,Bunte Plonzstifte” (PlonzstraRe 22) sind fir MaRnahmen im
Bereich der Energieeffizienz (Heizung, Sanitdr, Fenster) im Konjunkturprogramm

° Vgl. Arge Wohnstatt + Machleidt (2007)
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Radweg siidliche Ruschestralle

Il € 468.000 vorgesehen. Fiir die Kita ,,Singemause” (Gotlindestrale 36 und 37)
sind fir MalRnahmen an Fenstern, Dach, Hauseingang, Treppenhaus,
Sanitdranlagen, Elektro- und Heizungsversorgung und eine Grundrissanderung
€ 834.000 im Konjunkturprogramm |l vorgesehen.

Theater an der Parkaue
Das Land Berlin beabsichtigt, ab etwa 2012 ca. € 12 Mio. in den Standort Haus
der Kinder / Theater an der Parkaue im Verflechtungsbereich des UG zu

investieren. Das Gebdudeensemble wird bautechnisch saniert und
brandschutztechnisch ertiichtigt, um allen bisher festgestellten Mangeln zu
beseitigen.

2.7.5 VERKEHR

Umbau Verkehrsknoten Buchberger StraBe/Frankfurter Allee

Fur Umbau des Knotenpunkts Frankfurter Allee/ Buchberger StraRe
einschlieRlich der gegeniiberliegenden Atzpodienstralle, um somit u.a. von der
Buchberger Stralle ein Abbiegen in Richtung Innenstadt zu ermdéglichen, wurden
Fordermittel im Bund-Ldnderprogramm Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GA) beantragt. Die Férderzusage fir die
Planung ist eingegangen, sie wird noch in 2009 fertiggestellt; unter der
Voraussetzung, dass weitere Férdermittel bewilligt werden, wird von einer
Umsetzung des Vorhabens fir 2011 ausgegangen.

Radverkehrsanlage Ruschestralle

Im Januar 2009 wurde ein GA-Antrag zur Forderung der Umsetzung der
Radverkehrsanlage in der Ruschestralle zwischen Normannen- und
BornitzstraRe gestellt. Uber den Antrag ist bislang nicht entschieden.

Radverkehrsprogramm Berlin

Im Rahmen des Radverkehrsprogrammes fiir Berlin ist mittelfristig die Route
Heringer-/Rutnik-/Rudolf-Reusch-/Rathausstrale/Frankfurter Allee als
potenzielles Nebenroutennetz vorgesehen™.

OPNV

Die umfassendste geplante MaRnahme fiir den OPNV ist ein neues
ErschlieBungskonzept fir den Bereich Alte Frankfurter Allee/Siegfriedstrale. Ab
2012 soll hier eine neue gemeinsame Haltestelle fir StraBenbahn und Bus mit
Gehwegvorstreckungen und Haltekaps angelegt werden. Gleichzeitig sollen die
Wendeschleife der StraRenbahn lber die Fanninger- und Gudrunstrale
stillgelegt und die Gleise riickgebaut werden. Das Planfeststellungsverfahren
wird voraussichtlich 2010 eingeleitet werden.

1%ygl. SenStadt (2009d)
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Geschlossener U-Bahn Eingang
Alte Frankfurter Allee

In die Planung integriert sind die Anlage eines behindertengerechten Zugangs
zum U-Bahnhof Lichtenberg, die Erneuerung der Vorhalle und die Anlage eines
Aufzugs zwischen U-Bahn und Fernbahngleis. Im Herbst 2009 erfolgt die

Einreichung der Plan- und Baugenehmigungen, die Ausfiihrung soll Ende 2010
beginnen, die Inbetriebnahme Anfang 2012.

Die BVG plant auBerdem den Rickbau des nordlichen U-Bahn-Ausgangs vor
dem Haus Frankfurter Allee 237 und am U-Bhf. MagdalenenstraRe die Anlage
eines Aufzuges mit Zugang auf dem Mittelstreifen und eine Ampelanlage. Die
Umsetzung wird fir 2010/2011 erwartet.

Bei der Strafenbahn sind der Einbau der zweigleisigen Strecke in der
SiegfriedstraRe und die Erneuerung der Gleise stdlich der Fanningerstralle
vorgesehen. Aufgrund der geringen Nutzung entlang der Strecke Siegfriedstralle
gibt es auBerdem Uberlegungen, die Linie 18 schon in Springpfuhl enden und
nicht mehr bis zum S-/U-Bahnhof Lichtenberg fahren zu lassen.

Nach dem Umzug der Kinderklinik (voraussichtlich 2012) wird es vermutlich
eine veranderte Buslinienfiihrung geben. Die BVG beabsichtigt, die ErschlieBung
des Wohngebietes und die Erreichbarkeit des Zentralfriedhofs sicherzustellen.

Ruhender Verkehr
Das OZK plant den Neubau eines Parkhauses auf dem Grundstiick
SiegfriedstraBe 211.

Fir die wegfallende Parkspur auf der RuschestraRe ist als Ersatz ein 6ffentlicher
Parkplatz auf dem Grundstiick westlich des ehemaligen Friedhofs PlonzstralRe
auf einer 20 m breiten Flache parallel zur Ruschestrale geplant (ab 2011).

2.7.6 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Wasserver- und Entwasserungsanlagen

Bekannt sind folgende Plane der Berliner Wasserbetriebe (BWB):

e Erneuerung der Trinkwasserleitung bis 2011 an der Fanninger-, Siegfried-,
Gudrun- und SiegfriedstralRe zwischen Ridiger- und GotlindestraRe

e  Erneuerung der Trinkwasserleitung an der Rathausstrale

e Erneuerung von Trink- und Regenwasserleitung an der Frankfurter Allee
bis zur Rathausstrale

Der Bezirk plant wegen StraBenbaumalRnahmen Leitungsauswechslungen am
Roedeliusplatz und in der Magdalenen- und AlfredstraRe.

Die BWB gehen davon aus, dass die Infrastruktur im Gebiet nicht in idealem
Zustand ist. Sollte das UG Sanierungsgebiet werden, wiirden die BWB erwagen,
ebenfalls ein hauseigenes Untersuchungsgebiet zu schaffen und das Gebiet
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flaichendeckend (iber einen Zeitraum von 2-3 Monaten mit einer Kamera zu
untersuchen, um erforderliche MaBnahmen zu ermitteln.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom geht davon aus, dass sich im UG eine Vielzahl zu
sanierender oder auszuwechselnder Bauwerke (Abzweigkasten, Kabelschachte)
befinden. Bislang ist keine systematische Erfassung erfolgt. Bereits bekannt sind
sanierungsbedirftige Bauten im Kunzeweg sowie in der Kuborn-, Rusche-,
Rudolf-Reusch- und in der Normannenstralie. Ein konkreter Zeitraum und
Zeitbedarf fiir die Durchfiihrung von MalRnahmen ist noch nicht
festgelegtworden, eine vorab erforderliche systematische Begehung ist fiir 2010
vorgesehen.

2.8 VORLIEGENDE PLANUNGSKONZEPTE UND FORDERKULISSEN,
BEBAUUNGSPLANE

2.8.1 STADTUMBAU OST

Der stidwestliche Teil des UG zwischen Mollendorff-, Normannen- und
MagdalenenstralRe sowie Frankfurter Allee ist Teil der Férderkulisse ,,Ostkreuz”
im Férderprogramm ,,Stadtumbau Ost”.

Bisher wurden im Untersuchungsgebiet keine Férdermittel aus dem Programm
Stadtumbau Ost eingesetzt. Fiir insgesamt vier Forderkulissen in Lichtenberg
standen bisher zwischen € 2,5 und € 2,8 Mio. pro Programmjahr zur Verfligung.

Ein GroRteil des UG wurde vom Bezirk als potenzielles Ergdnzungsgebiet der
Forderkulisse zum Gebiet ,Ostkreuz” vorgesehen. 2006 wurde im Auftrag des
Bezirksamts Lichtenberg von der Arbeitsgemeinschaft Wohnstatt + Machleidt
eine vertiefende Untersuchung des Quartiers R[JdigerstrajSe11 erarbeitet. Neben
einem Erneuerungsbedarf bei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
Versorgungsdefiziten an 6ffentlichen Griin- und Freiflachen und
Gestaltungsmangeln im 6ffentlichen Raum wurden Standorte mit spezifischem
Handlungsbedarf identifiziert (Doppelschulkomplex Ridigerstralie,
Quartierszentrum SiegfriedstraRe/Alte Frankfurter Allee, zukinftiger
Landschaftspark Herzberge und Hubertusbad) und Vorschlage fir ihre
Entwicklung erarbeitet.

Folgende Anbindungen an den geplanten Landschaftspark Herzberge wurden
erganzend in die Stadtumbauplanung aufgenommenu:

! vgl. Arge Wohnstatt +Machleidt (2007)
12 vgl. Agrarbérse Deutschland Ost e.V. (2007)
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e Rampenanlage GotlindestralRe zum Geldnde des ehemaligen
Rangierbahnhofs (ca. € 76.000)

e  Wegeverbindung stdlich des Kinderkrankenhauses Lindenhof (ca.
€ 65.000)

e Sidliche Wegeanbindungen bis zur Frankfurter Allee (ca. € 75.000)

2.8.2 LARMMINDERUNGSPLANUNG

Aufgrund der besonders hohen Larmbelastungen wurde 2008 im Auftrag der
Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz von der
Planungsgruppe Nord und der CS Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur das
Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord und Konzeptstrecke Frankfurter Allee eine
Larmminderungsplanung erstellt™. Konzeptgebiet und Konzeptstrecke sind
weitgehend identisch mit der Flache des UG. Die wesentlichen Inhalte der
Larmminderungsplanung sind in den Kapiteln 3.9.4 und 5.1.8 dargestellt.

2.8.3 BEBAUUNGSPLANE

Im Untersuchungsgebiet gab es im Oktober 2009 drei Bebauungspldne. Fir zwei
ist die Einstellung geplant, da sich seit ihrer Erstellung die Planungsziele

gedndert haben und es keine Erfordernisse mehr gibt.

11-1 Rathausdreieck Gemeinbedarf erstellt 2001,
(Frankfurter Allee, (Rathaus, Polizei), Einstellung geplant,
Mollendorffstralle) Kerngebiet, da die Planungen fiir

allgemeines eine Erweiterung des

Wohngebiet, Rathauses und der

offentliche Bebauung mit

Grinflache Stadtvillen nicht
weiterverfolgt
werden.

XVII-26 Anschluss Offentliche erstellt 1992,
SiegfriedstralRe/ Verkehrsflache Einstellung geplant,
Frankfurter Allee da die Idee, die

Siegfriedstr. an die
Frankfurter Allee
anzuschlieRRen,
aufgegeben wurde.

XVII-25 Ring-Center II/11I Kerngebiet (1400 Festgesetzt. Bei
(Frankfurter Stellplatze), diesem B-Plan liegt
Allee/Méllendorff- offentliche nur der StraBenraum
stralRe) Verkehrsflache der

(Autobahnzufahrt) Mollendorffstrale
innerhalb des UG

B vgl. SenGUV (2008b)
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An der Slidseite der Frankfurter Allee, unmittelbar angrenzend an das UG, gibt
es einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan:

Aufstellungs-
beschluss

Sondergebiet
Fachmarkt, Fitness,

Frankfurter Allee
214/216

11-46 VE

Freizeit

Unmittelbar nérdlich des UG, an der BornitzstralRe, gibt es einen Bebauungsplan
fur die Kleingartenanlage:

XVII-30a Kleingartenanlage private Grinflache Festgesetzt
Siegfriedslust (Dauerkleingarten)
11 bl =5
¥ G
11 10!
11-44
26 v 11-43
AKMP\ B1
= L
| )
58
7 H 1 t/_/ w 28
30a
o s

-

Nk W

]
ey,
-7 Lt ek,
%Qﬁg i, IR

Geltungsbereiche der Bebauungspldne im Bezirk Lichtenberg, BA Lichtenberg, August 2009
(Ausschnitt)
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

3.1. GRUNDSTUCKS- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundlage der folgenden Ubersicht (iber die Eigentumsverhéltnisse bilden
Auszilige aus dem Liegenschaftskataster-Liegenschaftsbuch, die vom Amt fur
Planen und Vermessen des Bezirksamtes Lichtenberg zur Verfiigung gestellt
wurden. Die Darstellung erfolgt anhand von Flurstiicken, da die Bestimmung
von Grundstiicken mit den vorliegenden Angaben problematisch ist.

Im UG Frankfurter Allee Nord befinden sich - ausgenommen Flurstiicke des
StraRenlands - ca. 430 Flurstiicke™.

Im Interesse einer besseren Ubersichtlichkeit wurde im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen die Vielzahl der Eigentiimer in folgende
Gruppen untergliedert:

e Einzeleigentimer (Gebaude und Teileigentum)

e Banken, Versicherungen und Immobiliengesellschaften (einschlieRlich
Deutsche Bahn AG und BVG)

e Konfessionelle Einrichtungen und Stiftungen

e  Wohnungsbaugesellschaften (stadtische und private)

e Wohnungsgenossenschaften

e Kommunales Eigentum (Bund, Land, Bezirk)

e Berliner Immobilienmanagement

e Liegenschaftsfonds Berlin

e TLG

Das kommunale Eigentum umfasst mit gut einem Drittel den grofRten
Flachenanteil im Gebiet. Vorrangig sind dies Flachen der 6ffentlichen
Infrastruktur, die beiden Friedh6fe sowie Griin- und Freiflachen und Spielplatze.

Abb.: Eigentumsanteile Flachen

M Einzeleigentimer
H Banken, Versicherungen und

Immobiliengesellschaften
m konfessionelle Einrichtungen

und Stiftungen
B Wohnungsbaugesellschaften
1 Genossenschaften
B kommunales Eigentum
H Liegenschaftsfonds

TLG

BIM

' Siehe Karte GRUNDSTUCKS- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE im Anhang
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Zweitgrofte Eigentimergruppe sind Wohnungsbaugesellschaften, mit etwa
15,5 % Flachenanteil auf knapp 15 % der Flurstiicke. Banken, Versicherungen
und Immobiliengesellschaften verfiigen Gber etwa 28 % der Flurstlicke, die
jedoch nur etwa 10 % der Gebietsflache einnehmen. Genossenschaften und
Einzeleigentiimer verflugen uUber etwa gleiche Flachenanteile im Umfang von
jeweils knapp 10 %.

Das Grundvermogen des Liegenschaftsfonds Berlin im Untersuchungsgebiet
umfasst 13 Flurstlicke mit einem Flachenanteil von 1,7 % der Gebietsflache.
Darunter sind neben Schlusselflurstiicken/ Grundstiicken wie z.B. dem Areal des
Hubertusbades und eine ErschlieBungsflache im ehemaligen MfS-Areal auch
Kleingartenflachen im Blockinnenbereich, schwer oder nicht bebaubare
Restflachen in Blockrandbereichen und ehemalige Griinflaichen. Nach Auszug
des Kinderkrankenhauses Lindenhof werden auch diese Gebdude und
Flurstiicke an den Liegenschaftsfonds Gbergehen.

Bei der TLG liegen drei Flurstiicke. Dabei handelt es sich um den Standort der
ehemaligen Kaufhalle an der RiidigerstraRe 75 und die ehemalige Flache des
Betonwerks an der KriemhildstraRe. Die Flurstiicke, auf denen die Gebaude des
Finanzamtes stehen, liegen beim Berliner Immobilienmanagement.
Konfessionelle Einrichtungen und Stiftungen verfiigen lediglich Gber zwei
Flurstiicke, die eine Flache von 3.381 m? haben.

Abb.: Eigentumsanteile Flurstiicke

M Einzeleigentimer

B Banken, Versicherungen und
Immobiliengesellschaften

m konfessionelle Einrichtungen
und Stiftungen

B Wohnungsbaugesellschaften
Genossenschaften

B kommunales Eigentum

m Liegenschaftsfonds

TLG

BIM
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17 Gebéude

3.2. BAUSUBSTANZ

3.2.1 BAUALTER

Das Untersuchungsgebiet wurde im Laufe der letzten hundert Jahre in
mehreren Etappen entwickelt. Das bauliche Erscheinungsbild ist daher
insgesamt sehr heterogen. Aufgrund einer relativ einheitlichen Entstehungszeit
gibt es aber gleichartige Teilbereiche, wie das Nibelungenviertel, das (von
einigen Kriegsliicken und spateren Ergdnzungen abgesehen) in der Zeit
zwischen 1900 und 1940 entstand, sowie die , Lockere Stadt” aus der Zeit um
1960.

Mehr als die Halfte der Gebdude stammt aus der Zeit vor 1945. Der groRte
Anteil der Gebzude wurde zwischen 1900 und 1918 erbaut™. Nach 1990
wurden u.a. eine groBere Wohnanlage an der Wotan-/GotlindestraRRe gebaut
sowie vereinzelt Lickenschliefungen vorgenommen. 27 Einfamilienhduser an
der Kriemhild-/GotlindestraRRe befinden sich derzeit im Bau.

Zum Zeitpunkt der VU wurden 405 Hauptgebdude im UG ermittelt.
Nebengebdude wie Schuppen und Garagen wurden bei der Betrachtung des
Baualters nicht berlicksichtigt. Das Baualter der Hauptgebaude verteilt sich wie
folgt: 16

Abb.: Baualter der Hauptgebdude

158 Gebaude

141 Gebaude

68 Gebaude

21 Gebaude

!> Die Bauten aus diesem Zeitraum sind in der Regel kleiner und haben weniger
Wohneinheiten als beispielsweise die Wohnanlagen aus den 1930er, 1940er
und 1960er Jahren.

16 Siehe Karte BAUALTER im Anhang
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3.2.2 BAUZUSTAND

Die Beurteilung des Bauzustandes der Hauptgebdude beruht auf der Befragung
von Eigentlimern mit groBem Wohnungsbestand im UG sowie Begehungen
vor Ort und erganzenden Informationen aus Gesprachen.

Der Gberwiegende Teil der Hauptgeb&ude im UG ist instandgesetzt und/oder
modernisiert. An neun Gebauden finden derzeit Sanierungsmafnahmen statt.'®
SanierungsmaBnahmen erfolgten nach Auskunft der Eigentimer u.a. an
Fassaden und Dachern, Fenstern, Elektroleitungen, Sanitaranlagen und im
Bereich der Warmeversorgung.

Bei der Beurteilung des Bauzustands bzw. des entsprechenden
Erneuerungsbedarfs der Gebaude im Rahmen der Begehungen wurde der
bauliche Zustand von Fassaden, Dachern, Fenstern, Fallrohren und
Eingangsbereichen berlicksichtigt.

Bei 305 Gebaduden im UG wurde kein bzw. nur ein geringer Erneuerungsbedarf
festgestellt.

Flr 55 Gebdude wurde ein , mittlerer Erneuerungsbedarf” ermittelt: hier waren
leichte Schaden an den oben beschriebenen Geb&dudeteilen und teilweise ein
Bedarf an energetischer Sanierung festzustellen.

Ein ,hoher Erneuerungsbedarf” wurde fiir 42 Gebdude ermittelt: hier sind
umfassende Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Fir den ehemaligen Gewerbestandort an der Kriemhildstrafle 23 und die alte
Schule an der HagenstralRe wurde ein ,sehr hoher Erneuerungsbedarf”
ermittelt. Die Gebdudesubstanz ist hier nicht erhaltenswert. Ebenfalls einen
»sehr hohen Erneuerungsbedarf” hat das Hubertusbad. Hier sind dringend
MaRnahmen zur baulichen Sicherung erforderlich.

Wohngebaude mit Erneuerungsbedarf liegen v.a. im Nibelungenviertel
zwischen der Frankfurter Allee und der nérdlichen Bebauung der
FanningerstralRe ostlich der SiegfriedstraBe. Nach Einschatzung bei Begehungen
haben rund 40 % der Wohngeb&ude einen energetischen Sanierungsbedarf.

7 Siehe auch unter 3.4
'8 Siehe Karte ERNEUERUNGSBEDARF GEBAUDE im Anhang
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

3.3 EINWOHNER

Zum 31.12.2008 waren im Untersuchungsgebiet rd. 14.000 Einwohner
melderechtlich registriertw.

Die Anzahl der Einwohner blieb in den letzten drei Jahren stabil mit leicht
ansteigender Tendenz. Die Einwohnerdichte ist mit rd. 93 EW/ha im Vergleich
zum Gesamtbezirk und Berlin sehr hoch (Lichtenberg: rd. 49 EW/ha, Berlin: rd.
38 EW/ha)®.

Bei einem Wohnungsbestand von ca. 9.150 WE ergibt sich eine
durchschnittliche HaushaltsgroRe von 1,5 Personen pro Wohneinheit.

3.3.1 ALTERSSTRUKTUR

Laut Angaben des Amtes flr Statistik Berlin-Brandenburg ergibt sich folgende
Altersgruppenverteilung im UG im Vergleich zum Bezirk Lichtenberg und
Gesamt-Berlin:

Abb.: Verteilung der Altersgruppen in Jahren
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Im Vergleich zum Bezirk und zum Land Berlin ist das UG von einer relativ jungen
Bevolkerung bewohnt, da der Anteil der 18- bis 45-Jahrigen deutlich starker
ausgepragt ist, wahrend der Anteil der Senioren (Uber 65 Jahre) niedriger ist.

Viele der Giber 65-Jdhrigen wohnen in der , Lockeren Stadt” im Osten des
Gebiets sowie entlang der MollendorffstralRe im Westen.

9 Vgl. Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

*STATTBAU 35

Il WBERLIN



Der Anteil der Bewohner ohne deutschen Pass ist mit 7 % etwa halb so grof8 wie
im Landesdurchschnitt.

3.3.2 HAUSHALTS- UND SOZIALSTRUKTUR

Mit dem ,Monitoring Soziale Stadtentwicklung” stehen zum Stichtag 31. 12.
2007 Angaben zu Arbeitslosigkeit, Empfangern von
Existenzsicherungsleistungen und Wanderungsverhalten zur Verngunng. Sie
liegen auf der Ebene Lebensweltlich orientierter Raume (LOR) vor. Der LOR-
Planungsraum 11030721 (RudigerstraRe) deckt das UG nahezu vollstandig ab”,
geht allerdings im Westen und Norden erheblich dariiber hinaus™.

e Der Anteil der Arbeitslosen im LOR-Planungsraum Ridigerstrale lag
am 31. 12. 2007 mit 12,1 % der 15 - 65 jahrigen EW (iber dem Berliner
Durchschnitt (10,2 %).

e Der Anteil nicht-arbeitsloser Empfanger von

Existenzsicherungsleistungen lag mit 12,1 % der EW unter dem Berliner
Durchschnitt von 13,9 %.
e Der Anteil nicht-erwerbsfahiger Empfanger von

Existenzsicherungsleistungen unter 15 Jahren lag mit 40,4 % der unter
15 jahrigen EW Uber dem Berliner Durchschnitt von 38,6 %.

% vgl. ebd.

2 Datenquellen fiir das Monitoring Soziale Stadtentwicklung sind das Amt fiir
Statistik Berlin-Brandenburg und die Senatsverwaltung fiir Integration, Arbeit
und Soziales/Berechnungen durch die Senatsverwaltung fir Gesundheit,
Umwelt und Verbraucherschutz, siehe SenStadt (2007).

*2 Das Gebiet um die Kinderklinik Lindenhof wird vom Planungsraum 11030720
(HerzbergstraRe) erfasst.

2 Mit dem LOR-Planungsraum RuidigerstraRe werden 19.260 EW (31. 12. 2007)
bertcksichtigt, im UG leben rd. 14.000 EW.
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24
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im LOR-Planungsraum 21

Flr den Zeitraum zwischen 2006 und 2008 ist eine positive Entwicklung
festzustellen, da die Anzahl der Arbeitslosen sowie der Leistungsempfanger von
SGB-Il und von SGB-IIl abgenommen hat, wahrend die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gestiegen ist.

Bezlglich des sozialen und wirtschaftlichen Status und der
Entwicklungsdynamik liegt das Gebiet im Gesamtranking des Monitoring Soziale
Stadtentwicklung im Berliner Mittelfeld. Der Entwicklungsindex betragt 205,8
und wird der Gruppe 2 (= mittlerer Entwicklungsstatus) zugeordnet; die
Dynamik wird als stabil bewertet™.

Flr das Jahr 2007 wurde allerdings ein relativ hoher Abwanderungsverlust von
Kindern unter 6 Jahren verzeichnet. Hier gab es einen negativen
Wanderungssaldo von -5,9 % (im Vergleich Berlin: -0,7 %). Insgesamt war der
Wanderungssaldo in 2007 jedoch positiv (1,4 % der EW) und im Vergleich zu
Gesamtberlin (0,2 % der EW) besonders hoch.

2 Vgl. Amt fr Statistik Berlin-Brandenburg
% vgl. SenStadt (2007)
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3.3.3 BEFRAGUNG VON BEWOHNERN UND GEWERBETREIBENDEN

Im Sommer 2009 wurden Bewohner und Gewerbetreibende mit Hilfe einer
gebietsweiten Postkartenaktion und in direkten Gesprachen nach ihrer
Einschatzung zum Gebiet und nach Winschen fir die weitere
Gebietsentwicklung befragt. Die Resonanz auf die Postkartenaktion war nur
gering. Gesamt wurden 203 von 7.500 ausgeteilten Postkarten ausgefiillt, was
einer Ricklaufquote von 2,7 % entspricht. Interviews wurden mit 77 Bewohnern
gefiihrt. Erganzt werden konnten die erhaltenen Informationen durch
mindliche und schriftliche Hinweise, die wahrend der Erarbeitung der

Vorbereitenden Untersuchungen bei STATTBAU eingingen.

w SSTATTBAU
i

Postkarte zur Anwohnerbefragung im Sommer 2009

Insgesamt wurden im Mittel eine positive Einstellung der Befragten zum
Wohnort und eine Zufriedenheit mit der eigenen Lebenssituation deutlich. Als
besonders positiv wurden das Wohnumfeld, die Verfiigbarkeit des 6ffentlichen
Nahverkehrs, die zentrale Lage des Gebietes und die griine Umgebung
bewertet.

Handlungsbedarfe wurden insbesondere in Hinblick auf den Zustand des
offentlichen Raums und der Freiflachen, den Leerstand von Gebduden
(insbesondere Hubertusbad), das Brachliegen von Flachen,
Verkehrslarmbelastungen, mangelnde Einkaufsmoglichkeiten, ein fehlendes
Angebot an Jugendtreffs und Spielmdglichkeiten und das schlechte Image des
Gebiets beschrieben.

Die Einschatzungen variierten in den verschiedenen Teilbereichen des Gebiets:
wahrend die Bewohner mit Ndhe zum Ringcenter gut mit Einkaufsméglichkeiten
und Dienstleitungen versorgt sind, wurde insbesondere in der ,Lockeren Stadt”
diesbezlglich ein eklatanter Mangel beschrieben; die groRte allgemeine
Wohnzufriedenheit zeigte sich im sidlichen Nibelungenviertel.

Vorschlage, Anregungen und Wiinsche der Bewohner und Gewerbetreibenden
wurden weitestgehend bei der Erarbeitung der Vorbereitenden
Untersuchungen beriicksichtigt.
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

3.4 WOHNEN

Die Analyse beruht auf Informationen von Eigentliimern mit groBem
Wohnungsbestand im UG, der Vattenfall Europe AG sowie Begehungen vor
Ort.

Im November 2009 lagen zu rd. 6.200 Wohnungseinheiten detaillierte
Informationen vor.

3.4.1 ANZAHL UND GRORENSTRUKTUR DER WOHNUNGSEINHEITEN,
WOHNFORMEN

Im Gebiet Frankfurter Allee Nord gibt es derzeit etwa 9.150 Wohneinheiten.
Mehr als die Halfte davon sind 1- und 2-Zimmer-Wohnungen.

Nach Auskunft der Eigentlimer von 68 % des Gesamtwohnungsbestandes ergibt
sich folgender Wohnungsschlissel:

Abb.: Verteilung der WohnungsgréRen

M 1-Zimmerwohnungen
M 2-Zimmerwohnungen
» 3-Zimmerwohnungen
 4-Zimmerwohnungen

¥ 5-Zimmerwohnungen

%® Aus der Fiille der Eigentiimer wurden jene angeschrieben, die liber einen
relativ groBen Wohnungsbestand verfiigen. Dabei handelt es sich um stadtische
und private Wohnungsbaugesellschaften, Wohnungsgenossenschaften und
Immobilienunternehmen. Nicht einbezogen wurden Eigentlimer mit Streubesitz
sowie Einzeleigentiimer von Wohnungen. Von 14 angeschriebenen
Wohnungsunternehmen haben zehn geantwortet. Keine Auskiinfte gab u.a.
eine Schweizer Immobilien AG, in deren Bestand sich ca. 140 WE an der
RuschestralRe befinden, die teilweise erheblichen Erneuerungsbedarf haben und
bei denen ein relativ hoher Leerstand besteht.
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Fiir den Wohnungsbestand, fiir den keine detaillierten Informationen vorliegen,
ist aufgrund eines vergleichbaren Baualters und -typs von dhnlichen
Wohnungsstrukturen auszugehen, so dass o.g. WE-Schliissel auf das gesamte
Untersuchungsgebiet bezogen werden kann.

Nach derzeitigem Informationsstand gibt es im UG vorwiegend traditionelle
Wohnformen, nur wenige Wohngemeinschaften und keine Wohnprojekte, wie
z.B. ,,generationsibergreifendes Wohnen. In der ,,Lockeren Stadt” im Osten
des UG leben im Vergleich zum gesamten UG viele Senioren in Single-
Haushalten.

In Befragungen und Gesprachen dufRerten Bewohner den Wunsch nach mehr
groBeren (und bezahlbaren) Wohnungen fiir Familien im Gebiet Frankfurter
Allee Nord.

3.4.2 EIGENTUMSSTRUKTUR

Wohnungsbaugesellschaften und Genossenschaften verfligen etwa tber die
Hélfte der Wohneinheiten. Eigentimer mit dem groRten Wohnungsbestand
sind die HOWOGE (zuvor Wohnungsbaugesellschaft Lichtenberg mbH) mit tber
2.400 Wohneinheiten, die Giber das ganze Gebiet verteilt sind, sowie die Pirelli
RE Facility Management Deutschland GmbH (zuvor BauBeCon - Immobilien Real
Estate GmbH & Co. KG) mit Gber 1.500 Wohneinheiten, die sich auf die Bauten
der 1930er und 40er Jahre nérdlich und westlich des Roedeliusplatzes
konzentrieren.

Der Anteil von Eigentumswohnungen am Gesamtwohnungsbestand betragt ca.
10 %, diese befinden sich v.a. im Nibelungenviertel.

3.4.3 AUSSTATTUNG

Fast alle Wohnungen im UG sind mit Innen-WC und Bad oder Dusche nach
zeitgemalen Standards ausgestattet. Auch die Warmeversorgung erfolgt
weitgehend modern (iberwiegend mit Fernwarme und Erdgas, nur vereinzelt
mit Heiz6l und Kohledfen.

Defizite wurden von Bewohnern beziiglich einer mangelnden Barrierefreiheit
beklagt, insbesondere in den Wohnblocken der ,,Lockeren Stadt” mit ihrem
relativ hohen Anteil an dlteren Bewohnern. Hier fehlen u.a. Aufziige.

3.4.4 BESONNUNG, BELICHTUNG UND BELUFTUNG

Anders als in Gebieten mit geschlossener Griinderzeitstruktur ist die
Bebauungsdichte im UG gering. Das Gebiet ist gepragt von Wohnanlagen, die
um grofRziigige Hofe und in lockerer Zeilenbauweise angeordnet sind. Daher
sind die Besonnung, Belichtung und Durchliftung gebietsweit gewahrleistet.
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3.4.5 WOHNUNGSLEERSTAND

Bezliglich des Wohnungsleerstands im UG gibt es abweichende Daten.

Vattenfall hat im Juli 2008 einen Stichtagsleerstand von ca. 8,5 % und einen
langerfristigen (mehr als 6-monatigen) Leerstand von ca. 6 % ermittelt. Dies
entspricht dem Berliner Mittel (5,8 % im Januar 2006). Der héchste Leerstand
wurde It. Vattenfall im Teilgebiet zwischen FanningerstralRe und Frankfurter
Allee 6stlich der RuschestraRRe verzeichnet; hier lag der Stichtagsleerstand bei
knapp 13 % und der langerfristige Leerstand bei 9 %"

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen im September 2009
erfolgte Abfrage von Eigentiimern durch STATTBAU ergab eine erheblich
niedrigere Leerstandsquote von 0,7 % im erfassten Wohnungsbestand.
Ergdanzend wurde bei der Erfassung der (ibrigen Wohneinheiten Vorort im
stdlichen Nibelungenviertel ein héherer Leerstand an Wohn- und
Gewerbeeinheiten in der Erdgeschoss-Zone festgestellt. Die Eigentiimer
beschrieben bestehenden Wohnungsleerstand mehrheitlich nicht als strukturell
bedingt, sondern als zeitweilig in Zusammenhang mit BaumaRnahmen.

3.4.6 VORHABEN/INTERESSEN DER EIGENTUMER

Da insgesamt ein guter Vermietungsgrad und somit ein geringer Leerstand im
Untersuchungsgebiet vorliegen, sind die kontaktierten Wohnungsunternehmen
in Bezug auf zukiinftige MaRnahmen zuriickhaltend. Soweit diesbeziiglich
Angaben gemacht wurden, konzentrieren sich geplante MaRRnahmen auf die
Nachristung von Balkonen. Moglichkeiten von Dachgeschossausbauten wurden
teilweise nicht ausgeschlossen, ohne dass diese konkret in Planung sind. Ebenso
wenig sind MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit geplant.

Im Rahmen von MaRnahmen zur Lirmminderungsplanung werden vom Land
Berlin Fordermittel bereitgestellt, um den Einbau von Schallschutzfenstern zu
unterstiitzen®®, Nach Auskunft der zustandigen Senatsverwaltung ist das
Interesse an der Forderung bislang auRerordentlich gering. Es wird vermutet,
dass zum einen Eigentlimer vor dem zu leistenden Eigenanteil zurilick schrecken,
zum anderen Eigentiimer ihre Hauser bereits z.T. mit Fordermitteln
modernisiert haben und somit keinen Anspruch mehr geltend machen kénnen.
Insbesondere verwundert das mangelnde Interesse bei Gebduden, die sich an
oder in Ndhe der Lichtenberger Briicke befinden und damit einer erheblichen
Larmbeeintrachtigung ausgesetzt sind.

%7 Siehe Karte LEERSTAND WOHNEN im Anhang
*®vgl.5.1.7 und 5.1.8
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3.4.7 MIETSPIEGEL/WOHNLAGE

Das UG ist im Berliner Mietspiegel 2009 liberwiegend als einfache Wohnlage
klassifiziert. Lediglich die Blocke im Westen (Mollendorff-/Rutnik-/Rusche-
/NormannenstrafRe) und im Osten (Dietlinde-/Gotlinde-/Kriemhild-
/RudigerstraRe) sowie einige Wohngebaude nérdlich des Roedeliusplatzes sind
als mittlere Wohnlage ausgewiesenzg.

Weitergehende Informationen zum Mietenniveau liegen bisher nicht vor und
sind im Rahmen einer Sozialstudie zu erheben.

3.5 EINZELHANDEL UND GEWERBE

Als Informationsgrundlagen fir das folgende Kapitel dienten bezirkliche
Angaben und Untersuchungenao, die Gewerbedatenbank des Landes Berlin,
externe Gutachten®! und eigene Erhebungen.

3.5.1 VERSORGUNG MIT EINZELHANDELSANGEBOTEN

Eine der wichtigsten Voraussetzungen fir die Attraktivitat eines Quartieres ist
die Ausstattung mit wohnortnahen Einzelhandelsangeboten. Unter wohnortnah
versteht man eine fullldufige Erreichbarkeit innerhalb eines Radius von 500 m.
Dieser Radius stellt allerdings fiir Senioren, Menschen mit
Bewegungseinschrankungen und Kinder die Grenze der Erreichbarkeit dar.
GroRere Einkdufe tGber diese Distanz sind auch fiir Menschen ohne
Einschrankungen nicht ohne Hilfsmittel moglich. Sind die
Einzelhandelsangebote am Rand dieses Radius durch Barrieren wie z. B. die
Frankfurter Allee abgetrennt, liegen sie in der Regel aulRerhalb des
Akzeptanzbereiches.

Insgesamt wurden flir das Untersuchungsgebiet Frankfurter Allee Nord funf
Einzelhandelsstandorte identifiziert®. Vier davon sind Standorte von
Discountern/Supermarkten. Der Standort an der Alten Frankfurter
Allee/SiegfriedstraRe ist gepragt von kleinen Laden mit einem stark
eingeschrankten Angebot fiir den Grundbedarf. Im Untersuchungsgebiet selber

gibt es derzeit keine Discounter/Supermarkte. er ehemalige Standort von ,,Plus”

Ehemalige Kaufhalle in der Gotlinde-/AtzpodienstraRe und die Kaufhalle in der RiidigerstralRe stehen

RudigerstraBe R . . . .. .
z. Zt. leer®®. Zwei Discounter befinden sich aber im nérdlichen

%% vgl. SenStadt (2009e)

%% BA Lichtenberg (0. A.), (2005), (2007), (2008)

3! Arge Wohnstatt und Machleidt (2007), asum (2007), sbp (2008)

*? Siehe Karte EINZUGSBEREICHE NAHVERSORGUNG im Anhang

** Die Kaufhalle wird derzeit tiber einen Makler zur Vermietung ausgeschrieben.
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Einkaufsmaoglichkeiten an

der Alten Frankfurter Allee

Verflechtungsbereich an der GotlindestraBe. Jenseits von Frankfurter Allee und
MollendorffstralRe befinden sich im Umfeld des UG weitere
Discounter/Supermarkte.

Die Versorgung des Gebietes mit Einzelhandelsangeboten ist nach dem
technischen Parameter — m? Verkaufsfliche/Einwohner - ausreichend*. Nach
dem Parameter Bewegungsradius 500 m sind jedoch groBere Bereiche nicht
abgedeckt. Dies betrifft in der Langsausdehnung die Bereiche der RuschestralRe
von der Frankfurter Allee bis Kunzeweg/NormannenstraRe im westlichen Teil
sowie den gesamten Bereich Ostlich von Dankwart- und VolkerstraBe. Durch
den geplanten Neubau eines Netto-Marktes in der RuschestraBBe wirde sich der
Abdeckungsgrad im westlichen Teil erhéhen.

Legt man jedoch strengere und qualitative MaRstédbe an, die auf die konkrete
stadtraumliche Situation bezogen sind, stellt sich eine véllig andere Situation
dar:

Im Untersuchungsgebiet selber befindet sich nur ein Nahversorgungszentrum
im Randbereich an der Alten Frankfurter Allee/SiegfriedstraRe. Das Angebot an
Waren des taglichen Bedarfs ist hier jedoch rudimentar. Ein weiteres
Nahversorgungszentrum liegt an der nordlichen Peripherie des Gebiets
(GotlindestralRRe). Die auBerhalb des Gebietes gelegenen Standorte stidlich der
Frankfurter Allee (Lidl) und westlich der Méllendorffstrae (Ringcenter) sind nur
nach Uberqueren von HauptverkehrsstraRen zu erreichen. Sie diirften fiir
Senioren, Menschen mit Bewegungseinschrankungen und Kinder aus dem
Untersuchungsgebiet wenig attraktiv bzw. nicht erreichbar sein.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien liegen ca. 60 % des
Untersuchungsgebiets zumindest fiir Teile der Bevolkerung auRerhalb der
Nahversorgungsradien. Dariliber hinaus gibt es kein Wohngebietszentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten, welches Aufenthaltsqualitat und Moglichkeiten zur
sozialen Begegnung bietet.

Im Rahmen der Befragungen und von Gesprachen beklagten insbesondere die
Bewohner im 6stlichen Bereich des UG ein Defizit bei der Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs. AuRerdem wurde die fehlende Barrierefreiheit
einzelner Standorte bemangelt.

3.5.2 GASTRONOMISCHE EINRICHTUNGEN

Wesentlich flir den urbanen und sozialen Charakter in einem Wohngebiet ist
das Vorhandensein von gastronomischen Betrieben mit einem moglichst breit
gefacherten Angebot von Tagescafés bis hin zu Restaurants verschiedener
Ausrichtungen und Preisklassen.

** vgl. sbp (2008)
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Insgesamt wurden im UG 27 Restaurants/ Caférestaurants gezahlt, was
zunachst als quantitativ gute bis sehr gute gastronomische Versorgung zu
bewerten ist. Es fallt jedoch wie auch beim Einzelhandelsangebot auf, dass sich
ein Grof3teil der Betriebe (14) in Randlagen befindet. Im UG fehlt es z.B. an
Tagescafés. Eine besondere Einrichtung ist die ,Alte Mensa“, ein
Ausbildungsbetrieb der Kiezkiichen in der Atzpodienstral3e, die ein
hochwertiges Speisenangebot bietet.

Die grofte Dichte besteht im sudlichen Teil des Gebietes. Betriebskantine und
Cafeteria im Oskar-Ziethen-Krankenhaus und die Cafeteria in der Klinik fur
Kinder- und Jugendmedizin Lindenhof erganzen das Angebot, befinden sich
allerdings auch in Randlagen und werden vorrangig von Besuchern,
Mitarbeitern und Patienten genutzt.

3.5.3 GEWERBE

Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich kein Gewerbegebiet, im Norden
grenzt jedoch das Gewerbegebiet 8, Josef-Orlopp-/Siegfried-/Hertzbergstrale
an®. Im Folgenden wird nur das Gewerbe betrachtet, dessen Ansiedlung im EG-
Bereich angenommen wird und das Uber eigene Gewerberdume verfigt.

Eine Untersuchung aus dem Jahr 2005 ermittelte fiir das Untersuchungsgebiet
41 Handwerks- oder handwerkséhnliche Betriebe™.

Eine Umfrage bei den Wohnungsbaugesellschaften GSW, HOWOGE, Vorwarts,
bbg, SG 1924, Merkur, Postheimstétte eG, Solidaritdt und CORPUS SIREO ergab
einen Leerstand von drei Einheiten bei einem Bestand von 85. Im Rahmen von
Begehungen wurden relativ umfangliche Leerstande im EG-Bereich im sidlichen
Nibelungenviertel erhoben.

Die geringe Zahl von Gewerbebetrieben verweist auf deren geringe Bedeutung
fir das Gebiet. Von keinem der befragten Akteure (Bezirksamt Lichtenberg,
Hauseigentiimer, Anwohner) wurde die Gewerbesituation im Gebiet als
problematisch eingeschéatzt. Weder wurde ein Leerstand bei Gewerbeflachen
oder -raumen beklagt, noch das Fehlen eines Angebotes fiir das Gebiet oder
eine Larm- bzw. Umweltbelastung fiir die Nachbarschaft.

Auffallend ist, dass es neben der geringen Anzahl von Gewerbebetrieben eine
grofle Anzahl von Einzelunternehmern gibt, die ihr Gewerbe in der Wohnung

% vgl. BA Lichtenberg (2007)
*® Die Studie bietet mit der Datenbasis von 2004 zwar keine zuverldssigen

Angaben (iber die derzeitigen Gewerbeinhaber, da gerade im Klein- und
Kleinstgewerbe die Fluktuation erheblich ist. Es wird aber angenommen, dass
die Datenbasis dennoch einen guten Anhaltspunkt flir Anzahl und Art der
gewerblichen Nutzung im VU-Gebiet bietet, vgl. BA Lichtenberg (2005).
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angemeldet haben. Exemplarisch sei hier der ,Einbau von genormten
Baufertigteilen, Trockenbau, Montage” genannt.

Fir einige der ehemals gewerblich genutzten Gebaude und baulichen Anlagen
wie das ehemalige Fernmeldeamt an der DottistrafRe inkl. der angrenzenden
Gewerbebauten, der weitestgehend leerstehende Verwaltungsbau an der
MoéllendorffstraBe 7-9 inkl. der riickwartig liegenden Produktionsgebaude sind
BaumaRnahmen mit dem Ziel der Umnutzung fir Wohnungen geplant.
Ebenfalls beabsichtigen die Investoren durch Neubauten oder bauliche
Erganzungen zusatzliche Wohnungen zu schaffen.

Fir den ehemaligen Gewerbestandort an der Kriemhildstralle 23 sind bislang
keine Planungen bekannt. Die Flache ist als Altlastenverdachtsflache
klassifiziert.

Das Areal an der KriemhildstralRe 8-22, ehemaliger Standort WBK Berlin, liegt
bei der Treuhandliegenschaftsgesellschaft. Anvisiert wird hier eine
Weiterfihrung der Bebauung mit Einfamilien-/ Reihenh&usern analog der
nordlich angrenzenden Flache. Fiir das Gelande besteht Altlastenverdacht.

3.5.4 HOTELS

Im Untersuchungsgebiet und seinem Verflechtungsbereich befinden sich drei
Hotels:

e NH Berlin Frankfurter Allee, 4*, 99 Zimmer; Rathausstrafle 2
e Hotel Siegfriedshof, 3*, 40 Zimmer, Lofthotel; SiegfriedstralRe 204 B
e Ramada Globus Hotel Berlin, 3*, 241 Zimmer; RuschestraRe 45

3.5.6 MOGLICHKEITEN DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG IN DER
FRANKFURTER ALLEE

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde gepriift, inwieweit eine
Aufwertung der Frankfurter Allee zwischen Mollendorff- und HubertusstralRe
durch die Entwicklung von Einzelhandel, Gastronomie, Gewerbe u.a. moglich
ist. Dazu wurde die verkehrliche und stadtraumliche Situation des
beschriebenen Abschnitts blockweise analysiert.

Verkehrliche und stadtraumliche Situation

Die Frankfurter Allee ist Hauptradiale mit den StraRenraumdimensionen des
Stadtebaus der 1960er und 1970er Jahre. Die Aufenthaltsqualitat fiir FuRganger
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ist infolge der hohen Larmbelastung durch den Verkehr (64.000 — 78.000 Kfz/24
h) gering®’.

Der Stadtraum Frankfurter Allee ist durch die zurlickgesetzte Bebauung auf der
sudlichen Seite flr FuRganger schwer fassbar. Der geschlossenen Bebauung der
nordlichen Seite fehlt ein ,,Gegeniiber” und damit die in funktionierenden
EinkaufsstralRen bestehende Moglichkeit, zwischen den StralRenseiten zu
wechseln.

Der Bereich ist sowohl mit OPNV und motorisiertem Individualverkehr (MIV)
sehr gut erreichbar. Es gibt allerdings auf der nérdlichen Seite keine
Parkmoglichkeiten mit Ausnahme zwischen Alfred- und AtzpodienstraRe. In den
SeitenstraRen bestehen kaum Parkmoglichkeiten.

Maoglichkeiten der Einzelhandelsentwicklung auf der nérdlichen Seite

Mollendorff- bis RathausstraRe (ca. 280 m) Der Eingang in das Gebiet von

Westen her erstreckt sich zundchst entlang einer ausgedehnten Griinfliche am
Fischerbrunnenplatz. Der angrenzende, sanierte Baukorper steht zuriickgesetzt
und bietet in der Erdgeschosszone und im dartber liegenden Geschoss
gewerblich nutzbare Flachen. Diese sind vom Biirgersteig nur Gber Treppen
bzw. Rampen zu erreichen. In dem Ladenbereich des zur Frankfurter Allee
orientierten EG befinden sich die Zweigstelle einer Bank, ein Friseur im
Niedrigpreissegment sowie ein Telekommunikationsshop und ein
Brdaunungsstudio, eine Ladeneinheit steht leer. Ein weiteres Ladengeschiaft —ein
Gebrauchtwarenhandel- hat seinen Eingang von der RathausstraRe. Uber
diesen Eingang wird auch die Bibliothek, welche im 1. OG des Geb&udes liegt
erschlossen. Insgesamt geht von dieser Gewerbezeile keine einladende
Ausstrahlung aus. Der Zugang zur Bibliothek tiber die ,, Hinterttir” ist der
Bedeutung dieser Einrichtung und ihrem Potenzial als Ankernutzung fiir
weitere, attraktivere Gewerbe vollstandig unangemessen. Es ist die Moglichkeit
zu prifen, eine verdnderte ErschlieBung fur die Bibliothek z.B. liber eine
AulRentreppe zu schaffen. Zug um Zug sollten zudem die wenig attraktiven
Gewerbe ersetzt werden z.B. durch komplementare Einrichtungen wie ein Lese-
und Internetcafé.

Rathaus- bis Ruschestralle (ca. 190 m) Das Eckhaus (Altbau) mit ca. 30 m Lénge
bietet Einzelhandels- und Gewerbeflachen. Sie werden durch Gastronomie und

ein Braunungsstudio genutzt. Das anschlieRende Geldnde der Telekom ist ohne
Blockrandbebauung und bietet keine Einzelhandelsflachen. Der darauf folgende
Plattenbau verfligt Gber keine Gewerbeflachen im EG.

Rusche- bis MagdalenenstraBe (ca. 260 m) Das ehemalige MfS-Areal mit

unterschiedlichen straRenseitigen Bautypen bietet auf der gesamten Lange
keine Einzelhandelsflachen. Im Zuge der Neugestaltung des Areals sollte hier ein
Angebot an offentlichkeitswirksamen Erdgeschossflachen geschaffen werden.

%7 vgl. SenGUV (2008)
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Magdalenen- bis Alfredstrale (ca. 100 m) Auf ca. 80 m Lange befindet sich ein
Altbau mit attraktiven Gewerbeflachen, die vollstdndig an gastronomische

Einrichtungen und Ldden vermietet sind. Die offene Ecke an der Alfredstralle
kann nicht bebaut werden, da die angrenzenden Giebelwande mit Fenstern und
Balkonen geoffnet sind.

Alfred- bis BiirgerheimstraRe (ca. 110 m) Im Eck-Altbau, auf ca. 30 m Lange, mit
befinden sich Geschéftslokale. Hier befinden sich das bezirkliche Keramikatelier

und die Rdume eines Beschaftigungsprojekts.

Biirgerheim- bis AtzpodienstraBe (ca.100 m) Uber die gesamte Lange erstreckt

sich ein Plattenbau mit Einzelhandels-/Gewerbeflichen, die von
Gastronomie/Imbiss und Billigladen genutzt werden.

Atzpodien- bis Hubertusstrae (ca. 100 m) Uber die gesamte Linge erstreckt

sich ein Plattenbau mit Einzelhandels-/Gewerbeflachen im Erdgeschoss. Die
groRte Flache wird von einer Bank genutzt, daneben befinden sich
»Mobelstiibchen” und ein Matratzen-Geschaft.

Hubertus- bis SiegfriedstralRe Der anschlieende Block bis zur Siegfriedstralle

folgt nun dem StraRenverlauf der Alten Frankfurter Allee und ist nicht mehr
dem Verlauf der Frankfurter Allee zuzurechnen. Hier befindet sich eine Vielzahl
kleiner Ladengeschifte, die in ihrem Sortiment nur ein rudimentéres Angebot
zur Nahversorgung anbieten und tGiberwiegend dem Niedrigpreissegment
zuzuordnen sind. Die Qualitat des 6ffentlichen Raumes ist sowohl in
gestalterischer als auch funktioneller Hinsicht unzureichend, die
Aufenthaltsqualitat ist gering.

Zusammenfassung Blockanalyse

Die Bebauung der StraRenfront entlang der Frankfurter Allee ist sehr heterogen.
Der Wechsel von Plattenbauten, Altbauten, Griinflaichen und Grundstiicken
ohne Blockrandbebauung bietet auf seiner Lange nicht den Rahmen fiir eine
Bummel- oder Flaniermeile oder um zu einer Geschaftsstralle mit stadtweiter
Bedeutung zu werden.

Die Frankfurter Allee wird durch den Abschnitt zwischen Telekom-Standort und
Magdalenenstralle in zwei Bereiche zerteilt. Sowohl der Auftakt an der
MollendorffstraRe als auch der Eingang von Osten an der Lichtenberger Briicke
sind sowohl in ihrer Funktionalitat als auch in ihrer stadtraumlichen Auspragung
und Gestaltqualitat unzureichend.

Die gegenwartigen Einrichtungen des Einzelhandels, der Gastronomie und des
Gewerbes haben allenfalls nahraumliche Anziehungskraft und widerspiegeln
den Bedeutungsgrad und die Nachfrage.
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Schlussfolgerung

Die Entwicklung und Belebung der Frankfurter Allee sollten nicht unter dem
Aspekt geplant werden, dass weitere, lediglich kommerziell ausgerichtete
Einrichtungen den Stellenwert und die Attraktivitat der Allee erhéhen. Sowohl
am westlichen als auch am 6stlichen Eingangsbereich in das Gebiet bestehen
Potenziale, um mit signifikanten Funktionen in pragnanten Baukdrpern dem
Gebiet Frankfurter Allee Nord sein spezifisches und anziehendes Gesicht zu
geben. Der Vorschlag, am westlichen Eingang in das Untersuchungsgebiet z.B.
ein ,0koDrom* als Sitz und Anlaufpunkt von Unternehmen und Initiativen aus
den Bereichen Energie/Klima/Umwelt in Kombination mit 6ffentlichen
Angeboten zu Information, Bildung und Beratung sowie fir Veranstaltungen zu
errichten, wiirde diesem Entwicklungsziel Rechnung tragen. Am 6stlichen
Eingangspunkt konnte der Neubau eines ansprechenden Hotels im unteren
Preissegment eine Ankerfunktion fir die Ansiedlung erganzender Gewerbe auch
im Bereich der Einzelhandelsversorgung und Dienstleistungen darstellen und
zur Aufwertung des Raumes um den U-Bahnhof Lichtenberg beitragen.

3.6 GRUN- UND FREIFLACHEN, OFFENTLICHER RAUM

Die folgende Analyse basiert im Wesentlichen auf bezirklichen Angaben, dem
Landschaftsrahmenplan®® und Landschaftsprogramm®® sowie eigenen
Erhebungen in Form von Begehungen, der Auswertung der
Postkartenbefragung und Interviews.

Die Verfligbarkeit und die Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt von Griin- und
Freiflichen sowie 6ffentlichem Raum sind von groRer Bedeutung sowohl fir die
Qualitat des Wohnstandortes Frankfurter Allee Nord als auch fiir die
Attraktivitdt des Gebietes fiir Besucher und als Standort fiir wirtschaftliche
Aktivitaten.

Von vielen Bewohnern wird die Vielzahl der Griin- und Freiflichen® als positive
Eigenschaft des UG genannt. Die Flachen sind jedoch stark in ihren
Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt: Einen flaichenmaRig nicht unerheblichen
Anteil (rd. 4, 5 ha) nehmen zwei ehemalige Friedhofe ein, die sich vor allem zum
Spazierengehen bzw. Durchqueren eignen. Die Erholungsmoglichkeiten auf den
Freiflachen mit Nahe zur Frankfurter Allee und Mollendorffstrale sind durch
starken Verkehrslarm beeintrachtigt. Die Griinflachen sind dariiber hinaus
zumeist einfach gestaltet mit groRen Rasenflachen, Wegen mit Banken und nur
geringem Angebot an Spielmoglichkeiten.

%% BA Lichtenberg (2006)

** SenStadt (2006)

“% Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im
Anhang
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Unglnstig ist zudem die Verteilung der Flachen im Gebiet: Im westlichen und
nordlichen Bereich gibt es sowohl 6ffentliche als auch private Grinflachen in fur
die innenstadtnahe Lage des Gebiets relativ groBem Umfang. In dem von
nachgriinderzeitlichen Bauten gepragten Gebiet zwischen RidigerstralRe und
Frankfurter Allee befinden sich keine 6ffentlichen Griinflachen und nur kleine
Innenhofbereiche innerhalb der dicht bebauten Hauserblocke.

Ein erhebliches Defizit besteht bei der Spielplatzversorgung, die je nach
Betrachtung bei rd. 6 % bis 30 % Iiegt41 und nur unerheblich durch ein privates
Spielangebot erganzt wird.

Offentliche und private Griinflichen sind liberwiegend in einem guten
Pflegezustand“. Auch der 6ffentliche StraBenraum im Untersuchungsbereich
macht einen gepflegten Eindruck; im siidostlichen Bereich (Nibelungenviertel)
wird jedoch von Anwohnern ein Problem mit Hundekot bemangelt. Der
StraBenraum bietet insgesamt nur wenig Aufenthaltsqualitat, da er wenig
Nutzungsmoglichkeiten bietet, viele Bereiche im Gebiet von einem hohen
Verkehrsaufkommen belastet und die Verkehrsflachen teilweise
Uberdimensioniert sind.

Sowohl 6ffentliche Griinflachen als auch der Straenraum im UG werden von
den Anwohnern und Besuchern nur wenig als Aufenthaltsraume genutzt.

3.6.1 OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN

Insbesondere dort, wo die Bebauungsstruktur sehr dicht ist oder private
Freiflachen nur eingeschrankt nutzbar sind, erhalten 6ffentliche Griin- und
Freiflichen eine wesentliche Aufgabe als Erholungsmaglichkeiten fiir
Bevolkerung und Besucher.

Wohnungsnahe Griinflaichen

Wohnungsnahe Griinflachen sind dem unmittelbaren Wohnumfeld zugeordnet,
ihr Einzugsbereich ist auf 500 m beschrankt. Sie kdnnen in kurzer Zeit (in 5 - 10
Gehminuten) und mit geringem Aufwand erreicht werden. Um ihrer Funktion
gerecht zu werden, ist eine MindestgroRRe von 0, 5 ha erforderlich. Als Richtwert
fur die Versorgung hat das Land Berlin 6 m?/EW festgelegt. Bei der Ermittlung
des Versorgungsgrades wird auRerdem die Baustruktur der Wohnquartiere
bertcksichtigt, da davon ausgegangen wird, dass private Freiflaichen Aufgaben
von &ffentlichen Freiflichen ibernehmen®. Folgende Grinflachen im
Untersuchungsgebiet erfiillen (teilweise eingeschrankt) die Anforderungen an
wohnungsnahes Griin:

* Siehe unter 3.6.1

* Die Wahrnehmung ist hier unterschiedlich: Von Anwohnern wurde der
Pflegezustand der Freiflichen mehrfach bemangelt

* vgl. SenStadt (2009)
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Urnenfriedhof RathausstraBe

Friedhof Plonzstrafle

Der 1,4 ha groRe Rathauspark liegt zwischen Mdllendorff- und Rathausstralle,
unmittelbar hinter dem Rathaus Lichtenberg. Ein kleiner Teil der Anlage (560
m?) befindet sich abgetrennt vom Gbrigen Park zwischen Rathaus- und Rudolf-
Reusch-StraRe vor dem Geldnde der Oberschule am Rathaus. Die Gesamtanlage
besteht im Wesentlichen aus groflen Rasenflachen und einem schonen, z.T.
sehr alten Gehélzbestand™. Im 13. Jahrhundert war hier der Standort fiir den
Alten Gemeindefriedhof, der 1923 geschlossen wurde. Der Park wird nach
Suden hin von der denkmalgeschiitzten ,,Blutmauer” abgegrenzt, die an die
Opfer der Marzkampfe von 1919 erinnert®™. Auf der Rasenfliche vor der
Blutmauer befindet sich eine Skulpturengruppe von E. Pansowova, die ,,Erben
der Spartakuskampfer” (1987). Im siidlichen Bereich des Parks ist ein Spielplatz
angelegt. Der Pflegezustand des Parks ist gut; Banke, Einfassungen etc. zeigten
sich zum Teil erneuerungsbedirftig. Aufgrund seiner Lage (Nahe zu Rathaus,
Burgeramt und Ringcenter) ist der Rathauspark die derzeit am intensivsten
genutzte Freiflache im UG; wahrend der Begehungen gab es mehrere Besucher,
die den Park durchquerten oder auf Banken saBen. Zwischen dem Rathauspark
und der siidlich gelegenen Freifliche am Fischerbrunnen gibt es eine
verwahrloste Ballspielflache, die sich derzeit im Eigentum der HOWOGE
befindet und nicht von der Parkflache abgegrenzt ist. Bei der Berechnung der
Versorgung mit wohnungsnahmen Griin wird der Rathauspark aufgrund der
starken Verkehrslarmbelastung nur anteilig beriicksichtigt.

Der 1971 geschlossene und entwidmete Urnenfriedhof RathausstraRe hat eine

Flache von 1,48 ha und befindet sich zwischen Rudolf-Reusch-Strafle und
RuschestralRe. 1996 wurde die Anlage neu gestaltet. Die Griinflache dient im
Wesentlichen als Durchwegung, informell wird sie als Hundeauslauf genutzt. In
den letzten Jahren ist die Anlage zunehmend verwildert und wird heute von
Nutzern vielfach als ,Angstraum” wahrgenommen. Sowohl Lage und GroRe der
Grunflache, als auch ihr in Teilen reizvoller Charakter beinhalten jedoch groRRe
Potenziale. Zum Zeitpunkt der VU musste die Griinflache aufgrund mangelnder
Verkehrssicherheit geschlossen werden.

Der ehemalige Friedhof Lichtenberg (,,Friedhof PlonzstraRe”) an der

GotlindestraRe 46 wurde 1886 als Alleequartierfriedhof angelegt. Er wurde
ebenfalls 1971 fir die Friedhofsnutzung geschlossen und als Griinflache
gewidmet. Die 3,02 ha groRe, als Gartendenkmal eingetragene Anlage ist noch
deutlich von der Friedhofsnutzung gepragt. Das ehemalige
Verwaltungsgebaude, ein um 1900 errichteter Ziegelbau und die 1890 erbaute
Friedhofskapelle sind als Baudenkmaler in die Berliner Denkmalliste
eingetragen46. Das Verwaltungsgebadude wird gegenwartig als bezirkliche
Ausbildungsstatte fur Garten- und Landschaftsbau genutzt. Die Auszubildenden

* Zu den jingeren Geholzen zdhlen acht Baume, die 1998 vom Berliner
Aktionskiinstler Ben Wargin gepflanzt wurden (vgl. BA Lichtenberg 2006)

** Ebenfalls unter Denkmalschutz befindet sich ein Grabkreuz von 1842 (vgl.
SenStadt 2009b)

* vgl. SenStadt (2009b)
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Freiaplatz

betreiben auf dem Geldnde der Griinflache einen Stauden- und Krdutergarten
und eine Ubungsfliche fiir Steinarbeiten. Neben dem Geb&ude befindet sich die
Grabstatte von Oskar Ziethen, dem ehemaligen Oberbirgermeister der Stadt
Lichtenberg. Die Grinflaiche wird von Anwohnern nur wenig genutzt. Informell
finden Nutzungen als Durchquerung von der nérdlich angrenzenden, z.T. im Bau
befindlichen EFH-Siedlung zu den Infrastruktureinrichtungen im UG und als
Hundeauslauf statt. Der Pflegezustand war zu Zeiten der Begehungen
befriedigend. Aufgrund der zunehmenden Verwilderung und der geringen
Nutzung in Verbindung mit dem Friedhofscharakter wird die Flache von vielen
Anwohnern als ,Angstraum” wahrgenommen. Seit 2006 erfolgen auf der Flache
Erhaltungsmafnahmen durch die gemeinniitzige Beschaftigungsgesellschaft
,Der Hain“*’. Der Projekttrager bemiiht sich um die Sicherung der Kapelle48 und
der Grabanlagen, sowie die Wiederherstellung der originalen Wegachsen.
Aufgrund der Grabanlagen und der damit verbundenen, eingeschrankten
Erholungsmoglichkeiten fir Spiel und Sport wird der ehemalige Friedhof
PlonzstralRe beziglich der Versorgung mit Grinflachen nur anteilig angerechnet.

Der rd. 0,6 ha groRe Freiaplatz liegt zwischen Freia-, Ridiger-, Siegfried- und
WotanstraRe. Die mit einem schonen, z.T. sehr alten Geholzbestand
ausgestattete Griinfliche entstand mit den umliegenden Wohngebauden in den
ersten Jahrzehnten des 20. Jh. 1994/95 fand die letzte Umgestaltung statt: fur
rd. € 0,5 Mio. wurden Wege, Rasenflachen, Spielplatz, Staudenbeete, Hecken
und eine Pergola neu gestaltet. Auf dem Platz befindet sich eine Skulptur von S.
Grzimek, die ,,Mutter mit Kind“ von 1979/1980. Die Anlage befindet sich
insgesamt in einem guten Pflegezustand, die Spielgerate sind allerdings sehr
abgenutzt. In Teilen unilbersichtliche Bereiche werden von Kinder und ihren
Betreuern als unangenehm empfunden. Aufgrund des Aufenthaltes
verschiedener Gruppen entstehen regelmaRig Nutzungskonflikte.

Vor dem ehemaligen Schulstandort an der HagenstralRe befindet sich die rd. 0,6
ha groRe_Griinfliche Hagen-/RiidigerstraRe. Das derzeit leer stehende Gebaude

der ehemaligen Oberschule wird voraussichtlich von einer privaten Schule/Kita
nachgenutzt werden. Die Griinflache ist ausgestattet mit Rasenflachen, Banken,
Strauchern und einem schonen Altbaumbestand. Nahe der Riidigerstrale

Ill

befindet sich eine Skulptur von R. Hoffmann, das ,,Madchen mit Apfel” von
1974. Die Anlage ist unzureichend gestaltet und zeichnet sich durch eine
unklare Raumbildung aus, wodurch einige der Flachen nur eingeschrankt

nutzbar sind. Der Pflegezustand war zur Zeit der Begehungen mangelhaft.

Weitere éffentliche Griinfldchen im Gebiet (die aufgrund ihrer geringen Flache
bzw. starken Verkehrsaufkommens bei der Ermittlung des Versorgungsgrades
unbercksichtigt bleiben):

* Die MaRnahme wurde bis zum 30.06.2010 verlangert.
*® Der Projekttrager strebt eine Nutzung der Kapelle als Geschéafts- und
Vereinssitz an.
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Griinflache Rutnikstrale

An der Ecke MéllendorffstraBe/Frankfurter Allee befindet sich der rd.3.000 m?
groRe ,Fischerbrunnenplatz”. Zentrales Element ist ein Brunnen mit einer
Skulptur von Hans Latt (,Jingling mit Fisch” von 1925/33). Daneben gibt es
Geholze, Rasenflachen und asphaltierte Wege. Im Osten grenzt an die Freiflache
das derzeit unbebaute Grundstiick Frankfurter Allee 135 mit einer extensiv
gepflegten Rasenflache. Hier wurde 2004 ein 18-geschossiges Platten-Hochhaus
abgerissen. Der Gesamteindruck der Anlage ist etwas trostlos, der
Pflegezustand befriedigend. Wege, Einfassungen und Banke sind
erneuerungsbedurftig. Die Larmbelastung durch den Verkehr auf der

Frankfurter Allee und Méllendorffstralle ist sehr hoch. Aufgrund der Ndhe zu
Ringcenter und Rathaus hat der Platz ein grofRes Potenzial als (Kurzzeit-)
Erholungsflache fur deren Besucher. Mit seiner Lage hat der Platz eine
Eingangsfunktion fir das UG, die er derzeit allerdings nur sehr unbefriedigend
erfillt.

Die Griinfliche RutnikstraRe ist eine streifenférmige 3.800 m? groRe Griinfliche,

bestehend aus einem Gehdlzstreifen, einem Weg und einem Rasenstreifen. Sie
grenzt im Norden an private Rasenflachen, im Siiden an Stellplatze im
StraBenraum. Nach Westen hin, ein wenig nach Siiden versetzt, steht bis zur
MollendorffstraBe eine sehr schone alte Allee. Der Pflegezustand ist gut.
Aufgrund ihrer geringen FlachengrofRe und der aktuell nur geringen
Erholungseignung plant das Griinflaichenamt die Entwidmung der Flache und
Ubergabe an das bezirkliche Tiefbauamt als Begleitgriin von éffentlichem
StraRenland®.

Siedlungsnahe Griinflachen

Innerhalb der Bezirksgrenzen gibt es derzeit keine Griinflachen, die die
Anforderung an siedlungsnahes Griin erfillen (mind. 10 ha FlachengroRe und in
ca. 1.000 m Gehbereich oder mind. 50 ha Flachengrofe und in ca. 20 min.
Fahrbereich oder ca. 1.500 m Gehbereich).

Seit 2005 in Bau befindlich ist der Landschaftspark Herzberge zwischen dem

Krankenhaus Herzberge und der Klinik fir Kinder- und Jugendmedizin
Lindenhof. Die Fertigstellung des rd. 50 ha grofRen Landschaftsparks mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen, geschiitzten Biotopen und Wegen fiir
Radfahrer, Skater und FuBganger ist fiir 2015 geplant. Aufgrund der geplanten
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet bzw. Naturschutzgebiet werden die
Moglichkeiten fur Spiel und Sport beschrankt sein.

* Aus demselben Grund bereits entwidmet wurden die ehemaligen
Griinflichen am Vorplatz Zentralfriedhof Friedrichsfelde (Ubergabe an
Liegenschaftsfonds zur Bebauung) und an der Frankfurter Allee/Alfredstrale
(ebenfalls an den Liegenschaftsfonds Gibergeben)
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Bewertung der Versorgung mit o6ffentlichen Griinflichen

Die Versorgung des Untersuchungsgebiets mit 6ffentlichen Griinflachen ist
schwer zu quantifizieren. Bei Begehungen im UG entsteht der Eindruck, dass
zahlreiche Griinflachen vorhanden sind. Auch die Bewohner erfreuen sich an
ihrem ,griinen Kiez”. Die Moglichkeiten sowohl zur ruhigen Erholung als auch
fur Spiel und Sport sind auf einem GroRteil der Flachen jedoch stark
eingeschrankt (aufgrund geringer Gestaltqualitat, Verkehrslarmbelastung,
ehemaliger Friedhofsnutzung), was z.T. bei der Berechnung des
Versorgungsgrades zum Tragen kommt. Im digitalen Umweltatlas der
Senatsverwaltung werden groRe Teile des UG als nicht versorgt (< 0,1 m?/EW)
bzw. erheblich unterversorgt (< 3,0 — 0,1 m?/EW) bezeichnet. Dieser hohe Grad
der Unterversorgung resultiert insbesondere daraus, dass die beiden
ehemaligen Friedhofe RathausstraBe (rd. 1,5 ha) und Lichtenberg (rd. 3 ha) zum
Zeitpunkt der Bewertung nicht bericksichtigt wurden.

Die Struktur der 6ffentlichen Griinflachen im UG (mit platzdhnlichen Anlagen,
Parks und ehemaligen Friedhofsflachen) ist sehr unterschiedlich. Gemeinsam
haben sie, dass das Nutzungsangebot gering ist und die letzten
Erneuerungsmafnahmen vor 10-15 Jahren umgesetzt wurden, so dass die
Anlagen durchweg erneuerungsbedirftig und ihre Potenziale bei weitem nicht
ausgeschopft sind.

Spielplatze

Offentliche Kinderspielpldtze werden entsprechend den Spielbediirfnissen der
verschiedenen Altersgruppen unterschieden in Kleinkinderspielplatze,
allgemeine Spielplatze, padagogisch betreute Spielpldtze und Spielplatze mit
zeitlich begrenzter Nutzungsmoglichkeit. Relevante Kriterien sind FlachengroRRe
und Spielangebote51. Fir die Berechnung des Bedarfes gilt ein Richtwert von 1
m? Spielplatzflache pro Einwohner. Im UG befinden sich folgende 6ffentliche

Spielplatze:
Brutto- Netto-

Bezeichnung Spielfliche | Spielflache | Spielangebot

Spielplatz im 1.463 m? 365 m? Fir alle Altersgruppen:

Rathauspark Klettern, Rutsche, Tischtennis,
Wippe, Sitzgruppen/letzte
Umgestaltung 1993

Spielplatz auf 982 m? 493 m? Fir alle Altersgruppen

dem Freiaplatz (Kleinkindbereich getrennt):
Kletterhaus, Rutsche, Wippe,
Schaukel, Drehscheibe/letzte
Umgestaltung 1994/95

*% vgl. SenStadt (2009)
> vgl. SenStadt (2009c¢)
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Dariiber hinaus befindet sich an der GotlindestraRe 44 ein padagogisch
betreuter Spielplatz (,Spielewald”). Seine Bruttospielfliche betragt 2.200 m?,
die Nettospielfliche ca. 600 m?2. Auf dem Gelénde gibt es einen groRen
Baumbestand, ein Geb&dude, Wasser- und Stromanschluss und verschiedene
Spielgerate. Der Spielplatz wird privat betrieben und mit 6ffentlichen Mitteln
gefordert. Der Betreiber ARBLI GmbH hat einen Nutzungsvertrag mit dem Bezirk
und arbeitet mit Schulen, Kitas und Behinderteneinrichtungen zusammen. Die
Offnungszeiten sind eingeschrinkt (Mo-Do 9:30 Uhr bis 16:00 Uhr; Fr 9:30 bis
14:30 Uhr) **. Der Spielplatz wurde 1996 angelegt.

Im Verflechtungsbereich des UG befindet sich der Spielplatz Gotlindestral3e
36/Siegfriedstrale 29 mit einer Bruttospielflache von 2.805 m2. Die ehemalige

Ballspielflache Frankfurter
Allee 135

Kitafreiflache ist nur unzureichend mit einem Sandkasten sowie einigen
Gummireifen ausgestattet.

Die Versorgung des Gebiets mit Ballspielangeboten ist ungeniigend: die
Ballspielflache an der Frankfurter Allee 135 befindet sich im Eigentum der
HOWOGE und ist in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Auf dem
Schulkomplex RiidigerstralRe unterhalt der Jugendclub ,Plexus” eine temporare

Ballspielflache, deren Anlage mit Mitteln aus dem Birgerhaushalt erméglicht
wurde.

Bewertung der Spielplatzversorgung

Der Versorgungsgrad fiir das UG liegt bei 5,9 %. Mit einer 100%igen Anrechnung
des padagogisch betreuten Spielplatzes wirde sich der Versorgungsgrad auf 10
% erhohen. Bei der zusatzlichen Anrechnung des Spielplatzes GotlindestralRe
36/SiegfriedstraRe 29 wiirde ein Versorgungsgrad von 29,3 % erreicht werden.
Das Defizit wird nicht durch ein privates Angebot an Spielpldtzen gemindert
(siehe 3.1.2).

Neben dem extrem hohen quantitativen Defizit sind bei den vorhandenen
Spielplatzen auch erhebliche qualitative Mangel zu verzeichnen. Die Spielgerate
sind zum grofen Teil stark abgenutzt, die Nutzungsangebote sind dullerst
begrenzt.

3.6.2 PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN

In einigen Teilbereichen des UG sind den Wohngebduden umfangliche private
Grin- und Freiflachen zugeordnet. Das gilt insbesondere fiir die Q3A-Gebaude
der ,Lockeren Stadt” im Osten des UG und fiir die in geringer Dichte bebauten
Wohnbldcke aus den 1920er bis 1940er Jahren im nérdlichen Bereich des UG.

>> Wihrend der Begehungen im Rahmen der VU war der Spielplatz nicht
betrieben. Laut Auskunft des Griinflichenamtes wurde die MalRnahme nach
einer Unterbrechung verlangert und der Betrieb im Spatsommer 2009 wieder
aufgenommen.
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Innenhof im westlichen

Nibelungenviertel

Innenhof Wohnanlage

WotanstraBe

Viele der privaten Grinflachen sind nicht 6ffentlich zuganglich oder
Verbotsschilder erlauben die Nutzung ausschlieflich fiir die jeweiligen
Anwohner.

Ein groRer Teil der privaten Griinflachen ist sehr einfach gestaltet und besteht
im Wesentlichen aus Rasenflachen und einzelnen Gehdlzen oder
Geholzgruppen. Spielangebote fiir Kinder gibt es vereinzelt und in Form von
Sandkdsten und Wippelementen. Eine Ausnahme stellt der sidliche Bereich des
Innenhofs Atzpodien-/Burgerheimstrae/Frankfurter Allee dar. Hier gibt es ein
relativ umfangliches Angebot an Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten.

Bei Begehungen wurden sieben Innenhéfe erhoben, in denen Mietergarten
angelegt sind>>.

Eine Besonderheit stellen die Innenhofe der beiden Wohnanlagen der BVG an
der Hagen-/Rudiger-/SiegfriedstraRe dar. Die um 1930 von A. Brodersen
gestalteten Hofe sind als Gartendenkmiler unter Schutz gestellt™. Auch die
Grunflachen der unter Denkmalschutz stehenden Wohnanlagen WotanstralRe
und Roedeliusplatz haben besondere gestalterische Qualitaten.

Die Freiflachen der Kinderklinik Lindenhof haben einen Flachenumfang von rd. 5
ha. Es gibt einen alten Gehdlzbestand mit sehr vielen verschiedenen Arten,
Rasenflachen und einen Spielplatz. Die innerhalb des Gebaudekomplexes
gelegenen Freiflachen und der Zugang von Osten stehen als Teile des Ensembles
unter Denkmalschutz.

Im Hof der Fanningerstralle 23 befindet sich eine als Naturdenkmal geschiitzte
Traubeneiche (Quercus petraea).

Zum Zeitpunkt der Begehungen befand sich der iiberwiegende Teil der privaten
Anlagen in einem sehr guten Pflegezustand.

3.6.3 STRABENRAUM

Struktur, Ausstattung und Zustand des StraBenraumes wirken entscheidend auf
die Qualitat des 6ffentlichen Raumes, insbesondere flir Passanten. Daher sind
sie, wie auch die Ricklaufe aus den Befragungen und Versammlungen ergeben
haben, von grolRer Bedeutung fiir die Wohn- und Aufenthaltsqualitat im UG.
Der offentliche StraBenraum im UG ist insgesamt in einem relativ gut

> Nérdlich an das UG angrenzend befinden sich zwischen Gotlinde- und
BornitzstralRe die zwei Kleingartenanlagen Siegfriedslust e.V. und Miillers Lust
eV.

>* Im sudlichen Hof befand sich bis zum Frithsommer 2009 eine

Springbrunnenschale aus Metallguss auf einem achteckigen dreistufigen
Treppenpodest. Der Brunnen musste aufgrund baulicher Schaden abmontiert
werden und wird jetzt eingelagert.
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Rodeliusplatz

Blick von Westen auf die
RutnikstraRRe

gepflegten Zustand. In einigen Bereichen sind jedoch Gehweg- und
StraRenbelage erneuerungsbediirftig und Gehwegvorstreckungen fehlen
nahezu flachendeckend (siehe auch unter 3.8).

StraBenraumprofil

Der Roedeliusplatz verfiigt Gber einen duBerst grofRen StraRenraum, der durch
eine friihere StraRenbahntrasse begriindet ist. Wie auch in der Frankfurter
Allee, der Mollendorff-, Rutnik-, Rusche- und Plonzstralle nimmt die Fahrbahn
hier viel Raum ein, so dass der Kfz-Verkehr sehr dominant und die
Aufenthaltsqualitat fr Passanten erheblich eingeschrankt ist.

Die Frankfurter Allee stellt aufgrund ihrer Breite und ihrer Ausgestaltung eine
nur schwer Gberwindbare Barriere fiir FuBganger dar.

Gestalterisch unbefriedigend ist die 6stliche Seite der RuschestraRe mit der weit
zuriickgesetzten 13-geschossigen Bebauung. Auch an der Ecke
MéllendorffstraBe/Frankfurter Allee ist der StraBenraum mit der derzeitigen
Gestaltung der Grinflache (,Fischerbrunnenplatz”) nur unzureichend gefasst.

Stadtplitze/ besondere StraBenrdume

Die Funktionen von Stadtplatzen kénnen vielfaltig sein: als belebte Orte zum
Verweilen, im Schatten sitzen, andere Menschen sehen, als Treffpunkte, als
Veranstaltungsorte fiir Stadtteilfeste, fir Wochenmarkte, Floh- und
Weihnachtsmarkte. Innerhalb des UG gibt es bislang keinen qualifizierten
Stadtplatz, aber StraRenrdume, die sich aufgrund ihrer Lage, GréRe oder/und
umliegenden Nutzungsstrukturen eignen wiirden, ,,Stadtplatz” zu werden”.
Dazu gehoren insbesondere der Roedeliusplatz, aber auch der StraRenraum an
der Alten Frankfurter Allee und der ,Vorplatz” vor dem Zentralfriedhof

Friedrichsfelde. Hier findet alljdhrlich im Januar eine Gedenkveranstaltung fir
die ermordeten Sozialistenflihrer Rosa Luxemburg und Karl Liebknecht statt, an
der bis zu 80.000 Menschen teilnehmen. An den lbrigen 364 Tagen des Jahres
zeigt sich der Platz mit seinen gestalterischen und baulichen Mangeln: der
StraRenbelag ist ein holperiges Gemenge aus GroRsteinpflaster und Asphalt und
es gibt keinerlei gestalterische ,Hilfestellung”, diesen riesigen Raum zu
strukturieren oder zu fassen.

Ein noch ungenutztes Potential als ,Promenade” besitzt die RutnikstralRe. In
ihrem westlichen Abschnitt befindet sich eine sehr schone alte Allee aus
verschiedenen Baumarten, 6stlich schlieRen eine Griinflache und Stellplatze
an™.

Eine besondere Qualitat hat auch der StraBenraum in der Gudrunstralle, die
von der Alten Frankfurter Allee bis zum Zentralfriedhof Friedrichsfelde mit der
Gedenkstéatte der Sozialisten fiihrt : Auf ihrer Westseite befinden sich an den

>>Siehe auch 3.6.1
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StraBenkreuzungen, wie eine Art ,,Balkone”, dreieckige, z.T. erhoht liegende
und baumbestandene Freiflachen, die vereinzelt genutzt werden (Ecke
GuntherstralRe von einem Restaurant, Ecke HagenstralRe eher improvisiert als
Sitzgelegenheit von der anliegenden Beratungsstelle, Ecke Gernotstralie als
Aufstellflache fiir Glascontainer). Die Verkehrsinsel an der Ecke Gernotstrale ist
Teil des StraRenlandes, die librigen Flachen sind den Wohngebduden
zugeordnet. Der gegeniberliegende Gehweg bietet an verschiedenen Stellen
(durch eine griine Béschung hindurch) einen wunderbaren Ausblick auf die
Gleise der StraRen-, Regional- und Fernbahn. Die Gehwege sind auf beiden
Seiten sehr schmal angelegt.

StraBBenbegleitgriin

Das UG zeichnet sich durch einen nahezu gebietstibergreifenden und teilweise
sehr alten Bestand an Straenbdaumen aus. In einigen Bereichen ist seine
Komplettierung erforderlich. Dazu gehoren Abschnitte der Alfredstrale
(insbesondere im Einmiindungsbereich zur Frankfurter Allee), AtzpodienstralRe
(ebenfalls insbesondere im stidlichen Bereich) und Siegfriedstra@ess.

Die Frankfurter Allee hat im Bereich des UG im Unterschied zu ihrem Abschnitt
im Bezirk Friedrichshain einen betonierten und nicht begriinten Mittelstreifen.

StraBenmobiliar/-ausstattung
Die 6ffentliche Beleuchtung ist zum Grof3teil Giberaltert.

Sitzmoglichkeiten und Fahrradsténder sind im UG nur vereinzelt aufgestellt.
Eine gebietsiibergreifende Ausstattung fehlt. Abfallbehdlter wurden im Rahmen
der Begehungen nicht erhoben, in Hinblick auf die von Anwohnern vielfach
genannte Hundekot-Problematik (vor allem im Nibelungenviertel) ist hier von
einem Defizit auszugehen.

*® vgl. SenGUV (2008)
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

3.6.4 VERNETZUNG VON FLACHEN

Die Vernetzung von Griin- und Freiflichen wird sowohl aus
naturschutzfachlichen und gesundheitlichen Griinden als auch hinsichtlich einer
Verbesserung der Angebote im Bereich Erholung und Tourismus angestrebt.

Biotopverbund, Luftreinhaltung und Erholungsnutzung

Das Berliner Landschaftsprogramm weist einen libergeordneten West-Ost-
Griinzug aus, der in Teilen durch das UG verlauft.

. T'x. .
Erholung und Freiraumnutzung, Entwicklungsziele und MaBnahmen aus dem LaPro 2006 - das
UG” im riumlichen Zusammenhang (bearbeitet)

Mit der FNP-Anderung vom 10.10.2006 wird fiir das Untersuchungsgebiet
folgender Grinzug dargestellt, der in Teilen bereits vorhanden ist:

Stadtpark Lichtenberg, RutnikstraRe/Hendrichplatz (Planung und teilweise
Bestand), Griinstreifen vor dem Neubaugrundstiick Gotlinde-/RuschestralRe
(Planung), Griinflache ehemaliger Friedhof PlonzstraRe, Griinstreifen entlang
der Grundstiicke GotlindestralRe 36-44 (Planung bzw. Bestand), Freiflachen des
Kinderklinikums Lindenhof (Bestand), Zentralfriedhof Friedrichsfelde(Bestand).
Ebenfalls geplant ist ein Griinzug entlang der Ruschestrale, zwischen
ScheffelstraBe und ehemaligen Urnenfriedhof RathausstraRe’®,

ol o T,

geplanter Griinzug laut FNP-Anderung ,,GotlindestraBe” (SenStadt 2006b, Ausschnitt)

>’ blau umrandet dargestellt
>% Vgl. SenStadt (2006b)
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

Griines Wegenetz

Mit dem berlinweiten Vorhaben ,,20 Griine Hauptwege” sollen Wohngebiete -
abseits von stark befahrenen StraRen - mit attraktiven Erholungsangeboten
verbunden und gleichzeitig eine attraktive, sichere, umweltfreundliche,
gesundheitsfordernde und "griine Alternative" zum Autoverkehr angeboten
werden®. Der das UG betreffende Weg verldauft vom Rathauspark tGiber den
ehemaligen Urnenfriedhof Rathausstralle, NormannenstralRe und
Roedeliusplatz, Plonzstralle, GotlindestraBe bis zur Anbindung zum
Landschaftpark Herzberge. Am Roedeliusplatz und entlang der GotlindestralRe
gibt es innerhalb dieses ,,Griinen Weges” derzeit noch deutliche Liicken®.

20 Griine Hauptwege — Wegeverlauf (SenStadt 2009g)

3.7 EINRICHTUNGEN DER SOZIALEN INFRASTRUKTUR

3.7.1 SCHULEN

Im Gebiet Frankfurter Allee Nord gibt es drei Schulstandorte®, zwei davon
werden derzeit genutzt.

Die ,,Grundschule auf dem lichten Berg” ist 1976 errichtet worden und liegt im
nordlichen Teil des UG an der Atzpodienstrale. In der Schule werden

gegenwartig 316 Schiler in Regelklassen und in einem Montessori-Zweig

>% vgl. SenStadt (2006)

% vgl. BA Lichtenberg (2006)

®! Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im
Anhang
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Oberschule am Rathhaus

Schulgebdude an der
RiidigerstrafBe

unterrichtet. Die Schule bietet eine Ganztagsbetreuung in offener Form an. Die
Kapazitat dieser Schule ist als ausreichend einzuschatzen. Pausenhof- und
Schulsportflachen sind der SchulgrofRe angemessen dimensioniert. Der bauliche
Zustand des Schulgebdudes ist insgesamt gut. Vorrangig 2007 wurden mit
Mitteln aus dem Sonderprogramm UEP umfangreiche Malinahmen zur
Instandsetzung und Anpassung an einen zeitgemaflen Standard durchgefiihrt.
Erforderlich sind noch TeilmaBnahmen in den Innenrdumen, wie die Erneuerung
des FulRbodens und die Sanierung des naturwissenschaftlichen Fachraumes.
Umfassender Erneuerungsbedarf besteht hingegen bei den Schul- und
Pausenhofflachen und der ungedeckten Schulsportflache. Ebenso ist die
Schulsporthalle einschlieBlich Dach und Fassade dringend sanierungsbedurftig.

Im denkmalgeschiitzten Gebdude der ,,Oberschule am Rathaus” werden

gegenwartig 250 Hauptschiler unterrichtet. Die Schule bietet einen Zweig
,Produktives Lernen”, eine BEO-Klasse (Beobachtungsklasse fiir
schuldistanzierte Schiler) und zusatzliche Angebote im Sportbereich an. Nach
der Schulstrukturreform wird die Schule am Rathaus zu einer Sekundarschule
werden. Die Schulkapazitat ist ausreichend. Aufgrund der besonderen
topografischen Lage der Schule auf einer Anhohe ist das Angebot an
Schulhoffreiflachen gering bemessen. Andererseits ist die Schule in den Griinzug
vom Park am Rathaus zum ehemaligen Friedhof an der Rudolf-Reusch-Stral3e
eingebunden. Die Bauméangel an dem Schulgeb&ude, in dem auch eine
Sporthalle integriert ist, sind aufgrund Sanierungsstaus erheblich. Vordringlich
sind u.a. die Sanierung der Fassade, die Erneuerung von Fenstern und
Eingangstiiren, die Sanierung von Klassenrdumen und Aula sowie die
Grundinstandsetzung und Sanierung der desolaten Sporthalle einschlieRlich der
zugehorigen Nebenrdaume. Im Rahmen des Konjunkturpakets Il werden € 2 Mio.
zur Verfligung gestellt, die in die denkmalgerechte Sanierung des Daches
einschlieBlich der Rekonstruktion des Turmaufsatzes flieRen.

Fiir das aus den 1950er Jahren stammende Schulgebdude an der RiidigerstralRe

76 plant der Verein Kappe e.V. ein BIP- Kreativgymnasium. Im Konjunkturpaket
Il sind fiir diesen Standort € 370.680 Fordermittel zur energetischen Sanierung
und zur Gewinnung von Unterrichtsraum eingestellt. Der MaRnahmenbedarf
des Gebaudes wird davon jedoch nicht gedeckt werden kénnen.

3.7.2 SPORTEINRICHTUNGEN

Die letzte Sportstattenentwicklungsplanung fir Lichtenberg stammt aus dem
Jahr 2003. Danach betragt der Versorgungsgrad im Bezirk bei Sportfreiflachen
78 %, bei gedeckten Sportflachen 43 %.

Nach Einschatzung des Sportamtes ist die Versorgung mit gedeckten
(Hallenteile) und ungedeckten Sportflachen im UG Frankfurter Allee Nord
ausreichend. Das betrifft sowohl den Bedarf des Schul- als auch des Vereins-
und Freizeitsports. Allerdings ist diese Einschdtzung des Sportamtes nicht
deckungsgleich mit den Anforderungen aus der Bevolkerung in Bezug auf
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Moglichkeiten unabhangig von einem Verein, ggf. spontan und ohne zeitliche
Vorgaben, Sport zu treiben. Dies betrifft sowohl Jugendliche als auch
Erwachsene und Senioren.

Folgende Sportanlagen liegen im Untersuchungsgebietﬁzz

e Turnhalle in der ,Oberschule am Rathaus”

e Sporthalle der ,,Grundschule auf dem lichten Berg”

e Sportfreiflache der ,Grundschule auf dem lichten Berg”

e Sporthalle GotlindestraRe/ HagenstralRe

e  Hans-Zoschke- Stadion”, Ruschestrafle 61

e Ungenutzte Sporthalle im z.Zt. leerstehenden Schulkomplex an der
RldigerstralRe

e BeiBedarf wird der Sportplatz an der Scheffelstralle, jenseits der
MoéllendorffstraBe, von den Schulen genutzt.

Keine der Sportanlagen ist wettkampfgerecht. Fiir den Schulsport wird eine 400
m Laufbahn nicht zwingend benétigt. Im Bedarfsfall steht eine 400 m Laufbahn
in der Umgebung des UG lediglich im BVB-Stadion an der Siegfriedstralle zur
Verfligung. Weitere Sportfreiflachen mit Rundlaufbahnen im Bezirk sind das
Stadion Friedrichsfelde, der Sportplatz ,,Am Breiten Luch” Wartenberger StralRe
und die Sportanlage Wartenberg Fennpfuhlweg.

Die Sporthallen sind vormittags von den Schulen belegt und stehen nachmittags
bis abends fiir den Vereinssport zur Verfligung. Freie Kapazitaten gibt es
lediglich zwischen 16:00 und 17:00 Uhr.

Der Sanierungsbedarf insbesondere bei den Sporthallen ist erheblich.

Das Hans-Zoschke-Stadion ist kommunales Eigentum, sein Tragerverein ist der
SV Lichtenberg 47. Es ist ein reines Fullballstadion, das neben Spielen und
Training des Vereins auch Austragungsort fiir FuRballspiele anderer Vereine
(1.FC Union) und von FuBballturnieren mit stadtweitem Einzug ist. Daneben
bietet es Raum fiir Veranstaltungen im Freien. Etwa 10.000 Besucher finden im
Stadion Platz. Durch die Rasenfldche des Spielfeldes ist die Nutzungsdauer der
Anlage begrenzt. GroRter Wunsch des Vereins wire eine Uberdachung der
Sitzplatze. Das Stadion verfiigt nicht Gber ausreichende Nebeneinrichtungen
und Nebenflachen. Bei groReren Veranstaltungen wird auch der sidliche
Eingang an der NormannenstraBe gedffnet. Der Verein regt die Sanierung des 2.
Kassenhduschens an. Ein weiteres Anliegen des Vereins ware der Bau eines
Mehrgenerationen- oder Gemeinschaftshauses, das auch tber einen grofReren
Mehrzweckraum verflgt und als Begegnungsstatte fir die Nachbarschaft dient.

Der Neubau von Sportanlagen ist im UG nicht vorgesehen, jedoch sind teilweise
erhebliche bauliche MaRnahmen zur Erneuerung des Bestands erforderlich.

®2 Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im
Anhang
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3.7.3 KINDERTAGESSTATTEN

Der Untersuchungsbereich Frankfurter Allee, der im Stadtteil Alt-Lichtenberg
liegt, verzeichnet seit 2005 eine positive Bevolkerungsentwicklung, die sich laut
Kitaentwicklungsplan auch in der Zahl der Kinder unter 6 Jahren widerspiegelt63.
Gegenwartig haben flinf Kindertagesstatten, von denen vier in freier
Tragerschaft sind, ihren Standort im Gebiet®. Die Kitas bieten ein breites Profil
an, das von kiinstlerischer bis zu einer sportlichen Ausrichtung reicht®.

Einrichtung Adresse Trager Plitze | Profile

Kindertages- Plonzstr. Forum Soziale | 200 Sauglingsgruppe,

statte 25 Dienste e.V./ Projektarbeit,

»,Bunte GmbH gruppenibergreifende

Plonzstifte” Angebote,
Sportangebote und
Bewegungsfoérderung,
selbst gekochte, gesunde
Mabhlzeiten

Kindertages- Gotlinde- Independent 140 Musik als padagogischer

einrichtung str. 36,37 | Living gGmbH Schwerpunkt,

,Singemause” Umgang mit Instrumenten
Generationenchor

Kindertages- Hubertus- | Kinder im Kiez | 80 altershomogene

statte str. 5 gGmbH Gruppenarbeit,

Hubertusstrale Schwimmunterricht

Kindertages- Schottstr. | Ev. Kirchen- 40 1992 neu erbaut

statte der ev. 6 gemeinde Alt-

Kirchen- Lichtenberg

gemeinde Alt-

Lichtenberg

Kindertages- Rudolf- Kindergarten 65 4 Gruppen in kleiner

statte Reusch- Nord-Ost- Altersmischung,

“Sonnengarten” | Str.57 Eigenbetrieb bewegungs- und

von Berlin sportorientiert (FuBball),

musikalische
Friherziehung,
selbst gekochte, gesunde
Mabhlzeiten

Gesamt- 505

kapazitat Platze

Mit Ausnahme der Kita der evangelischen Kirchengemeinde, die 1992 neu
gebaut worden ist, befinden sich alle Gbrigen in Gebauden mit teilweise
erheblichem Erneuerungsbedarf. Das bezieht sich sowohl auf erforderliche
Umbauten und ModernisierungsmaBnahmen im Inneren der Geb&dude zur
Anpassung an einen zeitgemaRen Standard in Raumstruktur und Ausstattung,

®3 BA Lichtenberg KEP 2010-2015

* Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im
Anhang

% vgl. SenBWF (0. A.)
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als auch auf die Erneuerung von Fenstern und weitere Mallnahmen zur
Steigerung der Energieeffizienz. Insbesondere die Bauten aus den 1960er
Jahren sowie die in Fertigteilbauweise errichtete Kita HubertusstraRRe, die im
Blockinnenbereich liegt, bediirfen dringend umfassender
ErneuerungsmaBBnahmen. Ein Beleg dafir ist die Aufnahme von zwei Kitas in die
Forderkulisse des Konjunkturpakets 1.

Die Versorgung der Kindertagesstatten mit Freiflachen fiir Spiel und sportliche
Betdtigung ist quantitativ ausreichend. Jedoch sind der Zustand der Freiflachen
und die Ausstattung mit Spielgeradten keinesfalls zufriedenstellend. Die
Spielflache der Kita Hubertusstral3e liegt auf einem zum Oskar-Ziethen-
Krankenhaus gehdérenden Grundstiick. Hier ist eine Zuordnung der Flache zur
Kita anzustreben.

GemaR den Angaben aus dem Kita-Entwicklungsplan Lichtenberg, der von
einem kontinuierlichen Anstieg der Kinder unter 6 Jahren und einem
Versorgungsgrad von 70 % der 0 — 6-Jahrigen ausgeht, besteht ein zusatzlicher
Bedarf von knapp 200 Platzen im Stadtteil Alt-Lichtenberg, darunter auch
Integrationspldtze. Unter der Annahme einer 80%igen Versorgung werden ab
2010 sogar weitere 311 Kita-Platze bendétigt. Bei einem Anstieg der
Bevdlkerungszahl durch die Errichtung neuer Wohnungen im Gebiet wird der
zusatzliche Bedarf allein aus dem Untersuchungsgebiet bei etwa 60 Platzen
liegen. Die Kita-Verwaltung des Bezirksamtes begleitet mit einem Monitoring
zur Erfassung der Bedarfsanderungen die Entwicklung im Bezirk und seinen
Stadtteilen, um rechtzeitig geeignete Trager fiir den Betrieb zusatzlicher Kitas zu
akquirieren.

3.7.4 EINRICHTUNGEN DER KINDER- UND JUGENDFREIZEIT

Drei Einrichtungen der Kinder- und Jugendfreizeit sind fiir die Versorgung des
Untersuchungsgebiets relevant®’.

Das ,,Plexus” an der Siegfriedstralle 29 in Tragerschaft des publicata e.V. verfiigt
iber 60 Platze. Es bietet eine offene Jugendarbeit, zahlreiche kreative
Angebote, interkulturelle Projekte u.a. an. Im Gebaude des Plexus hat auch ein
Kinderkunstprojekt seine Raume. Die Einrichtung ist sowohl im Inneren als auch
auBen dringend und umfassend sanierungsbedirftig. Dem Jugendklub
zugeordnet ist eine groRzligige Freiflache, die jedoch zum Teil erneuert werden
und eine Ausstattung mit Geraten und Sitzmoglichkeiten erhalten sollte.

Die ,Linse”, eine Einrichtung des Vereins Sozialdiakonische Jugendarbeit
Lichtenberg e.V., liegt jenseits der Mollendorffstrale auf dem Geldnde des
Theaters an der Parkaue. Das Gebdude des Jugendklubs ist in den vergangenen

*®vgl.5.1.8
% Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im
Anhang
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Jahren erneuert worden. Die Kapazitat liegt bei insgesamt 133 Pldtzen, von
denen ca. 40 Platze fur Jugendliche aus Alt-Lichtenberg zur Verfligung stehen.
Der Einzugsbereich der ,Linse” reicht weit liber den Stadtteil Alt-Lichtenberg
und damit Gber das UG Frankfurter Allee Nord hinaus. Es ist eine Adresse, die
auch Jugendliche aus anderen Stadtbezirken, insbesondere aus Friedrichshain
anzieht. Das Spektrum ist vielfdltig und hat neben kreativen Projekten Musik-
und Band- sowie Medienarbeit zum Schwerpunkt. Hauptkonfliktpunkt fir den
Standort ist die Erschliefung des Klubs tber das angrenzende Wohngebiet an
der DeutschmeisterstraRe und die mangelnde Anbindung an die Parkaue.
Insbesondere der erhohte Publikumsverkehr bei Konzerten und die davon
ausgehenden Storwirkungen stellen ein Problem fiir den Standort dar.

Die ,Kidsoase” befindet sich in den Rdumen eines Eckladens Fanninger-/
GudrunstraBe in einem sanierten Mietwohnhaus. Sie bietet mit 26 Platzen
Raum fir Kinder- und Jugendarbeit, politische Bildung, Madchenprojekte u.v.a.
mehr. Trager des Kinderklubs ist der Verein SOZIALWERK des dfb e.V. Fir die
Freizeitbetreuung von Kindern im Alter von 6 — 14 Jahren ist der Klub
unverzichtbar, deckt jedoch den Bedarf an Projekt- und Freizeitangeboten fir
diese Altersgruppe nicht ab.

Nach Angaben der Jugendverwaltung werden in Alt-Lichtenberg, zu dem das
Untersuchungsgebiet zahlt, bei einem Richtwert von 11,4 % der Jugendlichen im
Alter von 6 — 25 Jahren 309 Platze benbtigteg. Demgegenliber stehen nur 126
Bestandsplatze in den beschriebenen Einrichtungen. Somit ist zumindest die
Kapazitat am Standort ,,Plexus” zu erhohen, was von der Jugendverwaltung des
Bezirkes aus Kosten- und Finanzierungsgriinden favorisiert wird. GemaR den
Berechnungen im Rahmen dieser Untersuchung wird jedoch die Sicherung einer
weiteren Jugendfreizeiteinrichtung im Untersuchungsbereich vorgeschlagen.

%8 vgl. BA Lichtenberg (2009)

-2

TATTBAU

BERLIN

-64-



3.7.5 SOZIALE UND SOZIO-KULTURELLE PROJEKTE

Das Angebot von Schulen, Kita und Jugendfreizeitstatten wird durch eine Anzahl
von Projekten/ Initiativen im sozialen und sozio-kulturellen Bereich ergénzt.

Im Untersuchungsbereich sind folgende Einrichtungen anséssigeg:

Einrichtung Adresse Trager Profil/
Zielgruppe
Sozio-kulturelles Hagenstr. 57 SOZIALWERK des Nachbarschafts- und
Zentrum dfb e.V. Begegnungsstatte
Alt-Lichtenberg
Wohnprojekt Hagenstr. 57 SOZIALWERK des von
UNDINE Dfb e.V. Wohnungs-u.
Obdachlosigkeit
Bedrohte bzw.
Betroffene
Soziale Beratung Schottstr. 6 Beratung & Obdachlose,
fiir Menschen in Lebenshilfe e. V. Wohnungslose
Wohnungsnot /Diakonie
Computerhilfe Wotanstr. 23 Beschaftigungs- Behinderte, Familien,
HELP werk e.V Kinder, Jugendliche
Hilfe fir mobilitats- | Wotanstr. 23 Beschaftigungs- Altere Menschen,
eingeschrankte werk e.V. Behinderte
Burger
Schuldner- und Norman- Julateg Finsolv Schuldner
Insolvenzberatung nenstr. 5 Lichtenberge. V.
,Der blaue Laden” Hagenstr. 5 Albatros e.V. Kontakt- u.

Beratungsstelle fur
,psychos u. normalos”

Dieses Netz sozialer und sozio-kultureller Einrichtungen muss stabilisiert und

erweitert werden, sodass ein Angebot fiir alle Bewohner unterschiedlichster

sozialer und Altersgruppen sowie Interessen angeboten werden kann. Die

Menschen im UG wiinschen sich einen moglichst zentral gelegenen Kieztreff

oder ein Kiezhaus, das generationeniibergreifend fiir Veranstaltungen und

dariber hinaus gehende Angebote zur Verfligung steht. Mégliche Standorte

konnten im Bereich des Hans-Zoschke-Stadions oder an der RidigerstralRe, an

Stelle oder auch in der alten Kaufhalle sein.

3.7.6 EINRICHTUNGEN DES GESUNDHEITSWESENS

Herausragende Bedeutung als Gesundheitseinrichtungen im UG haben die
Standorte der Sana Kliniken GmbH - das Oskar-Ziethen-Krankenhaus an der
FanningerstraRe und das Kinderkrankenhaus Lindenhof an der GotlindestraRe”.

Beide Krankenhduser haben eine lange Tradition und sind stadtweit bekannt.

% vgl. BA Lichtenberg (2006b)
7 Siehe Karte OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN SOZIALER INFRASTRUKTUR im

Anhang
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Das Oskar-Ziethen-Krankenhaus hat in den vergangenen Jahren sowohl sein
bauliches Erscheinungsbild als auch seine Ausstattung erheblich verbessert, ein
Neubau an der Fanningerstralle soll ab 2012 die Kinderklinik beherbergen. Bis
zum Jahr 2011 werden alle baulichen MaRBnahmen auf dem
denkmalgeschiitzten Areal abgeschlossen sein. Das Krankenhaus verfugt
gegenwartig liber 525 Betten, diese Zahl soll auf ca. 560 erh6ht werden. Mit
800 Mitarbeitern ist es zudem ein bedeutender Arbeitgeber im UG. Trotz
baulicher Erweiterungen hat das Krankenhaus Bedarf an zusatzlichen Flachen
fir Verwaltung bzw. Laboreinrichtungen, die allerdings auf dem
Krankenhausgelande selber nicht geschaffen werden kénnen. Das Oskar-
Ziethen-Krankenhaus hatte Interesse am Erwerb des alten Schulgebaudes in der
Siegfriedstrale 208-210 geduBert, um hier neben Labors im Kellergeschoss
Verwaltungsrdume unterzubringen. Jedoch ist der geforderte Kaufpreis fir die
Sana Kliniken GmbH nicht finanzierbar. Ein weiterer Konfliktpunkt ist die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Die Parkplatze in einem bestehenden
kleinen Parkhaus auf dem Klinikgeldnde sind an praktizierende Arzte im Haus
vermietet. Patienten, Mitarbeiter und Besucher sind gehalten ihre Fahrzeuge
auf Stellplatzen im 6ffentlichen StraBenland zu parken. Insbesondere die
FanningerstralRe, der Bereich Alte Frankfurter Allee/ Eingang U-Bhf und die
SiegfriedstraRe unterliegen einem erheblichen Parkdruck. Die Sana Kliniken
GmbH beabsichtigt, auf dem Grundstick Siegfriedstrae 211 ein Parkhaus zu
errichten, und hat zu diesem Zweck das Grundstiick erworben.
Denkmalschutzaspekte stehen jedoch der vorgelegten Planung fiir das Parkhaus
entgegen.

Der Absicht, im Bereich an der Alten Frankfurter Allee eine Verkehrsberuhigung
zu etablieren, steht die Klinik ablehnend gegentiiber. Nach ihrer Einschdtzung ist
der StraRenraum unverzichtbar als Stellplatzflache.

Die historische Anlage des Lindenhofes ist Ende des 19. Jahrhunderts als
»~Zwangserziehungsanstalt fir verwahrloste Knaben” errichtet worden. Seit
1941 ist hier die Kinderklinik untergebracht, die im Laufe der Jahre ein
beachtliches Renommee in der Kinderheilkunde erlangt hat. Neun (inzwischen
denkmalgeschutzte) Klinkerbauten sind in der Vergangenheit durch weitere
Gebdude ergdnzt worden. Die Gebaude sind technisch komplett instandgesetzt
worden und in gutem baulichen Zustand. Das Sana-Klinikum hatte Interesse am
Erhalt des Standorts als Klinik fur Kinder- und Jugendpsychiatrie.
AusRentabilitatsgriinden wurde dieses Konzept jedoch aufgegeben. Die
Kinderklinik wird voraussichtlich im 1. Quartal 2012 ausziehen. Danach erfolgt
die Ubergabe an den Bezirk und von diesem an den Liegenschaftsfonds.

In die Sanierung dieses Krankenhausstandortes sind in den vergangenen Jahren
erhebliche Férdermittel geflossen. Mit der Aufgabe als Krankenhausstandort
sind diese Mittel jedoch vollstandig abgeschrieben und belasten weder das
Klinikum noch einen spateren Nachnutzer.

Erganzend zu den beiden groRen Krankenhausstandorten haben sich im
Untersuchungsgebiet drei Arztezentren, zahlreiche Gemeinschaftspraxen und
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Apotheken sowie Gewerbe mit gesundheitlichen Ausrichtungen wie z.B.
Physiotherapien und verschieden ambulante Pflegedienste angesiedelt.

Im westlichen Verflechtungsbereich des UG, in der Deutschmeisterstralle,
befindet sich seit 2009 das Berliner Tuberkulose-Beratungszentrum.

3.7.7 EINRICHTUNGEN IM KULTURBEREICH

Mit dem Stasimuseum und dem Theater an der Parkaue liegen im UG bzw. im
Verflechtungsbereich zwei Einrichtungen von lberregionaler, bzw. berlinweiter
Bedeutung. Darliber hinaus gibt es im Kulturbereich nur vereinzelt Angebote,
diese mit Giberwiegend lokaler Funktion. Auffallend ist, dass sich die
Institutionen Gberwiegend in Randlage oder im Verflechtungsbereich befinden.
Im Einzelnen wurden die folgenden Kultureinrichtungen identifiziert:

Museen/Gedenkstatten

Das ,,Stasimuseum — Forschungs- und Gedenkstatte Normannenstrafle”
befindet sich in der RuschestraRBe 103. Trager ist der Verein ASTAK e.V.

Werkstatten

Das ,Keramikatelier” an der Frankfurter Allee ist eine basiskulturelle Einrichtung
in Tragerschaft der bezirklichen Kulturverwaltung, die seit 1987 Kurse und
offene Werkstatten anbietet. Die Angebote werden stark nachgefragt.

Ausstellungsraume/Galerien

In der HagenstralRe 56 befindet sich die theARTer Galerie. Ausstellungsraume
sind im Rathaus in der bezirklichen Galerie ,Ratskeller” (MollendorffstralRe 6).
Weitere Ausstellungsmoglichkeiten gibt es in der Egon-Erwin-Kisch-Bibliothek

(Frankfurter Allee) und temporar im ehemaligen MfS -Komplex
(NormannenstraRe).

Theater

Das Theater ,Die Boten“ hat seine Rdume in der SchottstraRe 6 und erhalt vom

Bezirk Projektférderung. Das ,Theater an der Parkaue” (Parkaue 29), im
westlichen Verflechtungsbereich des UG gelegen, ist Theater des Landes Berlin
und engagiert sich zusatzlich zu den Auffiihrungen in Projekten mit Kindern,
Jugendlichen und Schulen. In der Siegfriedstralle 29 hat der Verein Kinderkunst
ohne Fihrungskreuz e.V. seinen Sitz und bietet Puppentheater fiir Kinder an.

Bibliotheken

An der Frankfurter Allee 149 befindet sich eine Bezirksbibliothek, die Egon-
Erwin-Kisch-Bibliothek.
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Sonstige

Uber Angebote freier Gruppen, wie z.B. ,Lichtwerk” oder den Verein kénnen
keine verbindlichen Angaben gemacht werden.

3.7.8 ANGEBOTE FUR SENIOREN

Spezielle Angebote fiir Senioren konnten im UG nicht identifiziert werden. Das
sozio-kulturelle Zentrum Alt-Lichtenberg bietet fiir Senioren Unterstiitzung bei
der Bewiltigung von Alltagsproblemen an.

Im nérdlichen Verflechtungsbereich des UG, in der Ruschestralle 43, befindet
sich das "Rusche 43", eine Seniorenbegegnungsstatte und Seniorenwohnhaus.

3.8 VERKEHR UND STRARENRAUM

Als Informationsgrundlagen fir diesen Abschnitt dienen Gberwiegend
bezirkliche Angaben, Aussagen der Lairmminderungsplanung und Daten der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklungn. Angaben zum Zustand des
StraRennetzes beruhen auf eigenen Erhebungen.

Aufgrund der besonders hohen Larmbelastungen wurde 2008 im Auftrag der
Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz (SenGUV) fir
das ,Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord“ und die ,Konzeptstrecke
Frankfurter Allee” eine Lirmminderungsplanung erarbeitet’”. Das
Konzeptgebiet mit Konzeptstrecke und VU-Gebiet sind nahezu deckungsgleich.

3.8.1 ENTSTEHUNGSGESCHICHTE DES STRABENNETZES

Das StraBennetz im UG ist gepragt von einer im Wesentlichen orthogonalen
Blockstruktur. Die dltesten StraRen im Gebiet sind die Frankfurter Allee im
Stden und die MdllendorffstraBe im Westen. Sie bildeten die
Orientierungslinien fir die erste Bebauung des Gebiets, bevor es ab 1900 nach
dem heutigen Raster erschlossen wurde. Der GroRteil der heutigen StralRen
wurde zwischen 1890 und 1900 angelegt.

Spatere Veranderungen am StraRennetz sind u.a. die Anlage der RutnikstraRe
(in den 1930er Jahren), die SchlieBung der HubertusstraBe fiir den KFZ-Verkehr
im Bereich des Oskar-Ziethen-Krankenhauses (ab ca. 1945), die Anlage von

' U.a. FIS-Broker (SenStadt o. A.), StEP Verkehr (SenStadt o. A .b)

2 SenGUV (2008): Larmminderungsplanung fiir Berlin. Materialien zum
Aktionsplan. Bericht zum Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord und zur
Konzeptstrecke Frankfurter Allee
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Ortlieb-, Dietlinde-, DankwartstralRe und des nérdlichen Abschnittes der
Atzpodienstralle (Mitte der 1950er Jahre) und die Verlegung der Frankfurter
Allee von der Alten Frankfurter Allee auf die Lichtenberger Briicke (Mitte der
1970er Jahre). Durch Uberbauung verloren gingen im Bereich des MfS-Blocks
die Helmutstrale (in den 1960er Jahren) und die Miillerstralle (um 1975). Die
Ruschestrale erhielt ihre heutige Breite in den spaten 1970er Jahren nach
Abriss der Altbauten.

3.8.2 STRABENNETZ UND -FUNKTIONEN

Im UG sind 38,3 ha gewidmete Verkehrsflache. Dies entspricht einem Anteil an
der Gebietsflache von rd. 25 %. Das StraRennetz hat eine Gesamtlange von 16,4
km und eine Netzdichte von 0,11 km/ha.

Charakteristisch fiir das Untersuchungsgebiet ist ein engmaschiges StraRennetz,
das von zwei HauptverkehrsstraBen von tberbezirklicher Bedeutung -der
Frankfurter Allee im Siiden und der MéllendorffstralRe im Westen- begrenzt
wird. Die beiden HauptverkehrsstraBen nehmen Quell- und Zielverkehr des UG
auf. Vorrangstrallen im UG sind neben der Frankfurter Allee und der
MoéllendorffstraBe die RuschestraRe und die Siegfriedstralle; bei diesen StraRen
liegt die Zustandigkeit fur den Planungsrahmen und I-MalRnahmen bei der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung.

In besonderem Mal3e wird das Untersuchungsgebiet von der Frankfurter Allee
gepragt, die das Berliner Zentrum und andere Stadtteile mit dem Umland
verbindet. Als BundesstraBe und Hauptradiale in Ost-West-Richtung hat sie die
hochsten Verbindungsfunktionen und Verkehrsaufkommen im UG. Der
StraBenraum ist zwischen den S-Bahnhofen Frankfurter Allee und Berlin-
Lichtenberg 70m breit und hat 6 - 8 Fahrspuren. Im StEP Verkehr’® ist die
Frankfurter Allee im Bestand und in der Planung 2015 als grofRrdumige
Strallenverbindung ausgewiesen.

In Nord-Stid-Richtung stellt die MollendorffstralRe eine wichtige Verbindung zu
Storkower Stralle und Landsberger Allee her. Dariiber hinaus nehmen Rusche-,
Alfred- und SiegfriedstralRe als wichtige Nord-Siid-Verbindungen und
ZubringerstraBen zur Frankfurter Allee wesentliche Verkehrsstrome auf. Durch
die hierbei entstehenden hohen Verkehrsaufkommen haben diese StralRen
starke Trennwirkungen im Quartier.

73 Vgl. SenStadt (o. A. b)
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3.8.3 VERKEHRSAUFKOMMEN

Die Verkehrsaufkommen im Gebiet sind mehrheitlich (etwa 60 %) auf Gebiets-
Durchgangsverkehr zurtickzufiihren, allerdings betrifft der Durchgangsverkehr
v.a. den Randbereich. Die hochsten Verkehrsaufkommen bestehen auf der
MollendorffstraRe und der RuschestralRe (Richtung Josef-Orlopp-StraRe/
Storkower StraRRe). Die StraRenziige Alfred-/Schott-/Atzpodien- und
Rldigerstralle nehmen zwischen 25 % und 35 % des Durchgangsverkehrs auf
(aus grofRraumigen Verkehren nach Hohenschénhausen und kleinrdumigen
Verkehren ins nordlich angrenzende Gewerbegebiet), der nérdliche Abschnitt
der SiegfriedstraBe ca. 40 %. Auf der Frankfurter Allee resultieren die
Verkehrsbelastungen liberwiegend aus Verkehrsstrémen zwischen 6stlichem
Stadtgebiet und innerer Stadt.

Die restlichen Verkehrsbelastungen im Gebiet (etwa 40 %) resultieren aus
Eigenverkehren, also aus Binnen-, Quell- und Zielverkehren in das Gebiet und
aus dem Gebiet.

Die Frankfurter Allee weist ein Verkehrsaufkommen von 64.000 Kfz/24h am S-
Bahnhof Frankfurter Allee bis zu 78.000 Kfz/24h am Bahnhof Lichtenberg auf
(Verkehrszahlung 2005). Die QuartiersstraRen sind deutlich geringer belastet
(MéllendorffstraBe tGber 20.000 Kfz/24h, Ruschestrale und Siegfriedstrale
10.000 - 15.000 Kfz/24h).

Weitere Verkehrsbelastungen, insbesondere nachts, entstehen durch Lkw und
Busverkehre. Der Lkw-Anteil liegt im Konzeptgebiet zwischen 2,2 %
(AtzpodienstraRe mit 168 Lkw/24h) und 3,4 % (RudigerstraRe mit 306 - 358
Lkw/24h). Hinzu kommen insbesondere auf der Alfred-/ Schott-/Atzpodien- und
RudigerstraBe Busverkehre (254 - 273 Busse / 24h), durch die der
Schwerverkehrsanteil bei Tag bis 8,8 % und bei Nacht bis 13% ansteigt
(RudigerstraRe). Die Frankfurter Allee weist einen Lkw-Anteil von 2,3 - 3,3 % auf
(bis 1990 Lkw/24h), zusétzlich verkehren Busse, mit denen der
Schwerverkehrsanteil insgesamt auf bis zu 2,9 % tags und bis zu 3,7 % nachts
ansteigt.

3.8.4 VERKEHRSFUHRUNG

Ein GroRteil der StralRen ist in beide Fahrtrichtungen befahrbar. Die unten
genannten Strallen sind als Einbahnstrallen ausgewiesen. Fir den Kfz-Verkehr
ist dieses Einbahnsystem ausreichend, fiir den Fahrradverkehr teilweise
unglinstig.

e  RathausstralRe (Fahrtrichtung SW)

e  KubornstraRe (Richtung N)

e Hoenerweg (Richtung W)

e AlfredstralRe (Richtung S)

e PlonzstralRe zwischen RudigerstralRe und Roedeliusplatz (Richtung S)

-2

TATTBAU

BERLIN

-70-



e Atzpodienstrale: von Frankfurter Allee bis RudigerstraBe (Richtung N);
von Gotlinde- bis RudigerstraBe (Richtung S)

e Fanningerstralle zwischen Siegfried- und HagenstralRe (Richtung O)

e HagenstralRe zwischen Riidiger- und GotlindestraRe (Richtung N)

e Dankwartstralle (Richtung N)

e  Ortliebstrale (Richtung W)

Bedeutende Verkehrsknoten des UG befinden sich entlang der Frankfurter
Allee, so z.B. an der Kreuzung MollendorffstraRe (hier ist Linksabbiegen in
westlicher und 6stlicher, aber nicht in nérdlicher und stdlicher Fahrtrichtung
moglich), Ruschestrale (Linksabbiegen in westlicher und 6stlicher Fahrtrichtung
moglich) und AlfredstralRe (Abbiegen auf die Frankfurter Allee nach Westen und
Osten moglich).

3.8.5 VERKEHRSBERUHIGUNG

Eine maximale Geschwindigkeit von 50 km/h gilt fir die Frankfurter Allee, die
MollendorffstralRe (zwischen Loeperplatz und NormannenstralRen besteht bei
Nésse eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h), die RuschestraRe und
SiegfriedstralRe zwischen Alter Frankfurter Allee und Riidigerstralle und
Gotlindestral3e.

Die StraRRen AlfredstralRe, SchottstralRe, AtzpodienstralRe, Riidiger (von der
Schott- bis zur SiegfriedstraBe) und Siegfriedstrale (zwischen Ridiger- und
GotlindestraRe) sind nachts (22-6 Uhr) als Tempo-30 Zone ausgewiesen. Fiir den
Bereich sudlich der Riidigerstralle hat der Bezirk einen Antrag auf die
Ausweitung der Tempo 30-Zone gestellt.

Ein verkehrsberuhigter Bereich ist am Kunzeweg und in der Kubornstral3e
nordlich der Normannenstralle ausgewiesen.

Fur die Gbrigen StraBen gilt eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h.

3.8.6 ZUSTAND DES STRABEN- UND GEHWEGNETZES

Der StraRenbelag variiert innerhalb des UG. Wahrend Hauptachsen, wie
Rusche- und SiegfriedstralRe in den letzten Jahren neu asphaltiert wurden, sind
die SeitenstraBen, insbesondere im Nibelungenviertel, zumeist mit GroRstein
gepflastert, das teilweise in sehr schlechtem Zustand ist. Etwa 3,7 ha (das
entspricht rd. 10 %) der gewidmeten Verkehrsflaiche weisen einen
Erneuerungsbedarf auf’.

Einige Gehwege, insbesondere im stidlichen Nibelungenviertel, sind im
Entstehungszustand mit Bernburger Mosaik und Granitplatten erhalten. Etwa

7 Siehe Karte ERNEUERUNGSBEDARF STRASSEN UND GEHWEGE im Anhang

-2

TATTBAU

BERLIN

71-



1,7 ha (14 % der Gehwegflachen) weisen einen Erneuerungsbedarf auf. Diese
Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf den Gehwegzustand und machen
keine Aussage liber gestalterische Aspekte. Dariliber hinaus sind etwa 50 % der
Baumscheiben zu klein, wodurch Gehwegschaden bereits entstanden oder zu
erwarten sind.

3.8.7 RUHENDER VERKEHR
Insgesamt ist das Gebiet ausreichend mit Parkplatzen versorgt.

Es gibt keine Stellplatzplanung fiir das UG. In den meisten StraRen ist
beidseitiges Parken erlaubt, in der Regel in Langsanordnung, bisweilen auch als
Langsparken auf der einen und Querparken auf der anderen StralRenseite.

Spirbare Defizite bestehen rund um das Oskar-Ziethen-Krankenhaus und das
Arbeitsamt, beide Einrichtungen stellen keine eigenen Stellpldtze in
ausreichender Anzahl zur Verfiigung’>. Derzeit nutzt das Arbeitsamt den
(eigentlich freizuhaltenden) Griinstreifen entlang der RuschestraRe als
Parkflache.

Der Parksuchverkehr rund um das Oskar-Ziethen-Krankenhaus/ Bereich Alte
Frankfurter Allee stellt eine Belastung flr die Bewohner dar, die sich mit dem
Einzug der Kinderklinik 2012 weiter verscharfen wird.

3.8.8 OPNV

Das UG ist durch die Liniennetze der BVG und der Berliner S-Bahn gut
erschlossen. Dabei kommt dem Knoten Bahnhof Lichtenberg sowohl als
Umsteigebahnhof zwischen Fern-, U-, S- und StraRenbahn sowie dem Busnetz
als auch als Einsteige- und Zielbahnhof fiir die Bewohner des Gebiets besondere
Bedeutung zu.

Wichtige Verkehrsmittel sind die am westlichen und 6stlichen Rand des UG
verlaufenden S-Bahn-Linien S 41, 42/Ring, 8, 85, 9 (Bahnhof Frankfurter Allee)
bzw. S5, 7 und 75 (Bahnhof Lichtenberg) und die in Ost-West-Richtung
verlaufende U-Bahnlinie 5 (Alexanderplatz-Honow) mit den Bahnhéfen
Magdalenenstralle und Lichtenberg.

Der westliche Teil des Gebiets um das Rathaus wird durch die MetroTram-Linie
M 13 (Virchow-Klinikum<>S Warschauer StralRe) und StraBenbahnlinie 16

7> 2007 wurden Vorbescheidsantrage des OZK auf Neubau von Parkh&usern in
entweder FanningerstraBe 39/41 oder SiegfriedstraRe 211 abschlagig beurteilt,
da sich die geplanten MalRnahmen nicht in die ndhere Umgebung eingefiigt
hatten; am Standort SiegfriedstralRe waren zudem Denkmalschutzbelange
mafgeblich.
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(Ahrensfelde <>Scharnweberstrale) versorgt, die durch die MoéllendorffstralRe
verlaufen. Im Osten verkehren im Verlauf der SiegfriedstraRe die
StraBenbahnlinien 18 (von und nach Riesaer StraBe) und 21 (von und nach S
Schoneweide/Sterndamm) und (nérdlich der RiidigerstralRe) die Buslinien 240
(S+U Hauptbahnhof <> S Storkower Stra3e) und 256 (nach Norden zur Siedlung
Wartenberg) sowie die Nachtbuslinien N50 (U Tierpark <> Buchholz-West) und
N56 (U MagdalenenstralRe <> Wartenberg). Die Linien 240, N50 und N56
werden Uber die Alfredstrale/SchottstraRe (Richtung Siiden) und
Atzpodienstrale (Richtung Norden) an die Frankfurter Allee angebunden. Die
Buslinie 193 bindet den S+U-Bahnhof Lichtenberg/Siegfriedstrale an das
Nibelungenviertel, das Kinderkrankenhaus Lindenhof und den Zentralfriedhof
an. Der Nachtbus N94 verkehrt vom U-Bahnhof Magdalenenstralle zum U-
Bahnhof Hermannplatz. Entlang der Frankfurter Allee verlauft die Nachtbuslinie
N5 (Hackescher Markt <> Hellersdorf).

Anwohner im 6stlichen Bereich des UG und Besucher des Zentralfriedhofs
befiirchten, dass mit dem Umzug der Kinderklinik zum Standort des OZK
(voraussichtlich 2012) die Buslinie 193 entfallen wird.

3.8.9 RADVERKEHR

Radverkehrsanlagen bestehen entlang der Frankfurter Allee, der
MollendorffstraBe und der slidlichen RuschestraRe (bis NormannenstraRe)
jeweils in beiden Richtungen (bzw. Bussonderfahrstreifen im 6stlichen Bereich
der Frankfurter Allee). Uber die Frankfurter Allee fehlen iberwiegend
Querungsmaoglichkeiten.

Durch das Gebiet verlaufen keine stadtweiten Fahrradrouten. Unmittelbar
nordlich an das UG angrenzend verlduft entlang der BornitzstralRe die 20km
lange Route RR8 vom Schlossplatz im Berliner Zentrum nach Hellersdorf und
Hoppegarten. Mit dem geplanten Zugang zum Landschaftpark wird eine
Anbindung an das UG entstehen’®.

3.8.10 FUBGANGER

Aufgrund der starken Verkehrsbelastungen, in Bereichen libergroRen
Verkehrsflachen und fehlender Querungsmoglichkeiten sind FuBganger im UG
deutlich benachteiligte Verkehrsteilnehmer. Gehwegvorstreckungen gibt es nur
entlang der FanningerstralRe; hier dulRerten Biirger vielfach den Wunsch nach
weiteren verkehrsberuhigenden MaRnahmen.

’® Siehe auch 2.7.3

BERLIN

:§TATT BAU 73



Eine Gefahrenstelle stellt laut Hinweisen aus der Bevolkerung der Standort der
Ampelanlage an der Gotlinde-/SiegfriedstralRe dar. Hier fehlt eine
Querungsmoglichkeit nordlich der Gotlindestralle.

3.9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Als Informationsgrundlange fir die Analyse der technischen Ver- und
Entsorgung dienten Leitungskarten der Netzbetreiber.

Die Leitungen der technischen Infrastruktur in UG haben in der Regel
ausreichende Kapazitaten. Eine Grunderneuerung der Leitungsnetze erfolgte
bislang Gberwiegend nicht, seit 1990 werden die Leitungen nach Bedarf
repariert und erneuert.

3.9.1 ELEKTRIZITAT

Netzbetreiber ist die Vattenfall Europe AG. Das UG wird seit Mitte der 1980er
Jahre vom Umspannwerk Girtelstralle versorgt, in dem die Stromspannung von
110 auf 10 KV Mittelspannung transformiert wird. Im UG gibt es ca. 30
Umspannstationen, die den Strom von 10 auf 0.4 KV Niederspannung fir den
Hausgebrauch transformieren. Die meisten dieser Stationen befinden sich im
Eigentum der Vattenfall (Netzstationen), die anderen sind in Privatbetrieb
(Kundenstationen), wie z.B. auf dem MfS-Areal mit dem dazugehérigen
Privatnetz.

Das Netz ist relativ neu und in gutem Zustand. Schaden sind in der Regel
situationsbedingt, z.B. durch Fremdeinwirkung. Die Kapazitat des
Stromleitungsnetzes reicht aus, um eine sichere Versorgung zu gewahrleisten.

3.9.2 FERNWARME

Netzbetreiber ist die Vattenfall Europe AG. Das Gebiet verfilgt Gber eine
moderne Warmeversorgung, iberwiegend mit Fernwarme und Erdgas.
Vereinzelt wird mit Heizol und Kohle geheizt77.

Durch das Gebiet verlaufen mehrere Fernwarmetrassen, die Bestandteil eines
Verbundnetzes mit den Erzeugern des HKW Klingenberg in Rummelsburg und
bei Kapazitatsengpassen des HKW Lichtenberg im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
sind.

77 vgl. SenStadt (2005)
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Vattenfall betreibt keine Blockheizkraftwerke im Gebiet. Es gibt keine
Kenntnisse Gber andere mogliche Betreiber von Blockheizkraftwerken, etwa die
GASAG oder die Blockheizkraftwerks- Trager- und Betreibergesellschaft mbH
Berlin.

3.9.3 GAS

Netzbetreiber ist die Netzwerkgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG,
(NBB). Das gesamte Gebiet ist ausreichend mit Gas versorgt. Die Anlagen haben
einen Betriebsdruck > 4 bar.

In der DietlindestraBe befindet sich eine Gasdruck-Regelanlage, die zur
Versorgung der umliegenden Gebiete bendtigt wird. In der Gotlindestralle.
befindet sich eine Kunden-Gasdruck-Regelanlage.

Die Leitungen auf dem ehemaligen MfS-Areal sind nur unvollstéandig bekannt.
Das Netz der Gasleitungen auf dem Areal der Kinderklinik Lindenhof ist nicht
bekannt, da es sich nicht im Eigentum der NBB befindet.

3.9.4 WASSERVERSORGUNGS- UND ENTWASSERUNGSANLAGEN

Anders als die Berliner Innenstadt, die tber ein Mischsystem verfiigt, wird das
Untersuchungsgebiet iber ein Trennsystem von Abwasser und Regenwasser
entsorgt. Netzbetreiber sind die Berliner Wasserbetriebe (BWB).
Zwischenpumpwerke gibt es im UG nicht. An der Westseite der Lichtenberger
Briicke gibt es ein Regenpumpwerk, nérdlich der Kinderklinik Lindenhof ein
Regenriickhaltebecken’®.

Die bestehenden Netze sind in einem betriebsfdhigen Zustand. Seit 1990 fanden
keine umfassende Erneuerung des Systems, sondern nur punktuelle
Verbesserungen statt, meist im Zusammenhang mit StraRenbaumafnahmen (so
liegen beispielsweise in der FanningerstraBe noch Rohre aus dem Jahr 1933).
Bei Abwasserleitungen werden schadhafte Leitungen erneuert, wahrend
Trinkwasserleitungen ausgewechselt werden, wenn ihre statistische Bilanz
schlecht ist und sie mehrmals repariert werden mussten.

Im UG befindet sich ein Loschwasserbrunnen (gegentiber der Frankfurter Allee
149).

’® Das Becken befindet sich im Eigentum von SenGUV und wird von der
Senatsverwaltung betrieben.
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3.9.5 TELEKOMMUNIKATION

Netzbetreiber ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH. Die Leitungen
wurden nach der Wende umfassend erneuert. Die Gebietsversorgung ist
gewadhrleistet. Informationen Gber die Bandbreite der Internetleitungen liegen
nicht vor.

3.10 UMWELTBEDINGUNGEN

3.10.1 GEOLOGISCHE SITUATION UND BODENVERHALTNISSE

Das Untersuchungsgebiet Frankfurter Allee Nord liegt an der stidlichen Grenze
der Hochflache des Barnims zum Berlin-Warschauer-Urstromtal. Das Gelande
des Gebiets steigt im Mittel von der Frankfurter Allee im Siden zur
GotlindestraRe im Norden um ca. 13 m an’". Der Boden besteht im GroRteil des
Gebiets aus Geschiebemergel und Geschiebelehm. In den stidlichen Teilen der
Blocke entlang der Frankfurter Allee, zwischen MéllendorffstralSe und
Atzpodienstralle, ist Talsand die bestimmende Bodenqualitat. In diesem Bereich
liegen zudem die Hauptgrundwasserleiter. Der Flurabstand des Grundwassers
(Abstand zwischen OKT und Grundwasser) liegt Gberwiegend in einer Tiefe von
20 - 30 m. Im westlichen Bereich zwischen Frankfurter Allee bis etwa zur
DottistraRe, steht das Grundwasser in geringerer Tiefevon 3 -7 m an®.

3.10.2 ALTLASTEN

Fiir das UG sind im Altlastenkataster, das beim Bezirksamt Lichtenberg gefiihrt

wird, insgesamt 21 Flurstiicke eingetragen®":

Grundstiick/Adresse
Dottistr.10,11/
Ruschestr. 6-8

Kategorien gemaR BBodSchG
nicht genau lokalisierte altlastenverddchtige Flache ohne
orientierende Erkundung

Siegfriedstr. 11 altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Kriemhildstr. 23 altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Siegfriedhofe altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Méllendorffstr. 7-9/
Normannenstr. 42/ R.-

Reusch-Str. 19/33 altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Lindenhof Verdachtsflache, kein Gutachten

0ZK Verdachtsflache, kein Gutachten

7 Siehe Karte GELANDEHOHEN im Anhang
% vgl. SenStadt (2009f)
® Siehe Karte ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN im Anhang
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Frankfurter Allee 195

nicht genau lokalisierte altlastenverdachtige Flache ohne
orientierende Erkundung

Fanningerstr.39

altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Gotlinde-/ Ruschestr.

altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Dottistr.1-6/
Frankfurter Allee 153

altlastenverdachtige Flache mit Teilsanierung

HOWOGE Frankfurter
Allee 147-149

nicht genau lokalisierte altlastenverdachtige Flache ohne
orientierende Erkundung

Hubertusstr. 18

altlastenverdachtige Flache ohne Untersuchung

Dietlindestr. 8

altlastenverdachtige Flache ohne Untersuchung

DankwartstraRRe

altlastenverdachtige Flache ohne Untersuchung

Wotanstr. 29

altlastenverdachtige Flache ohne Untersuchung

Rathausstr.11,12

altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Frankfurter Allee 145

altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Fanningerstr.41

altlastenverdachtige Flache mit orientierender Erkundung

Kriemhildstr. 8-22

Altlast mit erfolgter Teilsanierung

Frankfurter Allee 165

nicht genau lokalisierte altlastenverdachtige Flache ohne
orientierende Erkundung

3.10.3 KLIMA

Das Klima im UG ist laut Umweltatlas der Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung der Klimazone 3 zugeordnet. Dies bedeutet eine mittlere

Temperaturabweichung im Vergleich zu Freilandverhaltnissen von etwa 9,5 °C.
Das Risiko fiir bioklimatische Reize ist gering, eine Gefahrdung durch Schwiile ist
maRig. Lokal kann es in Teilbereichen des UG zu turbulenteren
Windverhaltnissen kommen. Davon gefdhrdet sind der westliche Abschnitt der
GotlindestraRe und der Teilabschnitt Frankfurter Allee zwischen SiegfriedstraRe
und AtzpodienstraRe.

3.10.4 LUFT

Fir den Bereich der Frankfurter Allee werden keine Messdaten zur
Luftbelastung erhoben. Es gibt jedoch Berechnungen, wonach die
Luftbelastungen in Folge der StraRenbreite der Allee und der offenen, zurtick
gesetzten Bebauung auf der Stidseite erheblich geringer sind als z.B. im Bereich
der Frankfurter Allee westlich des S-Bahnhofs Frankfurter Allee.

3.10.5 LARM

Laut der umfassenden Untersuchungen, die 2008 im Rahmen der
Larmminderungsplanung fiir das , Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord“,
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angestellt wurden, ist das UG im gesamtstadtischen Vergleich in Teilbereichen
iiberdurchschnittlich larmbelastet®.

Larmquellen

Hauptverursacher der Larmbelastungen ist der StraBenverkehr in Form von
ErschlieBungsverkehr und kleinrdumigem Durchgangsverkehr. Ein groBraumiger
Durchgangsverkehr findet nur im Randbereich statt. Weitere Larmquellen sind
der StraRenbahnverkehr (in Méllendorff-, Siegfried-, Fanninger- und
Gudrunstralle) sowie der S-Bahn- (Linien S5, S 7 und S 75), Regional- und
Fernverkehr (6stlich der GudrunstraBe)Ss. Starke Larmbelastungen aus
Industrie- und Gewerbenutzungen entstehen nicht.

Die problematische Larmsituation wird verstarkt durch enge StraBenrdume im
UG und durch die Kombination von Kfz- und StraBenbahnverkehr; letzterer
erreicht stellenweise die Lirmwerte des StraRenverkehrs®. Lirmerhéhend um
2 dB(A) im Kfz-Verkehr wirken die als GroRverbundplatte verlegten
StraRenbahngleise in der SiegfriedstraRe und Gudrunstralie jeweils zwischen
FanningerstrafRe und Alter Frankfurter Allee®.

Lirmbelastungen/ Lirmbetroffenheiten

Am héchsten ldrmbelastet sind Frankfurter Allee (75 dB(A) tags/68 dB(A)
nachts), SiegfriedstraRe (73 dB(A) tags/66 dB(A) nachts) und Alfredstrae (72
dB(A) tags/66 dB(A) nachts). Weitere StraBen mit hoher Lirmbelastung sind
Rusche-, Méllendorff-, Atzpodien- und der mittlere Abschnitt der RiidigerstralSe.
Besonders larmbelastet ist die Freifliche an der Frankfurter
Allee/MollendorffstraRe. Entlang der Frankfurter Allee sind die Abschnitte
direkt Ostlich des S-Bahnhofs Frankfurter Allee sowie 6stlich und westlich der
Einmindung AlfredstralRe besonders belastet.

Die Mehrzahl der Bewohner im UG erfahrt Larm iber dem gesundheitlichen
Schwellenwert. Als Schwellenwerte fiir die Dringlichkeit von
MaRnahmenprifungen werden im Lairmminderungsplan zwei Stufen definiert:

1. Stufe: 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts - bei Uberschreitung dieser Werte
sollen moglichst kurzfristig MaRnahmen zur Verringerung der
Gesundheitsgefahrdung ergriffen werden

%2 vgl. SenGUV (2008)

® Die Larmbelastung aus Regional-, Fern- und S-Bahn-Verkehr ist besonders
hoch 6stlich der KriemhildstraRe, wo die Bahntrasse aus der Senke kommt und
es keine larmmindernde Bebauung gibt.

¥ In der MéllendorffstraRe sind StraRenbahn und StraRenverkehr gleich starke
Larmemittenten. In Abschnitten von Fanninger- und Gudrunstralie erreichen
die Lirmwerte der StraRenbahn im Nachtzeitraum das Niveau des Kfz-Verkehrs.
® Diese Gleisabschnitte werden voraussichtlich im Zuge des Riickbaus der
Wendeschleife Siegfried-/Fanninger-/GudrunstralRe und der Anlage der neuen
Haltestelle in der Alten Frankfurter Allee ab 2012 erneuert.
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2. Stufe: 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts - diese Werte wurden von der
Larmwirkungsforschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und

dienen im Rahmen der Vorsorge als Zielwerte fir die Lirmminderungsplanung.

Tagsuber sind im ,, Konzeptgebiet Frankfurter Allee Nord*“, das etwas groRer ist

als das Untersuchungsgebiet, 25 % der Anwohner von Larmbelastungen Gber 70
dB(A) betroffen, 85 % von Belastungen tber 65 dB(A). Entlang der Frankfurter
Allee sind 29 % der Anwohner von Larmbelastungen tGber 70 dB(A) und alle
Anwohner von Belastungen tiber 65 dB(A) betroffen. Nachts sind im gesamten
Konzeptgebiet 61 % von einer Larmbelastung iber 60 dB(A) betroffen, 97 % von
einer Belastung tiber 55 dB(A). Entlang der Frankfurter Allee sind 58% der
Anwohner von Larmbelastungen tGber 60 dB(A) und alle Anwohner von
Larmbelastungen tber 55 dB(A) betroffen.

Im Rahmen der Lirmminderungsplanung werden Einwohnerdichte und

Larmpegel in Zusammenhang gebracht. Die hochste Betroffenheit wurde

diesbeziiglich in Abschnitten der Frankfurter Allee, Siegfriedstrafle und
Alfredstralle ermittelt.

3.11 UBERSICHT STARKEN UND SCHWACHEN

Thema/
Ressort

Stiarken/Potenziale

Schwichen/Erfordernisse

Gebiets-
funktion

e nachgefragter Wohnstandort

e Standort von wichtigen, z.T.
stadtweit bedeutsamen
Verwaltungs- und
Infrastruktureinrichtungen
(darunter zahlreiche
Einrichtungen im
Gesundheitsbereich)

e negatives Gebietsimage bei
AuBenstehenden
e fehlende Wohngebietszentren

Gebiude/
Liegen-
schaften

e weitgehend sanierter Bestand

e Flachenpotenziale fiir
Neubauten

e viele historisch bedeutsame
Gebdude

e relativ hoher Anteil an
kommunalen Flachen

e umfangreicher aktueller und
absehbarer Leerstand von
Infrastruktur- und
Verwaltungsstandorten

e umfangreiche brachliegende
Flachen

e dringender Sanierungsbedarf
Hubertusbad

e nicht erhaltenswerte und
leerstehende Bausubstanz

e energetischer
Sanierungsbedarf bei ca. 40 %
der Wohngebdude

Raumliche
Struktur /
Stadtbild

e Bereiche mit angenehmem
Malstab in der
Bebauungsstruktur

e umfangreicher und schoner
StraRenbaumbestand

e zahlreiche Gestaltbriiche und
stadtraumliche Barrieren
(groRe Gebdudekomplexe,
Verkehrstrassen,
brachliegende Flachen)

e 2.T. iberdimensionierte
StralRenbreiten
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Bewohner

e stabile Einwohnerzahl (letzte 3
Jahre)

e im Berliner Vergleich junge
Bevolkerung

e gesunkene Anzahl
Transferempfanger

e Zunahme sozialversicherungs-
pflichtiger Arbeitsvertrage

Wohnraum

o (berwiegend zeitgemaRe
Ausstattung

e gute Beliiftung und Belichtung

e insgesamt geringer Leerstand

e 50% des WE-Bestandes sind 1-
und 2-Zimmer-WE

Defizit an ausreichend groRem
Wohnraum fiir Familien

Defizit an barrierefreiem
Wohnraum

relativ hoher Leerstand im
stdlichen Nibelungenviertel
im EG-Bereich

Einzelhandel /
Gewerbe

e Ndhe zu Ringcenter I-llI

e viele Restaurants
verschiedener Preisklassen und
Ausrichtungen

fehlende
Einkaufsmoglichkeiten von
Waren des taglichen Bedarfs in
Wohnungsnahe

wenige Cafés

vorhandene Standorte
Uiberwiegend in Randlage
geringe Attraktivitdt und
Aufenthaltsqualitat an der
Frankfurter Allee

Grin- und
Freiflachen/
offentlicher
Raum

e relativ hoher Griin- und
Freiflachenanteil

e umfangreicher, z.T. alter
Baumbestand

wenig Nutzungsmoglichkeiten
und geringe gestalterische
Qualitat der Griin- und
Freiflachen

fehlende Vernetzung
fehlende Anbindung an
Landschaftspark

hohes Defizit an Spielplatzen
(Versorgungsrate 6-10 %)
geringe Aufenthaltsqualitat im
Straenraum (Dominanz von
Verkehrsflachen, Defizit an
Sitzmoglichkeiten und
Fahrradstandern)

2.T. Probleme mit Hundekot

Soziale
Infrastruktur

e ausreichend Kapazitdten an
Schiilerplatzen ; Potenziale fiir
Zuwachs im Bestand
vorhanden

e ausreichend Kapazitaten fur
Sport an Schulen/ in Vereinen

o vielfaltiges Kita-Angebot und
gute Standortverteilung

e stark nachgefragte
Jugendfreizeiteinrichtungen
mit ausgepragter Profilierung

o Vielzahl ansdssiger
sozialer/sozio-kultureller
Einrichtungen

e (berregional bedeutsame
Forschungs- und Gedenkstatte

erheblicher baulicher
Sanierungsbedarf der
Oberschule

umfassender
MaRBnahmenbedarf bei
Pausenhof- und Freiflachen
umfassender Sanierungsbedarf
bei allen Schulsporthallen
keine Angebote im Bereich
niedrigschwelliger / spontaner
sportlicher Betatigungen
Kapazitatsgrenzen der Kitas
erreicht

e umfangreiche Bau- und
Ausstattungsmangel bei
grolRem Teil der Kita-
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Normannenstralle
/“Stasimuseum*

e zahlreiche, z.T. stadtweit
bedeutsame Einrichtungen des
Gesundheitswesens

Einrichtungen
e Klarungsbedarf der
Eigentumsverhaltnisse Kita-
Freiflaiche Hubertusstrale
Kapazitat der
Jugendfreizeiteinrichtungen
nicht bedarfsdeckend
Randlage bzw. Lage auRerhalb
des UG der
Jugendfreizeiteinrichtungen
fehlendes Angebot fiir
bewegungsorientierte
Freizeitgestaltung fir
Jugendliche
fehlende zentrale
Begegnungsstatte/Kiezhaus
vorhandene soziale/sozio-
kulturelle Angebote sprechen
nicht alle Bevolkerungs-
gruppen an

e guter OPNV —Anschluss

(z.T. sehr) hohes

Verkehr / e Zustand der StraRen- und Verkehrsaufkommen im Gebiet
Straenraum Gehwege Uberwiegend gut und auf umgebenden StraRBen
e ausreichend Kapazitaten fur e Bedarf an Radwegen im Gebiet
Parkplatze und Querungsmaoglichkeiten
Uber die Frankfurter Allee
e umfangreicher Bedarf an
Gehwegvorstreckungen
e Gehwegschaden im sudlichen
Nibelungenviertel
e Gefahr wg. Standort
Ampelanlage Gotlinde-
/SiegfriedstraRe
e Belastungen durch
Parksuchverkehr im Bereich
Arbeitsamt und OZK/Alte
Frankfurter Allee
e absehbare Defizite bei
gebietsinterner ErschlieBung
e 2.T. lange Wege
e ausreichend Netzkapazitaten e i.d.R. keine Grunderneuerung
Technische e (berwiegend moderne der Leitungsnetze
Infrastruktur Wirmeversorgung, v.a. mit
Fermwarme
e Trennsystem
e Geldndehdhenunterschied (13 e hohe Verkehrslarmbelastung
Umwelt m) als Potenzial fur

,Sonnenfalle”

e Vielzahl altlastenverdachtiger
Flachen
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

4. LEITBILDER
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4.1 LEITBILD FUR DAS GESAMTGEBIET
FAN — Das gesunde, 6kologische Modellgebiet mit besonderen Orten

Die bisherige Analyse und Befragungen verdeutlichen die Starken des Gebiets
FAN, darunter seine Qualitat als innenstadtnaher Wohnstandort und seine
Leistungskraft als Gesundheits- und Verwaltungsstandort. Allerdings wird das
Image des Gebiets diesen Starken nicht immer gerecht.

Mit dem Leitbild Gesundheit, Okologisches Modellgebiet, besondere Orte
bietet sich die Chance, vorhandene Qualitaten zu profilieren. Dabei werden die
Potenziale des Gebiets ankniipfend an bestehende Ankerpunkte ausgebaut.

Gesundheit gehort zu den primadren Wachstumsbranchen der Berliner
Wirtschaft; Okologie und damit auch Energieeffizienz und Klimaschutz sind ein
Gebot der Zeit. Das Gebiet Frankfurter Allee Nord hat gute Voraussetzungen, an
diesen Entwicklungen teilzuhaben und von ihnen zu profitieren.

Der thematische Entwicklungsansatz bietet insbesondere die Chance einer
gezielten Steuerung der Nachnutzungen von grof¥flachigem -aktuellem oder
absehbarem- Leerstand an Orten wie

e ehemaliges MfS-Areal
e Hubertusbad
e  Kinderklinik Lindenhof

und der Entwicklung weiterer besonderer Orte/Rdume wie

«86

,Griine Insel Frankfurter Allee

Schulkomplex RidigerstralRe
Alte Frankfurter Allee®

Eingangsbereich Frankfurter Allee/ MéllendorffstraRe

»Train-Spotting-Lichtenberg” mit Vorplatz Zentralfriedhof®®

Ebenso kdnnen Neubaupotenziale im Untersuchungsgebiet entsprechend dem
Leitbild gezielt gesteuert werden.

Das bauliche Symbol im UG fiir das Leitbild kénnte das ,0kodrom“ sein. Mit
innovativer Architektur und nach neuestem Energie-Standard kdnnte ein Ort
entstehen, an dem Umweltthemen geblindelt ihren Platz haben: Planungs- und
Forschungsbiiros, Umweltinitiativen, Labore, Tagungsraume und ein Café mit
Informations- und Ausstellungsmoglichkeiten. Magliche Standorte sind der
Eingangsbereich Frankfurter Allee/ Méllendorffstrale und das ehemalige MfS-
Areal.

% Siehe unter 5.1.4
¥ Siehe ebd.
% Siehe ebd.
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Dariiber hinaus kann das Leitbild den Rahmen fiir alle stadtebaulichen und
Erneuerungsmafnahmen setzen und erster Ansatzpunkt einer
Imageprofilierung werden. Gebietsweit sollen alle erforderlichen
BaumaRnahmen - ob im Hochbau, MaRnahmen bei StraRen und Gehwegen, die
Erneuerung oder Neuanlage von Freiflachen und Spielpldtzen -nach
okologischen Kriterien und unter gesundheitsférdernden Aspekten geplant und
ausgefuhrt werden. Nachfolgend sind MaRnahmenvorschlage fir die
verschiedenen Ressorts aufgefiihrt:

Soziale Infrastruktur

e anvorhandenen Sportanlagen werden Fitnessmoglichkeiten
etabliert/ausgeweitet

e vorhandene Einrichtungen machen Schwerpunktangebote im Bereich
Bewegung/Erndhrung (,,die bewegte Schule”, gesunde Schulkost, 0.A.)

e Einrichtung einer zentralen Anlaufstelle zum Thema und als
Begegnungsort

e Einrichtung eines MachMit-Museums fiir alle Generationen

e Okologisch modellhafte Gestaltung 6ffentlicher Einrichtungen

e Architektonische Gestaltung von 6ffentlichen Einrichtungen als
»Hingucker” (Beispiel Hundertwasser-Grundschule in Wittenberg).

Griin- und Freiflachen, Verkehr

e Vernetzung des 6ffentlichen Raums und Anlage von Orten fiir Fitness
und Begegnung (z.B. generationenibergreifender Gesundheitspfad als
Anbindung zum Landschaftspark Herzberge, Motorikpark)

e Neuanlage/Umgestaltung von Spielplatzen unter passendem Motto
(z.B. ,,Olympia“, , Artistik”, ,Wasser in Bewegung")

e, Barrierefreier Kiez” fordert Spaziergange und Bewegung

e  Platze und o6ffentlicher Straenraum werden durch temporare und
permanente Aktionen (Workshops, Installationen etc.) aufgewertet,
belebt und flr verschiedene Nutzer erlebbar gemacht.

e Schleichwege im Griinen fiihren durch den Kiez

Ein Leitsystem verbindet geschichtlich bedeutsame Orte, wie die Blutmauer fir
ermordete Spartakuskampfer an der Moéllendorffstralle, das Gefangnis an der
Magdalenen-/AlfredstraRe, das Ergdnzungsareal des ehemaligen MfS an der
Gotlindestralle und den Sozialistenfriedhof am 6stlichen Rand des Gebiets. Ein
ausgeschilderter Rundweg fiihrt zu den zahlreichen Denkmalen des Gebiets
(z.B. Rathaus, Glaubenskirche, ehemalige Schulen); Informationstafeln erzahlen
deren Geschichte.
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Wohnen

e  Starkung der Barrierefreiheit durch Nachristung der Gebaude mit
Aufziigen, altersgerechte Ausstattung der Wohnungen

e Energetische Sanierung

e  Okologische Modellprojekte

Zudem sind die Themen Gesundheit und Okologie bestens geeignet fiir
Projekte wie z.B.:

e Fifty/Fifty” (Projekt an und mit Schulen zur Einsparung von Energie)
e Einer dir — Einer mir” (Milltrennung im 6ffentlichen Raum)

e  AlterNative Mobilitat”

e ,Gebiet der kurzen Wege“

Mit diesen Projekten kann sich die Bevolkerung aktiv und
generationeniibergreifend fir ihren Stadtteil, ihren Wohnhof, ihre Schule etc.
einsetzen und ihren Kiez erneuern.

4.2 ENTWICKLUNGSSZENARIEN FUR BESONDERE ORTE

4.2.1 EHEMALIGES MFS-AREAL

Denkbar ware ein Teilabriss von Gebauden, um eine griine Durchwegung oder
einen Park zu schaffen und die Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen. Im Rahmen
einer stadtebaulichen Neuordnung kénnte das Okodrom auch hier seinen
Standort finden und das bestehende Arztehaus aufgewertet werden.

Und/oder
Ausbau zum Ort der Bildung und Information von nationaler Bedeutung.

Eine Bandbreite von stadtebaulichen Losungen ist fur das Gelande denkbar:
vom Erhalt des Ensembles als Zeitdokument eines Kapitels der deutschen
Geschichte, Uber eine stadtraumliche Neuordnung mit Teilabrissen und der
Anlage eines neuen Parks, der als ,Freiluftmuseum® iber die Geschichte des
Ortes informiert, bis hin zur neuen Mischnutzung aus kulturellen und
Wohnnutzungen. (Die Auseinandersetzung mit der Geschichte und Struktur des
MfS-Areals wird zunachst in einem Studienprojekt der Universitat Cottbus ab
Oktober 2009 intensiviert, bei dem u.a. Entwicklungsvorschldge und
Grundlagen fiir einen geplanten spateren internationalen Wettbewerb
erarbeitet werden.)

-2

TATTBAU

BERLIN

-85-



4.2.2 FRANKFURTER ALLEE

Starkung der Wirtschaftskraft durch gezielte Ansiedlung von Gewerbe und
Forschungseinrichtungen im Gesundheitsbereich; Ausnutzen von
Synergieeffekten. Durch ihre Lagegunst (Stidexposition) ist entlang der
Frankfurter Allee ein Umbau/ Neubau zu Passiv-Energie-Hausern zu prifen, ggf.
mit Vorsatzschale (,,Sonnenfalle”). Auch der Einbau kleiner Windenergie-
Anlagen ist denkbar.

Und/ oder

Verstarkte Ansiedlung preiswerter, gut an den OPNV angebundener,
niveauvoller, umweltfreundlicher Hostels. Aktivierung und Reduzierung des
Gewerbeleerstands durch kulturelle Nutzungen.

4.2.3 HUBERTUSBAD

Wiedereroffnung als Bade-, Fitness- und Wellness-Einrichtung in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Oskar-Ziehen-Krankenhaus.

Und/ oder

Kulturelle Nachnutzung des ehemaligen Hubertusbades. ,Zeichen“-Setzung
durch 6ffentlichkeitswirksames Ereignis, wie z.B. eine Ideenwerkstatt mit
Kinstlern.

Denkbar waren auch eine Kombination von Ateliers und Wohnungen im
Gebdude sowie eine kombinierte Nutzung von kulturellen und
Gesundheitsnutzungensg.

4.2.4 KINDERKLINIK LINDENHOF

Nachnutzung als Medizincampus und als generationsibergreifendes
Wohnprojekt mit begleitenden Angeboten (z.B. Kinderbetreuung/Kinderland,
Nachhilfe, altengerechte Pflege-, Sport- und Freizeitangebote). Offnung der
Angebote fur die Bevolkerung im Umfeld, insbesondere fiir dltere Bewohner der
»Lockeren Stadt” und zugezogene Familien von den neubebauten Grundstiicken
2.B. an der KriemhildstraRe und aus dem noérdlichen Verflechtungsbereich des
Untersuchungsgebietes.

Und / oder

Ausbau zum Wohn- und Kreativstandort mit Ateliers und Ausstellungengo.

* Der Liegenschaftsfonds Berlin als Eigentiimer des Hubertusbades priorisiert
eine kulturelle Nachnutzung, da er eine Wiedernutzung des Bades aufgrund des
baulichen und technischen Zustands fur ausgeschlossen halt.
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4.3 INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Ausgehend von den bestehenden Substanz- und Funktionsmangeln im uGc™,
insbesondere:

e dem umfanglichen aktuellen bzw. absehbaren Leerstand von
Infrastruktur- und Verwaltungsstandorten

e den qualitativen und quantitativen Defiziten im Bereich Griin- und
Freiflachen/ Spielangebote

e der mangelnden Vernetzung der bestehenden Freiflaichen und
fehlenden Anbindung an den geplanten Landschaftspark Herzberge

e den erheblichen Gestaltbriichen in der stéddtebaulich-rdumlichen
Struktur, den stadtraumliche Barrieren in Form groBer
Gebdudekomplexe, Verkehrstrassen und brachliegender Flachen

e der unzureichenden Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raumes

e der ungiinstigen rdumlichen Verteilung und des teilweise schlechten
baulichen Zustands von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

e der unzureichenden Versorgung mit Waren des téaglichen Bedarfs

e den unglinstigen Bedingungen fiir FuBganger und Fahrradfahrer

e der Verkehrsbelastungen

e dem negativen Gebietsimage

und im Hinblick auf das Leitbild fiir das Gebiet:

e Sicherung und Entwicklung des UG als ein attraktives innenstadtnahes
Wohngebiet fiir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen

e Sicherung und Entwicklung des UG als Gesundheitsstandort

e umfassende 6kologische Erneuerung des Gebiets

wurde das Handlungs- und MaRnahmenkonzept erarbeitet. Mit dem
integrierten Entwicklungskonzept92 sind die geplanten MaRnahmen
zusammenfassend dargestellt.

*|n beiden Fillen wird eine rechtzeitige Sicherung von Griinflachen zur
offentlichen Nutzung angestrebt.

*! Siehe Tabelle 3.11 und Karte POTENZIALE UND DEFIZITE im Anhang
%2 Siehe Karte INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT im Anhang
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Vorbereitende Untersuchungen FRANKFURTER ALLEE NORD

5. KONZEPT
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5.1 ERFORDERLICHE MABNAHMEN

Im Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass sowohl bei bedeutenden
Schlisselstandorten erhebliche stadtebauliche Missstande und Defizite
vorliegen, als auch, dass bei der bedarfsgerechten Versorgung der Bewohner
des Gebietes mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur teilweise erheblicher
Nachholbedarf besteht. Neben einem eklatanten Mangel an 6ffentlichen
Spielplatzen und Defiziten im 6ffentlichen Raum sind erhebliche Baumangel bei
StraBen- und Gehwegen sowie in der Qualitat der 6ffentlichen Freiflachen
festgestellt worden. Negativ wahrgenommen werden auch die
Larmbelastungen durch den Verkehr insbesondere an der Frankfurter Allee
sowie an den durch das Gebiet flihrenden DurchgangsstraBen. Im Folgenden
werden die erforderlichen MalRnahmenvorschlage bezogen auf die jeweiligen
Ressorts dargestellt, ergdnzt von MalRnahmen, die im Rahmen des
Konjunkturpakets Il geférdert werden.

5.1.1 MABNAHMEN SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Die im Gebiet vorhandenen Eirichtungen sind zu erhalten. Durch bauliche
MaRnahmen mit 6kologischem Anspruch sind sie funktionell aufzuwerten und
zu stabilisieren. Die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen an
Bestandseinrichtungen basieren auf den Angaben der jeweiligen
Fachverwaltung bzw. auf eigenen Einschdtzungen. Die Vorschldge und groben
Kostenschatzungen eriibrigen nicht genaue Ermittlungen von MaBnahmen- und
Finanzierungsbedarfen im Vorfeld von z.B. Programmplanungen:

Schulen

»Oberschule am Rathaus” (Denkmalobjekt)

e Sanierung der Fassade des Schulgebaudes

e  Erhalt und Sanierung der vorhandenen originalen Fenster und
Eingangstiiren, ggf. denkmalgerechte Erneuerung

e Sanierung von Klassenraumen und Aula

e Sanierung Kellergeschoss und Trockenlegung eines Teilbereiches

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt der Schulfreiflache durch
verbesserte Ausstattung

Geschatzte Kosten: ca. 3.060 T€
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,Grundschule auf dem lichten Berg”

e  Erneuerung der Hausanschluss-Station
e Erneuerung des FuRbodenbelags im Schulgebdude
e Sanierung der ungedeckten Schulsportflaiche mit Kleinspielfeld und div.
Leichtathletikanlagen
e  Errichtung Ballfangzaunanlage
e Sanierung Pausenhoffliche (5.200 m?)
e Erneuerung Einfriedung einschlieRlich Tore
Geschatzte Kosten: ca. 765 T€

Kreativgymnasium, Ridigerstralle 76

Zusatzlich zu den MaRnahmen im Konjunkturpaket Il sind umfassende
MaRnahmen zur Erneuerung und Anpassung an zeitgemafRe Standards
erforderlich

Geschatzte Kosten: ca. 2.200 T€

Kita

LSingemause”, GotlindestralRe 36, 37

Zusatzlich zu den MaBnahmen im Konjunkturpaket Il sind die Freiflachen der
Einrichtung zu erneuern und neu auszustatten
Geschatzte Kosten: ca. 40 T€

Kita ,,Bunte Plonzstifte”, PlonzstraRe 22
Umfassende energetische Sanierung, Erneuerung und malermaRige

Instandsetzung der Innenrdaume, Erneuerung der Freiflache
Geschatzte Kosten: ca. 500 T€

Kita ,Kiezspatzen®”, HubertusstraRe 5

Umfassende SanierungsmaRnahmen sowohl bei der Hiille als auch in den
Innenrdumen, Erneuerung und verbesserte Ausstattung der Freiflache,
vermogensrechtliche Zuordnung der Spielfreiflache

Geschatzte Kosten: ca. 520 T€

Kita der ev. Kirchengemeinde, Schottstralle 6

Aufwertung der Freiflache
Geschatzte Kosten: ca. 10 T€

Kita ,Sonnengarten”, Rudolf-Reusch-Stralle 57

Umfassende energetische Sanierung, Erneuerung und malerméaRige
Instandsetzung der Innenrdume, Erneuerung der Freiflache
Geschatzte Kosten: ca. 500 T€
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Jugendfreizeiteinrichtungen

JFE Plexus, SiegfriedstraRe 29
Umfassende energetische Sanierung, Umbau zu Erweiterung der Kapazitat,

Erneuerung und malermafige Instandsetzung der Innenrdume, Erneuerung der
Freiflache
Geschéatzte Kosten: ca. 962,5 T€

JFE ,Die Linse”, Parkaue 25 (Verflechtungsbereich)
Sicherung des Standorts und Reduzierung Konfliktpotenzial durch neue

ErschlieBung
Geschatzte Kosten: ca. 20 T€

Sporteinrichtungen

Sanierung Sporthalle HagenstralRe
Geschéatzte Kosten 760 T€

Sporthalle AtzpodienstraBe 19, ,,Grundschule auf dem lichten Berg”

Grundinstandsetzung und energetische Sanierung der Sportalle einschlieflich
Dach- und Fassade
Geschatzte Kosten 940 T€

Sanierung Sporthalle Ridigerstr. 76, Kreativgymnasium
Geschéatzte Kosten: 940 T€

Sporthalle ,,Oberschule am Rathaus”

Grundinstandsetzung und energetische Sanierung der integrierten Spothalle
Geschatzte Kosten: 990 T€

Hans-Zoschke-Stadion

Erneuerung Einfriedung, Sanierung Kassenhduschen
Geschatzte Kosten: 128 T€

Kieztreffpunkt

Umbau der alten Kaufhalle RudigerstralRe 75 (Alternativstandort), Neubau auf
dem Geldnde Hans-Zoschke-Stadion (Alternativstandort)
Geschatzte Kosten: 1.500 T€

Bibliothek, Frankfurter Allee 149

Verbesserte ErschlieBung durch Anlage eine AuRRentreppe inkl. BaumaBnahmen
zur Anpassung im Inneren
Geschatzte Kosten: ca. 50 T€
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Leitsystem

Entwicklung und Umsetzung eines Leitsystems zur Orientierung im Gebiet mit
Hinweisen auf Einrichtungen und Projekte sowie besondere Orte, touristische
Hinweise; Fihrung entlang der ,,Schleichwege”93 durch das Gebiet

Geschatzte Kosten: ca. 100 T€

5.1.2 MABNAHMEN WOHNEN

Eine der Starken des Gebietes Frankfurter Allee Nord ist seine Popularitat als
Wohnstandort, der bislang vor allem Insidern bewusst war. Nicht zuletzt die
enge Nachbarschaft zu Friedrichhain, die gute ErschlieBung des Gebiets und der
hohe Anteil an Grinflachen lassen auf eine in der Zukunft wachsende
Attraktivitat des UG als Wohnort schlieRen.

Entsprechend den Entwicklungszielen, die Wohnfunktion des UG zu erhalten
und auszubauen, das Gebiet fir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen attraktiv
zu machen und weitestgehend umweltfreundliche Vorhaben mit 6kologischem
Modellcharakter umzusetzen, sieht das Konzept die folgenden MalRnahmen vor:

Fir den groBer werdenden Anteil von Senioren an der Bevolkerung im UG sollte
geeigneter, barrierefreier Wohnraum geschaffen werden. So sollte u.a. in der
,Lockeren Stadt” eine mégliche Nachristung mit Aufziigen geprift werden.

Bei Leerstanden im EG-Bereich ist neben einer gewerblichen Nutzung bei
entsprechender Wohnungsausstattung eine Eignung als Wohnung fiir Senioren
oder Kérperbehinderte oder fiir gemeinschaftliche Nutzung zu prifen.

Im Ergebnis der Befragung der Bewohner ist UG ein Bedarf an gréReren,
bezahlbaren Wohnungen fiir Familien ermittelt worden. Dem sollte bei Neu-
und Umbauten Rechnung getragen werden. Durch Umbau und Erganzungen mit
familienfreundlichen Wohnungen kénnte auch die Fluktuation der Bewohner,
die bei Familiengriindung bzw. FamilienvergroRerung das Gebiet verlassen,
reduziert werden.

Bei den erforderlichen ErneuerungsmaGnahmen94 sollten Potenziale fir
energetische Sanierungen weitestgehend ausgenutzt (z.B. durch
Warmedammung an Fassaden und Dachern und moderne Haustechnik) und
somit die Nebenkosten fiir die Bewohner reduziert werden. Fiir die Frankfurter
Allee wird ein Umbau der Wohngebaude im Rahmen eines energetischen
Modellprojektes vorgesehengs.

Ein Schwerpunktbereich fiir die Beseitigung von Wohnungsleerstand und von
SanierungsmaBnahmen im UG ist die Wohnanlage Frankfurter Allee 163-167/

i Vgl. Wege im ,,Griinen Netz Nord“ unter 5.1.4
% Siehe Karte ERNEUERUNGSBEDARF GEBAUDE im Anhang
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RuschestralRe 2-4. In den vielgeschossigen Plattenbauten aus den 1980er Jahren
befinden sich 146 Wohnungen, von denen aufgrund umfassender Baumangel
und in Folge mangelnder Versorgung mit Heizenergie und Warmwasser eine
groRe Anzahl an Wohnungen leer steht. Ein Runder Tisch beim Bezirksamt hat
sich den Problemen der dort noch wohnenden Mieter mit dem Eigentlimer der
Wohnanlage angenommen.

Abrisse von Wohngebaduden oder -teilen werden im UG nicht empfohlen, da
eine gute Belichtung und Besonnung in den zumeist groRzlgig gestalteten
Wohnanlagen bereits gewahrleistet und die vorhandene Bausubstanz
tberwiegend in einem guten Zustand ist.

Neubaupotenziale

Durch Neubauten auf unbebauten Flurstiicken oder die Umnutzung von
Bestandsgebauden konnten etwa 900 neue WE entstehen; durch die

Umnutzung des Lindenhofs und des ehemaligen MfS-Areals weitere 250 WE.
Mindestens 225 weitere WE wéren durch den Ausbau von Dachgeschossen
moglich. Das Neubaupotenzial gliedert sich wie folgt:

Objekt WE
Umnutzung Lindenhof 150
Umnutzung ehemaliges MfS-Areal 100
Normannen-/Rudolf-Reusch-StraBe: Nachnutzung ehem.

Verwaltungs- & Produktionsgebdude, mégliche Bebauung

mit Stadtvillen 275
Ausbau ehemaliges Postamt Dotti-/RuschestraRe 161
Grundsttick Rusche-/GotlindestraRe 90
FanningerstraBe 39/41 (BlockrandschlieBung) 12
HubertusstraRe 16/17 (BlockrandschlieBung) 20
Gotlindestrale/Atzpodienstrale (BlockrandschlieBung) 84
Geldnde des ehemaligen Wohnungsbaukombinats

Kriemhild-/RudigerstraBe 75
Ehemaliger Gewerbestandort KriemhildstraRe 23 32
Dachgeschossausbau, bei einer 2/3 Ausnutzung von 450

potentiellen WE 225

Im Bau befinden sich:

Einfamilienhduser Kriemhild-/GotlindestraRe 27

EFH entlang der BornitzstraBe unmittelbar nérdlich des UG 127

Zum Neubaupotenzial hinzu kommen weitere 500 WE durch die Beseitigung des
WE-Leerstands. Daraus ergibt sich ein Gesamtpotenzial an zusatzlichen
Wohnungen von etwa 1.600 bis 1.900 WE. Bei einer durchschnittlichen
HaushaltsgréRe von 1,5 Einwohnern /WE liegt der mégliche

%> Siehe auch unter 4.2.2

:§TATT BAU 3

BERLIN



Bevolkerungszuwachs bei etwa 2.600 bis 3.000 Einwohnern bzw. bei 20 % der
gegenwadrtigen Einwohnerzahl.

5.1.3 MABRNAHMEN GRUN- UND FREIFLACHEN, OFFENTLICHER
RAUM

Mit dem Leitbild ,Gesundheit, Okologisches Modellgebiet, Besondere Orte”
gewinnen die Grin- und Freiflichen im UG erneut an Bedeutung.

Aus der Bestandsanalyse ergibt sich im Wesentlichen die Aufgabe, vorhandene
Flachen und bestehende Raume zu qualifizieren, das Nutzungsangebot deutlich
zu erweitern und den Flachenbestand an einzelnen Stellen zu ergdnzen. Dies gilt
insbesondere fiir die Neuanlage von Spielplatzen. Hier besteht aktuell ein
Defizit von rd. 70-95 %96, das sich bei einem zu erwartenden
Bevolkerungszuwachs abermals verscharfen wiirde.

Unter Bericksichtigung des Leitbildes bietet es sich an, bei der Ausstattung und
Gestaltung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen einen Schwerpunkt auf
gesundheitsférdernde und umweltrelevante MaBnahmen zu setzen.

Eine gebietsiibergreifende Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raumes im UG wird mit dem ,,Griinen Netz Nord” angestrebt. Hier
werden vorhandene, das UG betreffende Planungen zur Vernetzung von Griin-
und Freiflachen durch ,innere”, fuBlaufige Wegeverbindungen erganzt und fir
Anwohner und Besucher vielfaltig nutzbar gemacht97.

Erweiterung des Nutzungsangebotes

Das UG bietet vielfdltige raumliche Potenziale, sich allein oder gemeinsam mit
anderen auf Griin- und Freiflachen und im StraBenraum aufzuhalten und zu
betatigen.
Bei der Qualifizierung vorhandener Flachen oder der Neuanlage von Griin- und
Freiflachen kdnnten als ruhige Nutzungen ermoglicht bzw. erweitert werden:
e Spazierengehen, Lehrpfade, Liegen, Sitzen, Minigolf, Schach, Boule
Als bewegungsintensive Nutzungen z.B.:
e Laufen, Ballspiele jeder Art, Springen, Balancieren, Fahrradfahren,
Skaten, TischfuBball, Tischtennis
Mit der Anlage von Motorikparks oder Parcours kénnten gleichzeitig
koordinative Fahigkeiten und Beweglichkeit, Kraft und Ausdauer gefordert
werden.

Themen/MaRnahmen im Umweltbereich kbnnten u.a. sein:
e Wasser: Planschen, Regenwasserbewirtschaftung, Lehmbau
e Boden: Entsiegelung

% Siehe 3.6.1
%’ Das ,Grine Netz Nord” wird am Ende vom Kap. 5.1.4 beschrieben
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e Stadtklima: Fassaden- und Dachbegriinung, Wasserbecken
e Pflanzen: Nutzpflanzen, Lehrpfade, Baumpaten

e Tiere: Tierbeobachtung, Futter- und Nisthilfen, Artenvielfalt
e Larmminderung

e Recycling

In Bezug auf Spielplatze fehlen Angebote fiir alle Altersgruppen. Bei ihrer
Umgestaltung bzw. Neuanlage sollten generationenibergreifende Angebote in
Betracht gezogen werden.

Bei der Gestaltung der Griin- und Freiflachen sowie des StraBenraumes sollte
u.a. durch die Anlage von Gehwegabsenkungen, Rampen, etc. auf
Barrierefreiheit geachtet werden.

Im UG gibt es im 6ffentlichen Raum bislang nur einen Brunnen
(Fischerbrunnen). Bei der Qualifizierung und Neuanlage von Spielplatzen und
bei AufwertungsmafRnahmen im 6ffentlichen Raum sollten Standorte
hinsichtlich der Anlage von Wasserbecken/Brunnen gepriift werden
(Erweiterung des Spielangebotes, Stadtklima).

Beteiligung von Anwohnern /Arbeitsplatzwirksamkeit von MaBnahmen

Die Lebens- und Wohnqualitat hangt fir viele Menschen eng damit zusammen,
wie grof8 ihre Identifikation mit dem Wohnquartier ist, und ob eine
Verantwortung fir das Wohnumfeld empfunden wird. Dazu kénnen
Beteiligungsmallnahmen erheblich beitragen. Bei der Neu- und Umgestaltung
von Griin- und Freiflachen ist eine Beteiligung von Anwohnern in allen
Arbeitsphasen moglich: in der Planungsphase, wenn Anwohner lber zukinftige
Gestaltungen und Nutzungen von Flachen entscheiden, in der
Umsetzungsphase, in der z.B. Kinder bei der Gestaltung von
Spielplatzausstattung mitarbeiten und nach der Fertigstellung, wenn sich
Anwohner im Rahmen von ,,Patenschaften” z.B. um die Pflege oder die
Zuganglichkeit (Auf- und Zusperren) einzelner Flachen kimmern.

Die Gesundheit eines Menschen wird auch durch die Zufriedenheit mit seiner
Arbeitssituation beeinflusst. In diesem Sinne kdnnen Ausbildungs- und
QualifizierungsmalRnahmen zum “Wohl“ der Menschen beitragen. Die
Neuanlage oder Umgestaltung von Griin- und Freiflachen ist ein besonders
geeignetes Arbeitsfeld, um Ausbildungs- und QualifizierungsmaRnahmen zu
integrieren.

MaRnahmenvorschlage fiir einzelne Flachen werden im Folgenden aufgefiihrt.
Ihre Konkretisierung ist fir den weiteren Planungsverlauf unter
Beriicksichtigung der vereinbarten Schwerpunktsetzung, Zielgruppen und unter
Beteiligung der kiinftigen Nutzer, Eigentiimer und betroffenen Fachamter
vorgesehen.
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MaRnahmen zur Qualifizierung des Bestands

Der Rathauspark ist die derzeit am intensivsten genutzte Griinflache im UG.
Sowohl aktuelle Gestaltung als auch Nutzungsmaoglichkeiten schopfen das
vorhandene Potenzial bei weitem nicht aus. MalRnahmenvorschlage sind:

e Uberarbeitung von Pflanzflichen, Einfassungen, Ausstattung

e  Erweiterung des Nutzungsangebotes

e Umgestaltung der kleinen Parkflache (z.B. in Zusammenarbeit mit der
Oberschule am Rathaus)

e Erneuerung Spielplatz

Der ehemalige Urnenfriedhof Rathausstrale ist zum Zeitpunkt der

Vorbereitenden Untersuchungen aufgrund mangelnder Verkehrssicherheit
geschlossen. Schon vor der SchlieBung war die Nutzbarkeit der Flache sehr
eingeschrankt (,,Angstraum”). MaRnahmenvorschlage sind:

e Neugestaltung (ggf. konkurrierendes Gutachterverfahren)
e Organisation der Betreuung und Pflege z.B. durch Verein oder private
Anwohnerinitiative

Der ehemalige Friedhof Lichtenberg (,,Friedhof Plonzstrale”) ist als
Gartendenkmal unter Schutz gestellt. Um seine Qualitdten zu erhalten und

Nutzungsmoglichkeiten zu erweitern, werden folgende MalRnahmenvorschlage
gemacht:

e Qualifizierung der Griinanlage unter Beibehaltung des
Friedhofcharakters und Herausarbeitung des Gartendenkmals
e  Nutzungskonzept fir Kapelle

Die Nutzung des Freiaplatzes wird von Konflikten zwischen verschiedenen
Nutzergruppen beeintrachtigt. Vorhandene Spielbereiche sind abgenutzt und
ungunstig in die Gesamtanlage integriert ist. MaBnahmenvorschlage sind:

e Qualifizierung der Griinanlage unter Genderaspekten
e Neugestaltung der Spielplatzflachen

Die Grunflache Riidiger-/HagenstraRe liegt am stidlichen Ende von Block 58
(,,Schulkomplex RudigerstralRe”). Aufgrund der Vielfalt der erforderlichen Block-

bezogenen MalRnahmen ist hier ein Gesamtkonzept sinnvoll. Teile der
vorhandenen Gebaude werden voraussichtlich von einer privaten Schule
nachgenutzt werden. Fir die im Stiden anschlieBende, derzeit nur unzureichend
gestaltete Griinflache wird vorgeschlagen:

e Qualifizierung der Griinanlage innerhalb eines Gesamtkonzeptes fiir
den Block

e Einbeziehung der privaten Schule bei Gestaltung und Nutzung der
Grinflache
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Der ,Fischerbrunnenplatz” liegt an der stark befahrenen und belebten Kreuzung

Frankfurter Allee/MollendorffstraRe. Seine Lage weist dem Platz eine wichtige
Eingangsfunktion zu, von dem aus man das UG von Westen her betritt.
Aufgrund seiner aktuellen Gestaltungsdefizite erfillt er diese Aufgabe derzeit
allerdings nicht. Um dieser Funktion gerecht zu werden, ist eine zeitgemaRe
urbane Freiflachengestaltung erforderlich, die neugierig macht auf das Quartier
,dahinter”.

MaRnahmenvorschlage sind:

e Qualifizierung der Freiflache unter Einbeziehung des Grundstiicks
Frankfurter Allee 135 und eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
(Priifen Standort ,Okodrom“ *)

e Verbesserung der Einfassung/Ausbildung einer Raumkante

e Anbindung an Rathauspark

Aufgrund ihrer geringen FlachengréfRe und der damit verbundenen derzeit nur
geringen Erholungseignung plant das Griinflichenamt, die Griinflache
RutnikstralRe an das bezirkliche Tiefbauamt abzugeben. Unter Berlicksichtigung
der angrenzenden Allee (in westlicher Richtung bis zur MéllendorffstralRe), des
breiten StraRenraumes, der derzeit als Stellplatzflache genutzt wird (nach
Suden anschlieRend) und der Planungen fiir einen tibergeordneten West-Ost-
Griinzug (gemaR FNP-Anderung 10.10.2008) wird vorgeschlagen, sie als Teil
einer neu zu gestaltenden ,,Rutnikpromenade” zu qualifizieren.

Flr den padagogisch betreuten Spielplatz GotlindestraRe 44 (,Spielewald”)

sollte eine Ausweitung der Betreuungszeiten gepriift werden.

Der Spielplatz GotlindestraRe 36/SiegfriedstraBe 29 (im Verflechtungsbereich
des UG) hat derzeit weder nennenswerte Angebote noch eine erkennbare

Gestaltung. Als MaRnahmen werden vorgeschlagen:

e Neugestaltung im Hinblick auf generationentbergreifende Nutzbarkeit

e Integration einer Ballspielflache

e Einbeziehung von anliegender Jugendfreizeiteinrichtung ,Plexus” und
Kita ,,Singemause”

MaRnahmen zur Erweiterung des Flichenbestandes /Spielplatzangebotes

Eine gleichmaRig im Gebiet verteilte Versorgung mit Freiflaichen und
Spielangeboten kann aufgrund von Bebauungsstruktur und
Eigentumsverhéltnissen im gering versorgten siidlichen/ siidwestlichen Bereich
des UG nicht erreicht werden. Eine Bestandserweiterung ist daher vor allem im
nordlichen und westlichen Bereich des UG moglich.

% Siehe 4.1
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Blockdurchquerung mit Spielplatz Gotlindestralle 44

Das 2 ha groRe, weitgehend ungenutzte Grundstiick wurde vormals als
Betriebshof/Gartnereigelande des Bezirkes genutzt und ist groRflachig
versiegelt (50-70 %)99. Der FNP weist einen parallel zur GotlindestraRe

verlaufenden Streifen als Griinflache, das Ubrige Grundstiick als Wohnflache W2
aus. Auf 2.200 m? findet der Betrieb des Spielplatzes ,Spielewald” statt,
daneben gibt es verschiedene brachgefallene Gebaude, darunter ein erst 1998
erstelltes Gewichshaus mit einer Fliche von 600 m2'®. Das Grundstiick
befindet sich im Eigentum des bezirklichen Facility Management, die
Ubertragung an den Liegenschaftsfond steht kurzfristig an. Als MaBnahmen
werden vorgeschlagen:

e Neuanlage/Gestaltung einer Blockdurchquerung (Antrag auf
Ubertragung an das Amt fiir Umwelt und Natur bereits erfolgt)
e Anlage eines Spielplatzes

Frankfurter Allee 135
Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 6.890 m? und befindet sich im

Eigentum der HOWOGE. In Verbindung mit einer geplanten Neubebauung (evtl.
,OkoDrom“) und der Neugestaltung der Freifliche Frankfurter
Allee/MbllendorffstraRe (s.0.) werden hier der Erwerb und die Anlage einer
nach Umweltaspekten modellhaft gestalteten Freiflache vorgeschlagen. Die
vorhandene Ballspielflache sollte insbesondere fiir eine Nutzung fir altere
Kinder/Jugendliche und als Verbindung zum Rathauspark qualifiziert werden.

Park im Block 58 (,Schulkomplex Riidigerstrafle”)

Im Mittelbereich des Blocks 58 befindet sich aktuell eine Ballspielflache, die mit
Mitteln aus dem Buirgerhaushalt saniert wurde und von Jugendlichen der
Freizeiteinrichtung ,Plexus” betreut und genutzt wird. Insbesondere aufgrund
von umfanglichem Leerstand und nicht erhaltenswerter Bausubstanz ist auf der
Gesamtflache eine Fiille von MaRnahmen notwendig, die ein
blockiibergreifendes Konzept erforderlich macht. In diesem Rahmen wird neben
der Qualifizierung der vorhandenen Griinflache (s. o.) folgende MaRnahme
vorgeschlagen:

e Anlage eines ca. 5.500 m groRen Blockparks/Generationenparks mit
Spielangeboten
e Dabei Offnung des Blocks zur fuRldufigen Querung (Ost-West)

Bewegungsangebote entlang Zuwegung Landschaftspark Herzberge
Flr 2011 sieht der Verein Agrarborse Deutschland Ost e.V. an der
GotlindestraRe eine FuR- und Radwegeverbindung zum Landschaftspark vor.

Fir eine Erweiterung des Nutzungsangebotes und zur Unterstiitzung der
Anbindung des UG an den Landschaftspark wird vorgeschlagen:

% vgl. SenStadt (2008)
% Der Verein Agrarborse Deutschland Ost e.V. priift die Moglichkeit, die
Gewadchshaduser im Landschaftspark Herzberge aufzustellen.

-2

TATTBAU

BERLIN

-908-



e Anlage von generationeniibergreifend nutzbaren Fitness- und
Erholungsangeboten entlang des Weges

Neue Freifldchen auf dem ehemaligen MfS-Areal

Im Rahmen der Neuordnung und Umgestaltung des ehemaligen MfS-Areals
wird die Neuanlage einer qualifizierten Freiflache und einer griinen
Blockdurchquerung vorgeschlagen.

Neue Freifldichen am Krankenhaus Lindenhof

Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungsaufgabe und der nur
eingeschrankten Nutzungsmoglichkeiten im zukiinftigen LSG Herzberge sollten
an diesem Standort rechtzeitig Flachen fur eine 6ffentliche Griinflaichennutzung
gesichert werden.

Fassaden- und Dachbegriinung

Gebietsiibergreifend und insbesondere im dicht bebauten slidostlichen Bereich
des UG sollten im Bestand und bei Neubau Méglichkeiten fir Fassaden- und
Dachbegrinungen gepriift werden bzw. private Eigentiimer zu diesen
MaRnahmen angeregt werden. Positive Wirkungen der Begriinung entstehen
far:

e Stadtluft (Feuchte, Kiihle, Staubbindung)

e Energiehaushalt des Gebiudes (Isolierung/ Verschattung)

o Tierwelt

e  Wohn- und Arbeitsumfeld (psychologische Aspekte, Gestaltung)

Erweiterung des privaten Spielangebotes

Um ein moglichst vielfdltiges und umfangreiches Spielangebot im UG zu
erhalten, sollten private Grundstiickseigentiimer angeregt werden, vorhandene
Spielangebote auf ihren Freiflachen zu ergénzen, neu anzulegen und 6ffentlich
zuganglich zu machen.

Bei der Errichtung neuer Gebaude sollte auf die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben zur Anlage von Spielpldtzen gemall BauOBIn geachtet werden.

Betreuung von Spielpldtzen und Griinflaichen

Spielplatze und Griinflachen sind haufig von Vandalismus betroffen'®’. Auch
ergeben sich immer wieder Konflikte aufgrund verschiedener
Nutzungsinteressen.

Seit April 2007 werden im Bezirk Lichtenberg mit der ,Spielplatzinitiative”
erfolgreich Spielplatzbetreuer eingesetzt, die Gebietsrundgange auf

% per Bezirk Lichtenberg beziffert die jahrlichen Schaden durch zerstorte

Sitzbadnke, Spielgerate und andere Ausstattungsgegenstande auf Gber 100.000
€.
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offentlichen Spielpldtzen durchfiihren, die Einhaltung des Rauchverbotes
kontrollieren, bei Bedarf Bewohnern und Kindern Hilfestellung geben und
Hilfsdienste benachrichtigen, Kontroll- und Sichtungsarbeiten ausfiihren und
Abfall zur Entsorgung vorbereiten. Ihr moglicher Einsatz sollte fir die Spielplatze
im UG (Bestand und neu) geprift werden.

Dariiber hinaus sollten bereits wahrend der Planungsphasen fir jede einzelne
Flache , Patenschaften” durch anliegende Einrichtungen oder Anwohner gepruft
werden.

MaBnahmen im Straenraum

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt des StraRenraums werden die
2

folgenden MaRnahmen vorgeschlagen10 :

e  Erganzung von StraRenbdumen (u.a. in Alfred-, Atzpodien- und
SiegfriedstraRe)

e Qualifizierung des StraRenbegleitgriins (u.a. an der RuschestraRe im
Bereich Hans-Zoschke-Stadion)

e Gebietsiibergreifende Ausstattung mit Sitzmoglichkeiten

e Ausstattung mit Bewegungsangeboten (u.a. an der RuschestrafRe im
Bereich Hans-Zoschke-Stadion)

e Gebietsilibergreifende Ausstattung mit Fahrradstiandern

e Gebietsiibergreifende Uberpriifung und ggf. Erginzung der
Ausstattung mit Abfallbehaltern

e Gebietsiibergreifende Ausstattung mit Titenspendern fir Hundekot

e Anlage eines Leitsystems zur Information und Orientierung

e Anlage von Mittelinseln und Bremsschwellen zur Entschleunigung des
Verkehrs gem. Lérmminderungsplan103 (Rudiger-/HubertusstraRe,
SchottstraRe)

e Verlagerung des ruhenden Verkehrs im Kunzeweg (SpielstrafRe)

e Verringerung der Fahrbahnbreiten (Atzpodienstralle und
Normannenstrale/Roedeliusplatz)

. 104
,Grune Insel Frankfurter Allee”

e  Begrinung Mittelstreifen: Fir den Mittelstreifen der Frankfurter Allee
sollten im Bereich des UG Madglichkeiten der Begrinung geprift
werden, um die Barrierewirkung und mangelnde Aufenthaltsqualitat

. 105
der StraBe zu vermindern™ .

102 Weitergehende MalRinahmen u.a. zu Gehwegsanierungen und Anlage von

Gehwegvorstreckungen werden unter 5.1.6 aufgefiihrt.

1% vgl. SenGUV (2008)

MaRnahmen im Verkehrsbereich s. unter 5.1.6

Aufgrund der U-Bahntrasse wurden auf dem Mittelstreifen im Bezirk

104
105

Friedrichshain aufwandig zu pflegende Hochbeete angelegt. Das Regelwerk zur
StraBenraumgestaltung sieht fiir den Bereich des UG die Bepflanzung des
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e  Kinstlerische Interventionen im StraBenraum: Alternativ oder
erganzend zur Begriinung des Mittelstreifens kann eine kilinstlerische
Gestaltung des Mittelstreifens erfolgen. Auch im {ibrigen Stralenraum
der Frankfurter Allee kann (ggf. temporare) Kunst dazu beitragen, die
Identifikation der Anwohner mit ihrem Stadtteil zu verbessern und die
Attraktivitat des Gebietes flir Besucher zu steigern.

e Qualifizierung StraRenbegleitgriin: Aufzuwerten sind insbesondere die
Pflanzflachen auf den Gehwegen und die Boschung an der Alten
Frankfurter Allee

e  Gestaltung einzelner Bereiche: ein qualifizierte Gestaltung des
Stralenraumes ist insbesondere an der Ecke Mollendorffstralle
(Fischerbrunnenplatz), an der Ecke AlfredstraRe (ehemals Griinflache)
und im Bereich der Alten Frankfurter Allee erforderlich.

Stadtplitze/Promenade

Fir die folgenden StraBenrdaume wird eine Qualifizierung zu Stadtplatzen, zur
Promenade o.A. vorgeschlagen (z.B. im konkurrierenden
Wettbewerbsverfahren):

e Roedeliusplatz — denkmalgerechte Umgestaltung zum , Kiezzentrum®:
Neuordnung der Verkehrsflachen, Neugestaltung der Belage, ggf.
Neugestaltung mit StraBenbdumen/Pflanzflichen, Ausstattung mit
Sitzmobeln, etc. unter Einbeziehung der umliegenden Einrichtungen

e Vorplatz“ vor dem Zentralfriedhof Friedrichsfelde - Umgestaltung als
Eingangssituation zum Zentralfriedhof Friedrichsfelde mit
Gedenkstatte und Ausgangspunkt fiir Spazier-und Radwege Richtung
Norden: Neuordnung der Verkehrsflachen, Neugestaltung der Belage,
ggf. Neugestaltung mit StraBenbdumen/ Pflanzflachen, Ausstattung mit
Sitzmobeln, etc. unter Bertcksichtigung der alljahrlich stattfindenden
Gedenkveranstaltung und der Neuordnung von Block 62 (ehemals
Griinflache).

e Wohngebietszentrum Alte Frankfurter Allee/Siegfriedstralle —
Umgestaltung als ,, Kiezzentrum®: Neuordnung der Verkehrsflachen,
Neugestaltung der Beldge, Neugestaltung der Boschung, Ausstattung
mit Sitzmobeln, etc.

e RutnikstraBe — Umgestaltung zur ,Rutnikpromenade”: Neuordnung der
Verkehrsflachen, Neugestaltung der Beldge, ggf. Neugestaltung mit
Biumen/ Pflanzflachen, Ausstattung mit Sitzmobeln und
Bewegungsangeboten, Sicherstellung der Sichtachse zur Kapelle

e StralRenraum Grudrunstralle —Umgestaltung des Stralenraumes zu
,Trainspotting” Lichtenberg: ggf. Neuordnung der Verkehrsflachen;

Mittelstreifens mit Linden vor und begriindet diese Moglichkeit damit, dass sich
die Oberkante der U-Bahn in anderthalbfacher Tiefenlage befande (vgl.
SenStadt 2001).
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Qualifizierung und Hervorhebung der ,,Balkone“( z.B. durch farbige
Gestaltung im Gehweg- oder StraRenbereich); Qualifizierung der
bezirkseigenen Flache Ecke Gernotstralie; auf der Ostseite Anlage von
Aussichtsstegen (iber die Griinboschung hinweg; Berlicksichtigung der
»Wegeziele” Gedenkstatte und Friedhof

»Griines Netz Nord“

Der 6ffentliche Raum im UG hat derzeit nur geringe Aufenthaltsqualitaten.
Griunde dafir sind gestalterische Defizite, zu geringe Nutzungsmaoglichkeiten
und eine hohe Belastung durch Verkehr und Verkehrslarm. Entsprechend wenig
wird der 6ffentliche Raum im UG zum Aufenthalt genutzt.

Mit den oben aufgefiihrten MalRnahmen wird eine Aufwertung fir einzelne
Raume (z.B. Roedeliusplatz) und beziiglich einzelner Ausstattungselemente (z.B.
gebietsltibergreifend Sitzmoglichkeiten) angestrebt.

Mit dem ,,Griinen Netz Nord” wird vorgesehen, vorhandene und neue
(geplante) Qualitdaten im UG zu verbinden und fuRlaufig in einer Art ,,Spazier-
Parcours” durch das UG erfahrbar zu machen'®. Das ,Grine Netz Nord“ ist
identitatsstiftend, regt zu Bewegung an, tragt zur Bildung bei und hilft bei der
Orientierung im Gebiet. Zusatzlich kann der Aufbau von nutzbaren, griinen
Vernetzungen den Biotopverbund verbessern.

Grundlage fir das ,,Griine Netz Nord“ bilden bereits vorhandene, das UG
betreffenden Planungen zur Vernetzung von Griin- und Freiflachen, die
zusammengefasst und erweitert werden.

Die Erweiterung erfolgt durch ein ,inneres” Wegenetz, das gezielt schone,
interessante und niitzliche Orte im Gebiet fiir FuRganger verbindet und an
verschiedenen Stellen Moglichkeiten zum Ausruhen und zu Spiel & Sport
anbietet (ausgewiesenen Spielpldtze und Griinflachen, Sitzmdoglichkeiten und
Bewegungsangebote im Stralenraum).

Vorgesehen sind sowohl Wege im 6ffentlichen StraRenraum - moglichst abseits
der groBen Strallen-, als auch ,informelle” Wegebeziehungen etwa entlang
sehenswerter privater Innenhofe. Ein Leitsystem hilft bei der Orientierung,
informiert Gber einzelne Orte, mogliche Nutzungen und gesundheits- und
umweltrelevante Themen.

5.1.4 MABNAHMEN EINZELHANDEL UND GEWERBE

Ausgehend von den Entwicklungszielen, die wohnortnahe Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs im gesamten Untersuchungsgebiet zu verbessern,
die Frankfurter Allee als Standort fiir Einzelhandel, Gewerbe und Kultur zu

1% siehe Karte GRUNES NETZ NORD im Anhang
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stirken und das UG gezielt als Standort fiir Gesundheit und Okologie zu
profilieren, werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Ehemalige Kaufhalle Ridigerstralle: Entwicklung der ehemaligen Kaufhalle in

der RudigerstralRe zu einem Nachbarschaftstreffpunkt mit kulturelle Angeboten
und integriertem kleinteiligem, wohnortnahen Einzelhandel.

Wochenmarkt: Einrichtung eines kleinen Wochenmarktes mit frischen Waren
aus dem Berliner Umland z.B. am Roedeliusplatz, an der Alten Frankfurter Allee
oder entlang der GudrunstraRe.

,Okodrom*: Entwicklung des OkoDroms und des umgebenden Stadtplatzes zu
einem Kristallisationspunkt fur gastronomische und kulturelle Nutzungen.

HOWOGE-Scheibe, Frankfurter Allee 149: Die AuBenwirkung der Bibliothek
sollte dringend entsprechend ihrer Ankerfunktion verbessert werden. Bei der

Vermietung an neue Gewerbe ist auf Synergieeffekte abzuzielen.

Wohngebietszentrum Alte Frankfurter Allee/ SiegfriedstraRe: Qualifizierung der

Alten Frankfurter Allee, insbesondere der Erdgeschosszonen und Aufwertung
des 6ffentlichen Raumes zu einem attraktiven Stadtraum, der zum Verweilen
einladt. Bindung zusatzlicher Kaufkraft von Bewohnern des Gebietes als auch
von ,Umsteigern’ am Bahnhof Lichtenberg. Ein ansprechendes Hotel im
unteren Preissegment kénnte z.B. eine Ankerfunktion fur die Ansiedlung
ergianzender Gewerbe auch im Bereich der Einzelhandelsversorgung und
Dienstleistungen Gibernehmen und zur Niveausteigerung des Gewerbes im
Bereich beitragen.

Unterstitzend kann ein Beratungsmanagement fir Gewerbetreibende und
Eigentimer fir eine qualitativ hoherwertige Besetzung leer stehender/
leerfallender Gewerberdume eingesetzt werden.

5.1.5 MABNAHMEN VERKEHR UND STRABENRAUM

Um die Wohnfunktion des Untersuchungsgebiets zu starken, sieht das Konzept
grundsatzlich eine Reduzierung der Verkehrsbelastung und die Verbesserung
der Bedingungen flir den nicht-motorisierten Verkehr vor.

MaRBnahmen der Verkehrsberuhigung und -sicherheit

Zur Verkehrsberuhigung und -sicherheit dienen sowohl straBenrdumliche
MaRnahmen, wie die Anlage von Mittelinseln und Gehwegvorstreckungen und
die Verringerung von Fahrbahnbreiten, als auch die Begrenzung von
Fahrgeschwindigkeiten und die Sanierung von StraRen- und Gehwegbelégenm.

%7 Siehe Karte MARNAHMENPLAN VERKEHR im Anhang
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Eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens wird insbesondere mit der
Forderung nicht motorisierter Verkehrsmittel des Umweltverbundes
(FuBgénger, Radfahrer, OPNV) als auch mit der Uberpriifung geeigneter Zonen
fir eine Parkraumbewirtschaftung angestrebtmg. Das MalRnahmenkonzept sieht
vor, gebietstibergreifend vorhandene Schdaden der Beldge von StralRen und
Gehwegen zu beseitigen und Baumscheiben ausreichend grof3 anzulegen.
Gehwegvorstreckungen werden an Standorten der sozialen Infrastruktur und
zur Erleichterung der Wegeverbindungen im ,,Griinen Netz Nord“
vorgesehenlog. Bei allen MaRBnahmen sollte eine weitestgehende
Barrierefreiheit verfolgt werden.

Bei der Anlage von Radwegen sollten bei Stralen mit Kopfsteinpflaster, deren
Pflasterbelag beibehalten werden soll, in dem von den Radfahrern genutzten
Bereich die Fugen optimiert oder glatte Pflastersteine verlegt werden.

Um die OPNV-Nutzung zu férdern, sollte die Haltestellenerreichbarkeit und -
situation im UG verbessert und langfristig eine gute ErschlieBung des Gebietes
gewahrleistet werden.

Im Folgenden werden MalRnahmen der Verkehrsberuhigung und -sicherheit fiir
Gebietsstrallen konkretisiert, die diesbezliglich einen besonderen
Handlungsbedarf aufweisen:

Frankfurter Allee: Die Frankfurter Allee ist eine der wichtigsten Straflen Berlins,
doch innerhalb der Grenzen des UG fehlen identitatsstiftende Orte und
Aufenthaltsqualitdten. Die Verkehrsstrome auf der Frankfurter Allee
verursachen sehr starke Belastungen fiir das Gebiet. Grundlegende verkehrliche
Entlastungen sind aufgrund der Verkehrsfunktion jedoch nicht zu erwarten,
denn die Kapazitat und Leistungsfahigkeit der Stralle sollen erhalten bleiben.
Erstrebenswert ist daher eine Balance von Verkehrs- und Aufenthaltsfunktion,
wie sie im Friedrichshainer Abschnitt der Frankfurter Allee bereits erreicht
wurde. Als MaRnahmen werden vorgeschlagenno:

e Anlage von Querungsmoglichkeiten fur FuRganger und Fahrradfahrer
ca. alle 200 m zwischen Rathaus- und AtzpodienstralRe

e  Prufen der Begriinung des Mittelstreifens (im Bezirk Friedrichshain
wurden aufgrund der U-Bahn-Trasse Hochbeete angelegt, die mit
einem hohen Pflegeaufwand verbunden sind; das Regelwerk —
StraBenraumgestaltung zur Bundesstrafle 1 und 5 sieht die

108 Vorgesehene MaRnahmen der Lairmminderungsplanung zur Umverteilung

des Durchgangsverkehrs (Konzentration auf Josef-Orlopp-, Méllendorff- und
RuschestralRe zur Entlastung anderer StraRen) werden vom Tiefbauamt duRerst
kritisch gesehen, da die RuschestralRe verkehrlich bereits stark belastet und in
der MollendorffstralRe ein Linksabbiegen auf die Frankfurter Allee derzeit nicht
moglich ist; hier misste zuerst eine Anpassung der Verkehrsfiihrung erfolgen.
% siehe 5.1.4

1% \weitere Vorschlage zur Qualifizierung der Aufenthaltsfunktion s. unter 5.1.4
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Bepflanzung mit einer Baumreihe vor. Diese sei mdglich, da sich die
Oberkante der U-Bahn in etwa anderthalbfacher Tiefenlage
befindet™")

Prifen von weiteren Linksabbiegespuren entsprechend der
Empfehlungen der Lirmminderungsplanung
Prifen einer Verschmalerung der Fahrspuren112

Zwischen Alfred- und Atzpodienstrafle Richtung Innenstadt:
Ricknahme der 4. Fahrspur, Verschiebung der nérdlichen Fahrbahnen
nach Siiden und Anlage eines groRzligigen Radfahrstreifens gemafl
Larmminderungsplanung, um den Abstand der Gebdude zur Fahrbahn
auf der nordlichen Fahrbahn zu erhéhen und die Aufenthaltsqualitat zu
verbessern

Verbesserung der Radverkehrsfiihrung an den Knotenpunkten zur
Querung der Frankfurter Allee, v.a. an den Einmiindungen der Rusche-,
Alfred-, Buchberger- und Atzpodienstralle

Angebotsstreifen Radverkehr Gber die Lichtenberger Briicke

SiegfriedstralRe: Die SiegfriedstraRe gehort zu den HauptverkehrsstraRen im
Gebiet. Aufgrund der StraRenbahngleise ist die Anlage von Radwegen hier nicht
moglich. Als MaRnahmen werden vorgeschlagen:

Im Abschnitt nérdlich der RidigerstraBe: bauliche Ausbildung eines
Parkstreifens mit Baumen und Anlage von Gehwegvorstreckungen
entsprechend der Empfehlungen der Lirmminderungsplanung
Verbesserung der Querungsmaglichkeit nérdlich der GotlindestralRe
Im Abschnitt zwischen Frankfurter Allee und Ridigerstralle:
Ausweitung der Tempo 30-Zone (Antragsverfahren lduft) und Anlage
von Gehwegvorstreckungen und eines Haltestellenkaps

Ergdnzung der StraRenbdaume

RudigerstralRe: Abschnitte der RidigerstraRe (insbesondere zwischen Schott-
und Siegfriedstralle) nehmen einen Hauptanteil des Durchgangsverkehrs auf.
Sie sind entsprechend stark verkehrlich belastet. Empfohlen werden:

Anlage von Mittelinsel und Zebrastreifen Ecke HubertusstralRe zur
Verbesserung der Schulwegsicherheit unter Beriicksichtigung des
Busverkehrs

Anlage von Radwegen in Abwagung der Belange anderer
Verkehrsteilnehmer

SchottstraRe: Auch die SchottstraRe ist stark von Durchgangsverkehr belastet,
insbesondere am Roedeliusplatz wird hierdurch die Aufenthaltsqualitat
beeintrachtigt. Vorgeschlagene MaRRnahmen sind:

Vgl. SenStadt (2001)
Das bezirkliche Tiefbauamt rat von einer Verschmilerung auf < 3,00 m (wie
im Friedrichshainer Abschnitt) ab, da hierdurch die Unfallgefahr erh6ht werde.
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e Anlage von Gehwegvorstreckungen und Uberpriifen der Anlage von
Mittelinseln und eines Buskaps entsprechend der Empfehlungen der
Larmminderungsplanung

e Neuanlage von Radwegen entlang der gesamten StraBenfiihrung in
Abwagung der Belange anderer Verkehrsteilnehmer

Roedeliusplatz: Der Roedeliusplatz hat aufgrund seiner baulichen Struktur und
Lage im Quartier ein besonderes Potenzial als Kiezzentrum. Allerdings ist seine
Verkehrsflache so groR dimensioniert und die Verkehrsbelastung an der Ecke

zur Alfred- und Schottstralle so hoch, dass diese Funktion nicht erfillt werden

113

kann™. Vorgeschlagen werden:

e Reduzierung der Verkehrsflache
e Anlage von Gehwegvorstreckungen
e Denkmalgerechte gestalterische Qualifizierung als Stadtplatz

AlfredstralRe: Handlungsbedarf besteht hier vor allem bei der VergroRerung des
Abstands der Fahrbahnen zur 6stlichen Wohnbebauung, der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und des Radverkehrs. Die Anlage eines Buskaps vor dem
Grundstiick AlfredstraRe 3 wird derzeit von der BVG in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt geplant, die Umsetzung erfolgt voraussichtlich 2011. Weitere
MaRnahmenvorschlage sind:

e Verlegung des Gehwegparkens auf die Fahrbahn
e  Prifen der Reduzierung auf einen Fahrstreifen™*
e Anlage eines Radweges/Bussonderstreifens

e  Erganzung der StraRenbaume

Atzpodienstrale: Fiir die AtzpodienstraBe werden eine Entschleunigung des Kfz-
Verkehrs und die Verbesserung der Rahmenbedingungen fir Fuganger und
Fahrradfahrer mit folgenden MalRnahmen angestrebt:

e Reduzierung der Fahrbahnbreiten

e Anlage von Radwegen fiir beide Fahrtrichtungen
e  Prufen der Anlage von Buskaps

e Verbesserung der Begriinung

RuschestralRe: Die Ruschestralle gehort zu den HauptverkehrsstraRen im UG.
Der Bau einer Radverkehrsanlage115 hat hier zum Wegfall einer Parkspur

3 Siehe auch Kap. 3.6.3

Eine Reduzierung der Linksabbiegespuren zur Frankfurter Allee von 3 auf 2
wird vom Tiefbauamt nicht fiir sinnvoll gehalten, da die verkehrliche Belastung
zu groR ist; ggf. ist laut TBA zu priifen, ob hinter einem Stauraum von ca. 70 m
Lange eine Fahrspur entfallen kénnte

13 |m siidlichen und nérdlichen Bereich bereits erfolgt, zwischen
NormannenstraBe und BornitzstralRe ist die Radwegeverbindung in Planung; ein
GA-Antrag von Ende Januar zur Férderung der Umsetzung ist bislang nicht
entschieden (TBA 07/2009, mindl.)

114
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gefiihrt. Als Ersatz ist die Anlage eines 6ffentlichen Parkplatzes auf Teilen des
Grundstiicks an der Gotlindestralle geplant (ab 2011). MaRnahmenvorschldge
fir eine groRere Verkehrssicherheit sind:

e Verbesserung der Querungsmaoglichkeit Rusche-/ RutnikstraRe
e Verbesserung der Querungsmoglichkeit der RuschestraRe auf Hohe des
ehemaligen Friedhofs RathausstraBBe

GotlindestraRe: Fiir eine verbesserte Verkehrssicherheit wird die Anlage von
Gehwegvorstreckungen an den Ubergingen zu Spielplatzen, Kita, Jugendclub
und kiinftigem Zugang zum Landschaftspark Herzberge empfohlen. AuRerdem
wird empfohlen, zwischen Rusche- und AtzpodienstraBe auf der nérdlichen
StraBenseite einen Gehweg anzulegen.

Alte Frankfurter Allee: Die Alte Frankfurter Allee hat aufgrund ihrer Lage eine

wichtige Bedeutung als Kiezzentrum. lhre derzeitige Gestaltung und Nutzung
(groRer Anteil Verkehrsflache, viele Stellplatze) verhindern diese Funktion.
Empfohlen wird:

e (ggf. temporares) Sperren des westlichen Bereichs fur Verkehr zur
Nutzung fir Aktivitaten wie Markte oder Strallenfeste unter
Berucksichtigung der Zuganglichkeit des OZK

e Sicherere Gestaltung der FuRgéngeriiberquerung an der Einmindung
Alte Frankfurter Allee/Siegfriedstr 118,

e  Prufen der Einrichtung eines Shared Space oder einer
Begegnungszone''’

Gudrunstrae: Unter Beriicksichtigung der geplanten verbesserten

Aufenthaltsqualitat der GudrunstralRe 18 \yird empfohlen, den Bereich zwischen

Alter Frankfurter Allee und Riidigerstralle als Tempo 30-Zone auszuweisen.

Ruhender Verkehr

Im Falle einer baulichen Verdichtung des Gebietes ist von einem steigenden
Bedarf an Parkplatzen auszugehen. Hier sollte geprift werden, an welchen
Stellen eine Neuausrichtung der Parkplatze (quer statt langs) zu einer Erhéhung

16 Vgl. Arge Wohnstatt und Machleidt (2007)

Shared Space bedeutet ,Gemeinsam genutzter Raum“ und ist ein
Verkehrskonzept, bei dem soziale Regeln Verkehrsregeln der
StraBenverkehrsordnung weitgehend ersetzen sollen. Weder gibt es
Verkehrsschilder, Ampeln, Biirgersteige, FuBgangerinseln noch
Fahrbahnmarkierungen —der Verkehr soll sich selbst organisieren und alle
Verkehrsteilnehmer gehen riicksichtsvoll miteinander um. Parkplatze sind hier
nicht vorgesehen. In ,, Begegnungszonen” kénnen Fullganger die
Verkehrsflachen in Wohn- und Geschéftsbereichen vollstandig nutzen. Sie
haben Vortritt vor Fahrzeugen und kdnnen die Fahrbahn jederzeit und tberall
Uberqueren. Die Hochstgeschwindigkeit wird auf 20 km/h begrenzt. Parken ist
an gekennzeichneten Stellen erlaubt.

117
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des Angebots und gleichzeitig zu einer Beruhigung des Verkehrs beitragen kann.
Angesichts des guten OPNV-Anschlusses wird jedoch eine umfingliche
Erhohung des Parkplatzangebotes fur nicht erforderlich eingeschatzt.

Fur den Bereich Alte Frankfurter Allee/OZK sollte ein Gesamtkonzept entwickelt
werden. Eine Parkraumbewirtschaftung ist flaichendeckend zu prufen.

5.1.6 MARNAHMEN TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Fernwarme

Netzerweiterungen erfolgen in der Regel, sofern dies vom Betreiber als
wirtschaftlich betrachtet wird. Im Falle eines Dachgeschossausbaus in einem
bereits fernwdrmeversorgten Gebdude kann die Versorgung in den meisten
Fallen Gber den bestehenden Anschluss abgedeckt werden, zumal der Ausbau
Ublicherweise mit einer energetischen Sanierung einhergeht.
Kapazitatsengpéasse konnen an bestehenden Netzendpunkten bestehen, diese
wadren im konkreten Fall zu prifen. So liegen z.B. an der KriemhildstralRe keine
Leitungen, diese konnten aber nach einer Wirtschaftlichkeitsprifung zigig
gelegt werden. An der Frankfurter Allee queren die Leitungen den
StraRBenbereich an etlichen Stellen, liegen aber im sidlichen Teil. Bei
MaRnahmen im StraRenraum sind ggf. Schachtausstiege anzupassen.

Wasser und Abwasser

Eine Nachverdichtung durch Dachgeschossausbauten und Einfamilienh&duser ist
vermutlich innerhalb der Bestandskapazitat des Netzes moglich, fiir dichtere
Bebauung, z.B. entlang der KriemhildstralRe, missten ggf. gréRere Rohre
eingebaut werden. Bei BaumalRnahmen im offentlichen StralRenland, wie einer
Anderung des StraRenquerschnitts an der Frankfurter Allee oder auf dem
Roedeliusplatz, missen die Erreichbarkeit von Einsteigschachten und eine
Anfahrt von Wartungsfahrzeugen gewahrleistet sein. Verkehrsberuhigende
Poller konnen ggf. Probleme bereiten.

Fir den Bedarfsfall wird im Wassersicherstellungsgesetz eine vom
Trinkwassernetz unabhangige Wasserversorgung der Bevolkerung gefordert.
Die Siedlungsdichte und die zu erwartende steigende Bevolkerungszahl machen
die Neuanlage von vier Notwasserbrunnen erforderlich.

Elektrizitét

Bei Nachverdichtungen, z.B. entlang der KriemhildstraRe und der Gotlinde-/
Ruschestralle hat das Netz ausreichende Reserven (ca. 30 - 40 %), um die
Ubertragungsfihigkeit zu gewdhrleisten. Bei Arbeiten im 6ffentlichen
Straflenraum, etwa bei Strallenausbau oder Baumpflanzungen, muss wegen

8 Giehe 5.1.3
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Abstdnden und der Zugdnglichkeit des Netzes mit Vattenfall Ricksprache
gehalten werden.

Telekommunikation

Bei BaumaRnahmen im 6ffentlichen StraBenraum ist der Zugang zu
Telekommunikationsanlagen (Kabelschdchte, Abzweigkasten, Kabelverzweiger)
zu gewahrleisten.

5.1.7 MABNAHMEN UMWELT

Mit dem MaBnahmenkonzept wird eine gebietsweite Verbesserung der
Umweltbedingungen angestrebt. Umweltrelevante MaBnahmen sind sowohl
fir die Erneuerung des Bestandes als auch bei Neubau vorgesehen.

Energie
e Einsparung von Energie: Gebdudeddmmung, Einbau energieeffizienter
Haustechnik
e Nutzung erneuerbarer Energien: Photovoltaik, Solarthermie,
Windenergie-Anlagen

Klima/Luft
e Anlage von Wasserbecken/Brunnen zur Erhéhung der
Verdunstungsrate
e Fassaden- und Dachbegriinung fiir Feinstaubbindung.

Boden
e Dekontaminierung und Entsiegeln der betroffenen Standorte

Baustoffe

e Verwendung umweltvertraglicher, recycelbarer Materialien
Larm

Mit der Lirmminderungsplanung hat die Berliner Senatsverwaltung bereits
119

2008 ein qualifiziertes MaRnahmenkonzept fir das UG erarbeitet .

Die hier vorgeschlagenen MalRnahmen beinhalten sowohl stralenrdumliche
MaRnahmen (wie die Anlage von Mittelinseln und Gehwegvorstreckungen und
den Ausbau des Radwegenetzes), als auch Geschwindigkeitsregelungen (wie die
Erweiterung der Tempo 30-Zone) und MaRRnahmen der Verkehrsorganisation

1% vgl. SenGUV (2008); fiir 2011/13 ist eine Uberarbeitung der

Larmminderungsplanung fiir Gesamt-Berlin geplant. In diesem Rahmen wird der
Umsetzungsstand der im Aktionsplan 2008 (vgl. SenGUV 2008b) enthaltenen
MaRnahmen zur Lirmminderung geprift. Darliber hinaus werden die bislang
noch nicht behandelten Larmschwerpunkte bearbeitet und ein Ranking der
dringlichsten SchallschutzmaRnahmen erstellt.
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(Parkregelungen) und Verkehrslenkung, erganzt von MalRnahmen zu Gleis- und
Fahrbahnsanierungen und SchallschutzmaRnahmen.

Von aktueller Bedeutung fiur die Larmreduzierung im sidlichen Bereich des UG
ist der geplante Riickbau der StraBenbahn-Wendeschleife in der Siegfried-
/Fanninger-/GudrunstralRe und die damit verbundene Erneuerung der Gleise in
der SiegfriedstraBBe zwischen FanningerstraBBe und Alter Frankfurter Allee ab
2012. Weitere MaRnahmen zur Verkehrsreduzierung und damit zum
Larmschutz sind fiir die einzelnen GebietsstraBen unter 5.1.6 beschrieben.

Mit den entwickelten MaRnahmen kdnnen z.T. deutliche Minderungen der
Larmbelastungen erreicht werden, ohne dass die verkehrlichen Funktionen des
HauptstraBennetzes wesentlich beeintrachtigt werden'®. Durch langfristige
MaRnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens waren weitere
Larmminderungen im Gebiet moglich. Dies kann sowohl durch die Férderung
nicht motorisierter Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuRganger,
Radfahrer, OPNV und Carsharing) als auch die Reduzierung des Pkw-
Zielverkehrs, z.B. durch betriebliches Mobilitdtsmanagement erfolgen121 .

Frankfurter Allee: Aufgrund ihrer Verkehrsfunktion und zu erwartender
gleichbleibender Verkehrsbelastungen bestehen auf der Frankfurter Allee nur
begrenzte Handlungspotentiale zur effektiven Lirmminderung; hohe
Larmbelastungen verbleiben auch bei Umsetzung der im Rahmen der
Larmminderungsplanung empfohlenen MaRnahmen. Deshalb sollten fir die
Frankfurter Allee auch MaBnahmen des passiven Schallschutzes gepriift
werden. Ein Ansatzpunkt dafir sind die im Konjunkturpaket Il vorgesehenen
Schallschutzfenster entlang der Frankfurter Allee (Hauser FA 151 - 285, mit
Ausnahme der Hauser 223-255). Allerdings ist das Programm bisher von den
Eigentimern noch wenig in Anspruch genommen worden, was vermutlich
daran liegt, dass viele Fenster schon erneuert wurden und der Eigenanteil als
hoch angesehen wird. Fir Eigentimergesellschaften sollte ein
Beratungsmanagement bei der Umnutzung larmbelasteter Wohnlagen in
Ankniipfung an gegenwartige Beratungsangebote von SenGUV zu
Schallschutzfenstern in Erwdgung gezogen werden.

120 Prognosen zur Reduzierungen der Lirmbelastung in den einzelnen StralRen
siehe Sen GUV (2008), S. 52-54
! Siehe auch 5.1.6
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5.1.8 MABNAHMEN IM KONJUNKTURPAKET II

122

Objekt/ Vergabe- | Gesamt- Anteil Beschreibung
datum kosten Dritter
Trager -
Abschluss-
datum
Oberschule am 31.03.2009 | 2.000.000 € 0 € | Erneuerung Dach
Rathaus/ -
31.10.2010
Land Berlin
Schulkomplex 30.04.2009 370.680 € 0 € | energetische Sanierung,
Rudiger-/ - Schaffung v.
HagenstraRe/ 31.08.2011 Unterrichtsrdaumen
Die Kappe e.V.
Oskar-Ziethen- 30.06.2009 725.000 € 0 € | Pauschalférderung
Krankenhaus/ - (diverse Medizintechnik,
31.12.2010 u.a. Ultraschallgerate,
Sana Klinikum Laparaskopieturm,
Navigationssystem,
Sonographiegerat)
Kita "Bunte 01.05.2009 468.930 € 0 € | Energieeffizienz, Heizung,
Plonzstifte"/ - Sanitar, Fenster
31.01.2010
Forum Soziale
Dienste e.V.
Kita 01.07.2009 834.033 € | 163.536 € | Fenster, Dach,
"Singemause"/ |- Hauseingang, Treppenhaus
31.12.2011 Sanitaranlagen, Elektro,
Independent Heizung,
Living - Kitas fir Grundrissdanderung
Berlin GmbH
Schallschutz- 01.04.2009 250.000 € | 62.500 € | Passiver Schallschutz zur
fenster - Larmminderung. Von den
Frankfurter 31.12.2010 forderfahigen Gebauden
Allee liegt etwa die Halfte im
UG.
Gesamt 4.648.643 €

122 Senatsverwaltung fir Finanzen, Projektliste KIl, 15.02.2010
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5.2 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

In der Kosten- und Finanzierungsibersicht sind gemaR § 149 BauGB die
geschatzten Kosten aller im integrierten Entwicklungskonzept dargestellten
MalRnahmen sowie der voraussichtliche Aufwand zur Vorbereitung und
Steuerung eines Sanierungsverfahrens in Kostengruppen zusammengefasst
dargestellt.

Die dargestellten Kosten beruhen auf Aussagen der jeweils zustandigen
Fachverwaltungen, auf Aussagen der Trager 6ffentlicher Belange, auf Angaben
in Kostenkatalogen sowie auf Kostenschatzungen in Auswertung vergleichbarer
Vorhaben und Projekte. Bei den Angaben in der Tabelle der Kosten- und
Finanzierungstibersicht handelt es sich um Brutto-Baukosten.

Kosten der Leitungstrager zur Erneuerung ihrer Ver- und Entsorgungsnetze sind
im Rahmen dieser Untersuchungen nicht erfasst worden.

Angaben zu Kosten fiir Grunderwerb wurden auf der Grundlage des
Bodenrichtwertes (Stand 01/2009) ermittelt.

Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens ist die
Kosten- und Finanzierungsibersicht jahrlich fortzuschreiben und an den
aktuellen Verfahrensstand anzupassen. Die in den Vorbereitenden
Untersuchungen getroffenen Kostenschatzungen sind durch Gutachten und
Planungen zu untersetzen bzw. zu prazisieren. Zu ergdnzen sind ebenfalls
Ausgaben der 6ffentlichen Hand im UG, die zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
berlcksichtigt werden konnten.

Zur Umsetzung der im Neuordnungskonzept dargestellten MaBnahmen wird
von einem MaBnahmenzeitraum von 10 Jahren ausgegangen. Bei einer ziigigen
Durchfiihrung der GesamtmalRnahme, wie sie in einem Sanierungsverfahren
gewahrleistet ist, kann die liberwiegende Beseitigung der in den
Vorbereitenden Untersuchungen dargestellten stadtebaulichen Missstiande
umgesetzt werden.

Bei Gesamtkosten eines Sanierungsverfahrens im Gebiet Frankfurter Allee Nord
in Hohe von € 69,3 Mio. ergibt sich ein jahrlicher Finanzbedarf in Hohe von
€ 6,93 Mio.

Hinsichtlich der Dringlichkeit der geplanten MaRBnahmen liegt die erste Prioritat
bei der Erneuerung und der Erweiterung der Kapazitat der Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur. Dies betrifft vor allem die Schulen und Kitas im UG. Mit
vergleichbarer Prioritat sind die Qualifizierung vorhandener Freiflachen und
Spielplatze sowie die Minderung des starken Defizits an solchen Flachen
umzusetzen.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt eines Sanierungsverfahrens ist die
Verringerung der Belastung der Wohnnutzung durch Verkehr und die
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Verbesserung des Wohnumfeldes durch Beseitigung von stadtebaulichen

Barrieren und Schaffung von Wegebeziehungen.

Eine besondere Position im Verfahren nimmt die Entwicklung und

Neugestaltung des ehemaligen MfS-Areals ein. Eine Aussage Uber die Kosten

der durchzufiihrenden MaRnahmen ist erst nach Klarung der Sanierungs- oder

Entwicklungsziele im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens moglich.

Kosten-
KGR schdtzung
Vorbereitung der Sanierung 2.680.375,00

11 vorbereitende Untersuchungen 50.000,00

12 Weitere Vorbereitung 2.380.375,00
125 Abschluss der Gesamtmallnahme 250.000,00

OrdnungsmafRnahmen 25.265.000,00

21 Bodenordnung einschlieBlich Erwerb 3.054.000,00
221 Umzug, Harteausgleich, Entschddigung Bewohner 1.110.000,00
222 Harteausgleich, Entschadigung Betriebe 130.000,00

23 Freilegung von Grundstiicken 8.750.000,00

Herstellung / Anderung &ffentl.

24 ErschlieBungsanlagen 10.971.000,00
251 Bewirtschaftungsverluste/Mietausfall 1.200.000,00
252 Sonstige MaRnahmen 50.000,00

Ausgaben fiir BaumaRnahmen 38.598.450,00

311 + 312 | ModInst von Wohngebauden 1.500.000,00
313 ModInst gewerbl. genutzter Gebdude/Gebiudeteile 1.500.000,00
314 ModInst aufgrund vertraglicher Vereinbarung 7.000.000,00

32 Neubauten und Ersatzbauten 900 WE
332 Grinanlagen und Spielplatze 4.717.900,00

Errichtung/Anderung Gemeinbedarfs- und

33 Folgeeinr. 23.430.550,00

34 Verlagerung oder Anderung von Betrieben 250.000,00

35 Sonstige MaRnahmen 200.000,00

Ausgaben fiir Sonstige MaRnahmen
4 Vor- und Zwischenfinanzierung

Aufgabenerfiillung fiir Berlin 2.750.000,00
51 Vergiitung von Sanierungstragern
52 Vergltung von Sanierungsbeauftragten

SUMME

69.293.825,00

Falls zur Beseitigung der festgestellten stadtebaulichen Missstdnde eine andere

Forderkulisse als das Sanierungsgebiet gewahlt werden wird, ergaben sich

Kostenreduzierungen in Héhe von ca. € 2,0 Mio. in den Kostengruppen KG 12,

KG 125 und KG 5. Hierbei wurde berticksichtigt, dass analog den Leistungen

eines Sanierungstragers / Sanierungsbeauftragten Kosten zur Steuerung des

Verfahrens anfallen werden.
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5.3 EMPFEHLUNGEN FUR DIE ABGRENZUNG DES FORDERGEBIETES

Fir die Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzeptes fiir das Gebiet
Frankfurter Allee Nord schlagen wir vor, die Fordergebietsgrenzen wie folgt
festzulegen:

Verzicht auf den noérdlichen Teil des Blocks 60, auf dem in den letzten Jahren 27
Einfamilienhduser errichtet worden sind.

Aufnahme der Standorte der JFE ,,Plexus”, der Kita ,Singemause” und des
123

Vorplatzes am Zentralfriedhof Friedrichsfelde in das Férdergebiet **.

Die beiden Einrichtungen Kita ,Singemause” an der GotlindestralRe 36 und der
Jugendklub ,,Plexus” an der SiegfriedstraRe 29 befinden sich auf einem Areal,
das unmittelbar nordlich an das Untersuchungsgebiet angrenzt. Die Kita ist
zudem in zwei Gebduden untergebracht, wovon eines innerhalb des UG auf der
stdlichen StralRenseite der GotlindestralRe liegt. Beide Einrichtungen haben eine
relevante Versorgungsfunktion fiir das Untersuchungsgebiet. Sowohl bei der
Kita als auch beim Jugendklub sind umfangreiche ErneuerungsmafRnahmen
notwendig.

Der Vorplatz am Zentralfriedhof Friedrichsfelde hat eine wichtige funktionelle
und stadtweite Bedeutung. Er ist Endpunkt der Achse Gudrunstralle, die sich
nach den Entwicklungszielen zum , Train-Spotting Lichtenberg” entwickeln soll,
und er ist Treff- und Sammelpunkt fiir mehrere Tausend Menschen, die einmal
jahrlich die Gedenkstatte der Sozialisten auf dem Friedhof aufsuchen. Auch aus
denkmalpflegerischer Sicht ist die Einbeziehung des Vorplatzes erforderlich, um
den Erhalt der originalen Eingangssituation124 zum Friedhof zu sichern. Zustand
und Gestaltung des Vorplatzes sind erheblich erneuerungsbedirftig.

123 Siehe Karte ABGRENZUNG DER GEBIETSKULISSE im Anhang

124 Toranlage 1951 von Fritz Kithn
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5.4 HANDLUNGSINSTRUMENTE

5.4.1 AKTEURE UND BETEILIGUNG

Die Menschen im Untersuchungsgebiet Frankfurter Allee Nord sind bereit und

motiviert, sich aktiv in die Erneuerung und Entwicklung ihres Kiezes

einzubringen. Dazu wird ein Gremium bendtigt, in dem das Wissen der Vorort-

Experten gebindelt, diskutiert und nach auflen transportiert wird.

Bereits ansdssige Projekte im sozio-kulturellen Bereich, Trager von sozialen,

Bildungs- und Kultureinrichtungen, ansassige Vereine aus Sport, Kultur und
Bildung, Schulen und Kitas aus dem Gebiet, die Stadtteilmanagerin u.a. sind
Kommunikatoren, auf denen das Netz der Beteiligung der Betroffenen aus dem

Gebiet Frankfurter Allee aufbauen kann.

Einrichtung Adresse
Sozio-kulturelles Zentrum HagenstralRe 56
Die Kappe e.V. EhrlichstraRRe

SV Lichtenberg 47 e.V.

RuschestraRe 9

SV Tora Berlin e.V.

Stadtteilmanagerin

Blrgeramt 2
MollendorffstralRe 5

Grundschule auf dem lichten Berg

AtzpodienstralRe 19

Oberschule am Rathaus

Rathausstralle

Kita ,,Bunte Plonzstifte”

Plonzstralle

Kita ,,Singemause”

Gotlindestralle

Kita ,Sonnengarten”

Rudolf-Reusch-StraRe

Kita HubertusstraRe

HubertusstralRe 5

Kita der evang. Kirchengemeinde

Schottstralle 6

Publicata e.V./ JFE PLEXUS / Kinderkunst SiegfriedstraRe
ohne Fiihrungskreuz
JFE ,Die Linse” / Sozialdiakonisches Werk Parkaue

ARBLI e.V.

Lichtwerk

Biirgerheimstralle
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5.4.2 VORSCHLAGE FUR SCHLUSSEL- UND INITIALPROJEKTE

Schllsselprojekte, die gemaR dem Leitbild ,, Gesundes, 6kologisches
Modellgebiet mit Besonderen Orten” entwickelt werden sollen, sind

e ehemaliges MfS-Areal

e Grune Insel fur die Frankfurter Allee

e Schulkomplex Riidigerstralle

e  Kinderklinik Lindenhof

e Hubertusbad

e  Wohngebietszentrum Alte Frankfurter Allee/SiegfriedstraRe

e FEingangsbereich Frankfurter Allee/ MéllendorffstraBe (,,OkoDrom*)
e, Train-Spotting-Lichtenberg” mit Vorplatz Zentralfriedhof

Uberwiegend handelt es sich dabei um Standorte und MaRnahmen, die zwar
zlgig in Angriff genommen werden sollten, bei denen jedoch sowohl in der
Vorbereitung als auch in der Finanzierungsplanung und der Realisierung ein
groBerer Zeitaufwand erforderlich ist.

Wir schlagen daher als erstes zu realisierendes Schwerpunktprojekt vor, die
Entwicklung des Areals um den ehemaligen Schulkomplex an der Riidigerstralle
in Angriff zu nehmen. An diesem Standort sind mehrere Missstande gleichzeitig
vorhanden, die nicht unwesentlich die Umgebung beeintrachtigen:

e Leerstand eines nicht mehr benétigten Schulgebaudes in
Plattenbauweise

e Leerstand einer ehemaligen Kaufhalle bei gleichzeitigem Bedarf an
wohnortnaher Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sowie an
einem Treffpunkt fur alle Generationen

e Sanierungsbedirftigkeit einer intensiv genutzten Sporthalle

e Ungestaltete und verwilderte Freiflache im Innenbereich

Die Bedingungen und Voraussetzung fiir die Beseitigung dieser Missstande
erscheinen giinstig, da mit ,,Die Kappe e.V.” als Trager des BIP-
Kreativgymnasiums und der neu einzuordnenden Kita ein Partner bereit steht,
der engagiert fiir den Stadtteil wirken wird.

Wichtige MaRnahme in diesem Block ist zudem der Abriss der leerstehenden,
maroden Plattenbauschule. Fir die dann vergréRerte Freiflache ist gemeinsam
mit den verschiedenen Akteuren am Standort, wie Sportverein, Einrichtungen
der Jugend- und Kinderfreizeit, Seniorenvertretern, dem sozio-kulturellen
Zentrum und den Anwohnern das Konzept fiir einen Quartierspark zu
entwickeln. In diesem sollten auch Angebote flir Bewegungsmoglichkeiten
enthalten sein. Fir die alte Kaufhalle ist deren Umnutzung zu einen Kieztreff mit
einer kleinen Einkaufsmoglichkeit fiir die Nachbarschaft zu priifen. Neben
Verhandlungen mit der TLG als Eigentlimer ist intensiv nach einem mdoglichen
Betreiber zu suchen. Die Sanierung der intensiv genutzten Sporthalle an der
HagenstraRe im Zuge der Erneuerung des Areals steht dabei auBer Frage.
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Durch dieses Biindel an MaRnahmen kann der besondere Ort ,,Schulkomplex
RldigerstralRe” in einem Uberschaubaren Zeitrahmen deutlich aufgewertet
werden und ein positives Zeichen dafiir setzen, dass die Erneuerung des Gebiets
tatsachlich in Angriff genommen wird.

Ein weiteres Projekt mit Starterfunktion, jedoch ohne erhebliche finanzielle
Aufwendungen, wiare die Einrichtung eines Wochenmarktes im
Untersuchungsbereich zur Verbesserung des wohnungsnahen
Einkaufsangebotes. Als Standorte bieten sich dafiir u.a. der Roedeliusplatz und
der Freiaplatz an. Im Rahmen einer beschrankten Ausschreibung durch den
Bezirk sollten ausgewahlte bewahrte Marktbetreiber aus Berlin, die durchaus
unterschiedliche Marktkonzepte verfolgen, zur Abgabe eines Angebotes
aufgefordert werden. In die Entscheidung (iber die Auswahl sind unbedingt die
Anwohner aus dem Untersuchungsgebiet einzubeziehen.

5.4.3 BODENORDNUNG

Flurstiick Adresse Vorhaben Handlungsbedarf
Block 28 Frankfurter Allee Okodrom und Erwerb
135 Freiflache mit
Bolzplatz
Block 38 Hinter Dottistr.10-16 | Offentlicher Weg Erwerb oder Baulast
flr Wegerecht
Block 40 Frankfurter Allee Offentliche Erwerb oder
179, 187/ Ruschestr. | Freiflache, JFE Grundstlickstausch
103, 104
Block 58 Rudigerstr.75 Kieztreff Erwerb/
Riicklbertragung von
TLG
Block 62 -Gudrunstr. 14 Kita oder JFE -Erwerb
-Restl. Flurstiicke -Rickibertragung von
Liegenschaftsfonds
Block 73 hinter Hubertusstr. 5 | Kita Freiflache Erwerb von Sana
Klinikum
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5.4.4 BEBAUUNGSPLANE, WETTBEWERBE, VERTIEFENDE

GUTACHTEN

Fir einige der Vorhaben sind zur Vorbereitung der Umsetzung weitergehende

MaRnahmen erforderlich. Dazu gehoren die Erstellung von Gutachten und

Machbarkeitsstudien sowie komplexe Verfahren, wie Beteiligungs-,

Wettbewerbs- oder B-Planverfahren.

Vorhaben

Verfahren

Okodrom mit Stadtplatz und
Freiflichen

Wettbewerb, B-Plan-Verfahren

MfS-Areal 1) Runder Tisch mit den Eigentlimern zur
zukinftigen Nutzungsbestimmung fir das Areal
2) Beschrankter Wettbewerb

Hubertusbad 1) Klarung der Entwicklungsmaoglichkeiten

2) Interessenbekundungsverfahren

Schulkomplex RiidigerstraRe

1) Blockkonzept

2) Beteiligungsverfahren zur Gestaltung
Quartierspark

3) Umnutzung alte Kaufhalle

Lindenhof

1) Interessenbekundungsverfahren mit
diskursivem stadtebaulichen Gutachterverfahren
2) Vereinfachtes B-Planverfahren

Urnenfriedhof Rathausstralle

Konkurrierendes Gutachterverfahren

Roedeliusplatz

Konkurrierendes Gutachterverfahren

Vorplatz Zentralfriedhof

Konkurrierendes Gutachterverfahren

Mittelstreifen Frankfurter Allee

Gutachten zur Anlage eines begriinten
Mittelstreifens

StraBenraum
Alte Frankfurter Allee/sudl.
Siegfriedstrale

Funktions- und Gestaltungskonzept

StraBenraum Gudrunstrale

Machbarkeitsstudie und Konzept zur Gestaltung
des StraRenraumes unter Einbeziehung ,griiner
Blockecken” und Einordnung ,Train-Spotting-
Plattformen”

Rutnikpromenade

Planung zur Erweiterung des Grinstreifens
(Promenade) im Bereich Rudolf-Reusch-Stralle
und Ruschestralle

Stellplatzkonzept fiir

Gesamtgebiet mit Vertiefungen fir
Teilbereiche (Parkraumbewirtschaf-
tung, Verkehrsberuhigung))

Planungsauftrag

Okologisches Modellgebiet FAN

1) Konzept fur 6kologische MaRnahmen im
Gesamtgebebiet

2) Beratungsangebot fur
Wohnungsbaugesellschaften und Einzel-
Eigentimer

3) Zusammenarbeit und Einbeziehung der Schulen

Leitsystem fiir Gesamtgebiet

Planungsauftrag (z. B. an Universitaten)
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5.4.5 ZWISCHENNUTZUNGEN

Im UG gibt es derzeit verschiedene ungenutzte Gebaude und brachliegende

Grundstiicke. In den meisten Féllen entstehen durch das Brachliegen negative

Effekte, sei es, dass sich Gebaudesubstanz verschlechtert, illegal Sperrmll und

Haushaltsabfalle entsorgt werden, aufgrund von Verkehrssicherungspflichten

Kosten entstehen oder die Brachen als ein Sinnbild fiir wirtschaftliche

Stagnation/ Krise negativ auf die Umgebung ausstrahlen.

Solange an diesen Orten Nutzungen noch unbestimmt sind oder geplante

Nutzungen noch nicht zur Umsetzung kommen, kdnnen temporare Nutzungen

dazu beitragen, Orte zu beleben und ,,Adressen” zu bilden. Mit

Zwischennutzungen kdénnen dariber hinaus Nutzungen erprobt und ggf. sogar

Unterhaltungskosten eingespart werden.

Ungenutzte
Liegenschaft

Zwischennutzungen
(vorlaufige Ideensammlung)

Mogliche Akteure

Hubertusbad

Kunstevents, temporare
Ausstellungen,
offentlichkeitswirksame
Aktionen (z.B. Gastspiel
Grips Theater: “Baden
gehen”, Fiihrungen durch
das Hubertusbad)

Kulturamt, freie bildende
Kinstler, GripsTheater

Kaufhalle GotlindestraRe
51

Theater, Tanzgruppen

Lokale Theater; Konzerte
(Die Boten, Theater an der
Parkaue, Kinderkunst ohne
Fihrungskreuz e.V.,
Bandauftritte, Schulen und
Jugendclubs

GS KriemhildstraBe/
Ridigerstralle

Zeltplatz (Sommer)
Eislaufbahn (Winter)
kleiner Stadtwald,
Hundeauslaufflache

Freie Unternehmen,

Anwohnerinitiativen

GS GotlindestraRe/
Ruschestrale

Zirkus, Freiluftkino

Freie Unternehmen

Kaufhalle RidigerstralRe
75

Nachbarschafts-Flohmarkt,
Café

Lokale Initiativen

Ehemalige Griinflache
Gudrun-/Kriemhild-
/RudigerstralRe

Anbau und Verkauf von
Weihnachtsbaumen

Freie Unternehmen

:§TATTBAU

BERLIN

-119-



5.4.6 ANWENDUNG DES BESONDEREN STADTEBAURECHTS

Das Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen fir das Gebiet Frankfurter Allee
Nord war die Erkundung und Bewertung der stadtebaulichen, funktionalen und
sozialen Situation im Gebiet, die Feststellung stadtebaulicher Missstande und
Defizite, die Erfassung baulicher Mangel sowie die Analyse 6ffentlicher und
privater Interessen an der Gebietsentwicklung gem. § 136 BauGB.

Die Ergebnisse sind im Teil Analyse des Berichts detailliert dargestellt.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen machen deutlich, dass fir
das Gebiet Frankfurter Allee Nord ein verlasslicher, stabiler Rahmen
erforderlich ist, der die verfahrensrechtlichen und finanztechnischen
Voraussetzungen fiir die Umsetzung der Gebietsziele sowie eine dquivalente
Beteiligung der Betroffenen aus dem Gebiet sichert. Dies ist umso
bedeutsamer, da das UG nicht Bestandteil eines der Strategierdume der
Stadtentwicklung (Aktionsraume Plus) in Berlin ist. Im Gebiet Frankfurter Allee
Nord ist eine Vielzahl untereinander verknlpfter Malnahmen umzusetzen. Erst
durch eine verbindliche Gebietsfestlegung fiir die Durchfiihrung der
Gesamtmalnahme werden erforderliche vertiefende Planungen und Konzepte,
Planungsverfahren wie Wettbewerbe und Standortkonzepte, aber auch die
Ausarbeitung und Umsetzung eines gebietsbezogenen Biindels 6kologischer
MaRnahmen moglich.

Zur Umsetzung des integrierten Entwicklungs- und MaRnahmenkonzeptes wird
vorgeschlagen —auch im Ergebnis der Tragerbeteiligung- vorrangig das
Instrument des Sanierungsgebiets gem. § 142 BauGB flankiert durch ein
Stadtumbaugebiet gem. §171b anzuwenden. Uber die Kulisse des
Stadtumbaugebiets konnen insbesondere erforderliche Mehraufwendungen
infolge des strukturellen Wandels fir MaBnahmen bei der sozialen Infrastruktur
finanziert werden %>,

Von der Einbeziehung in diese Gebietskulissen sollte das nordliche Teilstlick des
Blocks 61 gegeniiber dem Standort des Lindenhofs ausgenommen werden. Hier
sind erst in den letzten Jahren 27 Einfamilienhduser entstanden. Ein
Eingriffsbedarf besteht hier nicht.

Begriindung fiir Sanierungsgebiet gem. §142 BauGB

Mit der Festsetzung des Uberwiegenden Teils des Untersuchungsgebiets als
Sanierungsgebiet, erweitert um den Vorplatz des Zentralfriedhofs sowie die JFE
SiegfriedstraRe 29 und die Kita GotlindestraBe 36, unterliegen die betroffenen
Grund- und Flurstiicke gleichermalen den Vorbehalts- und Eingriffsregelungen
des Sanierungsrechtes (Gleichbehandlungsgrundsatz) und gem. §138 BauGB

%% Siehe Karte VORSCHLAG FUR VERFAHREN BESONDERES STADTEBAURECHT

im Anhang
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sind Eigentumer, Mieter, Pachter und sonstige berechtigte Nutzer zur Auskunft
verpflichtet.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst Grundstiicke, bei denen die
Durchfiihrung von Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen
erforderlich ist. Insbesondere durch die erhéhten Abschreibungsmaoglichkeiten
gem. §§7h ff EStG werden, wie Erfahrungen aus anderen Sanierungsgebieten
belegen, der Anreiz fir und die Bereitschaft zu Investitionen durch die
Eigentimer erhoht.

Die Sanierung des Gebiets Frankfurter Allee Nord sollte im umfassenden oder
klassischen Verfahren erfolgen, da teilweise in erheblichem Umfang bauliche
und funktionelle Neuordnungen sowie Neustrukturierungen erforderlich sind.
Mit der weiteren Vorbereitung und Umsetzung des integrierten
Entwicklungskonzepts werden ebenso bodenordnende MaRnahmen notwendig.
Nur die Anwendung des klassischen Sanierungsverfahrens bietet die
notwendigen Eingriffsmoglichkeiten in die Eigentumsrechte.

Absehbar sind zudem Bodenwertsteigerungen infolge erforderlicher
planungsrechtlicher Neubewertungen, Vorhaben und MalRnahmen der
offentlichen Hand (z.B. umfangreiche MaBnahmen bei StralRen und im
offentlichen Raum, Ordnungsmafnahmen etc.). Nach einer Gberschlaglichen
Ermittlung mittels Zielbaummethode ist in Folge von ErneuerungsmafRnahmen
eine Steigerung um ca. 5% bezogen auf das Gesamtgebiet zu erwarten. Die
Erhebung eines durch SanierungsmalRnahmen hervorgerufenen Wertzuwachses
ist gesetzlich vorgeschrieben Die Abschopfung dieser nicht unerheblichen
Wertsteigerungen Uber den Ausgleichsbetrag des Eigentliimers gem. §154
BauGB ermoglicht eine weitere Finanzierung notwendiger
Sanierungsmalinahmen. Gleichzeitig entfallen dadurch die in der Regel hoheren
StraRenausbaubeitrage (Schutzwirkung nach § 154 Abs. 1 BauGB).

Im Zuge der vorzeitigen Vereinbarung von Abldsebeitragen kann die Erhebung
der Ausgleichsbetrage zeitlich und verfahrenstechnisch effektiv durchgefiihrt
werden, wodurch auBerdem eine zusatzliche finanzielle Planungssicherheit
erlangt werden kann. Zur Rationalisierung der Verwaltungsablaufe sind zudem
im weiteren Verfahren die Moglichkeiten der Vorweggenehmigung fir
Vorhaben, Rechtsgeschafte gem. §144 BauGB auszuschopfen. Deren
Anwendung ist regelmaRig auf Plausibilitdt und Relevanz zu tiberprifen und ggf.
zu korrigieren.

Zur Unterstlitzung der Verwaltung bei der weiteren Vorbereitung und
Durchfiihrung des integrierten MaRnahmen- und Entwicklungskonzeptes sollte
eine geeignete Gebietsbeauftragte gem. § 157 BauGB eingesetzt werden.
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