4.\'\.

p7~207y

Der Senat von Berlin

BauWohn-111 B 3-6142/VI-201 a

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6879
intern {35) - 6879

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iber Senatskanzlei -~ JII H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-201 a
im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, dafl der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-201 a im Bezirk Kreuzberg

Yom ll._Januar 1989

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8, Dezember
1986 (BGBI. 1 S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom

| 11. Dezember 1987 (GVB1. $. 2731) wird verordnet:




§1

Der Bebauungsplan VI-201 a vom 4. August 1988, mit Deckblati vom 5., Oktober 198¢
fiir das Geldande zwischen BergmannstraBe, NostitzstraBe, Arndtstrafe, Chamisso-

ptatz, Willibald-Alexis-StraBe, KopischstraBe, FidicinstraBe und Am Tempelhofer
Berg im Bezirk Kreuzberg, der den durch Verordnung iber die Festsetzung des

Bebauungsplanes VI-3 Am Tempeihofer Berg vom 14, April 1957 (GVBI. S. 372) fest-
gesetzten Bebauungsplan teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, Ab-
teilung Bau- und WOhhungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der

Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§ 3
(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,
{2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs, 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 deés Baugesetz

buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mange)] der Abwdqung, _ , , . _ L




wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
genuber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiithrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftiich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begrilinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiithrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-

L

nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fur Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderiichkeit

1. Erforderlichkeit der Aufstellung

Der Geltungsbereich umfaBt den ganzen Block 613, dessen wesentiiches
stddtebauliches Merkmal die weitgehend erﬁa]tene dichte Bebauung aus
der Griinderzeit ist. Die fiir viele Bereiche des Bezirks Kreuzberg

typische Mischung von Wohnungen und kleinen bis mittleren Gewerbebe-

trieben ist hier besonders ausgeprigt.




Der Bebauungsplan dient im wesentlichen der Sicherung dieser Misch-
nutzung; er soll dariiber hinaus eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung ermBglichen, die auf der Grundlage des bisher geltenden
Baunutzungsplanes nicht ausreichend gewéhrleiétet war. SchlieBlich
wurde mit dem Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine Kindertagesstatte im Blockinnenbereich durch Umbau des denkmal-
werten Bewag-Gebdudes und auch fir ein Wohnbauvorhaben auf dem

Grundstlick Am Tempelhofer Berg 7 geschaffen.

Der lberwiegende Teil des Blockes 1iegt nach den Ausweisungen des
Baunutzungsplanes im "beschrinkten Arbeitsgebiet", lediglich die
ostliche Ausweitung zwischen Arndtstrafe, Chamissoplatz und
Willibald-Alexis~StraBe liegt im allgemeinen Wohngebiet, Hiernach
waren auf dem lberwiegenden Teil der Grundstiicke Wohnungen nicht zu-
lassig, was der tatsichlichen Nutzung nicht entspricht. Ziel der
Planung ist es, im Baublock 6ort, wo schon jetzt gewohnt wird, das
Wohnen planungsrechtlich angemessen zu sichern, ohne Einzelhandels-
betriebe zu verdringen oder in ihrer Nutzung durch untypische
Nutzungen wie VergnUgungsstétten bestimmter Art zu verdndern. Die
Grundstiicke, die gewerb}iéh genutzt werden, sollen dagegen langfri-
stig primdar fiir das produzierende Gewerbe nutzbar bleiben,

Bis auf die gewerblich genutzen Grundstiicke Am Tempelhofer Berg 5 |
und FidicinstraBe 40 befinden sich simtliche Grundsticke im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet, Das bereits weitgehend erreichte
Sanierungsziel ist die'Instandéetzung und Modernisierung von Woh-
nungen. Mit hohem Aufwand wurde wertvoller Wohnraum erhalten und

das Stadtbild beispielhaft wiederhergestellt., Auch diesem Umstand
tragt der Bebauungsplan Rechnung. |

. MaBnahmen zur Sicheruné der Planung

Unmittelbarer Antaf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, fiir den
vorbereitende Entwiirfe schon seit 1978 bestanden, war im November 19

der Antrag auf Abbruchgenehmigung fiir einen zwei- und fiinfgeschossige

Geﬁerbebau auf dem in Privatbesitz befindlichen Grundstiick Am Tempel-

g—F—Der—datiir—vorgesehene-Neubau—eines—groffidchigenEin="—
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zelhandelszentrums hitte den Planungszielen widersprochen, so daB
vom Bezirksamt Kreuzberg von Berlin zundchst eine Zuriickstellung
der Entscheidung liber die Zuldssigkeit des Vorhabens gemdB § 15
Abs. 1 Bundesbaugesetz erfolgte und dann zur weiteren Sicherung der
Planung eine Verdnderungssperre gemdB den §§ 14 und 16 Bundesbauge-
setz in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Ausfihrungsgesetz zum Bundesbau-
gesetz vom Senator fir Bau- und Wohnungswesen erlassen wurde. Der
raumliche Geitungsbe}ejch der letztmalig bis zum 21, Januar 1989
verldngerten, mit rechtsverbindlichem AbschluB der Bauleitplanung
aufer Kraft getretenen Verdnderungssperre bezog sich nur auf das
Grundstiick Am Tempelhofer Berg 7, da fiir die iibrigen Grundstiicke das
Planungsziel gefdhrdende Vorhaben nicht beabsichtigt waren,

. Abwégung der unterschiedlichen Belange

Die tatsdchlichen Verhdltnisse im Geltungsbereich entsprechen nicht
vollstdndig den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse, der Bebauungsplan tridgt im Rahmen seiner Moglichkeiten und in
Abwdgung mit anderen Belangen zu ihrer Verbesserung bei. Die gewoll-
te Mischung von nicht wesentlich stdrendem Gewerbe und Wohnen so-
wie die durch die historische Bausubstanz bedingte hohe Verdichtung
sind hinsichtlich der Erreichung gesunder Verhialtnisse nicht opti-
mal. Dem Nachteil der gegenseitigen Beeintrdchtigung stehen jedoch
die Vorteile des Erhalts von sozialen Strukturen, des gewachsenen
Stadtbildes und des wohnungsnahen Angebots an Arbeitsplitzen gegenii-
ber. Durch weitgehende rdumliche Trennung (G}iederung) der im Misch-
gebiet gleichberechtigten Hauptnutzungsarten werden gegenseitige
Storungen auf das geringsimdgliche MaB reduziert., Den Wohnbediirfnis-
sen wird durch die Ausweisung des zum Teil zugunsten der Wohnnutzung
eingeschrankten Mischgebietes Rechnung getragen, das sowohl der
Erhaltung von vorhandenem Wohnraum dient als auch einen Neubau mit
etwa 15 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Am Tempelhofer Berg 7 er-

mog licht.

Durch die Verbesserung des Wohnumfeldes und die mit der Sanierung

betriebene Modernisierung der Wohnungen wurde und wird die Wohnlage

attraktiver und somit der Entstehung einseitiger Bevoikerungsstruk-

—turenentgegengewirkts Oie weitgehende Bewahrung der gewachsenen

Strukturen und der nunmehr zuldssige Neubau einer Kindertagesstétte



Die Grundstﬁcke Bergmannstrafle 8 - 10, NostitzstraBe 27 - 30, Arndt-
strafe 23 - 27, Chamissoplatz 1 - 4, Willibald-Alexis-Strafe 17 - 2(
KopischstraBe 1 - 6 sowie FidicinstraBe 38 - 40 liegen gemdf3 Verord-
nung vom 4, August 1964 (GVB1. S. 825) im geschiitzten Baubereich.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit den fir diesen ge-
schiitzen Baubereich getroffenen Regelungen vereinbar,

Der Geltungsbereich liegt in einem Innenbezirk, der besonders stark
durch Griinf ldchendefizite und Flidchenversiegelung gekennzeiéﬁnet‘
ist. Der Block 613 mit seiner dichten Bebauung und teilweisen eng%n :
Hinterhofsituation ist hiervon besonders betroffen. Zur Erhaltung
und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere der fr-
haltung und Sicherung des Bodens, beschrankt der Bebauungsplan die
Ubefbaubare Flache bei fldchenmaBiger Ausweisung fiir einen Teil der
Grundstiicke auf 15,0 m, gerechnet von der Baugrenze an. Nur bei den
liberwiegend gewerblich zu nutzenden Grundstiicken im Interesse der
Wirtschaft und bei tiefen Wohnbaugrundstiicken zwecks Ausschopfung
der zulassigen GeschoBfldchenzahl gestattet er eine {berbaubarkeit
in voller Tiefe, wobei die zﬁléssige Grundf ldchenzahl zwischen 0, 3
und 0,6'schwankt, liberwiegend aber 0,4 nicht iiberschreiten darf. Um
auf dem Grundstiick Tempelhofer Berg 7 (teilweise) oberirdische
Stellpldtze entbehrlich zu machen, setzt er zudem eine Tiefgarage
unter dem neu zu errichtenden Gebdude fest. L

Zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luft wie auch des aligemei-
nen Wohnumfeldes und als Ausgleich fiir fehlende offentliche Griin-
anlagen und fir den derzeit hohen Versiegelungsgrad wurden Rege-
lungen flir Dachbegriinung, Begriinung von Fassaden, das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern auf Stellplatzfldchen und Entsiegelungen von
Hoffldachen (§ 1 Nr. 1 Naturschutzgesetz Berlin) sowie die Festsetz-
ung von Bepflanzungsbindungen erwogen. £s wurde auch iiberlegt, ob
derartige Festsetzungen “insbesondere” fiir Neubauten getroffen wer-
den sollten und konnen. Von entsprechenden Festsetzungen die, auf

§ 8 Abs. 4 Satz 3 Naturschutzgesetz Berlin in Verbindung mit § 9
Abs, 4 Baugesetzbuch hdtten abgestiitzt werden missen, wurde jedoch

abgesehen, Eine generelle Festsetzung-all dieser Regelungen fiir alle




Grundstiicke 1ief sich vom Abwdgungsgebot her nicht vertreten. Sie
hdatte den Nachweis erfordert, daB sich alle Gebdude fiir Fassaden-
und Dachbegriinungen gleichermalen eignen, dall die Boden- und
Grundwasserbelastung einer Entsiegelung der einzelnen Fldachen nicht
entgegensteht sowie, dal® und in welchem Umfang der Eingriff in.das
Prfvateigentum - auch bei Beschrdnkung der Regelung auf die wenigen
noch zu erwartenden Neubauten - das Kleinklima, die Luft und die
Grundwassersituation splirbar verbessert. Dieser konkrete Nachweis
wurde nicht erbrécht. AuBerdemlwaren mit derartigen Festsetzungen
bauordnungsrechtliche und nachbarrechtliche Probleme aufgeworfen
worden, Zur Begriinung von Brandwdnden hdtten die Bepflanzungsbin-
bindungen den Nachbareigentiumern auferlegt werden miissen, was unter
Umstdnden Berlin entschdadigungspflichtig machen konnte. Die zur Zeit
noch geltende Klassifizierung begrinter Ddacher als weiche Bedachung
im Sinne von § 28 Abs. 4 Bau0 Bln 1dBt eine generelle Festsetzung
von Dachbegriinungen zumindest béi geschiossener Bauweise nicht -zu.
Ob und unter welchen Voraussetzungen derartige Begriinungen ausnahms-
weise zugelassen werden konnen, 1dBt sich bauordnungsrechtlich nur
auf den konkreten Einzelfall bezogen kldren.

In Anbetracht moglicher Bodenverunreinigungen im Bereich der iiber-
wiégend'f%échenméﬁigen Ausweisung und unter Beriicksichtigung des
Umstandes, daB die vorhandenen Gebdude noch iiber Jahrzehnte
Bestandsschutz genieBen diirften, erwies es sich als sinnvoll,
Bepflanzungsbindungen, das Nichtversiegeln von Boden und die gartne-
rische Bepflanzung etwaiger Stellpldtze nicht p]aﬁungsrechtlich,
sondern erst in Baugenehmigungsverfahren, das heif3it auf der
Grundlage bauordnungsrechtlicher Vorschriften durchzusetzen,

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch aus stddtebaulic
Griinden hatten einer stadtgestalterischen Begriindung bedurft, Griinde
der Stadtgestaltung sprechen nicht fur eine Abdeckung der gestalte-
ten Fassaden mit einem fiir das Stadtbild untypischen Bewuchs oder
fiir Dachbegriinungen. Es geht nicht um die Schaffung eines besonderen
Charakters der Stadtlandschaft_durch begriinte Dicher und Fassaden.




Auch hat die Begriinung hier keine Abschirmfunktion zu erfiillen.
Damit scheidet auch das stadtebauliche Pflanzgebot nach § 178 Bau-
gesetzbuch zur Durchsetzung von Grinfestsetzungen aus. Die umwelt-
verbessernden MaBnahmen kdnnen - wie dargelegt - soweit das
Bauordnungsrecht dies vorsiéht; bei Einzelgenehmigungen den Bauherre
auferlegt werden, daneben werden durch entsprechende Programme frei-

willige Initiativen gefordert.

Die Sicherung des vorhandenen Gewerbes durch teilweisen Ausschiuf3
von wohnuhgen trdgt den Belangen der Wirtschaft Rechnung. Im Gel- (
tungsbereich kommen nunmehr wegen seiner Innenstadtlage und der vor-
handenen Gemengelage nur das Wohnen nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe in Betracht. Diesen wird durch ein gegeniiber dem
bisher geltenden Planungsrecht erhohtes Nutzungsmal (siehe unten
II1. Inhalt des Planes) ein gewisser Entwicklungsspielraum erdffnet.
Um mégiichst viele Arbeitspldtze zu sichern und die gewachsenen
Strukturen, das heiBt gerade auch kieinere Gewerbebetriebe zu erhal-
ten, wurden hier neben den besonders gewinntrachtigen Vergniigungs-
stdtten auch Anlagen fiir sportliche Zwecké ausgeschlossen. Die
dadurch eingeschrankte Verwertungsmoglichkeit des vorhandenen Ge-
werberaumes, auch in den denkmalgeschiitzten Gebduden, muf3 von den
Grundstiickseigentiimern und Gewerbetreibenden im Interesse einer ( .
tangfristig zu sichernden sinnvollen stddtebaulichen Ordnung ﬁinge—
nommen werden.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind durch die vorhandenen
StraBen, bzw. durch Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (Kindertages-
statte) ausreichend erschlossen. Dem vereinzeli geduferten Wunsch
nach Umwidmung der BergmannstrafBe in eine FuBgdngerzone konnte nicht
gefolgt werden, da auf diese StraBe als Grtliche VerbindungsstraBe

nicht verzichtet werden kann.




II.

Den kulturellen Bediirfnissen der Bevélkerung hdtte mit der ab 1984
voriibergehend verfolgten Planung Rechnung getragen werden konnen,
als die Festsetzung "Sondergebiet Theater" fir das Grundstiick Am
Tempelhofer Berg 7 teilweise vorgesehen war. Die damals als erhal-
tenswert eingestuften und heute teilweise unter Denkmalschutz ste-
henden Gebdude hdtten kulturellen Institutionen als Proberdume,
Kulissenwerkstatt oder anderes dienen konnen. Von dieser Planung
mufte jedoch Abstand genommen werden, da sich kein geeigneter

Bedarfstrdger fand.

Nachteile auf die perstnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen ergeben sich durch den Bebauungsplan
weder im wirtschaftlichen noch im sozialen Bereich, zumal der '
Bebauungsplan das Ziel der Erhaltung der vorhandenen Mischnutzung
verfolgt und Gebdude, die von den Festsetzungen des Bebaungsplanes
nicht gedeckt sind, Bestandschutz genieBen. ‘

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von Ber-
lin vom 8, April 1984 (Amtsblatt 1988 S. 917), FNP 84 - sind die
-Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches als gemischte Bauflache,
im ostlichen Teil als Wohnbaufldche Typ 1 dargestellt. Sie liegen
zudem in einem Yorranggebiet fiir Luftreinhaltung. Der Baunutzungs-
plan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 weist das Geldnde - wie
bereits erwdhnt - als beschrdnktes Arbeits- bzw. allgemeines Wohn-
gebiet mit der Baustufe V/3 aus. Der durch Verordnung vom 14. April
1957 (GVBY. S. 372) festgesetzte Bebauungsplan VI-3 setzt fir die
StraBe Am Tempelhofer Berg "StraBe" fest. Die in ihm ebenfalls
festgesetzte Strafenbegrenzungslinie und die durch A, C. 0. festge-
setzten StraBen- und Baufluchtlinien werden durch StraBenbegren-

zungslinien- bzw. Baugrenzen ersetzt.

Verfahren

Das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin faBte am 13. November 1984 den Be-

schluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemi § 3 Abs. 1 des

Gesetzes—zur—Austihrung=des—Bundesbaugesetzess
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Der BeschluB des Bezirksamtes Kreuzberg von Berlin iber die Aufstellunc
des Bebauungsplanes wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 des Bundesbhaugesetzes im
Amtsblatt fur Berlin 1984 S. 1691 bekanntgemacht.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Erbdrterung mit den Biirgern nach § 3 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs fand in der Zeit vom 21, September 1987 bis einschlief3lich
21. Oktober 1987 statt. Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht
_ {
Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebiétes st mit den Be-
troffenen auf Grund des § 9 Abs. 1 des Stadtebauforderungsgesetzes

in der gleichen Zeit erortert worden.

Fiir das im Bebauungsplan enthaltene stddtebauliche Konzept der Neu-
gestaltung ergaben sich daraus keine Anderungen. |

Die Behdrden und Stellen, die Trdger bffent}icher Belange sind, wurden
in der Zeit vom 21. September 1987 bis 21. Oktober 1987 gemaB § 4 des
Baugesetzbuchs beteiligt. '

Die erforderlichen Andertngen wurden veranlaBt. (

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach f}istgerechtér Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir Berlin vom 29. Juli 1988 gemd § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuchs in der Zeit vom 8. August 1988 bis einschlieflich 8. Sep-
tember 1988 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden vor-
gebracht vom Senator fir Stadtentwicklung und Umweltschutz, der In-
dustrie~ und Handelskammer zu Berlin, einer als Eigentlmerin des
Grundstiicks Am Tempelhofer Berg 7 betroffenen Aktiengesellschaft und
einer Privatperson, |
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Den Bedenken und Anregungen des Senators fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz und der Akiiengesel?schaft konnten durch nachtrédgliche
Knderungen des Bebauungsplanes (Sicherung der Stellplatzfliche fiir das
Grundstiick'Am Tempelhofer Berg 7 (teilweise), durch Festsetzung einer
Tiefgarage unterhalb des 4- bis 6-geschossigen Baukdrpers und damit auf
halb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sowie Erweiterung der
tiberbaubaren Grundsticksflache auf die gesamte fldchenmiRig ausgewfese-
ne Teilfldche des Grundstiicks. Am Tempelhofer Berg 7) zum Teil Rechnung
getragen werden, die Ub%igen Bedenken und Anregungen wurden durch
Klarung gegenstandslos beziehungsweise zurlickgezogen.

Wahrend der Senator fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz angeregt hat-
te, Festsetzungen fir Hon, Dach- und Fassadenbegriinungen insbesondere -
fur Neubauten sowie fiir das Anpfianzen von B3umen und Striuchern auf
Stellplatzflachen zu treffen (siehe hierzu 1. 3. Veranlassung des
Planes und Erforderlichkeit - Abwagung der unterschiedlichen Betange —),é
bat die Aktiengesellschaft, die zulissige VollgeschoBzahl des riickwar-
tigen 6-geschossigen Baukdrpers auf die hohere Ebene der um etwa 5,0 m
differierenden Geldndehdhen ihres Grundstiickes zu beziehen (Die Fest-
setzung von Gelandeoberflachen ist Sache der Bauaufsicht im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens!}, Anlagen fir sportliche Zwecke nicht auszu-
schlieBen (Blieb im Interesse der Wirtschaft unberiicksichtigt!} und ei-
ne Nutzung des ehemaligen unter Denkmalschutz gestellten Fabrikgebdudes
Am Tempelhofer Berg 7 durch freischaffende Kiinstler, Kunsthandwerker
und andere nicht storende Gewerbetreibende in Verbindung mit Wohnriumen
am Arbeitsplatz zuzulassen. (Derartige Nutéungen bleiben im Rahmen der
Planerganzungsbestimmungen 3 und 4 zuldssig!).

Die Bedenken der Industrie- und Handelskammer richten sich gegen den
AusschluB von sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4
Baunutzungsverordnung fir einen Teil dés Geltungsbereiches (Planergdn-
zungsbestimmung Nr, 2) und den AusschluB von Videotheken jeder Art in
dem Teil des Geltungsbereiches, in dem nicht stdrendes Gewerbe allge-
mein zuldssig ist. Dieée Bedenken muBten unbericksichtigt bleiben, weil
nach den Erfahrungen des Stadtplanungsamtes Kreuzberg auch einfache

Videotheken aufgrund ihres hohen Umsatzes den gleichen Verdrangungs-
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Der Ausschluf3 sonstiger Gewerbebetriebe in dem Teil des Baublockes, der
bereits jetzt uberwiegend dem Wohnen dient, entspricht dem in einer
Gemengelage stddtebaulich sinvollen Konzept einer Gliederung des Misch-
gebietes, wie unten unter IIl. - Inhalt des Planes - naher ausgefiihrt.
blockspezifischen gewerblichen und tertidren Nutzungsmoglichkeiten
bleiben, da sie dem iibrigen Katalog des § 6 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung entsprechen, erhalten. Da gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungs-
verordnung die allgemeine Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben nicht auf
die Versorgung des Gebiétes gerichtet ist, wiren Gewerbebetriebe bei
Verzicht auf den AusschluB hier uneingeschrdankt zuldssig, soweit und
solange sie nicht wesentlich storen. Dazu gehoren auch Anlagen wie
Lagerhduser oder dhnltiche Gewerbezweige und Betriebsformen, die hier,
da fiir diesen Bereich untypisch, ausgeschlossen werden sollen. Als
Ausgleich fiir diese Einschrankung hat der Verordnungsgeber auf anderen
Grundstiicken des Bebauungsplanbereiches, die primdr gewerblich genutzt
sind, Wohngebdude mit Ausnahme von Wohningen fir Betriebs- und Bereit-
schaftspefsona] ausgeschlossen. Wieder andere Grundstiicke behalten das
ganze Nutzungsspektrum eines Mischgebietes mit Ausnahme von Vergnligungs
stitten. Der Charakter des Mischgebietes bleibt damit insgesamt erhal-
ten.

Zu einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung gehort auch der Aus-
schluB bestimmter Nutzungsarten, soweit sie einer sozialgerechten Bodg
ordnung, also auch einer erhaltenswerten gewerblichen Nutzungsstruktur,
entgegenstehen., Gewerbliche Nutzungen werden erfahrungsgemdfl durch son-
stige Gewerbebetriebe verdrdngt, soweit es sich dabei um Vergniigungs-
statten wie Spielhallen sowie Videotheken und Laden mit Peep~-, Sex-
oder Liveshows handelt, die aufgrund hoherer Verdienstspannen den
vorhandenen Einzelhande! in seinem Bestand bzw. in seiner Weiterent-
wicklung gefahrden konnen. Der AusschluB dieser Nutzung bezieht sich im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf die stddtebaulich empfindlic
Bereiche und nicht auf den gesamten Block. Er erfaBt nur Vergnigungs-
stdtten zu denen nach dem Wortlaut der Planergdnzungsbestimmung 3 nur
Laden mit Peepf, Sex- oder Liveshows sowie Videotheken aller Art

gehbren., Die Belange der Wirtschaft sind dennoch ausreichend berlick-

sichtigt, so daB diesen Bedenken nicht gefolgt wurde.
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Der von der Industrie- und Handelskammer gedufBerten Anregung, Tank-
stellen auch im Geltungsbereich der Planerganzungsbestimmung 4 nicht
auszuséh]ieBen, hitte es nicht bedurft. Tankstellen sind hier nach wie
vor zulassig. Ihrem weiteren Anliegén, die gewerbliche Nutzung auf dem
vorderen Teil des Grundstiicks BergmannstraBe 5 - 7 durch das Geh-, Fah

und Leitungsrecht zugunsten des Bedarfstrdgers der Kindertagesstitte
und der Unternehmenstrdager nicht zu beeintréchtigen, begegnet das

Bezirksamt Kreuzberg mit dem Hinweis, daB eine solche Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann. Der Kindertagesstdtte wird nach ihrer
Einrichtung auf privatrechtlicher Grundlage ein eigener Zugang einge-
raumt werden, die daftir bendtigte Fldache wird von dem einzigen
Gewerbebetrieb (Einzelhandel) dieses Grundstiicks nicht in Anspruch ge-

nommen.

Der weitere Einsprechende wohnt auBerhalb des Geltungsbereiches auf den
Grundstiick Mehringdamm 97, Seine Bedenken richten sich gegen eine bej
Realisierung der Bebauungsp]anfestsefiungen berrghtete Zunahme von
Ldrmbelastigung und Verschattung im Bereich des Hinterhofes des Hauses
Mehringdamm 97, der zur der kopfsteingepflasterten StraBe Am Tempelho-
fer Berg hin offen ist, AuBerdem regte er an, bei eiher Neubebauung im
im Bebauungsplanbereich den Blick auf die alten Industriegebdude und
einen. auf dem Industriehof vorhandenen groBen Baum freizuhalten,

Hierzu wird ausgefiihrt:

Eine Beeintrdchtigung der Lichtverhditnisse auf dem Hof des Grundstiicks
Mehringdamm 97 durch Bebauung des Nachbarblocks kann aufgrund der
Abstdnde und der im Mischgebiet zuldssigen VollgeschoBzahl ausgeschlos-

sen werden,

Planungsrechtlich betrachtet wird die Larmbeeintrachtigung nicht zuneh-
men konnen, da durch den Bebauungsplan der iiberwiegende Teil des

Baublockes von einem beschrdnkten Arbeitsgebiet in ein Mischgebiet um-
testiert wird, in dem die reduzierten Ldarmimmissionen gemdB TA Ldrm des
8undesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Tatsdchlich kann sich

aber moglicherweise die Larmbeldstigung durch Kraftfahrzeugverkehr ver-

stdrken, wenn auf den Grundstiicken Am Tempelhofer Berg 5 A - 7 weitere

Gewerbebetriebe ihre Tdtigkeit aufnehmen. Diese unter Umstdnden subjek-




IT.
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tiv wahrzunehwende Benachtei}igung-liegt aber im Rahmen dessen, was je-
der Eigentimer - und damit auch jeder berechtigte Nutzer - eines
Grundsticks wegen dessen Situationsgebundenheit als Ergebnis einer -na-
tiirlichen Entwicklung hinzunehmen hat.

Die zuletzt genannten Bedenken muBten deshalb ohne Auswirkungen auf den
Inhalt des Bebauungsplanes bleiben,

Im Ubrigen ist eine geringe Uffnung des Baublockes durch die Baukorper-
ausweisung auf dem Grundstiick Am Tempelhofer Berg 7 vorgegeben, die den
Blick auf eine Baumgruppe und vorhandene Industriebauten freigibt. Ein
Anspruch auf Freihaltung vorhandener Ausblicke besteht allerdings nig/

Die Anderungen fanden im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 5. Oktober 198

ihren Niederschlag,

Gemdf3 § 3 Abs. 3 Satz 2 des Béugesetzbuchs konnte fiir das Deckblatt ei-
ne eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt werden, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt wurden. Bei der Anlegung des Deckbiattes wurde
bei der Neufassung der Planerganzungsbestimmung 7 Satz 2 die Einbezie-
huﬁg des Grundstiicks Kopischstrafle 1 versaumt. bie nachtragliche Hinzu-
fugung dieses Grundstiickes machte eine erneute eingeschrdnkte Beteili-
gung erforderlich, die im Dezember 1988 durchgefiihrt wurde.

Lo
Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan

wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuzberg hat dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 5. Oktober 13988 am 23. November 1
zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan au-
Ber einer Gemeinbedarfsfliche fiir alle Baugrundstiicke Mischgebiet fest,
das unter whhrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes zum

Teil - unter Beriicksichtigung des Bestandes - im Interesse der Er-

haltung der sogenannten "Kreuzberger Mischung" gegliedert wurde.
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Auf den Grundstiicken Bergmannstrafle 8 - 10, NostitzstraBe 27 - 29,
Arndtstrafle 23 - 27, Chamissoplatz 1 - 4, Willibald-Alexis-StraBe

17 - 20, KopischstraBe 2 - 6 und FidicinstraBe 38 und 39 sind gemdB

§ 6 Abs. 2 Nr. 4 Baunutzungsverordnung sonstige Gewerbebetriebe unzu-
ldssig. Hierzu zahlen auch Vergniigungsstdtten wie Spiethallen sowie
Videotheken und Laden mit Peep- Sex- oder Liveshows.

Der AusschluB der sonstigen Gewerbebetriebe einschliieflich dieser spe-
ziellen Nutzungsformen begrindet sich in def Eigenart des Gebietes
“rund um den Chamissoplatz®. Hier hat sich eine erhaltenswerte gewerb-
liche Struktur aus Einzelhandelsldaden, Trodlern und Kneipen unter-
schiedlicher Art in den ErdgeschoBzonen entwickelt, die mittlerweile
auch tiber die Grenzen des Bezirks als charakteristisch fir die Umgebunc
des Chamissoplatzes bekannt sind., Da die Vergniigungsstatten, die ausge-
schlossen werden, aufgrund ihrer Verdienstspannen in der Lage sind, be-
deutend hohere Mieten fiir Gewerberdume zu zahlen als dies den vor-
handenen Nutzern je moglich ware, ist der Schutz - auch im Hinblick

auf die sozialgerechte Bodennutzung - nur durch Ausschluf3 zu erreichen,
Der Blockteil wird iiberwiegend zum Wohnen genutzt und soll planungs-
rechtlich entsprechend gesichert werden.

Mit der Gliederung wird unter anderem auch die Entwicklung des im
Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellten Teiles dieser
Grundstiicke im Mischgebiet erleichtert.

Auf den Grundstiicken BergmannstraBe 1 - 4 und 5~ 7 (teilweise}, Fidi-
cinstraBe 41 - 44, Am Tempelhofer Berg 1 - 5 und 9 sowie auf der mit
"der Buchstabenkette ABCDEFGHA gekennzeichneten Teilfldche des Grund-
stiicks Am Tempelhofer Berg 7 sind gemdB § 6 Baunutzungsverordnung die
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen uneingeschrankt
zuldssig., Dies gilt nicht fiir sonstige Gewerbebetriebe soweit es sich
um Vergniigungsstatten der oben bezeichneten Art oder Videotheken
handelt. Die in diesem Teil des Blockes historisch gewachsene Nutzungs-
struktur erfiillt alle Merkmale eiﬁes typischen Mischgebietes, so daB
der vorher genannte AusschluB bestimmter Vergniigungsstatten gerechtfert

ist.
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Auf den Grundstiicken NostitzstraBe 30, KopischstraBe 1, Fidicinstrafle
40, Am Tempelhofer Berg 5 A - 6, 7 (teilweise) und 8 soll den vorhande
nen Gewerbebetrieben eine gewisse Expansion iber den Bestandsschutz
hinaus ermoglicht werden.

Durch P1énergénzungsbestimmudg 4 wurdé daher geregelt, daB Wohngebdude
mit Ausnahme von Wohnungen fiir Betriebs- und Bereitschaftspersonal sow:
Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr, 1.und Abs. 2 Nr. 5 Bau-
nutzungsverordnung) hier unzuldssig sind. Einze]hande]sbetriebe, sowie
Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke (§ & Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 2 Nr. 5 Baunutzungsverordnung) wurden aus dem gleichen Grunde-ad
den Ausnahmeweg verwiesen. Die hier nur eingeschrinkt bzw. ausnahmswei-
se zuldassigen Nutzungen entsprechen der Intentibn des Erhalts bzw. der
geringfigigen Weiterentwicklung des vorhandenen mischgebietstypischen
Gewerbes, ohne damit die sonst noch allgemein zuldssigen Nutzungen wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- -und Speisewirtschaften,

~ Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche
Iwecke zu verdrdngen.

Auf dem rickwartigen Teil des Grundsticks Bergmannétraﬁe 5 ~ 7 wurde
zur notwendigen Versorgung des dichtbewohnten Bereiches um den Cha-
missoplatz eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kinder-
tagesstdtte mit finf Vollgeschossen und Baukorperausweisung festge- |
setzt. Die tatsdchlich erreichte GFZ betrigt 0,85. Die ErschlieBung
erfolgt von der Bergmannstrafe 5 - 7 durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht, von der NostitzstraBe 29 durch ein Gehrecht.

Die Sicherung dieses Kindertagesstattenstandortes ist von Bedeutung, da
in dem dichtbewohnten Gebiet um den Chamissoplatz weitere Grundstiicke
fir die Errichtung einer mittelfristig bendtigten Kindertagesstatte
nicht zur Verfiigung stehen. GemdB den Richtwerten besteht hier ein
Defizit von cirka 160 Pldtzen (Stand 31. Dezember 1987).

Fiir das Mischgebiet bis auf die Grundstiicke Am Tempelhofer Berg 5 A, 6
und 7 (teilweise), Bergmannstraﬁe 5 - 7 (teilweise) und NostitzstraBe

30 ist als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung bei fldchenmd3ige
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Ausweisung eine fiinfgeschossige geschlossene Bebauung mit einer GFZ vo
2,0 und einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Fiir die Grundstiicke Am Tem-
pelhofer Berg 5 A und 6 ist bei einer fldchenmdBigen Ausweisung die
Zahl der Vollgeschosse mit vier als Hochstgrenze bei geschlossener
Bauweise und einer GFZ von 2,0 und einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Ffiir
das Grundstiick NostitzstraBe 30 ist eipe fldachenm@Bige Ausweisung in
of fener Bauweise bei einer GFZ von 1,0 und einer GRZ von 0,3 mit hoch-
stens drei zu}assfgen Voligeschossen festgesetzt. Das Grundstiick Am
Tempelhofer Berg 7 (teilweise) ist mit einer reinen Baukorperausweisunc
mit unterschiedlichen hichstzuldssigen Geschossen (II, IV beziehungs-
weise VI) festgesetzt, wobei das zweigeschossige Gebdude auf diesem
Grundstﬁcksteil‘und das ostlich dahinter liegende fiinfgeschossige
Gebdude am 10. Dezember 1986 vom Senator fiir Stadtentwicklung und
Unweltschutz - Landeskonservator - in da§ Denkmalbuch eingetragen wur-
den und dies in den Bebauungsplan nachrichtlich. iibernommen wurde. Die
Gebaude bleiben dem Mischgebiet zugeordnet. Fiir den nordwestlichen
Grundstiicksteil 1iegt die GFZ bei ca. 2,4, fiir das gesamte Grundstiick
Am Tempelhofer Berg 7 bei ca. 2,2.

Fiir das nordliche Teilstiick des Grundstiickes BergmannstraBe 5 - 7 sind
Baukdrper mit unterschiedlichen GeschoBzahlen (Il beziehungsweise V)

féstgesetzt worden,

Die Flache der zu erhaltenen Bdume auf dem Grundstiick Am Tempelhofer
Berg 7 ist ebenfalls Gegenstand der Festsetzung.

Samtliche MaBe der Nutzung, die die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverord-
nung angegebenen Werte iberschyreiten, sind gemdB § 17 Abs. 9 Baunut-
zungsverordnung als gerechtfertigt anzusehen, da offentliche Belange
nicht entgegenstehen und stidtebauliche Griinde fiir einen weitgehenden
Erhalt der innerstddtische Baustruktur liber den Bestandsschutz hinaus
im Rahmen hoher, doch vertretbarer NutzungsmaBe sprechen. Fiir den nord-
westlichen Teil des GrundstiicKkes Am Tempelhofer Berg 7, mit-seiner
reinen Baukibrperausweisung im Rahmen der GeschoBfldchenzahl 2,4 liegt
die Begriindung fiir die Uberschreitung des GFZ-Regelwertes insbesondere
in der aus stddtebaulichen Griinden gewiinschten Brandwandabdeckung der

drei- bis viergeschossigen Gewerbebauten des Grundstiickes Am Tempel-

; e
hofer—Berg—b
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In vielen Fdllen ist die Hohe des NutzungsmaBes auch durch das stddte-
bauliche Ziel der Erha]tung des Stadtbildes gerechtfertigt.

Die bei, einer Neubebauung der Grundstiicke notwendigen Stellplatze sind

grundsdtzlich auf den Grundstiicken selbst nachzuweisen., Fiir die geplan-
te Neubebauung auf dem Grundstiick Am Tempelhofer Berg 7 (teilweise)

sollen die notwendigen Stellpldtze in der festgesetzten Tiefgarage

nachgewiesen werden,

Bei der'flachenméﬁigen Ausweisung wird die Uberbaubare Grundstiicksfla-
che durch die straBenseitige Baugrenze und lberwiegend durch eine {
zulassige Bebauungstiefe von 15 m bestimmt. Die Grundstiicke Am Tem-
peihofer Berg 6, 7, 8 und Bergmannstrafe 2, 3 und 4 sowie Kopisch-
strae 1 sind im Rahmen des festgesetz%en Nutzungsmafles in voller Tiefe
iiberbaubar, da aufgrund der Uberdurchschnittiichen Tiefe der genannten
Grundstiicke eine Bebauungstiefe von nur 15 m eine wirtschaftlich ver-
tretbare und stéddtebauliche winschenwerte Nutzung nicht zugelassen hat-

te.

Der Zuordnung des Baublocks im Flachenutzungsplan zu ginem Vorrangge-
biet fiir Luftreinhaltung trdgt der Bebauungsplan durch Aufnahme fol-
gender Planerganzungsbestimmung Rechnung:

- (
"Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von ande-
ren Brennstoffen als Gas oder Heizbl EL ausgeschlossen, es sei denn,
die Emissionen an Schwefeloxiden (SOx) und Stickoxiden (NOx) uber-
schreiten nicht die Emissionswerte fir SOx, bezogen auf Heizdl £L, und

NOx, bezogen auf Stadt- bzw. Erdgas”.

Um das mit Gewerbe durchsetzte Mischgebiet zumindest einseitig, das
heifit zu den StraBen hin, abzuschirmen, ist auf Veranlassung des
Senators fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz zudem folgende Regelung

mit aufgenommen worden:

"An den Gebduden im Mischgebiet sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen

fiir Wohnzwecke vor schadlichen Umwelteinwirkung im Sinne des Bundes-
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ungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
8. Dezember 1986 durch Einbau von Schallschutzfenstern mit einem be-
werteten SchalldammaR (R*W) von mindestens 40 dB oder durch andere
MaBnahmen gleicher Wirkung zu treffen". |

Bis auf die Grundstiicke Am Tempelhofer Berg 5 A - 8 und FidicinstraBe
40 liegen alle im Geltungsbereich befindlichen Grundsticke im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet. Die Festsetzungen widersprechen nicht

dem mit den an der Sanierung zu Beteiligenden abgestimmten Stufenkon-

zept,

tbenso wie "das langgestreckte fiinfgeschossige Gebdude der ehemaligen
Brauerei, das ein prdgendes Element der Brauereianéied%ung am Teltower
Hohenzug in der ersten Bebauungsphase ist®, wird das "ehema]igé Wohn-
haus des Predigers Miiller, das das letzte Beispiel der urspriinglichen
Villen- und Vorortbebauung im Bereich des Teltower Hohenzuges in den
60er Jahren des 19. Jahrhunderts ist", entsprechend seiner Bedeutung unc
Eintragung in das Baudenkmalbuch in das Planungskonzept einbezogen.

Die Erhaltung dieser.Gebéude widerspricht nicht den Zielen der
Neuordnung des Baublockes.

. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8, Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/

GVBI. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGB). I S. 2256, 3617/GvB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18, Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVBI1. S.

446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0O -) in der Fassung vom 15. Septem~

ber 1877 (BGBI. 1 S. 1763/GVB1. S. 2083), gedndert durch Verordnung vom

19, Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665/GVB1. 1987 'S, 497); '

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1., S. 321), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730);
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Gesetz iiber stédtebahliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (Stddtebaufirderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBY. I S. 2318, 3617/GvB1. S. 2108, 1977 S. 116), zutetzt
geandert durch Gesetz vom 5. November 1984 (BG8Y. I S. 1321/GVB1. S. 1642);

Gesetz zur Ausfithrung des Stadtebaufbrderungsgesetzes vom 9, Mai 1972 (GVBI.
S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24, Marz 1983 (GVB1. S. 582);

Vierte Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom'
25. Oktober 1979 (GVB1. S. 1934), geindert durch die Erste Verordnung zur
Anderung von Verordnungen iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebie-
ten vom 1. November 1988 (GVB1. S. 2184).

C. Auswirkungen auf den Héusha]tsp]an und die Finanzplanung:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine,
b) Persona]wirtscﬁaft?iche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelf:

Siehe Ausfilhrungen zu A. - I, Veranlassung des Planes und

Erforderlichkeit -.
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Gegeniiber dem'bis]ang geltenden Planungsrecht ergeben sich durch die Umwandliung
von beschrdnktem Arbeitsgebiet in Mischgebiet, durch das Verbot bestimmter die
die Luft verunreinigender Brennstoffe und durch die Gliederung des Mischgebietes
positive Auswirkungen auf die Umwelt).

Berlin, den 18. Januer 1989

Der Senat von Berlin

Reg. Biirgermeister , Senator fur Bau- und Wohnungswesen







