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[.____Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

-Die geplante Umstrukturierung der ehemaligen Zeitungsdruckerei in einen _urban_e_n'Dienst—
leistungsstandort veranlasste die Planung. - ' : ' L ' '

Die stadtebauliche Neuordnung war mit dem 'geltenden. Planungsrecht nicht vereinbar. '[vns- S

" besondere bestand eine erhebliche Diskrepanz zu den beabsichtigten Funktionen und Ge- :

schossflachenerhdhungen. .

2 Lage im Raum ;:!_--. o

' Seit der Wiedervereinigung der beiden Stadthalften 1990 liegt das durch die Zimmérstrae

(Bezirksgrenze), Axel-Springer-Strale, Kochstrafie und Markgrafenstral’e begrenzte Plan-

o ‘gebiet wieder in einer zentralen Lage zwischen den beiden Funktionskernen der Innenstadt "~ -

' am Kurfirstendamm und dem Alexanderplatz. =

. Die Trennung durch die an der Bezirksgrenze verlaufende Mater wurde aufgehoben, so

. dass die Magistralen Leipziger StralRe und Friedr_ichs_traﬁe_wiede_r zur Umgebung des Bau- )

:_‘.-_b|ock_8_geh_t')ren._ _ T R AR o e
- .Das dazugehorige orthogonale Stralenraster der 1688 nach dem Bebauungsplan Nehrings

i -abgesteckten Friedrichstadt bestimmt wieder den Raum und die ehemals die Trennung mar- - o _
. Kierende Zimmerstralte hat ihre Verkehrs- und ErschiieBungsfunktion wiedergewonnen. - . -

.  .3T Bestandsnutzung zu Beqinn der Bé_bauun_qsplan_unq VI-160s -

- Der Baubiobk wird dominiert durch dé's_Verlags}iaus Axel Springer, .das .nﬁit éeinera 20 Ge- _ '-

. “schossen seit 1966 als Pressezentrum eine _erh_ebli_c_he_' Aus_s_trahiungsk_raf_t_ in stadtebaulicher .. SR

und gesellschaftlicher Hinsicht entfaltet. o

. Es stand im funktionalen Zusammenhang mit der westlich angeg_lie'dert'eh eigentlichen Zei- -
- -._tun_g_sproduktion.,_dessen Mi_tt_eipunl_(t_d_ie 14m hohe Rotationsmaschinenhalle bildete. . . o
. Dazwischen war die fur den Gesamtkomplex zentrale Eingangshalle eingeflgt, dessen integ- .\

" tierte Galerie den langgestreckten Baukorper der Druckerei mit dem fast 80 m hoch aufra- -
. genden Verlagshaus zuséatzlich zusammenfasste, e e

" Erst nach dem Eall der Mauer wurde 1994 die bereits im Entwurf aus dem Jahre 1958 vorge-
‘sehene Erweiterung der im fritheren Verlauf der Jerusalemer Strafle stehenden Hochhaus-
‘scheibe durch eine zweite parallel. zur Kochstralte angebaute Hochhausscheibe realisiert. In .
diesem Zusammenhang wurde 1997 der Druckereikomplex an den Stadtrand verlagert und
damit Raum fiir eine stadtebauliche Neuordnung des Standortes geschaffen. - SR

4. Figentumsverhéiltinisse, Bauqrund und Erschiieflung

Der geéanﬁte von Str_af&en gesaumte circa 300m lange und circa 80m breite Baublock liegt in
der Hand der Axel Springer Verlag AG Hamburg. Die Grundstlicksgrofe betragt 22.872m?,

Der Baugrund im Plangebiet mit seinen Talsanden ist auRerhalb der bislang bebauten Flache
nach Angaben des Umweltamtes mit Trimmerschutt bis zu einer Tiefe von 3-4m belastet. In
gleicher Tiefe steht das Grundwasser an. Eine weitere planungsrechtlich gesicherte Bebau-
ung wird dadurch jedoch nicht behindert, o

Das Baugebiet ist auf allen vier Seiten von circa 22m breiten Stadtstralten umschlossen und
damit gut fur den Individualverkehr erreichbar. Auch mit offentlichen Verkehrsmitteln ist das
Plangebiet tiberdurchschnittlich gut erschlossen.



8 .-'_"Il Planinhalt

| 5 Planensche Ausqanqsiaqe Bauqenehmlqunq

o Der. Fiachennutzungsplan steilt als vorbereztende Bauleltplanung den Ge!tungsberelch des
-+ Bebauungsplans als gemischte Baufiache Typ M1 dar Der Geitungsberelch [|egt glelchzel-
coes g im Vorranggeblet Luftremhaltung L Lol

-_'.'Dle Berenchsentwmklungsplanung (BEP) Berfm Kreuzberg von 1988/91 welst fur den B[ock
' _"_---'_Kemgeblet aus.: _
o Die meerstral&e wird i :m Grun- und Frelf!achenkonzept darUber hmaus a!s StraBenraum mlt e
'.'._besonderer historzscher Bedeutung bewertet und als ubergeordnete Wegeverblndung darge~ R
il ___'-'_'__:stelit - _ SR SR . : R _ o
Der blslang rechtsverbmdllche Bebauungsplan VI 55 festgesetzt am 26 Jull 1967 setzt BRI
- Kerngebiet mit ‘einer : Baukorperausweasung fest Er sncherte das Verlagshaus mit . dem
_Druckzentrum planungsrechtllch ab. - L P
o __'__Der zwischenzeitlich anstelle. des Druckere[gebaudes entstandene Neubaukomplex wurde

L planungsrechtl;ch zu!assng

:j-_-'1 Entwrcklunq der Planunqsuberlequnqen i

: :'3'__-_'Dte stadtebauhche und nuizungsstrukture[le Neuordnung und Bebauung der Liegenschaften:_;_':_:___'
- “der Axel Springer Verlag AG in der stdiichen Friedrichstadt wurden 1993 durch dle Auslage- SR
'.: rung des produmerenden Betnebstells nach Berlm Spandau aktuell L P

A i_jlm Zusammenhang mlt der neuen zentralen Lage nach dem Mauerfa!l so!lte das Standortpo- ERERANE
- tenzial fur das nun nicht mehr betnebsnotwendlge Druckere|gebaude nérdlich und das Park- .
" platzgetande ‘stdlich der KochstraBe. sowie fiir die unbebauten, beZIehungswelse unterge~ R

- nutzten Flachen im Biock westllch der Markgrafenstra[&e ausgeschopﬁ werden S

- nder Aufgabenstellung fur diese drei Blocke Unter dem Titel ,Axel Spr[nger Multlmedla Ber—" L
. lin" waren fur die ‘Unternehmensentwickiung bedeutsame multimediale Infrastruktureinrich-
o {ungen in ein urbane Mlschung m[t Wohnungen Laden Dlenst[elstungen und weiteren Foi-_-_'.i'_ -
'-_-geemnchtungen zu lntegrleren P T e e Sl
> ‘Aufgrund der hohen' stadtebaulfchen Bedeutung des Zur Dzsposmon stehenden Areals Ver-'_-"'--' S

- einbarten die Senats- und Bezurksverwaltungen daraufhin 1996 mit dem Axel Spnnger Verlag B
R 4als Elgentumer der dres B!ocke em kooperatives P[anungsverfahren o ;

Fanf Planungsburos formuherten in emem dlskurswen Wettbewerb EntWUrfe fur das aus drel'-" S
.- ‘Blbcken bestehende Areal - : :

- _-'_Der ausgewahlte Wettbewerbsentwurf wurde 1997 unter Elnbezug der offentl;chen Belange_ v S
“zu dem ,koordinierten Stadtebaulichen Rahmenplan® entwmkelt der. selnerselts zur Grundia-

ge der Aufste!!ung des Bebauungspians VI-150. s wurde

_'Dem Rahmenplan wurden bereits bestandsanalytlsche Aussagen zugrunde gelegt die elne_
~Vorabbewertung des Baugrundes, der hydrologischen Verhéltnisse, eine erste Altlastenre- -

cherche sowie eme Steilungnahme zur Bewaltlgung des Elngriffs m Natur und Landschaft mlt _ .' s
einschlossen. . R L : R '

. Uber die Aufstellung des Bebauungsplans hinaus lSt zmschen dem Land Berlzn und der Axel
Springer Verlag AG ein stadtebauhcher Vertrag gemél& § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

geschlossen worden.
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Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde der Rahmenplan {iberarbeitet und insbe-
sondere anstelle der Reihung von jeweils 3 offenen Hofen an der Koch- sowie an der Zim-
merstrafe im Jahr 2000 eine durchgehend Uberdachte Passage entwickelt, Damit wurde die
Attraktivitat for Kunden und Dienstleister erhdht, Fir die Besucher wurde ein neuer Haupt-
eingang an der Markgrafenstrafle baulich hervorgehoben. Anstelle des friheren Eingangs
wurde eine neue Veranstaltungshalle eingebaut. B :

" 'Als Fazit der Planungsiiberlegung fihrt die stadtebauliche Ordnung zu einem urbanen -

~ber den Block hinausreichenden Gebaudekomplex, der zur Versorgung der Umgebung mit
'Einzelhandel und ‘Dienstleistungen beitragt sowie gastronomische und kt_.li_ture[le Angebote . -

~ macht. Daftr sollen circa 8.000 m? genutzt werden.

.. Zudem sollen rund 61,000 m? Geschossflachen fir neue Bl‘JronutzunQen ermdglicht werden,
um einen neuen dichten Innenstadtraum im Kontext des h_is_t_orisch_e_n__S_tadtgrundrisses_ zZu

schaffen und einen Beitrag zur Stadtreparatur zu leisten. - :

2. Wesentlicher Planinhalt ©

Um die darge_i.egten_ Plaﬁuhgsziéﬁe zu sichern;, setzt der Bebauungsplan Kerngebiet (MK)
o fest. - T L oor e T o

" Die mittels BaUgr_enzen festgesetzten Grundflachen ergeben ein_e__,Grundﬂé_chenz_a_hl_ (GRZ) L

von circa 0,7.

' Die.Festsetzung. des bestehenden Doppelhochhauses sowie aller Neubauten erfolgt Uber
Bg_u}f{_j_r_perauswe_,isungen. Daraus ergibt sich eine Geschossfléchenzahl (GFZ) yon_ci_rca 4,5,

" Die maximal zulassige Bauhohe der Neubauten betragt circa 30 m. -

| Abwigung und Begriindung einzelner Festsetzungen
1. Obersicht ~ =
" Die festgesetzten Baukorper, die Baudichte und -hshe nehmen stadtebaulich Bezug auf die -
‘umgebende Bebauung. - S L
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine der City-Lage des Blocks ange-
messenen und gleichermalRen kerngebietstypischen iberbaubaren Grundflache (GR) von
insgesamt circa 16,500 m? bestimmt (entsprechend einer Grundflachenzaht [GRZ] von circa
0,7). ' o ' - : .
Die zuldssige Bauhohe  der Neubauten an der Zimmerstrale orientiert sich an der gegen(-

berliegenden Bebauung. Inre maximal zuldssige Bauhidhe betragt 65,0 m iber NN (entspre-
chend circa 30,0 m tiber Gelandeoberkante). o .

Im Kerngebiet sind Tankstellen und oberirdische Steilplé‘ntze unzuléssig.

Der Vorhabentrager hat sich Uber den stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung der bauvor-
bereltenden Manahmen verpflichtet. C

Die Realisierung des stadtebaulichen Rahmenplans ist innerhalb der Festsetzungen des Be-
bauungsplans gegeben. ‘ ‘

2. Nutzungsart Kerngebiet

Die Ausweisung Kerngebiet wird aus 'der Darstellung des Flachennutzungsplans fur Berlin
(FNP 98) ,gemischte Bauflache, Typ M1" entwickelt. Die Festsetzung aus dem vorangegan-
genen Bebauungsplan VI-55 wird beibehalten, da sie der Citylage entspricht.
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L 4 Nutzunqsmafs

:_3 Aussch[uss/ Beschrankunq elnzelner Nutzunqen -')_-'3 P

Cm gesamten Geitungsberelch smd Tankstel!en oberlrd[sche Stellpiatze und Garagen unzu-_ Rt
- lassig, weil sie keine standortgerechte Nutzung darstellen (Textliche Festsetzungen Nr. fund -
) Ausrelchende Stellplatzflachen kdnnen.zum einen innerhalb der. Baugrenzen und zum

anderen in den gesondert festgesetzten Tlefgaragen unterlrdlsch angelegt werden -

U Die. Lage des Grundstucks sowie die moglzche groBflachlge Bebauung kann' dazu fuhren G
. (lass das Baugeblet durch Vergniigungsstétten wie Tanzlokale, Dzskotheken 0. 4. insbeson-. DL
" ““‘dere bei ausbleibenden gewerblichen Bironutzungen attraktiv wird. -Eine Haufung dieser =~ .
~Nutzungen im Plangebiet kann sich negativ auf das.gesamte Umfeld des Bebauungsplange- =
- < bietes durch Verdrangung der argestammten und geplanten- Nutzungen auswirken. Um die- = . .
“oosen Entwnckiungen steuernd begegnen zu konnen, wird festgesetzt, dass diese.im Kernge~
o biet allgemein zuldssigen Anlagen nur.ausnahmsweise zugelassen werden durfen; Eine Hau-"
- fung dieser: Betriebe kann somlt durch dte Emzelfailprufung verhlndert werden (Texﬂlche“ SR
"".:_-FestsetzuﬂgNr 2) : o TR B L ST S

B Um der angestrebten hochwertigen Nutzung des Gebtetes durch Buro- Informatlonstechno-:'-._ S
. logie-. und -Kommunikationsbranchen im Zusammenhang mit.densiidlich geplanten- neuen’;.
.- Wohnbereichen. (Bebauungsplan-Entwurf - VI-150m - -Gebtetsauswezsung Mischgebiet-) zu -~
o stitzen, werden Vergnugungsstatten wie. Splelhalien Peep-.und ‘Sexshows sowie ahnilche_-:_'_.-;fﬁ"'-. 8

o _:E[nnchtungen fur dlesen Bebauungsplan ausgeschlossen (Textltche Festsetzung Nr 2) :

- .__.-".D|e Ansuedlung von cierartlgen Vergnugungsstatten kann' dle gewunschte stadtebauilche AR
- Qualitat und Nutzungsvielfalt dieses Neubaugebietes durch den sogenannten ,Trading-down- =~ .
 Effekt* empfindlich ‘besintrachtigen, Aus diesem Grund soll durch den Ausschlull dieser Nut-
- :zungen auch den moglichen wirtschaftlichen Anreizen hinsichtlich der Verwertung der. tmmo- =~ "~
i bilien (Vergnugungsstatten d:eser Art smd bekanntllch in der Lage hochste M;eten zu zah— VLR
B _-_'_';:'_lten) entgegengewwkt werden.. L B e
'_}Ausrelchende Flachen zur Anmedlung derartlger Vergnugungsstatten smd u. a sn der nahe-:ff_f’-"’_'“ L
- lren Umgebung vorhanden (KochstraRe:/ Baunutzungsplan ~Kerngeb|et) und werden sz'. Ry
S :;_auch schon in cfer angesprochenen Welse genutzt (3 groBere Splelhailen) L

L Der fur einen Neubau festgesetzte Baukorper westllch des Doppelhochhauses erre[cht in den

' festgesetzten Baugrenzen eine Grundflache (GR) von insgesamt 12:400m* Zusammen mit -

.. den Ubrigen Baukorperfestsetzungen entsteht eine Grundflache von circa 16, 500 m Co o
“'Dies ergibt im gesamten Kerngeblet eine Grundflachenzahi (GRZ) von circa 0,7.

" Die ‘Bauhdhen sollen ‘auch in Zukunft vom. stadtebauhchen Spannungsverhaltnls zwschen ERRROE
... "Hochhaus und Flachbauten gepragt werden, Die Gebaudehdhe an der Kochstrafle wird des- . .°
- halb auf die fir die benachbarten Stadtquartiere der sidlichen Friedrichstadt typischen 22m =
- ':'-':'J_begrenzt (OK 57,0m Gber- NN). An der Zimmerstrae wird auf die .gegeniiber liegende Be- .

" “bauung Bezug genommen. Die Gebaudehohe ist aus diesem Grund hier auf maximal 30m .=

© 0 begrenzt (OK 65,0 m uber NN ais Hochstma[&) und ab emer Hohe von 22m um 2 m zuruck- .

"-;gestaffe[t e T i S '
" Das bestehende Doppelhochhaus wwd entsprechend dem Bestand festgesetzt

Im Rahmen der Neubebauung des westlichen Tellberelches W|rd auch ein neues Bmdeghed '
. zum Altbestand vorgesehen. Dieser Baukdrper soll den Anspriichen des Denkmalschutzes
- und der gewahiten Mehrfachfunktion als reprasentativer Eingangsbereich und als Veranstal-

tungshalle gerecht werden. Die Baugrenzen und dle Bauhohe smd unter Beachtung dieser

Anspriche festgelegt worden.
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Durch das iber die Festsetzung der Bauhdhe gesicherte Spannungsverhéitnis zwischen
" Hochhaus und Flachbauten tragt der Bebauungsplan auch den‘Beiangen des Denkmai-

schutzes Rechnung. : . _
Der dartiber hinaus an der Zimmer- / Ecke Axél-Springer-Stra(Se festgesetzte Baukorper soll
die Blockecke stédtebaut_ich neu fassen. ' C : S e

5. Ausnahmen fir technische Aufbauten:

" Bei der 'Errichtung von Gebauden in der angestrebten Baumasse werden im aligemeineh
- technische Aufbauten wie Luftungsanlagen / Klimaanlagen / Aufzugsiberfahrten o.&. erfor-
*derlich, deren untergeordneter Charakter nicht durch die vorgeschriebenen Hohenfestset-

zungen abgedeckt wird. Um diese notwendigen Anlagen zu erméglichen, wird bestimmt, -

‘dass diese Anlagen oberhalb der festgesetzten Gebaudeoberkanten zugelassen werden

. kdnnen (Textliche Festsetzung Nr. 3). Dies ermdglicht, eine stadtgestalterisch angemessene
" Positionierung der Anlagen durchzusetzen. Eine visuell straienraumwirksame Erhdhung der -~ -

= ‘Fassaden Uber die festgesetzten Hohen wird somit vermieden.

o 6. _Uberschreitung des Nutzungsmafes qe_n_‘wérs__s 17 Baunutzungsverordnung -
* Mit der Zulassigkeit einer Geschossflache von circa 103.000 m2 wird die nach der Baunut-

zungsverordnung hdchstzulassige GFZ von 3,0 im Kerngebiet auf 4,5 tberschritten, -~ . -

' Diese Baudichte knipft an die in der naheren Umgebung vorhandenen an.

" Die Plangebietsflachen liegen im Kernbereich der Innenstadt 'Berlins, der.'c{i.'lr'c':h”h"clnhé 'baﬁli;'"

' ~“che Dichten gekennzeichnet ist. Diese Dichten sind erforderlich, um die Geschossflachen fur
zentrale Innenstadtfunktionen insbesondere auch mit sogenannter Hauptstadtrelevanz in
‘dem zur Verfigung stehenden Raum nachzuweisen. Da dieser Bedarf nicht allein in der.Fla-

‘che zu Lasten der dringend erforderlichen Freiraume realisiert werden kann, Ist es notwen- -

dig, die bauliche Dichte hier deutlich Uber der Obergrenze der BauNVO festzusetzen.

7. 'Ausqleich der Nutiunqsmaf&ﬂbe_rschr_eitugg o _ .
Das Zusam'menspiel zwischen bebauter Flache und geplanter Gebaudehdhe tragt auch zu

einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden in der zentralen Innen-.

stadt Berlins bei.. : - _
Der Bedarf an allgemein zugéng!'ic;hen Freiflachen wird im Plangebiet in Anlehnung an die
rechtsverbindlichen Festsetzungen des' Bebauungsplanes VI-55 bernommen (nicht bebau-
-bare Grundstiicksftachen). o - : . _

Zuséatzlich ist ein grélerer zusammenhangender Bereich auf einem kulturhistorisch bedeut-

samen Areal durch ein Gehrecht fur die Allgemeinheit gesichert, der den Arbeitnehmern,
Kunden und Besuchern zur Gewiahrleistung gesunder Arbeitsbedingungen zur Verfigung
stehen soll. Die Verortung der zu belastenden Flachen im Einzglnen wird erst nach einer
konkreten Entwurfsplanung fir die Freiflache unter Berlicksichtigung des zu erhaltenden
Baumbestandes (In Abstimmung mit der flr die Baumschutzverordnung zusténdigen Behor-
de) vorgenommen. . ' ] _
Aus der Sicht des Plangebers wird jedoch Wert auf eine dem Zweck dieser Fiache (Kompen-
sation der hohen GFZ) angemessenen groRzlgigen Flachengestaltung gelegt.

Zusatzlicher Freiraum mit erhhter Aufenthaltsqualitat wird auch direkt gegeniiber der Koch-
strale als offentliche Parkanlage im Bebauungsplan Vi-150m gesichert. Dieser Park mit
4,850 m? ist auch zum Ausgleich der Nutzungsmafliberschreitung im Kerngebiet im stadte-
bautichen Rahmenplan entwickelt worden. '



. Die angrenzenden Straf&en smd fur. dle prognostlzserten Verkehre ausrelchend dimensmnlert

" Das Angebot an !e[stungsfahtgen dffentlichen Nahverkehrsmitteln ist vorbildlich. U-Bahn und R

“ 7. Bus sind in unmittelbarer-Nahe, Verkniipfungen mit der S- Bahn. und Reglonalbahn bestehen L
- -Uber die tanglerende U-Bahn (Lime 6/ 8 +U Fnedrechstra[&e) . AR

B Als weatere Ma!&nahme zum Ausglelch der Nutzungsmal&uberschre!tung sznd dse textllchen e
PEE '-.Festsetzungen zum Ausschluss obenrd;scher ‘Stellplatze :(Nr. 4), zu Pﬂanzbmdungen (Nr.8 =
~und 9).und zur Dachbegriinung (Nr. 10) zu nennen, Sie stérken in. Kombination mit den be- -
. reits bestehenden klimatisierten Hofen der Passage d;e Aufenthaitsquailtat tnnerhaib des_._ S
Geltungsberelchs des Bebauungspfans Lo T R TR

_ ‘Dennoch wird den verkehrlichen Beiangen viel Raum durch die zwesgeschos&ge Tlefgarage:'_._:. SR
SooEunter dem: Neubaukomplex vorbehalten.. Auch dles |st schtussendllch als ausglelchender.
' :ﬁ's--Umstand furdle hohe GFZ Von45heranzu2|ehen LR T R

- 8 - Uberbaubare Grundstucksﬂache Baukorperauswelsunq R L
S Dze festgesetzten Baukorper sol!en den umgebenden Stral&enraumen sn Verbmdung m:t dem_
o 'festgesetzten Nutzungsmafs eine neue stadtebaullche Fassung geben R T B

oo Der den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde Itegende stadtebaul:che Rah—-'- G
:__-;'___menplan insbesondere die stadtebauliche Gebaudekonfiguration mit der Anordnung derin: oo
- nenhdfe, wird stadtebaulich als so bedeutend erachtet, dass er Uber Baukorper festgesetzt

" wird. Die so zur Bebatung bzw. zur Slcherung der: bestehenden Gebaude festgelegten Fla- ..
~“chen bertcksichtigen: insbesondere hinsichtiich der bestandsichernden Festsetzungen die = =" -

- - Belange des_Denkmalschutzes, ‘Die Festsatziingen im Neubauberelch sind in ihref Bedeu- "

L tung for die spateren Baumarsnahmen nicht . elnschrankend da_sie die-hier zur Verfigung -+ 0
- -stehenden Flachen .insgesamt umfassen. Lediglich die Bereiche der Innenhtfe werdenin =~ -
0 diesem Sinne. emschrankend gesichert, da die hierdurch geregeiten ,,zwette Belzchtungsebe-_ T

Looiinen™im Hinbllck auf dle Slcherung von gesunden Arbeltsbedlngungen von besonderer Be- SO

' *'-3:‘__'_"deutung sind." S R i S D

S Der Baukorperfestsetzung im nordostllchen Berelch schrankt d;e Baumoghchkeiten ebenfatls_.-_' RS
" “nicht ein, da hier schon bedingt durch die Abstandsflachenvorschriften -keine grundlegend . -

- andere Bauméglichkeit ‘besteht, Vielmehr ermdglicht die Baukorperfestsetzung erst durch-
~.o. . ihren zwingenden Charakter im. Slnne des § 6 (14) BauO Bin eine Bebauung dieser Flachen-_._-- i

.+ -im angestrebten Umfang Die. Fassung dleses Stadtraumes durch den Baukorper im Ein- -

" mindungsbereich ‘der :Zimmerstrate in die Ax el-Springer-Stralte st ein stadtgastaltensch. IR

" (Gestaltung des Ortsbildes) notwendige MaBnahme. Die Raumbildung zum nérdlichen 20- -~

- .stdckigen Hochhaus und die StraRenrandfassung zur Zimmerstrale in der. vorgeschnebenen RN

o Baumasse. b:lden ein besonders gewzchhges stadtebauhches Erforderms 2ur Slcherung d|e~ Cln

""_serBaquache = ; . : L S SR DR

_-Den glerchlautenden Anregungen der Senatsverwa!tung fur Bauen Wohnen tmd Verkehr S
- und des Tiefbauamtes hinsichtlich der Abschragung der Gebaudeecken wurde nlcht entspro-

" chen, um die bereits 1688 bestimmte Baufluchtlinie gerade an den stadtebaulich markanten

o Kreuzungen zZu rekonstru;eren und dem hlstonschen Stadtgrundnss msowelt Vorrang einzu-
: __.'..-r-raumen : . . : . . R Ll . - ;

9. . Unterschreltunq von Abstandflachen qemaﬁ der Bauordnunq Beriln B

o ".-Dte durch die Baukorper entstehenden Abstandsflachen unterschrelten das erforderhche‘ :
‘Malt gemaft §6 BauO Bln gegentiber den Gebauden an der Zimmer- und Markgrafenstrafe.

Diese Abweichungen sind jedoch relativ gering. Die zulassige Tiefe bis zu den Straflenmitten
wird um etwa 0,20 m durch die Hauptfront und ca. 2,20 m-durch die Staffelgeschosse tber-
schritten. Es ist das Ziel der Planung, den Straflenraum in diesem Bereich durch in ihren
Hohen relativ einheitliche Baukorper beidseitig der VerkehrsfiZche zu entwickeln. Aus diesem




8

.Grund soll dem Grundsatz der Gestaltung des Ortsbildes Vorrang vor der strikten Einhaitung
der Abstandsflachenvorschriften gewahrt werden, zumal in den betroffenen Bereichen inner-
halb des Plangebietes und an den gegeniiberliegenden Stratenkanten keine Wohnbebau-

ung vorliegt.

Die ausreichende'Be-Iichtung und Beliftung der Gebaude innerhalb des Plangebiets ist gesi- - .

__chert, da durch die festgesetzten Innenhdfe eine zusatzliche Belichtungs- und Beliiftungs-
moglichkeit besteht. R L L o

Das ausgewiesene Baugebiet wird durch die Zimmer-, AxeiJSpringer-,"Koch- und Markgra-

16, Offentiiche Verkehrsflachen -~

Der Bewertung der bestehenden und ki}nftigen verkehrlichen Situation liegt ein Gutachten

zugrunde, in dem fir die Koch- und die Markgrafenstrafte im April und Mai 1996 Knoten-
“stromzéthlungen mit folgendem E_rg_e_bnis wiedergegeben sind__:__ - - ‘ -

| | o S Quérs__chni't_tsbelastung‘ | |
|strape |zahlung 1996 | Prognose 2010
| ZimmerstraRe - L | keineZahung - 905
 |KochstraBe = o 17.996 - 22,570
‘| (am Kreuzungspunkt Lindenstralte) _ _ , '
| Axel-Springer-Strae . 13404 . [40.877 .
| (zwischen Koch- und Zimmerstral3e) , '

Der LKW-Anteil betrégt in Abh&ngigkeit von der Tageszeit 4,7 - 6,6%.' o - 'l

‘Durch geplante Verkehrsmafinahmen, insbesondere die Anbindung der Axel-Springer-Stralie
“an die Leipziger StraRe am Spittelmarkt im Bezirk Mitte, wird fur die Kochstrale flr das Jahr
2010 eine Verkehrsbelastung von 22.570 Kfz/24 Stunden erwartet, entsprechend einer Stei-

~gerung von circa 25%. e S T -

" Gravierender macht sich die verbesserte Anbindung fur die Axel-Springer-Straie selbst be-
merkbar. Hier werden fir das Jahr 2010 rund 41.000 Kfz/24 Stunden erwartet, was einer
Steigerungsrate gegeniber 1996 von circa 200% entspricht. Die bereits im Bebauungsplan
VI-55 festgesetzte und im Bebauungsplan VI-150 bestatigte Verbreiterung der Axel-Springer-

Stralle um 10 m bewaltigt diese Steigerung. - g

Die FEinteilung der offentlichen. Verkehrsflachen wird planungsrechtlich nicht festgelegt
(Textliche Festsetzung Nr. 5). ' '

'11. . Stellplatze | '. | S

Die geplanten kerngebietstypischen Nutzungen erfordern eine bedarfsgerechte Ausstattung
mit Steliplatzen. Der rechnerische Stellplatzbedarf belauft sich auf insgesamt 711 Stellplatze.

Im Hinblick auf die schwierigen hydrogeologischen Verhaltnisse werden zwei Tiefgara-
gengeschosse nicht Uberschritten. .

Die Nutzung der in den Tiefgaragen angeordneten Steliplatze werden das Verkehrsaufkom-
men auf den umliegenden Straen erhdhen. Die Berechnung des Verkehrsaufkommens in
den Spitzenstunden erfolgt dabei anhand der Erfahrungswerte aus den Empfehlungen for
Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 91). Die Festsetzungen des Bebauungsplans indu-
zieren danach in den Spitzenstunden einen zusatzlichen Queliverkehr von 204 PKW/Stunde
und einen zusatzlichen Zielverkehr von 73 PKW/Stunde (jeweils bezogen auf die nachmittag-
liche Spitzenstunde von 16:00 bis 17:00 Uhr)- :




R Dle Lelstungsfahlgken der Strafsen relcht aus, um den zusatzhchen Verkehr aufzunehmen

o Um die Aufenthaltsqualltat des Frelraums zu starken wurden Stei!platze und Garagen auf -
" "den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen (Textliche Festsetzung Nr, 4), L

..-.Dem Steilplatzerforderms wurde ausrelchend durch dte Taefgaragen Rechnung getragen '

o 12 Technlsche Infrastruktur el

i ”;Dte Erschluef&ung des Geltungsberelches des Bebauungsp[ans mlt technlscher lnfrastruktur':_-i S

“odst inallen Versorgungsbereichen gesnchert Das Fernwarmenetz w1rd erweltert $0 dass dze.f-"_. e
o -fVersorgung vereinfacht wird. : Il

-_'_'_"f;:Der festgesetzte Baukorper an der Zlmmer- l Ecke Axel Sprmger—StrafSe macht d|e Ver
' -}r-i_'__:-“_.legung der dort verlaufenden Schmutzwasserleltung (DN 270/300) erfordertlch ERR

_ '_".Durch dle verhaitnlsmamg hohe GFZ werden Kompensatlonen Zur Slchersteltung der ailge~" L
meinen Anforderungen an gesunde Arbeltsverhéltmsse flr die hier Arbeitenden und sonsti-~.
e cgen-Nutzer des Gebietes ‘erforderlich, Diese notwendigen ‘MaRnahmen kénnen im Kontext_ i

SO mit Belangen der ‘Stadtbildpflege und des Denkmalschutzes in Einklang ‘gebracht werden, -

:"{-1.1_3 | Gehrecht fur dle Allqememheit it '.

 indem im Bereich der ehemaligen Jerusalemkirche siidlich des- denkmalgeschiitzten 20-

geschossigen Hochhauses Kochstr..50:durch den Veranlasser der Baulichkelten.ein Platz mit
~Bezug auf.diesen. kulturhlstonschen Ort geschaffen wird.. Die Denkmalpﬂege regte an,den ..
~Standort und die. Begrenzungen der Klrche durch gestaiterlsche Maﬁnahmen [n der Flache. _

. ‘wieder sichtbar zu machen..

- Zur Sicherstellung nutzbarer, attraktlver Frelfiachen in unmlttelbarer Nahe zu den neu ge- S
. schaffenen Arbeitsplatzen und Versorgungsbereichen wird unter Beruckswht:gung auch der . -
" " 'Belange des Denkmalschutzes in Anlehnung an die historische Situation der Bereich-an.der ...
- " Ecke Kochstrale / Axel-Springer-Strae mit einem Gehrecht fur die. Allgemeinheit festge- =~

- setzt. Damit wird ‘unter: ‘Wahrung der: ubenmegenden anatnutZtgkelt der F[ache auch Zur o

5 i :"Rekonstrukt:on des hlstonschen Stadtgrundnsses beigetragen

e 14 Grun und Frelﬁachen Pflanzbundunqen

oo Aufserhaib der uberbaubaren Grundstucksflache werden zusatzilche baullche Anfage unter—f R
* halb der Gelandeoberflache errichtet, bzw. sind bereit vorhanden Weitere Flachenversiege- . < -
= lungen auBerhalb der Baukorper bestehen und werden durch neue AuBenanlagengestaltun-- - - -

" gen entstehen, ‘Um.mdglichen negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Gestaltung des. - -

- Stadtbildes entgegenzuwirken, sind fr die das Ortshild bedeutsamen Bereiche der nicht - -

e Z‘_'berbaubaren Grundstiicksflachen Vorgaben in den’ Bebauungspian aufgenommen worden.
~Wichtiger Bestandteil dieser Festsetzung sind Auflagen zu den erforderlichen Erdschichtdi- -~

‘cken in den Pflanzbereichen. Damit bei der Anlage der Pflanzungen den Anspriichen an eine .

.- linnerstadtische Platzgestaltung entsprochen wird, ‘ist eine in Teilbereichen 80 cm machtige - -
- Erdschicht als . Lebensbasis fiir groRere, raumwirksame Baume erforderlich. Aus diesem
Grund ist fur diese Pflanzungen eine anteilige Flache innerhalb der sonstigen Pflanzzonen .
mit ,normaler”. Erdschichtendicke ( eine ‘Hohe von 0,4 m zur Aufnahme von Strauchern, = -
- Stauden, Grasem und Biumenrabatten) durch Festsetzung gesmhert (Textliche Festsetzung DRI

' -_Nr 8)

1B, 'Dachbeqununq o

Im Rahmen der MaRnahmenfindung zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhiltnisse (§ (2)
Nr, 2 BauNVO) sollen auch Fi&chen des grof&en,Dachﬂéchenpotentia!s_ im Bereich der Neu-
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bauten genutzt werden, Neben der Schaffung ruhiger, abgeschirmter Aufenthaitszonen wird
. 'hierdurch gleichzeitig auch okologischen Zielvorstellungen entsprochen.. Der geplante” Fl&-

- chenansatz von 25 % der Gesamtdachflachen im Plangebiet ist eine an die zuklnftigen Neu-
hauvorhaben angepasste Groftenfestlegung, da auch die bereits vorhandenen Dachflachen
‘Bestandteil der Gesamtbilanz sind. Somit wird ein wesentlicher Anteit der Neubaudachfla-
- chen begrint (Textliche Festsetzung Nr. 10). o e

- " Die pauschale mathematische Verteilung der Flachen im Plangebiet wird moglich, 'dé_ die
. Realisierung der geplanten Bauwerke durch den Grundstiicksbesitzer selbst erfolgen wird

. und sich die maximal zu begriinende Flache aus den durch Baugrenzen umschlossenen Fla- .

~chen (ca. 17.000 qm) rechnerisch ermittein lagst (25 % von ca. 17.000 gm = 4,250 gm Dach- -
- flachenbegriinung). Es soll dem Grundstiicksbesitzer Uberlassen bleiben, ob er die notwen- -

“digen Dachbegriinungen auf einem besonderen Baukorper oder ‘auf alle anteilig verteilt =+

durchitthren will.-Im Rahmen der Planrealisierung ist deshalb lediglich zu beachten, dass die o
Gesamtﬂéche'der_notwendigen_ Pachflachenbegrilinung auch bei Teilbebauungen realisie_arbar '

bleibt, o

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsbewdltigung B

_";-_'3_-'_B_ish_eriges Planungsrecht

* " Der bislang glitige Bebauungsplan Vi-55 vom 26. Juli 1967 weist Kemgebiet aus. Das Nut-
. zungsmaB® ‘und die ~Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch 'Baukorperaus-
" weisungen bestimmt. Die Bauhohe ist entsprechend dem Bestand in Vollgeschossen festge- " - = .
sefzt, Die GFZ erreicht damitden Wertvon2,1. " o

'Be_bau.ungsplan' VI-150 s

" Wahrend im neuen Planungsrecht die GRZ in etwa beibehalten wird, steigt die GFZ durch |

. die geanderten Baukodrperausweisungen von 2,1 auf 4,5. Im Zusammenhang mit den _fest- FEREE
* gesetzten Tiefgaragen wird sich die Unterbauung des Baugebiets geringflgig erhdhen ..~ .

-1_6._1._ -"_!'_st_-Zu'stand_yon Natur und Landscln_é_\ft AR

o Der Eingriffsbeurteilung liegt eine gutachterliche landschaftspfiegerische Stellunghahme vom - _
- September 1997 zugrunde, die sich der Planungsgeber im wesentlichen zu eigen macht. Da - - .

- fur -die Beurteilung allein der durch den Bebauungsplan ermoglichte Eingriff und nicht der
dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf ‘mafRgeblich ist, ist die Eingriffsbewertung

entsprechend fortgeschrieben worden.
 Biotope / Flora und Fauna ' . _
'Die Wertigkeit des Piangebietsﬂéchen fur den Arten- und Biotopschufz ist als gering einzu-

“stufen. Es handelt sich um einen Intensiv genutzten Innenstadtbereich, der kaum Lebens- .

raum und Rickzugsbereiche fUr einheimische Tier- und Pflanzenarten bietet. .

Die Uberwiegende Zahl der Baume ist jung und ersetzbar. Lediglich die Alleebdume entlang
der Axel-Springer-StraRe sind von héherem Alter. Von den 22 vorgefundenen Baumen sind
elf Baume mit einem Stammumfang von 48 bis 188 cm gemaf Baumschutzverordnung ge-
schiitzt. Es Uberwiegt die Art Tilia spec. (8). “ ‘ ,

Boden ,

Der Uberwiegende Teil des Baulands ist mit Gebauden oder Asphait versiegelt. Lediglich
rund 1.900 m? des 22.872 m? grofien Grundstiicks kénnen als Vegetationsflache mit Boden-
anschluss gelten. Vegetationsfreie Flachen mit Bodenanschluss machen circa 600 m” des
Geitungsbereiches aus. Der Biotopflachenfaktor im Bestand ist mit 0,15 entsprechend nied-

rig.

L
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Klima, Luft

Der hohe Versiegelungs- und Bebauungsgrad bewirkt eine stadttypische Veranderung des
Klimas hinsichtlich Temperatur (hoher), Luftfeuchte (geringer) und Windgeschwindigkeit (ge-
ringer, Diseneffekte im Bereich von Gebauden) im Vergleich zu unbebauten Freiflachen mit
naturnaher Vegetation. Die nachtliche Entstehung von Kaltluft ist stark herabgesetzt.

16.2 Eingriffsprognose

Biotope / Flora und Fauna

Die bestehenden, gemal Baumschutzverordnung geschitzten elf Baume, werden plan-
ungsrechtlich nicht gesichert, liegen aber tUberwiegend aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen. Ihr Fortbestand wird durch die Baumschutzverordnung ausreichend geregelt.

Boden

Die mogliche Versiegelung wird sich nicht erhthen, die Unterbauung des Gelandes durch
Keller und Tiefgaragen auferhalb der oberirdischen Baukorper wird in geringem Umfang
zunehmen,

Klima / Luft

Der mogliche Verlust des Baumbestandes kann sich auf mikroklimatischer Ebene negativ auf
Klima und Lufthygiene auswirken. Beeintrachtigt werden hierdurch die Luftschadstoff- und
Staubfilterfunktion sowie die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit.

16.3 Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Dem dargelegten geringen Eingriff in Natur und Landschaft stehen folgende Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen gegentber:

e Dachflachenbegriinungen

o Pflanzbindungen auf den nicht berbaubaren Grundsticksflachen mit teilweiser Angabe
der Mindesterdschichtdicken.

16.4 Abwiagung der naturschutzrechtlichen Belange

Die stdlich des 1993 errichteten Hochhauses befindlichen geschiitzten Baumersatzpflan-
zungen werden planungsrechtlich nicht gesichert, um der lbergreifenden Gestaltung der
Freiflache nicht vorzugreifen. Die Anwendung der Baumschutzverordnung wird als ausrei-
chend angesehen.

Durch diesen Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a BauGB ein geringer Eingriff in Natur
und Landschaft erfolgen. Im Einzelnen sind dies die zusatzlichen Unterbauungen des Gelan-
des, Baumdglichkeiten auf bisher von Hochbauten freigehaltenen Flachen sowie die Erho-
hung der klimatischen Belastung.

Die Verschlechterung der Funktionen des Bodens durch zusétzliche Unterbauungen werden
ausgeglichen durch Pflanzauflagen mit Vorgabe der Erdschichtenstéarken. Auf eine Festle-
gung von konkreten Flachenanteilen wurde verzichtet, da die konzeptionelle Vorstellungen
des Eigentiimers hinsichtlich der Freiflachengestaltungen mit dem Bezirk abgestimmt werden
und durch weitergehende Festsetzungen nicht eingeschrankt werden sollen.

Die Realisierung und Finanzierung dieser Mal®hahmen wird durch den stadtebaulichen Ver-
trag sichergestellt.

17. Nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals

Eine Ubernahme des als Baudenkmal in der Denkmalliste eingetragenen Hochhauses in den
Bebauungsplan erfolgt, da es zum besseren Verstandnis bzw. zur Beurteilung von Baugesu-
chen zweckmafig ist und eine frihzeitige Abstimmung mit der Denkmalpflege geférdert wird. .



12

IV. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist nur die Verwendung von Erdgas und
Heizol EL oder gleichwertiger bzw. geringer emittierender .Energiequellen, wie Fernwérme
. oder auch Solarenergie zulassig. Hierdurch soll der bestehenden Belastungssituation mit
Luftschadstoffen im Vorranggebiet Luftreinhaltung entgegengewirkt werden (Textliche Fest-
setzung Nr.7). -~ R L -

‘ Die Erhéhung der Baudichte wird die klimatische Belastung des Gebiets und seiner Umge-

: bung geringfligig erhdhen. Dies wird durch den festgesetzten erhdhten Anteil von naturhaus- o

haltswirksamen Flachen gemildert. -

"2, _Altlasten

- Den Unterlagen des Umweitamtes'ist_zu' entnehmen, dass im Bereich des-Plangebietes in- S
soweit Altlastenverdacht bestehe, der aus den Abraummassen und Verfillungen aus den

zahlreichen Kriegsschaden stammt. Es sei davon auszugehen, dass insgesamt ein flachen-
~hafter Aufschittungsbereich mit einer Méachtigkeit von bis zu 4 m unter Gelandeoberkante
. - aus schadstoffbelastetem Trimmerschutt PAK, Schwermetalle) vorliegt. Nach Angabe des

‘Umweltamtes ist dieser bei BaumaRnahmen anfallende Aushub aus diesem Aufschuttungen

‘(Sand-Bauschutt-Gemisch) entsorgungspflichtiger Bodenaushub (Bauabfall). ' o

-Diese Altlasten kénnen im Rahmen des in Berlin (iblichen Bauablaufsgeschehen ordnungs-
- gemaR beseltigt werden. Die Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wer-
“den durch die prognostizierten Altlasten nicht behindert, sie stellen keine auBergewdhnliche
Belastung des vorhandenen Baugrundes dar. Eine mégliche Gesundheltsgefahrdung geht.

~©von diesen Bodenbelastung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung nicht aus. Aus diesem

~ Grund werden keine besonderen Darsteliungen in den Bebauungsplan zu den Altlastenver- -
‘dachtsflachen aufgenommen. Die Belange werden sinnvoli-im Baugenehmigungsverfahren
Cbewaltigt . o B o ‘

3. Finanzielle Auswirkungen

Der Grunderwerb fir die geplante Verbreiterung der Axei-Springer-Strafse von 28 auf 38 m
ist abgeschlossen. Die Investitionskosten werden im Landeshaushait eingeptant. Fir den
Bezirkshaushalt sind keine Kosten zu erwarten. _ R :

V. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes Kreuzberg vom 12, August 1997 wurde im
Amtsblatt fur Berlin am 9. Januar 1998 auf der Seite 110 bekannt gemacht.

~ Fruhzeitige Blrgerbeteiligung | _- . _ . _

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 1. Dezember 1997 '
bis 6. Januar 1998 durchgefiihrt. o '
. Tragerbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlichei' Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 10.
Februar 1998 bis einschlieRlich 20. Mérz 1998 durchgefihrt. o
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Offentliche Auslequng

Die 6ffentliche Auslegung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt fur Berlin am 28.
August 1998 auf Seite 3241 bekannt gemacht und vom 7. September bis elnschlleflllch 9.
Oktober 1998 durchgefinhrt.

1. Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf auf ihrer Sitzung am 7.
Juli 1999 gemaR § 10 BauGB beschlossen-(Drs. Nr. 429, 15. Wp.).
Am 17. 08. 1999 wurde der Bebauungsplan der zustandigen Senatsverwaltung angezeigt.

Bebauungsplananderung im Vereinfachten Verfahren

Aufgrund der Antwort der Senatsverwaltung vom 18. Oktober 1999 und zw:schenzeltllcher
Planungsiiberlegungen wurde der Planentwurf am 23. Mai 2000 geandert und vom 21. Juni
bis 14. Juli 2000 das Vereinfachte Verfahren gemaf § 3 Abs. 3i. V. m. § 13 BauGB durchge-
fahrt.

Planreife flir das Bauvorhaben Neubau Axel-Springer-Strafie

Am 22. November 2000 stimmte die Bezirksverordnetenversammlung der Anwendung des §
33 BauGB flir das Bauvorhaben Neubau Axel-Springer-Stralle zu (Drs. Nr. 329, 16. Wp.).

Erneute Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf auf ihrer Sitzung am
27. April 2005 (Drs. Nr.1584, 2. Wp.) gemaR} § 10 BauGB beschlossen.

Am 20. Juni 2005 wurde der Bebauungsplan erneut der zustandigen Senatsverwaltung an-
gezeigt.

Festsetzung des Bebauungsplans als Rechtsverordnung

Das Bezirksamt hat den Bebauungsplan am 14,3. 2¢¢¢  als Rechtsverordnung festgesetzt
und am £ 7 a6 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf Seite ¢ 59 verktindet.

VI. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), .

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai
2004 (BGBI. | S. 718).

Gesetz zur Ausfllhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578),zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Berlin, den ¢ 3 2006

Peckskamp
Fachbereichsleiter



