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Verordnung Abschrift

tiber die Fesisetzung des Bebauungsplans VI-150 q-2
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Orlsteil Kreuzberg
el

Vom 18. Februar 2003

© Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gesindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |
S. 2850/2852), in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. 1 des Geselzes zur Ausflihrung des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VI —150 g-2 vom 12.-Marz 1997 mit Deckblalt vom 11. Juni 2002 fUr das

Gelénde zwischen Stresemannstrafie, Hallesche Strafie und Mbckerns!ral’&e im Bezirk Friedrichshain-
. -Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg wird festgeselzl.

- 52

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Friedrichshain- Kreuzberg von Beriin,
Abteilung fiir Stadtentwicklung und Bauen, Amt fir Sladiplanung und , Vermessung, Fachbereich
Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen beim Bezirksamt
Fr:edrlchshaLrL[(_reuzberg von Berlin, Abteilung fir Stadtentwickiung und Bauen, Amt fir Stadtplanung
und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung und Abteilung fiir Stadtentwicklung und Bauen,
Bauvaufsichisamt, kostenfrei eingesehen werden.

, §3
Auf die Vorschrifien Gber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der F&lligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche
{§ 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgeméaRer Geltendmachung
{§ 44 Abs. 4 des Baugeselzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung Uberpriifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausfdhrung des Baugesetzbuchs
enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Maéngel der Abwdgung innerhath von sieben Jahren

seit der Verkindung dieser Verordnung schrifflich gegeniiber dem Bezirksamlt Friedrichshain-
__Kreuzberg von Beriin geltend machen; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugeselzbuchs und nach § 32 Abs. 2 des
Geseires zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs wird die Verlelzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen

unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 giit nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verktindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin in
Kraft,

Berlin, den 18. Februar 2003
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Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Amt fOr Stadiplanung und Vermessung
Stapt B1 -6142/Vi-150q - 2

Bebauungsplan VI - 150 q - 2
fOr das Gelande zwischen
Stresemannstrafe, Hallesche StraBe und Méckernstralle
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
- Ortsteil Kreuzberg -

A. Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

. | Planungsgegenstand und Inhalt

I.1.  Veranlassung und Erforderlichkeit

Den ersten Anlass fir das Bebauungsplanverfahren gab die Planungsstudie von
1981 fur die Friedrichvorstadt im Auftrag der Internationalen Bauaustellung Berlin.

Sie enthielt die fir das Bebauungsplanverfahren mafigebliche Einflgung eines neu-
en Platzes in den Stadtgrundriss. An der Kreuzung Hallesche Strafle / Grofibeeren-
stralle soll eine stadtebaulich pragnante Platzanlage entstehen, deren neue Raum-
kanten einen Beitrag zur ,Stadtreparatur” leisten.

Zweiter Anlass war 1994 die Standortverlagerung der zentralen Briefverteilaniage far
Berlin-West aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans heraus in ein Gewerbe-
gebiet; damit drangte sich die stadtebauliche Neuordnung fiir das circa 30.000 m?
grofle Gelande auf.

Das Gebiet soll nach einem stadtebaulichen Gesamtkonzept bebaut werden. Funkti-
onal wird unter Ausnutzung der neuen Innenstadtiage ein Kerngebiet mit hoher Dich-
te und einem Wohnanteil von 20 % geplant.

Im Hinblick auf a) des neuen Platzgrundrisses, b) der signifikanten Verdichtung, ¢)
der Einordnung des Wohnanteils sowie d) zur Umsetzung des stadtebaulichen Ent-
wurfs ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

1. 2. Plangebiet

I 2.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wesentlich durch das fiinfgeschossi-
ge Briefabfertigungsgebaude Mdockernstralle 135 - 141 / Hallesche Strafte 10 - 14
gepragt. Der 1933 - 1936 errichtete Geschossbau ist gemal Denkmalschutzgesetz
als Baudenkmal eingetragen. Das nérdlich anschlielende Gebdude -Mdckernstralie
142 - ist der einzige Neubau im Block, er-wurde Mitte der neunziger Jahre fertigge-
stelit und wird fiir technische Anlagen der Telekom genutzt.

Die Freiflachen nehmen circa drei Viertel des Blocks ein und wurden als Postfuhrhof
genutzt. In der Blockmitte wurden die Anlagen der ehemaligen Betriebstankstelle
und die zweigeschossige LKW-Werkstatt Anfang 2002 abgebrochen.

Das im Krieg zersitrte Haus Stresemannstralle 45 wurde im Erdgeschoss wieder-
hergestellt und beherbergt eine KFZ-Werkstatt mit Einzelhandel.
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l. 2.2, Eigentumsverhiltnisse

Der Baublock ist in seiner GréRle von 30.067 m? fast ausschliefllich in der Hand der
Deutschen Post Immobilien GmbH. Das Land Berlin besitzt das Grundstiick GroR-
beerenstrale 1 / Hallesche Strale 1. Direkt daneben liegt das einzige Privatgrund-
stlick Stresemannstrale 45. Das landeseigene und das private Grundstiick und wei- -
tere Teilfiachen werden zur Zeit verkauft. Damit wird gleichzeitig die angestrebte
Platzanlage an der Stresemannstraie Ecke Hallesche Strale realisierbar.

l. 2.3. Planungsrechtliche Entwicklung

Die urspriingliche Wiederaufbauplanung fir die Gesamistadt sah in den 50er Jahren
vor, die siidliche Friedrichstadt als Teil eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Ci-
tybandes auszubauen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung'vom 28. Dezember 1960 (ABIl. 1961, Seite
742) in seiner Eigenschaft als in 'verbindliches Planungsrecht tibergeleiteter Bauleit-
plan weist den Block als Kerngebiet (MK) mit der Baustufe V/3; GRZ 0,3; GFZ 1,5
aus. _

Das Cityband schlug sich auch in den Darstellungen des Flachennutzungsplans von
1965 nieder, der ebenfalls Kerngebiet, die geplante Stadtautobahn (Sudtangente)
sowie eine in Nord-Std-Richtung verlaufende HauptverkehrsstralRe darstelite.

Diese Planung wurde im Rahmen der Konzeption fiir die Internationale Bauausstel-
lung 1984 aufgegeben. Stattdessen solite nunmehr der vorhandene zentrale Stand-
ort der Bundespost gesichert werden und ein neuer Platzraum an der Stresemann-
stralle / Ecke Hallesche StraRe geschaffen werden.

Der Bereichsentwicklungsplan (BEP) Berlin-Kreuzberg von 1988 mit der aktuellen
Ergénzung 1991 stelit Gemeinbedarfsflache Post mit gewerblichem Charakter bzw.
verkehrsintensiver Nutzung dar. Im MaBnahmenkonzept fiir den Block werden um-
fassende Begrinungsmafnahmen im StraBenraum Hallesche Stralle sowie vor-
dringliche grofflachige Entsiegelungsmafinahmen auf dem Areal vorgesehen.

Der heute rechtskréftige Flachennutzungsplan von 1998 stellt das Plangebiet als
gemischte Bauﬂéc_he, Typ M1, dar.

In Entwicklung aus dem Fiachennutzungsplan setzt der Bebauungsplan ein Kernge-

biet gemalt .§ 7 der Baunutzungverordnung (BauNVO) und eine Gemeinbedarfsfla-
che flr eine Kindertagesstatte fest.

I, Planinhait

. 1. Entwicklung der Planungsﬁb‘erlegungen

Am Beginn stand die stadtebauliche Konzeption eines Stadtplatzes an der Strese-
mannstrafle Ecke Hallesche StraRe. Das vorhandene Straendreieck soll zu einem
30 x 30 m groRen Quadrat ausgebaut werden, das tiber die Achse der Grollbeeren-
strafle in sichtbare Korrespondenz mit dem Schinkeldenkmal auf dem Kreuzberg
tritt.



Die Aufstellung des Bebauungsplans VI-150 g im Jahre 1988 umfasste daher einen
groferen Geltungsbereich:

Sudlich der Ecke Hallesche Strafle / Stresemannstralie und des Stadtplatzes bein-
“haltet der Bebauungsplanentwurf Wohnungsbau, Infrastrukturmafnahmen und
Landschaftsbestandteile, nordlich davon war fur das Gelande Stresemannstralle /
Grofibeerenstralle / Hallesche Strafie / Mockernstralle Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Post” geplant.

Fur dieses Gelande entstand nach der Auslagerung des Betriebstandortes der Deut-
schen Post AG 1994 ein Umnutzungsbedarf, der eine Geltungsbereichsteilung
zweckmalig werden liefd.

Aufgrund des groflen stadiebaulichen Gestaltungsspielraums sowie der stadtrdum-
lichen Lage des Blocks und der hiermit verbundenen Bedeutung des Planungs-
gebietes fur den Bezirk und die Gesamtstadt wurde von Mérz bis August 1995 ein
diskursives Planungsverfahren mit sieben eingeladenen Architekturbiiros durchge-
fihrt. Es mindete in der Empfehlung, den Siegerentwurf zu Uberarbeiten. Das Er-
gebnis der Uberarbeitung wurde im Marz 1996 zu dem Rahmenplan ,Triade am An-
halter Bahnhof" zusammengefasst.

In diesem Zusammenhang wurde die urspringlich in der Planungskonzeption gefor-
derte Turnhalle aus dem Plangebiet herausgenommen und soll nunmehr im stdlich
angrenzenden Block im unmittelbaren Zusammenhang mit der doit befindlichen Cla-
ra-Grunwald-Grundschule entstehen.

In den Rahmenplan wurden bestandsanalytische Aussagen einbezogen, die eine
Bewertung des Baugrundes, der hydrologischen Verhé&ltnisse, eine erste Altlastenre-
cherche sowie eine Steliungnahme zur Bewéltigung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft mit einschlielen.

Am Juli 1996 wurde die Teilung in die Bebauungsplanverfahren VI- 150 g - 1 (Stdli-
cher Bereich) und Vi- 150 g- 2 (nordlicher Bereich) vorgenommen, um die planungs-
rechtliche Umsetzung des Ergebnisses zu vereinfachen.

Der Nordteil des urspriinglichen Geltungsbereichs - der jetzige Geltungsbereich des

Bebauungsplans VI-150 g-2 - wird somit zu einem eigenstandigen Quartier entwi-"
ckelt. Das Raumpotential im beruhigten Innenbereich wird zur Integration einer Kin-

dertagesstatte auf einem eigenen Standort ausgeschopft.

Um die Urbanitdt des Quartiers zu erhthen, wurde ein Wohnanteil von 20 % mteg—

riert. Finanziell wurde die Einplanung von Wohnungsbau flir den Bezirk vertretbar,

da der Vorhabentrager sich fir die Ubernahme von Kosten der WohnfolgemalRnah-

men bereit erklarte.

Im Verlauf der Konkretisierung einzelner Bauvorhaben wurde der von der BVV im

Januar 2002 beschlossenen Bebauungsplan tberpriift und verandert.

Das Deckblatt vom 11. Juni 2002 enthalt das Anderungsergebnis:

- Die Baukérperfestsetzung in Hoéhe der Stresemannstralle 55 wird am funktiona-
ten Erfordernis der beabsichtigten Hotelplanung an diesem Standort orientiert,

- Zur Gewahrieistung der Freiflachenqualitat im gesamten Kerngebiet werden auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen auch Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zuséatzlich ausgeschlossen.



- Der Umfang der Wohnnutzung wird durch Wegfall der aligemein zulassigen
Wohnnutzung oberhalb des 2. Voligeschosses entlang der Stresemannstrale re-
duziert. _

In der Blockmitte bis zur Halleschen Strate wird festgelegt, dass oberhalb des 1.
Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig sind. Fir die Fiachen im 1. Vollge-
schoss verbleibt eine Wahl zwischen Wohnen und den tibrigen Kerngebietsnut-
zungen. .

Der Umfang des Wohnanteils von 20 % an der gesamten Geschossfliache bieibt
dabei vollstandig erhalten und wird 6rtlich konkretisiert.

- Die ausgewiesene Dachbegrinung wird auf die Dacher von Gebéauden mit sieben
Vollgeschossen oder mehr, bzw. mit einer Oberkante von mehr als 55,6 Metern
tber Normal Null erweitert. Die bestehenden Gebiude Ecke Hallesche Strafe /
Mdckernstralte sowie Dachterrassen werden generell von der Begriinungspflicht
freigestellt.

- Unter Beibehalt des Sinngehalts des Bebauungsplans sind weitere Klarsteilungen
und redaktionelle Anderungen vorgesehen.

So entfallen die detaillierten textlichen Festsetzungen im Hinblick auf Bauhdhen
und das Uberschreiten von Baugrenzen, die entsprechenden Regelungen der §§
18 und 23 der Baunutzungsverordnung mit der Ermaglichung geringfiigiger Uber-
schreitungen werden stattdessen als ausreichend angesehen.

Die Festsetzungen zum Larmschutz sind nach Einflhrung der DIN-Normen als
technische Baubestimmung entbehrlich geworden.

1. 2. Intention des Plans

Durch den Bebauungsplan soll der stadtebauliche Entwurf mit seiner hohen Qualitat
in der Verteilung der Baukorper planungsrechtlich erméglicht und gesichert werden.
Der Entwurf ist auf ein Neubauvolumen von circa 70.000 m? Geschossflache ausge-
legt. Ein Bestand von knapp 20.000 m? Geschossfiéiche bleibt erhaiten.

20 % der gesamten Geschossflache sind aufgrund der besonderen Lage des Bau-
blocks zur Wohnnutzung und fiir eine Kindertagesstatte vorgesehen. im ubrigen sind
kerngebietstypische Nutzungen geplant.

Die Realisierung des ausgewahiten stadtebaulichen Entwurfs soll auf der Basis des
Bebauungsplans erfolgen, sobald die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir
vorliegen,

li. 3. Wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen Kerngebiet und. eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest. Im Kerngebiet mit der Bezeich-
nung MK 2 sind Gber dem Erdgeschoss Wohnungen festgesetzt.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch reine Baukorperausweisungen
bestimmt. Sie begrenzt die Grundflachenzah! auf circa 0,8.

Die reine Baukorperausweisung definiert eine kiar vorgegebene Baustruktur im
Kerngebiet; daraus ergibt sich hier eine Geschossflichenzahl von 3,1. Der Bestand
am Blockrand wird gesichert. !




Die ausgewiesene Flache A in einer GroRenordnung von circa 3.000 m? ist mit einem
Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten. Weiterhin sind Tiefgaragen und Gemein-
schaftsanlagen (Spielplatze) wesentlicher Planinhalt.

1. Abwigung und Begriindung einzelner Festsetzungen

. 1. Tragende Abwigungsgesichtspunkte

Orientierungsmalstab der Abwégung ist die Planung eines urbanen, hinsichtlich der
Hauptnutzungen innerstadtischen Kerngebiets, das auch einen angemessenen
Wohnanteil enthalt. Die im aufwéndig erarbeiteten Rahmenplan gewonnenen Raum-
qualitdten sind zu erhalten.

Die gewerblichen Nutzungen sind aufgrund ihrer geringeren Storanfalligkeit vorwie-
gend entlang der Méckern- und der Stresemannstralle angeordnet, wahrend die
Wohnnutzungen, Kindertagesstatte und private Spielffachen standorigerecht im Bio-
ckinnenbereich in der Nahe der Halleschen Stralle festgesetzt sind.

Die mit der Baukdrperausweisung geplante geschlossene Blockrandbebauung, die
Baudichte und -héhe nehmen stadtebaulich Bezug auf die umgebende Bebauung
und sind somit die stadtebauliche Voraussetzung flr beruhigte Blockinnenbereiche.

. 2. Begﬁindung einzelner Festsetzungen

Il 2.1, Kerngebiet -

Die Festsetzung von Kerngebiet folgt der Absicht, entsprechend der Darstellung des
Fiachennutzungsplans 1998 das Gebiet entlang der Stresemannstralle wieder zu
einer Citylage zu entwickeln und an die raumliche N&he zum Regierungsviertel und
zum Dienstleistungszentrum Potsdamer / Leipziger Platz anzuknlpfen. Der Nut-
zungsverteilung im stadtebaulichen Rahmenplan wird entsprochen.

Bestimmte Arten von Nutzungen werden dabei ausgeschlossen, um die Umsetzung
des stadtebaulichen Entwurfs zu sichern: '

Tankstellen sind im Kerngebiet generell unzulassig, weil sie keine standortgerechte
Nutzung darstellen und in der Nahe eine Tankstelle an der Strafie ,Tempelhofer
Ufer" vorhanden ist. ' ~

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 2 sind auf der Rechtsgrundlage des § 7 Ab-
satz 4 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung oberhalb des 1. Voligeschosses nur Woh-
nungen zuléssig.

Ein besonderer stadtebaulicher Grund ist die abgeschirmte Verortung der Wohnun-
gen an den Stellen des Plangebiets mit einer geringeren Verkehrsimmissionsbelas-
tung. Es gall, bei der Neuordnung die bevorzugte Lage im Inneren des von drei
StralRen umschlossenen Blocks fir die empfindliche Wohnnutzung auszuschdpfen,
die ihrerseits von den benachbarten offentlichen Parkanlagen besonders profitieren.

Auch die Zielsetzung, eine Verdédung des Gebiets nach Geschéftsschluss zu ver-
meiden und die Lage der bestehenden Grundschule in unmittelbarer Nahe sind wei-
tere besondere Grinde zur Bestimmung von Wohnungen im Kerngebiet.

Das 1. Vollgeschoss kann in diesem Teil des Kerngebiets weiterhin der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben und zentralen Einrichtungen dienen oder zum Beispiel
von einer Ladenzone ausgefullt werden.

5



Die Einschrénkung von Vergniigungsstatten im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK2
soll die Nutzungsqualitat in dem fir das Wohnen bestimmten Gebiet erhéhen.

Durch die Beschrankung der Wohnungen auf das Kerngebiet MK 2 wird sicherge-
stellt, dass im Kerngebiet in seiner Gesamtheit ein Wohnanteil von 20 % nicht tber-
schritten wird. Die Festsetzung von Wohnungen in der ausgewiesenen Dichte sichert
die Belebung der Promenade und fiihrt zu einer kerngebietstypischen Urbanitat.

Da ansonsten nur Tankstellen und bestimmte Vergnligungsstatten in einem Teifraum
ausgeschlossen werden, ist insgesamt von einer Starkung des Kerngebietscharak-
ters auszugehen. Im 1. Voligeschoss des gesamten Kerngebiets sind zentrale Ein-
richtungen zuldssig. ,

Im Ergebnis bleibt der Charakter des Kerngebiets in seiner Gesamtheit im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gewahrt, ‘

lli. 2.2. Gemeinbedarfsflache , Kindertagesstitte®

Der Infrastrukturbedarf der zu erwartenden Wohnungen im Plangebiet und in der
naheren Umgebung erforderte die Integration einer Kindertagesstatte in der Berliner
Regelgréide von 70 Platzen. '

Rechnerisch resultieren aus den Festsetzungen folgende Infrastrukturbedarfe:

Versorgungshereich’ Bedarf {Plaize)
Kindertagesstatte ' 33
Grundschule 31
Haupt-/Realschule 12

1 Berechnungsparameter: - 200 Wohnungen
_- Belegungsdichte 2,0 Einwohner pro Wohnung
- Jahrgangsstarke 1,1%

Die angegebenen Platzzahlen lassen sich nicht direkt baulich umsetzen, da.die Ein-
richtungen weit hohere Schwellenwerte aufweisen. Dabei wird beim Neubau von
Kindertagesstatien regelmaRig ein unterer Schwellenwert von 70 Platzen zugrunde-
gelegt. Aus dem entsprechenden Raum- und Freiflichenprogramm wurden die Fest-
setzungen zur Kindertagesstatte abgeleitet.

Der Standort auf einem eigenen Grundstiick im Blockinnenbereich liegt abgeschirmt
von den Verkehrsemissionen der umliegenden StrafRen. Seine ErschlieRung wird
durch textliche Festsetzung gesichert.

Im Hinblick auf die Bewaltigung der schulischen Infrastrukturbedarfe wird auf die na-
here Umgebung verwiesen. Eine angemessene Schulflachenerweiterung und ge-
deckte Sportflachen, die den in der Tabelle genannten Bedarf befriedigen, werden
von Berlin auferhalb des Geltungsbereichs geplant. ‘

Die Beteiligung des Vorhabentragers an deren Finanzierung wurde im Stadtebauti-
chen Vertrag geregelt, sodass die Unterbringung und Finanzierung von Wohnfolge-
einrichtungen in Ganze ausreichend bedacht sind.



[II. 2.3. Nutzungsmaf, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die geschlossene Blockrandbebauung gibt mit ihren zwingenden Bauhdhenfestset-
zungen den umgebenden StraRenrdumen eine neue stadtebauliche Fassung. Im
Hinblick auf die heterogene Umgebungsbebauung wird dabei ein beruhigtes Raum-
geflige geschaffen .

Die vier- bis achtgeschossige Blockinnenbebauung schopft das Bau- und Nutzungs-
potential im Blockinneren vor allem fur die Unterbringung empfindlicher Nutzungen
aus,

Mit der festgesetzten reinen Baukdrperausweisung wird dem ausgewdhiten stadte-
baulichen Entwurf gefolgt, der insbesondere eine nutzungsbezogen ausreichende
Belichtung und Besonnung gewahrleistet

Fiir die Neubauten an der Stresemannstrafe ist zur optimalen Ausnutzung der Stid-
westlage eine Kammstruktur ausdrickiich festgesetzt.

Sie wird durch die fiinf turmartigen Uberhdhungen akzentuiert. Dies wird durch die
Zahl der Vollgeschosse von sechs als Hochstmal und die zwingende Zahl von acht
Vollgeschossen fir die , Tirme" erreicht.

Den beabsichtigten Emdruck von aufgereihten Kopfbauten betont die von der Mo-
ckernstrale ausgehende FuBRgangerpromenade, die parallel zur Stresemannstralie
eingefiigt ist. Das raumliche Profil der Fuftgangerpromenade wird zuséatzlich durch
die verbindenden eingeschossig festgesetzten Baukdrper betont.

Die linear ausgerichteten achtgeschossigen Kopfbauten werden durch vier weitere
Bauten vervolistandigt, deren Achtgeschossigkeit ebenfalls zwingend vorgegeben
wurde, um dem Blockinnenraum mit seinem spezifischen Wegenetz eine unver-
wechselbare innerstadtische Struktur zu geben.

Die vorhandene Blockrandbebauung wird entsprechend dem Bestand ausgewiesen.
Das Baudenkmal Mockernstralte 135 — 141 / Hallesche Strafle 10 - 14 wurde nicht
nachrichtlich in den B-Plan aufgenommen, da die Baukorperausweisung sich auch
unabhéngig davon am Bestand orientieren soll und die Eintragung des Denkmals
insofern nicht zum Verstandnis des Plans erforderlich ist.

Der iibrige neu festgelegte Blockrand nimmt mit einer Hohe von 21 m bis 28 m Gber
dem Strallenniveau sowoh! Bezug auf die Altbauten als auch auf die umgebende
Bebauung.

Die zwingenden Festsetzungen der Oberkanten baulicher Anlagen von 55,6 Metern
Uber Normal Null und 59,6 Metern Uber Normal Null gewahrleisten in ihrer Strenge
ein Gegengewicht zur bewegten Stralenraumgestaltung auf der gegentberliegen-
den Seite der Stresemannstralle. '

Die engen Festsetzungen sichern auch die dominierende Wirkung des Solitérs in der
Mitte des 280 m langen Abschnitts der Stresemannstrafte im Plangebiet. Hier wer-
den die Oberkanten baulicher Anlagen zwingend auf 62,3 Metern Gber Normal Null
festgelegt, um den Baukérper in der Achse der einmiindenden Hedemannstralte
hervorzuheben. Dieses Motiv wird durch die beiden fiinf Meter schmalen Wege
beidseitig des Solitars unterstiiizi.



Uberschreitung des NutzungsmaBes gemiaR § 17 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung :

Im Kerngebiet in seiner Gesamtheit betragt die Geschossflachenzahl im Mittel 3,1:
damit wird das HéchstmaR des NutzungsmaRes von 3,0 um 0,1 tberschritten.

Das Kerngebiet liegt in einem Gebiet der Berliner Innenstadt, das am 1. August 1962
uberwiegend bebaut war. Demnach kann die Obergrenze des Nutzungsmafles Uber-
schritten werden, wenn stadtebauliche Grinde dies erfordern und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

Gemal § 17 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist die Uberschreitung erforderlich,
- um die Vorzige der Erreichbarkeit am Knotenpunkt des S-Bahnhofs Anhalter Straie
fir eine moglichst hohe Zahl von Nutzern ausschaépfen zu kénnen.

Die Uberschreitung ist auch erforderlich, um dem Blockinnenraum mit seinem spezi-
fischen Wegenetz eine unverwechselbare innerstédtische Struktur zu geben. Dies
wird als Ergebnis des diskursiven Planungsverfahrens zur Sicherung der Qualitét
sichergestelit.

Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen werden nicht beeintrachtigt, da der Be-
bauungsplan selbst ausgleichende MafRnahmen festsetzt.

Dazu ist auch die festgeéetzte Baukorperstellung heranzuziehen, die sich besonders
an ausreichender Belichtung und Besonnung orientiert.

Zu nennen ist auch der Ausschluss cbenerdiger Stellplatze bei gleichzeitig hohem
Angebot an Tiefgaragen, der die Freiflichenqualitat des Kerngebiets steigert.

Auch die umfangreichen Flachen mit Pflanzbindungen sowie der Ausschluss von
Nebenanlagen auf den Freiflachen gleichen das hohe Nutzungsmaf aus,

Das Plangebiet liegt zudem am Rand eines von Westen nach Osten verlaufenden
Griunzuges, offentliche Parkanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe sidlich der
Halleschen Stralle, bzw. werden 6stlich der Méckernstralle erweitert.

Die Grundfldchenzahl wird durch die Baukorperausweisung auf 0,8 begrenzt, darin
sind die festgesetzten Tiefgaragen enthalten, durch die oberirdische Nutzbarkeit die-
ser Flachen ist der Freiflachenanteil erheblich héher und tragt maRgeblich zu gesun-
den Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet bei.

Unterschreitung der Abstandflachen

Anhand eines zum stadtebaulichen Rahmenplans gehérenden Abstandflichendia-
gramms wurden die Anforderungen des Abstandsflichenrechts gepriift.

Die an einzelnen Stellen ablesbare Unterschreitung der Abstandflachen ist hinnehm-
bar, da die besondere stadtebauliche Grundfigur zur Entwicklung des schwierigen
dreieckigen Blockzuschnitts zu einer stadtebaulich liberzeugenden eigenstandigen
Qualitat gefuhrt hat. Die mit den Baukérperfestsetzungen gesicherte Grundfigur legt
besonderen Wert auf eine gute Belichtung und Besonnung der Gebzude im Blockin-
nenraum.

Die Wohnzeile und der Wohnsolitar sind so in der Blockmitte festgesetzt, dass die
gesunden Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben. Die Moglichkeiten der Grundriss-

8



Qestaltung erlauben die Uberwiegende Orientierung von Aufenthaltsrdumen nach
Siden und Std-Westen.

Damit werden die geringeren Abstandflachen, die insbesondere zwischen den acht-
geschossig festgesetzten Baukdrpern liegen, stadtebaulich vertretbar, den ausdriick-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird gegentiber dem Bauordnungsrecht

- § 6 Absatz 14 der Bauordnung fiir Berlin - Vorrang eingeraumt.

NutzungsmaR auf dem Kindertagesstattenstandort

Die Gemeinbedarfseinrichtung mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte" wird
- auf einem eigenen Standort mit einer Gesamtgrofte von 1.100 m? festgesetzt

Davon werden mit der bestimmten Grundflachenzahl von 0,3 circa 770 m? als Frei-
flache gesichert.

Das Héchstmalt des zulassigen Baukorpers wird durch dae GFZ von 0,7 und die Zahl
von hochstens drei Geschossen bestimmt.

In Verbindung mit der festgesetzten offenen Bauweise und den Baugrenzen wird
insgesamt einer bedarfsgerechten Einrichtung mit 70 Platzen entsprochen.

Hl. 2.4. Verkehr und Erschlieffung
Ruhender Verkehr

Stellplatze und Garagen wurden auf den nicht Uberbaubaren Flachen ausgeschlos-
sen, um eine hohere Freiflachenqualitét zu ermdglichen.

Dieses Ziel rechtfertigt auch, dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Behinder-
tenstellplatze und Fahrradabstellplatze auf den Uberbaubaren Flachen oder in den
Tiefgaragen unterzubringen sind.

Fur die Anlage von Tiefgaragen unter den Freiflachen wurden zeichnerische Fest-
setzungen getroffen, die die ohnehin vorhandenen Mdoglichkeiten auf den {iberbau-
baren Flachen erweitern.

Die mehrgeschossigen Ausweisungen orientieren sich am voraussichtlichen Bedarf
der oberirdischen Geschossflachen. Es wird davon ausgegangen, dass die Zufahr-
ten in die Gebaude integriert werden.

Die dreigeschossigen Tiefgaragen wurde aus der hohen Verkehrsbedeutung der
Stresemannstrale, die zweigeschossigen aus der niedrigen Verkehrsbedeutung der
Halleschen Strafle abgeleitet.

An den Blockecken wurden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt, um den
Belangen des flieBenden Verkehrs zu entsprechen.

Immissionen

Die Stellplatznutzung wird das Verkehrsaufkommen und die Immissionen auf‘den
umliegenden Strallen geringfligig erhdhen, dies wird stédtebaulich als veriretbar an-
gesehen.

Die Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr prognostizierte fur das Jahr
2010 in der Stresemannstralke (zw. Mockern- und GroRbeerenstralte) eine Ver-
kehrsbelastung von.15.500 Kfz / 24 Std. sowie in der Mockernstrale (zw. Strese-
mannstral3e und Kanalufer) eine Belastung von 6.000 - 8.000 Kfz / 24 Std. Die Hall-
esche Strale ist als weiterhin gering belastete Wohnstralte ohne Durchgangsver-
kehr eingestuft.
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Die hiermit verbundenen Immissionsbelastungen fir die zuklnftigen Nutzer des
Plangebiets wird durch die 1997 eingeftihrte DIN-Normen 4109 als technische Bau-
bestimmung bauordnungsrechtlich begrenzt. Damit werden die bisherigen Festset-
zungen zur Schalldammung entbehrlich.

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist des weiteren nur die Verwen-
dung von Erdgas und Heizdl EL zulassig. Hierdurch soll der bestehenden Be-
lastungssituation mit Luftschadstoffen in der Innenstadt entgegengewirkt werden.

Mit Gehrechten iu belastende Flachen

Durch zeichnerische und textliche Féstsetzung sind die zur stadtebaulichen Ordnung
erforderlichen Wege- und Platzflachen bestimmt, die mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten sind.

Die bis zu 75 m grofie Blocktiefe erfordert ein zusatzliches Erschlieffungsnetz fiir den
Blockinnenbereich, das erganzend in das Straendreieck eingehangt wurde.

Dieses Wege- und Platzsystem wurde aus der stadtebaulichen Grundfigur ent-
wickelt, ein wesentlicher Bestandteil war hier die Einfligung einer breiten Promena-
denallee als neues inneres Rickgrat der Blockstruktur in paralleler Ausrichtung zur
Stresemannstrafle. Die Breite wird bendtigt, um eine pragende Raumgestalt erzielen
zu kénnen.

Die Benutzbarkeit fur alle FuBganger auf einer groBztgigen Breite dient der Vitalisie-
rung des Blockinnenbereichs, dessen Hauptachse so auch gegeniber den finf Me-
tern breiten Gehrechten hervorgehoben wird.

Sie erlaubt zugleich eine Nutzung als Spielstralle sowie eine gebiindelte private Er-
schlieffung der Gebaude.

Die offentliche und private Benutzbharkeit liegt somit auch im Eigeninteresse des Ei-
gentimers.

Diese Zielsetzung bedingte die bis zu 11,5 m breite Gehrechtsﬂache eine Auswei-
sung als Verkehrsflache oder als Grinflache ware aufgrund der genannten
funktionalen und gestalterischen Anforderungen nicht adaquat gewesen.

Zur Verbindung der Promenadenallee mit der Mockernstrafte sind in den dort ge-
planten Neubauten zwei Offnungen festgesetzt:

die nordliche ist geradlinig fir die FuBgénger konzipiert, um die Blickbeziehung zum
inneren Rickgrat der Blockstruktur herzusteilen,

die stidliche dient in erster Linie der Zufahrt zu der im Kerngebiet mit der Bezeich-
nung MK 2 gelegenen Tiefgarage.

~Um den offentlichen Charakter der Flachen hervorzuheben, umfassen die Luftge-
schosse zwei Vollgeschosse.

Die Erschlieflung der Kindertagesstatte ist dariiber hinaus mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstriger gesichert. Damit wird
auch die bestehende Durchfahrt Mockernstrafte 138 flir die Offentlichkeit gesichert.

lli. 2.5. Freiflachen, Kinderspielplatze, Begriinung,

Die Festsetzungen zu den Grin- und Freiflachen wurden aus dem Freifiachenplan
des Rahmenplans und der landschaftspflegerischen Stellungnahme entwickelt.
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Das innere Freiraumgefiige des Baugebiets wird durch die engen Baukérperauswei-
sungen und den Ausschiuf® von Stellplatzen und Nebenanlagen gesichert.

Die Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen erhéhen die Aufenthaltsqualitédt der Frei-
flachen.

In der Nahe der festgesetzten Wohnungen wurden drei Kinderspielplatze als Ge-
meinschaftsanlagen in einer Gesamigrofie von circa 1.200 m? verortet. Die Anlagen,
die zum Teil auch im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 1 liegen, wurden mittels
textlicher Festsetzung den Grundstiicken des Kerngebiets MK 2 zugeordnet. Diese
Flachen beinhalten die Schaffung von circa 800 m? Spielflachen nach dem Richtwert
von 4 m? nutzbarer Spielflache pro Wohnung sowie die Begriinung und Eingriinung
der Spielfiachen. Damit wird der Bedarf gedeckt, der von den dort geplanten Woh-
nungen ausgeht. :

Die Anordnung von Kinderspielplatzen im Kerngebiet MK 1 ist erforderlich, um das
oberirdische Potential des geschiitzten Biockinnenraumes zugunsten des Kernge-
biets MK 2 auszunutzen, wahrend der darunter liegende Raum fiir die Einordnung
von Tiefgaragen dem Kerngebiet MK 1 zugute kommt.

Des weiteren wird mittels textlicher Festsetzung die Begriinung von fensteriosen Au-
- Renwanden ab einer GroRe von 100m? bestimmt. Damit werden grofere Wandfla-
chen gestaltet, die z. B. aus bauordnungsrechtlichen Grlinden oder zur Wahrung
einer Sozialdistanz nicht mit Fenstern ausgestattet werden.

Von der Begriinung der Dachflachen sind Dachterrassen ausgenommen, um insbe-
sondere das Nutzungspotential gestaffelter Baukorper auszuschopfen.

Die Begrenzung der Dachneigung auf maximal 15° soll einen einheitlichen Dachab-
schluss der Gebaude bewirken, deren Gestalt bereits durch die Bestimmung von
Hohen oder Geschosszahlen vielféltig gegliedert ist. Die Dachbegriinung dient der
fir Mensch und Natur positiven Klimabeeinflussung.

lil. 2.6. Baugrund und Altlasten

Der mittlere Grundwasserstand des Baugebiets liegt ca. 3 m unterhalb der Gelande-
oberflache.

Die Zulassigkeit von bis zu dreigeschossigen Tiefgaragen wird in diesem Zusam-
menhang dennoch fiir vertretbar gehalten. Den privaten Verkehrsbediirfnissen nach
Stellplatzen wird hier gegeniiber einer moglichen Beeintrachtigung des Grundwas-
serstroms Vorrang eingeraumt.

Im Hinblick auf Altlasten haben Recherchen des Umweltamtes und durchgefiithrte
Untersuchungen im Rahmen, eines geotechnischen Berichtes ergeben, dass die zu
erwartenden Bodenverunreinigungen die Planungsziele des Bebauungsplanentwurfs
VI-150 g-2 nicht in Frage stellen.

Die aufgrund des vorhandenen Triimmerschutts zu erwartende Kontamination des
Baugrunds mit Schadstoffen ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu be-
waltigen. -

Dies gilt auch fiir den Kontaminationsschwerpunkt der ehemaligen Betriebstankstelle
des LKW-Fuhrhof der Deutschen Bundespost aus dem Jahr 1956 und flr die unter-
irdische Tankanlage mit dem Baujahr 1966 und dem Inhalt von 5,0 m* Altol.
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IIl. 2.7. Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich
Bisheriges und kiinftiges Planungsrecht

"Ein Eingriff in Natur und Landschaft gemall § 8 Bundesnaturschutzgesetz steht auf-
grund der erheblichen Erhdhung der Nutzungsdichte im kiinftigen Planungsrecht zu
erwarten. :

Die bisherige Obergrenze der GFZ von 1,5 - in besonderen Fallen bis zu 2,0 —im
Kerngebiet des Baunutzungsplans wird durch die neuen Baukérperausweisungen
auf eine GFZ von 3,1 angehoben. Dem entspricht ein Geschossflachenzuwachs um
ca. 45.000 m2

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird mit der Baukdrperausweisung an 9
Standorten von 5 um bis zu'3 Geschosse auf 8 angehoben. Bis zu 3 Tiefgaragenge-
schosse werden kiinftig zul4ssig. )

Die Bebauungstiefe wird durch die festgelegten Baukorper von 30m auf bis zu 75 m
erweitert. Die Grundflachenzahi wird von 0,3 auf 0,8 erhtht.

Analyse und Bewertung des Ist-Zustandes von Natur und Landschaft

Eine landschaftspflegerische Stellungnahme zur Eingriffsbeurteilung wurde am 12.
Marz 1996 zur Qualifizierung des Rahmenplans gutachterlich erstelit, darauf wird
Bezug genommen.

Boden
Der Uberwiegende Teil der Grundstiicksflache ist mit circa 28.000 m? GréRe zu an-
- nahernd 100% mit Gebauden oder Asphalt versiegelt. 380 m? sind mit Platten, Pflas-
ter und intensiv genutzten Tennendecken teilversiegelt.
Lediglich 1.150 m* kbnnen als Vegetationsflachen mit Bodenanschluss gelten.

Vegetation
In der Blockmitte befindet sich eine gut gewachsene Eiche von circa 0,75 m Stamm-
und 14 m Kronendurchmesser, sie wird durch den Bebauungsplan gesichert.
Eine kieinere Linde von knapp 0,2 m Stamm- und 2 m Kronendurchmesser mit rela-
tiv niedrigem Kronenansatz kann durch Verpflanzung erhalten werden.

Am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Baugebietes befinden sich Baumgruppen
unterschiedlicher Qualitat. Sie bilden jeweils signifikante Vegetationsensembles.

Vor dem ehemaligen Postamt befinden sich teilweise kleinflachige Pflanzungen von
gartnerischen Ziergehdlzen mit einem Anteil von 0,25 von Hundert an der Gesamt-
flache des Plangebietes. An der Halleschen Stralle weiter dstlich stehen eine als
Einzelbaum pragende Esche und ein Ahornbaum. Die Schneebeerenhecke und die
Weillbuchenhecken erreichen eine Gesamtlange von rund 200 m,

Biotope, Flora/Fauna
Die genannten 1.150 m? offenen Flachen mit Bodenanschluss sind, die beschrie-
benen Einzelbdume ausgenommen, mit Vegetation von geringer Okologischer Wer-
tigkeit bewachsen.

Im innerstadtischen Freiraum weisen hier auch die kleinraumig vorhandenen Kraut-
flachen trotz reduzierter Pflegemalnahmen eine nur geringe Artenvielfalt auf. Wech-
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selwirkungen mit anderen Parkflachen oder Stadtbrachen sind aufgrund der umge-
benden Stralenfrassen nicht anzunehmen.

Auch als Lebensraum fir wild lebende Tiere sind die sukzessiv verkrauteten Flachen
daher kaum hoher zu bewerten als die gértnerisch angelegten und gepflegten Beete
und Hecken.

Insgesamt dirften die vorhandenen Vegetationsstrukturen allenfalls flr die stadti-
sche Avifauna eine gewisse Bedeutung besitzen.

Klima, Luft
Die Karte der Klimafunktionen weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfs als Gebiet mit gegeniiber Freilandverhaltnissen méaRig hoher stadiklimatischer
Veradnderung aus. Die klimatische Empflndllchke;t gegenlber Nutzungsintensivie-
rungen ist hoch.
Aus stadtklimatischer Sicht ist vor allem eine verbesserte Beliiftung und eine Erho-
hung des Vegetationsanteils anzustreben.

Prognose des durch den Bebauungsplanentwurf vorbereiteten Eingriffs
in Natur und Landschaft :

Boden, Wasser
Die planungsrechtliche Erhéhung der GRZ hat keinen Eingriff zur Folge, da bereits
‘der Bestand eine héhere GRZ ausweist. .

Die erméglichten bis zu 3-geschossigen Tiefgaragen entlang der Stresemannstralle
bedeuten einen Eingriff in die natiirlichen Grundwasserverhaltnisse.

Vegetation
Uber die Eiche in der Blockmitte hlnaus wird kein weiterer Baum im Kerngebiet pla-
nungsrechtlich gesichert.
Die Straucher und Hecken werden planungsrechtlich nicht gesichert. Der Verlust be-
lauft sich auf rund 200 laufende Meter Schneebeeren- und Weiftbuchenhecken.

Klima, Luft

Der Unterschied zwischen Freilandverhaitnissen und dem durch die Nutzungsinten-
sivierung zu erwartenden Stadtklima wird sich verstarken, da allein ptanungsrechtlich
mit dem Zuwachs von circa 45.000 m? Geschossflache eine Verdoppelung der Fla-
chen zulassig wird.

Fur die Eingriffsbeurteilung bleibt dabei unberiicksichtigt, dass der Ist-Zustand von
circa 19.000 m? Geschossflache das vorhandene Planungsrecht mit 45.000 m? bei
weitem nicht ausgenutzt hat.

Ausgleichsmafinahmen
Die aufgeflhrten Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Veranderung der
Grundwasserverhiltnisse, den Verlust bestehender Vegetation und die Luft- und
Klimaveranderung werden durch folgende Malnahmen ausgeglichen:

« Erhéhung des Anteils von Vegetationsflachen mit Bodenanschluss gegeniiber
dem Bestand,

« Festsetzung einer Erdschicht von mindestens 0,8 m Uber den Tiefgaragen, um
auch dort das Anpflanzen von Grofstrauchern und kleinen Baumen zu ermégli-
chen,

13



* Generelle Festsetzung von Dachbegriinungsmafinahmen,

¢ Festsetzung von Flachen mit Pflanzbindungen im Blockinnenbereich und entlang
der Halleschen Stralle.

Abwéagung der naturschutzrechtlichen Belange gemiR § 1 Abs. 6 BauGB

Die festgesetzten MalRnahmen fithren zu einer erheblichen VergréRerung der Vege-
tationsflachen gegenliber dem bisherigen Bestand. Sie dienen in erster Linie dazu,
die mit dem Geschossflachenzuwachs verbundenen negativen Auswirkungen auf
das Klima zu kompensieren.

Um die fur die kinftigen Nutzer notwendigen Freiflachen zu erhalten, werden Stell-
platze in bis zu dreigeschossigen Tiefgaragen zulassig. Die hierfir erforderliche zu-
satzliche Unterbauung der Grundstiicke wird vor diesem Hintergrund in Kauf ge-
nommen.

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen an die stadtebauliche Planung dieses
Innenstadtquartiers ist mit den oben genannten Ausgleichsmaflinahmen den natur-
schutzrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen worden,

Ill. 3. Ergebnis der friihzeitigen Blirgerbeteiligung vom 10. — 24. September
1996

Die Anregungen der Birgerinnen und Blrger konzentrierten sich auf die verkehrii-

chen Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens sowie den Wegfall der im diskursi-

ven Verfahren geplanten Turnhalle.

Das zukunftig hohere Verkehrsaufkommen in der Halleschen Straflle wird vom Pla-
nungsgeber mit den umliegenden Nutzungen Schule und Kindertagesstatte flir ver-
einbar gehalten. Plandnderungen ergeben sich hieraus nicht. Die Vorschlage zur
Strallenraumgestaltung kénnen nicht beriicksichtigt werden, da diese nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ist. Vor allem finanzielle Re-
striktionen fihrten dagegen zur Aufgabe des Turnhallenstandortes. Die Moglichkei-
ten, auf dem an die Schuie stidlich angrenzenden Postbankgelande einen Standort
zu Slchern werden geprlft.

lll. 4. Ergebnis der Tragerbeteiligung vom 10. September — 11. Cktober 1996

Den Anregungen des Tiefbauamtes wurde volistandig entsprochen. So wurden ins-
besondere die Eckabschragungen Mockernstrale / Hallesche Stralle sowie die Soli-
breiten der betroffenen Strallen in den Plan aufgenommen.

Den gleichlautenden Bedenken des Landesschulamtes und der Senatsverwaltung
fir Schule, Jugend und Sport hinsichilich des Wegfalls der geplanten Turnhalle
kann nicht gefolgt werden. Die langfristige Vorhaltung eines Turnhallenstandortes im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist angesichts der ungeklarten finanziellen
Perspektiven planungsrechtlich nicht vertretbar. Die Absicht des Grunderwerbs und
des Sporthallenbaus auf dem stdlich an die Schule angrenzenden Postbankgelan-
des wird weiter verfolgt.
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Den immissionsschutzrechilichen Bedenken des Umweltamtes ist ebenso Rech-
nung getragen worden, wie den geauRRerten Bedenken hinsichtlich des Umgangs mit
den vorhandenen Altlastenverdachtsflachen.

Auch die vom Naturschutz- und Griinflichenamt und der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sind, soweit abwagungsrelevant, beriicksichtigt worden. Hieraus haben
sich Plananderungen hinsichtlich der Zahl der Tiefgaragengeschosse und der fest-
gesetzten Luftschallddammmale, Gehrechte sowie Zu- und Ausfahrtsverbote erge-
ben. Des weiteren ist die Begriindung beziiglich der Turnhallenproblematik und der
Dimensionierung des Kindertagesstattenstandortes ergénzt worden. Ferner wurde
der Wohnflachenanteil reduziert. Er wird nach wie vor mit der Ausweisung ,Kernge-
biet" fiir vereinbar gehalten, da nur 20 % des Kerngebiets in seiner Gesamtheit fir
die Wohnnutzung bestimmt werden.

Plananderungen und Erganzungen in der Begriindung ergeben sich auch aus den
von der Senatsverwaltung flir Bauen, Wohnen und Verkehr ge&ullerien Beden-
~ken und Anregungen. Die Begriindung enthalt nun auch Hinweise auf die Wirkungen
des Bauvorhabens auf das Umweltschutzgut Klima / Luft und eine Gesamtbilanz der
erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen. Die Abschragung der Ecke Hallesche und
Mockernstrafie wurde in den Plan aufgenommen. Die haushaltsmafligen Auswirkun-
gen wurden Gberpriift.

Il. 5 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung vom 07. April - 019. Mai 1997

fl. 5.1. Umweltamt ,
Das Umweltamt des Bezirks hat seine im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffent-
licher Belange geaullerten Bedenken aufrechterhalten:

. 5.1.1. Die mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Boden seien im Zuge
der ErschlieBung und Bebauung der Grundsticke zu heseitigen. Der Bauirdger habe
in Abstimmung mit dem Land Berlin im Zuge der bauvorbereitenden Arbeiten den
Umfang der Bodenbelastungen und die erforderlichen Malknahmen gutachterlich zu
ermitteln, und Bodensanierungsmalnahmen in dem erforderlichen Umfang durchzu-
fuhren. Dies gelte insbesondere fiir den geplanten Kindertagesstattenstandort.

Abwagung: Nach der Rechtssprechung gebietet es die Berliicksichtigung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse, dass die Ge-
meinde schon bei der Planung und nicht erst bei der bauordnungsrechtlichen Pri-
fung der Zulassigkeit eines Bauvorhabens Gefahrensituationen ermittelt und in die
planerische Abwagung einstelit, die als Folge der Planung entstehen oder verfestigt
werden kdénnen.

Die fir die Verifizierung der aufgezahlten Verdachtsmomente erfordertichen Unter-
suchungen und gegebenenfalls erforderlichen Bodensanierungsmafinahmen werden
iber den stadtebaulichen Vertrag (hier §4 Absatz 3) dem Vorhabentrager zugeord-
net und insofern gesichert. Dies gilt inshesondere fur den Standort der Kindertages-
statte (vergleiche hierzu im einzelnen Punkt 1l 2.6. Altlasten).

Ill. 5.1.2. Es seien Nachweise Uber die Verwendung des im Rahmen der Bebauung

anfallenden Bodenaushubes und den Verbleib des Bodenaushubes auf den Bau-
grundstiicken im Planungsgebiet zu fihren.
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Des weiteren sei infolge der Bauarbeiten abzutragender kulturfahiger Oberboden
(Mutterboden) getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten, und vor Ver-
geudung beziehungsweise Vernichtung zu sichern. Gebiete, in denen grof¥flachige
Aufschittungen oder Abgrabungen erfolgen, sollten gekennzeichnet werden.

Belastetes (kontaminiertes) Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe seien von un-
belastetem Bodenaushub zu separieren, und nach Maligabe der zustandigen Bau-
abfalibehdrde einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzuleiten.

Bodenaufschittungen seien nur dann zulassig, wenn ihr Einbauwert (Zuordnungs-
wert) nach Berliner Liste 1996 Z 1.1 unterschreitet und langfristig keine Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen verursacht werden (Verschlechterungsverbot), oder die
Bodenfunktionen nachhaltig verbessert werden (Inwertsetzung des Standortes).
Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung, Erosion, Durchmischung
mit Fremdstoffen) seien auf das den Umstanden entsprechende Mal} zu beschran-
ken, und nach Bauabschluss zu beseitigen. -

Abwéagung: Das Erfordernis derart weitreichende Regelungen {iber die Verwendung
des wahrend des Baubetriebs anfallenden Bodenaushubes zu treffen, wird nicht ge-
sehen. Der Schutz des Mutterbodens ist in § 202 des Baugesetzbuches geregelt.
Seine Kontrolle ist Aufgabe der Bauaufsichts- und Ordnungsbehorden.

lIt. 5.2. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Techno-
logie

Il1 5.2.1. Die erhebliche bauliche Dichte und die hiermit verbundene Unterschreitung
der bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sei insbesondere im
Wohnbereich und im Umfeld des Biirogebdudes in der Verlangerung der Hede-
mannstralle zu Gberpriifen.

Abwaaung: Mit der Festsetzung von Baukorpern (hier reine Baukor-
perausweisung) wird aus stadtebaulichen Griinden gerade das Ziel verfolgt, ge-
genUber den bauordnungsrechtlichen Regelungen Uber Abstandsflachen abwei-
chende Festsetzungen zu treffen (vergleiche hierzu auch Punkt 1il. 2.3.).

Die gewahlte Baudichte knipft an den umliegenden Bestand an und wird stadte-
baulich fur erforderlich gehalten. Sie bewegt sich im tbrigen im Rahmen des in
der Innenstadt {iblichen Nutzungsmalles.

Hl 5.2.2. Aufgrund der Verkehrsbelastung der Stresemannstrale sei ein bewertetes
Luftschalldammmall von mindestens 45 dB (Birordume 40 dB) einzuhalten. Des
weiteren seien aus dem gleichen Grund Bindungen hinsichtlich der Grundrissgestal-
tung der Wohnungen entlang der Stresemannstrafie aufzunehmen.

Abwagung: Die festgesetzten Luftschallddmmmale sind bereits in der Planfassung
fir die 6ffentliche Auslegung korrigiert worden. Sie konnten zwischenzeitlich nach
Einfihrung der DIN-Normen als technische Baubestimmung gestrichen werden.

lll. 5.3. Nachbaranregungen

1. 5.3.1. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 1 sollen Wohpungen aus- -
nahmsweise nur dann zugelassen werden, wenn die schutzbediirftigen R&ume nicht
zur Mockern- beziehungsweise zur Halleschen Strafie hin orientiert sind.
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Es sei mit Sicherheit davon auszugehen, dass die Immissionspegel zur Nachtzeit
infolge des Betriebs des Neuen Tempodroms den Immissionsrichtwert der VDI-
Richtlinie 2058 im Bereich des Kerngebiets mit der Bezeichnung MK 1 teilweise so-
gar erheblich Uiberschreiten werden.

Abwagung: Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 1 sind geman § 7 Absatz 2 Nr. 6
der Baunutzungsverordnung Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulissig, Wohnungen, die nicht darunter
fallen, sind ausnahmsweise zuldssig.

Aus dem eigens flir das Neue Tempodrom erstellten Schallgutachten (BeSB GmbH,
Gutachten Nr. 1108 vom 5.09.1995) geht hervor, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zur Nachtzeit bei gleichzeitigen In-Door- und
Out-Door-Veranstaltungen und zusatzlichem Biergartenbetrieb (Szenario 1) selbst fur
allgemeine Wohngebiete (40/45 db [A]) nicht iiberschritten werden.

Lediglich der Bereich Méckern- / Ecke Hallesche Strale, in dem die oben genann-
ten Wohnungen zuldssig sind, kénnte von den Schailzmmzssmnen des Neuen Tem-
podroms tangiert werden.

Hier ist zu beriicksichtigen, dass im Rahmen der im Frithjahr 2001 fiir das Neue
Tempodrom erteilten Baugenehmigung die sogenannten Out-Door-Veranstaltungen
ausgeschlossen wurden und speziell auf die Einhaltung der immissionschutzrechtli-
chen Grenzwerte verwiesen wurde, sodass von einem ausreichenden Schailsohutz
fr die Nutzer im Plangebiet ausgegangen wird.

Auf die Einhaltung der dem Schaligutachten zugrunde liegenden dB (A)-Werte hat
sich die Stiftung Neues Tempodrom in dem mit dem Land Berlin geschlossenen
Erbbaurechtsvertrag verpflichtet.

Aufgrund dieses Vertrages wird davon ausgegangen, dass fiir die planungsrechtlich
ermdglichten Wohnungen ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird. Im tb-
rigen wird die ausnahmsweise Zulassigkeit der Wohnungen an die Einhaltung ge-
sunder Wohnverhaltnisse geknlpft, so dass es einer speziellen Festsetzung fir die-
se Wohnungen nicht bedurfte.

Ill. 5.4. Vorhabentriager

Ili. 5.4.1. Analog den Festsetzungen entlang der Stresemannstrae sei aus stad-
tebaulichen Griinden auch fur die Neubauten entlang der Mockernstrale der Riick-
sprung des obersten Vollgeschosses auf eine Oberkante (OK) von 55,6 Metern tber
Normal Null durch eine doppelte Baugrenze festzusetzen.

Die Dachneigung sei aus stadtebaulichen Griinden auf 15° zu beschranken.

Abwégung: Eine weitere Differenzierung der Baugrenzen wird nicht fir erforderlich
gehalten, da der Riucksprung auch als Gestaltungsgrundsatz in der Anlage zum stid-
tebaulichen Vertrag festgelegt wurde. Das gleiche gilt fiir die Dachneigung.

ll. 6 Ergebnis der erneuten &ffentlichen Auslegung vom 22, Juli — 23. August
2002 sowie der gleichzeitig durchgefiihrten Tragerbeteiligung

Die Regulierungsbehoérde fur Telekommunikation und Post weist unter Bezug
auf die Errichtung von Bauwerken mit einer Hohe von mehr als 20 m darauf hin,
dass in der Planungsflache zur Zeit 9 Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken in Betrieb
sind.
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Die Deutsche Telekom macht als Trager offentlicher Belange und als Eigentimer
des Grundstiicks Mockernstrae 142 geltend, dass die geplanten Bauwerke durch
Abschattung die Funktionsfahigkeit der bestehenden genehmigten Antennenanlagen
auf dem Dach des Telekom Objektes MockernstraRe 142 beeintrachtigt. Zur Wah-
rung der Funktionsfahigkeit plant die Telekom eine entsprechende Erhéhung der
Antennenanlagen.

Sie weist dartiber hinaus auf die auf ihrem Grundstiick genehmigten oberirdischen
Stellpiatze hin und geht.davon aus, dass die Festsetzung zum Ausschluss von Stell-
platzen auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen fur das Telekom-
Grundstiick im Rahmen des Bestandsschutzes unwirksam ist.

Abwagung: den ausgewiesenen Bauhothen wird Vorrang eingeraumt gegeniiber den
Interessen von Betreibern von Richtfunkanlagen. Die Erhthung von Antennenanla-
gen kann im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Die Festsetzung zum Ausschiuss von Stellplatzen beriihrt nicht den Bestandsschutz.
Bei Wegfall des Bestandsschutzes wird die Umsetzung der Planungsziele, hier ins-
besondere die Steigerung der Freiflichenqualitét, als vorrangig bewertet. Dem Stell-
platzbedarf wurde durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
Tiefgaragen ausreichend Rechnung getragen. Der Planinhalt wird beibehaiten.

Die Deutsche Telekom beantragt ein Leitungsrecht fir ihre Zwecke auf der Flache B
zur Versorgung der Kindertagesstatte.

Abwagung: Ein besonderes Leitungsrecht ist nicht erforderlich, da die Telecom be-
reits zu den in der textlichen Festsetzung Nr. 13 berlcksichtigten Unternehmenstra-
gern gehort.

Das Hochbauamt regt an, auf dem Standort der geplanten Kindertagesstétte den
Entwurf des Hochbauamtes mit einer entsprechenden Baukdrperausweisung zu si-
chern. '

Abwagung: Die im Plan enthaltenen Baugrenzen bieten einen groBen Spielraum flr
eine spatere Feinplanung im Zusammenhang mit dem konzipierten Wohnungsbau.
Eine Vorabbindung entsprechend des 1996 erstellten Entwurfs wére nicht zweckma-
Rig, so dass der Planinhait beibehalten wird.

Der Fachbereich Umwelt regt an, fir Tiefgaragen in der Néhe des Kindertagesstat-
tenstandortes mechanische Abluftfihrungen festzuschreiben.

Diese Forderung begriindet sich auf Erkenntnisse, dass insbesondere durch den
ruhenden Verkehr in Tiefgaragen erhebliche KFZ-Luftschadstoffe emittiert werden,
die durch die punktuelle Freisetzung tiber Tiefgaragenein- und ausfahrten und ande-
rer Abluftoffnungen zu Pritfwertiberschreitungen von Benzol im Nahbereich dieser
Offnungen fuhren. '

Die Kindertagesstatie wirde durch absehbare natirliche Tiefgaragenentliftungen
sowie Ein- und ausfahrten im Blockinneren besonders beeintrachtigt.

Abwagung: die sensible Nutzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte ist besonders schitzenswert. Die Grenzen des Planungs-
rechts erlauben es jedoch nicht, mechanische Abluftfihrungen festzuschreiben. An-
dererseits soll die Aufenthaltsqualitat der Freiflaichen auch Ober Tiefgaragen nicht
durch Benzol oder andere Luftschadstoffe gemindert werden.

Zur Wahrung der Freiflachenqualitat ist im Bebauungsplan eine Erdschicht von min-
destens 0,8 m Uber den Tiefgaragen festgesetzt. Diese Festsetzung steht auch na-
turlichen Entliftungen von Tiefgaragen entgegen. Im Ubrigen ist es vertretbar, den
Immissionsschutz bei Tiefgaragen im Baugenehmigungsverfahren zu bewaltigen.
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Der Fachbereich Naturschutz und Griinfiaichen weist darauf hin, dass zwischen-
zeiflich in der Vorgartenzone des Grundstlicks Hallesche Str. 1 — 8 ein stattlicher
Spitzahorn zu verzeichnen ist, der teilweise die Kriterien eines Naturdenkmals erfillt
und die Umgebung mit seiner dichten arttypisch gewachsenen Krone pragt. Angeregt
wird daher die Integration des Baumes in die zukinftige Bebauung.

Abwagung: Hinter dem Vorgarten mit dem einzeln stehenden Ahornbaum wurde ein
2176 m? grofles Baugrundstiick gebildet, das bis zur anschlieende Platzkante und
bis zur Stresemannsiralle reicht. Ein Bauantrag flir eine konkrete Biironutzung liegt
vor. Die Grundstucksgrofie erleichtert den Erhalt des fur die Gliederung des Stralien-
raums wertvollen Baums. Eine planungsrechtliche Sicherung wird vor diesem Hinter-
grund nicht far notwendig gehalten, da die Integration in die Bebauung in diesem Fall
- im Bauantragsverfahren bewaltigt werden kann.

Das Schulamt weist darauf hin, dass entsprechend der Schillerzahlentwicklung wei-
terhin ein dringender Bedarf fir die im stadtebaulichen Vertrag vereinbarte Erweite-
‘rung der Schulhoffiache und am Neubau einer zweiteiligen Sporthalle fiir die an das
Plangebiet angrenzende Grundschule Hallesche Stralle 24 besteht. Die Sporthalle
ist in der Investitionsplanung des Bezirks mit einer 1. Baurate enthalten.

10 Trager offentlicher Belange dulerten ihre Zustimmung zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der &ffentlichen Ausiegung vom 22. Juli - 23. August 2002 wurden 2
weitere Stellungnahmen abgegeben:

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V. wendet sich gegen
den Bau von bis zu 3 Tiefgaragengeschossen wegen der zu erwartenden Grund-
wasserbeeintrachtigung. Zugunsten einer hohen Artenvielfalt sowie zur Verbesse-
rung des Stadtklimas werden begriinte Fassaden und Dachbegriinung angeregt.

Abwagung: Bis zu 3 Tiefgaragengeschosse werden zugelassen, um den verkehrli-
chen Bedirfnissen Rechnung zu tragen, diesem Interesse wird gegeniiber Verénde-
rungen von Grundwasserstromen Vorrang eingeraumt.

Der Bauantrag flir das Hotel an der Stresemannstrafie 55 beschrankt sich jedoch auf
den Bau von 2 Tiefgaragengeschossen. In dem sidlich angrenzenden Bauvorhaben
wird 1 Tiefgaragengeschoss anstelle von 2 planungsrechtlich zuldssigen beantragt,
so dass die tatséchliche Beeintréchtigung in diesem Bereich geringer ausfallen wird.

Eine Begriinung von fensterlosen Fassaden ab einer Grélke von 100 m? ist vorgese-
- hen. Nur die bestehenden Gebaude wurden von der Verpflichtung zur Dachbegrii-
nung ausgenommen. Damit wird dem Grundgedanken zur Begriinung ausreichend
Rechnung getragen, so dass hier kein Anlass zur Plandnderung hervorgerufen wird.

Der Bauantragsteller fir den Umbau des ehemaligen Postgebaudes Mockernstrafte
135 — 141 / Hallesche Stralle 10 ~14 wendet sich gegen den Ausschluf? von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung auf den nicht Gberbauba-
ren Flachen seines Grundstlcks. ' '

Die Unterbringung der Mdllanlagen im Gebaude wiirde zu Geruchsbelastigungen,
hygienischen Problemen und zum Verlust von Mietflachen fiihren.

Durch den Wegfall der geplanten Rampe ware die Zuganglichkeit des Hauses Mo-
ckernstrafle 139 — 141 fr Behinderte nicht médglich.
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Abwagung: Der Ausschluft von Nebenanlagen steigert die Freiflachenqualitat und
gleicht die Uberschreitung des NutzungsmaRes geméaR § 17 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung aus.

Es ist dem Eigentiumer zumutbar, die Nebenanlagen innerhalb der uberbaubaren
Flachen unterzubringen, da die planungsrechtlich gesicherte Bestandskubatur mit
seiner tiberdurchschnittlichen Bautiefe von circa 15 m auch unter Berlcksichtigung
als Baudenkmal ein ausreichendes Raumpotential aufweist.

Die Zuganglichkeit fur Behinderte kénnte auch durch eine entsprechende Gelande-
modulation der Freiflache erreicht werden. Daher wird im Ergebnis der Planinhalt
beibehalten.

V. Auswirkungen des Bebauungsplans

iV.1. Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse

Mit der Planung werden Flachen fiir mindestens 1.500 Arbeitsplatze sowie rund 200
Wohnungen geschaffen.

Durch die Realisierung des neuen Stadtquartiers wird auch eine Stabilisierung der
Wohn- und Einzelhandelssituation in der Umgebung erwartet.

IV.2. Auswirkungen auf die erforderlicﬁe Bodenordnung

Fir die Realisierung der Planung ist die grundbuchrechtliche Neuordnung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich. Dies betrifft sowohl die im Eigentum
der Deutschen Post AG befindlichen Parzellen, als auch ein privates Grundstick
sowie eine liegenschaft des Landes. '

Die Neuordnung erfoigt einvernehmlich auf privat'er Basis. Entsprechende Negativ-
zeugnisse geman §§ 20 und 24 BauGB wurden im Jahr 2002 erteilt.

IV.3. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Anteil der naturhaushaits-
wirksamen Flachen gegeniiber dem Bestand nahezu verdoppelt.

IV.4. HaushaltsmiBige Auswirkungen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die geplante Kindertagesstatte wird in vollem Umfang von 70 Platzen durch den
Vorhabentrager finanziert und die Herstellung sichergestelit.

Fur die anteilmaRigen Bedarfe fiir die Schuifidchenerweiterung und einer Schul-
sporthalle wurde die Zahlung eines Folgekostenzuschusses vereinbart .

Ein entsprechender Stadtebaulicher Vertrag wurde am 17, Marz 1997 zwischen dem
Land Berlin, vertreten durch das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, und dem Vorha-
bentrager, Deutsche Post Immobilienentwicklung GmbH, abgeschlossen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Personalwirtschaftliche Auswirkungen kénnen sich aus dem Betrieb der Kinderta-
gesstatte ergeben, sofern der Bezirk die Tragerschaft fur die Einrichtung tbernimmt.
Nach Giberschlagigen Ermittlungen ergeben sich Bewirtschaftungs- und Personalkos-
ten von ca. 400. 000 Euro pro Jahr.
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V. Verfahren

V.1. Bebauungsplanaufstellung

Das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin hat am 22. Méarz 1988 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes VI-150 g beschlossen. Der Beschluss wurde am 20. Mai 1988 im
Amtsblatt fir Berlin auf Seite 762 bekannt gemacht.

V.2. Teilung des Geltungsbereichs, Planungszieldnderung

Das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin hat die Teilung des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanentwurfs VI-150 g in die Teilbereiche Vi-150 g-1 und VI-150 g-2 am 30.
Juli 1996 beschlossen. . Gleichzeitig wurde beschiossen, die Planungsziele fiir den
Teilbereich VI-150 g-2 zu &ndern. Der Beschluss wurde am 21. Marz 1997 im Amts-
blatt fir Berlin auf Seite 915 bekannt gemacht.

V. 3. Mitteilung an die Senatsverwaltung

Das Bezirksamt Kreuzberg hat der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Ver- -
kehr die wesentliche Anderung der Planungsabsicht in sinngemaBer Anwendung des
§ 3a des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) mit Schreiben
vom 10.07.1996 mitgeteilt,

Das Bebauungsplanverfahren VI-150 g-2 wird aufgrund der RiickdufRerung der Se-
natsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr vom 7.08.1996 als Verfahren mit
gesamtstadtischer Bedeutung (§ 4a AGBauGB, seit 1. November 1989 § 7 AG-
BauGB ) durchgefiihrt.

V. 4. Friihzeitige Bilirgerbeteiligung

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
Anho6rung der Blirger gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches fand in der Zeit vom
10. bis einschliellich 24. September 1996 statt. Am 9. September 1996 fand eine
Informationsveranstaltung in der Clara-Grunwald-Grundschule in der Halleschen
Stralle statt.

V.5  Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die Behotrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden in der Zeit
vom 10. September 1996 bis einschlieRlich 11. Oktober 1996 an der Planung betei-
ligt. Gemal § 2 Abs. 4 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MafdinahmenG) ist die Beteiligungsfrist fiir die Trager 6ffentlicher Belange auf einen
Monat verkiirzt worden, da der Bebauungsplan auch zur Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung aufgestelit wurde.

V. 6. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans geméRl § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
‘buchs (BauGB) in der Zeit vom 07. April bis einschliefilich 09. Mai 1997 ist am 27.
Méarz 1997 im Amtsblatt von Berlin auf Seite 1007 fristgerecht bekannt gemacht wor-
den.

Das Verfahren wird auf der Rechtsgrundlage zu Ende gefihrt, das zur Zeit der ers-
ten Offentlichen Auslegung 1997 bestand. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde
nicht durchgefihrt.
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V. 7. Beschluss der Bezirksverordnetenversammiung liber den Bebauungs-
plan

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg hat in der Sitzung am
23. Januar 2002 den Beschluss Uber den Bebauungsplan gemaf § 6 Abs. 3 des Ge-
setzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches gefasst.

V.8  Erneute dffentliche Auslegung und Trégerbeteiligung

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplans geméf § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Zeit vom 22. Juli bis einschlieflich 23. August 2002 ist am 12.
Juli 2002 im Amtsbtatt von Berlin auf Seite 2556 fristgerecht bekannt gemacht wor-
den. Im gleichen Zeitraum wurden die Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.

V. 9. Erneuter Beschluss der Bezirksverordnetenversammiung iiber den Be-
bauungsplan

Die Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg hat in der Sitzung am
30. Oktober 2002 den Beschluss {iber den Bebauungsplan gemalk § 6 Abs. 3 des
- Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches gefasst.

V.8. Anzeige bei der Senatsvérwaltung

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin hat den Bebauungsplan mit
Schreiben vom 14. November 2002 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung an-
_ gezeigt. -

V.9. Festsetzung des Bebauungsplans VI-150 q - 2 als Rechtsverordnung

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg hat den Bebauungsplan am . .  als
Rechtsverordnung festgesetzt und am . . im Gesetz- und Verordnungsblatt fur
Berlin auf Seite verkiindet.

B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141
1998 | 8. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI.-I S. 2850/2852), in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (.BGBI. | S. 2253 ), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Geset-
zes vom 20.Dezember 1996 (BGBI. | S. 2040/2076).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578).

Berlin, den 30. Januar 2003
t'/.
(e
Dr. Meyer
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Amtsleiter fir Planen und Vermessen
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