


Gliederung

' VeranIassunq und Erforderllchkent o
: "'Beschre:bunq des P!anqeb;ets .

: .FI'SChI!P[SUnq Ve!’kehr Sfell_p!atye AR

"-Z_'.'_-Grun und Freiﬂachen i
| "'_;Dachbegrununq

_ .Naturschutzrechtllche Elngnffsbewaitlgung

:_:.:Ist Zustand von Natur und Landschaft

s _..-_fEmgrsffsprognoSe 5._:;___ | =
o --_:Mlnlm:erungs- Ausgielchs- und Ersatzmafsnahmen

;:'.'Abwagung der naturschutzrechtl[chen Belange
Immlssmnsschutz Alt!asten : pe S

Auswnrkunqen auf dle Umwelt fmanZIelle Auswwku_qen':_f::'._ o :

'_':'._'.'IV Verfahren

| V Rechtsqrundlaqen i




1. Veranlassung und Erforderlichkeit - o o
Die geplante - Umstrukturiering des ehemaligen _zentralen Druckereistandortes des Axel -~ . .
. Springer: Verlags an der. Kochstralte in einen urbanen Dienstleistungsstandort veranlasste

. die Planung. Im von der Umstrukturierung beriihrten ‘Bebauungsplangebiet VI-150 o befan- .
“den sich Redaklionsraume an der Ecke Charlottenstralie / Kochstrale, ein ‘Papierlager an .
der Markgrafenstrafe und Reservefiachen an der Zimmerstrate. ... G
Die stadtebauliche Neuordnung war mit dem. geltenden Planungsrecht nicht vereinbar. Ins-
‘besondere bestand eine erhebliche Diskrepanz zu den beabsichtigten ‘Funktionen und der
Jufgrund. der zentralen Lage beabsichtigten Nutzungsdichte, sodass die Aufstellung eines -
‘Bebauungsplans erforderlich wurde. - Lo

Beschreibung des Plangebiets
Seit der Wiedervereinigung der beiden Stadthéiften 1990 liegt das durch die Zimmerstrate
- (Bezirksgrenze), Markgrafenstrae, Kochstralte und Charlottenstrate begrenzte Plangebiet
wieder in einer zentralen Lage zwischen den beiden Funktionskernen der Innenstadt am Kur-
Die Trennung durch die an der Bezirksgrenze verlaufende | fauer wurde aufgehoben, sodass
die Magistralen Leipziger. Strafte ‘und Friedrich rafle wieder zur Umgebung des Baublocks

Das dazugehérige orthogonale Strafienraster der 1

Das the St fer 1688 nach dem Bebauungsplan Nehrings.
 abgesteckten Friedrichstadt bestimmt wieder den Raum und die ehemals die Trennung mar- -

ierende Zimmerstrafde hat ihre Verkehrs- und ErschlieBungsfunktion wiedergewonnen. -

- 2.2 Bestandsnutzung zu Beginn er Bebauungsplanung 1997

 An der stdwestiichen Blockecke in Richtung zur U-Bahn pragt der vier bis siebengeschossi

-~ gen Gebaudekomplex des sogenannten WELT-Hauses die Umgebung ‘der Charlotten- und

" Kochstrake, In ihm waren die Redaktionsraume der Tageszeitung ,Die Welt" untergebracht,

" die dem Baublock informell den Namen ,Weltblock" gab. Der 1928 errichtete Geschossbau
- aus Beton und Ziegelmauerwerk st erhaltenswert. Lol

* Der tbrige Tell des Blocks war bis auf die shemalige Papieriagerhalle mit Zufahrter von der
Markgrafenstrafe und KochstraBe weitgehend unbebaut. Dies war auch durch die Grenz- -

 maversituation bedingt, die eine Erschiiefung von der Zimmerstrafte verwehite, Der Block.
_nahm stadtebaulich eine Erganzungs- und Reservefunktion fur das 1966 errichtete Presse-
 zentrum auf dem bstlich angrenzenden Blockein. ..~ .

' In diesem Zusammenhang wurde 1997 der Druckerelkomplex des Prassezentrums an den
" Stadtrand verlagert und damit Raum flr eine Umstrukturierung des Standortes geschaffen. .
' ﬁ;_:Ins_bes_qngjere_'i_das__Pa_p_ier_laggr_veﬁlot'sein_e_:jFun_ktiQn_.-_:;-i-_'__;;-"._.;-__.___._:_.'-'_ S L

| 23 Eigentumsverhalinisse, Baugrund und Erschlieung
. Das gesamte von Strafien gesaumte circa 120m lange und circa 80m breite Baugebiet liegt
~ - in der Hand der Axel Springer Verlag AG Hamburg. Die Grundstlicksgrofie betragt 9.185m*. -
| Der Baugrund im Plangebiet mit seinen Talsanden ist auferhalb der bislang bebauten Flache

~ nach Angaben des Umweltamtes mit Trimmerschutt bis zu einer Tiefe von 3-4m belastet. In




_._lilglescher Tlefe steht das Grundwasser an Elne weatere pIanungsrechtl:che Bebauung ward
dadurch;edoch n[cht behtndert L s e ShAmI T e
S _'-Das Baugeblet ast auf alfen V|er Selten von Circa 22 m brelten Stadtstraf&en_ umschlossen und

:--f-;-dam|t {iberdurchschnittlich gut fir den. indlwdualverkehr errelchbar Au h 'mlt offenmchen:__:_]'-
Verkehrsmltteln ISt das Plangeblef Uberdurchschmttlzch erschiossen. = :

:24 Planensche Au q’anqslaqe

"D'er F!achennutzungsplan steilt den Ge[tungsberelch ‘des Bebauungspians als. gemrschte'-ﬂ
-Bauflache Ty -M1_,_ dar.Der Geltungsbere[ch i[egt im Vorranggeblet Luftrelnhaitung

Die Bere[chsentwsckiungsplanung (BEF’) Ber!m Kreuzberg von. 1988/91 we;st fur den Block_.'-
Kerngebiet aus. Die ZimmerstraRe wird im. Grin- und Frelﬂachenkonzept dar_uber hinaus al
Strallenraum mit besonderer hlstorlscher Bedeutung bewertet und als uberge : 'rdnete Wege
verbmdung dargestellt o

:Die stadtebaulsche und nutzungsstrukturelie Neuordnung und Bebauung der Llegenschaftenf :
der Axel Sprmger Ver!ag AG |n der sudhchen Fnedrfchstadt wurde 1993 durch d|e ‘Auslage

: Und die un'genutzté'n Fiachen im Bebauungspléngebtét .SIOWIe fr die. ostllch und sudostlzch-._:’
[legenden Blocke belderselts c[er Kochstrale; die auch zu den L;egenschaften des; Axel
--Spnnger Verlags gehore neue stadtebaullche Z:e[e ins Auge gefaf&t- :

- Aufgrund der hohen stadtebémichen Bedeutung d:ese zur Dlsposmoh stehenden Areais_
~einbarten die Senats- und Bezwksverwaitungen 1996 mtt dem Elgentumer der drel Blocke em_-
e _.kooperatlves Planungsverfahren _ G G f R

- Funf Planungsbiros formullerten |n emem dlsku_ ven Wettbewerb Entwurfe fur das aus den
. drei Blocken: bestehende Areal. - i sy G

fj'-'Der ausgewahlte Wettbewerbsentwurf wurde 1997 'unter Embezug der offentilchen Belange_.; :
- zu.dem ,koordinierten Stadtebaulichen Rahmenplan® entwickelt, der seinerseits zur Grundla- -
. ge der ‘Aufstellung des Bebauungsplans Vi-150 0 wurde. Wesentliche Zielsetzung war fur. ~
-_'_"dabel fir das Bebauungsplangeblet die Fortschre:bung emer Blockbebauung unter Elnbezug
~.eines Wohnantelfs von 20 Prozent der. Neubaugeschossflachen Gl

_-_';:._Dem Rahmenplan wurden bereits bestandsanalyhsche Aussagen zugrunde gelegt dte eme'_ﬂi'_' S
'i-fVorabbewertung des Baugrundes ‘der: hydrologischen: Verhaltnisse, eine erste’ Altlastenre- =
~..cherche sowie eine Ste!lungnahme zur Bewaltlgung des Elngnffs in Natur und Landschaft mlt i
__-.-elnsch[ossen i ST L D S R R

}"Uber die Aufstetlung des Bebauungsp[ans hlnaus ist 1998 em stadtebaullcher Vertrag gemafsi."j::_-.:
. §.11 des Baugesetzbuches zwischen dem Land Berlin und der Axel Sprlnger Verfag AG Qe"'. S
-:_-_'schlossen worden der lnsbesondere dle Wohnfolgekosten bewalttgt S R




Als Fazit der Planungsiiberlegung wird unter anderem mit der Integration des Weilthauses
in die zu erganzende Blockbebauung ein neuer Stadtraum im Kontext des historischen
Stadtgrundrisses geschaffen und ein Beitrag zur Stadtreparatur geleistet.

Wesentliche Planungsintention ist auch die Einbettung eines Wohnanteils von 20 Prozent der
Neubaugeschossflachen. Zusammen mit einem Anteil von 8 Prozent fur gewerbliche Nut-
zungen (Vor allem Einzelhandel und Gastronomie) soll ein urbanes differenziert genutztes
Quartier mit einer lageentsprechenden hohen Nutzungsdichte (54.000 m? Geschossflache
auf einem ca. 9.200 m? grof3en Baugebiet) entstehen.

9 Wesentlicher Planinhalt

Um die dargelegten Planungsziele zu sichern, setzt der Bebauungsplan ein in drei Teilberei-
che gegliedertes Kerngebiet fest (MK 1, MK 2 und MK 3).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch reine Baukorperausweisungen be-
stimmt. Die unterbaubaren Grundstiicksflachen sind zur Aufnahme von Tiefgaragen be-
stimmt.

Des weiteren wird durch textliche Festsetzungen ein Wohnanteil von ca. 20 vom Hundert an
der Gesamt-Neubaugeschossflache (inklusive Aufstockung) planungsrechtlich gesichert.

Die zeichnerisch festgesetzten Baukérper entsprechen einer Grundfléchenzahl (GRZ) von
ca. 0,8.
Aus dem Zusammenhang der festgesetzten Baugrenzen mit den differenziert festgesetzten
Bauhshen bis ca. 30 m (ber Gehwegniveau ergibt sich eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
ca. 59.

Il. Abwiqung und Begriindung einzelner Festsetzungen

1. Tragende Abwéagungsgesichtspunkte
Um die dargelegten Planungsziele zu sichern, setzt der Bebauungsplan Kerngebiet fest.

Der Gebietstyp Kerngebiet des Bebauungsplans VI-1500 wird aus der Darstellung gemischte
Bauflache, Typ M1 des Flachennutzungsplans fir Berlin (FNP 94) entwickelt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll die Realisierung des koordi-
nierten stadtebaulichen Rahmenplans planungsrechtlich ermoglichen. Um auch in der zentra-
len Innenstadt eine alleinige Blronutzung zu vermeiden und eine urbane Mischung zu erhal-
ten, wird ein Wohnanteil von ca. 20 vom Hundert der Gesamt-Neubaugeschossflache, ent-
sprechend ca. 8.500 m?, planungsrechtlich gesichert.

Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 3 soll der Uberwiegende Teil der Wohnungen reali-
siert werden, da von der stid-dstlichen Blockecke aus der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans VI-150 m geplante offentliche Park am kiirzesten erreichbar ist. Die GroRe und die
Orientierung des Innenhofes im MK 3 soll die Wohn- und Besonnungsverhaltnisse optimie-
ren. '

Die zulassige Baudichte nimmt stadtebaulich Bezug auf das WELT-Haus. Die maximal zu-
lassige Bauhohe betragt 64,7m tber NN. Die Baukorperfestsetzungen entsprechen einer der
City-Lage des Blocks angemessenen und gleichermalen kerngebietstypischen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von ca. 0,8.

Die festgesetzten Baukorper, die Baudichte und -héhe nehmen stadtebaulich Bezug auf die
umgebende Bebauung und sind gleichsam stédtebauliche Voraussetzung far beruhigte Blo-
ckinnenbereiche.



_S'Der Vorhabentrager hat snch uber den stadtebaulichen Vertrag zur Durchfuhrung der bauvor-ﬁ S '.
" bereitenden Manahmen sowie zu elner angemessenen Betelitgung an. den erforderll_chen
-_2_;Wohnfolgeemnchtungen verpfl:chtet S _ : L

 2.Begrlindung éi'hz':é'iﬁér.:Féé.'té'é_t_;i_d;r:{géh_ -

':Dle Nutzungsart Kerngeblet Wird .aus dem vorangegangenen Planungsrecht ~Baunutzungs— :
:‘plan_von 1960- beibehalten, Sie: ist insbesondere seit dem: Wegfall der Staatsgrenze 1990,
(heute Bezarksgrenze) durch die. hlstorlsche und aktuel[e innerstadtische: Lage: bestimmt: und_

Z_aus der Darstellung es Flachennutzungsplans fUr Berlm (FNP 98) ,,gem' ( hte:Bauﬂache

-;Das Kerngeblet mlt der Beze;éhnung MK 1 umfasst dle _nordtlch Bc
gemeine’ Zu!assugken von Wohnungen. oberhalb des 7. Vol!geschosses sollen Dachterras-_:
:senwohnungen planungsrechtllch ermégllcht werden (Texthche Festsetzung Nr Ay

"Fn dem: bestehenden Gebaudekomplex Kochstrarse 55-58, Charlottenstrarse 13 K'erngeblet}"
mit der: Bezetchnung MK 2 - sind in den beiden: obersten Geschossen Wohnungen allgemein:

2ulassug, ‘wobei oberhalb des 6 Vollgeschosses nur Wohnungen zulasmg sind, Hier sollen:
-auf Grund der Sudorientierung  die Dachgeschosse 'vorwiegend  Wohnungen: vorbehalten:
-.'b[_elben (Textllche Festsetzungen : Nr. 2:und 4). Die Konzentration des ‘Wohnanteils erfolgt’
-deshalb im: MK2, weil auf Grund der- Grundrfssbmdungen im: Gebaudebestand_ent_la_ng der.
: :'_Z_Kochstraﬂ.e nur.hier eine: konsequente Siidausrichtung der. Wohnungen ‘moglich ist. Dieser
- Umstand wird in. der Abwagung héher bewertet ais dle von der--Kochstra_Ee ausgehenden'.

: _Verkehrs;mmfssmnen

1 s Kerngebtet mit. der Bezelchnung MK 3 nammt den sud osthchen Teﬁ des Geltungsbere|-_-
ches ein. Hier soll der. uberw;egende Teil der. Wohnungen realisiert werden. Dementspre-:
“‘chend: smd Wohnungen im 2. Vollgeschoss - allgemeln und: oberhalb des 2. Vollgeschosses_
nur Wohnungen zuiass;g (Textl:che Festsetzungen Nr. 3 und 5) Hierdurch soll eine urbane:
‘Nutzungsmischung aus Burodlenstletstungen gewerbhchen Nutzungen und. Wohnen entlang
'_der Kochstraﬂ,e ermoghcht und daml_t |ner monostruktu 'erten Buronutzung entgegengew:rktl

'FUr d|e nach Osten onentlerten Wohnungen entlang der Markgrafenstraf&e ISt dle gerfngere:._
-_;_Emmlssmnsbelastung abwagungserhebllch wobel sud ost—ortentterte Wohnungsgrundnsse:.'_'_' :
;"--;:‘._auch hier. mogl[ch smd A G f i o

:{.Entgegen der Anregungen der Senatsverwaltung fur Stadtentwmklung, Umweltschutz und:
 Technologie wird kein Erfordernis ‘gesehen, die: ‘Wohnnutzungen auf Grund, der hohen Larm-
-~ vorbelastung der ‘umliegenden Straen mit Grundrisshindungen zu: ‘versehen, well dies die.
“konsequente Stdorientierung der Wohnungen Koch- Ecke Markgrafenstrae (MK 3) verhin-
. dern wiirde und mit der Einfilhrung der DIN 4109 als technische Baubestimmung im Bauge-
s _..'-"Inehmigungsverfahren hlnrefchend Mogllchkelten bestehen, den Be[angen des Schallschut- '
Liizes Rechnung zu tragen _' T G ET s
~Inder. Abwagung werden: dte Beiange einer urbanen Nutzungsmlschung in Verblndung mlt.f-_
. “den stadtebaulichen Erfordernissen grundsatzlich ‘hsher ‘bewertet als optimierte Wohnver-. - -
‘. haltnisse, Die planungsrechtlich ermoghchten Dachgeschosswohnungen smd sowoh[ stadte-_ R
'i;-.'baui[ch Wle auch Iageraumlich attraktiv ' SRR R R
o Die genannten Festsetzungen fuhren zu e:nem Wohnantell von ca 20 vom Hundert bezogen__ RN
K T ‘auf das Neubauvolumen (entsprechend ca 8 500 m2 Geschossflache) Der kerngebietstypl~_
et '._sche Charakter bleibt gewahrt R G | . el




_.*::;_'Durch die. genannten ausg!elchenden Umsta'nde und Mal&nahmen'bleiben die. 'gesunden"-
5 ".Wohn und Arbeltsverha!tmsse trotz der Uberschreatung der nach Baunutzungsverordnung

:Von den zulassugen Wohnﬂaohen lassen snch caff70 90 Wohnungen mlt etner Geschoss_f
che. von rund 8.500. r’n2 abieiten entsprechend ca. 90-120 m? (Brutto-) Geschossf[ache pro.-
: : :'__e Bedarfsprognose for Wohnfolgeelnnchtungen -erstelit-wer

'Grundschule

| Haupt--und Rea!schuie

' =Gymna3|um

: 'Gésamtschule Sek l

:_ G'ésamtschule Se'::

"gedeckte Sportaniagen

fim1.Versorgungsberelch:;_':Kindertagesstétte W|rd_.._geltungsbereichsubergresfend mlt-__ er Fest
“setzung einer ,Kindertagesstatte™ im benachbarten Geltungsbereich des Bebauungsplans Vi
:150 m begegnet Hlerdurch w:rd der gesamte durch’ die Bebautingsplane VI-150 o und VI- -
: Bada g

-..._.InSlChlllCh der Schul orgung und der Sportanlagen ist eine effiziente Bedarfsdeckung -
:'jmnerhalb der Ge]tungsberelche der3 genannten Bebauun: p[ane nicht _mogh

':_Der Vorhabentrager lSt aufgrund dessen bereit, smh in ang'erhessenem Umfang an der Fi-.
- ‘nanzierung :zum ‘Ausbau -vorhandener. Emnchtungen in der.Um enung zu betemgen Das.
Nahere regelt der: stadtebauhcher_Vertrag aus dem Jahr. 1998 L 5

_eschrankunq elnzeiner Nutzunqen

: Im gesamten Geltungsbere;ch sind. Tankstellen obenrdlsche 'Stellgiatze und Garagen unzu-.
: [asmg, well Sle keme standortgerechte Nutzung darstellen (Text!lche Festsetzungen Nr*.-6 und .

-_:--_'Auf Grund der ;nnerstadtischen Lage und der Nahe zum Tounsmusschwerpunkt ,,Check—'-
- point: Chariy" ist der. Plangeltungsberelch auch ein. attraktiver Standort fur Vergniigunasstat- -
- ten. Eine: Haufung dieser’ Nutzungen steht den nutzungsstrukturellen und; stadtebaulichen .-
.'-_-j__Zieien fur den: Baublock auch im Hinblick auf den festgesetzten. Mindestwohnanteil entge-
Logen. Um diese ‘Haufung zu vermeiden, sind solche Nutzungen lediglich ‘ausnahmsweise zu- =
i’Iasmg (Textltche Festsetzung Nr. 7) Spielhallen und Vergnugungsstatten, in.denen Personen - -

'+ zur-Schau ‘gestellt ‘werden (z.B,Peep- und lee-shows) sind dagegen im Hinblick auf das
] _'Planungsmel ‘vorwiegend Betrlebe der- Medlenbranche mit-einem hohen’ Anspruch an das.

;.'.'_'_Standortlmage anzusiedeln, - unzulass&g Die festgesetzte Wohnnutzung und d|e gep!ante._

S -_'Wohnanlage |m Bebauungsp!angeblet VI 150 m stehen dem ebenfalls entgegen P




Nutzunqsmaﬂ

'2 2 S _ _ . i _
'-'.Dte Baukdrperfestsetzungen entsprechen in: Verbmdung ‘mit den .'festgesetzten Gebaude-;_:
~oberkanten einer. GFZ'von ca. 5,9, und, stellen die Reahsnerung des. Wettbewerbsergebmsses_-

_"-._pianungsrechtlsch sicher.- Hierdurch werden im: Baugebiet. insgesamt ca. 54.000. .m? Ge—“
schossffache planungsrechtl:ch'" rmoghcht davo_n ca. 42-800 m2 Neubaugeschossﬂache '

_’;uber NN |m Blockmnenbere:ch) ebenso in den stadtebauhchen Kontext der. naheren Umge-
-_bun_g eln wne d|e durch zwer moghche Staffelgeschosse festgesetzte maxnmale Gebéudehohe}

:.derhch deren untergeordneter Charakter n:cht durch dle Vorgeschnebenen HOhenfestse_
zungen abgedeckt wird: Um. dlese notwendigen _Anlagen zu. ermogllchen wird besttmmt

kdnnen (Textllche Festsetzung Nr 8) D:es ermoghcht eine stadtgestalterlsch angemessene_i
15.P03|t|omerung der Anlagen durchzusetzen Eine wsuell strarSenraumWIrksame Erhohung der-_-s

ergen elngeraumt werden ohne dass hlerdurch dle dargelegten stadtebaullchen Zlele be—_f.
_eintrachtigt werden. Die hiermit verbundene faktesche weltere Unterschreltung der. Abstand'
flachen W|rd m der Abwagung deshalb in Kauf genommen.

S -_'-'::Uberschre: unq des Nutzunqsmarses qemars -_1:7"Baunutzunqverordnunq

-"D|e Uberschreltung der. nach Baunutzungsverordnung zu!a55[gen -Baudmhte von' 3, O'auf 5 9_ 3'
tadtebauhch aus fofgenden Grunden erfordertlch i b e

..-;D|e Plangebtetsﬂachen hegen im Kernberelch der Innenstadt Ber!ms der durch hohe baz:l
che Dichten gekennzeichnet ist.. Diese Dichten sind erforderlich, um die Geschossflachen fir:
‘zentrale Innenstadtfunktionen insbesondere ‘auch .mit- sogenannter Hauptstadtrelevanz in:
:-dem zur Verfugung stehenden Raum nachzuwelsen Da dieser Bedarf nicht allein'in der Fla-
. c¢he zu Lasten der: dnngend erforderlichen Freirdume reallsuert werden kann, ist es notwen-’-
o dig, dle baulaohe chhte auch deuttlch uber der Obergrenze der BauNVO festzusetzen o

i:-:f{':.Der neue Baublock soll smh h:nsmhtllch seiner Baudmhte auf das stadthestortsche Vorblld des_?. Lo
- Berliner: Zeltungswerteis und das bestehende WELT Haus ‘an der Koch l Ecke Charlotten-'-_-
: .'_'_.sirar&e beZIehen il T e R




:: _-.Dte Bauhohe soli ohne baullche Hohensprunge an, die Bauhohe der westlich und nordl;ch:’;:'_

jf;angrenzenden Baublécke ankniipfen: Um diesen stadtebauhchen Maf&stab zu wahren wer-._;-_- e
"-’_--den 30 m Qber Gehweg und eine. Traufhohe von 220m nlcht uberschntten R LI

-'Dle stadtebaullche Flgur des Emzelhausensembles mit Innenhofen und elnem LlChthOf auf-._f':
-"_genommenen historischen’ Baufluchtlinien und ‘einer an die’ Umgebungssstuatlon angepass—i_.-_ i
Soaten Dachlandschaft ist. aus dem diskursiven ‘Planungsverfahren als Wettbewerbssieger her--
- .vorgegangen,: -und wird auf: Grund setner ln dlesem Rahmen ermlttelten stadtebaul[chen Qua—
o litat als Baukorper gesxchert s Coimin s o

o 'ﬁ-Baudnchte und Hohe nehmen welter Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Vi-._
150.8 auf der dstlichen Seite. der Markgrafenstra[&e mit gleach!autenden Hohenfestsetzungen '
:-';Damlt soII der. Straf&enraum stadtebaulich. elnheitltch_ gefasst werden '

o 2 2 3 S Ausc;!elch der Nutzunqsma[&uberschreltunq :

i:An ausglelchenden Umstanden smd zu nennen o _
= :.Die angrenzenden Strafsen smd fur d[e prognostizlerten Verkehre'ausreichend 'dlmensw-f'-
“niert; Das: ‘Angebot an: lelstungsféh:gen offentlichen: Nahverkehrsmittein ist: vorblldhch U-
~* Bahn und Bus sind in unmittelbarer Néhe, Verknupfungen mit der:S-Bahn und Reglonaibahn.

-'__ibestehen ber die tangierende U-Bahn (Linie 6 /S + U Fnednchstraf&e) Durch den Ausbau_E
o des Straf&enbahnlmlennetzes w;rd snch dle Erschheﬁungsquahtat weiter verbessern o

'-’Dle gunstlge Zuordnung des neusn. Dlenstielstungsstandortes mit emem Wohnanten von.
a. 20 vom Hundert zu den Dlenstleistungsschwerpunkten in:der Berliner: Innenstadt, die. hin-
“sichtlich der: Starkung der: ‘Wohnfunktion und: der hierm verbunden kUrzen Wege zZwi-
schen Wohnort und Arbeltsstatte lmm;ssmnsmindernd w1rkt - : S

.3:D|e raumhche Nahe Zu der im-: Geltungsberemh des Bebauungsplans"-\/l_ .150m planungs—f
echtiach ges&cherten dffentiichen Parkanlage S

An ausgielchenden Maﬁnahmen smd zu nennen S : :
"_ﬁ_'- D|e zZu den Hauptverkehrsstra[&en geschlossene Biockrandbebauung mtt pnvaten Blockm-' .
_ '_-i;;_nenberelchen SR G i; i

- Die Stelip!atze werden vollstand;g m T;efgaragen 'achgeW|esen um dle gesunden Wohn-
Sy e ‘und Arbeitsverhaitnisse nicht zu beemtrachtigen Auf:Grund: dessen ESt der Plange!tungsbe-
-:_:___"each volls tand:g faar. dle Herstei!ung von. Tlefaaracsen unterbaubar SRR

sk Dle Festsetzung von 50 vom Hundert zu begrunender Dachﬂachen (ca 3 OOO mz) Sl

Ca 760 m? festgesetzte nicht: uberbaubare Flachen im: Blockmnenberelch die gartnerssch.j; .
_-‘;_anzulegen und zu:unterhaiten sind. (Abzug: fur die bauordnungsrechtilch erforderlichen Sptel-_"_ﬁ Felivi
o piatzﬁachen [360 mzj sowxe 20% Abschlag fur Erschlleﬁungsflachen bere:ts beruckswhtigt) i

2 2 4 Uberbaubare Grundstucksf[ache Baukdrperauswelsunq _ _
Durch d|e zetchnerlsche Festsetzung der’ Uberbaubafen Grundswcksﬂachen mltte!s Bau-"_'--'____
L _;_'-grenzen ergtbt sich eine zulassige | Grundflache von ca. 7. 800 m?2 und nicht uberbaubare Fla- oo
. chen mit insgesamt.ca. 1.400 m? Die ausgewnesenen Baukorper errelchen damit elne L
* . Grundflachenzahl (GRZ) vonga, 0,8, Tt e
‘Die. festgesetzten: Baukorper sollen den umgebenden Stral&enréumen m Verbmdung mlt dem::
Sk ".festgesetzten Nutzungsmafs eme neue stadtebauilche Fassung geben T
-_'Der den Festsetzungen des Bebauungspians zugrunde itegende stadtebauhche Rah-"".i_.'._""_:-
: __menpian insbesondere die stadtebauliche Gebaudekonfiguration mit der. Anordnung der . In-.
R nenhofe w1rd stadtebaullch als s0 bedeutend erachtet dass er uber Baukorper festgesetzt
'-':w&rd . RSy TR




_-"'_"."-.:Den glelchiautenden Anregungen der Senatsvema[tung fur Bauen Wohnen und Verkehr u _':
1" ""und des Tiefbauamtes hinsichtlich der Abschragung der Gebaudeecken wiirde nicht’ entspro--
- ..chen, um die bereits 1688 bestimmte Baufluchtlinie gerade :an.den stadtebaulich markanten_.-f__:;_‘_.._ i

i "'”_'Kreuzungen zu rekonstruseren und dem Stadtgrundnss msowett Vorrang emzuraumen

2 2. 5 "_f.fUnterschreltunq von Abstandflachen qemars der Bauordnunq Berhn

__ﬁfang geitenden 0,5 H werden nur tellwe|se emgeha!ten o

.:Kochstraﬁe 58 55, begrundet

 de Blockstruktur mit glzedemden Innenhdfen vervollstandlgt

: :notwendlgen Beltchtung der Innenhofe Rechnung zu tragen :

f-f".von uberw: gend 17 5 m x 28 5 m dre von ca 22
_-'-.;--'WErd : - : [

'_'5_"'Dle beiden ‘t? m x 27 m sow;e 17 5 m x 16 m grofSen Hofe in der nordwestl:chen und nord-

.;i-'-zetchnerlschen Festsetzungen des Bebauungsplans emgefasst

" jedoch erforderlich. und hlnnehmbar dass smh dle emander gegenuberhegenden Abstandf[a
= chen Uber\megend uberdecken ' : : _ :

. ""-':-.{rechts treten deshalb hinter die intendierte festgesetzte Blockstruktur zurtick.

e ~ Auch zum éffentlichen StraRenland der 22,0 m breiten Charlotten-, Zimmer- und Markgrafen-_f._ o
- straBe -ergeben ‘sich. Unterschre:tungen (11,0 m statt 12,0 m_im Bereich von 30,0 m hohen = .
_.'Blockecken). ‘An der 25,0 m breiten Kochstrae wird die. Abstandflache von 0 4 H bls zurj-

= '.'-:'-'__'-'Straﬁenmltte durch dte festgesetzten Staffelungen elngehalten

e '__Dabe| uberdecken 31ch dle Abstandsflachen im bestehenden Hof des. Gebaudes Char[otten—_:g
o strale. 13 (MK2)in grofsem Umfang, der Anteli von 0,4 H Uberdeckt Jedoch nicht den gegen-i_
;uber ilegenden Gebaudetetl da be: em_er :m Biock Ubhchen Gelandehohe von 34 6 _rn__u NN

.Dabel wurden dle Bauhohen der Seltenflugel nach innen’ geschosswelse vemngert um der.}-_

.-Aus diesen Uberlegungen resultaert far. den sudostllchen Hof ;m MK 3 Berezch elne Grof&e';i'
_7' bls 30 1 m hohen Fassaden elngefasst__'-

~dstlichen -Blockecke (MK 1) werden:von: verglelchbar hohen Fassaden entsprechend den'.'_. B

"__'?-":Dfe Abwagung ‘wurde auf. die: selt dem’ 01, 02. 2006 geltende Bauorcfnung umgestellt Dte__‘f{
nunmehr im ‘Kerngebiet. geltenden erforderl;chen Abstandfléchen von 0,4 H a_nstetle der bis- .

Die aus der Ma!&gabe des erhaitenswerten AEtbaus nach Westen und Norden ar schlllersende
Entwmkiung der stadtebaulichen Figur.des. Emzelhausensemles wurde 2u. elner bberzeugen-.:;_

im Ergebms tberdecken die Abstandfichen von 0,4 H in kemem Fall dle Grundflachen an-'_:':_' i
- dererer Gebsudeteile, Auf Grund der intendierter Rekonstruktion ‘der Blockstrukiur. ist -es

P e

~ Die. genannten. stadtebaultchen Erfordernisse :nsbesondere dle Wahrung der hlstorlschen

s kleinteiligen: Parzellenstruktur, - die die. Bi[dung einzelner Adressen im Sinne eines abschnitt-
f:-'y._._:-._welse reahsmrbaren Einzelhausensembles ermoghcht erfordern aUSdrUCkhche Festsetzun~ - -
7 .gen im-Sinne des § 6 Abs. 8 der Bauordnung fir Berlin. Die Belange des Abstandflachen--"f S

" Damit wird der Siraf&enraum der mlt selnem his_tonschen Blockraster elnen elgenen stédte-i.'-'g"-: 5 _:'

I "baulzchen Wert besnzt W|eder hergesteilt
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2:.3: ErschlieBung, Verkehr, Stellplatze

Das ausgewiesene Baugebiet wird durch die Zimmer-, Markgrafen-, Koch- und Charlotten-
strale erschlossen. Die Einteilung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplans (Textliche Festsetzung Nr. 11).

Der Bewertung der bestehenden und kunftigen verkehrlichen Situation liegt ein Gutachten
zugrunde, das sich der Planungsgeber im folgenden zu eigen macht.

Fir die Koch- und die Markgrafenstrafte wurden danach im April und Mai 1996 Knoten-
stromzahlungen mit folgendem Ergebnis durchgefihrt:

Querschnittsbelastung

Stralle Zéhlung 1996 Prognose 2010
Kochstrale 17.996 22.570

(am Kreuzungspunkt Lindenstrale)

Markgrafenstrafle 3.489 nicht im Netz
(am nordl. Kreuzungspunkt Kochstralke)

Der LKW-Anteil betragt in Abhangigkeit von der Tageszeit 4,7 - 6,6%.

Durch geplante Verkehrsmafinahmen, insbesondere die Anbindung der Axel-Springer-Stralte
an die Leipziger Strake am Spittelmarkt im Bezirk Mitte, wird fur die Kochstrale fir das Jahr
2010 eine Verkehrsbelastung von 22.570 Kfz/24 Stunden erwartet, entsprechend einer Stei-
gerung von ca. 25%.

Stellplatze:

Die geplanten kerngebietstypischen Nutzungen erfordern eine bedarfsgerechte Ausstattung
mit Stellplatzen. Dem wird mit den ausgewiesenen Tiefgaragen Rechnung getragen.

Nutzung Planungsansatz

Wohnen 1 Stellplatz je Wohnung
Biirodienstleistungen 1 Stellplatz je 80 m? Nutzflache'
Einzelhandel 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsnutzflache?

1 75% der BGF werden in Ansatz gebracht 2 60% der BGF werden in Ansatz gebracht

Im Hinblick auf die schwierigen hydrogeologischen Verhaitnisse werden zwei Tiefgara-
gengeschosse nicht Uberschritten. Der rechnerische Stellplatzbedarf belauft sich auf insge-
samt 528 Stellplatze.

Die geplanten Stellplatze werden das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Strallen
erhohen. Die Berechnung des Verkehrsaufkommens in den Spitzenstunden erfolgt dabei
anhand der Erfahrungswerte aus den Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs
(EAR 91). Die Festsetzungen des Bebauungsplans induzieren danach in den Spitzenstunden
einen zusatzlichen Quellverkehr von 139 PKW/Stunde und einen zusatzlichen Zielverkehr
von 68 PKW/Stunde (jeweils bezogen auf die nachmittagliche Spitzenstunde von 16:00 bis
17:00 Uhr):

Die Leistungsfahigkeit der Straen reicht aus, um den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.
Technische Infrastruktur:

Die ErschlieRung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit technischer Infrastruktur
ist in allen Versorgungsbereichen gesichert. Das Fernwarmenetz wird erweitert, so dass die
Versorgung vereinfacht wird.



Grun- und Frelﬂachen _

:3'_:_:.Aus den Baukorperfestsetzungen ;m Kerngebzet erglbt SICh em mcht uberbaubarer Flachen
'-_'antetlvonca1400m2-* _ o i

f-.-Dle mcht uberbaubaren 5.Grundstbcksﬂachen sol!en gartnerlsch angelegt und unterhalte '
~ werden, um fur die Wohn- und: Arbeltsbevolkerung fir den Aufenthalt nutzbare Freiflachen -
'p!anungsrechtlzch zu sichern (Textliche Festsetzung Nr. 14). Dabei stehen die Nutzungsmég-
Elchkelten im Vordergrund BegrUnungsmafSnahmen dle Anforderungen an: dle Mmdesthéh'

elnes Erschl|er$ungsflachenantells von 20% und 360 me bauordnungsrechtltch geszcherter;fi
pnvater Spleiﬂéchen ergeben SICh 760 m2 Dle Aufnahme der texthchen Festsetzung inde

: _g: ‘mog
Realaslerung der gep[anten Bauwerke durch den Grundstﬂcksbesntzer se!bst erfoigen Wll‘d--_
und snch die. zu begrunende Flache aus den durch Baugrenzen umschlossenen F!achen"

::__f_begrunungen auf elnem besonderen Baukorper oder auf alie antellsg vertellt du_rchfuhren WIIE _
.'_-_lm Rahmen der_ PlanreaifSI_erunq |st deshaib Iedlgllch zu: beachten da_ss die ‘_'Gesamtffache-‘j:

Naturschutzrechttlche Etnqnffsbewamqunq

: .'.;Das blsherlge Pfanungsrecht weist eme Grundﬂachenzahi von 0 3'und"'e:ne Geschossfla_
chenzahl von 1, 5aus, :

Der kunftige Bebauungsplan ermdgllcht danach gegenUber dem aEten Planungsrecht dle zu
' sétzliche Uberbauung von ca..5.000. m2 Ffache dle alierdings schon heute wettgehend ver
:-’:'S|egelt|st el S T - o

5'-_"_-'Daruber hlnaus w;rd :vom_offentllchen Straf&enland abgesehen dze vol!standtge Unterbauung
o des Geltungsberelches fir die. Hersteltung von Tlefgaragen eroffnet S i

_-:-;Dle durch den Wohnungsbauzuwachs statlstlsch ermittelten Bedarfe fUr wohnungs— und SIed-'_-'_-f
= lungsnahe Freifiachen (945 m2 bzw. 1.103. m3): ‘werden ‘des weiteren zu ‘einer zusatzllchen
_"--'-'-Nuizungsbelastung der bestehenden F!achen in dlesem Versorgungsberelch fuhren Vi
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25453: Ist-Zustand von Natur und Landschaft

Der Eingriffsbeurteilung liegt eine gutachterliche landschaftspflegerische Stellungnahme vom
September 1997 zugrunde, die sich der Planungsgeber im wesentlichen zu eigen macht.

Biotope / Flora und Fauna

Die Wertigkeit des Plangebietsflachen fur den Arten- und Biotopschutz ist als gering einzu-
stufen. Es handelt sich um einen intensiv genutzten Innenstadtbereich, der kaum Lebens-
raum und Rickzugsbereiche fiir einheimische Tier- und Pflanzenarten bietet.

Selbst die vorgefundenen Brachen haben unter starken Beeintrachtigungen wie zum Beispiel
Lagerplatznutzung, Baustelleneinrichtung und fehlendem Biotopverbund zu leiden.

Die Uberwiegende Zahl der Baume ist jung und ersetzbar. Insgesamt sind zwolf Baume mit
einem Stammumfang von 22 bis 101ecm gemaf Baumschutzverordnung geschutzt. Es Uber-
wiegen die Arten Robinie (Robinia pseudoacacia [7]) und Pappel (Populus spec. [3]).

Boden

Der Uberwiegende Teil der Baulandflachen ist versiegelt. Lediglich rund 900 m? des 9.185m?
groRen Baugebiets sind nicht versiegelt und kdnnen als Vegetationsflachen mit Boden-
anschluss gelten. Vegetationsfreie Flachen mit Bodenanschluss machen ca. 700 m? der Bau-
landflachen aus.

Auf Grund des hohen untergenutzten Flachenanteils entlang der Zimmerstrale ist der Bio-
topflachenfaktor im Bestand mit 0,26 angesichts der innerstadtischen Lage des Gel-
tungsbereiches relativ hoch.

Klima, Luft

Der hohe Versiegelungs- und Bebauungsgrad bewirkt eine stadttypische Abweichung des
Klimas hinsichtlich Temperatur (héher), Luftfeuchte (geringer) und Windgeschwindigkeit (ge-
ringer, Duiseneffekte im Bereich von Gebauden) im Vergleich zu unbebauten Freiflachen mit
naturnaher Vegetation. Die nachtliche Entstehung von Kaltluft ist stark herabgesetzt.

2.4. 4. Eingriffsprognose

Biotope / Flora und Fauna

Die bestehenden, gemaR Baumschutzverordnung geschiitzten zwolf Baume, werden pla-
nungsrechtlich nicht gesichert. Gleiches gilt fur die bereits heute stark beeintrachtigten
Brachflachen entlang der Zimmerstralie.

Boden

Der Bebauungsplan ermdglicht die zusatzliche Uberbauung von ca. 5.000 m* Grund-
stiicksflache, die allerdings bereits heute weitestgehend versiegelt ist. Dartber hinaus ist das
Baugebiet vollstandig fur die Herstellung von Tiefgaragen unterbaubar.

Klima / Luft

Der Verlust des Baumbestandes wird sich auf mikroklimatischer Ebene negativ auf Klima und
Lufthygiene auswirken. Beeintrachtigt werden hierdurch insbesondere die Luftschadstoff- und
Staubfilterfunktion sowie die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit.

2.4, 5, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Dem dargelegten Eingriff in Natur und Landschaft stehen folgende Minimierungs-, Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen gegentiber:

- Die Festsetzung von 50 vom Hundert zu begriinender Dachfléchen (ca. 3.000 m?).
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- Ca. 760 m? festgesetzte nicht Uberbaubare Flachen im Blockinnenbereich, die gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten sind (Abzug fur die bauordnungsrechtlich erforderlichen Spiel-
platzflachen [360 m?] sowie 20% Abschlag fur ErschlieBungsflachen bereits beriicksichtigt).

2.4.6. Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange

Die festgesetzten Mafinahmen fiihren zu einer geringfugigen VergroRerung der Vegetati-
onsflachen gegeniliber dem bisherigen Bestand, kénnen jedoch den planungsrechtlich be-
griindeten Eingriff gegentiber den Festsetzungen des Baunutzungsplans (Zuwachs der tber-
baubaren Flachen um ca. 5.000 m? zuzuglich vollstandiger Unterbaubarkeit) nicht vollstandig
kompensieren.

In der Abwagung sind die Belange von Umwelt und Naturschutz vor allem mit den darge-
legten stadtebaulichen Anforderungen und den Belangen der Wirtschaft in Einklang zu brin-
gen. Unter Berticksichtigung dieser Anforderungen an die stadtebauliche Planung ist mit der
festgesetzten Dachbegriinung und den gartnerisch anzulegenden Flachen in den Blockin-
nenbereichen auch den naturschutzrechtlichen Belangen Rechnung getragen worden.

Mit der vollstandigen Unterbaubarkeit des Plangeltungsbereichs flr die Herstellung von Tief-
garagen sollen zusatzliche Immissionsbelastungen der kinftigen Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung vermieden werden. Die zusétzliche Beeintréachtigung des Schutzgutes Boden tritt in der
Abwagung deshalb zurlick.

Der im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplans VI-150m geplante, ca. 4.800 m?
grofie offentliche Park kann zwar hier nicht als Ausgleichsmafnahme herangezogen werden,
stellt jedoch auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-150 o eine nachhaltige
Verbesserung der Versorgung der bestehenden und kinftigen Wohnbevodlkerung mit woh-
nungsnahen Grinflachen dar.

2.5, Immissionsschutz, Altlasten

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist nur die Verwendung von Erdgas und
Heiz6l EL oder gleichwertiger beziehungsweise geringer emittierender Energiequellen, wie
Fernwadrme oder auch Solarenergie zuldssig. Hierdurch soll der bestehenden Belastungssi-
tuation mit Luftschadstoffen im Vorranggebiet Luftreinhaltung entgegengewirkt werden (Text-
liche Festsetzung Nr. 13).

Eine planungsrechtliche Bindung der Wohnungsgrundrisse wird nicht festgesetzt, weil diese
die konsequente Sudausrichtung der Wohnungen Koch- Ecke Markgrafenstralie verhindern
wlrde.

Mit der Einfuhrung der DIN 4109 als technische Baubestimmung besteht im Baugeneh-
migungsverfahren hinreichend Mdglichkeit, den Belangen des Schallschutzes Rechnung zu
tragen.

Altlasten:

Den Unterlagen des Umweltamtes ist zu entnehmen, dass im Bereich des Plangebietes in-
soweit Altlastenverdacht .bestehe, der aus den Abraummassen und Verflllungen aus den
zahlreichen Kriegsschaden stammt. Es sei davon auszugehen, dass insgesamt ein flachen-
hafter Aufschuttungsbereich mit einer Machtigkeit von bis zu 4 m unter Gelandeoberkante
aus schadstoffbelastetem Triimmerschutt PAK, Schwermetalle) vorliegt. Nach Angabe des
Umweltamtes ist dieser bei Baumaflnahmen anfallende Aushub aus diesem Aufschittungen
(Sand-Bauschutt-Gemisch) entsorgungspflichtiger Bodenaushub (Bauabfall).

Diese Altlasten kdnnen im Rahmen des in Berlin Ublichen Bauablaufsgeschehen ordnungs-
gemal beseitigt werden. Die Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wer-
den durch die prognostizierten Altlasten nicht behindert, sie stellen keine aul3ergewodhnliche
Belastung des vorhandenen Baugrundes dar. Eine mdgliche Gesundheitsgefahrdung geht
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von diesen Bodenbelastung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung nicht aus. Aus diesem
Grund werden keine besonderen Darstellungen in den Bebauungsplan zu den Altlastenver-
dachtsflachen aufgenommen. Die Belange werden sinnvoll im Baugenehmigungsverfahren
bewaltigt.

3t Auswirkungen auf die Umwelt, finanzielle Auswirkungen

Die Erhthung der Baudichte wird die klimatische Belastung des Gebiets und seiner Umge-
bung geringfiigig erhdhen. Dies wird durch den festgesetzten erhohten Anteil von naturhaus-
haltswirksamen Flachen gemildert.

Fur die dffentlichen Haushalt sind keine Kosten zu erwarten. Fur den Eigentliimer oder seinen
Rechtsnachfolger sind durch den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages von 1998 Wohn-
folgeinvestitionen zu Ubernehmen.

IV. Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes Kreuzberg vom 12. August 1997 wurde im
Amtsblatt fur Berlin am 9. Januar 1998 auf der Seite 110 bekannt gemacht.

Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

Die frilhzeitige Burgerbeteiligung gemé&f § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde vom 1. Dezember
1997 bis 6. Januar 1998 durchgefuhrt.

Beteiliqung der Trager dffentlicher Belange

Die Tragerbeteiligung geméal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde vom 10. Februar 1998 bis
einschlieBlich 20. Marz 1998 durchgeflhrt.

Umstellung der Rechtsgrundlage

Das Bezirksamt Kreuzberg hat auf seiner Sitzung am 5. Mai 1998 beschlossen, das Bebau-
ungsplanverfahren gemafs § 233 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch nach den ab dem 1.01.1998
geltenden Rechtsvorschriften weiterzufiihren.

Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung gemah § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde im Amtsblatt fir Berlin
am 28. August 1998 auf Seite 3241 bekannt gemacht und vom 7. September bis einschlief3-
lich 9. Oktober 1998 durchgefthrt.

Kenntnisnahme der Bezirksverordnetenversammiung tiber die Abwagung der offentlichen
Auslequng, Anwendung des § 33 Abs.1 BauGB '

Die Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgebracht
wurden und die Absicht zur Anwendung des § 33 Abs.1 Baugesetzbuch hat die Bezirksver-
ordnetenversammlung am 9. Dezember 1998 zur Kenntnis genommen (Drs. Nr. 549,
15.Wp.)

Fir die 4 Bauantrage:
-Charlottenstrafte 14-15 / Zimmerstral3e 26, -Zimmerstrale 27-30,
-Markgrafenstrafe 62-63 / Zimmerstrale 31, -Kochstrale 54 / Markgrafenstrafe 65

hat das Stadtplanungsamt daraufhin die Zulassigkeit wahrend der Planaufstellung erklart.

1. Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammliung

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 7. Juli 1999 gemal § 6
Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches beschlossen (Drs. 429, 15. Wp.).
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Daraufhin wurde der Bebauungsplan am 17. August 1999 der zustandigen Senatsverwaltung
angezeigt. Entsprechend der Antwort der Senatsverwaltung wurde die Begriindung des Be-
bauungsplans Uberarbeitet.

Erneuter Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan auf inrer Sitzung am 26. Okto-
ber 2005 gemal § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfllhrung des Baugesetzbuches erneut be-
schlossen und gleichzeitig Uber die Rechtsverordnung gemal § 12 Absatz 2 Nr. 4 Bezirks-
verwaltungsgesetz entschieden ( Drs. 1799, 2. Wp.).

Daraufhin wurde der Bebauungsplan am 18. November 2005 erneut der zustandigen Se-
natsverwaltung angezeigt. Die Hinweise in der Antwort der Senatsverwaltung wurden be-
ricksichtigt.

Festsetzung des Bebauungsplans als Rechtsverordnung

Das Bezirksamt hat den Bebauungsplan am 2 2.5, 2éx¢als Rechtsverordnung festgesetzt und
am 45 2 z00¢ im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite z¢ 4 verkiindet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), in Ver-
bindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI. 1 S. 718).

Gesetz zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau-

‘NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

Berlin, den //?/55“ Ceve

7275//@&%,

Peckskamp

Fachbereichsleiter




