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I, Planungsgegenstand

1. 1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fur das Planverfahren war das Projekt ,Blockpark Junkerstrafie" der
internationalen Bauausstellung GmbH. Die 1982/83 dazu entstandenen Entwirfe sahen
die Umwandlung der Junkerstrale und benachbarter Grundstiicke in eine Offentliche
Grlinaniage vor. ' '

Davon wurden die Erweiterungsabsichten des Axel Springer Verlages fiir den Neubau
eines Druckerei- und Verlagsgebaudes auf dem Grundstiick Kochstrafte 30 berthrt. Ein
entsprechender Vorbescheid war 1981 erteilt worden. ' :

Nach dem Aufstellungsbeschiuss dieses Bebauungsplans 1985 &nderten sich die
Planungsziele jedoch seit 1994 grundlegend, in dem auf dem Grundstiick das
vorgenannte Vorhaben aufgegeben und stattdessen im Zusammenhang mit den beiden
nordlich und nordwestlich angrenzenden Blécken ein urbanes Stadtquartier mit hoher

Bebauungsdichte konzipiert wurde.

Zusammenfassend wird der Bebauungsplan zur Neuordnung des Gebiets unter
Integration eines Blockparks in den innerstadtischen Zusammenhang erforderlich.

.2, Realnutzung

Das gesamte Geldnde zwischen Kochstrae, Lindenstrale, ehemaliger Junkerstrae
und Markgrafenstrale wurde seit Mite der 60er Jahre als Parkplatz vom
gegenuberliegenden Springer Verlag genutzt. Der Platz mit den beiden Zufahrten von
Norden und Osten wurde durch Hecken und einzelne Baume eingefasst.

An der KochstraBe werden zur Zeit Blirogebdude nach den Festlegungen des
Bebauungsplanentwurfs errichtet.

Der siebengeschossigen Neubau auf dem Eckgrundstiick Markgrafenstrafe 15 schliefs
an den Bestand an und wird von der Zeltungsbranche genutzt.

Auf dem Eckgrundstiick Lindenstrale 73 - 71 wurde Anfang der 80er eine Tankstelle
abgebrochen. An ihrer Stelle ist seitdem eine Spontanvegetation entstanden.

Die ehemalige JunkerstraRe wird als Parkplatz von den Anliegern genutzt. Auch der
asphaltierte Bolzplatz in der Mitte wird zum Abstellen von PKW’'s in Anspruch
genommen.

Der auBerhalb des Geltungsbereiches direkt angrenzende Parkplatz des Grundstiicks
LindenstraRe 76-77 wird Uiber die ehemalige JunkerstraRe erschlossen.

I. 3. Stadtraumiiche Einordnung

Das Plangebiet liegt, bezogen auf die 1990 wieder zusammengefiligte Gesamtstadt
Berlin, zwischen den beiden Funktionskernen der Innenstadt am Kurfirstendamm und
dem Alexanderplatz, Die Achse der FriedrichstraRe liegt 2 Bldcke entfernt.

Historisch liegt das Plangebiet im Stden der 1688 gegrindeten Friedrichstadt, die bis
1734 nach dem Bebauungsplan Nerings auf einem querrechtwinkligen Strafenraster
errichtet wurde, das bis heute den Stadtgrundriss bestimmt und fur die vorliegende
Planung maRgebenden Wert besitzt.



Die Friedrichstadt wurde nach auBen durch den .B8ogen” begrenzt, der im Verlauf der
Mauer- und Junkerstrale erkennbar ist. Nach Stidosten begrenzte der Weg von Berlin
nach Tempelhof - heute LindenstraRe - die Stadterweiterung, so dass das Plangebiet die
historische Grenze des Weichbildes Berlins vor circa 300 Jahren einnimmt.

Heute wird das Ortsbild durch die umliegenden stadtebaulichen Dominanten bestimmt:

Der Axel Springer Verlag nimmt mit seinem 1962-65 errichteten und 1995 erweiterten
20-geschossigen Hochhaus den nérdiichen Block -ein. Der westliche Block wird durch
das 18-geschossige Hochhaus der Gesellschaft fiir sozialen Wohnungsbau mit der 1999
fertiggesteliten 22-geschossigen Hochhausscheibe gepragt. Das 1967 an der Ecke
LindenstraBe / JunkerstraRe entstandene 15-geschossige Ullsteinhaus wirkt aus

sUdlicher Richtung. '

Ein Gegengewicht zu den Solitdren bildet die 5-geschossige Blockbebauung fir 315
Wohnungen an der éstlichen Lindenstrale, die Mitte der achtziger Jahre im Verlauf des
IBA-Projektes ,\Wohnanlage RitterstraRe Nord* erstalit wurde.

Im Nahbereich wurde der Raum dagegen starker durch die landschaftlichen Elemente
wie Hecken und eine Baumgruppe am Rande des Parkplatzes sowie die beiderseitigen

StraRenbdaume auf der Lindenstrale bestimmd.
Im Ergebnis befindet sich das Plangebiet in einer weitldufigen, heterogen strukturierten
Stadtlandschaft, deren stadthistorische Wurzeln noch erkennbar sind.

L. 4. Rechtliche Ausgangslage, Baugenehmigungen

Offentlich-rechtlich ist der Planfeststeliungsbeschluss des Eisenbahnbundesamtes vom
19. September 1995 firr die Verkehrsanlagen im zentralen Bereich zu nennen, da er fir
die landeseigenen Flachen im Plangebiet die Neuaniage einer Parkanlage bestimmt,

Sie dient als Ersatzmanahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Neubau verschiedener Tunne! fur die Eisenbahn, die U-Bahn und die BundesstraRe 97
insbesondere durch den Tiergarien verursacht wurden.

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP 98) stelit den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und den westlich anschiieBenden Bereich als gemischte Baufidche,

Typ M2, dar.

Nordiich des Plangebiets ist gemischte Baufldche, Typ M1, dargestelit, éstlich und
stdlich ist Wohnbauftiche, Typ W1, (GFZ tber 1,5) dargestelit.

Der Bebauungsplan - hier der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABL 1961, Seite 742) - setzt fiir die Baugebiete nérdlich und stdlich der Junkerstraie
Kerngebiet (MK) mit der Baustufe VI3, GRZ 0,3; GFZ 1,5 fest. Die érllichen
Verkehrsflachen sind durch StraRen- und Baufiuchtlinien festgelegt,

1999 wurde auf dieser Grundiage das Bauvorhaben MarkgrafenstraRe 15 unter
Einbezug des Nachbargrundstiicks Markgrafenstrae 14 stadtebaulich genehmigt.

Privatrechtlich wurde 1998 eine Bodenordnung durchgefiihrt, in deren Verlauf das Land
Berlin und der Axel Springer Verlag nach MaRgabe des Bebauungsplanentwurfs ihre
Grundstucksteile flichengleich tauschten.

Damit befinden sich nunmehr die ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen in
6ffentlicher Hand und die Flachen der beiden Baugebiete und die Gemeinbedarfsfidche
fir die Kindertagesstatte in privater Hand.



Mit der Bodenordnung entstand nérdlich der geplanten Parkanlage ein mit dem
geplanten Mischgebiet deckungsgleiches Baugrundstiick.

Flr einen 1. Bauabschnitt wurden im Sommer 2001 fr die Birogeb&ude Markgrafen-
strae 19 / KochstraRe 27 — 31 / LindenstraRe 66 Baugenehmigungen auf der
planungsrechtlichen Grundlage des § 33 Baugesetzbuch erteiit.

Im folgenden 2. Bauabschnitt wurden im Jahr 2002 die Wohn- und Blrogeb&ude
Lindenstrae 66 — 75b sowie Markgrafenstrake 16 — 19 auf der Grundlage des § 33
Baugesetzbhuch zugelassen. :

I, Planinhait

it 1. Planerische Vorgeschichte

Im Zuge des Wiederaufbaus der durch den Krieg nahezu voliig zerstérten Bebauung
wurde das Plangebiet in der 1. Planungsphase von der (ibergeordneten
Verkehrsplanung beherrscht. _ '

Die Orientierung am Generalverkehrsplan fuhrte im Plangebiet zur Aufhebung der
Junkerstrale, der Jerusalemer Strafe und der StraRe An der Jerusalemer Kirche. Die
Verbreiterungen der Lindenstrae auf 38,0 m und der Kochstrae auf 44,0 m zu Lasten
des Baublocks wurden durch entsprechenden Grunderwerb vorbereitet. Die in diesem
Zusammenhang gebildeten Flurstiicke gibt die Planunterlage wieder.

Mitte der 70er Jahre wurde in einer 2. Planungsphase die Trennung von West- und
Ostberlin stidtebaulich akzeptiert. Die Vorhaltung von Kerngebietsflachen fir die
Gesamtstadt wurde reduziert und der Flachennutzungsplan entsprechend geéndert. Die
internationale Bauausstellung Berlin GmbH (IBA 1987) wurde eingesetzt, um das neue
stadtebauliche Leitbild der ,Innenstadt als Wohnort* auch am Beispiel der siidlichen
Friedrichstadt zu demonstrieren. Der detaillierte Rahmenplan von 1983 dréngte die
Verkehrsplanung zuriick und konzipierte an der Junkerstrafe einen neuen Stadtteilpark.

Er sollte als Daseinsvorsorge insbesondere fiir den &stlich und siidlich des Plangebiets
geplanten Wohnungsneubau dienen.

Unter Einbezug des Konzepts zum Neubau einés Druckzentrums in der nérdlichen '
Plangebietshélfte wurde 1985 der Bebauungsplan VI-150 m aufgestelit.

Mit der Wiedervereinigung der beiden Stadthaiften ab 1990 bekamen insbesondere die
wieder durchgéngige FriedrichstraBe und die bislang durch die Mauer blockierte
Zimmerstrale einen baulichen Entwicklungsschub.

Aufgrund der neuen zentraldrilichen Lage verlagerte der Axel Springer Verlag den
urspriingfich auf dem Parkplatz konzipierten Standort des neuen Druckzentrums in ‘ein
Gewerbegebiet am Stadtrand. Dies fihrte ab 1994 dazu, das Areal gemeinsam mit den
beiden nérdlich und norddstlich liegenden Baubiécken des Axel Springer Verlages fur
eine hdherwertige Nutzung zu entwickeln.

Dabei gewannen die Planungstiberlegungen zur Bewahrung bzw. zur Wiederhersteliung
des historischen Stadtgrundrisses und zur Erhéhung der baulichen Dichte eine stérkere
Bedeutung. Bezug genommen wurde insbesondere auf das von der Senatsverwaltung
fir Bau- und Wohnungswesen 1992 veréffentiichte Gutachten Rekonstruktion der
Friedrichstadt‘. Die darin enthaltenen Zielsetzungen zur Wiederherstellung bewéhrter
innerstédtischer Strukturen wurden fir das Plangebiet maRgebend.



Aufgrund der hohen stadtebaulichen Bedeutung des zur Disposition stehenden Areals
vereinbarten die Senats- und Bezirksverwaitungen 1996 mit dem Axel Springer Verlag
als Eigenttimer der Flachen ein kooperatives Planungsverfahren. Funf Planungsblros
erstellten in einem diskursiven Dialog Entwiirfe fiir das aus drei Bidcken bestehende

Planungsgebiet.

Der stadtebauliche Entwurf des Wetthewerbssiegers flihrte unter Einbezug éffentlicher
Belange zum «Koordinierten Stédtebaulichen Rahmenplan' vom April 1997, der zur
Grundiage der Anderung des Bebauungsplanverfahrens VI-150m wurde.

Die Planaussagen wurden 1998 auch in das gesamtstéddtische ,Planwerk Innenstadt
Berlin“ aufgenommen.

Als Fazit der Planungsiiberlegungen soll die stidtebauliche Ordnung zu einem
eigensténdigen gemischt genutzten Stadtquartier fir Wohnen und Arbeiten mit urbaner
Dichte flihren, in dem auch der geplante Stadtteilpark realisiert werden kann.

.2, Wesentlicher Planinhalt und seine Abwégtng

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich im wesentlichen fest:

- Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

- Mischgebiete

- - Kindertagestatte

- Offentliche Grinflachen.

Dariiber hinaus werden Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich getroffen.

IIl. 2. a. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches
entsprechend des Planungserfordernisses fiir den nérdiichen Bereich des Dreiecks aus
Markgrafenstrale, Kochstrake und LindenstraRe fest. AuBerhalb des Geltungsbereiches
verblieb der sldliche Bereich des Dreiecks, dessen Bebauung im Verauf der
Internationalen Bauausstellung vervoilstandigt wurde.

Gegeniliber dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 1985 wurde mit dem
Anderungsbeschluss von 1997 der Geltungsbereich um das am stdlichen Rand liegende
Grundstiick Lindenstrae 76-77 reduziert. '

Grund war die vorab durchgefiihrte freiwillige Bodenordnung, in deren Verlauf ein
Teilstlick der entwidmeten Junkerstrale dem Grundstiick zugeschlagen wurde. Damit
wurde die ErschlieRung der hinfer dem Gebdude liegenden PKW-Stellplatze
gewahrleistet und der Verbleib des Grundstiicks im Plangebiet entbehrlich.

Il. 2. b. Verkehr und ErschlieBung

Die StraRenziige - Markgrafen-, Koch- und LindenstraRe - sind als dffentliche
Verkehrsfléche ausgewiesen, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans
fiegen. ' '



Verkehrliche Belange sprachen dafir, an den Kreuzungen die Gebaudeecken
abzuschrdgen, um Sichtdreiecke zu erhalten. Dieser Gesichtspunkt wird hintangesteilt,
dem rechtwinkligen Blockraster an der Kochstrake wird Vorrang eingerdumt.

Zur Verbreiterung der Lindenstrale nach Westen wurde die Strafien- und
Baufluchtlinie um circa 10,0 m zurlickversetzt. Die entsprechende Grundfidche wurde
bereits in der ersten Planungsphase im Zusammenhang mit  der
Hauptverkehrsstraenplanung erworben. Die Verbreiterung auf 38,0 m ist nunmehr mit
der von der Senatsverkehrsverwaltung 1993 konzipierten und weiterhin verfolgten
StraRenbahnplanung begriindet, die eine eigene Trasse innerhalb der Verkehrsflache
vorsieht.

Hierzu wurde angeregt, unter Aufgabe der Erweiterung die bestehende Breite von 28,0
m festzuschreiben. Verwiesen wurde auf das JHandbuch zur Gestaltung von Strafken in
Berlin®, nach dem es géngige Lésungen unter Integration des Strafenbahnverkehrs in
die Fahrbahnen gibt. Gefordert wird die Angieichung der StraRenplanung an die aktuelle
Planung der GertraudenstraBe nordlich des Spittelmarktes, in der die Abkehr von der

autogerechten Stadt vollzogen wird.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da auch zwischen Kochstrafie und SchiitzenstraRe in
den Bebauungsplinen V| - 150 s (Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg) und I - 9 (Bezirk
Mitte) ein Querschnitt von 38,0 m vorgesehen ist; zudem ist dieser Querschnitt stdlich

des Plangebiets bereits realisiert.

Mit dem durchgehenden Profil soll ein einheitlicher Boulevardcharakter mit einem
héheren Anteil an StraRenbegleitgriin entstehen, als dies die Beibehaltung des
bestehenden Querschnitts von 28,0 m erlauben wiirde.

Des weiteren wird in die Abwagung eingestelit, dass die Lindenstraie als Obergeordnete
HauptverkehrsstraRe mit der Verbindungsfunktionsstufe Ml kiassifiziert ist; die Anregung
kénnte die Gberbezirklichen Verkehrsplanungen gemass § 7 Abs. 1 Nr. 2 AGBauGB zur
Einordnung einer StraRenbahntrasse beeintrachtigen.

Als Ergebnis wird dem Interesse an einer durchgehenden einheitlichen Allee und somit
der Aufrechterhaltung der Planung Vorrang gegenilber den Verringerungsabsichten

eingerdumt,

Das StraRenverkehrsnetz wird durch ein blockinternes ErschlieBungsnetz fur FuRgénger
erganzt, das im Baugebiet durch die mit Gehrechten zu belastende Fliche A fir die
Allgemeinhsit ausgewiesen wird.

Dies ist durch den im Verhéltnis zu den Gbrigen Blécken in der Friedrichstadt tibergrofen
Blockzuschnitt und durch den Wegfall der Junkerstrale erforderiich. Dieses
Wegesystem setzt einen stidtebaulich ordnenden Rahmen fiir die Aufteilung der
Nutzungen im Blockinneren. -

Um die Baugebiste von Anlieger- und ruhendem Verkehr oberirdisch freizuhalten, sieht
das Verkehrskonzept vor, Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache unterzubringen.

Das damit den Fugéngern vorbehaltene Wegenetz erschlielt sowoh| das Mischgebiet
wie auch die éffentliche Griinflachen fir den fulidufigen Verkehr.

Da der Uberwiegende Verkehrsbedarf aus dem Baugebiet resultiert, ist es gerechtfertigt,
auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache zu verzichten,

Der- Anregung der Deutschen Telekom AG, flr die Flache A ein Leitungsrecht fir die
Leitungsverwaltungen festzusetzen, wird nicht gefolgt, da die Ieitungsgebundene




Versorgung der Gebaude direkt von den anliegenden offentlichen Verkehrflachen aus
als ausreichend bewertet wird.

Erforderlich bleibt dagegen die Festsetzung des ergénzenden ErschlieRungssystems
-durch Belastung der noétigen Fidchen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit.

Die Lage des Gehrechts am Rande der Parkanlage erhoht ihre Aufenthaltsqualitit. Die
Blindelung der Verkehrsbeziehungen auf die ausgewiesenen Wege férdert eine
wirtschaftliche Herstellung und Nutzung der Bebauung und der Parkalnlage.

Der Forderung nach einer verbesserten Erschlieung des Parks wurde mit zwei
zusétzlich festgesetzten Gehrechten auf der Ost- und der Westseite entsprochen,

Der im Kreuzungsbereich LindenstraRe / KochstraRe befindliche Freiraum des
ehemaligen Jerusalemer Kirchplatzes und seine Festsetzung als nichtliberbaubare
Grundstucksflsche |asst eine an der angrenzenden Gebdudenutzung ausgerichtete
Gestaltung zu.

Die Gestaltung der Fliche ist iiber den stadtebaulichen Vertrag geregelt, so dass
weitergehende planungsrechtliche Regelungen entbehrlich sind. Diese
Gebaudevorfiéichen stehen vorrangig den Anliegern zur privaten Nutzung zur Verflgung.
Die der Offentlichkeit zur Verfiigung gesteliten Wegeverbindungen spielen nur eine
untergeordnete Rolle. Vertragsgem4R ist die Platzanlage privat herzustellen und vom
Vorhabentréger auf Dauer zu unterhaiten.

Dem Bodendenkmal der Jerusalemer Kirche wird auf fachgesetzlicher Ebene
ausreichend Rechnung getragen. So werden die Nutzungsmadglichkeiten fir die Flache
erweitert, ohne Gffentliche Belange zu beeintrachtigen. Die urspranglich im Planentwurf
enthaltene mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fidche wurde
daher gestrichen.

Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache B auf dem Baugebiet
an der Markgrafenstrale 15 dient der ErschlieBung der dahinter geplanten
Kindertagesstétte. Entsprechend sind die Gberbaubaren Grundstiicksfl&chen festgesetzt.
Eine Uberkragung des Baukérpers wird geméaft Nebenzeichnung 2 der Planzeichnung so
zugelassen, dass die ErschlieRung gewshrleistet bleibt. ‘

im gednderten Entwurf wurden die Rechte auf neu bezeichneten Fléche im Rahmen der
2. offentlichen Auslegung zur Klarstellung um das Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
erweitert.

Der Verlauf des Gehrechts soll durch Aufnahme der friheren Stralten- und Baufiuchtlinie
den erhaitenswerten Stadtgrundriss berlicksichtigen.

Auf die angeregte Festsetzung von StraBenbdumen wird verzichtet, um eine
unzweckmaRige Selbstbindung der Verwaltung zu vermeiden. Die Einteilung der
StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die verkehrliche und stadttechnische Erschlieung wurde untersucht. Auf Grundlage des
Ertauterungsberichts vom September 1997 - dem sich der Plangeber anschliet -, wird
die Versorgung als gesichert angesehen.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung wurde im Rahmen der Beteiligung der Triger
¢ffentlicher Belange von den Berliner Wasserbetrieben geltend gemacht, dass die
Entwésserungsanlagen an Kapazitdtsgrenzen stoRen und Einschrdnkungen bei der
Abnahime von Regenabflussmengen zu erwarten sind.



Zur Ber(icksichtigung dieser Belange wurde im stadtebaulichen Vertrag die Sammlung
von Niederschlagswasser in unterirdischen Zisternen aufgenommen.

Il. 2. ¢. Mischgebiete

Die beiden nérdlich und stdlich der ehemaligen JunkerstraRe als Mischgebiete gem. § 6
Baunutzungsverordnung ausgewiesenen Baugebiete wurden aus dem
Flachennutzungspian entwickelt, der an dieser Stelle gemischte Baufldche, Typ M2
darstellt. ' '

Unter der Zielsetzung eines gemischt genutzten Stadtquartiers wird sin gleichrangiges
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten gewahrleistet.

- Beschrinkung einzelner Nutzungsarten

Vergniigungsstétten werden mittels textlicher Festsetzung auBerhaib der gewerblich
gepragten Teile des Mischgebietes ausgeschiossen. Dadurch werden die fir die
Wohnnutzung konzipierten Anteile im Mischgebiet von mdéglichen Stérungen

freigehaiten.

- Tankstellen und Gartenbaubetriebe wurden in den Mischgebieten gema® textlicher
Festsetzung ausgeschlossen, um die Freiraumquaiitat in der Innenstadtlage zu erhéhen.

Tiefgaragen sind mit den Ausweisungen ,TGa 2¢ zweigeschossig in der Planzeichnung
fur die Mischgebiete festgesetzt, sie sind entsprechend unterhalb der Geldndeoberfldche
anzuordnen. Besondere stddtebauliche Griinde fiir diese Festsetzung ergeben sich aus
dem Ziel der Rekonstruktion der historischen Stadtgestalt in Verbindung mit den hier
kinftig zuldssigen Nutzungen. Dies fuhrt zu einer Uberschreitung der Obergrenzen der
baulichen Dichte im Sinne des § 17 (3) BauNVO. Zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sollen diese Dichten durch die Anlage qualitativ hochwertiger
Freifiichen kompensiert werden. Oberirdische Steliplatzanlagen wirden zu einer
erhebfichen Beeintrachtigung der Grin- und Freiraumqualitdten fithren und gleichzeitig
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt auslésen,

Durch diese Festsetzung wird gemaR § 12 (4) Satz 3 die Freihaltung anderweitiger
Réume und Flachen im Baugebiet vom ruhenden Individuaiverkehr gewdhrleistet, da mit
der getroffenen Tiefgaragenfestsetzung Stellplatze und Garagen nur in den
festgesetzten Geschossen zuldssig sind. Die urspringlich fiir diesen Zweck
vorgesehene textliche Festsetzung ist deshalb entbehriich. '

- Dachfl&chenbegriinung

Die Begriinung von mindestens 50 vom Hundert der Dachfiichen wird mittels textlicher
Festsetzung bestimmt. Bei Ausnutzung der durch die Baukdrperausweisung bestimmten
Uberbaubaren Flachen von circa 9.000 m? werden damit circa 4.500 m? Dachflache

begrint. _

Diese mikroklimatisch wirksame MaRnahme dient vorrangig dem Ausgleich des hohen
baulichen NutzungsmaRes, aber auch den umweltschiitzenden Belangen in der
Abwagung. Die Einschrdnkung hinsichtlich der Solaranlagen wird zur Klarstellung der
textlichen Festsetzung gestrichen. -



Die Bauhohen als Begrenzung des NutzungsmaRes kénnen gemafR textlicher
Festsetzung fir technische Aufbauten Uberschritten werden. Sie werden zugelassen,
wenn sie die sichtbare Silhouette der Gebaude oder das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

. 2. c. aa Mischgebiet nérdlich der ehemaligen JunkerstraRe

Die beim Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans favorisierte
Kerngebietsausweisung wurde wegen der zwischenzeitlichen
Flachennutzungsplananderung aufgegeben und in ein Mischgebiet umgewandelt. Damit
wird die gewlnschte Gleichrangigkeit von Wohnen und Arbeiten planungsrechtiich

umgesetzt,

Das Mischgebiet mit der Bezeichnung Mi an der Kreuzung der Kochstrale mit der
LindenstraBe liegt hinsichtlich des Flachennutzungsplans sowohl in der Nahe einer
gemischten Baufiiche M2 im Norden als auch der Wohnbauflache W2 im Osten.

Die Verkehrsimmissionen auf das Ml - Gebiet sind vertretbar; bei dem erst l&ngerfristig
absehbaren Ausbau der LindenstraRe wird sich der einzuhaltende Immissionsschutz
mafgebend an den planerisch eréffneten Nutzungen orientieren.

Die  Senatsverwaltung  fur Stadtentwicklung und  Umweltschutz  hatte im
Beteiligungsverfahren angeregt, die Wohnnutzungen auf Grund der hohen
Larmvorbelastung der umliegenden Straen mit Grundrissbindungen zu versehen.
Darauf wird verzichtet, da mit der EinflGhrung der DIN 4109 als technische
Baubestimmung ausreichend Méglichkeiten im Baugenehmigungsverfahren bestehen,
den Belangen des Schallschutzes Rechnung zu tragen.

Das Mischgebiet wurde in die Gebiete mit den Bezeichnungen MI, Ml 1 und MI 2
untergliedert, um den angrenzenden Nutzungen gerecht zu werden. Dabei wird die
Gleichrangigkeit von Wohnen und Arbeiten flir das gesamte Mischgebiet gewahrt.

Die Grenzen der Gliederung in Teilgebiete verschiedener Nutzung wurden rechtwinklig
zum Verlauf der Baugrenzen gezogen. Damit wird die Grundrissgestaltung von
Gebauden unterschiedlicher Nutzung vereinfacht,

- Ausschluss von Wohngebiuden

Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 1 werden gemal textlicher Festsetzung
Wohngebdude ausgeschiossen.

Damit wird ein einheitiicher Charakter der KochstraRe als Geschéftsstrake unterstiitzt
und der beabsichtigten Rekonstruktion der Friedrichstadt Rechnung getragen.

Die Ausnutzungsstufe im FNP 94 zwischen den Darstellungen M 2 nérdlich und M 1
sudlich der Kochstralle wird verringert und die Zuléssigkeit von Nutzungen an das
nordlich der KochstraRe ausgewiesene Kerngebiet angen&hert.

Auch die Schadstoff- und Larmemissionen von der 22,0 mbreiten, viel befahrenen
KochstraRe begriinden den Ausschiuss stérungsempfindlicher Wohngebaude entlang
der KochstraRe.
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- Ausschluss von Geschiifts- und Birogebiuden

im Mischgebiet mit der Bezeichnung Ml 2 werden gemaR textlicher Festsetzung
Geschéfts- und Biirogebaude ausgeschlossen,

Damit wird der Wohnnutzung insbesondere an der Kante zur éffentlichen Parkanlage
Vorrang eingerdumt und eine besonders hohe Qualitit des Wohnens am Park

geschaffen.

Das Gebiet wurde entsprechend der Anderung des Deckblatts zum
Bebauungsplanentwurf verkleinert, um auch entlang der Lindenstralte eine Abwechsiung
der Nutzungen Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen. Damit wird die historische
Funktion der LindenstraRe hervorgehoben und zwei beantragte Geschéfts- und

Blrogeb&ude werden stadtebaulich zulissig.

- Pflanzbindungen

fm Blockinnenraum wird ein 4,0 m, beziehungsweise 55 m breiter Streifen als
nichtliberbaubare Grundstiicksflache mit der Bezeichnung D mit Bindungen zum
Anpfianzen festgesetzt.

Dabei soll der Eindruck einer parkbegleitenden Promenade mit Alleecharakter entsishen,
wie er im Griin- und Freifidchenplan des koordinierten stadtebaulichen Rahmenplans
vom September 1997 dargestellt wurde. Auf der Fldche D rahmen die im Freifldchenplan
verzeichneten Bdume einerseits die 6ffentliche Parkanlage ein und markieren
gleichzeitig die Grenzen der privaten  Grundstiicksfliche. Neben dieser
raumgestaltenden Funktion ist die Pflanzbindung gemdR § 17 Abs. 3
Baunutzungsverordnung eine kompensatorische MaRnahme innerhalb des hoch
verdichteten Mischgebiets. Sie dient auch der Wahrung umweitschiitzender Belangen

geman § 1a BauGB.

Darliber hinaus wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vom
Natur- und Griinflichenamt angeregt, auch Pflanzbindungen zwischen den Hausern und
den FuBwegen aufzunehmen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Flachen mit
der Bezeichnung C in der Weise zu bepflanzen sind, dass der Eindruck einer
promenadenbegleitenden Vorgartenzone entsteht. Der Eindruck dieser Vorgartenzone
wurde im vorgenannten Griin- und Freifldchenplan dargelegt, sodass Unsicherheiten bei
der Interpretation der Festsetzung vermieden werden. Mit der Festsetzung wird ein
einheitiiches Erscheinungsbiid planungsrechtlich gesichert. Der Begriff des Vorgartens
betont den 6ffentlichen einsehbaren Charakter der Fléchen und férdert reprasentative
Eingangssituationen fiir die Hauser am Park. Mit der Promenade ist die mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache A gemeint.

- Baugrenzen

Die gemaR § 16 Baunutzungsverordnung stets anzugebende Grundfliche wird durch
Baugrenzen festgesetzt, Mit den eng gezogenen Baugrenzen und dem Verzicht auf die
Angabe maximaler Geschossfléichen werden in Verbindung mit den Beschrénkungen der
Bauhdhe und der Zahl der Vollgeschosse die zulassigen Baukérper ausgewiesen. Damit
liegen ausdriickliche Festsetzungen im Sinne des § 6 Abs.. 14 der Bauordnung Berlin
vor.
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Durch die rdumlich bestimmten Festsetzungen wird das Grundgertst der stidtebauliche
Ordnung bestimmt. Es wurde aus dem zwischen Bezirk, Senat und dem Eigentiimer

koordinierten stédtebaulichen Rahmenplan abgeleitet.

Dabei wird eine Bebauungsstruktur vorgegeben, die sich an der besonderen Figur einer
Baufldche zwischen funf historischen Stralen orientiert:

Die Zahl funf entstand vor 300 Jahren, als an der Junkerstrale die Stadterweiterung mit
threm rechtwinklig geplanten StraRenraster auf das funktionale Wegesystem auRerhalb

der damaligen Stadtbefestigung stieR3.
Orientierungspunkt war bereits die ehemals in Hdhe der Lindenstrale 34 gelegene aus

dem 15. Jahrhundert stammende Kapelie am Platz der spéteren Jerusalemer Kirche.

Die damit einhergehende besondere Bebauungsstruktur entlang von fiinf Baufluchten,
die an zwei Stellen mit stumpfem Winkel aufeinanderstoRen, soll neu interpretiert wieder
entstehen und zur unverwechselbaren Identitit des Ortes beitragen.

Im Plangebiet wird mit den Baugrenzen die historische Raum- und Verkehrsstruktur auf
Grundlage der vorangegangenen Beschreibung der historischen sowie stadtebaulichen
Entwicklung und Bedeutung kritisch rekonstruiert.

Entsprechend verlaufen die festgesetzten Baugrenzen auf den bereits 1688
querrechtwinkiig abgesteckten StraBen und Baufluchten der Markgrafenstrale, der
Kochstrale und der ehemaligen Jerusalemer StraRe.

Gegenilber dem friheren Verlauf der Lindenstraie und der Junkerstralle, deren Wege
bereits vor der Stadterweiterung bestanden, wurden die Raumkanten zurlickgenommen.

Damit wird zum einen die 6stlich verlaufenden Bauflucht der RitterstraRe und zum
anderen die Bauflucht im siidlichen Abschnitt der Lindenstrae weitergefiihrt.

Die geschlossene Bfockrandbebauung' gibt den umgebenden StraRenrdumen in
Verbindung mit dem festgesetzten Nutzungsman eine neue stidtebauliche Fassung.

Nach innen wird die Uberbaubare Flache durch eine zweite Baugrenze beschrinkt.
Durch die damit maximal zulssige Gebaudetiefe von 13,5 m sollen gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Gleichzeitig wird das Minimum der HofgroRen
bestimmt, um den Freiraum nutzen zu kénnen.

An der KochstraRe und an der stadtebaulich exponierten Ecke Koch- und LindenstraRe
besteht zwischen den Baugrenzen eine Raumtiefe von 18,5 m, um ein entsprechend der
Lage als Geschaftsstralle groRes Nutzungsspektrum zu erméglichen.

- Bauh&hen

Die als maximal festgesetzten Bauhdhen begrenzen das Nutzungsmaf& und dienen in
ihrer konkreten Ausformung der Ortsbildgestaltung. ‘

Die stadtrdumiiche Struktur wird durch vier rechteckige turmartige Uberhéhungen mit
Bauhdhen bis zu 30,0 m iiber dem StralRenniveau akzentuiert, sie nehmen jeweils ein
weiteres Geschoss auf und rahmen die éffentliche Parkanlage ein.

Die Traufhdhe betrdgt circa 22,0 m (iber dem Stralenniveau und hélt damit die
strallenbezogenen Abstandfldchen ein.

Oberhalb davon muss um mindestens einen Meter zuruckgestaffelt werden. Diese
Staffelung flhrt eine insbesondere an der Friedrichstrale und der Zimmerstrale bei
Neubauprojekten ablesbare Bautypologie der kritischen Rekonstruktion fort, die nach
1990 unter maRgeblicher Beteiligung der éffentiichen Hand eingefiihrt wurde.



12

Die Neubauten werden inklusive Staffelgeschoss auf eine absolute Gebé&udehohe von
circa 26,0 m begrenzt,

Ausgenommen davon sind die vier Eckbetonungen mit bis zu 30,0 m Uber dem
Straflenniveau von 35 m (1. NN.

Die ortsbildprdgenden maximalen Bauhdhen solien in  ihrer Uberwiegenden
Gleichférmigkeit ein Gegengewicht zum bisherigen heterogenen Ortsbild setzen. Sie
vermittein durch die Zuldssigkeit einer in der Regel achtgeschossigen Bebauung
zwischen der niedrigeren funfgeschossigen Biockrandbebauung éstlich der Lindenstrake
und den umgebenden Hochhdusern mit 18 - 22 Geschossen.

- Zahl der Vollgeschosse

Wéhrend die absoiuten Hohenbegrenzungen der Einpassung der Kubaturen in das
Ortsbild und seiner Gestaltung dienen, folgt die Ausweisung von Vollgeschosszahlen der

Funktionalitét der mehrgeschossigen Bauten.

So wird fur die Kubatur am Kreuzungsbereich Markgrafenstrae / Kochstralte im
Blockinneren ein Vollgeschoss zuldssig, um eine durchgéingige Erdgeschossnutzung zu

ermbglichen.

Die Festsetzung eines groRziigigen verbindenden Durchgangs von der Kochstrae zum
dahinter liegenden éffentlichen Park bringt den Park in das Bewusstsein der
StraBenbenutzer und l4dt zu seiner Nutzung ein. Die Festsetzung des I. und Il.
Geschosses als Luftgeschoss dient der Orientierung des freizuhaltenden Raumes an der
Geschossigkeit des umgebenden Gebiudes.

Auch die zur Belichtung notwendige Abtreppung der innenliegenden Gebaudeflligel der
Hofe an der LindenstraRe ist Uber die maximale Zahl der Voligeschosse bestimmt, um
Terrassenbauten zu férdern und die architektonische Umsetzung zu vereinfachen.

'.- Uberschreitung des NutzungsmaRes gemiR § 17 Baunutzungsverordnung

Das durch die Bauhshen in Verbindung mit den Baugrenzen bestimmte Nutzungsmaf
lasst eine Geschossflachenzahl von circa 3,7 zu. _

Die Obergrenze der Geschossfldchenzahl im Mischgebiet von 1,2 gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO wird entsprechend iiberschritten. Diese Uberschreitung ist durch folgende
Grinde erforderlich: '

Ortsbildgestaltung

Die Harmonisierung zwischen den verschiedenen Architekturelementen in  der
Umgebung des Plangebiets war der Leitgedanke fir die stddtebauliche Entwurfslosung
und die darauf aufbauenden Festsetzungen.

Der Umfang der Nutzungsmaf&ﬂberschreitung war notwendig, um ausgewogen zwischen

der dstlich des Plangebiets vorhandenen 5-geschossigen Blockrandbebauung und den
angrenzenden dominierenden Hochhausern auf den anderen Seiten des Plangebiets zy

vermittein.
Auf die Wirkung der angrenzenden 18-22geschossigen Hochhausscheiben musste
durch die Festsetzungen besonders reagiert werden.

So wird die Wahrnehmung der Hochh&user durch die neuen Baumassen auf die wieder
hergestellten Sichtachsen begrenzt. Die neue Raumtypologie aus StraRen- und
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Platzrdumen ergibt in Verbindung mit den eingefassten Hochhdusern das gewiinschte
mit stadtebaulichen Mitteln gestaltete Ortshild.

An der KochstraRe wird ein symmetrisches Straenraumprofil zur Bebauung auf der
gegeniberliegenden Seite erzieit.

Der mit den Festsetzungen gesicherte Gebaudetyp mit 22,0 m Traufkantenhéhe und
anschlieRender Staffelung flankiert gleichzeitig die 6ffentliche Griinanlage und verleiht
ihr einen stédtischen Charakter.

Die zweiseitige Ausrichtung einer gleichmaRig hohen Bebauung zu den Stralen und
zum Park gewinnt im Zusammenhang die erforderliche Ausstrahlung, um sich gegeniiber
den Hochhé&usern zu behaupten.

Als besondere stidtebauliche Idee sind die vier in das Baugebiet hinein komponierten
Eckilberhdhungen zu nennen, die die Griinfliche baulich-rdumlichen einfassen und zum
Erfordernis der Nutzungsmafiberschreitung beitragen.

Diese anspruchsvolle stddtebauliche Aufgabe in einem ﬂberwiegend bebauten Gebiet
erfordert die NutzungsmaRuberschreitung (§ 17 (3) BauNVOQ).

Hofbildende Raumstruktur

Konkret kniipft die stadtebauliche Losung an den 6stlich der LindenstraRe entwickelten
Typus des Wohnhofes in innerstédtischer Lage an. Die klassische Form des Berliner
Mietshauses mit seinem privaten Innenhof wurde zur Gestaltung des Blockinnenraums
wieder aufgenommen.

Stédtebauliche Zielsetzung war hier die Schaffung einer Raumstruktur, die 6ffentliche
und private Rdume deutlich voneinander trennt und so eine identifikation und Aneignung
durch den jeweiligen Nutzer férdert. Dies erforderte eine kompakte hofbildende
Bebauung mit einer Dichte, die anonyme Zwischenrdume, wie sie zum Beispiel in der
benachbarten Alexandrinenstrake vorherrschen, vermeidet. Insbesondere die nach
innen gerichteten Gebaudefitigel im Block an der Lindenstrake sind dieser Idee
geschuldet und erfordem das entsprechende Nutzungsmag.

Rekonstruktion der Friedrichstadt

Die Lage des Mischgebiets innerhalb der 1688 als 5. Residenzstadt gegriindeten
Friedrichstadt als Teil des heutigen bestehenden Stadtzentrums erfordert die
Uberschreitung des NutzungsmaBes. thre Siidspitze und damit das Weichbild Berlins
wurde bis 1734 durch die Junker- und Lindenstrae markiert.

Die Friedrichstadt in dieser historischen Ausdehnung wurde in den letzten 10 Jahren
unter Wiedergewinnung einer urbanen Dichte insbesondere in der Friedrichstrake des

angrenzenden Bezirks Mitte neu formuliert.

Diese stidtebaulichen Projekte zeichnen sich durch ihren komplexen Umfang aus, die
oftmals den gesamten historischen Baublock unter Anknlpfung an seine frithere Dichte
wiedsr entstehen lieRen. Dabei wurden gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse

gewahrt.

Die Zielsetzung zur Wiedergewinnung der urbanen friedrichstidtischen Struktur fuhrte
auch auf den StraRenblécken im Verlauf der friheren Grenzanlagen an der
Zimmerstralle zum Wiederaufbau zerstérter Stadtriume. Dieser Wiederaufbau erstreckt
sich im Plangebiet bis auf die friihere Slidspitze der Friedrichstadt an der JunkerstraRe.
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Die nérdiich des Plangebiets erfolgte Rekonstruktion der Friedrichstadt erfordert
entsprechend auch im Plangebiet die Uberschreitung der Obergrenzen des

Nutzungsmaiies.

Offentlichen Personennahverkehr

In der Ndhe des Baugebiets verlduft unter der FriedrichstraRe die Nord-Siid-
Durchmesserlinie der U-Bahn mit einem Haltepunkt an der Kreuzung Kochstrafe.

Auf der KochstraRe verkehrt eine Buslinie, die das Plangebiet sowohl direkt mit dem
Kurflrstendamm als auch mit dem Hermannplatz verbindet; eine weitere Linie verkehrt
auf der Lindenstralle.

Dieses Verkehrssystem soll durch eine geplante StraRenbahn auf der deshalb

umzubauenden Lindenstrale verstirkt werden, so dass die wirtschaftliche Ausnutzung
der vorhandenen und der geplanten Verkehrseinrichtungen des 6ffentlichen

Nahverkehrs die NutzungsmaRUberschreitung erfordert.

Weitere stddtebauliche Griinde
Auch um ein zu starkes Dichtegefélle zu der GFZ von 4,5 im Bebauungsplangebiet Vi-

150 s nérdlich des Plangebiets und westlich des Plangebiets von 4,3 (GSW-Hochhaus)
zu vermeiden, ist im Mischgebiet die Uberschreitung erforderlich.

Daruber hinaus gilt die KochstraRe als auszubauender Standort des ehemaligen
Zeitungsviertels von Berlin.
Entsprechend trug das Planungsverfahren den Titel ,Axel Springer Multimedia Berlin®,

Daflr war im Mischgebiet MI 1 ein deutlich sichtbares Raumpotential fiir weitere
Arbeitsplatze bereitzustellen, das die NutzungsmaBiiberschreitung erfordert.

- Ausgleich der Nutzungsmagiiberschreitung

Die Uberschreitung des NutzungsmaRes wird durch folgende MafRnahmen innerhalb des
Mischgebiets selbst ausgeglichen:

Der Steliplatzbedarf wird durch entsprechende Festsétzungen in Tiefgaragen verortet,
die Freiflachen im Baugebiet bleiben davon unbelastet.

Pflanzbindungen sind zur Erzielung von Freiflichen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat
aufgenommen, die zur Sicherung der Qualitdt bei der erméglichten Nutzungsdichte
beitragen. -
Nutzungen, die sich stérend auswirken kénnten, wie zum Beispiel Tankstellen, werden
im Mischgebiet ausgeschlossen. In diesem Sinne ist auch die Zuléssigkeit von
Vergnlgungsstétten eingeschrankt.

Die geplante oOffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatzen lsistet ihren Beitrag zur
Kompensation des hohen NutzungsmaRes. Die Anlage wurde nérdlich der Junkerstrae
in das Mischgebiet hinein gezogen, um mit dieser Verzahnung die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse besonders zu fordern.

Diese durch stidtebaulichen Vertrag gesicherte Mafinahme fragt auch gemeinsam mit
der Festsetzung zur Dachbegriinung dazu bei, nachteiiige Auswirkungen auf die Umwelt
Zu vermeiden, :
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Als ausgleichender Umstand sind die im Rahmen der Internationalen Bauausstellung
1987 in den letzten 20 Jahren kontinuierlich vorgenommenen Investitionen zur Wohnum-
feldverbesserung und Ergénzung der sozialen Infrastruktur zu nennen. -

Die Bedlrfnisse des Individualverkehrs wurden im Plangebiet durch das zusatzlich
festgesetzte -ErschlieRungssystem flir Fufgénger im Blockinnenbereich befriedigt. Die
MaBnahme der ausgewiesenen Tiefgaragen und die festgesetzten Verkehrsfidchen, die
unter anderem die  Verbreiterung der Lindenstrale sicherstellen, gleichen die

NutzungsmafUberschreitung aus.

Sonstige &ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes
der baulichen Nutzung nicht entgegen.

- Unterschreitung von Abstandflachen gemdfR § 6 der Bauordnung Berlin

Die' Festsetzungen haben zur Folge, dass sich im Mischgebiet die Abstandsflichen von
1 H im Innenraum des zweifach untergliederten Blockes zwischen Kochstraie,
Lindenstrafe und der 6ffentlichen Parkanlage {iberdecken.

Dies ist insoweit vertretbar, als die Wande der Innenhéfe in einém Winkel von 80 Grad
zueinander stehen.

Die nahezu vollsténdige Uberdeckung der Abstandftdchen der sich gegentiberliegenden
Fassaden der Innenhdfe widerspricht den Abstandfliachen geméas § 6 der BauO Bin.

Die sich aus dér Ubertagerung der Abstandfléchen ergebenden Belichtungsverhéltnisse
wurden anhand eines Abstandfidchendiagramms untersucht.

In Abwégung der Belichtungssituation wurde der Bebauungsplanentwurf daraufhin fur
die 2. offentiche Auslegung gedindert. Die urspriinglich durch textliche Festsetzung
vorgesehene méogliche Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 1,50 m entfillt nunmehr, um eine ausreichende Belichtung zu
erhalten. ‘

In den drei Innenrdumen der Blockrandbebauung an der Lindenstrale wird ein MaR
von etwas Uber 0,5 H eingehalien. Dies ist glsichzeitig das MaB, dass
bauordnungsrechtlich straBenseitig einzuhalten ist und auch das MaB, das als
nachbarschitzend gilt.

Eine spétere Parzellierung von Baugrundsticken bleibt daher ohne die Gefahr
baurechtswidriger Zusténde méglich.

Durch die Absténde der einander gegenﬂberliegehden Fassaden von mindestens 28,0 m
im Blockinneren wird ein Mindestma an Privatheit und somit des Wohnfriedens erreicht.

Die Blockrandbebebaung wird dartiber hinaus von aufen besonders gut besonnt und
belichtet, da die gegeniiberliegenden 1983 fertiggestellten Wohngeb&ude an der
Lindenstrale ~ zwischen Feilner- und Ritterstrate 38,0 m entfernt sind und nur 5
Geschosse aufweisen. Im Suden liegt nur das einzeln stehende Gebaude Lindenstrafe
76 als Punkthochhaus und die Gebsude westlich der angrenzenden Parkanlage sind
59,0 m entfernt.

Bei den vier nach innen abgestuften Fligein der Innenbebauung wird der
stédtebaulichen Idee der Schaffung von 3 nahezu gleichgroRen Hofen gefolgt, die
untereinander verbunden sind. Der durch die Randbebauung abgeschirmte innenraum
wird durch die Besonderheit der eingestellten Terrassenhduser mit eng konzipierten
Durchgéngen zu einem unverwechselbaren Ort mit eigener ldentitat gestaltet,
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Die erméglichten Innenfliigel verlaufen in Ost-West-Richtung und kénnen eine Breite. von
maximal 10,0 m erreichen. Diese an der Untergrenze von iiblichen Gebadudetiefen
liegende Festsetzung dient auch der ausreichenden Belichtung und der einfachen

Querliftung der Nutzflichen.

Eine weitere Belichtung von der Stirnseiten der Fligel und damit zu einer dritten
Himmelsrichtung ist nicht erforderlich. Von der Méglichkeit des Ausschlusses von
Fenstern in Aufenthaltsrdumen wird daher abgesehen.

Die Offnungen mit den ab dem 4. Voligeschoss jeweils um 5,0 m zurlickgesetzten
Geschossen vergréRern den Lichteinfall und verbessern die Belliftungssituation
zwischen den drei Teilhdfen.

Im Baugenehmigungsverfahren wurde sichergestellt, dass nur zweiseitig belichtete
Wohnungen zur Ausfihrung kommen. '
Zusammenfassend wird gesehen, dass die mit den Festsetzungen ermdglichten
Baukérper zwar die Regelanforderungen an die Tiefe von Abstandflachen von 1 H nicht
erfUllen; dafur liegen jedoch ausgleichende Umstinde vor und das nachbarschiitzende
Mal von 0,5 H wird jeweils Ubertroffen.

Im Ergebnis werden sowohl bei der Blockrandbebauung als auch bei den eingesteilten
Innenfliigeln die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse erflilt,

In der Abwagung sind die noch verbleibenden Belichtungsnachteile hinzunehmen, da
dem besonderen stddtebaulichen Grundgertist zur Rekonstruktion der Friedrichstadt in
Verbindung mit der gewiinschten hofbildenden Raumstruktur Vorrang eingerdumt wird.
Auf die entsprechenden Ausfilhrungen im Punkt NutzungsmaBiberschreitung wird

verwiesen.

il.2.c.bb Mischgebiet an der Markgrafenstrafe 15

Die Fléche eignet sich wegen der geringen GroRe nicht fur die Aufnahme von zentralen
Einrichtungen. '

- Die gemél § 16 BauNVO stets anzugebende Grundfldche wird durch Baugrenzen
festgesetzt. :

Die ausgewiesenen Baugrenzen und Bauhéhen erméglichen einen bis 15,0 m breiten
und 58,0 m U. NN hohen Baukérper, der sechs Regelgeschosse zuldsst. Das dariiber
hinaus gehende oberste Geschoss ist durch zusatzliche Baugrenzen zurlickgesetzt und
dient in Kombination mit der Festsetzung der maximalen absoluten Bauhhe von 645 m
t. NN der Ortsbildgestaltung. _

Der ausgewiesene Baukdrper kniipft an den stdlichen Bestand an und sichert den
wahrend des Planverfahrens entstandenen Neubau planungsrechtlich ab.

Durch den Neubau wird die im Sinne der Stadtreparatur gewtinschte geschiossene
Bauweise in annédhernd gleicher Héhe fortgesetzt. Dieses Leitbild hat zur Folge, dass die
Abstandfldche - von 0,5 H die StraRenmitte der MarkgrafenstraBe um 2,0 m
Uberschreitet. Der gegeniberliegende Nachbar ist das Land Berlin, das damit nicht
unzumutbar beeintrachtigt wird. '

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen der MarkgrafenstraBe 15 wurden aus dem
koordinierten stadtebaulichen Rahmenplan entwickelt. Er sah vor, in den Baukérper die
far das Plangebiet erforderliche Kindertagesstatte zu integrieren und den rickwértigen
Raum fir ihre Freifldche zu nutzen. '
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Die Belange des Eigentimers, der eine von der Kindertagestitte unabhéangige
Ausnutzung anstrebte und die Funktionalitdt der Kindertagesstatte sprachen jedoch fir
eine rdumliche Trennung der Nutzungen. ‘

Damit war zwar eine weitere Inanspruchnahme von Freiflichen fir einen neuen
Baukérper und seine Erschlieung verbunden, aber die Vorziige der Funktionstrennung
Uberwogen so weit, dass die disponible Fliche im riickwértigen Raum an der
Junkerstralle als Standort fir eine riumlich separate Kindertagesstitte herangezogen

wurde.

Aus dieser Abwdgung heraus wird das Grundstick an seiner ndrdlichen Kante mit einer
Flache zur Sicherung der ErschlieBung des im Blockinneren liegenden Standorts
belastet.

Da der Standort nicht zu Lasten der unmittelbar nérdlich angrenzenden éffentlichen

Parkanlage im Verlauf der ehemaligen Junkerstrale gehen sollte, wurde die benbtigte
Flache zu Lasten der Freifidche des Mischgebiets in Gemeinbedarfsfliche umgewandett.

- Uberschreitung des Nutzungsmafies gemiR § 17 Abs. 3 BauNVO

Aus den Festsetzungen ergibt sich eine Geschossfldchenzahl von circa 3,4. Somit wird
das im Mischgebiet zuldssige NutzungsmaR der Geschossflichenzahl von 1,2
entsprechend Gberschritten.

Die stadtebaulichen Griinde sind im wesentlichen deckungsgleich mit den Grinden fur
die NutzungsmaRiberschreitung im vorgenannten Mischgebiet nérdlich der
Junkerstrale. Dariiber hinaus war die vorhandene Blockrandbebauung weiterzufiihren
und die Kindertagesstétte raumlich zu trennen.

Als ausgleichender Umstand ist zusatzlich die gute Belichtung des Baukérpers aus
westlicher und auch 6stlicher Richtung zu nennen. Die Lage an der verkehrlich
untergeordneten MarkgrafenstraBe begiinstigt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

I 2. d. Kindertagesstitte

Der 770 m® groBe Teil des privaten Grundstiicks Markgrafenstrae 15 ist als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ausgewiesen. Der
Standort liegt an zentraler Stelle des Blocks und hebt den &ffentlichen Charakter des
Blockinneren hervor. Zudem ist er vor den umliegenden Straken besonders geschutzt.

Die Nordkante des Baukorpers verluft im Sinne der Rekonstruktion des Raumprofils der
ehemaligen Junkerstrale an der alten Strafen- und Baufluchtlinie.

Seine Fassade bildet einen Blickpunkt von der Kochstrafe her und fasst die 6ffentliche
Parkanlage im Stiden ein.

Diese Vorziige rechtfertigen es in der Abwagung, den Richtwert von 10 m?
Nettofreifldche pro Kind zu unterschreiten. Als Kompensation wird hier die benachbarte
Parkanlage mit Kinderspieipldtzen sowie der unmittelbar anschlieRende Bolzplatz
herangezogen.

Den Anregungen zur Vergréferung der Freifliichen seitens der Fachverwaltungen wird
insofern gefolgt, als dass im stadtebaulichen Vertrag der Eigentiimer der
Markgrafenstrae 15 eine nutzbare Freifliche von 200 m® des Mischgebiets zur
Verflgung stellt.
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Das MaR der baulichen Nutzung fiir die Kindertagesstétte mit der festgesetzten GFZ von
1,2 und der Zahl von 3 Vollgeschossen wurde so festgesetzt, dass der Bedarf aus dem
im Plangebiet zu erwartenden Wohnungsbau befriedigt wird.

Eine Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflichen als Folge des Wohnungsneubaus war
innerhalb des Plangebiet nicht angemessen.

Il. 2. e. Offentliche Griinfliiche

Die ausgewiesene &ffentliche Grinflache umfasst eine Flache 4.854 m? und befindet
sich im Eigentum des Landes Berlin.

Sie ist nach der Zweckbestimmung unterschieden in eine &ffentliche Parkanlage mit
Kinderspielpidtzen und in einen Bolzplatz, ’

Die Flachengréfe beruht zum einen auf der bereits 1980 entwidmeten JunkerstraRe und
zum anderen auf dem Grunderwerb in der ersten Planungsphase, als der in der
Planunterlage erkennbare 22,0 m breite Grundstiicksstreifen stidlich der Kochstralte fiir
die Zwecke der Verkehrsplanung erworben wurde. Durch planungsbedingten
mehrfachen Fléachentausch zwischen der Axel Springer AG und dem Land Berlin
wahrend der folgenden Entwicklungsphasen entstand die nunmehr vorliegende Form.

Der Planfeststellungsbeschluss zu den Verkehrsaniagen im zentralen Bereich vom
19.09.1995 des Eisenbahnbundesamtes bestimmte als .Ersatzmalnahme E9" den
Bereich der JunkerstraRe zur Entsiegelung und Neugestaltung.

Damit wird der Bereich zur tiberregionalen Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft insbesondere im Bezirk Mitte herangezogen. Die Kosten zur Entsiegelung
und Neugestaltung sind daher nicht vom Plangeber zu tragen. Entsiegelt werden soliten
5.860 gm, die Neugestaltung sollte in Form einer Begriinung und Durchwegung
erfolgen.

1.000 m® der Fliche wurden zwischenzeitiich in den Bereich des an der Besselstrafie
geplanten Parks verlagert, so dass nunmehr Deckungsgleichheit mit der vorliegenden
GroRe der Griinfidche erreicht wurde.

Durch die Bffehtliche Pafkanlage mit Kinderspielplitzen wird der Bedarf fiir
wohnungsnahe Grunfidche auch bei der hohen Dichte des umliegend geplanten
Mischgebietes hinsichtlich der Richtlinien mehr als erfiillt.

Die ausgewiesene Griinfliche gewdhrleistet eine bedarfsgerechte Ausstattung mit
offentlichen Spiel- sowie wohnungsnahen Grinflachen innerhalb des Plangebiets
entsprechend den Richtlinien der Senatsverwaitung flr Stadtentwicklung.

Es ist vertretbar, die Fldche sowoh! als KompensationsmaRnahme fir den Bezirk Mitte
als auch als Ausgleich fur die NutzungsmaRUberschreitung im angrenzenden
Mischgebiet heranzuziehen. Siediungsnahe Grunflichen werden durch den GroRen
Tiergarten in circa 2.000 m Entfernung angeboten. ‘

Die Lage des Bolzplatzes wurde im Hinblick auf den Bestand weitgehend beibehalten,
er zeichnet sich durch die funktionale Anbindung an die Kindertagesstétte aus. Das
Umweltamt hat gegen die planungsrechtliche Sicherung des Standorts keine Bedenken
geduBert. Die Entfernung zu dem nédchstliegenden geplanten Geb&ude im Mischgebiet
ist mit 24,0 m als ausreichend zu betrachten, da die dazwischen liegende gepiante
Parkanlage durch entsprechende Pflanzungen eine Pufferfunktion erflillen kann.
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Auch der Abstand zu dem planungsrechtlich im Kerngebiet liegenden Wohngebiude
Lindenstrale 76-77, das 1997 zu einem Blrogebdude umgebaut wurde, hat bei dem
bisherigen Betrieb des Bolzplatzes zu keinen Nutzungskonflikten geflihrt. Beschwerden
sind dem Fachamt nicht bekannt. Bei Durchfiihnrung  entsprechender
GestaltungsmaBnahmen zur geringfiigigen Verlagerung des Bolzplatzes sind die
Richtwerte der Sportanlagenverordnung weiterhin einzuhalten.

Il. 2. f. Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist mittels textlicher Festsetzung nur
die Verwendung von Erdgas und Heiz6l EL oder gleichwertiger bzw. geringer
emittierender Energiequellen, wie Fernwdrme oder auch Solarenergie zuldssig.
Hierdurch soll der bestehenden Belastungssituation mit Luftschadstoffen im

Vorranggebiet Luftreinhaltung entgegengewirkt werden. '

Mit der Einflthrung der DIN 4109 als technische Baubestimmung besteht im Baugeneh-
migungsverfahren hinreichend Méglichkeit, den Belangen des Schallschutzes Rechnung
zu ftragen. Eine dartiber hinaus gehende planungsrechtliche Bindung der
Wohnungsgrundrisse wird deshalb nicht festgesetzt. Die Erkenntnisse der
schalltechnischen Untersuchung der Firma GRI zur Ermittiung des Verkehrslarms und
den Auswirkungen auf die Bebauung vom Mai 1997 macht sich der Plangeber zu eigen.
Die Empfehlungen kénnen ausreichend im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt

werden.

1. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

L. 1. Bodensituation

Nach Hinweisen des Umweltamtes ist auf Grund der Abraummassen und Verflllungen

-zahlreicher im zweiten Weltkrieg beschadigter Hauser im Plangebiet mit einem
Aufschiittungsbereich aus Trimmerschutt von durchschnittlich 3,0 m unter
Gelandeoberkante zu rechnen. Mit entsprechenden Erschwernissen ist bei der Anlage
von unterirdischen Geschossen zu rechnen.

Im Altlastenverdachtskataster der Senatsvenvaltdng fur Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-150m zwei
Verdachtsfiachen verzeichnet.

Die Erkundung des Geléndes erfolgte im Januar 1996, im Oktober 1997 sind dariiber
hinaus 20 Rammkernsondierungen und Analysen vorgenommen worden. Die
Untersuchungsergebnisse macht sich der Planungsgeber im folgenden zu eigen.

Auf den ehemaligen Tankstellengrundstiicken wurden im Auffillungsbereich bis zu einer
Tiefe von 2,5 m unter Geldndeoberkante Bodenverunreinigungen durch Schwermetalle,
vor allem Blei festgestellt. Die Kontamination wurde als immobil eingeschatzt; eine
Schadstoffmigration in das Grundwasser ist daher unwahrscheinlich.

Der Vorhabentrdger hat sich tber den stidiebaulichen Vertrag verpflichtet,. alle
erforderlichen Bodenuntersuchungen durchfiihren zu lassen und sicherzustellen, dass
Bodensanierungsmalnahmen in dem erforderlichen Umfang bei Durchfihrung der
- BaumaRnahmen nach MaRgabe der Regelungen in den jeweiligen Baugenehmigungen
durchgefuhrt werden. '
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Zusammenfassend stehen die Baugrund- und die hydrologischen Verhiltnisse sowie die
teilweise vorhandenen Bodenverunreinigungen den Festsetzungen im Plangebiet nicht
entgegen. Dies gilt insbesondere fir den Standort der Kindertagesstétte und die

Umwandlung des Kerngebiets in ein Mischgebiet. _ '

. 2. Wassersituation

Die Festsetzung der nichtiiberbaubaren Flachen im Mischgebiet und die ausgewiesenen
Grinflache  fihren zu einer weitgehenden Durchlassigkeit des Bodens fur
Niederschlagswasser.

Darliber hinaus ist im stadtebaulichen Vertrag eine Regelung enthalten, die die
Sammiung von Niederschiagswasser in unterirdischen Zisternen zum Gegenstand hat.

Das insgesamt zu errichtende Speicher- und Riickhaltevolumen betrdgt 100m?®, davon
55m* zur Bewdsserung der Sffentlichen und privaten Grinfldchen, und 45m? fiir den

Regenriickhalt.

Diese MaRnahmen haben positive Auswirkungen auf das Grundwasser und vermeiden
Spitzen bei der Abwasserbeseitigung.

. 3.  Pflanzen- und Tierweit, Klima

Wahrend bei der Boden- und Wassersituation aufgrund der fritheren Parkplatz-,
Stralen- und Tankstellennutzung durch den Bebauungsplan keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist im Hinblick auf die Flora und Fauna sowie das Klima
eine differenziertere Darlegung erforderlich.

- Ist-Zustand von Natur und Landschaft sowie zu erwartende Eingriffe

Der Eingriffsbeurteilung im Rahmen der § 1 a Baugesetzbuch liegt eine gutachterliche
landschaftspflegerische Steliungnahme vom September 1997 zugrunde, die sich der
Planungsgeber im folgenden zu eigen macht.

Im Plangebiet wurden dabei 81 Bdume erfasst. Davon haben 30 Einzelbdume eine
GréRenordnung erreicht, dass sie von der Baumschutzverordnung gemag
Naturschutzgesetz geschiitzt sind. Die Uberwiegende Zah! der Biume ist jung und
ersetzbar.

Der Eingriff in diese gemaf Baumschutzverordnung geschiitzten Bestiande ist separat
nach den MaRstdben des Naturschutzrechts auszugleichen, dies kann im engen
Zusammenhang mif den Féllantrdgen von der zustdndigen Fachbehérde bewdltigt

werden.

Durch den Verlust des Baumbestandes wird inshbesondere die Luftschadstoff- und
Staubfilterfunktion sowie die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit herabgesetzt.

Das Plangebiet bietet im derzeitigen Zustand kaum Lebensraum und Riickzugsbereiche
flr einheimische Tier- und Pflanzenarten. Der Biotopflachenfaktor im Bestand weist den
niedrigen Wert von 0,12 auf. Die Spontanvegetation auf dem ehemaligen Standort der
Aral-Tankstelle steht in keinem Biotopverbund.

Die gegenlber dem bisherigen Planungsrecht zusétzlichen Baumassen fiir cirka 35.000
m’ Geschossfliche werden die mikroklimatische Situation zusatzlich beeintrachtigen. Die
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n&chtliche Entstehung  von Kaltiuft  wird herabgesetzt, Geringfligige
Temperaturerhdhungen sowie Verringerung der Luftfeuchtigkeit sind zu erwarten.

- Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Auf der Flache D wird das Entstehen einer parkbegleitenden Promenade mit
Alleecharakter gesichert. Insbesondére die damit verbundenen Baumpfianzungen, die im
genannten Freifldchenplan dargestellt sind, gleichen den Eingriff auf dem Grundstiick

aus,

Mindestens 50 vom Hundert der Dachflichen der durch Baukdrperausweisun
definierten Flachen (circa 9.000 m? sind zu begriinen. Damit werden circa 4.500 m
Flache auf dem Eingriffsgrundstiick klimatisch ausgleichend wirksam.

Die festgesetzte dffentliche Parkanlage ist durch den Planfeststellungsbeschluss vom
19.9.1895 als (iberregionale Ersatzmafnahme definiert. Ihre 6kologisch wirksame
Ausstrahlung und der Erholungswert fir die Allgemeinheit zéhlen zu den positiven
Auswirkungen des Bebauungsplans.

Die festgesetzten MaRnahmen flihren zu einer nachhaltigen Vergroferung der
Vegetationsflichen gegeniiber dem Ist-Zustand und kompensieren ausreichend den
planungsrechtlich  begriindeten  Eingriff gegenliber den Ausweisungen des
Baunutzungsplans.

Der beschriebene Eingriff in den Naturhaushalt, insbesondere durch die Baumveriuste
und die Nutzungsintensivierung, wird auf dem Eingriffsgrundstliick und durch die
Grinanlage kompensiert. Den umweltschiitzenden Belangen gemdR § 1a
Baugesetzbuch wurde in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch besonderes
Gewicht beigemessen. "

Als weitere positive Auswirkung des Bebauungsplans wird der bisherige Eindruck einer
ungeordneten GroRstadtlandschaft zu einer Stadtstruktur gewandelt, die von einer klar
ablesbaren Abfolge von Strafen-, Platz- und Griinrdumen gepragt wird.

Uber die als AusgleichsmaBnahmen festgesetzten Mafnahmen hinaus werdsn die
nichtlberbaubaren Figchen, die nach den hauordnungsrechtlichen Bestimmungen
gartnerisch anzulegen sind, den Anteil der fiir den Naturhaushalt wirksamen Fi&chen im
Mischgebiet splirbar erhéhen. '

. 4. HaushaitsméBige Auswirkungen

Der Vorhabentrdger hat sich {ber den stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, die
Herstellung der im Geltungsbereich zu errichtenden Kindertagesstétte in voillem Umfang
von 70 Platzen sicherzustellen, und sich angemessen an der Finanzierung flr schulische
Einrichtungen als Wohnfolgeeinrichtungen zu beteiligen.

Die Hersiel!ung der Griinflache wird gemag stidtebaulichen Vertrag vom Vorhabentriger
Ubernommen sowie teilweise Uber die ErsatzmaBnahme E9 des Eisenbahnbundesamtes
finanziert. Haushaltsmé&Rige Auswirkungen sind insofern nicht zu erwarten.

Personalwirtschaftliche  Auswirkungen kénnen sich aus dem Betrieb der
Kindertagesstitte ergeben, sofern der Bezirk die Trégerschaft fur die Einrichtung

Ubernimmt,
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1V, Verfahren

 Aufstellungs- und Anderungsbeschiuss _
Das Bezirksamt hat am 17. September 1985 die Aufstellung des Bebauungsplans

VI-150 m beschlossen. Der Beschiuss wurde am 13. Dezember 1985 im Amtisblatt fir
Berlin auf Seite 2436 bekannt gemacht.

Der Beschluss, den Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-150m einzuschranken,
wurde am 12. August 1997 vom Bezirksamt gefasst und am 9. Januar 1998 im Amtsbiatt
fur Berlin auf Seite 110 bekannt gemacht.

» Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Die &ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die Anhdrung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch fand in der Zeit vom 1.
Dezember 1997 bis einschiieRlich 6. Januar 1998 statt. Am 3. Dezember 1997 wurde
eine offentliche Informationsveranstaltung durchgeflhrt. Plandnderungen ergaben sich

daraus nicht.
* Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden geman § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch in der Zeit vom 10. Fe__bruar 1998 bis einschiiellich 20. Marz 1998 an
der Planung beteiligt. Die erfordertichen Anderungen wurden in den Plan aufgenommen.

+ Anpassung an geédnderte Rechtsvorschriften

Das Bezirksamt hat auf seiner Sitzung am 5. Mai 1998 beschiossen, das
Bebauungsplanverfahren gemaR § 233 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch nach den ab dem
1. Januar 1998 geltenden Rechtsvorschriften weiterzufiihren.

+ Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fand
in der Zeit vom 23. November 1998 bis einschlieRlich 23. Dezember 1998 statt und ist
am 13. November 1998 im Amtsblatt fir Berlin auf Seite 4449 bekannt gemacht worden.
Aus den Stellungnahmen ergaben sich keine Planédnderungen.

* 1. Beschluss der Bezirksverordnetenversammiung iiber den Bebauungsplanentwurf

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf auf ihrer Sitzung
am 07. Juli 1999 gemaR § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches

beschlossen. .
Nach der Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammiung hat das Bezirksamt

den Bebauungsplan der zustandigen Senatsverwaltung angezeigt.
Die Beanstandungen der Senatsverwaltung wurden durch Plandnderungen vom 14. Mai
2001 und die Anderung der Begrindung ausgerdumt,

» Beteiligung der von den Anderungen des Bebauungsplanentwurfs betroffenen
Blirgern und den berlihrten Tragern ffentlicher Belange

Am 22. Mai 2001 wurde gema § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB den von
den Anderungen betroffenen Blirgern und gemaR § 4 Abs. 4 in Verbindung mit § 13 Nr.
3 BauGB den berihrten Triagern éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Planédnderungen ergaben sich daraus nicht.
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¢ Planreife fUr das Bauvorhaben Kochstrafie 30

Am 27. Juni 2001 stimmte die Bezirksverordnetenversammlung der Anwendung des § 33
BauGB flr das Bauvorhaben KochstraRe 30 zu.

¢ Erneute dffentliche Auslegung

Am 6. August 2001 wurde der Planentwurf im Hinblick auf Bauvorhaben an der
Lindenstra’e gedndert. Die erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplans geméag
§ 3 Abs. 3 Baugesetzbuch fand in der Zeit vom 10. September 2001 bis einschlieRlich
10. Oktober 2001 statt und wurde am 31. August 2001 im Amtsblatt fir Berlin auf Seite
3889 bekannt gemacht. Anderungen ergaben sich nicht.

. Planreife flr das Bauvorhaben Lindenstrafle

Am 26. April 2002 stimmte die Bezirksverordnetenversammiung der Anwendung des §
33 BauGB fur das Bauvorhaben Landenstrar&e Zu.

. Emeuter Beschluss  der  Bezirksverordnetenversammiung (ber den
Bebauungsplan _

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den 'Bebauungsplanentwurf auf ihrer Sitzung

am 30.April 2003 gemafR § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuches

beschlossen,
Nach der Beschiussfassung der Bezirksverordnetenversammiung ist der Bebauungsplan

erneut durch das Bezirksamt der zustindigen Senatsverwaltung angezeigt worden.

V. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt gedndert durch Ar’ukel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S.

2850/2852).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 4686).

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesefzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578).
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