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Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abt. flir Stadtentwicklung und Bauen

Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung

Bebauungsplan VI-150 g-1

fir eine Teilfliche des Gelandes zwischen MockernstraBe, Landwshrkanal,
Schoneberger Strafie und Askanischer Platz sowie flir den siidwestlichen Teil des
Askanischen Platzes und eine Teilfliche der Mockernbriicke

im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Begriindung gemaf § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch
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I. Planungsgegenstand und inhalt

l. 1. Geltungsbereich

Der vorliegende Bebauungsplan VI-150g-1 bezieht sich inhaltlich auf das Bebauungsplanverfahren
VI-1560g, welches ab 1985 durchgefiihrt wurde und den gesamten Block zwischen der MéckernstraBe,
dem Landwehrkanal und der Schéneberger StraBe umfasste.

Der Bebauungsplanentwurf VI - 150 g bezog die planfestgestelite Fliche des Grundsticks
Schéneberger StraBe 21A und 22 / Hallesches Ufer 68 — 76 mit in seinen Geltungsbereich ein, um
den Gesamtblock neu zu ordnen.

Die Konzeption fiir diesen Bereich wurde bereits im Rahmen der Internationalen Bauausstellung
84/87 entwickelt. Die anschlieBende Konkretisisrung der Schul- und Freiftachenplanung sowie die
Integration des Standortes fiir das Neue Tempodrom fiihrten zu dem letzten Stand des
Bebauungspianentwurfs VI-150g, das ist der Stand vom 6. 8. 1996.

Die Bezirksverordnetenversammlung Kreuzberg hatte dem Entwurf nach zweimaliger Verschiebung
des Standortes flir das Neue Tempodrom zugestimmt. AnschlieBend wurde vom Stadtplanungsamt
fur das Bauvorhaben auf dem Grundstiick Méckernstrafie 10 {Tempodrom) die Planreife geméan § 33
Abs. 1 BauGB erteilt.

Das weiterhin planfestgestellte Grundstiick Schoneberger StraBe 21A und 22 / Hallesches Ufer 68 —
76, steht bislang einer Festsetzung des Bebauungsplanentwurfes entgegen.

Angesichts der Anderung des Baugesetzes vom 24. Juli 2004 (EAG Bau) ist es jedoch sachgerecht
und zweckmaBig, das Bebauungsplanverfahren vor dem 21. Juli 2006 zum Abschluss zu bringen.

Aus diesem Grunde und aufgrund der Drucksache 169 der 15. Wahlperiode der Bezirksversammlung
Kreuzberg vom April 1998 zur Auskopplung des Grundstiicks Schdneberger StraBe 21A und 22 /
Hallesches Ufer 68 — 76 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-150g geteilt. Auf Basis
des bisherigen Verfahrens VI-150 g wird die inzwischen in Génze realisierte Planung im verkleinerten
Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-150 g-1 zum Abschiuss gebracht.

l. 2. Veraniassung und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wesentlich durch das Geldnde des ehemaligen
Anhalter Fernbahnhofes gepréagt.

Die stddtebauliche und nutzungsstrukturelle Neuordnung des Gebiets ist zum einen erforderlich, um
die Versorgung der umlisgenden Quartieren mit Infrastruktureinrichtung sicherzustellen. Zum anderen
git es, eine Standortfldche fir eine kuiturelie Einrichtung von bezirksubergreifender Bedeutung
planungsrechtlich zu sichern. Die in den vergangenen Jahrzehnten durch groBflachige
Kriegszerstorungen  gekennzeichneten  brachliegenden  Flachen  sind geeignet, auch
Infrastruktureinrichtungen mit gréBeren Flachenbedarfen aufzunehmen. Dies ist im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens mit der Anlage des offentlichen Sportplatzes und dem Neubau der
kulturellen Einrichtung , Tempodrom* zwischenzeitlich erfolgt.

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung 1984 wurde aufgrund der eingangs beschriebenen
Situation der offene Wettbewerb fiir die Neugestaltung des Geldndes des ehemaligen Anhalter
Personenbahnhofes mit einer stddtebaulichen, einer landschaftsplanerischen und einer baulichen
Aufgabensteliung versehen.

Durch die Vereinigung der beiden deutschen Staaten ist die Standortqualitit des ehemaligen Anhalter
Personenbahnhofs sprunghaft gestiegen. An die Stelle der ehemaligen innerstadtischen Randlage ist
eine zentrale Lage im Einflussbereich des Potsdamer Platzes gertckt. Der hiermit verbundene,
gestiegene Verwertungsdruck macht die planungsrechtliche Sicherung der genannten Planungsziele
zusatzlich erforderlich.
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I. 3. Anderungen des Planentwurfs vom 31. Januar 1992

Aufgrund von Entscheidungen des Bezirksamtes, die von der Bezirksverordnetenversammlung zur
Kenntnis genommen wurden, von Fachplanungen und als Folge der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen anlasslich der Planauslegung nach § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom 03.02.1992
bis einschlieBlich 04.03.1992 haben sich Planénderungen ergeben, die eine zweite Auslegung des
Plans vom 04.08.1995 bis einschlieBlich 05.10.1995 erforderlich machten.

Insbesondere soll der Bebauungsplan nunmehr durch die Ausweisung eines ubergeordneten
Standortes fur kuiturelle Zwecke die inzwischen vollzogene Verlagerung der Spielstatte , Tempodrom®
aus dem ehemaligen Bezirk Tiergarten auf das Gelédnde des ehemaligen Anhaiter Personenbahnhofs
ermoglichen.

Die in der Folge durch das Bezirksamt beschlossenen und der Bezirksverordnetenversammiung zur
Kenntnis gebrachten Planungsénderungen reflektieren die im Rahmen der zweiten Auslegung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des Bebauungsplansentwurfs vorgebrachten Bedenken
und Anregungen und die durch den geplanten (zwischenzeitlich umgesetzten) Wohnungsneubau im
Umfeld des Bebauungspians erhdhten Bedarfe im Versorgungsbereich der wohnungsnahen Grin-
und Schulflachen.

Hierdurch haben sie Plandnderungen ergeben, die eine dritte Auslegung und Beteiligung der Trager
offentiicher Belange erforderlich machten. :

Die im Rahmen der dritten Auslegung und Tragerbeteiligung eingegangenen Bedenken und
Anregungen hatten schlie8lich Plandnderungen zur Folge, die zu einer erneuten Beteiligung der von
diesen Plananderungen betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange flhrien.

Die Konkretisierung der Schul- und Freiflachenplanung sowie die endglltige Festlegung des
Tempodromstandortes fiihrien zur letzten Fassung des Planeniwurfs VI-150g, Stand 6. 8. 1996, der
von der Bezirksverordnetenversammlung Kreuzberg im September 1996 beschlossen wurde.

Auf dieser Basis wurde im Dezember 2000 dem Bau des Neuen Tempodroms gemaB § 33 Absatz 1
Bau(GB stadtebaulich zugestimmt.

Insbesondere die weiterhin ausstehende Entlassung der Grundstliicke Schoneber StraBBe 21 A und 22
/ Haliesche StraBe 68 — 76 flihrten zur Teilung des Geltungsbereichs. Durch die Teilung und die damit
einhergehende zeitliche Entkopplung der stidtebaulichen Entwicklung sind keine bodenrechtlichen
Spannungen zu befiirchten, da das Abwagungsgerist in sich weiterhin schlissig bleibt und die Schul-
und Freiflachenplanung weitestgehend umgesetzt wurde.

I. 4. Plangebiet

l. 4. 1. Bestandssituation

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplans VI-150g-1 liegt in der Sidlichen Friedrichstadt und war vor
der Errichtung des Tempodroms durch seine Freiflichen an der MockernstraBe und die im
Wesentlichen dreigeschossige offene Bebauung an der Schéneberger Strale und am Halleschen
Ufer gepragt.

Der 1988 fertig gestelite Neubau der Grundschule an der Schéneberger StraBe 23/24 berucksichtigt
die Straflenverbreiterung von 18,8 Meter auf 22,5 Meter.

Am Askanischen Platz stellt die nach der Sprengung des Anhalter Fernbahnhofs 1960 erhalten
gebliebene markante Portalruine einen stadiebaulichen und stadthistorischen Orientierungspunkt dar.

Auf der restlichen Flache des friiheren Bahnhofsgebédudes wurde 1992 zundchst provisorisch eine
Griinfliche mit einem integrierten Sportplatz angelegt. Der Sportplatz wurde zwischenzeitlich
abschlieBend ausgebaut. Die gleichzeitig angelegte umlaufende Baumreihe aus Sauleneichen soll
dabei das raumliche Ausmaf des friheren Bahnhofsgebaudes andsuten.

Sidlich davon, ab Hohe der Halleschen StraBe, schloss sich das offene Gleisgeldnde mit den Uber
die Bahnsteighalle hinausreichenden, nicht (iberdachten Bahnsteigen an. Dieses Gelande wurde flr
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den Neubau des Anhalter Fernbahnhofs 1875 aufgeschiittet, so dass der damals sprunghaft
steigende Eisenbahnverkehr die StraBen niveaufrei kreuzen konnte. Auf dem Bahngelédnde blieb
einzig das Lokomotivengebaude an der Ecke Hallesches Ufer / Méckernstrae davon unberiihrt.

Nach der Einstellung des Fernbahnverkehrs zum Anhalter Bahnhof seitens der Deutschen
Reichsbahn 1952 wurde das Hochplateau sich selbst Uiberlassen. Dadurch entwickelte sich hier sine
dichte Spontanvegetation, die zu flaichenhaften Baum- und Buschbestdnden flhrte.

Das aus der urspringlichen Bahnhofsnutzung stammende Gebaude flr Lokomotiven hat nach seiner
Zwischennuizung als Expressgutabfertigung seine Funktion verloren. Die nach dem Krieg
verbliebenen Gebéudeteile wurden nach Raumung der Gewerbetreibenden Ende 2005 abgebrochen.

I. 4. 2. Grundeigentumsverhélinisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen im Eigentum des Landes Berlin. Fir
das Grundstick MéckernstraBe 10 -Neues Tempodrom- wurde ein Erbbaurechtsvertrag
abgeschlossen. Fir angrenzende Flachen wurden Baulasten zugunsten der Feuerwehr eingetragen.

I. 4. 3. Planungsrechtliche Entwicklung

Die urspriingliche Wiederaufbauplanung fur die Gesamtstadt sah in der 50er Jahren vor, die Sudliche
Friedrichstadt als Teil eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Citybandes auszubauen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Amtsblatt. 1961, Seite 742) weist den
Bereich entlang der Schdneberger StraBe, in dem sich der Neubau der Schule befindet, als
Nichtbaugebiet aus. Die librigen Flachen an der MéckernstraBe/Hallesches Ufer sind als Bahnflachen
im Baunutzungsplan verzeichnet. Das Nichtbaugebiet und die Bahnfldchen wurden mit der
Einflhrung des Bundesbaugesetzes 1960 nicht in verbindliches Planungsrecht Ubergeleitet.

Das gepilante Cityband fand seinen Niederschlag auch im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30.
Juli 1965, der hier Kerngebiet, die geplante Autobahn ,Slidtangente” und eine Hauptverkehrsstrae in
Nord-Std-Richtung darstellt. Lediglich ein kleiner Streifen entlang des Halleschen Ufers ist als
éffentliche Parkanlage dargestellt. Die Umorientierung der Stadtentwicklungsplanung in den 60er und
70er Jahren flihrte auch zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der derzeit geltende Fldchennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom 8. 1. 2004
(Abl. S. 95) stellt die Fidchen dar als:

- Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage, Lagesymbot fiir Kultur

- Wohnbaufiache W1.

In der Bereichsentwicklungsplanung, Erganzungsbericht 1991, beschlossen von der
Bezirksversammlung Kreuzberg 1994, sind dargestellt:

- Als Planung: Parkanlage, Naturschutzgebiet/Naturdenkmal, Betriebshof flir das Gartenbauamt,
eine FuBgangerbriicke, ein Sportplatz, ein Kinderspielplatz, offentliche Griinfliche entiang des
Halleschen Ufers als Bestandteil einer (ibergeordneten Griinverbindung;

- als Bestand: Eine Schule, eine sonstige kulturelle Einrichtung.

Die derzeit im Beschlussverfahren befindliche neue Bereichsentwicklungsplanung enthélt folgende
Darstellungen:

Gemeinbedarf Schule, Offentliche Parkanlage mit ungedeckter Sportfiiche nérdiich des
Tempodroms, Gemeinbedarf Kultur am Tempodromstandort, 6ffentliche Parkanlage sldlich davon,
Blockdurchwegungen in Nord-Sid- sowie in Ost-West-Richtung.

Das Geidnde des Anhalter Personenbahnhofs wurde entsprechend der Vereinbarung zwischen der
Bundesrepublik Deutschland und dem Land Berlin vom 11. Juli 1994 {ber die Erfillung der
Rahmenvereinbarung vom 25. Januar 1989 durch Bekanntmachung am 18. Dezember 1994 aus der
Planfeststeliung entlassen.



Il. Entwicklung der Planungsabsichten

. 1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung der dffentlichen Parkanlage bzw. 6ffentliche Parkanlage mit Kinderspieiplatzen, die
Festsetzung des Sportplatzes und der Gemeinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir
kulturelle Einrichtungen” wird aus der Darstellung Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
sowie dem Lagesymbol fir Kultur im Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Festsetzung Schule wird aus der Darstellung Wohnbauflache, W 1, entwickelt.

Il. 2, Intention des Plans

Ubergeordnetes Planungsziel ist es, die Sudliche Friedrichstadt zu einem funktionsfahigen
Stadtquartier zu entwickeln, und damit verbunden, die erforderliche Versorgung des Gebietes mit
Granfl&dchen und Infrastruktureinrichtungen zu sichern.

Innerhalb der Sldlichen Friedrichstadt nimmt dabei der Block zwischen dem Askanischen Platz und .
dem Landwehrkanal durch seinen hohen Freiflichenanteil eine zentrale Rolle ein, der ihn im
Zusammenhang mit den Eigentumsverhaltnissen zur Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen
pradestiniert.

Hier kénnen die Fidchenanforderungen der Grundschule, der Sportnutzungen, der Kinderspielplétze,
der Offentlichen Parkanlage und der Anlagen fiir kulturelle Einrichtungen auf den zur Verfligung
stehenden Freiflichen so miteinander in Einklang gebracht werden, dass eine neue stadtebauliche
und nutzungsstrukturelle Ordnung des Plangebiets entsteht.

Gleichzeitig soll der bauliche und landschaftlich wertvolie Bestand im Sinne einer behutsamen
Stadterneuerung und Entwicklung in die Festsetzungen integriert werden.

Diese Absichten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans VI-150g-1 planungsrechtlich
umgesetzt, die dem Ergebnis des Wettbewerbs von 1986 flir die Neugestaltung des Geléndes des
ehemaligen Anhalter Personenbahnhofes mit stadtebaulicher, landschaftsplanerischer und baulicher
Aufgabenstellung aus dem Jahr 1986 folgen und den seit 1994 intendierten Kulturstandort im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu verankern.

It. 3. Tragende Abwagungsgesichtspunkte

Eine wesentliche Rolle im Abwéagungsgerlist spielt die Tatsache, dass das Land Betlin im Besitz der
Ftachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist.

Die Offentlichen Belange werden durch die Ausweisungen zur Bestandssicherung und die
Ausweisungen neuer Nutzungen untereinander und gegeneinander abgewogen.

Fur die stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Neuordnung war zudem maBgebend, dass das
Gelande der ehemaligen Anhalter Fernbahn 1994 aus der Planfesistellung entlassen wurde. Bis zu
seiner Entlassung aus der Planfeststellung war nur der nordliche Teil eingeschréankt vom Land Berlin
nutzbar.

Die hieraus resultierenden Schwerpunkte der Freiraumnutzung lagen deshaib an der MockernstraBe,
die der baulichen Nutzung an der Schéneberger StraBe.

Damit war die Flachenverteilung bereits grob vorgegeben. Sie wurde insbesondere im Wettbewerb
Anhalter Personenbahnhof und in der Abwégung Uber den Schulstandort konkretisiert.
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Der Prozess der grundsatzlichen Abwéagung zwischen Freiflachen und bautichen Nutzungen
wurde im Herbst 1994 durch die Umzugsplanung der Bundesregierung neu eréffnet, da damit die
Verlagerung der kulturellen Spielstdtte ,Tempodrom” aus dem damaligen Bezirk Tiergarten
erforderlich wurde und ein neuer Standort fiir ein neues Konzept des Tempodroms in einem
ganzjahrig bespielbaren festen Gebdude gesucht wurde.

Die Festsetzung einer kulturellen Einrichtung an der MéckernstraBe korrespondiert dabei mit der
Darstellung eines Kultursymbols in diesem Bereich im Flachennutzungsplan und dem Ubergang der
Verfgungsrechte auf dem daflr vorgesehenen Gelande an das Land Berlin.

In der Abwagung berlicksichtigt werden des Weiteren die Belange des Sports, der Erholung, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Hl. Abwédgung und Begriindung einzelner Festsetzungen

lHl. 1. Festsetzung Schuie und Sporthalle

Auf den Grundstiicken Schéneberger StraBe 23 - 32 wird eine Gemeinbedarisfliiche mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” festgesetzt. Die notwendigen Steliplatze sind ausreichend
auf dem Grundstlick nachgewiesen. Die Errichtung der zweiziigigen Grundschule mit Sporthalie
sichert die Versorgung im Grundschulbereich fir die neu hinzugekommenen Einwohner (Zuwachs
circa 5.000 Einwohner) Der Schulneubau wurde zwischenzeitlich fertig gestelit.

Mit der Erweiterung der Baugrenzen {iber den Gebaudebestand hinaus und der Ermdglichung
auBerschulischer Nutzungen auch fiir die Sporthalle wird den seitens des Landesschulamtes sowie
der Abteilung Volksbildung und des Hochbauamtes geduBerten Anregungen Rechnung getragen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Schule von zwei auf drei Zige zu
schaffen.

Der Hintergrund der Anregungen ist der sich durch die gréBeren Wohnungsneubauvorhaben auf dem
~Springer-Parkplatz" und dem ,Postblock” erhdhende Bedarf. Dieser belduft sich auf ca. einen
Grundschuizug.

Die fextliche Festsetzung zur auBerschulischen Nutzung folgt dem Ziel, den Bunker
planungsrechtlich auch fiir kulturelle Zwecke nutzbar zu machen, da der Raum fiir schulische Zwecke
nur mit groBem Aufwand nutzbar gemacht werden kann und aus dem Kulturellen Bereich ein
Nutzungsinteresse gedufert worden ist.

IH1. 2. Offentliche Griinanlagen

Der Bebauungsplanentwurf enthélt die Festsetzungen: 6ffentliche Grinflachen mit  den
Zweckbestimmungen ,Offentliche Parkanlage®, ,Offentlicher Sportplatz® und ,Offentliche Parkanlage
mit Kinderspielplatzen®.

Damit wird der bestehenden Unterversorgung der Wohnbevdlkerung mit wohnungsnahen
Grinfiachen Rechnung getragen, die sich durch den Wohnungsneubau im Rahmen der
Internationalen Bauausstellung Berlin weiter verscharft hat. Bedingt durch den hiermit verbundenen
Bevilkerungszuwachs und den geringen Zuwdchsen im Grinflichenbereich sank der
Versorgungsgrad von 45,7 % auf circa 40 %.

Ebenfalls hochgradig defizitér gestaltet sich die Versorgung der Siidlichen Friedrichstadt (statistisches
Gebiet 12) mit ungedeckten Sportflachen. Dem auf der Grundlage der Einwohnerzahl (19.296 am 30.
Juni 1995) ermittelten Bedarf von 48.240 m? Nettokernsportfliche steht ein Angebot von lediglich
7.000 m® gegeniiber. Der Richtwert von 2,5 m? Nettokernsportflache pro Einwohner ist damit nur zu
circa 15 % erfullt.

Der in den Bebaungsplénen VI-150g-2 (MéckernstraBe/StresemannstraBe) sowie VI — 150m
(KochstraBe / LindenstraBe) geplante Wohnungsneubau wird diese Defizite weiter erhéhen,
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Die Flache des Gelande des ehemaligen Anhalter Personenbahnhofs soll zu einem &ffentlichen
Stadtteilpark mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten umgestaltet und neben der Sportfldche vielfaltige
Spiel- und Erholungsmoglichkeiten flr die mit Griinflichen unterversorgten Bewohner des Gebietes
schaffen. Dabei soll eine umlaufende Baumreihe die Dimension der ehemaligen Bahnhofshaile
andeuten. Der entsprechende Ausflihrungsplan des Grunflichenamtes wurde inzwischen realisiert.
Ebenso wurde der offentliche Sportplatz zwischen Tempodrom und Askanischem Platz mittlerweile
angelegt.

Die sldliche Flache, die sich ungestért entwickeln konnte, soll unter Wahrung wertvoller
Landschaftsbestandteile behutsam fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht werden. Diese Planung
wurde inzwischen zum Uberwiegenden Teil umgesetzt.

lII. 2.1 Festsetzung Offentlicher Parkaniagen

It 2.1.1 Flache hinter dem Portikus

Die Grinflache zwischen Portikus und 6ffentlichem Sportplatz wird als Grunflache ohne
Kinderspiglpldtze festgesetzt, da sie unmittetbar den Verkehrsimmissionen des Askanischen Platzes
ausgesetzt ist. :

lfl. 2.1.2. Flache auf dem Hochplateau

Auch die sidliche Teilflache des Hochplateaus an der MdckernstraBBe Ecke Hallesches Ufer wird als
LOffentliche Parkanlage" ausgewiesen. Auf die Integration von ausgewiesenen Kinderspieiplatzen
wird verzichtet, um einen ruhigen Erholungshereich in dem dicht bewachsenen Areal zu schaffen.

Die Abgrenzung zwischen der 6ffentlichen Parkanlage und dem Standort der Bahn wird im Bereich
der S-Bahn mit der zwischenzeitlich entstandenen Grundstiicksgrenze zwischen dem Land Berlin und
der Nachfolgerin des Bundeseisenbahnvermégen, der Vivico, zur Deckung gebracht. Dies ist
stadtebaulich vertraglich und minimiert den Flachentausch zwischen den Beteiligten.

ll. 2.2. Festsetzung Offentliche Parkanlage mit Kinderspielplatzen

Durch die neue Lage und den Umfang der ,Offentlichen Parkanlage mit Kinderspielpléatzen" kénnen
die Spielplatze Uberwiegend im Innenbereich des Blocks angelegt werden. Dies ist erforderlich, um
das Defizit in diesem Versorgungsbereich zu verringern.

Die Ost-West-Durchwegung erfolgt entlang der Gelandekante zwischen Hoch- und ehemaliger
Bahnhofsflache und ist ein Teil der Velo-Route, die im Rahmen der Internationalen Bauaussteilung -
Berlin 1984 gutachterlich entwickelt wurde. Sie durchzieht die Slidliche Friedrichstadt in Ost-West-
Richtung und wurde in groBen Teilen realisiert. Da die Route mit der Grunfidchenausweisung
vertraglich ist, wird auf eine Festsetzung verzichtet. Sie wurde im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans auf den als Grinfidchen ausgewiesenen Flachen realisiert.

im Rahmen der Tragerbeteiligung forderte das Naturschutz- und Grinflachenamt die parzellenscharfe
Festsetzung des geplanten Spielplatzes. Um den Gestaltungsspielraum auf der hierflr in Frage
kommenden Flache nicht unnétig einzuengen, ist in der Abwégung jedoch auf eine parzellenscharfe
Festsetzung verzichiet worden.

ll. 2.3. Festsetzung Sporiplatz

Durch die Konkretisierung der Standortplanung fir den Sportplatz und dessen Verschiebung erhdhte
sich der stidtebauliche Gestaltungsspielraum auf der Tiefftiche. Die urspringlich groBzigige
Ausweisung in den Dimensionen 90,5 x 130 Meter wich zundchst der Fesisetzung eines 62 Meter x
100 Meter grofien Spielfeldes {dritte Auslegung und Trégerbeteiligung) und wurde schlieBlich wieder
auf 79 Meter x 105 Meter vergroBert (vorliegende Planfassung).
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Aufgrund der Einwendungen und des nachtréaglich angemeldeten schulischen Bedarfs an
Sportflichen wurde in dem zur Beschlussfassung vorliegenden Bebauungsplanentwurf die
Standortflache fir die Sportanlage von 62 Meter x 100 Meter auf 79 Meter x 105 Meter vergréBert
und aus der Blockmitte an die MéckernstraBBe verlagert. Hierdurch wird im Bedarfsfall gleichzeitig
auch der Bau eines Umkleidegebdudes ermdglicht, das ohne zusétzliche Festsetzung
planungsrechtlich auf der ausgewiesenen Sportflache zuldssig ist.

Die Vertraglichkeit des Standortes mit der umliegenden Wohnbebauung an der StresemannstraBe ist
gegeben. Hierbei ist zu beachten, dass die Wohnnutzung im planungsrechtlich Kerngebiet liegt und
zwischen dem Wohnhaus und dem Sportplatz die stark befahrene StresemannstraBe liegt.

Die Vertraglichkeit des Standortes mit den an den im Bebauungsplan VI-150g-2 geplanten
Wohnungen ist aufgrund der abschirmenden Wirkung der Kerngebietsbebauung an der
gegenuberliegenden Seite der MdckernstraBBe gegeben.

1. 2.4. Brlickeneintragung als Vorschlag

Eine Anbindung der 6ffentlichen Parkanlage zum Deutschen Technikmuseum und der geplanten
Parkanlage zwischen Tempelhofer Ufer und YorckstraBe erfolgt (iber die zwischenzeitlich errichtete
FuBgéangerbriicke —Anhalter Steg- tiber den Landwehrkanal.

Ill. 3. Flache fiir kulturelle Einrichtungen auf der Hochfliche des ehemaligen Anhalter
Personenbahnhofs

. 3.1. Zusammenfassung der Abwagung

Von den im Rahmen der zweiten Auslegung eingegangenen rund 400 Bedenken und Anregungen
wandten sich etwa die Halfte grundséatzlich gegen eine Bebauung der Hochflache. Eine Bebauung
wirde eine nicht wieder gutzumachende Zerstérung seltener Baume, Pflanzen und Tiere bedeuten.
Des Weiteren wurden in diesem Zusammenhang eine Vielzahl von Bedenken gegen die hiermit
einhergehenden Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes, die Funktionsschwachung der
Hochflache als Kaltluftentstehungsgebiet sowie den nach Ansicht der Einwenderinnen mangelhaften
Umgang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - insbesondere dem Minimierungsgebot -
vorgebracht.

In der Abwégung flihrten vor allem die Flachenanspriiche des Sports zu den Standortentscheidungen
Tempodrom im vorderen Teil der Hochflache (zwischen Hallescher StraBe und KleinbeerenstraBe)
und ungedeckte Sportanlage zwischen Portikus und Hochflache.

Durch die Konkretisierung der Standortplanung flir den Sportplatz und dessen Verschiebung erhohte
sich zunachst der stadtebauliche Gestaltungsspielraum auf der Tiefflache. Dies hatte zur Folge, dass
die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir kulturelle Einrichtungen” nun auch
etwa ein Drittel der Tieffliche des ehemaligen Anhalter Personenbahnhofs baulich mit in Anspruch
nehmen konnte. Der hiermit verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wurde gegeniiber einem
ausschlieBlich auf der Hochflache gelegenen Standort deutlich vermindert.

Von den im Rahmen der dritten Auslegung eingegangenen 175 Bedenken und Anregungen wandten
sich rund 100 gegen die Verkleinerung der Sportflache. Der (iberwiegende Rest wandte sich - wie
schon in der zweiten Auslegung - grundsatzlich gegen eine Bebauung der Hochflache. Des Weiteren
wurden in diesem Zusammenhang erneut eine Vielzahl von Bedenken gegen die hiermit
einhergehenden Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes, die Funktionsschwédchung der
Hochflache als Kaltluftentstehungsgebiet sowie den nach Ansicht der Einwenderlnnen mangelhaften
Umgang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - insbesondere dem Minimierungsgebot -
vorgebracht.

Aufgrund der Einwendungen und des nachtraglich angemeldeten schulischen Bedarfs an
Sportflaéchen wird die Standortflache flir die Sportanlage von 62 Meter x 100 Meter auf 79 Meter x 105
Meter vergréBert und aus der Blockmitte an die MdckernstraBe verlagert. Hierdurch wird im
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Bedarisfall gleichzeitig auch der Bau eines Umkleidegebdudes ermoglicht, das ohne
zusétzliche Festsetzung planungsrechtlich auf der ausgewiesenen Sportflache zulassig ist.

Darlber hinaus werden die Abstdnde zwischen Portikus und Sportanlage sowie Sportanlage und
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlage fur kulturelie Einrichtungen” auf jeweils 40
Meter erhoht. Dies geschieht zum einen aus Griinden des Denkmalschutzes (Umgebungsschutz
Portikus), zum anderen, um Nutzungskonflikten zwischen Gemeinbedarfs- und Sportflache
vorzubeugen.

Diese Anderungen bedingten eine erneute Verschiebung der Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen flr kulturelle Einrichtungen® nach Siden um 20 Meter, so dass
gegeniber der Planfassung vom 04.06.1996 1.900 m® Hochfliche mehr baulich in Anspruch
genommen werden.

Den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes wird durch die Minimierung der (berbaubaren
Grundstiicksflichen auf das erforderliche MaB, die Festsetzung des bislang flir die Offentlichkeit
unzugénglichen uberwiegenden Teils der Hochfliche als d&ffentliche Parkanlage sowie die
Festsetzung der beiden aufwertungsbedurﬁlgen den Offentlichen Sporiplatz umgebenden
Parkanlagen, Rechnung getragen. L

. 3.2. Art und Mal der Nutzung, (iberbaubare Grundst{icksfiichen

Die Festsetzung Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestinmung ,Anlagen fir kuiturelle
Einrichtungen® erfolgt im Hinblick auf die geplante und nach dem Abwégungsbeschluss realisierte
Spiel- und Veranstaltungsstatte .Neues Tempodrom" und dient der Sicherung eines kulturellen
Standortes mit hoher Offentlichkeitswirkung in unmittelbarer Néhe des S-Bahnhofs ,Anhalter
Bahnhof". Damit ermdglicht der Standort an der Méckernstralie 10 die gute Erreichbarkeit mittels des
offentlichen Personennahverkehrs.

Das NutzungsmalB (Baumassenzahl 9,5) und die Beschrankung der Bauhdhe auf 28,8 Meter
(bezogen auf eine Geldndehdhe auf der als Sportplatz genutzten, tiefergelegenen Flache von 34,7
Meter, das heift, die festgesetzte maximal zuldssige Bauhshe iber Normal Nuil betragt 63,5 Meter)
nehmen Bezug auf die naturrdumlichen Gegebenheiten.

Die Uberbaubare Grundstlcksfliche wird durch eine Baugrenze bestimmt. Sie beschrankt dle
Uberbaubaren Flachen auf das erforderliche MaB. Dle Standortflache betrégt insgesamt 10.500 m?,
Davon liegen 8.500 m® auf der Hoch- und 2.000 m? auf der Tieffliche des ehemaligen Anhalter
Personenbahnhofs.

Die Lage des Standortes fiir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen flr '
kulfurelle Einrichtungen" ist gegentiber der Planfassung vom 16.08.1995 zundchst um 59 Meter
parallel zur MdockernstraBe nach Norden korrigiert und durch die dargelegten Bedenken schlieBlich
nochmals um 20 Meter nach Siiden verschoben worden.

111, 3.3. Schalitechnische Auswirkungen

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir kulturelle
Einrichtungen” wirft selbst keine Schallschutzprobleme auf. Die Priifung der Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) war Gegenstand
des Baugenehmigungsverfahrens.

Die schalitechnischen Auswirkungen des auf der Flache geplanten Vorhabens ,Neues Tempodrom®
sind im Rahmen eines Fachgutachtens untersucht worden. Die Ergebnisse belegen dessen
ausreichende Entfernung zu den sensiblen Nutzungen im Umfeld, insbesondere zu den
Wohngebduden Schéneberger StraBe 8 - 13, StresemannstraBe 68 - 76 sowie den geplanten
Wohngebauden zwischen Hallescher- und Stresemannstrafe.

Unter Bezugnahme auf Immissionswerte, die am bestehenden Standort des Tempodroms im
Tiergarten gemessen worden sind (hier allerdings in einem Zelt), werden selbst bei gleichzeitigem
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Betrieb aller voll ausgelasteten Veranstaltungsbereiche - Innenrawm,
AuBenraum, Biergarten - und unter Beriicksichtigung der hiermit verbundenen Publikumsreaktionen,
die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 (Schalischutz im Stadtebau) fir die Nachtzeit
eingehalten.

Auch die durch den Zu- und Abgang von Publikum hervorgerufenen Immissionswerte berschreiten
bei Zugrundelegung der gleichen extremen Grundannahmen die Orientierungswerte nicht.

Die Aussagen des Gutachtens sind im Hinblick auf den akiuellen Planungsstand {iberarbeitet worden.
Danach 18st eine Verschiebung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur
kuiturelle Einrichtungen“ nach Norden solange keine Uber das bisherige Mall hinausgehenden
Immissionsbelastungen aus, wenn die Verschiebung nach Norden gegentiber der Planfassung vom
16.08.1995 70 Meter nicht Uberschreitet. Dies ist nicht der Fall; die Verschiebung nach Norden
betrégt lediglich circa 40 Meter.

Il. 3.4. Verkehrliche Auswirkungen des Kulturstandortes

Eine Verpflichtung fiir die Bereitsiellung von Stellplatzen fir Kulturstatten besteht
bauordnungsrechtlich nur fiir behinderte Besucher. Diese sind auf dem Standort realisierbar.

Gleichwohl| stellen die mittelbaren Auswirkungen des Standorts nicht nur fiir den Geltungsbereich
eines Bebauungsplans selbst, sondern auch dartber hinaus, einen planungsrechtlich
abwégungserheblichen Belang dar.

MaBgebend flir die Planungsiberlegungen ist in diesem Zusammenhang die hervorragende
ErschlieBung der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir kulturelie
Einrichtungen® durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Das Rickgrat der ErschlieBung stelien dabei die U-Bahnhdfe MéckernstraBe und Gieisdreieck sowie
der S-Bahnhof Anhalter Bahnhof dar. Mit insgesamt sieben U- und S-Bahnlinien wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowoh! mit dem Norden und Suden als auch dem Osten und
Westen des Stadtgebietes vernetzt.

Dariber hinaus wird der Standort von mehreren Buslinien angedient. Damit ist die
Veranstaltungsstatte im Ergebnis hervorragend durch den o&ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen.

Vor dem Hintergrund dieser ErschlieBungsgunst soll das kiinftige Stellplatzangebot auf die
notwendigen Behinderienstellplatze beschrénkt bleiben.

Vor allem zu Beginn der Aufnahme des Spielbetriebs einer Kulturstatte ist dennoch damit zu rechnen,
dass eine signifikante Besucherzahl mit dem privaien Pkw anreist. Davon betroffen wéren im
Wohnumfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden vor allem die Bebauung am
Hafenplatz und in der Schéneberger- sowie der MbckernstraBe. Bei einer Kapazitdt von maximal
3.000 Besuchern wird diese Zahl maximal mit 600 Pkw angenommen, entsprechend einem Verhéltnis
von 80 : 20 zugunsten des OPNV. Es wird davon ausgegangen, dass sich diese Zah! aufgrund des
nicht vorhandenen Stellplatzangebotes in der Folgezeit stark reduziert.

Far den individuellen Besucherverkehr stellen die (ibergeordneten Hauptverkehrsstraien entlang des
Landwehrkanals eine leistungsfahige auiere StraBenerschlieBung dar.

Die genannten Beeintrachtigungen flihren in der Abwagung auch deshalb zu keinem zusatzlichen
Stellplatzangebot, weil eine Erhéhung der Stellplatzzahl erfahrungsgemas auch zuséatzlichen Verkehr
induziert, der in der Folgezeit die Anwohner zusatzlich belasten wirde.

Die seitens des Umweitamtes geduBerten Bedenken hinsichtlich der VergréBerung des Parkhauses
am U-Bahnhof Gleisdreieck von 500 auf 1.500 Platze treten vor dem Hintergrund der erwarteten
Gesami-Pkw-Zahl von 600 in der Abwégung zurlck.

11



12
. 3.5. Bewertung der Eingriffe und deren Ausgleich in Natur und Landschaft

Ill. 3.5.1. Planungserfordernis

Die abschlieBende Bewdltigung der Eingrifie in Natur und Landschaft erfolgt im
Bebauungsplanverfahren.

Fir die Abwagung ist es erforderlich, die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Bebauungsplan VI-150g-1 vorbereitet werden, zu erfassen, zu bewerten sowie mégliche MaBnahmen
zur Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz nachvollziehbar darzustellen.

Im vorliegenden Fall erméglicht der Bebauungsplan insbesondere auf der festgesetzten
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir kulturelle Einrichtungen* die
Uberbauung von 8.500 m? Griin- und bewaldeten Flichen auf der insgesamt 3,5 Hektar groBen
Hochflache des ehemaligen Anhalter Personenbahnhofs und von 2.000 m? nahezu vegetationslosen
Flachen auf dem tiefer gelegenen Areal.

Ill. 3.5.2. Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

Boden, Grundwasser

Der ehemalige Anhalter Personenbahnhof liegt im Bereich eines gréBeren Aufschiittungsgebietes.
Die vorherrschenden Bodengesellschaften sind Syrosem, Kalkregosol und Pararendzina mit
trockenen, maBig durchwurzelbaren und gut durchliifteten Boden.

Unter der Bodendeckung befinden sich die Triimmer- und Schuttreste der Bahnsteige des
ehemaligen Anhalter Personenbahnhofs.

Das Gelandeniveau liegt bei 38 - 39 Meter iber Normal Null, wihrend das StraBenniveau 33,6
(Hallesches Ufer) - 35,1 Meter (iber Normal Null (MéckernstraBe) betrégt.

Die Geholze auf der aufgeschitteten Flache haben keinen Grundwasserkontakt. Das
Wasserbindungsvermégen des Bodens ist gering, die Wasserversickerung aufgrund lockerer und
sperriger Lagerung der Steine hoch. Der Grundwasserflurabstand betrégt 4 - 10 Meter. Die Flache ist
derzeit nahezu unversiegelt.

Klima, Luft

Die Karte der Klimafunktionen fiir Berlin-Kreuzberg weist den ehemaligen Anhalter Personenbahnhof
als Kaltluftentstehungsgebiet mit einer bestehenden, auf den Askanischen Platz zulaufenden
Luftaustauschbahn aus. Bedeutsam sind die positiven stadtklimatischen Wirkungen der Hochflache
hinsichtlich Abkihlung, Staubbindung und (lokaler) Luftzirkulation.

Die Weiterentwicklung der Flache zu einem nahezu geschlossenen Vorwaldbestand hat die
klimatischen und lufthygienischen Wirkungen dabei deutlich erhoht. Eine weitere Beschleunigung des
Waldwuchses wiirde sie weiter erhéhen.

Biotope, Flora/Fauna

Die Gkologische Wert der Hochflache ist seit langem bekannt. Der ruderale Standort ist zu etwa drei
Vierteln mit Vorwaldbesténden, vor allem Robinien, aber auch Ahornen, Zitterpappeln und anderen
Besténden bewachsen. Am Rand der Hochfliche auBerhalb der als Gemeinbedarfsfléche
festgesetzten Flache befinden sich Kraut - und Staudenfldchen, die gemaB § 30 a Berliner
Naturschutzgesetz geschiitzt sind. Der Bestand der ebenfalls gemaB § 30 a Berliner
Naturschutzgesetz geschiitzten, teilweise noch vorhandenen Sandtrockenrasen, hat sich durch die
natdrliche Weiterentwicklung des Standortes gegentiber 1982 stark reduziert.
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Die floristisch/faunistische Schutzwirdigkeit der Fldchen hat paraliel dazu rapide abgenommen.
Durch die Entwicklung der Hochflache zu einem nahezu geschlossenen Vorwaldbestand sind die
artenschutzwirdigen Trocken- und Halbtrockenrasen weitgehend verloren gegangen. Im Gegenzug
haben sich die klimatischen und lufthygienischen Wirkungen deutlich erhéht.

Landschaftsbild

Die Hochflache des ehemaligen Anhalter Personenbahnhofs ist als stadtbildprégende und gliedernde
Grinflache einzustufen. Diese Wirkung wird durch die exponierte Lage der Flache, 3 - 4 Meter tiber
dem Niveau der umliegenden StraBBe, noch verstarkt.

1. 3.5.3. Prognose des durch den Bebauungsplanentwurf vorbereiteten Eingriffs in Natur und
Landschaft

Der Bebauungsplanentwurf VI-150g-1 bereitet folgende Eingriffe in Natur und Landschaft vor:

A) Gemeinbedarfsfiache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur kulturelle Einrichtungen”

Die Festsetzung ermdglicht die Uberbauung von circa 10.500 m? bislang unbebauter Flache:

Béden

Aushub, Abtransport und Deponierung von etwa 13.000 m® Aufschiittungsmaterial von nur
teilweiser Deponierfahigkeit.

Versiegelung von circa 8.500 m? Hoch- und circa 2.000 m? Tiefflache, wovon allerdings durch
Baureste des ehemaligen Bahnhofs (wie Bahnsteigreste und Posttunnel) bereits circa 3.000 m®
versiegelt waren

Uberdeckung von noch jungen Bodenbildungen (Schuttpararendzina) durch Erdanschiittungen.

Klima

- Verlust lufthygienischer wirksamer Vegetationsfidchen im Umfang von circa 8.500 m?
Grundwasser
- Veranderung des Abflussregimes des Niederschlagswassers durch die zusétzliche Versiegelung.
Vegetation
- Verlust von waldéhnlichen Bestinden auf einer Fliche von circa 8.500 m?.

Die hauptsachlich betroffenen Baumarten sind: Robinie, Spitzahorn, Zitterpappel.

- Darunter fallen ferner folgende Biotoptypen:

Artenreiche ruderale Krauiflur, besonders wertvoli;

ruderale Staudentlur;

Feldgehdlze nicht autochthoner Arten;

mehrschichtige Geholzbestande Uberwiegend autochthoner Arten;
Stadtwald ruderaler Standorte (vorwiegend Robinien);
vegetationsfreie Flachen, verdichtet.

Keines der genannten Biotope ist gemal § 30 a Berliner Naturschutzgesetz geschiitzi. Der
Biotopkomplex ,altere Stadtbrachen" wurde jedoch als zu schiitzendes Biotop vorgeschlagen.

Avifauna
Wegfalien eines Teils des fiir Baumbriiter und als Schlafbdume dienenden Baumbestandes

- Erhéhte Beunruhigung des Brutvogelbestandes durch Betriebsgerausche,
Freiluftveranstaltungen, Besucherverkehr und Biergarten.
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Landschaftshild

- Durch die dargelegten Verdnderungen im Vegetationsbereich und die zuldssige Bauhdhe von
63,5m 0. NN sowie die Baumasse -Baumassenzahl 9,5- wird sich der bisher die Stadtlandschatft
pragende Charakter der bewaldeten, auf einer Hochfiache gelegenen, Stadtbrache verandern:;
dies ist mit dem Tempodromneubau bereits eingetreten.

Der Eindruck, den die Flache aus siidlicher Richtung vermittelt, bleibt unverandert, bzw. wird
durch den neu geschaffenen Zugang lber die Briicke verbessert. Die Wahrmehmung der
typischen Auspragung der Stadtbrache aus nérdlicher Richtung und aus Richtung der Halleschen
StraBe ist aufgrund des Neubaus hingegen nur noch eingeschrankt moglich.

Uber die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Anlagen flr kulturelle Einrichtungen®
hinaus, wurden weitere Eingriffe durch den Bebauungsplanentwurf legitimiert und realisiert.

B) Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle®

Die Festsetzung ermdglicht die Uberbauung von circa 1.200 m? bislang unbebauter Flache. Da sich
der Schuistandort im nicht (ibergeleiteten Nichtbaugebiet nach Baunutzungsplan befindet, ermoglicht
die Festsetzung hier einen Eingriff in der genannten GroBenordnung, denn sie ermdglicht erstmalig
den vorgesehenen Eingriff. (zwischenzeitlich realisiert)

C}  Offentliche Parkanlage auf der Hochfliche
Béden

- Stellenweise werden im Zuge der Hersteliung der Verkehrssicherheit Auffiililungen, Abdeckungen
oder Abgrabungen erforderlich sein.

Vegetation

Trittschaden  durch  Nichteinhalten  vorgegebener Wegefithrungen, Ausweitung  von
Trampelpfaden.

- Verinselung von Biotopflachen durch Anlage von Wegen.

Stellenweise Veranderungen von Wuchsbedingungen durch erforderliche MaBnahmen zur
Verkehrssicherung.

Avifauna
- Erhéhte Beunruhigung des Brutvogelbestandes durch Besucherverkehr.

Die Parkanlage ist mittlerweile weitgehend hergestelit.
D) Offentlicher Sportplatz

- Flr die Anlage des Sportplatzes wird Kunstrasen verwendet. Der Bebauungsplan ermdglicht hier
den Austausch des bestehenden Tritirasens durch Kunstrasen auf einer Fliche von 8.300 m?
(bereits realisiert).

Ill, 3.5.4 Ausgleich des Eingriffs

Den genannten Eingriffen in Natur und Landschaft stehen folgende Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen gegentiber:

Die festgesetzte mesoklimatisch wirksame Begrilnung von mindestens 1.250 m? Dachflachen
(textliche Festsetzung Nr. 6) der baulichen Anlagen kompensiert teilweise die durch die Rodung der
Baume verloren gegangene klimatische und lufthygienische Wirkung. Hier sollen
Vegetationsbestdnde entwickelt werden, wie sie auf den trockenen und mageren Standorten westlich
und stidlich der Gemeinbedarfsflache heute noch bestehen. Hierdurch wird ein Ersatz geschaffen, da
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es sich sowohi bei den bestehenden als auch bei den fesigeseizien Flachen auf dem Dach um
Standorte chne Bodenanschluss im eigentlichen Sinne handelt.

fm Bereich der kinftigen Parknutzung auf der Hochfliche (2,65 Hektar} kdnnte durch gezielte
gestalterische Eingriffe in den Bestand eine unerwilinschte Sukzessionsentwicklung uber die
derzeitige Entwicklungsstufe hinaus vermieden werden {zum Beispiel durch behutsame und
sachkundige Auslichtungen und stellenweise Neupflanzungen).

Fernen kdénnen hier durch die Neuanlage von kleinflachigen Steinschittungen die Biotopvielfalt
erhalten und gesteigert, das Relief abwechslungsreicher gestaltet werden,

Durch die Einbeziehung der zwischenzeitlich abgerdumten Fliche an der MockernstraBe Ecke
Hallesches Ufer in die Offentliche Parkanlagewerden zusétziich weitere 2.500 m?
aufwertungsbedurftige Flache als Parkanlage festgesetzt, die ein Entsiegelungspotential von circa
2.000 m? aufweisen.

Die beiden vorgesehenen, den offentlichen Sporiplatz umgebenden Parkanlagen befinden sich auf
aufwertungsbedurftigen, nahezu vegetationslosen Flachen. Durch die naturnahe Gestaliung und die
Anpflanzung von Baumen kann hier auf insgesamt 1,9 Hektar soweohl den naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und Ersatzpflichten als auch den Erholungsbedirfnissen des mit wohnungs- und
siedlungsnahen Granfiachen unterversorgten Wohnumfeldes Rechnung getragen werden.

Mit der naturnahen Gestaltung der neu anzulegenden Grinflichen kann des Weiteren ein gewisser,
nicht messbarer Ausgleich flir die durch den Bebauungsplan erméglichte Beeintrdchtigung des
l.andschaftshildes geleistet werden. Die GroBe der Flachen bietet ausreichend Raum fiir die
Entwicklung eine stufigen Vegetationsbestandes mit Parkwaldcharakter.

Dadurch kénnen die heute kaum baubestandenen Flachen eine stadtklimatische, asthetische und flr
die Vogelwelt wichtige Aufwertung erfahren.

Aus der Gegenlbersteliung von Eingriff und Ausgleich bzw. Ersatz ergibt sich in der abschliefenden
Abwéagung, dass die Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen in Relation zu den Eingriffen im Plangebiet
angemessen sind.

I1l. 4, Luftreinhaltung

Durch die textliiche Festsetzung Nr. 5 werden bestimmte Brennstoffe wegen der hohen Belastung
der Berliner Stadtluft durch Hausfeuerungsanlagen ausgeschlossen. Der Schadstoffauswurf kann
hierdurch erheblich reduziert werden.

1. 5, Altlastenverdachtsflachen

Nach der Rechisprechung gebietet es die Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, dass die Gemeinde schon bei der Planung und nicht erst bei
der bauordnungsrechtlichen Prifung der Zuléssigkeit eines Bauvorhabens Gefahrensituationen
ermitteit und in die planerische Abwéagung einstellt, die als Folge der Planung entstehen oder
verfestigt werden kdnnen.

Die Untersuchungen des Umweitamtes sind in diesem Zusammenhang soweit konkretisiert worden,
dass die dort anzutreffenden Trimmerschutthorizonte und die ehemalige Bahnhofsnutzung die
angestrebie Nutzung nicht in Frage stellen.

Die sensibelste Nutzung sind danach die auf der Tiefflache geplanten Kinderspielplitze.

Die bestehenden unterirdischen Bauwerke (Posttunnel und weitere Tunnel- und Schachtanlagen)
erschweren zwar die Realisierung der geplanten Vorhaben, stellen diese jedoch nicht grundsaétzlich in
Frage.

III. 10. Nachrichtliche Ubernahmen
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Die S-Bahnstrecke mit dem Bahnhof Anhalter Bahnhof und die zu der S-Bahnstrecke
gehdrenden oberirdischen Einrichtungen (behindertengerechte Aufzugsanlagen) werden nachrichtlich
dibernommen.

Das frihere Portal des Anhalter Fernbahnhofs ist ein Baudenkmal und wird nachrichtlich
{ibernommen.

IV. Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans VI-150g-1 wird eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Belange des
Bildungswesens werden durch die beschriebene Neukonzeption ebenso berlcksichtigt, wie die
Entwicklung der Landschaft als Erholungsraum. Gleiches gilt f(r die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie fiir Sport, Freizeit und Erholung. '

Die Planungsanderungen reflektieren die im Rahmen der zweiten Auslegung und Beteiligung der
Tréager Gffentlicher Belange des Bebauungsplanentwurfs vorgebrachten Bedenken und Anregungen
und die durch den geplanten Wohnungsneubau im Umfeld des Geltungsbereichs des _
Bebauungsplans erhdhten Bedarfe im Versorgungsbereich der wohnungsnahen Grin- und’
Schulflachen.

IV. 1. Auswirkungen auf die Umwelt

Negative Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzung Gemeinbedarfsfliiche mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen fur kulturelle Einrichtungen® hervorgerufen. Hierdurch wird die
Uberbauung von 8.500 m? bislang unversiegelter, baumbestandener Flache und 2.000 m?
Rasenflache ermdglicht.

Als Ausgleich werden durch den Bebauungsplan umfangreiche offentliche Griinflachen festgesetzt.
Hierdurch wird sowohl den naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzpflichten als auch den
Erholungsbediirfnissen des mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflichen unterversorgten
Wohnumfeldes Rechnung getragen.

(Der Bebauungsplan ermdglicht damit die Erweiterung der wohnungsnahen Grinflachen im
statistischen Gebiet 12 von derzeit 4,7 Hektar auf iiber 9 Hektar. Der Versorgungsgrad in diesem
Infrastrukturbereich erhoht sich somit von circa 40 % auf circa 80 %.

IV. 2. HaushaltsmiBige Auswirkungen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Zum  Zeitpunkt des Planreifebeschiusses der BVV 1996 galt folgendes: geméaB der
Investitionsplanung 1995 — 1999 waren der Neubau eines Parks auf dem Gelinde des ehemaligen
Anhalter Personenbahnhofs mit 8,6 Mio. DM, der Neubau einer Sportanlage mit 2,765 Mio. DM
geplant.

Zwischenzeitlich wurde die Parkanlage teilweise hergestelit.

Zur volistdndigen Hersteflung werden gemaB des Planfeststellungsbeschlusses zum Umbau des
Bahnhofs Charlottenburg Ausgleichsmittel eingesetzt.

Der Neubau der Sportanlage wurde zwischenzsitlich realisiert.

Im Ergebnis sind nunmehr keine bebauungsplanbedingten weiteren Auswirkungen auf Einnahmen
und Ausgaben zu erwarten,

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
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V. Verfahren
V. 1. Zustimmung zur Aufstellungsabsichi

Der Senator fir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung des Bebauungspianes mit Schreiben
Itb A 11 - 6142/VI-150g vom 21. Januar 1985 gemiB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 17. Dezember 1984 im Rahmen einer generellen
Information zugestimmt.

V.1.  Aufstellungsbeschluss des Bezirksamtes

Der Beschluss des Bezirksamtes Kreuzberg von Berlin vom 4. Méarz 1986 (iber die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 im Amtsbiatt fiir Berlin Nr. 23 vom 18. April 1986 auf Seite 648 bekannt gemacht.

Die Entscheidung Gber Art und Weise, raumlichen Bereich und Frist der vorgezogenen
Birgerbeteiligung hat das Bezirksamt gemaB § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 23, Januar 1979 im Einvernehmen mit dem Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen getroffen.

V.3 Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung der
Burger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976 fand in der
Zeit vom 31. Juli 1983 bis 31. August 1983 statt.

Das Ergebnis der vorgezogenen Birgerbeteiligung hatte Auswirkungen auf den Inhalt des
Bebauungsplans.

V. 4, Erste Betejligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager offentiicher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des
Bundesbaugesetzes), ist gemaB § Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 17. Dezember 1984 durch das Bezirksamt in der Zeit vom 5. Mai 1986 bis 7. Juli
1986 erfolgt.

V. 5. Erste dffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 3. Februar 1992 bis 4. Marz 1992 ist
am 24. Januar 1992 im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite 182 fristgerecht bekannt gemacht worden.

V. 6. Mitteilung iber Anderung der Planungsabsicht

Der Bezirk Kreuzberg hat der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die wesentliche
Anderung der Ptanungsabsicht {Ansiedlung des Neuen Tempodroms) in sinngemaBer Anwendung
des § 3 a AGBauGB mit Schreiben vom 19.05.1995 mitgeteilt. Das Bebauungsplanverfahren Vi-150g
wird aufgrund der RulckduBerung der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen vom
21.07.1995 als Verfahren mit gesamtstadtischer Bedeutung (§ 4 a AGBauGB) durchgefiihrt.

V. 7. Anderungsbeschluss des Bezirksamtes

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfs VI-150g wurde am 22. August 1995 vom Bezirksamt
beschlossen und am 23. August 1995 von der Bezirksverordnetenversammlung Kreuzberg zur
Kenntnis genommen.

V. 8. Zweite Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie zweite dffentliche Auslequng

Die zweite 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 04.09.1995 bis einschlieBlich
05.10.1995 wurde am 25.08.1995 im Amtsblatt fir Berlin auf Seite fristgerecht bekannt gemacht.

Die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind (§ 4 Abs. 2 des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs - AGBauGB - in Verbindung mit § 4 des Baugesetzbuchs - BauGB),
wurden erneut beteiligt. Die Beteiligung erfolgte gleichzeitig gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

V. 9. Anderungsbeschluss des Bezirksamtes
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Die nochmalige Anderung des Bebauungsplanentwurfs VI-150g wurde am 29.
Mai 1996 vom Bezirksamt beschlossen und am 12. Juni 1996 der Bezirksverordnetenversammiung
Kreuzberg zur Kenntnis gebracht.

V. 10. Dritte Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sowie dritte 6ffentliche Auslegung

Die dritte offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 17.06.1996 bis einschliefllich
17.07.1996 wurde am 07.06.1996 im Amtsblatt fur Berlin auf Seite fristgerecht bekannt gemacht.

Die Behorden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind (§ 4 Abs. 2 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs - AGBauGB - in Verbindung mit § 4 des Baugesetzbuchs - BaugB),
wurden erneut beteiligt. Die Beteiligung erfolgte gleichzeitig gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.

V. 11. Anderungsbeschiuss des Bezirksamtes

Die nochmalige Anderung des Bebauungsplanentwurfs V1-150g wurde am 13. August 1996 vom
Bezirksamt beschlossen und am 21. August 1996 der Bezirksverordnetenversammlung Kreuzberg
zur Kenntnis gebracht. :

V. 12. Vierte Beieiligung der Trager Gifentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden - soweit sie von den
Plananderungen betroffen sind - erneut beteiligt (§ 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des |
Baugesetzbuchs - AGBauGB - in Verbindung mit § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 13 Abs. 1 Satz 2
des Baugesetzbuchs - BauGB).

V. 13. Beschluss des Bezirksamtes Uber die Abwagung

Das Bezirksamt hat auf seiner Sitzung am 24. September 1996 den Abwagungsentwurf (iber die
eingegangenen Bedenken und Anregungen und den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, mit
Ausnahme der planfestgesteliten Grundstiicke Schoneberger StraBe 21 A und 22 und Hallesches
Uter 68 - 76, beschlossen.

V. 14. Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung (ibsr dis Abwigund

Die Bezirksverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 25. September 1996 den
Abwéagungsentwurf dber die eingegangenen Bedenken und Anregungen und den
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, mit Ausnahme der planfestgestellten Grundstiicke
Schoneberger Stra3e 21 a und 22 und Hallesches Ufer 68 - 76, beschlossen.

V. 15, Beschiuss der Bezirksverordnetenversammiung tiber den Bebauungsplan

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf mit der Drucksache 1982 der 2.

Wabhiperiode am geméafl § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches

beschiossen und gleichzeitig Uber die Rechisverordnung gemaB § 12 Absatz 2 Nr. 4 -
Bezirksverwaltungsgesetz entschieden.

V. 16 Anzeige zur Rechtskontrolle
Der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung wurde der Bebauungsplan am 07.04.2006 angezeigt.

V. 17 Eestsetzung des Bebauungsplans

Das Bezirksamt hat den Bebauungsplan am 20.06.2006 ais Rechtsverordnung festgesetzt und am
15.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf Seite 765 verkindet.

VI. Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824),

18



19

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. |
S.718)

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049
/2076),

in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. | S.
2266, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. februar 1986 (BGBI. | S. 265)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 18. Dezember 2004 (GVBI. S.
524).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 {BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung der Planinhalte
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Berlin, den 15. 07. 2006

Fachbereich Stadtplanung

19







