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Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans VI-132
im Bezirk Kreuzberg

Vom 31, Oktober 1995

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (BGBL I S.2253), zulelzl gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 {(BGBI. I
S. 3486), in Verbindung mit §4 Abs. 5 und mit §6 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs {AGBauGB) vom
11, Dezember 1987 (GVBI. S. 2731}, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 4. Juli 1995 {(GVB1. S. 407), wird verordnet:

§1

Der Bebauwungsplan VI-132 vom 3. Dezember 1991, mit
Deckblatt vom 10. Dezember 1991, fiir die Grundstiicke Wiener
StraBle 1-6 und Skalitzer StraBe 38 im Bezirk Kreuzberg wird fest-
gesetzt.

§2 ,

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt
Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsami, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans
kénnen beim Bezirksamt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadiplanungsami und Bau- und Woh-
nungsaufsichisamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei einge-
sehen werden. -

§3
Auf die Vorschriften iiber

1. diz Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Filligkeit
etwaiger Entschidigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
BauGB) und .

2. das Erioschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht rist-
gemiBer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,

§4
{1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpriifen
lassen will, muf}

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die
in §214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausfithrung des Bau-
geselzbuchs enthalien sind, innerhalb eines Jahres,

2. Mingel der Abwigung innerhalb von sieben Jahren seit der
Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem
Bezirksamt Kreuzberg von Berlin geltend machen; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll,
ist darzulegen.

Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und nach § 20 Abs. 2 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugeseizbuchs ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschrifien sowie des Abwigungs-
gebolts nach Ablauf der in Satz | genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die {iir
die Verkiindung dieser Verordnung geitenden Vorschriften ver-
letzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 31. Oktober 1995

Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Erika Romberg

Bezirksstadtritin fiir
Bau- und Wohnungswesen

Peter Strieder
Bezirksbiirgermeister

Abklirzungen: GVBL = Gesetz- und Verordnungsbiatt fUr Berlin, VOBE = Verordnungsbiatt Mr Berlin Teif | bzw, Teil 11, BOABI. = Bundesgesetzblant Teil [, 1 bzw. 111,
GVABL. = Qesetz, Verordnungs- und Amtsblati Mir Berlin, GBE = Gesetzblatt der DDR Teil | bzw. Teil 1l, AB). = Amisblalt {r Berlin
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Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Das Grurdstiick Wiener StraBe 1 - 6, ehemals mit einem Gebdude filr ej-
nen Einzelhandelsbetrieb bebaut, ist seit dem Brand am 1. Mai 1987 un-
genutzt. BEs liegt am Kreuzungsbereich der Manteuffel-/Oranien- MWiener-
und Skalitzer StraBe, der stadtrdumlich den visuell markantesten Punkt
im weiteren stidtischen Umfeld darstellt. Er ist im Stadtgrundris
durch sechs Ecken definiert, von denen die Ecke Wiener Strake 1 - 6
durch ihre Linienfihrung eine besondere Ausprigung hat. Hierdurch ent-
stand vor dem Grundstiick ein kleiner &ffentlicher Platz, der direkt an
den breiten Gehweg der Wiener StraRe anschlieft.

Unter den sechs Eckgrundstiicken hat das Grundstiick Wiener Strafe 1 — 6
eine hohe visuelle Einprédgsamkeit. Entsprechend dieser Bedeutung ist
hier der kleine vorgelagerte Platz neu ausgestaltet worden. Der Platz—
raum wird durch eine Schliefung der Blockecke neu gefait.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Rahmen der Stadtreparatur eine Bebau-
ung des Grundstiickes entsprechend seiner stadtrdumlichen Lage in Anleh-
nung an die historische Ecksituation zu sichern und zu férdern. Damit
wird insbesondere dem Belang der Gestaltung des Stadtbildes nachgekom-
men.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse
bleiben gewahrt. Hinsichtlich der Verkehrsimmissionsbelastung wird die
Situation im Blockinnenbereich durch die Schliefung der Blockecke in
der vorgeschriebenen Mindesthdhe wesentlich verbessert. Eine Bebauung
des in Rede stehenden Grundstiicks in geringerer als der im Bebauurgs-
plan vorgegebenen Mindesthéhe ist stadtgestalterisch nicht zu vertre—
ten. Aufgrund der Stdorientierung des vorgesehenen Baukdrpers sind Pro~
bleme der Besonnung, Belichtung oder Verschattung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan berlicksichtigt durch die Ausweisung eines Mischgebie-
tes und durch die Grdfe der festgesetzten Grundflichen der baulichen
Anlagen zumindest alternativ Belange von Wohnbediirfnissen der Bevélke—
rung sowie der Wirtschaft und auch der verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung.




II.

Er verzichtet dabei im Interesse der Erhaltung eines méglichst grofien
Nutzungsspektrums auf Jjede Gliederung des Mischgebietes zugunsten be-
stimmter Arten von Nutzungen und dient zugleich dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick Skalitzer Strafe 38 wurde in
den Bebauungsplan einbezogen, weil es von den Neuordnungsabsichten flir
das Grundstick Wiener Strafe 1 - 6 unmittelbar betroffen ist und die
Eckausbildung in diesem Bereich komplettiert. Das zur Zeit fiinfgeschos—
sige Gebdude soll im Falle einer spiteren Neubebauung durch einen sich
an die vorgegebenen Hohenfestlegungen haltenden bis zu siebengeschossi-
gen Neubau ersetzt werden.

Der Fliachennnutzungsplan von Berlin (FNP 94) vom 1. Juli 1994 (ABI.
1994, S. 1972) und die Bereichsentwicklungsplanung Kreuzberg stellen
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Baufliche ohne
Nutzungsmatbegrenzung dar. Der Fléchennutzurgsplan bezieht ihn in das
Vorranggebiet filir Luftreinhaltung ein.

Der Bebauungsplan ist gemdf § 8 abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungs-
plan sowie der BEP entwickelbar.

Im Baunutzungsplan in der Fassurg vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961, S.
742) sind die Grundstiicke als gemischtes Gebiet der Baustufe V/3 ausge-

wiesen.
Verfahren

Das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin fafte am 1. Dezember 1987 den Be-
schlup Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdfB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes. Der BeschluB des Bezirk-—
samtes Kreuzberg von Berlin iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde gemiB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch im Amtsblatt fiir Berlin 1987, S.
1838 bekanntgemacht.




Mit BeschluB vom 26. Januar 1988 korrigierte das Bezirksamt Kreuzberg
seinen BeschluB vom 1. Dezember 1987 wegen einer falschen Grundstiicks—
bezeichnung. Diese Berichtigung wurde im Amtsblatt flir Berlin 1988, S.
263 bekanntgemacht.

Einen Anderungsbeschluf zum Inhalt des Bebauungsplanes faBte das Be-
zirksamt Kreuzberg von Berlin am 14. November 1989. Seiner offent-
lichen Bekanntmachung bedurfte es nicht.

Die offentliche Unterrichtung iliber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Erdrterung mit den Blirgern nach § 3 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs fand in der Zeit vom 5. Juni 1991 bis 5. Juli 1991 statt,
Das Frgebnis der Biirgerbeteiligung hatte keine Auswirkungen auf den ‘
Inhalt des Bebauungsplanes.

Die Behtrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden
gemdBl § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 10. Dezember 1991
hat nach fristgerechter Bekanntmachurxgy im Amtsblatt flir Berlin vom 24.
Januar 1992 gemdfl § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 3. Fe-
bruar 1992 bis einschlieflich 4. Mirz 1992 éffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden von
einem Blirger hinsichtlich der Nutzung des Grundstiickes Wiener Strafe 1
- 6 vorgebracht.

Der Biirger sprach sich gegen eine Bebauung des Grundstiicks und fiir des—
sen Nutzung als O6ffentliche Grinfléche aus. Den Vorstellungen der An—
wohner, so wurde vorgetragen, werde ein extrem hohes Gebdude, das wo—
méglich einer Biiro- und auch einer Ladennutzung dienen soll, nicht ge—
recht.




Den Anregungen und Bedenken konnte im Rahmen der Abwdgung der &ffentli—
chen und privaten Interessen gegen- und untereinander nicht gefolgt
werden, da in diesem Fall das éffentliche Interesse an einer Stadtrepa~—
ratur und damit an einer intensiven baulichen Nutzung héher zu bewer—
ten ist.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung einer angemessenen ho-
hen Eckbebauung auf dem in Rede stehenden Grundstiick in Anlehnung an
die historische Ecksituation und unter Aufnahme zumindest der Traufkar-
tenhthe des Nachbargebdudes Wiener Strafe 7.

Zugleich soll der Bebauungsplan durch Sicherung einer ausreichend gro-
Ben lberbaubaren Fléche die Wiedererrichtung eines gréBeren Einzelhan-
delsbetriebes auf diesem Grundstick erméglichen. Der Bebauungsplan
engt allerdings - wie bereits dargelegt - das breite Nutzungsspektrum
eines Mischgebietes nicht zugunsten bestimmter Nutzungen ein.

Die Planungsinhalte wurden aufgrund stédtebaulicher Gutachten und des
Ergebnisses eines Ideenwettbewerbes, bei dem vor der Preisgerichtssit-
zung eine Biirgerbeteiligung durchgefithrt wurde, entwickelt und konkre—
tisiert.

Wegen der Néhe des Gdrlitzer Parks gibt es keine zwingende Notwendig-
keit, das Grundstuck Wiener StraBe 1 - 6 als &ffentliche Griinfliche zu
nutzen und als solche festzusetzen. Der sich aus einer derartigen Aus—
weisung ergebende Nachteil fir das Stadtbild und der damit verbundene
Eingriff in privates Eigentum wiren mithin nicht zu rechtfertigen.

Nach der Auslequng des Bebauungsplanes erwies es sich als notwendiqg,
im Bereich des Grundstiicks Wiener StraRe 1 - 6 auf die Festsetzug ei-
ner Tiefgarage zu verzichten, um die Zuléssigkeit anderer Nutzungen in
den Kellergeschossen nicht auszuschliefen. AuBerdem war die Lirmschutz-
regelung des Bebauungsplanes zu aktualisieren.
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Des weiteren wurde die Uberbaubare Fldche dahingehend gedndert, daf
eine Uberbauung etwa einer seitlichen Durchfahrt erméglicht wird, um
Liarm- und Abgasbeldstigungen im Blockinnenbereich vermeiden zu kdnnen.

Diese Anderungen fanden am 27. Januar 1993 im Deckblatt des Bebauungs-
planes ihre Berlcksichtigung.

Da sie die Grundzige der Planung nicht bertihrten, bedurfte es ihretwe-
gen keiner erneuten 2Auslequng, sondern nur einer eingeschrénkten Be—
teilgung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch,

Der in diesem Beteiligungsverfahren vorgetragenen Bitte der Rechtsver-
treter der Eigentimerin des Grundstiicks Wiener Strafe 1 - 6, planungs-—
rechtlich die Kellergeschosse sowohl fiir Tiefgaragen als auch fir La-
ger- und sonstige Kellerrdume nutzbar zu machen, wurde mit dem
Verzicht auf die Tiefgaragenfestsetzung entsprochen. Garagen sind ge-
mak § 12 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, soweit sich - wie hier - aus
den Absadtzen 2 bis 6 dieser Vorschrift nicht anderes ergibt, in allen
Baugebieten auch ohne Konkrete Festsetzung zuldssig.

Die Entscheidung dariiber, ob und gegebenenfalls in welchem Umfang die
fiir das Vorhaben bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplédtze in Form
von Tiefgaragen auf dem oben genannten Grundstiick nachgewiesen werden
missen, bleibt damit dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Bezirksverordnetenversammlurng des Bezirks Kreuzberg hat dem
Entwurf des Bebauurgsplanes am 1. September 1993 zugestimmt und damit
auch das Ergebnis der Interessenabwigung gebilligt.

Eine weitere Anderung erfuhr der Bebauungsplan nach seiner Vorlage zur
Festsetzung durch Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 3 durch ver-
bindliche Vorgaben der Dachform und der Dachbegriinung.

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauwungsplanes unverdndert
bleiben, genigt auch in diesem Fall eine eingeschridnkte Beteiligung
nach § 3 abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch.

- -
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Diese Anderung fand am 25, Juli 1994 im Deckblatt des Bebauungsplanes
ihre Beriicksichtigung.

Bedenken und Anregungen wurden von den Rechtsvertretern der Eigentime-
rin des Grurdstiicks Wiener Strafe 1 — 6 vorgebracht.

Diese Bedenken richten sich gegen die Festsetzung der Dachform, da
hierdurch die Ausnutzungsmiglichkeit verringert wirde.

Zusatzlich wird gebeten, eine Erhdhung der Traufkante zu tberprifen.

Aufgrund der erheblichen Uberschreitungsmiglichkeiten der GFZ (4,5)
sowie der GRZ (0,8) im Zusammenhang mit der in Aussicht gestellten
Uberbauungsmdglichkeit des Hofbereichs, sind im Hinblick auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geeignete Mafnahmen sicherzustellen , die
einen weitméglichsten Ausgleich fir die Uberschreitungen darstellen.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 3 wird dies gewdhrleistet.

Die Ausnutzungsmdglichkeit wird hierdurch nicht verringert. Es Kénnen
weliterhin die Grundfléchen baulicher Anlagen mit einem und sieben Voll-
geschossen als Hochstgrenze (Baukdrperausweisung) bei Einhaltung der
Traufkantenhdhe mit einer GRZ bis 0,8 und GFZ bis 4 +5 gebaut werden.

Die Festsetzung der héchstzulidssigen Traufkantenhéhe von 57,3 m UNN
(textliche Festsetzung Nr. 2} als Ergebnis des stédtebaul ichen Wettbe-
werbs ermdglicht den bestmiglichen AnschluB an die benachbarten Gebdu-
de und 148t Spielraum bei der Wahl der GeschoBhdhe (siehe hierzu auch
die Ausfithrungen unter I., Veranlassung des Planes und Erforderlich—
keit).

Den Bedenken und Anregungen konnte nicht gefolgt werden,
Die Bezirksverordnetenversammlung hat mit BeschluB vom 13. Juli 1994

zugestimet und damit auch hier das Ergebnis der Interessenabwigung ge—
billigt.




GemdB § 12 Abs. 2 Nr. 6 BezVG vom 17. Juli 1989 (GVBl. S. 1414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1994 (GVB1l. 8 241), hat die
Bezirksverordnetenversammlung den Bebauungsplanentwurf am 24. Mai 1995
beschlossen.

ITI. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan
(FNP 94) - unter anderem fest:

- die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Misch-
gebiet

- die Grundflédchen baulicher Anlagen mit einem und sieben Vollgeschos-—
sen als Hochstgrenze (Baukdrperausweisurg).

Die Festsetzung eines Mischgebietes erdffnet - wie bereits dargelegt - ein brei-
tes Nutzungsspektrum. Es erlaubt zum Beispiel die Wiedererrichtung eines Einzel-
handelsbetriebes oder auch die Ansiedlung nicht wesentlich stérender Gewerbebe-
triebe ebenso wie den Bau von Biros, Geschéftsréumen und Wohnungen.

Die Sidwest- beziehungsweise Stidostausrichtung der Hoffassaden und die grofien
Abstandsfléchen der Randbebauung in nordwestlicher und norddstlicher Richtung
stellen sicher, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse nicht beeintréchtigt werden. Dies gilt auch deshalb, weil der Bebau-
ungsplan Regelungen zum Schutz vor Strafenverkehrslérm und auch zur Begriinung
des Daches des eingeschossigen Baukdrpers trifft. Im Falle einer Wohnnutzung
kémnten auf dem Dach oder auch auf den nichtilberbaubaren Flédchen der beiden
Grundstiicke des Bebauurgsplanbereiches die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Kinderspielpldtze hergestellt werden. Der Mangel an Freiflichen wird durch den
vor den Gebiuden liegenden Stadtplatz ausgeglichen.




Den Bediirfnissen des Verkehrs wird durch die Lage der Grundstiicke an leistungsfé-
higen ausreichend breiten StadtstraBen und durch die auBerordentlich gute Er-
reichbarkeit der &ffentlichen Nahverkehrsmittel Rechnung getragen (unweit des
Planbereiches befindet sich der U-Bahnhof Gdrlitzer Bahnhof; auch zwei Buslinien
sind auf kurzem Wege erreichbar).

Einschrédnkende Regelungen flir Stellplitze und Garagen im Sinne von § 12 Abs. 6
der Baunutzungsverordnung trifft der Bebauungsplan nicht.

Garagen sind mithin im Mischgebiet innerhalb der iiberbaubaren Fléchen, aber auch
in Form von Tiefgaragen uneirngeschrénkt zullissig. Dies trdgt den Belangen des
Individualverkehrs hinreichend Rechnung, auch wenn die Anlegung von
Stellplédtzen, was der Larmberuhigung zugute kdme, in den Hofen wegen deren gerin-
gen Abmessungen beziehungsweise aufgrund der Vorschriften des § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung kaum realisierbar sein diirfte.

Mit der Bauk&rperausweisurky ist - wie bereits erwdhnt - beabsichtigt, eine Bebau-
ung mit bis zu sieben Vollgeschossen und ausreichender Gebdudetiefe entlang der
StraBenbegrenzungslinien zu ermdglichen, wobeli die Festsetzung der Mindestgebiu-
dehthe sicherstellt, daB kiinftige Vorhaben den Zielen der Planung wie unter I.
"Weranlassung des Planes und Erforderlichkeit" erldutert, entsprechen. Dabei wer-
den fiir das kiinftige Gebdude Gestaltungsmiglichkeiten im vorgegebenen Rahmen zu-

gelassen.

Aus stadtgestalterischen Griinden wird auf die Traufhdhe des benachbarten Gebiu-
des Bezug genommen. Die baulichen Anlagen diirfen deshalb eine bestimmte Hohe
nicht Uberschreiten und eine bestimmte Traufhthe nicht unterschreiten.

Mit den Festsetzungen werden die Regelwerte des MaBes der baulichen Nutzung ge-
miB § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung Uberschritten. Diese {berschreitung ist
hier aus den dargelegten Griinden verniinftigerweise geboten. Nur durch die hohe
bauliche Nutzuhg 18Rt sich das beschriebene stddtebauliche Ziel der Stadtrepara-

tur verwirklichen.




Die erhdhte Ausnutzung in diesem innerstédtischen Gebiet ist vor dem Hintergrund
der besonderen Situation des Eckgrundstiickes mit dem stadtebaulichen Erfordernis
sur Schliefung der Blockecke, zur Sicherung von cebiudebestand, aber auch im In-
teresse der Ermdglichung der Wiedererrichtung eines lLadens bzw. fiir einen Einzel-
handelsbetrieb erforderlich und gemdB § 17 Abs. 3 Baunutzungsverordmung zulas-
sig. Offentliche Belange stehen dem nicht entgegen.

Fir das Eckgrundstiick ergibt sich eine mégliche bauliche Ausnutzurky bis zu einer
GFZ von etwa 4,5 und bis zu einer GRZ von etwa 0,8; fUr das Grundstiick Skalitzer

Strafe 38 eine GFZ von etwa 4,5 und eine GRZ von etwa 0,6.

Der Bebauungsplan hebt ACO-StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der
Planung entsprechende Baugrenzen und Strafenbegrenzungslinien fest, wobel er
Teilflichen der an die Baugrundstiicke angrenzenden Strafen als Strapenverkehrs-

fl4chen ausweist.
Durch textliche Festsetzungen werden u. a. folgende Regelungen getroffen:

a) Im Mischgebiet diirfen bauliche Anlagen auf dem Grundstick Wiener Strafe 1 - 6
eine Hohe von 54,3 m iber NN nicht unterschreiten und eine Traufhéhe von 57,3
m (ber NN nicht Uberschreiten.

b) Die Dicher sind als Flachdicher oder mit einer Neigung von weniger als 30°
auszubilden und zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflichen.

¢) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas bezie-
hungsweise Erdgas oder Heizdl EL als Bremnstoff zugelassen. Die Verwendury
von anderen Bremmstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB die
Emissionswerte von Schwefeloxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilo-
gramm Schadstoff pro Tera Joule-Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von Heizdl EL sind.

- 10 -
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d) Zum Schutz von Aufenthaltsrédumen vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes—-Immissionsschutzgesetzes miissen auf den Grundstiicken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von

Aufenthaltsrdaumen in den Strafenfronten ein bewertetes Iuftschalldémm—MaB -

(R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) wvon mindestens 45 dB
aufweisen, oder es sind andere Mafnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.

Die Begriinung der Dachfléchen soll dazu beitragen, das Stadtklima zu verbessern
und gesiindere Wohnverhdltnisse zu schaffen. Sie ist eine ausgleichende MaBnahme
fir die starke Uberbauung der Baugrundstilicke.

Der Ausschluf bestimmter Brennstoffe ist im Interesse der Luftreinhaltung und
zum Wohle der Allgemeinheit getroffen worden.

Die Lage an der lbergeordneten HauptverkehrsstraRe macht es notwendig, Schall-
schutzmaBnahmen entsprechend der unter Buchstabe d) zitierten Planergdnzungsbe-
stimmungen zu treffen.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absg, 2 des Gesetzes vom 23. November 1994
(BGBl. I S. 3486) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22, April 1993 (BGBl. I S. 466),

Gesetz zur Ausfihrurng des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11, Dezember 1987

(GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Juli 1995 (GVBl. S.
407).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finangzplanung;

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Auscgaben:
Keine.
b}  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

GemdB § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen zu erwarten sind, im Bauleitplanverfahren abschlieBend zu
bew#ltigen.

Auf Grurd der Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfléichen, die die Leistungsfihigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen
kénnen, vorbereitet,

1. Die Grundfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits zu 80
Prozent versiegelt.
Die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,8 14Bt in Verbindung mit der Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen keine Uberbauung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans zu, die Uber die bislang versiegelten bezie—
hungsweise Uberbauten Grundflichen hinaus geht. Die bislang unversiegelten
Flachen werden im Bebauungsplan als nicht iberbaubare Grundstixksfléchen
festgesetzt.

2. Der gegeniiber den bislang rechtskréftigen Festsetzungen des Baunutzungs-—
plans von 0,3 auf 0,8 erhéhten Grundfléchenzahl wird mit der zwingend fest-

gesetzten Dachbegrinung (siehe Punkt III. b)) Rechnung getragen.
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3. Die Festsetzungen korrespondieren des weiteren mit der Bautiefenregelung
der Bauvordnung von 1958, die in gemischten Gebieten eine Bebauungstiefe
von 20 m zulant,

Berlin, den 25, 70, 7975
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Bezirkshiirgermeister Bezirksstadtrétin fir BéG und
Wohnungswesen




