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_ Abgeordnetenhaus von Berlin 4
'7.‘Wahlperiode ' 05. 09. 75 ///V—]ﬂ/’

Vorlage - zur Kenntnisnahme - :

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-102

fiir die Grundstiicke Wiener Strafie 10 (teilweise), 12-13 (teilweise),
Lausitzer StraBe 9-15, Reichenberger Stralle 140-146,

Manteuffelstralle 78-84 und Skalitzer StraBe 36-36 a im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-102
fiir die Grundstiicke Wiener Strafle 10 (teilweise),
12-13 (teilweise), Lausitzer Strafie 9-15,
Reichenberger Strafie 140-146, Manteuffelstraie 78-84
und Skalitzer Strafle 36-36 a im Bezirk Kreuzberg

Vom 12. August 1975

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes vom 23, Juni
1960 (BGBI. I 8. 341 / GVBL. 8. 667), zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. 8. 1037 / GVBL 8. 1230),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S. 1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S, 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-102 vom 19. Juni 1973 mit Deck-
blatt vom 16, Juli 1975 fiir die Grundstiicke Wiener Strafle
10 (teilweise), 12-13 (teilweise), Lausitzer Strafie 9-15,
Reichenberger Strafe 140-146, Manteuffelstrafle 78-84 und
Skalitzer Strafie 36-36 a im Bezirk Kreuzberg wird fest-
gesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
filr Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wiih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verklindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Dle Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 18 80 71, zu bezlehen,
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A. Begriindung: ~ . &
1. Veraniassung des Planes

Der Bebauungsplan wurde in Entwicklung aus dem
Flichennufzungsplan und auf Grund der langfristigen Ziel-
planung fiir Schulstandorte im Bezirk Kreuzberg aufge-
stellt. Innerhalb des Baubloeks 107 soll in mehreren Zeif-
abschnitten ein Kinderzentrum entstehen, zu dem ein Pri-
marbereich (vierzligige Grundschule) fiir 800 Schiller, ein
Elementarbereich (Kindertagesstitte), eine Sporthalle so-
wie Sport-, Spiel-, Frei- und Pausenhofflichen — insgesamt
2,4 ha — gehiren.

Der Aushau dieses Schulstandortes wird zunfichst wegen
des dringenden Bedarfs an Grundschulklassen mit dem
Primarbereich beginnen, Die Aufteilung in mehrere Zeit-
abschnitte ist geboten, weil unter anderem auch private
Grundstiicksflichen von der Schulplanung betroffen werden
und Grunderwerb lingere Zeit erfordert,

Der Flichennutzungspian von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 8. 703), zuletzt geindert durch den 5. Ande-
rungsplan zum Flichennutzungsplan vom 28. November
1973 (ARl 1975 8. 89), stellt den Bereich des Bebauungs-
planes als Fliche fiir den Gemeinbedarf (Schule und
Kindertagesstitte) und als allgemeines Wohngebiet mit der
-GeschoBflichenzahl 1,0 dar. Der Baunutzungsplan in der
Fassung vom 28, Dezember 1060 (ABl. 1961 8, 742) sieht
‘gemischtes Gebiet der Baustufe V/3 vor.

11, Inhalt des Planes

Die Altbebauung ist {lberwlegend erhalten, zum Teil
durch Neubauten ersetzt und besteht, soweit es sich um
die alte Randbebauung handelt, im wesentlichen aus sanie-
rungsreifen Wohngeb#iuden, wiihrend im Blockinneren Ge-
werbebauten vorhanden sind. Die dort ansiissigen Betriebe
milssen zum Teil verlagert werden, .

Der Schulstandort wurde in den 3. Anderungsplan zum
Fliichennutzungsplan iibernommen; er befindet sich Uber-
wiegend im Blockinneren und wird im Siiden von der
Reichenberger Strafe her und im Westen von der Man-
feuffelstrafle her erschlossen.

Der Bebauungsplan setzt den Standort in Entwickiung
aus dem Flichennutzungsplan als Baugrundstlick fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule, Schul-
sportplatz und Kindertagesstitte” fest, Das zulissige Maf
der baulichen Nutzung filr dieses kiinftige Baugrundstiick
wird durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) 04
und der GeschoBflichenzahl {(GFZ) 1,1 und fiir die Rand-
bebauung Reichenberger Strafie 143-144 durch Festsetzung
eines Baukbrpers mit der zwingenden Geschofizahl 8 be-
atimmt; fiir das Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf gilt
‘die offene Bauweise. Mit der zwingenden Festsetzung der
VoligeschoBzah! wird erreicht, daf die auf den &stlich
angrenzenden Grundstiicken vorhandene sechsgeschossige
Bebauung unter. Beachtung stédtebaulich-gestalterischer
Gesichtspunkte in angemessenem Umfang verliingert wird.

‘Die Grundstilcke Reichenberger Strafe 143 und 144
wurden voll in das Baugrundstilck fiir den Gemeinbedarf
einbezogen, um einen Zugang zur Schule, insbesondere zum
Elementarbereich, voem sildlichen Binzugsbereich her offen-
zuhaiten, Der Zugang wird durch das sechsgeschossige, ins-
besondere filr die Volkshochschule gedachte Gebdude ge-
flihrt werden, das auf Grund der zwingenden Baulinie ent-
sprechend der Nachbarbebauung unmittelbar an der Stra-
fBenbegrenzungslinie zu errichten ist.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf stellt den Endzustand dar, der — flir
einen Zeitraum von etwa 15 Jahren — in drei Entwicklungs-
phasen erreicht werden soil.

In der ersten Phase soll auf landeseigenen Grundstiicken
" ‘an der Manteuffelstrate der Primarbereich sowle ein
-~ Pausenhof und ein Splelfeld eingerichtet werden.

.- In der zweiten Phase sollen eine Sporthalle errichtet und
Erwelterungstliichen fiir Pausenhof und Spielfeld durch

onnen.werden,

en Ankauf von Grundstilcken an der ManteuffelstraSe ge- l

Wihrend der dritéen Phiige sollen das gesamte Baug’rli}\d-
stilek filr den Gemeinbedarf auf ‘die endgiiltige Grife gp-
bracht, der Elementarbereich gebaut und die abschlieBende
Ausgestaltung des Schulstandortes durchgefiihit werden.

Fir die {ibrigen, den Schulstandort umschiieBenden
Grundstiicke oder deren Restfliichen an der Lausitzer und
Reichenberger Strafie setzt der Bebauungsplan als Art
der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet fest. Das
MaB der baulichen Nutzung wird fir die Grundstlicke
Lausitzer StraBe 15 / Reichenberger Strafe 140-141 (Neu-
bau) und 142 durch festgesetzte Baukérper mit der hichst- -
zulissigen Vollgeschofzahl ¢ bestimmt. Im Bereich des
flichenmiBig ausgewiesenen Baugrundstilcks Reichen-
berger StraBe 145-148 wurde die Uberbaubare Fliche im
Interesse einer angemessenen hohen Randbebauung im An-
schlufl an die kilnftigen Schuibauten auf 16 m beschrinkt,
Als MaBe der baulichen Nutzung wurden fiir dieses Grund-
stiick und alle ibrigen flichenmifig ausgewiesenen Grund-
stilcke im allgemeinen Wohngeblet die nach der Bau-
nutzungsverordnung hichstzulissigen Nutzungsmale -—
sechs zuldssige Vollgeschosse und die Grundfliichenzahl
04 — sowie die GeschoBflichenzahl 1,5 bei geschlossener
Bauweise festgesetzt. Ziel dieser Planung ist es, im Laufe
der Zeit die ilberbauten Girundstiicke weitmbglichst zu
entkernen und jhre zum Teil sanierungsreifen Vorderhduser
zu modernisieren oder durch Neubauten zu ersetzen, so
dal der Schulstandort im Rahmen der stddtebaulichen Neu-
ordnung von einer geschlossenen Randbebauung umgeben
sein wird, die entsprechend der festgesetzten Nutzungsart
,aligemeines Wohngebiet” iiberwiegend Wohnungen ent-
halten wird,

Die Erhthung des NutzungsmaBes im allgemeinen Wohn-
gebiet von GeschoBiflichenzehl 1,0 (Flichennutzungsplan)
auf 1,5 (Bebauungsplan) ist als Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan anzusehen, weil der Flichennutzungs-
plan das bei seiner Aufstellung fiir allgemeine Wohngebiete
hichstzulissige Nutzungsmaf darstelit. Die Erhthung ist
nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung gerechi-
tertigt, weil der Planbereich in einem tiberwiegend be-
bauten Gebiet intensiver baulicher Nutzung liegt und son-
stige dffentliche Belange nicht entgegenstehen,

Die Strafienbegrenzungslinie fir die Manteuffelstrafie
wurde in Anlehnung an den heutigen Ausbauzustand so
festgesetzt, daB sich insgesamt eine Breite von 18,8 m er-
gibt. Die Grundstilcke Manteuffelstrale 78-84 / Skalitzer
Strafle 36 liegen somit liberwiegend im Bereich des Bau-
grundstiicks fiir den Gemeinbedarf; ihre Bebauung muf im
Rahmen der Planungsdurchfilhrung — zu einem spiteren
Zeitpunkt — abgerissen werden. Die Strafenbegrenzungs-
iinien fir dle Manteuffelstrae und die Lausitzer Strafie
folgen den StraBen- und Baufluchtlinien von 1862,

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der Planung
entsprechende Baugrenzen, Baulinien und Strafienbegren-.
zungslinien fest.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beleiligenden Behdrden
und Stellen, die Triger bffentlicher, Belange sind, zur
Stellungnahme vorgelegen. Finwendungen und vorge-
brachte Anderungswilnsche wurden nach Erdrierung nicht
gufrechterhalten. )

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirks-
verordnetenversammlung mit BeschluB vom 5, Juli 1873
erhalten und wurde in der Zeit vom 23. Juli 1973 bis
23. August 1973 offentlich ausgelegt. .

Wihrend und nach der dffentlichen Auslegung wurden
Bedenken und Anvegungen vorgéebracht von

1, Herrn Karl Bartsch, Bevollmichtigter der Eigentiimer
(Zeumersche Erben) des Grundstiicks Wiener StraBe 13

2. Frau Jutta Heilmeyer, Bevollmiichtigte Miteigentiime-
rin filr das Grundstiick ManteuffelstraBe .84 Icke

. Skalitzer StraRe 36 o - L

8. Horrn -Franz Strache, Eigentlimer  des’ Grundstlicks

Rejchenberger StraBe 144 T

“Hérrh Peter ‘Meyer, Bigentlimer des

Wiener Straie 0. - o0
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Dle Bedenken und Anregungen richten sich ausschliemich

S egen dle Inanspruchnahme von Grundstiicken oder Grund-

stiicksteliflichen flr die kiinftige Einrichtung des Kinder-
zentrums (Schule und Kindertagesstiitte) auf dem fest-
gesetzten Baugrundstilck fiir den Gemeinbedart.

Im Rahmen der Erbrterung beim Stadtplanungsamt
Kreuzberg haben der Beteiligte zu 1. und die Beteiligte zu
2. — die auBerdem jhre vorgeprachten Bedenken und An-
regungen zurllckgenommen hat — ihre Bereitschaft zum
Verkauf ihrer Grundstiicke erklirt. Insofern sind die vor-
gebrachten Bedenken zu 1. und 2. gegenstandslos geworden.,
Zur Zeit filhrt dag Bezirksamt Kreuzberg, Abteilung Finan-
zen, Grundstiicksamt, mit diesen Beteiligien Ankaufsver-
handlungen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Betei-
ligten zu 3. und 4. muBten unberiicksichtigt bleiben.

Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

Zu 3.:

Das Grundstlick des Herrn Strache — Reichenberger
Strafle 144 ist sowohl nach den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan als auch nach den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vollsténdig in den Bereich des Baugrundstiicks
fir den Gemeinbedarf — Schule, Schulsportplatz und Kinder-
tagesstiitte — einbezogen. Bereits wihrend der Sffentlichen
Auslegung des 3. Anderungsplanes zum IMldchennutzungs-
plan vom 8: September 1972 hat Herr Strache wegen der
Einbeziehung seines Grundstlicks in das Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf Bedenken vorgebracht mit der Begriin-
dung, daB der von ihm auf dem Grundstiick eingerichtete
Blechbearbeitungsbetrieb an anderer Stelle wegen des er-
forderlichen Platzbedarfs nicht unterzubringen sei.

Diese Bedenken muften seinerzeit im Interesse einer
zielgerechten lintwicklung der Schulplanung im Bezirk
aulier Betracht bleiben, -

Dije vorgebrachten Bedenken des Herrn Strache gegen
den Bebauungsplan richten sich nunmehr gegen die Fest-
setzung seines Grundstiickes Reichenberger Sirafle 144
als Baugrundstlick flir den Gemeinbedarf; er habe das
Grundstilck im Jahre 1958 nach viermaligem Umzug seit..
18456 erworben, um unabhiingig von einem Mietverhiilinis
zu werden und eine gesicherte Existenz mit modernsten
Maschinen aufbauen zu kidnnen, Wegen der Grifid und
Schwere der Maschinen seines Betriebes sowie des Platz-
bedarfes sei es auf dem Sektor der Blechbearbeitung un-
miglich, andere Werkriiume im Falle eines nochmaligen
Umzuges zu finden, zumal die Existenzfrage vorrangig von

‘demt den jetzigen Standort umgebenden engeren Kunden-

bereieh abhingig sei,
L3
Nach ausgiebigen Uberlegungen und Verhandlungen auch
mit dem Senator filr Wirtschaft wurde festgestelit, daB das
Betriebsgrundstiick der Firma Strache nicht vor 1990
(3. Entwicklungsphase) in Anspruch genommen werden
muf}; der Betrieb kann bis zu diesem Zeitpunkt uneinge-
gchriinkt weiterarbeiten, Der Senator flir Wirtschaft hat
Herrn Strache mit Schreiben vom 8. November 1973 im
Falle einer spiteren Umsetzung des Betriehes seine Hilfe
und Unterstiitzung im Rahmen seiner Aufgabenstellung zu-

gesagt.

Die von Herrn Strache gesfeilten Fragen zur Entschiidi-
gung und Betriebsverlagerung werden gegebenenfally durch
weltere Verhandlungen vor der Plandurchfuhrung zu kliiven
sein,

Zu 4.:
Das Grundstﬂck des Herrn Peter Meyer — Wiener

. Strafle 10 — st mit einem Vorderwohnhaus mit rechtem

Seitenflugel (viergeschosslg) und im rilckwirtigen, flichen-

~miBig erwelterten Teil mit zwel Seltenfliigein und zweli

' . Quergebluden, die flir dle gewerbliche Nutzung vorgesehen

-.8ind, bebaut. Der rlickwiirtige "Tell des Grundstiickes |+

3 : Wiener Straﬂe 10 ist als Tellfl!iche m dasg Baugrundstﬂck

flir den Clemeinbedarf einbezogen; das Vorderwohnhaus -
mit rechtem Seitenfliigel ist davon nicht betroffen, Herr

Peter Meyer regt an, die Grundstiicke Wiener Strale 10,

12, 13 und Lausitzer Strafie 9 vollstindig aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herauszunchmen,

Die Bezirksverwaltung hat im Rahmen der schriftlichen
Erdrterung mit Herrn Meyer darauf hingewiesen, dad auf
die Inanspruchnahme der rlickwirtigen Teiifiiche seines
Grundstiicks nicht verzichtet werden kann; mit der In-
anspruchnahme sei jedoch nicht vor 1880 zu rechnen, so
dafl die gewerblich genutzten Hintergebidude bis dahin er-
halten bleiben. Bauarbeiten zur Erhaltung der Substanz
seien zulissig. Uber BaumaBnahmen und Investitionen
groferen Umfanges mifite im Einzelfall entschieden
werden.

Zu 3. und 4.:

Unter Abwigung dffentlicher und privater Belange
gegeneinander und unterefnander ist die Festsetzung des
gemilll § 8 Abs. 2 des Bundesbhaugesetzes aus der vorberei-
tenden Bauleitplanung entwickelten Bebauungsplanes ge-
rechtfertigt, weil hier den 6ffentlichen Belangen der Schul-
planer das groflere Gewicht zufilit,

Nach der Zielplanung fiir Schulstandorte im Bezirk
Kreuzberg kann auf diesen Standort nicht verzichtet wer-
den, selbst wenn zu einem spiteren Zeitpunkt im Rahmen
der Planungsdurchfiihrung gut funktionierende Betriebe
von der Zielplanung betroffen werden sollten. Auch eine
Tinschrénkung der geforderten und nach Anderung durch
Deckblatt wiederum etwa 2,4 ha groRen Standortfliiche ist
nicht méglich. Nach den von der Senatsverwaltung flr
Familie, Jugend und Sport aufgesteilten Richtwerten,
denen das Abgeordnetenhaus von Berlin durch BeschluB
vom 7. und 13. Dezember 1973 (Nr. 2341/74) zugestimmt
hat, wiren flir den Elementarbereich 20.m2 Gesamtfliche
pro Kind und fiir den Primarbereich 25 m? Gesamtfliche
pro Kind nachzuweisen. Der sich hieraus ergebende Fli-
chenbedarf liegt ohne Beriicksichtigung eines Flichen-
anteiles fiir die Volkshochschule hei 2,4 ha,

\

Die Entwicklungsphasen fiir den Schulstandort wurden
hier so entworfen, dal die betroffenen Betriebe miglichst
erst zuletzt — etwa 1990 — der Er weiterung des Schulstand-
ortes weichen miissen.

Die Bezirksverwaltung muB auf Grund der zu erwar-
tenden Schillerzahlen in diesem Bereich kurzfristig mit dem
Bau einer vierziigigen Grundschule — Primarbereich — die
Voraussetzungen zur Unterbringung der zu erwartenden
Schiiler schaffen, Der dringend no{wendige Neubau der
Grundschule (1, Phase) kann umgehend begonnen werden,
da die hiertiir erforderlichen Grundstilcksfliichen im Rigen-
fum des Landes Beriin sind,

Um auch fiir die Zukunft die Bebauungsmoglichkeit des
Baugrundstiicks- fiir den Gemeinbedarf nicht unnétig zu
beschriinken, wurde im Rahmen der Festsetzung die {iber-
bauhare Fliche im Benehmen mit den betroffenen Fach-
verwaltungen durch Deckblatt erweitert. Da_nachbarrecht-
schiltzende Vorschriften hierdurch nicht beriihrt werden,
war eine nochmalige Austegung beziehungsweise Nachbar-
anhtrung nicht erforderlich,

i)
B, Rechisgrundlage:

Bundeshaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBL. 1 8. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gelindert durch Geseiz vomn 2. Mal 19875
(BGBL I 8. 1087 / GVBL. 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1868 (BGBI1. I 8. 1237, berichtigt BGBL 1868 I 8 11 [ GVBI.
8. 1676, berichtigt GVBL 1969 8. 142); Gesetz zur Aus-

' filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21,  Oktober. 1660 . °

(GVEL 8. 1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9 M&I‘_
1972 (GVEI, S, 884).

8
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C. Haushaltmnémige'Auswirkungen:

a) Auswirkungen au'fl Einnahmen und Auggaben:

1. Schulstandort .
1.1 Dle Kosten fiir die erste und zweite Phase sind
mi{ inggesamt 12 047 000, DM ab 1973 bel den
Abschnitten 4202 und 3730 (Kreuzberg) finan-

ziert,

1.2 Die Kosten fiir die dritte Phase
Grunderwerb 3410 000,— DM
Gebidudeabrifl 532 000,— DM
Neubau Elementarbereich 4 500 000,— DM
insgesamt 8 442 000,— DM

und den Grunderwerb fiir
Verkehrsflichen in Héhe von 18 500,066, — DM
werden zu gegebener Zeit in die Fadhhaushalte
eingestelit.

2. Verkehrsfliichen

Grunderwerb {Vorgirten
Lausitzer Strafle 9-14) 18 500,— DM

Sowelt Haushaltsstellen nicht nachgewiesen sind,
sind die Kosten haushaltsmifiig noch nicht erfaii,
b} Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 21, August 1875

Der Senat von Berlin

Klaus Schittz Ristock

Reg. Blirgermeister : Senator
: fiir Bau- und Wohnungswesen

rucksache 7/146 .




