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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

(ber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 g/1
fiir das Geldnde siidlich des Kottbusser Tores zwischen Skalitzer StrafBe,
Reichenberger Strafe, Mariannenstraie und Kottbusser Strafie

im Bezirk Kreuzberg

. Wir bitten, gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 g/1
fiir das Geldnde siidlich des Kottbusser Tores
zwischen Skalitzer StraBe, Reichenberger Strafle,
MariannenstraBe und Kottbusser Strafle
im Bezirk Kreuzberg

Vom 17. Januar 1979

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI. S. 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080}, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. Dezember 1978 (GVBIL. S. 2504), wird
verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VI-101 g/1 vom 25. Februar 1875 mit
Deckblatt vom 14. Dezember 1978 fiir das Gelande sidlich des
Kottbusser Tores zwischen Skalitzer Strafiec, Reichenberger
Strafle, MariannenstraBe und Kottbusser StraBe im Bezirk
Kreuzberg, der den durch Verordnung vom 20. Februar 1959
(GVBIL. S. 433} festgesetzten Bebauungsplan VI-26 tir die
Reichenberger Stralie zwischen Kottbusser Tor und Ratibor-
strafle in Berlin-Kreuzberg leilweise andert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abtetlung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Kreuz-
berg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und
Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingeschen werden.

Die Veraottenthehangen des Abgeordnetenhauses sind henn Kodturbuchverlag Berhing, Passdnes Strafie 4, 1000 Berbm 30,
felefon 2136071, 70 besichen,
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§3
Auf die Vorschriften Gber

1. die Falligkeit von Entschddigungsansprichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden muissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen. ,
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

[. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Aus-
nahme der MariannenstraBe in einem Gebiet, das durch die
Erste Verordnung iber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212)
als Sanierungsgebiet Kreuzberg — Kottbusser Tor — formlich
festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan ist Rechtsgrundlage fir die Durchfih-
rung der dem stddtebaulichen Ziel entsprechenden Neuord-
nung innerhalb des in seinem Geltungsbereich gelegenen Bau-
blocks. Er sichert als StraBenverkehrsfliche benétigte Grund-
stiicksflachen, ordnet die Baugrundstiicke iiberwiegend dem
Kerngebiet und zum Teil dem allgemeinen Wohngebiet zu und
regelt Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Der Bebauungsplan erfafit einen Teilabschnitt des in dem
durch Verordnung vom 20. Februar 1959 (GVBIl. S. 433)
festgesetzten Bebauungsplan VI-26 ausgewiesenen Strafien-
landes der Reichenberger Strafle, den er unter Inanspruch-
nahme einer privaten Grundstiicksflache fiir eine Eckabschra-
gung an der Einmiindung der MariannenstraBe als StraBenver-
kehrsflache festsetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes war urspring-
lich Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
VI-101 g, der das Geldnde sidlich des Kottbusser Tores
zwischen Skalitzer StraBe, Reichenberger StraBe, Mariannen-
straBe, Kohlfurter Strafle und AdmiralstraBe erfaBte. Er wurde
von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes abgetrennt,
nachdem sich fir das Geldnde westlich der Kottbusser StraBe,
fur das der Bebauungsplan mit der Bezeichnung VI-101 g/2
weitergefiihrt wird, noch zu klarende Fragen hinsichtlich der
Entwurfskonzeption ergaben und die Festsetzung des vorlie-
genden Bebauungsplanes VI-101 g/1 fiir den Baublock ostwérts
der Kottbusser StraBle wegen der Durchfiihrung von BaumaB-
nahmen im Rahmen der Neuordnung vordringlich war.

Die Grundstiicke im Baublock befinden sich mit Ausnahme
der privateigenen, mit Altwohngebauden bebauten Grund-
stiicke Kottbusser StraBe 28 Ecke Reichenberger StraBe 15 —
dessen Altbebauung dem Neuordnungskonzept entgegenstand
und wegen Gefahr der Baufdlligkeit vor Kkurzem beseitigt
wurde — und Reichenberger StraBle 25 im Eigentum des
Sanierungsbautragers, der um den Erwerb der privaten Grund-
stiicke bemdht ist. Er beabsichtigt, die erhaltenswerten Vorder-
gebdude auf einem Teil seiner Grundstiicke zu modernisieren
und die nicht erhaltenswerte Bebauung seiner ibrigen Grund-
sticke zu beseitigen und eine Neubebauung zu errichten.

Die Neubebauung der Grundstiicke Kottbusser Strafie 20
bis 25 und Kottbusser Strafle 15 und 16 / Mariannenstrafie 21
bis 25 nach neuzeitlichen stadtebaulichen Gesichtspunkten
unter Zugrundelegung der Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes konnte teils begonnen und teils durch Beseitigung der
nicht erhaltenswerten Substanz vorbereitet werden, nachdem
sie unter Anwendung von § 33 des Bundesbaugesetzes ge-
nehmigt werden konnte, da nach dem Stand der Planungs-
arbeiten anzunehmen war, daB das Vorhaben den kinftigen
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Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen
wiirde, der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und
seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkannte und die Erschlie-
Bung der Grundstiicke gesichert war.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABIL. 1961 S. 742) liegt das Geldnde im gemischten
Gebiet der Baustufe V/3.

Im Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976 (ABl. 1978 S. 1344), sind die Grundstiicke
MariannenstraBe 21 (teilweise), 22 bis 26, Kottbusser Strafle 14
bis 18, 19 (teilweise), 20 bis 22, 23 (teilweise), 24 bis 28 und
Reichenberger Strale 15 bis 21 und 22 {teilweise) als Kernge-
biet mit der zuldssigen GeschoBflachenzahl 3,0, die Grund-
sticke Reichenberger Strafle 22 (teilweise), 23 bis 26 und
MariannenstraBe 16 bis 20 und 21 (teilweise) und Teilflachen
der Grundstiicke Kotlbusser Strafie 19 und 23 als allgemeines
Wohngebiet mit der zulassigen GeschobBflachenzahl 1,7 sowie
der Skalitzer StraBe und die Mariannenstrafle als ,sonstige
Uberdrtliche oder ortliche HauptverkehrsstraBle” dargestellt.
Auflerdem ist das Geldnde mit Ausnahme der MariannenstraBe
gemaB § 5 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 als
Sanierungsgebiet kenntlich gemacht.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. die Grundsticke MariannenstraBe 21 (teilweise), 22
bis 26, Kottbusser StraBe 14 bis 18, 19 (teilweise), 20
bis 22, 23 (teilweise), 24 bis 28 Ecke Reichenberger Strafie
15 bis 20 als Kerngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen (erweiterte Baukdrperausweisung) unter Angabe
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir ein- bis zehn-
geschossige bauliche Anlagen im Rahmen einer baulichen

“Nutzung von 36 000 m? zuldssiger GeschoBfldche;

2. die Grundstticke Reichenberger StraBle 21 bis 26 Ecke
Mariannenstrafle 16 bis 20 und 21 (teilweise) und Teil-
flaichen der Grundstiicke Kottbusser Strafle 19 und 23 als
allgemeines Wohngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen (erweiterte Baukdrperausweisung) unter Angabe
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fir ein- bis sechs-
geschossige bauliche Anlagen im Rahmen einer baulichen
Nutzung von 9 800 m? zuldssiger GeschoBflache;

3. Teilabschnitte der StraBenverkehrsflache des Platzes Kott-
busser Tor, der Skalitzer StraBe, der Reichenberger StraBe,
der MariannenstraBe und der Kottbusser StraBe unter
Inanspruchnahme privater Grundsticksflaichen an der
Reichenberger StraBle Ecke Kottbusser Tor und Ecke
MariannenstraBe.

Durch Planergdanzungsbestimmungen wurde unter anderem
geregelt, dafl

a) im Kerngebiet in den baulichen Anlagen oberhalb des
zweliten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zulassig
sind (§ 7 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 — BauNVQO ~);

im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet im Einzel-
fall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen werden kénnen, wenn die GeschoBflache nicht
uberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO);
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sich die zuldssigen GeschoBflachen um die Flachen not-
wendiger Garagen und zugehoriger Nebenanlagen, die
unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erhéhen,
und zwar fir die zuldssige GeschofBflache von 9 900 m? bis
zu einer GeschoBfldche von 11600 m? und fdr die
zuldssige GeschoBflache von 36 000 m? bis zu einer
GeschoBflache von 39 600 m? (§ 21 a Abs. 5 BauNVO);

fir die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Kott-
busser StraBe 15 bis 26 ein Vortreten von Gebdudeteilen,
und zwar fur Balkone, Erker, Veranden und architekto-
nische Gliederungen bis zu der im Bebauungsplan festge-
setzten Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Ab-
weichungen zugelassen werden kann (§ 23 Abs. 3 Satz 3
in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO);

o

d
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e) zur Herstellung einer FuBgangerverbindung zwischen
Kottbusser StraBe und Reichenberger StraBie im nérd-
lichen Teil des Baublockes eine im Bebauungsplan niher
bezeichnete Flache mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten ist (§ 9 Abs. | Nr. 11 BBauG
vom 23. Januar 1960);

die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen — auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden — gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten sind, daB die
Bindungen fir Bepflanzungen nicht fir Wege, Zufahrten,
Stellplatze far Besucher, Miillhduschen und dhnliche Ein-
richtungen gelten und daB Werbeanlagen und Stellplitze
mit Ausnahme von Stellpldtzen fir Besucher unzulassig
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG vom 23. Juni 1960 in
Verbindung mit § 23 Abs. 5 und § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVOj.

Durch Nebenzeichnungen wurde die Uberbaubarkeit eines
Teiles der StraBenverkehrsflaiche der Kottbusser StraBe im
Bereich der Grundsticke Kottbusser StraBle 26 bis 28 und im
Bereich der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastenden Flache vom zweiten VollgeschoB ab geregelt.

)

Die im Zuge der Konkretisierung der Planung im Blockinnen-
bereich vorgenommene geringfigige Veranderung der Begren-
zung zwischen Kerngebiet und allgemeinem Wohngebiet stellt
wegen der geringen Gréfe der beinahe gleichgroBen, gegenein-
ander ausgetauschten Flichen eine Entwicklung des Be-
bauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan dar.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet und im Kerngebiet tberschreitet die jeweils zu-
lassigen Hochstwerte der nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 fiir allge-
meine Wohngebiete und fir Kerngebiete zuldssigen MaBe der
Nutzung.

Da eine im Rahmen der GeschoBflachenzahl 1,7 liegende bau-
liche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet
und der Geschofflachenzahl 3,0 liegende bauliche Nutzung der
Grundstiicke im Kerngebiet — wie sie (abgesehen von der
unter Anwendung von § 21 a Abs. 5 der Baunutzungsverord-
nung durch Planergdnzungsbestimmung eingerdumten Még-
lichkeit der Erhdhung der fiir die Baugebiete zuldssigen Ge-
schoBflachen) durch die im Bebauungsplan festgesetzten zu-
lassigen GeschoBfléchen erreicht werden kann — unter Zu-
grundelegung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
stadtebaulich gerechtfertigt war und sonstige 6ffentliche Be-

lange dieser Ausnutzung nicht entgegenstanden, wurden fir.

diesen und fir die hierfir in Frage kommenden ubrigen
Bereiche des allgemeinen Wohngebietes und des Kerngebietes
im Sanierungsgebiet Kreuzberg — Kottbusser Tor — im 4. Ande-
rungs- und Ergénzungsplan vom 16. Juli 1973 zum Flichen-
nutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 die Darstellungen
des MaBes der Nutzung fiir das allgemeine Wohngebiet und fiir
das Kerngebiet auf GeschoBflachenzahl 1,7 bzw. 3,0 ange-
hoben. Die Grundstiicke gehorten bei Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits zu einem
Uberwiegend bebauten, baulich weit héher genutzten Gebiet.
Neben stadtebaulich-gestalterischen Griinden sprachen auch
stadtwirtschaftliche Griinde fiir eine intensive bauliche Nut-
zung des zudem verkehrsgiinstig gelegenen Bereiches.

Die vorgesehene Altbaumodernisierung und die Konzeption
fir die Neubebauung des Bereiches um den Platz am Kott-
busser Tor orientieren sich im wesentlichen an dem alten Stadt-
grundrifl. Besondere Sorgfalt erforderte in diesem Zusammen-
h_ang die entwurfsplanerische Bearbeitung der Neuordnung fir
die Bebauung der spitzwinklig geschnittenen, an den Einmun-
d}lngen der Reichenberger StraBe und der Mariannenstrafie in
die Kottbusser Strafie gelegenen Grundstiicke, insbesondere in
bauordnungsrechtlicher Hinsicht. Wahrend fir die nérdlichen
Eckgrundstiicke eine zuriickgesetzte raumbildende und fir die
P}atzgestaltung glnstige Bebauung festgesetzt wurde, war eine
Sinnvolle Nutzung fiir die iiberwiegend fiir eine Geschifts-
Nutzung vorgesehenen Grundstiicke an der Sudspitze nur

] durch Festsetzung einer mehrgeschossigen, fir diese Nutzung
zweckmaBigen Bebauung im Innenbereich — mit Ausnahme

der freizuhaltenden friheren Hoffldche des fiir eine Moderni-
sierung vorgesehenen Eckgrundsticks — zu erreichen. Die Fest-
setzungen ermoglichen die Erhaltung einer den stddtebau-
lichen Rahmen bestimmenden maBstabgerechten Randbe-
bauung fir die Grundsticke in diesem Eckbereich und ge-
statten eine den Bedirfnissen der Bewohner dieses Gebietes
gerechtwerdende Nutzung durch Einrichtungen der gewerb-
lichen Infrastruktur im Rahmen der Gesamtiésung. Aus der
diese Ecksituationen bericksichtigenden Verteilung der Bau-
niassen resultiert die somit stadtebaulich begrindete und auch
im Interesse einer sinnvollen und zweckméBigen Nutzung
liegende Baukorperfestsetzung.

Die notwendigen Stellpidtze fir die BaumaBnahmen des
Sanierungstragers werden mit Ausnahme der ebenerdig herzu-
stellenden Besucherstellpldtze in einer geplanten Tiefgarage
(Eintragung als Vorschlag) nachgewiesen. Dadurch verbleiben
die Grin- und Freirdume im Blockinnenraum weitgehend als
solche, so daB auch den Bedirfnissen des ruhenden Verkehrs
in befriedigender Weise Rechnung getragen wird und die auf
den Grundstiicken des Sanierungstragers herzustellenden Kin-
derspielpldtze und Freizeil- und Bewegungsflichen im erfor-
derlichen Umfang und in ginstiger Lage auf den Freiflachen
des Blockinnenraumes erbracht werden kénnen.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der bisherigen, teils
auf Allerhéchste Cabinets Ordre erlassenen und teils [érmlich
festgestellten StraBlen- und Baufluchtlinien sowie einer StraBen-
begrenzungslinie aus dem Jahre 1959 festgesetzt.

Die vorhandenen nicht erhaltenswerten Gebdude wurden
entsprechend § 10 Abs. 1 des Stddtebauforderungsgesetzes als
.ZU beseitigende Gebdude oder bauliche Anlagen" kenntlich
gemacht.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemalB § 2 Abs. 5 des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 den Behorden und Stellen, die Tréger
offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlafit.

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2221, 3617 / GVBI.
S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich. '

Die Erdrterung der Neugestaltung nach § 9 des Stadtebau-
forderungsgesetzes mit den Betroffenen wurde im Jahre 1974
durchgefiihrt. Das Ergebnis konnte — soweit es die Bauleit-
planung betraf — im wesentlichen berticksichtigt werden. Fir
das im Bebauungsplan enthaltene stadtebauliche Konzept fiir
die Neuordnung ergaben sich danach keine die Grundziige der
Planung berithrenden Anderungen. Die Erorterungen zwi-
schen den Beteiligten wurden auf Bezirksebene weitergefiihrt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuzberg
hat dem Bebauungsplan in der urspringlichen ungeteilten
Fassung am 27. Februar 1975 zugestimmt. Der Bebauungsplan
hat gemaB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
in der Zeit vom 25. Mirz bis 25. April 1975 bffentlich
ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan —
soweil sie den vorliegenden, vom Gellungsbereich des ur-
springlichen Bebauungsplanes VI-101 g abgetrennten Be-
bauungsplan VI-101 g/1 betreffen — vorgebracht

1. von 80 Personen, die im Sanierungsgebiet Kreuzberg —
Kottbusser Tor — wohnen, in einem gemeinsamen Schrei-
ben,

2. von Herrn Hans-Joachim Gertig, Eigentimer des Grund-
stiicks Reichenberger Strale 25,

3. von Herrn Dr. Konrad Bitow und Frau Liselotte Krause,
damalige Eigentimer des Grundsticks Kottbusser StraBe
26 und

4. von Herrn Gerhard Dietrich und Frau Kathe von Pfuhl-
stein, damalige Eingentiimer des Grundstiicks Mariannen-
straBe 20.
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Die Bedenken und Anregungen zu 3. und zu 4. betrafen
Fragen der Sanierung im Zusammenhang mit den Grund-
sticken der Eigentimer und sind nach dem inzwischen
erfolgten Erwerb der Grundstiicke durch den Sanierungsbau-
trager als gegenstandslos anzusehen.

In den Bedenken und Anregungen zu 1. und zy2. wird die
Forderung zum Ausdruck gebracht, die nach Auffassung der
Einsprechenden erhaltenswerten Gebdude auf den Grund-
stiicken Kottbusser StraBe 14 und 15, Reichenberger Strafie 20
bis 25 und Mariannenstrafle 17 bis 20 und 26 zu erhalten und
zu modernisieren.

Es wurde angeregt, den weiteren Fortzug von Kreuzberger
Birgern durch einen Entmietungs- und AbriBstop von Gebau-
den im Sanierungsgebiet solange zu verhindern, bis Ersatz-
wohnraum in diesem Gebiet zur Verfiigung stehe. Der Ent-
mietungsstop musse insbesondere auf die fiir eine Moderni-
sierung vorgesehenen Gebdude angewendet werden und eine
Neuvermietung bereits entmieteter Wohnungen einschlieBen,
um auch einen weiteren Verfall dieser Bausubstanz und spéater
hoheren Modernisierungskosten entgegenzuwirken.

Vom Sanierungsbautrager und von privaten Eigentimern sei
es seit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ver-
sdumt worden, die Bausubstanz instandzuhalten. Der hierfiir
im Mietzins enthaltene und entrichtete Kostenanteil sei zu-
rickbehalten worden. Dies habe zu einer deutlich erkennbaren
Verslumung gefiihrt. Es sei daher erforderlich, die notwen-
digen Malnahmen der Instandhaltung unverziiglich nachzu-
holen, um die Modernisierungskosten und in deren Folge den
kiinftigen Mietzins moglichst niedrig zu halten. Da die Althau-
modernisierung erklértermalen eine gleichwertige Alternative
zur Neubebauung sei, sollte auBerdem auch eine ahnlich
glnstige Subventionierung méglich sein.

Die zu 1. und zu 2. vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen konnten nicht als gegen den Bebauungsplan gerichtet
angesehen und demzufolge in diesem Rahmen auch keiner
Entscheidung zugefiihrt werden. Sie waren bereits Gegenstand
der Erdrterungen iber die Neugestaltung und bedlrfen der
Klarung im Rahmen der weiterzufithrenden Erérterungen im
. Zuge der Durchfiihrung der Sanierung.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu be-
merken:

Bei den Geb&duden auf den genannten Grundstiicken, deren
Erhaltung und Modernisierung gefordert wird, handelt es sich
nicht um Gebdude, fiir die wegen ihrer geschichtlichen, kiinst-
lerischen oder stadtebaulichen Bedeutung eine spezielle Fest-
setzung der baulichen Anlagen unter Angabe der Zahl der
Vollgeschosse und eine Kenntlichmachung als zu erhaltendes
Gebdude oder bauliche Anlagen im Bebauungsplan in Frage
steht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen jedoch
hinsichtlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen und der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse einer Erhaltung und Moder-
nisierung der noch vorhandenen Vordergebdude auf den in
Rede stehenden Grundstiicken nicht entgegen.

Die Frage der Erhaltung der Vordergebdude, die auf den
Grundstiicken Reichenberger StraBe 24 und 25 und Marian-
nenstraBe 17 bis 20 noch vorhanden sind, kann erst nach
eingehenden Substanzuntersuchungen und Feststellung der
Wirtschaftlichkeit der Modernisierung entschieden werden.
Fir das Grundstlick Mariannenstrae 26 Ecke Kottbusser
StraBe 14 ist — wie unter II. Inhalt des Planes erwdahnt — die
Entscheidung bereits im Sinne einer Erhaltung und Moderni-
sierung getroffen worden. Ebenso werden die — zwar von den
Einsprechenden fir eine Erhaltung und Modernisierung nicht
genannten, zum Teil noch bewohnten — Gebédude auf den
Grundstiicken Kottbusser StraBe 17 bis 19 zum Teil bereits
modernisiert. Die weitere Entmietung der noch vorhandenen
Wohnungen im Baublock konnte im Ubrigen eingestellt wer-
den.

Fragen, die die Instandhaltung vorhandener Gebaude, die
Verwendung dafir einzusetzender Mittel, die Finanzierung
von Modernisierungsvorhaben und die Subventionierung ihrer
Kostenmiete betreffen, kénnen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nicht geklart werden; sie sind im Zusammen-
hang mit der Durchfithrung der Sanierung unter Beteiligung
der Betroffenen zu regeln. :
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Uber die vorstehenden Bemerkungen hinausgehende Aus-
fihrungen zu den zum Bebauungsplan vorgebrachlen Beden-
ken .und Anregungen konnen daher im Rahmen dieses Ver-
fahrens nicht gemacht werden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuzberg
hat dem mit Zustimmung des Senators {ir Bau- und Wohnungs-
wesen herbeigefiihrten BeschluBl des Bezirksamtes Kreuzberg
von Berlin vom 29. August 1977, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes VI-101 g wegen der bereits erwihnten,
noch nicht abschlieBend gekldrten Sanierungsplanung im Be-
reich westlich der Kottbusser Strafle in die Bebauungspldne
VI-101 g/1 und VI-101 g/2 zu teilen — um den vorliegenden
Bebauungsplan VI-101 g/1 fir den Bereich ostwarts der Kott-
busser StraBe alsbald der Festsetzung zufthren und den
Bebauungsplan VI-101 g/2 fur den Bereich westlich der Kott-
busser StraBe nach Kliarung der Entwurfskonzeption zu gege-
bener Zeit weiterfihren zu kénnen — am 8. Dezember 1977
zugestimmt. Einer nochmaligen olfentlichen Auslegung be-
durfte der Bebauungsplan VI-101 g/1 nicht, da mit der Gel-
tungsbereichsteilung eine Anderung seines Inhaltes nicht
verbunden war.

Auch die als Ergebnis der inzwischen konkretisierten Sanie-
rungsplanung erfolgte Entwurfsiberarbeitung und die danach
auf Grund amtlicher Lagepldne notwendigen geringfugigen
Anderungen der Fiihrung von Baugrenzen erforderten keine
nochmalige 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes, da sie
weder die Grundzige der Planung noch nachbarliche Inter-
essen berthrten und sonstige offentliche Belange den Ande-
rungen nicht entgegenstanden. Der Bebauungsplan wurde
durch das Deckblatt entsprechend gedndert.

B. Rechtsgrundlage:
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBIL. I S. 3281 / GVBL.
S. 2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBI. I S. 1237, 1969 I
S. 11/ GVBL S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. Dezember 1978 (GVBL. S. 2504);

Gesetz iiber stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen in den Gemeinden (Stddtebauforderungsgesetz —
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2318,
3617 / GVBI. S. 2108, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom
14. Dezember 1976 (BGBIl. I S. 3341, 1977 S. 667 / GVBL
S. 2836, 1977 S. 932);

Gesetz zur Ausfithrung des Stddtebauférderungsgesetzes vom

-9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung iber die [6rmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiur den Grunderwerb und fir den Abrif3 von
Gebduden werden auf insgesamt 1 Mio DM geschatzt.

Die fir die Stadterncuerung zu erstattenden Kosten sind
im Haushalt unter Abschnitt 1201 eingestellt.

b} Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
Berlin, den 31. Januar 1979

Der Senat von Berlin

Ristock

Senator
fur Bau- und Wohnungswesen

Stobbe
Reg. Birgermeister



Der Senator 1 Berlin 31, den &7. Juni 1979
fir Bau- und Wohnun SU;SGH Wirttembergische Stralle 6 - 10
IT b A 31=6142/VI-10T g/1 (95)

. B
/ Az u\:tsmzu h"’“/“mq
Bezirksamt Kreuzberg von Berlin ‘ On Lty /
Abteilung Bauwesen EmQDOHW[]gy

~ Stadtnlanvngsamt -

Betr.: Bebauungsplan VI=101g/4
fiir das Geldnde slidlich des Kottbusser Torés zwischen Skalitz
StraBe, Reichenberger StraBle, MariannenstraBe und Kottbusser
StraBe im Bezirk Kreuzberg

Yorg.: Mein Schreiben II b A 31-6142/VI-101 g/1 vom 26.01.1979
Anlp.: 7 Drucksache Nr. 8/9

Der o. a. vaﬁuun”"bllﬁ VI-101 g/q vom  pg, Februar 1975

S 4 T3 -
mit Deckblelt vom 14, Dezember 1 ist an- uar 1979
durch Rechtcverordnung des Sena oro fir Bau- up Wohnungswésen fe

gesetzt worden. Die Verordnung wurde am 10. Februar 1979
in Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin (S. 197 ) verkundet.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner € . Sitzung vom 17. Mai 1979
dic ihw geowdld Art. 47 (1) der Verfassuug von Berlin unterbreitete

Vorlagre -~ zur Kenntnisnahme - uUber die TIestsctzung des o. a. Debz
> @] > }

ungsplancs - Drucksache Nr. 8/9 -~ dem AusschuBl fur Bau- und

Vohnungswesen zur Beratung uUberwiesen. Der Ausschull fiur Bau- und

- - . L) . .

Nohnangcvc sen hat sich in seiner Sitzung am 13. Juni 1979

nit diescr Angelegenheit befallt., Da Antrage auf Abanderung oder
AuThebung der Vcrordnung nicht gestellt wurden, gilt diese als 2zu
Kenntnis genommen. Eine nochmalige Behendlung im Plenum des Abge-
ordncltenhauses erfolgt nicht.

Ich bifte, die Einsprechenden vom Ergebnis der Prifung der Beden-
ken und Anvcgungen zu unterrichten.

Das Bebaunungsplanverfahren ist damit abgeschloscen.

~—

Auftrae

Hagedorn Beg ]au)}gt

01//{/\



