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' Abgeordnetenhaus von Berlin pracksacker, 021

1. Wahlperiode 22.10.76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 e
fiir eine Teilfliiche des Gelindes zwischen Gitschiner Strafie,
Wassertorplatz, Erkelenzdamm, Landwehrkanal und Prinzenstrafle
im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator flir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 e
fiir eine Teilfliche des Gelindes zwischen
Gitschiner Strafle, Wassertorplatz, Erkelenzdamm,
Landwehrkanal und Prinzenstraie im Bezirk Kreuzberg

Vom 27. September 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 / GVBIL S. 667), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 2.Mai 1975 (BGBIL I S. 1037 /| GVBL
S. 1230), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt geindert
durch Gegetz vom 9.Mai 1972 (GVBL S. 884), wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VI-101e vom 25. Februar 1975 mit
Deckblatt vom 10. September 1976 fiir eine Teilfliche des
Geldndes zwischen Gitschiner StrafBle, Wassertorplatz, Er-
kelenzdamm, Landwehrkanal und PrinzenstraBe im Bezirk
Kreuzberg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
nungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Gleichzeitig wird der durch BeschluBl des Senats vom
13. Dezember 1954 (ABI. 1955 S.50) festgesetzte Bebauungs-
plan Nr. VI/6 vom 10. Mal 1954 fiir den , Bdcklerpark® im
Bezirk Kreuzberg aufgehoben.

Die Verb{fentlichungen des Abgeordnetenhauses gind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 80,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.




‘Abgeordnetenhaus von Berlin ~ 7. Wahlperiode

Drucksache 7/621

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Als Erginzung zum Bezirksamtsbeschlu8 vom 1. De-
zember 1969 hat das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin am
4. Juni 1973 beschlossen, fiir das Sanierungsgebiet Kreuz-
berg-Kottbusser Tor (P VI-SKS) zwischen Gitschiner
StraBe, Wassertorplatz, Skalitzer StraBe, Kottbusser Tor,
Reichenberger StraBe, Mariannenstrae, Landwehrkanal
und PrinzenstraBe unter Einschluf des Bocklerparks vier
Bebauungspline mit der Bezeichnung VI-101 e, f, g und h
aufzustellen.

Der von diesen Bebauungsplinen erfaBte Bereich ist mit
Ausnahme des Bocklerparks nach der Ersten Verordnung
iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4. Juli 1972 (GVBL 8. 1261, 1973 S. 1212) férmlich festge-
legtes Sanierungsgebiet. Die vier Bebauungspldne (VI-101e
bis h) wurden auf der Grundlage des von den beauftragten
Architekten der Planungsgruppe SKS erarbeiteten Richt-
planes und des fiir das formlich festgelegte Sanierungsge-
biet Kreuzberg—Kottbusser Tor geltenden Strukturplanes
aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan VI-101e fiir das Gelidnde zwi-
schen Gitschiner StrafBe, Wassertorplatz, Erkelenzdamm,
Landwehrkanal und Prinzenstrae (Baublock 71) sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bodenord-
nende MaBnahmen, die Modernisierung vorhandener Wohn-
bauten und die Errichtung von Ersatzbauten fiir Sanie-
rungsbetroffene auf landeseigenen Grundstiicken am Rande
des verbleibenden Teils des Bocklerparks geschaffen wer-
den.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Ande-
rungsplan zum Flichennutzungsplan vom 12. Dezember
1974 (ABL 1976 S. 587), sind ein Teil des Bocklerparks und
das Fraenkelufer als Griinflichen — Parkanlage —' mit
einem Standort fiir das Jugendheim, der Gstlich und nérd-
lich anschlieBende Planbereich bis zur Gitschiner Strafle
und zum Segitzdamm als allgemeines Wohngebiet mit der
zuldssigen GeschoBiflichenzahl 1,7 dargestellt.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) gehoren nur die Baugrund-
stiicke Gitschiner StraBe 50 / Segitzdamm 42/562 zum all-
gemeinen Wohngebiet, Baustufe V/3, der gesamte restliche
Planbereich zum Nichtbaugebiet.

IT. Inhalt des Planes

Die zum fOrmlich festgelegten Sanierungsgebiet gehd-
rende Fliche ist im Bebauungsplan mit den Buchstaben A
bis M umschrieben. Durch den Sanierungsvertrag vom
16. November 1972 ist die Gemeinniitzige Siedlungs- und
Wohnungsbaugeselischaft Berlin mbH (GSW) als Sanie-
rungstriger mit der Durchfiihrung von Sanierungsmaf-
nahmen beauftragt worden. Die von der Planungsgruppe
SKS erarbeiteten Entwiirfe fiir die stddtebauliche Neuge-
staltung wurden in mehreren Koordinierungssitzungen mit
den zustdndigen Stellen der Senats- und Bezirksverwaltung
abgestimmt.

Bis auf die der Hilfswerksiedlung GmbH gehdrenden
Grundstiicke Gitschiner StraBle 50 / Segitzdamm 42/52 ist
das vom Bebauungsplan VI-10le erfa3te Gelinde im
Eigentum Berlins oder der GSW. Die Wohngebiude auf
dem Grundstiick der Hilfswerksiedlung sind Neubauten;
sie bleiben bestehen. Die Wohnhiuser auf dem Grundstilick
Segitzdamm 54/58 wurden modernisiert.

Die Altbauten auf dem landeseigenen Grundstiick Git-
schiner Strafle 48-49 werden zur Zeit von der Abteilung
Jugend und Sport als Kindertagesstiitte und Jugendwerk-
heim genutzt; sie konnen erst abgerissen werden, wenn
Ersatzbauten auf dem im Bebauungsplanentwurf VI-101 h
nachgewiesenen Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf stid-
lich der Kohlfurter Strafle errichtet sind.

Im Bocklerpark befindet sich ein Jugendheim, das er-
halten bleibt.

Der Bebauungsplan wurde gemif3 § 8 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt; er
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petzt in Entwicklung aus den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan fiir die einer Wohnnutzung vorbehaltenen
Baugrundstlicke als Art der baulichen Nutzung allgemeines
Wohngebiet und als zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung
folgendes fest: )

1. Fir das Grundstlck Gitschiner StraBie 50 / Segitz-
damm 42/52 die Grundflichen der baulichen Anlagen
als Uberbaubare Fldche der Baugrundstiicke mit zwei
bis zwolf zuldssigen Vollgeschossen als Hochstgrenze
(erreichte Geschofiflichenzahl 1,65);

2. fir den Grundstlicksteil ostwiirts der ErschlieBungs-
straBe mit der Bezeichnung Gitschiner Strafle 48, 49
und Segitzdamm 60 sowie fiir das Grundstlick Segitz-
damm 54/58 erweiterte Grundflichen der baulichen
Anlagen als liberbaubare Flichen der Baugrundstiicke
mit sechs und sieben zuldssigen Vollgeschossen bel
einer zuldssigen GeschofBfliche von 14 500 m?2 (er-
reichte Geschof3flachenzahl 1,67);

3. fiir die librigen Baugrundstiicke westlich der Erschlie-
Bungsstrafle ebenfalls erweiterte Grundflichen der
baulichen Anlagen als iiberbaubare Flidchen der Bau-
grundstiicke mit Angabe der zuldssigen Vollgeschof3-
zahlen — zwei bis elf Vollgeschosse — als Hochstgrenze
und einer zulidssigen Geschofifliche von 51 000 m2. Die
geplante Neubebauung soll als gestaffelte Randbe-
bauung den Bocklerpark nordlich und ostwéirts ab-
schlieBen und ostwirts der neuen ErschlieBungsstrafle
an die vorhandenen und geplanten Wohnbauten an-
schlieBen, deren Stellung im wesentlichen der in diesem
Bereich den Stadtgrundrifl bestimmenden Lenné’schen
Achse zwischen Siidstern und Oranienplatz folgt.

Wie bereits dem Erlduterungsbericht zum 4. Anderungs-
und Erginzungsplan vom 16. Juli 1973 zum Flidchennut-
zungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 zu entnehmen ist,
sollen die fiir Wohnbauten vorgesehenen Flidchen in dieser
zentralen Lage im Stadtgebiet intensiv genutzt werden. Sie
wurden daher nach den im § 17 Abs. 8 der Baunutzungs-
verordnung gegebenen Moglichkeiten bereits im 4. Ande-
rungs- und Erginzungsplan mit einer Geschof3flichenzahl
von 1,7 dargestellt.

Im Zuge der Konkretisierung der planerischen Vorstel-
lungen im Bebauungsplanverfahren ergab sich eine gering-
fligige Uberschreitung der im Flidchennutzungsplan darge-
stellten Geschofflichenzahl (GFZ 1,7) im westlichen Teil
des Bebauungsplanbereiches (GFZ 1,77) ; sie wird durch die
geringere GeschofBflichenzahl im ostwirtigen Teil (GFZ
1,65) in etwa ausgeglichen und liegt im Rahmen der Ent-
wicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungs-
plan innerhalb der Grenzen des nach § 17 Abs. 8 der Bau-
nutzungsverordnung zuldssigen Mafles der Nutzung.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde geregelt, daB
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen
‘Wohngebiet mit Ausnahme des bereits bebauten Grund-
stiicks Gitschiner StraBe 50 / Segitzdamm 42/52 im Einzel-
fall zugelassen werden konnen, wenn die jeweils festge-
gsetzten zuldssigen Geschofflichen mnicht {iberschritten
werden.

Westlich der ErschlieBungsstraBe sollen auf dem etwa
28 500 m2 grofien Baugrundstiick mit der festgesetzten zu-
lassigen Geschof3fliiche von 51000 m? die sich gemiB
§ 21a Abs. 5 der Baunutzungsverordnung auf 57 000 m?
erhbhen kann, etwa 564 Wohneinheiten einschlieBlich
149 Altenwohnheimplitzen und ostwirts der Erschlie-
BungsstraBe etwa 125 Wohneinheiten neu errichtet be-
ziehungsweise durch Modernisierung gewonnen werden.
Weitere 126 Wohneinheiten befinden sich auf dem Grund-
stlick Gitschiner StraBe 50 / Segitzdamm 42/52.

Beiderseits der ErschlieBungsstraie an der Einmlindung
in die Gitschiner Strafle und nordwestlich des Spiel- und
Tummelplatzes setzt der Bebauungsplan Stellplatzflichen
fest. Fiir den weiteren Bedarf an Stellpldtzen, die auf
diesen festgesetzten Stellplatzflichen nicht untergebracht
werden koénnen, ist im Bebauungsplan eine Tiefgarage als
Vorschlag eingetragen. Um eine maximale Begriinung der
Baugrundstiicke westlich der ErschlieBungsstraie zu
sichern, gelten die festgesetzten Bindungen flir Bepflan-
zungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstilicksflichen
auch dann, wenn unter diesen Flichen Tiefgaragen herge-
stellt werden.
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Die zu fordernden Kinderspielpldtze (2,5 m? pro Wohn-

einheit) sollen auf den nicht Uberbaubaren Fldchen der

Baugrundstiicke untergebracht werden.

Zuginge zum Bocklerpark sind von allen Seiten her vor-
gesehen; sle wurden, soweit sie iber das allgemeine Wohn-
geblet fllhren, durch Festsetzung von zum Teil breiten mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten-
den Fldchen 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Die Grundfliche des Jugendfreizeitheimes im Bockler-
park wurde durch am Gebiude anliegende Baugrenzen als
liberbaubare Grundstiicksfliche eines Baugrundstiicks fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Jugend-
freizeitheim — festgesetzt. Im Bereich dieser Fliche ist nur
ein Vollgeschof3 zuldssig.

Die Restfliche des Bocklerparks, der vom Bebauungsplan
erfafite Abschnitt des Fraenkelufers sowie Teilflichen des
Segitzdammes und des Wassertorplatzes setzt der Be-
bauungsplan als Griinflichen, iiberwiegend mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage, fest; fiir eine durch Knotenlinien
abgeteilte Fldche nordlich der ErschlieBungsstrafie wurde
die Zweckbestimmung Spiel- und Tummelplatz festgesetzt.

Die Parkanlage des Bocklerparks soll ohne sichtbare Be-
grenzung in das private Griin der Randbebauung iiber-
gehen.

Fiir die zu schiitzenden Leitungen sind zugunsten der
zustédndigen Unternehmenstriger die mit einem Leitungs-
recht zu belastenden Fldchen N und O eingetragen.

Um den Anschlufl des Grundstiicks Gitschiner Strafie 50 /
Segitzdamm 42/52 an eine Offentliche StraBe (Erschlie-
BungsstraBe) zu gewihrleisten, ist durch Planergidnzungs-
bestimmung Nr. 7 geregelt, dafl die Fliche PQRSP — mit
Ausnahme der festgesetzten Fliche fiir Stellplitze — mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher dieses Grundstiicks zu belasten ist.

Bodenordnende Mafinahmen sind fiir die Baugrundstiicke
ostwirts der ErschlieBungsstrale, die dem Land Berlin,
der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin mbH (GSW) und der Hilfswerksiedlung
GmbH gehoren, erforderlich, wobei Teilflichen des aufzu-
hebenden StraBenlandes (Segitzdamm und Wassertorplatz)
einzubeziehen sind. Alle tlibrigen Baugrundstiicksflichen
werden, soweit sie noch nicht in das Eigentum des Sanie-
rungstriagers iibergegangen sind, vom Land Berlin an
diesen zum Zwecke der Neubebauung verdufert.

Der Bebauungsplan hebt die iiberholten StraBen- und
Baufluchtlinien und die im Bebauungsplan VI/6 getroffenen
Festsetzungen auf und setzt die der stddtebaulichen Neu-
ordnung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen fest.

Hierbei wurden — wie vom Stadtplanungsamt und vom
Bau- und Wohnungsaufsichtsamt angeregt — die Baugren-
zen geringfiigig gedndert und die zuldssige GeschoBfliche
von 48500 m? auf 51000 m2 angehoben und dadurch mit
den amtlichen Lageplinen, das heit mit den inzwischen
konkretisierten Bauprojekten in Ubereinstimmung ge-
bracht.

Dariiber hinaus wurde der Anregung des Tiefbauamtes,
die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flidche an der
ErschlieBungsstraBe und dem Fraenkelufer nach Westen
zu erweitern, um die Moglichkeit der Verlegung von Lei-
tungen zwischen der ErschlieBungsstrafle und der bereits
vorgesehenen Leitungsrechtsfliche nicht auszuschliefen,
entsprochen. Die urspriinglich geplante und im Bebauungs-
plan als Vorschlag eingetragene Briicke {iber die Griin-
fliche am Segitzdamm soll nach jlingster Entscheidung
der Bezirksverwaltung nicht gebaut werden; daher mufte
die die Erschliefungsstrafle SKS abschlieBende StraBien-
begrenzungslinie entfallen. Die Bezirksverordnetenver-
sammlung hat in der Sitzung am 6. April 1976 dieser Emp-
fehlung des Bezirksamtes zugestimmt.

In einer Besprechung am 5. Mirz 1976 beim Stadtpla-
nungsamt Kreuzberg wurde unter Beteiligung der beauf-
tragten Architekten der Planungsgruppe SKS und des
Tiefbauamtes unter anderem festgestellt, dal eine Ver-
breiterung der ErschlieBungsstrafe SKS von 19 m auf
21 m erforderlich ist, da die bisher in 4 m Breite geplanten
Gehwege zur Aufnahme der Leitungen benétigt werden und
Baumbepflanzungen im Gehweg erst ab 5 m Breite mog-
lich' sind. Das Planungsziel einer baumbestandenen StraBe
konnte nur durch die Erweiterung der StraBenverkehrs-
fliche um 2 m erreicht werden. Die GSW als unmittelbar
Betroffene hat dieser Anderung zugestimmt.

Hieraus ergaben sich die im Deckblatt eingetragenen
Anderungen; sie berlihren nicht die Grundziige der Planung
und sind fiir die Nutzung der betroffenen und der benach-
barten Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen. Die erforderlichen Anderungen
wurden veranlaft.

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes
ist mit den Betroffenen auf Grund der Vorschriften des § 9
des Stadtebauférderungsgesetzes erdrtert worden. Fiir den
Inhalt des Bebauungsplanes ergaben sich hierdurch keine
Anderungen.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksver-
ordnetenversammlung mit BeschluB vom 27. Februar 1975
erhalten und wurde in der Zeit vom 25. Mirz 1975 bis
25. April 1975 offentlich ausgelegt.

Wéihrend der oOffentlichen Auslegung wurden - wie be-
reits erwdhnt — gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
Bedenken und Anregungen von der Bezirksverwaltung
Kreuzberg vorgebracht, die mit den vom Stadtplanungsamt
Kreuzberg beantragten und im Deckblatt zum Bebauungs-
plan eingetragenen Anderungen der Baugrenzen einer Ge-
schoBfliche und der Fliche fiir das Gehrecht sowie der
Ergénzung des Leitungsrechtes ihre Erledigung gefunden
haben.

Die von privaten Personen wihrend der Erorterung der
Neugestaltung und der 6ffentlichen Auslegung vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen betreffen nicht unmittelbar
die im Bebauungsplan VI-101 e getroffenen Festsetzungen,
sondern die in den Bebauungsplinen VI-101 g und h in Aus-
gicht genommenen Festsetzungen; sie konnen deshalb nicht
hier, sondern erst bei der Entscheidung iiber die Fest-
setzung der Bebauungspline VI-101 g und h Gegenstand
der Abwigung gemifl § 1 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes
sein.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I S. 1037 / GVBI. 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884);

Gesetz {iber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafnahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsge-
setz) vom 27. Juli 1971 (BGBL I S. 1125 / GVBI. S. 1389),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18. Mirz 1975 (BGBL I
S. 705 | GVBL S. 1024);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stidtebauférderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884);

Erste Verordnung tiber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, berich-
tigt GVBL 1873 S. 1212).
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C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

DM
1. Die im Rahmen der Stadterneuerung aus
Abschnitt 1201 zu deckenden Kosten
werden filir den Bereich, den der Be-
bauungsplan VI-101 e umfaBt, betragen:
ca. 2555000

2. Die Kosten fiir die VerkehrsmaBnahmen
und den Grunderwerb betragen nach Ab-
zug der Riickfliisse durch VerduBerung
von Strafenland .................. ca. 2383000

3. Kogten der Leitungsverwaltungen .. ca. 631 000
zuziiglich der der Entwisserungswerke
ca. 350 000

4. Die Kosten fiir die Umgestaltung der
Griinfldchen betragen ............. ca. 350 000
Insgesamt: 6 269 000

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den jeweiligen
Fachhaushalt eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 7. Oktober 1976

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



Der wenator 1 terlin 1, den 26. November 1976

far Bau- und Wolinunpgewcsen Uur‘tunuor'1>olo Soroade = 0
II b A 011-6142/VI- 101 e (9%) 6983

2 8egir=~
zN‘gsa}_ ‘;;. e
van g ) Hugﬂ““?.\

- r
Bezirizsamt Kreuzberg von rlin gu%-of

AbfciTunﬂ Bau\“’Cﬂ ‘ { ¢
bfp!,
- oh}»“xpl ANUNITH - L

e dal,

I8

bt

op)
(/

b2 !97};

ey,

Betr.: Bebauungoplan VI-101 e filr die Teilflache des Gelidndes
zwischen Gitschiner StrafBe, Wassertorplatz, Erkelenzdamm,
Landwehrkanal und PrinzenstraBle im Bezirk Kreuzberg

Vors,.: Mein Schreiben IT b A 011-6142/VI-101 e vom 4. Oktober 1976

Anle.: 1 Drucksache Nr. 7/621
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