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6. Wahlperiode 04. 05.73

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 a

fiir die Grundstiicke Skalitzer StraBe 133 (teilweise),

Skalitzer StraBe 134-136, Dresdener StraBe 1-4, Adalbertstrale 1-6, 96-100,
Dresdener StraBe 5-7, 128-136 und Reichenberger StraBe 174-179

im Bezirk Kreuzberg

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-101 a
fiir die Grundstiicke Skalitzer Strafie 133 (teilweise),
Skalitzer Strafe 134-136, Dresdener StraBe 1-4,
Adalbertstrafle 1-6, 96-100, Dresdener StraBe 5-7, 128-136
und Reichenberger Strafie 174-179
“im Bezirk Kreuzberg

Vom 7. April 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. 1 S. 341 / GVBL. 8.667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBL1I S.873 / GVBL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S.884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VI-101a vom 24. Juni 1971 mit
Deckblittern vom 4. Mai 1972 und vom 29. Mirz 1973
fiir die Grundstiicke Skalitzer StraBe 133 (teilweise),
Skalitzer StraBe 134-136, Dresdener StraBe 1-4, Adalbert-
straie 1-6, 96-100, Dresdener StraBe 5-7, 128-136 und
Reichenberger StraBe 174-179 im Bezirk Kreuzberg wird
festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verklindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der vom Bebauungsplan VI-101 a erfaBite Bereich ist
durch die Erste Verordnung {iber die férmliche Festlegung
von Sanierungsgebieten vom 4.Juli 1972 (GVBL S. 1261)
als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt worden. Die priva-
ten Baubestrebungen am Nordrand des Kottbusser Tores
erforderten eine verbindliche Regelung der Bebauung am
Kottbusser Tor unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen
Absichten einschlieBlich der Verkehrsplanung. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes VI-101 a entsprechen im
wesentlichen dem im Siebenten Bericht {iber die Stadt-
erneuerung in Berlin—Vorlage zur Kenntnisnahme Nr.192 -
enthaltenen Strukturplan.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABlL. 1970 S.703), zuletzt geidndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABL 1972 S.778), sind die
Grundstiicke westlich der Adalbertstrafie als Mischgebiet
mit der GeschoBflichenzahl 1,0 ostwirts der Adalbert-
straBe als Gewerbegebiet mit der GeschoBflichenzahl 2,0
dargestellt.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIl 1961 S.742) gehoOren die Baugrund-
stiicke westlich der Adalbertstrae zum. gemischten Gebiet
und ostwirts der Adalbertstrafe zum beschrinkten Arbeits-
gebiet. Als MaB der Nutzung gilt bei geschlossener Bau-
weige die Baustufe V/3.

II. Inhalt des Planes

Der Strukturplan sieht das Kottbusser Tor als nordlichen
Endpunkt des Citybandes vor, das sich als Kerngebiet am
Hermannplatz beginnend beiderseits des Kottbusser Dam-
mes und der Kottbusser Strafle bis zum Kottbusser Tor
hinzieht und, soweit es im Sanierungsgebiet liegt, auch
soziale und kulturelle Einrichtungen aufnehmen soll. Fir
diesen stidtebaulich bedeutenden Endpunkt wurde im Be-
bauungsplan eine Bebauung festgesetzt, die das Kottbusser
Tor besonders betont. In diesem Zusammenhang wird auf
den Siebenten Bericht {iber die Stadterneuerung in Berlin
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ordnet die Neubebauung dem Kern-
gebiet zu. Die Festsetzung der GeschoB8flichenzahl 2.2
liegt im Rahmen der Vorschriften des § 17 Abs.1 der Bau-
nutzungsverordnung und erméglicht zusammen mit den
NutzungsmaBnahmen fiir die Standorte des Gemeinbedarfs
die Errichtung des etwa in der Form eines halben Acht-
ecks projektierten Hochhauses mit 10 Vollgeschossen, dem
eine Bebauung mit 1, 2 und 3 Vollgeschossen vorgelagert
ist. Wihrend die unteren zwei Geschosse des 10geschossi-
gen Gebiudes und die vorgelagerte Bebauung geschiftlich
und zum Teil fiir den Gemeinbedarf genutzt werden sollen,
werden die oberen Geschosse ausschliefflich Wohnungen
und im Bereich des dem Kerngebiet zugeordneten Bau-
grundstiicks fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Altenwohnheim* etwa 120 Altenwohnheimplitze
enthalten.

In den unteren beiden Geschossen dieses zum Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf gehdrenden Gebdudetraktes
sollen auBerdem eine Altentagesstitte und eine kombinierte
Siuglings-, Kleinkinder- sowie Schulgesundheitsflirsorge-
stelle eingerichtet werden. Die flir den Gebidudetrakt zu-
lissige GeschoBfliche betragt 5500 m2.

Die AdalbertstraBe und die Dresdener StrafBle werden
durch das 10geschossige Hochhaus liberbaut, wobel das
ErdgeschoB im Bereich der Dresdener StraBe nur als Durch-
gang und im Bereich der AdalbertstraBe als Durchgang und
auch als Durchfahrt dient.

Auf den rickwirtigen Grundstiicksflichen der fiir die
Neubebauung vorgesehenen Baugrundstlicke wurden Fléd-
chen flir Garagen- und Stellplatzgebdude mit mehreren
zulidssigen Ebenen festgesetzt. Durch Planerginzungs-
bestimmung wurde geregelt, daB die Dachflichen der Stell-
platzgebiude mit 2 und 3 zulidssigen Ebenen sowie der Ge-
biude im Bereich der {iberbaubaren Fldchen mit 2 Voll-
geschossen als Hochstgrenze girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten sind. Die erforderlichen Kinderspielplitze
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(2,5 qm/Wohnung) und die Erholungsflichen fiir die kiinf-
tigen Bewohner des Altenwohnheimes sind auf den be-
griinten Dachflichen vorgesehen.

Durch Planerginzungsbestimmung wurde weiterhin ge-
regelt, daB die Flichen A und B der Garagen- und Stell-
platzgebiude zwischen Reichenberger StraBe und Adalbert-
straBe mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten im Erd-
geschof3 Sondergebiet (Lédden) sind.

Das Grundstiick Reichenberger StraBe 179 wurde bei
Baukérperausweisung zum allgemeinen Wohngebiet ge-
hérig mit 5 zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Die
Grundstiicke Adalbertstrae 5 und 6 wurden bei flichen-
miBiger Ausweisung zum Gewerbegebiet gehdrig mit 5 aus
stidtebaulich gestalterischen Griinden zwingend vorge-
schriebenen Vollgeschossen fiir eine 15,0 m tiefe Teilfldche
des Grundstiicks entlang der AdalbertstraBe, der Grund-
flichenzahl 0,8 und der GeschoBflichenzahl 2,2 festgesetzt.
Fiir die Grundstiicke Adalbertstrafie 5 und 6 gilt die ge-
schlossene Bauweise.

Im Gewerbegebiet sind im ErdgeschoB in einer Tiefe von
15 m — gerechnet von der Baugrenze an — nur Liden und
Schank- und Speisewirtschaften zuldssig. Die Bebauungs-
tiefe betrigt im Gewerbegebiet 50 m. Eine Uberschreitung
kann unter bestimmten Voraussetzungen bis zu den riick-
wirtigen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden.

Die Festsetzungen sind als Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan gemiB § 8 Abs.2 des Bundesbau-
gesetzes anzusehen, weil sich bei der Umwandlung von
Mischgebiet in Kerngebiet die Nutzungsmoglichkeiten in
beiden Gebieten nicht wesentlich voneinander unterschei-
den. Auch die Umwandlung der verhiltnismiBig kleinen
Teilfliche des im Flichennutzungsplan dargestellten Ge-
werbegebietes in Kerngebiet ist wegen ihrer unmittelbaren
Nachbarschaft zu dem siidlich angrenzenden Kerngebiet
an der Kottbusser StraBe gerechtfertigt. Abgesehen von
den geplanten Wohnungen sind im Kerngebiet Nutzungen
vorgesehen, die auch im Gewerbegebiet zuléssig wéren.

Die Erhohung der Geschofflichenzahl von 1,0 (im all-
gemeinen Wohngebiet) beziehungsweise 2,0 (im Gewerbe-
gebiet) entspricht der stadtplanerischen Zielsetzung, in
diesem wichtigen zentralen Gebiet das zuldssige Nutzungs-
maB so weit wie méglich auszuschdpfen und ist insofern
gerechtfertigt, weil der Flichennutzungsplan fiir beide Ge-
biete die bei seiner Aufstellung hochstzuldssigen Nutzungs-
maBe gemil § 17 Abs.1 der Baunutzungsverordnung vor-
sah.

Die auf den Baugrundstiicken vorhandene Bebauung ist
zum iiberwiegenden Teil sanierungsbediirftig. Auf dem
Grundstiick AdalbertstraBe 2-3 befindet sich die Stadt-
biicherei, die erhalten bleiben soll. Das Grundstiick wurde
daher im wesentlichen einschlieBlich der Grundstiicke Adal-
bertstrafe 1 und Dresdener StraBe 3-4 als dem Kerngebiet
zugehdriges Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Mehrzweckhaus (Biicherei, Kulturzen-
trum)* festgesetzt. Die zuliissige GeschoBfliche betragt
3 600 m2.

Die Verkehrsplanung sieht im Bereich des Kottbusser
Tores wesentliche Verdnderungen vor. Durch die kiinftig
am Oranienplatz sich kreuzenden Tangenten (Siid- und Ost-
tangente) mit ihren Zu- und Abfahrten werden einige
Strafien vom Durchgangsverkehr entlastet, so daf die
StraBenverkehrsflichen teilweise nur noch dem Anlieger-
verkehr dienen. Der Verkehrsknotenpunkt Kottbusser Tor
mit seiner Umfahrt, in die strahlenférmig acht Strafien
einmiinden, soll kiinftig verkehrsmiBig entlastet und als
einfache iibersichtliche Kreuzung, und zwar der Skalitzer
StraBe mit der Adalbert-/Admiralstrafie, ausgebaut wer-
den. In Vorbereitung dieses Planungszieles wurde der vom
Bebauungsplan betroffene Teil der Dresdener Strafie als
Bauland festgesetzt, wobei die zum Teil aufgeweitete ehe-
malige StraBienverkehrsfliche der Dresdener Strafle mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmens-
triiger zu belasten ist. Hier soll eine FuBgéngerebene ent-
stehen, die die FuBgingerverbindung zwischen dem Kott-
busser Tor und dem Oranienplatz sicherstellt. Die Straflen-
verkehrsfliche der Dresdener Strafie endet somit in Hohe
des Grundstiicks Dresdener StraBe 10. Als Anschluf an die
Dresdener StraBe ist nordlich der 10geschossigen Neu-
bebauung zwischen Reichenberger Strafe und Adalbert-
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strale eine Privatstrafle vorgesehen, deren Flidche auf
Grund der Festsetzungen im Bebauungsplan mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unter-
nehmenstriger zu belasten ist.

Fiir die durch den Bebauungsplan betroffenen Baugrund-
stiicke sind bodenordnende Mafinahmen erforderlich. Die
Grundstiicke Adalbertstrae 5 und 6 und Reichenberger
Strafle 179 bleiben als Einzelgrundstiicke bestehen. Die auf-
zuhebende Dresdener StraBle mit rd. 2100 gm wird als
Bauland in die Baulandumlegung eingebracht. Fir die Ver-
breiterung der Skalitzer StraBe um 1,5 m, der Adalbert-
straBe um 2 m und die Aufweitung der Reichenberger
Strafie werden rd. 420 qm bisherigen Baulandes benotigt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, zur
Stellungnahme vorgelegen.

Die Handwerkskammer regte an, die Dresdener Strafle
in {iberbautem Zustand f{ir den Durchgangsverkehr offen
zu halten.

Das Stadtplanungsamt Kreuzberg hat daraufhin die
Konzeption der Verkehrsplanung im Bereich des Kottbusser
Tores mit der Handwerkskammer schriftlich erortert und
unter Bezug auf die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan gegebenen Erliuterungen zur Verkehrsplanung aus-
gefithrt, daf den vorgebrachten Anregungen nicht gefolgt
werden konne. Wihrend der offentlichen Auslegung des
Bebaungsplanes wurde die Anregung von der Handwerks-
kammer nicht wiederholt.

Weitere Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Be-
zirksamtsbeschlusses vom 6. Dezember 1971 durch Deck-
blatt vom 4. Mai 1972 geidndert; er hat die Zustimmung
der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom
18. Mai 1972 erhalten und in der Zeit vom 12. Juni 1972
bis 12. Juli 1972 mit Deckblatt vom 4. Mai 1972 6ffentlich
ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht von:

1. Frau Gerda Heier, 1 Berlin 20, Warigerweg 18, Eigen-
timerin des Grundstiicks Reichenberger StraBe 179,

2. Herrn Rechtsanwalt und Notar Dr. Scholze, 1 Berlin 15,
Kurfiirstendamm 152, namens und im Auftrage des
Kaufmanns Erich Schlegel und der Firma Gebr. Olfe,
Inh. Erich Schlegel, beide geschiftsansissig in 1 Ber-
lin 36, Dresdener Strafle 8,

3. Frau Erika Richter, 1 Berlin 42, Monschauer Weg 7
als Bevollmichtigte von Frau Klara Urmos, Eigen-
tlimerin des Grundstlicks Dresdener Strafie 9.

Zul.:

Die Eigentiimerin des Grundstlicks Reichenberger
StraBle 179 hat mit Schreiben vom 15. Juli 1972 ausgefiihrt,
sie konne dem geplanten, unmittelbar an ihr Grundstiick
angrenzenden Garagen- und Stellplatzgebiude mit 3 Ebe-
nen nur zustimmen, wenn die an ihr Grundstlick angren-
zende Gebdudewand des Garagen- und Steliplatzgebiudes
geschlossen werde, damit die Mieter ihres Hauses vor
Beldstigungen durch Lirm und Abgase weitgehend ge-
schiitzt seien. Beim Einbau einer mechanischen Entlif-
tungsanlage miisse sichergestellt werden, daf3 die Mieter
durch Abgase nicht beldstigt werden.

Mit Schreiben vom 17. August 1972 hat das Stadt-
planungsamt im Rahmen der schriftlichen Erérterung der
Bedenken und Anregungen verbindlich zugesagt, dafl mit
entsprechenden Auflagen im Baugenehmigungsverfahren
Offnungen in der AbschluBwand des Garagen- und Stell-
platzgebiudes mit drei Ebenen zum Grundstiick Reichen-
berger StraBe 179 ausgeschlossen werden, damit die ge-
flrchteten Lirm- und Geruchsbeldstigungen ausbleiben.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Be-
tetligten zu 1. kénnen insoweit — wenn auch nicht im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens — berlicksichtigt werden.

Zu 2. und 3.:

Die Bedenken und Anregungen richteten sich im wesent-
lichen dagegen, dafB in der &ffentlich ausgelegten Fassung
des Bebauungsplane§ VI-101 a die Grundstiicke Dresdener
Strafe 8 und 9 fir die Errichtung eines Garagen- und
Stellplatzgebidudes mit drei Ebenen und fiir die Anlegung
einer Privatstrafle vorgesehen waren.

1?' Bevollmichtigte von Frau Klara Urmos, Frau
5‘9&' Richter, hat mit Schreiben vom 11. Juli 1972 an
das Stadtplanungsamt Kreuzberg erklirt, daB sie sich hin-
sichtlich der Begriindung ihrer vorgebrachten Bedenken
und Anregungen von den Ausfithrungen des Herrn Rechts-
anwalts und Notars Dr. Scholze anschlieBe.

Herr Rechtsanwalt und Notar Dr. Scholze hat im wesent-
lichen folgendes ausgefiihrt:

Sowoh! das Grundstlick des Herrn Schlegel (Dresdener
Strafle 8) als auch das Grundstiick der Frau Urmos
(Dresdener StraBle 9) wlirden liberwiegend von der Firma
Gebr. Olfe geschiftlich genutzt; zum Teil befinden sich
in einigen Geschossen Mietwohnungen. Fiir das Grundstiick
Dresdener Straflie 9 sel in Abteilung IT des Grundbuches
zugunsten der Firma Olfe ein Vorkaufsrecht eingetragen.

Die Gebdude auf den Grundstiicken Dresdener Strale 8
und 9 befinden sich in einem einwandfreien Bau- und
Nutzungszustand. Das Haus Dresdener Stralle 8 sei bei
weitem das beste in der gesamten Umgebung.

Der Bebauungsplan diene iiberwiegend privaten Inter-
essen. Das Stellplatzgebdude und die private Zufahrtstrafle
miiBten so angelegt werden, daf die Grundstiicke Dresde-
ner StraBe 8 und 9 in ihrer Substanz erhalten bleiben
konnten.

Bei der im Bebauungsplan dargelegten Planung sei der
Grundsatz der VerhidltnismidBigkeit verletzt. Der verfolgte
Zweck der Sanierung und Stadtplanung koénne mit geringe-
rem Kostenaufwand erreicht werden. Das gesamte Ent-
eignungsrecht sei von diesem Grundsatz gepriagt.

Es sei bei der Durchfiihrung der Planung unvereinbar,
gravierend in die Rechte einer seit 140 Jahren bestehenden
Mobelfirma einzugreifen.

Im {ibrigen miisse darauf hingewiesen werden, dafl bei
Bereitstellung eines anderen Grundstiicks im Rahmen
bodenordnender Mafinahmen der Firma Umsetzungskosten
in Hohe von etwa 5 Mio DM entstehen wiirden, die die
Firma nicht tragen konne.

Da die Grundstiicke nicht sanierungsbediirftig seien, be-
stehe kein dringender Grund, sie in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Das Stadtplanungsamt Kreuzberg hat daraufhin am
7. Dezember 1972 die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen mit den Herren Schlegel und Herrn Dr. Scholze
miindlich ertrtert. Hierbei ist fiir die Firma Olfe erkldrt
worden, daB sie eine Beteiligung an einem Umlegungs-
verfahren oder an dem Neubauprojekt grundsitzlich ab-
lehne. Das Stadtplanungsamt hat unter Abwigung der
offentlichen und privaten Belange daraufhin vorgeschlagen,
die Grundstiicke Dresdener Strafle 8 und 9 aus dem Bereich
des Bebauungsplanes herauszunehmen.

Die Vertreter der Firma Olfe haben diese Losung befiir-
wortet. Sie forderten jedoch, daf3 die ErschlieBung der
Grundstlicke Dresdener Strafle 8 und 9 rechtlich gesichert
werden mii3te.

In seiner an das Stadtplanungsamt Kreuzberg gerichte-
ten Stellungnahme vom 3. Januar 1973 zu der Besprechung
vom 7. Dezember 1972 hat Herr Rechtsanwalt und Notar
Dr. Scholze im wesentlichen folgendes ausgefiihrt:

Die Firma Olfe sel mit der Herausnahme der Grund-
stticke Dresdener Strafie 8 und 9 aus dem Planbereich ein-
verstanden. -

Bedenken richteten sich aber nach wie vor gegen die
Verkehrsplanung am Kottbusser Tor, die daher nochmals
iberarbeitet werden sollte. Die AdalbertstraBe ende bereits
wenige hundert Meter vom Kottbusser Tor entfernt an der
Sektorengrenze. Die AdmiralstraBe filhre zum Grimmpark
und ende praktisch an den Friedhdfen an der Bergmann-
straBe. Die Reichenberger Straie sollte —~ wie beabsichtigt —
geschlossen werden. In diesem Fall kinnte die Dresdener
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StraBe als VerkehrsstraBe bestehen bleiben. Mit diesen
planungsrechtlichen Uberlegungen lieBen sich die Probleme
angemessen fir alle Beteiligten ldsen. Die bestehenden
{iberbezirklichen Verkehrsverbindungen blieben damit
erhalten.

Sofern es allerdings bei der geplanten Verkehrsfiihrung
bleiben miisse, werde gefordert, die kiinftige ErschlieBung
der Grundstiicke Dresdener Stra3e 8 und 9 fiir Fahrzeuge
und FuBiginger (auch wihrend der Bauzeit des ,Neuen
Kreuzberger Zentrums“) ausreichend zu sichern, durch
Leuchtreklame am entstehenden Hochhaus auf die Firma
Olfe hinzuweisen und auf dem Grundstlick Dresdener
StraBe 8 eine Ladenzeile an der Privatstrae zwischen
Reichenberger Strafe und AdalbertstraBe zu genehmigen,
die durch einen schmalen Gehweg erreichbar ist.

Die Erdrterung mit den Beteiligten lieB erkennen, daB3
den vorgebrachten Bedenken und Anregungen durch die
Herausnahme der Grundstiicke Dresdener StraBe 8 und 9
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes im wesent-
lichen entsprochen werden kann. Der Anregung, die Ver-
kehrsplanung grundsitzlich zu indern, kann nicht gefolgt
werden. Insoweit wird auf die Darlegungen unter II ver-
wiesen.

Die kiinftige ErschlieBung der Grundstiicke Dresdener
StraBe 8 und 9 fiir Fahrzeuge und FuBginger konnte
Sffentlich-rechtlich im Bebauungsplan durch Festsetzung
einer mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
stindigen Unternehmenstriger zu belastenden Fliche ge-
sichert werden. Die Festsetzung erstreckt sich sowohl auf
die ehemalige StraBenlandfliche vor den Grundstiicken
Dresdener Strafe 8 und 9 als auch auf die private Ver-
bindungsstraBe zwischen der Reichenberger Strafie und der
Adalbertstrafe. Der Gehweg entlang der kiinftigen Laden-
zeile liegt auf Grund der Einschrinkung des Bebauungs-
planbereiches auBerhalb des Bebauungsplanes und kann
daher nicht Gegenstand der Festsetzung sein. Im {ibrigen
konnen die gestellten Forderungen auBerhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens teils &ffentlich-rechtlich mit bauord-
nungsrechtlichen Mitteln (Eintragung von Baulasten) und
teils privatrechtlich durch Vereinbarungen zwischen dem
Bauherrn des , Neuen Kreuzberger Zentrums“ und der
Firma Olfe erfiillt werden. Entsprechende Vorverhandlun-
gen zwischen der Firma Olfe und dem Bauherrn des
,Neuen Kreuzberger Zentrums" sind bereits gefiihrt wor-
den.

Da den gegen den Bebauungsplan vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen Offentlich-rechtlich durch Heraus-
nahme der Grundstiicke Dresdener StraBe 8 und 9 aus dem
Geltungsbereich weitgehend entsprochen werden konnte,
stand cder Festsetzung des Bebauungsplanes unter Abwi-
gung der offentlichen und privaten Belange nicht mehr
entgegen.

Da der Bebauungsplan bei der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes (Erste Verordnung iiber die formliche
Festlegung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972) be-
reits 6ffentlich ausgelegt worden war (ab 12. Juni 1972),
wurden die zu beseitigenden Gebdude gemidfl § 10 Abs.1
des Stidtebauférderungsgesetzes im Deckblatt zum Bebau-
ungsplan vom 29. Midrz 1973 kenntlich gemacht.

Berlin, den 19. April 1973

Die Eigentlimer oder deren Bevollmichtigte wurden von
den nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommenen Ande-
rungen des Bebauungsplanentwurfs in Kenntnis gesetzt
und haben hiergegen nicht eingewendet.

Im Rahmen einer Erorterung nach § 9 des Stidtebau-
férderungsgesetzes beim Stadtplanungsamt Kreuzberg
erklirte lediglich Frau Wojtecki, daB sie seit dem Tode
ihres Ehemannes alleinige Eigentiimerin des von der
Kenntlichmachung der zu beseitigenden Gebdude betroffe-
nen Grundstiicks Dresdener StraBe 136 sei und wiinsche,
daB im Falle der VerduBerung des Grundstiicks ihr Lebens-
unterhalt gesichert bleibe. Diese Forderung einer gerechten
Entschidigung und der Vermeidung von Hirten im Falle
der Verdulerung des Grundstlicks kann nicht im Bebau-
ungsplanverfahren erfiillt werden; sie wird nach den Vor-
schriften des Stiddtebaufdrderungsgesetzes im Rahmen der
Planungsdurchfiihrung zu beriicksichtigen sein.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 /GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBI.I S.873/GVBL S. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGRI.I S.1237, berichtigt BGB1.1969 I S.11/GVBL
S.1676, berichtigt GVBL. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884);

Gesetz iiber stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stiddtebauférderungs-
gesetz) vom 27. Juli 1971 (BGBI1.1 8.1125 / GVBL. 8. 1389);
Erste Verordnung {iber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL S. 1261).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Aus-
gaben:

Einnahmen
Riickfliisse aus Verkdufen landeseigener

Grundstiicksflichen etwa 410 000 DM

Ausgaben

Die Strafienbaukosten einschliefilich

Grunderwerb werden geschitzt auf ... 410 000 DM.

Die geschitzten Kosten fiir die Errich-
tung des Mehrzweckhauses (Biicherei,
Kulturzentrum) betragen ............ 1500 000 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den Haushalts-
plan eingestellt.

Fiir die Errichtung des Altenwohnheimes sind haus-
haltsrechtliche Auswirkungen, bezogen auf den Bebau-
ungsplan, nicht zu berlicksichtigen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Biirgermelster

Dr. Riebschlidger
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



_ 16.Mai 1973
Der Sena .01 1 Berlin %1, den yoris IRTR

fir Bau- und Wohnungeswesen Virttembergische Str. 6-10, /,1m.:/|602
Fernruf: (95) 6083
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Beeirisoet Kreuzberg von Berlin - vy Fa
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Betr.: Bebauungsplan VI-101 a
fiir die Grundstiicke Skalitzer StraBe 13% (teilweise),
Skalitzer StraBe 13%34-136, Dresdener Strale 1-4,
Adalbertstrale 1-6, 96-71o0, Dresdener Strale 5-7,
128-1%6 und Reichenberger Stralle 174-179 im Bezirk

Kreuzberg

Vorgs.: Mein Schreiben -11 DA 10-6142/VI-107 a- v. 1. April 1972
Anle.: 1 Drucksache 6/874

vom 24. Juni 1971

Der .. b
T
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mit Declkblat ist am 7. April 197%
durch Ronﬁt:w(rwvﬂnnn“ dea Senators Iir Baou- und VWohmangsuoion
feghresntst worden. Die Yerordnung ist am 4. Mal 1973

SRR und Verordnuncgshlatt fir Derlin -~ 5.666 ~
Volliﬂbut WOrden.

seinex 49 , Sitzung vom 10.5.1973

die ihm gemif ﬁ? ; ) der Verfassung von Berlin unioer-
brot ; A nienehne - lber diec Pestasotzung
es a“t.wnuoL. genlanes - Dyucksache lr.6/874 -~ zur

¢
Kenntnis genomuon.
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Teh bitte, die Sinsprechenden vom srgebnis dex Prifung cer
H 1

Bedonken und Anregungen zu untery ‘c]ton¢

Dae Bebeuungsplenverfzhbren ist danlt avgeschilossen.

Vogel /o ‘
U |~
Begl.: /LYW

Verw.-Angest.
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