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. Wahlperiode 15. 04. 1977

V/-77

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-97

fiir die Grundstiicke ManteuffelstraBe 12-14, Wrangelstralle 127, 129-135
und fiir Teilflichen des Grundstiicks Manteuffelstralle 7/Wrangelstrale 128
im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-97
fiir die Grundstiicke Manteuffelstrae 12-14,
WrangelstraBe 127, 129-135 und fiur Teilflichen
des Grundstiicks Manteuffelstrafe 7/Wrangelstraie 128
im Bezirk Kreuzberg

Vom 24. Marz 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256, 3617 /
GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9.Mai 1972 (GVBIL S. 884), wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan VI-97 vom 6. Juni 1974 fiir die Grund-
stiicke ManteuffelstraBe 12-14, WrangelstraBe 127, 129-135
und fiir Teilflichen des Grundstiicks Manteuffelstraie 7/
Wrangelstrae 128 im Bezirk Kreuzberg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
flir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfref eingesehen werden.

Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.

Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Stra8e 4, 1000 Berlin 30,
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§ 3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjihrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzun-
gen von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich
geltend gemacht werden miissen

(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich liegt mit Aus-
nahme der Grundstiicke WrangelstraBe 128 und Man-
teuffelstraBe 7 innerhalb eines im Flichennutzungsplan
von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL 1970 S.703) gemi § 5
Abs. 5 des Bundesbaugesetzes kenntlich gemachten Sanie-
rungsgebietes, in dem zur Beseitigung stidtebaulicher Mi-
stinde besondere der Stadterneuerung dienende MaBnah-
men erforderlich wurden. Diese MaBnahmen erstrecken
sich hier auf den Abril der um das Jahr 1865 errichteten
Gebdude auf den Grundstiicken Wrangelstrae 129-133 und
die Errichtung von Neubauten fiir Wohnungen und Alten-
wohnheimplitze; das auBerhalb des f. f. Sanierungsgebietes
gelegene Gebdude auf dem Grundstiick Wrangelstrafie 128
soll erhalten werden.

Die im Bebauungsplan an sich durchzufiihrenden Stadt-
erneuerungsmafnahmen sind als Sanierungsvorhaben nach
den ,Richtlinien fir stddtebauliche Sanierungsmafnah-
men' vom 12. Dezember 1961 (ABIL 1962 S.86) und den
»Allgemeinen Anweisungen fiir stidtebauliche Sanierungs-
mafBnahmen* in der Fassung vom 29. August 1967 (ABL
S. 1263) vom Senator fiir Bau- und Wohnungswesen an-
erkannt worden. Zu ihrer Verwirklichung war die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes VI-97 erforderlich.

Der Sanierungstridger im Bebauungsplanbereich ist die
GSW, Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin mbH.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), zuletzt geindert durch den 6. Ande-
rungsplan zum Flichennutzungsplan vom 12. Dezember
1974 (ABL 1976 S.587), sind der Planbereich als allgemei-
nes Wohngebiet mit der zulissigen GeschoBfldchenzahl 1,0,
das Grundstiick Manteuffelstrale 7/ Wrangelstrae 128 als
Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
»Schule und ,,Kindertagesstitte dargestelit.

Im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABI. 1961 S.742) sind fiir den Bebauungsplanbereich
als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet und
als Maf} der Nutzung die Baustufe V/3 vorgesehen.

II. Inhalt des Planes

Die im Sanierungsgebiet vorhandene Altbebauung war
weder erhaltenswilrdiz noch modernisierungsfihig; sie
wurde bereits abgerissen. Das ehemalige Schulgebidude mit
rechtem Seitenfligel auf dem Grundstiick WrangelstraBe
Nr. 128 wird gegenwirtig als Kindertagesstiitte genutzt;
das Vorderhaus soll erhalten bleiben. Auf dem riickwiirti-
gen Teil des Hammergrundstiickes steht ein weiteres Ge-
bdude gleichen Baustils, in dem das Sozialamt des Bezirks
untergebracht war und das jetzt fir Schulzwecke genutzt
wird. Es kann nach den Festsetzungen im Bebauungsplan
erhalten bleiben.
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Der Bebauungsplan wurde aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt; er setzt die von den SanierungsmaBnahmen be-
troffenen Baugrundstiicke oder deren Restflichen als all-
gemeines Wohngebiet und das landeseigene Grundstiick
Wrangelstrale 128 als Baugrundstiick filr den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale und
kulturelle Zwecke und fiir die Bezirksverwaltung* fest.
Das Sanierungsvorhaben besteht aus einer 5- bis 8geschos-
sigen Randbebauung, die an der ManteuffelstraBe leicht
gestaffelt ist und im nordlichen Bereich an das vorhandene
Schulgebdude anschlieBt. Die im Sanierungsgebiet an der
Manteuffelstrae bereits fertiggestellte Neubebauung ent-
hilt 67 Wohnungen, 120 Altenwohnheimpléitze und die im
Rohbau bereits erstellte Neubebauung an. der Wrangel-
strafe weitere 45 Wohnungen.

Die erweiterten Grundfldchen dieser baulichen Anlagen
wurden durch Baugrenzen als iliberbaubare Flédchen der
Baugrundstiicke mit den Vollgeschof3zahlen als Hdchst-
grenze festgesetzt. Ausnahmen von der zulédssigen Zahl der
Vollgeschosse sind gemidfl Planerginzungshestimmung
Nr. 2 zulédssig. Als weiteres Maf3 der baulichen Nutzung gilt
fiir die Grundstiicke an der ManteuffelstraBe einschlieflich
des Grundstlicks Wrangelstrafle 127 die GeschoBflichen-
zahl 1,9, fiir die Grundstiicke Wrangelstraie 129 bis 135 die
GeschoB3flachenzahl 1,5.

Die erforderlichen Bewegungsflichen fiir Erwachsene,
Kinderspielpldtze und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge wer-
den auf den ausreichend verbleibenden Freifiichen der
Grundstiicke untergebracht. Fir einen Teil des Stellplatz-
bedarfs wurde ‘eine Fliche fiir eine Garage mit Dachstell-
platzen auf den Grundstlicken WrangelstraBe 134 und 135
festgesgetzt.

Fiir das Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf setzt der

- Bebauungsplan in Anlehnung an die AnschluBbebauung an

der Wrangelstrafie eine Randbebauung (Baukorperauswei-
sung) mit der zuldssigen Geschofflichenzahl 1,5 und fiir
die riickwéirtige Flidche bei geschlossener Bauweise eine
Flichenausweisung mit der zuldssigen Grundflichenzahl
0,4 und der zuldssigen GeschoBflichenzahl 1,1 fest. Diese
Festsetzungen ermdéglichen den Fortbestand der vorhande-
nen Gebdude mit ihrer derzeitigen Nutzung und auch eine
spitere Neubebauung sowie ein Verdnderung der Nutzung
entsprechend der eingetragenen Zweckbestimmung.

Durch das Wohngebiude auf dem vom Bebauungsplan
erfaten landeseigenen Grundstiick Manteuffelstraie 7
fiihrt ein Zugang zur Schule, der aufgegeben werden kann,
weil der vorhandene Hauptzugang iiber das Grundstiick
Wrangelstrafle 136 ausreicht. Auf die Einbeziehung der an
der ManteuffelstraBe gelegenen Teilfliche des Grundstiicks
Manteuffelstrafle 7 in das Schulgrundstiick konnte daher
im Einvernehmen mit der Abteilung Volksbildung beim Be-
zirksamt Kreuzberg verzichtet werden. Der Bebauungsplan
setzt fiir diese Teilfliche aligemeines Wohngebiet und Bau-
grenzen fiir ein 5geschossiges Gebdude (Baukodrperauswei-
sung) unter Angabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
fest; die bauliche Nutzung entspricht einer Geschof3-
flichenzahl von etwa 1,6.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt, dies gilt hinsichtlich der Herausnahme der in
Rede stehenden Teilfliche des Grundstiickes Manteuffel-
strafle 7 aus dem Schulgrundstiick, zumal es sich hierbei
nur um einen kleinen Bereich der im Flichennutzungsplan
dargestellten Einrichtung fiir den Gemeinbedarf — Schule —
handelt, hinsichtlich der Anhebung des Nutzungsmafles im
allgemeinen Wohngebiet und hinsichtlich der Zweckbestim-
mung fir das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf.

Die im Flidchennutzungsplan dargestellte Geschof-
flichenzahl 1,0 war das bei Aufstellung des vorbereitenden
Bauleitplanes nach der Baunutzungsverordnung 1862
hichstzulissige NutzungsmaB fir allgemeine Wohngeblete.
Eine Anwendung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Bau-
nutzungsverordnung war seinerzeit nur beim Bebauungs-
plan zuldssig. Da der Bebauungsplanbereich bel Inkraft-
treten der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1862 in
einem {iberwiegend bebauten Geblet intensiver baulicher
Nutzung lag und die durch viele Jahrzehnte gewachsene




Abgeordnetenhaus von Berlin ~ 7. Wahlperiode

Drucksache 7/822

Struktur andere MaBstibe hinsichtlich der Wohndichte
setzte, ist dle im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung in
diesem verkehrlich gut erschlossenen Innerstidtischen Ge-
biet gemidB § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung stidte-
baulich — insbesondere auch vom Stadtbild her — gerecht-
fertigt und als Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
anzusehen.

Die im Bebauungsplan als Zweckbestimmung des Bau-
grundstlicks flir den Gemeinbedarf getroffene Festsetzung
.Anlagen fUr soziale und kulturelle Zwecke und fiir die
Bezirksverwaltung*‘ beriicksichtigt, daB im Standortbereich
neben den im Flidchennutzungsplan dargestellten Einrich-
tungen flir den Gemeinbedarf (Kindertagesstitte und
Schule) im Bedarfsfalle auf einer verhiltnismiBig kleinen
Teilfliche des Schulstandortes auch andere damit im Zu-
sammenhang stehende Stellen der Bezirksverwaltung
untergebracht werden konnen. Der Bebauungsplan ver-
feinert damit die Aussage des Flichennutzungsplanes.

Die Grundziige der Planung werden durch die Einschrin-
kung des Baugrundstiickes fiir den Gemeinbedarf und die
Erweiterung seiner Zweckbestimmung nicht beriihrt. Son-
stige O6ffentliche Belange stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Die im Bebauungsplan mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche A wurde
zur Sicherung eines zu einem spiteren Zeitpunkt gegebe-
nenfalls notwendigen Zuganges zum Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf von der Manteuffelstrale aus eingetra-
gen.

Der Bebauungsplan setzt die fiir die Verkehrsplanung
erforderlichen StraBenbegrenzungslinien mit einer Eck-
abrundung an der Wrangel- Ecke Manteuffelstrafle fest.
Alle von den SanierungsmaBnahmen betroffenen privaten
Grundstiicke wurden vom Sanierungstriger bereits erwor-
ben.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behor-
den und Stellen, die Triger Offentlicher Belange sind, zur
Stellungnahme vorgelegen. Die erforderlichen Anderungen
wurden veranla3t.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksver-
ordnetenversammlung mit BeschluB vom 2. Juli 1974 erhal-
ten und wurde gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 29. Juli 1974 bis
29. August 1974 6ffentlich ausgelegt.

Wéhrend und nach der Offentlichen Auslegung wurden
Bedenken und Anregungen vorgebracht, und zwar von:

1. Herrn Rechtsanwalt Hellmut Draeger im Auftrage der
Eigentiimer des Grundstilickes Wrangelstrae 129;

2. der Abteilung Jugend und Sport des Bezirksamtes
Kreuzberg alg zustindige Fachverwaltung fiir die Kin-
dertagesstitte auf dem landeseigenen Grundstlick
Wrangelstrafie 128.

Zu l.:

Die vorgebrachten Bedenken richten sich gegen den in
Aussicht genommenen Abri8 des Gebiudes auf dem Grund-
stick Wrangelstraie 129 und gegen die Sanierungsmaf-
nahmen allgemein.

Weiterhin wird angeregt, auf den Bau eines Parkhauses
am Mariannenplatz, auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes, zu verzichten und den Mariannenplatz
als Volkespark mit Griinanlagen und Kinderspielplitzen zu
gestalten.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
im einzelnen beim Stadtplanungsamt ertrtert.

Herr Rechtsanwalt Draeger hat nach Erdrterung der
Einzelfragen mit Schreiben vom 30. August 1974 seine vor-
gebrachten Bedenken gegen den Bebauungsplan VI-97 zu-
rlickgenommen. Das Grundstlick Wrangelstrafe 129 wurde
durch Kaufvertrag vom 21. Oktober 1974 vom Sanlerungs-
triger, der GSW, erworben.

Die Anregung zur Gestaltung des Mariannenplatzes hat
auf den Bebauungsplan VI-97 keine Auswirkung.

Zu 2.:

Die von der Abteilung Jugend und Sport vorgebrachten
Bedenken richten sich gegen die vorgesehene Reseitigung
des Seitenflligels auf dem landeseigenen Grundstiick
WrangelstraBe 128, dessen Rdume zur Zeit fiir die Kinder-
tagesstiitte genutzt werden.

Der seinerzeit zustindige Dezernent, Herr Bezirksstadt-
rat Beck, hat in einer Besprechung bei der Abteilung Ju-
gend und Sport der Bezirksverwaltung am 17. Dezember
1974 seine Bedenken unter der Voraussetzung zuriickge-
stellt, daB

1. der Seitenfliigel nicht abgerissen wird, so lange das
Gebdude fiir eine Kindertagesstitte benétigt wird und
daf

2. bei Abril} des Seitenflligels die fortfallenden sanitiren
Einrichtungen bei Bedarf im Vorderhaus untergebracht
werden, welil das Vorderhaus dann als Jugendfreizeit-
heim genutzt werden soll.

Diese Forderungen gaben AnlaB zu einer Kldrung unter
den zustéindigen Fachverwaltungen im Bezirk; sie kénnen
nach Aussage des Stadtplanungsamtes zu gegebener Zeit
erfiillt werden.

Die von den Beteiligten von 1. und 2. vorgebrachten Be-
denken und Anregungen haben somit ihre Erledigung ge-
funden. Der Bebauungsplan war in der dffentlich ausgeleg-
ten Form festzusetzen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL. 8, 2047, 1977 S.116) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 26. November 1968 (BGBL I S.1237, 1969 I
S.11 /GVBL 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok- _
tober 1960 (GVBIL S. 1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Gesetz liber stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafBnahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsgesetz
~ StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I
S. 2318, 3617 /GVBIL. S. 2108, 1977 S.116), gedndert durch
Gesetz vom 14. Dezember 1976 (BGBL I S.3341/GVBL
S. 2836);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stiddtebauférderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung liber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL S. 1261, 1973
S.1212).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die bei der Stadterneuerung durch den sanierungs-
bedingten Grunderwerb entstehenden unrentierlichen
Kosten werden aus dem Abschnitt 1201 gedeckt.

Es betragen:

die unrentierlichen Kosten ..
die Kosten fir den durchzu-

etwa noch 30000 DM,

fiihrenden Gebdudeabri ... etwa 35 000 DM,
die Kosten fiir Verkehrs-
zwecke . .................. etwa 650 000 DM.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.
Berlin, den 6. April 1977

Der Senat yon Berlin

Neubauer
Senator flir den Senator
filr Bau- und Wohnungswesen
zugleich flir den Reg. Blirgermelister
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Betr.: Bebauungsplan VI-97 )
— fur die Grundstiicke ManteuffelstraBe 12-14, WrangelstraBe

, .27, 129 1%5 und fir Teilfl&achen des Grundstucks _
?@Eﬁ&iﬁ ManteuffelstraBe 7/WrangelstraBe 128

Vorg.: Mein Schreiben II b A 31-6142/VI-97 vom 6. April 1977
Anlg.: 1 Drucksache Nr. 7/822 -

Der 0. 2. Bobauungsplan VI-97 vom 6. Juni 1974
KRR X ist am 24, Marz 1977

durch Rechtsverordnung des Senators fir Bau- und Vohnungswesen
festgeseuat worden. Die Verordnung ist am 21. April 1977

im Gesetz— und Verordnungsblatt fir Berlin - S. 698 - verkin-
det worden.

Das Abveordnetenhaus hat in seiner 53%.Sitzung vom 21. Aprll 1977
die ihm gemidB Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbreitete
" Vorlage - zur Kenntnisnahme - Uber die Festsetzung des genannten
Bebauungsplanes - Drucksache Nr. 7/822— zvr Kenntnis genommen.

Ich bitte, die Binsprechenden vom Ergebnis der Priifung der
Bedenken und Anregungen zu unterrlchten.

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen. ,

Im Auftrag ' | Beg auzigt
Radenkovié ' _ “f H

Bel Antwort Angabe des Geschaftszelchens erbeten Sprechzeiten: 9.00-14 Uhr (auBer mittwochs und sonnabends)
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