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Abgeordnetenhaus von Berlin prucksacho; 411

7. Wahlperiode 19. 03. 76

VOrlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-96 a

fiir das Gelinde zwischen BergfriedstraBe, RitterstraBe, Segitzdamm
und Wassertorstrafle sowie fiir die Grundstiicke Wassertorstra3e 65

und Gitschiner Strafie 59-61 im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemidf3 Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-96 a
fiir das Gelinde zwischen BergfriedstraBle, Ritterstrafe,
Segitzdamm und Wassertorstrafie
sowie fiir die Grundstiicke Wassertorstrafle 65
und Gitschiner Strale 59-61 im Bezirk Kreuzberg

Vom 1. Madrz 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI 8.341 / GVBIL 8.667), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 2.Mai 1975 (BGBLI 8.1037 / GVBL
S.1230), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan VI-96 a vom 10. September 1974 fiir
das Gelidnde zwischen BergfriedstraBe, Ritterstrae, Segitz-
damm und WassertorstraBe sowie fiir die Grundstiicke
Wassertorstrale 65 und Gitschiner StraBe 59-61 im Bezirk
Kreuzberg, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fliir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, w&h-
rend der Dienststundgen kostenfrei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses gind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der vom Bebauungsplan VI-96 a erfafllite Bereich liegt
innerhalb eines im Flichennutzungsplan von Berlin vom
30. Juli 1965 (ABL 1970 S. 703) gemidfl § 5 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes dargesteliten und inzwischen durch die
Verordnung vom 4. Juli 1972 (GVBIL S. 1261) formlich
festgelegten Sanierungsgebietes, in dem zur Beseitigung
stddtebaulicher MiBstinde besondere der Stadterneuerung
dienende MafBinahmen erforderlich sind. Diese Manahmen
erstrecken sich hier auf die Entkernung durch Abrif
storender Hintergebiude, die Beseitigung unzuldnglicher
Vorderhduser, die Modernisierung erhaltenswiirdiger Bau-
substanz, die Bodenordnung und die Neubebauung von ab-
gerdumten Baugrundstiicksfldchen.

Die im Bebauungsplanbereich vorgesehenen Stadterneue-
rungsmalBnahmen sind als Sanierungsvorhaben nach den
,Richtlinien fiir stddtebauliche SanierungsmafBnahmen
vom 12. Dezember 1961 (ABl 1962 S. 86) und den ,,All-
gemeinen Anweisungen fiir stddtebauliche Sanierungsmal-
nahmen‘ in der Fassung vom 29. August 1967 (ABI. S. 1263)
vom Senator fiir Bau- und Wohnungswesen anerkannt
worden. Sie werden jetzt nach dem Gesetz iiber stidtebau-
liche Sanierungs- und EntwicklungsmafBnahmen in den
Gemeinden (Stddtebaufdrderungsgesetz) vom 27. Juli 1971
(BGBL I S. 1125 / GVBL. 8. 1389) fortgefiihrt. Nach § 10 des
Stddtebauférderungsgesetzes sind fiir die Neugestaltung
des Sanierungsgebietes Bebauungspldne aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBt einen
Teil des Durchfiihrungsabschnittes D I, und zwar den
Block 65 und Teilfldchen der Blocke 66 und 69 (vgl. 3. Be-
richt iiber Stadterneuerung in Berlin, Anlagen 2a-24,
6. Bericht Anlage 6 a und 11. Bericht, Bd. IT Anlage 15, 1-3.
Der westlich angrenzende Teil des Sanierungsgebietes wird
von den Bebauungspldnen VI-96 b und VI-96 ¢ erfafl3t.

Der Sanierungstriger — die GeWoBaG, Gemeinniitzige
Wohnungsbau AG Berlin — und der von der GeWoBaG
beauftragte Architekt Professor W. Diittmann haben im
Einvernehmen mit der Bezirksverwaltung fiir den gesamten
Durchfithrungsabschnitt D I die Entwiirfe fiir die Stadt-
erneuerung entwickelt.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 8. 703), zuletzt gedndert durch den 5. Ande-
rungsplan zum Flichennutzungsplan vom 28. November
1973 (ABL 1975 S. 89), sind die vom Bebauungsplan betrof-
fenen Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet mit der
zulidssigen GeschoBflichenzahl 1,0 dargestellt. Im Zuge des
Segitz-/Erkelenzdammes ist im Flichennutzungsplan vom
30. Juli 1965 die kiinftige Autobahn Osttangente einge-
tragen.

Im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIL 1961 S.742) sind fiir den Bebauungsplanbereich
als Art der baulichen Nutzung gemischtes Gebiet und als
MafB der Nutzung die Baustufe V/3 ausgewiesen.

II. Inhalt des Planes

Dem Bebauungsplan liegt hinsichtlich der zulédssigen bau-
lichen Nutzung das im 11. Bericht {iber Stadterneuerung
1.1.-31.12. 1973 Band 2 Anlage 153 (Mitteilungen des
Prisidenten des Abgeordnetenhauses von Berlin Nr. 104
Drucksache 6/1593) wiedergegebene ,stddtebauliche Kon-
zept“ zugrunde. Der Bebauungsplan wurde gemif § 8
Abs. 2 Satz 1 des Bundesbaugesetzes aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt und setzt filir die lberbaubaren
Fldchen der Baugrundstiicke in tibereinstimmung mit dem
Fliachennutzungsplan als Nutzungsart ,,allgemeines Wohn-
gebiet* fest. Das MaB der baulichen Nutzung ist hier durch
die GroBe der Grundflichen der baulichen Anlagen und die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie iiberwiegend auch
zugidtzlich durch Geschofiflichenzahlen (2,0 bzw. 2,2) fest-
gesetzt. Auf eine Baukorperausweisung wurde lediglich bei
dem Baugrundstlick fliir den Gemeinbedarf — Wassertor-
strafle 4, auf dem Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke
zuliissig gind, verzichtet. Zur Zeit befindet sich hier das
Gebdude einer Berufsschule, das spiter ~ voraussichtlich
nach 1982 - fiir diesen schulischen Bereich aufgegeben
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werden soll. Der Bebauungsplan setzt fiir dieses Baugrund-
stlick die iiberbaubare Fldche durch Baugrenzen bei fli-
chenmilliger Ausweisung, die Geschofiflichenzahl 1,5 und
geschlossene Bauweise fest.

Die Neubebauung besteht aus 1 bis 17geschossigen Ge-
béduden, die als gestaffelte Randbebauung an den erhaltens-
wiirdigen Baubestand anschliefen oder im Blockinneren
etwa in Nord-Siid-Richtung angeordnet sind und im wesent-
lichen bereits wiéhrend des Bebauungsplanverfahrens auf
dem Befreiungswege errichtet wurden. Die Wassertor-
strafle wird ostlich der einmiindenden Bergfriedstrale
durch ein 1l4geschossiges Gebdude liberbaut, das im Stra-
Benbereich iliber 2 Geschosse mit einer Durchfahrtshéhe
von 4,6 m geoffnet bleibt (Mindestdurchfahrtshohe 4,5 m
gemifl Planerginzungsbestimmung 5) und von zwei Stiit-
zenreihen getragen wird. Im ErdgeschoB der Neubauten
befinden sich Einrichtungen fiir die Nahversorgung der
Bewohner, im ersten Obergescho3 Abstellriume als Ersatz
fiir Mieterkeller. In den librigen Geschossen befinden sich
etwa 623 Wohnungen. Die BruttogeschoBfldche der Neu-
bebauung und der modernisierungsfihigen Vorderhiuser
mit 58 Wohneinheiten entspricht, bezogen auf die dafiir
zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflichen, der Geschof3-
flichenzahl (GFZ) 2,2.

Bei der Planung des Durchfiihrungsabschnittes D I, der
von den Bebauungsplinen VI-96a, VI-96b und VI-96c
erfaf3t wird, wurde als hochstzuldssiges Nutzungsmaf ein-
schlieBlich der erhaltenswerten Gebdude die GFZ 2,0 zu-
grunde gelegt. Fiir die drei Bebauungsplanbereiche ergibt
sich insgesamt ein zulissiges Nutzungsmaf, das einer GFZ
von 1,93 entspricht.

Bei der Ermittlung der vorstehenden Grundflichen und
GeschoBflichen sind die Flidchen flir Garagen unter An-
wendung des § 21a Abs.3 Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit
Abs.4 Nr.2 der Baunutzungsverordnung unberiicksichtigt
geblieben.

Die Garagen mit drei und vier zuldssigen Geschossen
dienen dem Eigenbedarf der Bewohner. }

Die Uberschreitung des nach § 17 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung hochstzuldssigen Mafles der baulichen
Nutzung folgt dem gednderten Rahmenplan fiir den Durch-
fithrungsabschnitt I im Sanierungsgebiet Kreuzberg (SK),
der im 6. Stadterneuerungsbericht an das Abgeordneten-
haus von Berlin 1. Januar 1968 — 31. Dezember 1968 An-
lage 6 enthalten ist (Sonderdruck der Mitteilung Nr. 41/131
vom 21. November 1969). Die Lage des Gebietes nahe der
City und die durch viele Jahrzehnte gewachsene Struktur
erfordern andere Mafstdbe hinsichtlich der Wohndichte
und der Verflechtung der Nutzungen untereinander als in
den Neubaugebieten im duferen Bereich der Stadt. AuBer-
dem werden durch die giinstige Aufteilung und Anordnung
der Baumassen und die konzentriert in hinreichendem Um-
fang angelegten Garagen in mehreren Ebenen Abstand-
und Freiflichen gesichert, auf denen die erforderlichen
AuBlenanlagen, insbesondere auch Kinderspielpldtze, unter-
gebracht werden. Die nach dem Bebauungsplan zulissige
bauliche Nutzung ist daher aus den vorgenannten stidte-
baulichen Griinden gem#B § 17 Abs. 8 und 9 der Bau-
nutzungsverordnung gerechtfertigt. Die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhiltnisse werden nicht
beeintridchtigt und die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs
werden befriedigt.

Die offentlichen Spiel- und Tummelplidtze fiir die kiinf-
tigen 3300 Einwohner des von den Bebauungspldnen VI-96 a,
b, ¢ erfaBBten Teilsanierungsgebietes werden auf Grund
ihrer notwendigen Mindestgrof3en an fiir das gesamte Pla-
nungsgebiet geeigneten Stellen vorgesehen. Pro Einwohner
gind 1 m2 Nettospielplatzfliche angesetzt. Zur Zeit steht im
nordlichen Bereich des Wassertorplatzes zwischen Segitz-
damm und Erkelenzdamm auf begrilinten StraBenlandfli-
chen ein Spielplatz mit etwa 400 m? Nettospielfliche zur
Verfiigung. Er soll zu einem spéteren Zeitpunkt im Rah-
men der neuen Verkehrsplanung auf etwa 1750 m2 ver-
grofert werden. Dariliber hinaus ist geplant, einen Teil der
Kindertagesstittenfreifliche Wassertorstrafie 47-48/Lobeck-
straBe 11 — etwa 2350 m? — als 6ffentlich zugingliche Netto-
spielfldche freizugeben, da der Kindertagesstitte zur Zeit
eine Fliche von 6100 m? bei 110 Plidtzen zur Verfligung
steht, obwohl nach dem Richtwert fiir 2geschossige An-
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lagen von 20 m? pro Platz nur 2200 m?2 erforderlich wéren;
sie liegt somit 3900 m2 {iber dem Richtwert. Fir die kiinftig
etwa 3300 Einwohner des von dem vorgenannten Be-
bauungsplidnen erfaf3ten Bereiches konnen somit im End-
zustand ausreichend o6ffentliche Spielplatzflichen nachge-
wiesen werden.

Um eine Verbindung von der Bergfriedstraie zum Béck-
lerpark zu schaffen, wurde die mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fliche G fest-
gesetzt. Diese Verbindung findet auf der stidlichen Seite
der Gitschiner Strafie im Bereich des Bebauungsplanes VI-
101 e ihre Fortsetzung.

Soweit die Grundstiicke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht vom Sanierungstriger erworben wur-
den, bleiben sie als private Einzelgrundstiicke bestehen.
Die liberbaute Fliche der WassertorstraBe (375 m?) ist an
den Sanierungstriger verduBert worden. Im Kaufvertrag
wurde gesichert, daf die Verkehrsfliche dem offentlichen
Verkehr uneingeschrinkt verfliigbar bleibt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behé&rden
und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, zur
Stellungnahme vorgelegen. Einwendungen und Anderungs-
wiinsche wurden nach Erérterung nicht aufrechterhalten.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksver-
ordnetenversammlung mit Beschluf vom 3. Dezember 1974
erhalten und wurde in der Zeit vom 3. Mirz 1975 bis 3. April
1975 offentlich ausgelegt.

Bedenken und Anregungen wurden wihrend der Erorte-
rung gemif § 9 des Stddtebauforderungsgesetzes und wih-
rend der Auslegungsfrist nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBLTI 8.1037 / GVBL S.1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I 8. 1237, berichtigt BGBI 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL 1969 S. 142;

Berlin, den 15. Mdrz 1976

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1860 (GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1872 (GVBIL. S. 884);

Gesetz lber stiddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafinahmen in den Gemeinden (Stidtebauférderungsgesetz)
vom 27. Juli 1971 (BGBL I S.1125 / GVBL S. 1389), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18. Mirz 1975 (BGBL I S. 705 /
GVBEBI. S.1024);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebauférderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBI S. 884);

Erste Verordnung {iber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL S. 1261).

C. HaushaltsmidBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die bei der Stadterneuerung entstehenden Kosten ge-
méfl Ziffer I. 3. der ,,Allgemeinen Anweisungen fiir
stddtebauliche Sanierungsmafinahmen‘ werden aus der
Haushaltsstelle A 1200 gedeckt. Fiir das Teilsanierungs-
gebiet mit den Baublocken 64 (teilweise), 65 und 69
(ganz) werden die unrentierlichen Kosten auf etwa
15 000 000,— DM geschitzt.

Davon entfallen auf den Bebauungs-
plan VI-96 a etwa

Die Kosten fiir den noch durchzufiih-
renden Geb&dudeabri3 betragen

9 000 000,— DM

250 000,— DM
9 250 000,— DM

Die Kosten fiir den Ankauf von
Fliachen fiir Eckabrundungen und
Vorgirten betragen nach Abzug der
Riickfliisse durch VerduBerungen von

StraBenland ................. etwa, 5 000,— DM
insgesamt ........................ 9 255 000,— DM

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

—

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen



Der Zenator 1
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Bezirksant Kreuzberg von Berlin /"“””*17
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betr.: Pebouvungenian VI-96 a %

fur das Gel&dnde zwischen BergfriedstraBe, Ritterstralfe, ﬁ%
Segitzdamm und WassertorstraBle sowie fiir die Grundstiicke /7
WassertorstraBe 65 und Gitschiner Strafe 50 - 61 im

Bezirk Kreuzberg

Vorz.: Mein Schreiben II b A 011-6142/VI 96 a vom 10. Mirz 1976
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