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Ausgegeben am 2, 6. 1967

V. Wahlperiode

Nr, b0

Vorlage — zur Kenntnisnahme -—

gemiily Arfikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
liber Verordnung

ither die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-76
fiir die Grundstiicke Skalitzer StraBe 54-56

und Gorlitzer StraBe 70 (teilweise)

im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, geméB Artikel47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur enntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-76
fiir die Grundstiicke
Skalifzer Strafle 54-56 und Gorlitzer StraBe 70 (teflweise)
im Bezirk Kreuzberg

Vom 26, April 1967

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesgetzes vorn 23, Juni
1960 (BGBLI 8. 341 / GVBL 8.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 deg Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundeshau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBIL. 8.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zustiindigkeltsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBI. $.1681) wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-T6 vom 9. Webruar 1866 fiir die
Grundstiicke Skalitzer StraBe 54-56 und Gdrlitzer Strafe’0
(teilweise) im Bezirk Kreuzberg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator i
flir Bau- und Wohnungswesen, Abtellung V, beglaubigte s
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Kreugherg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, {
Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wé#hrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. U

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I, ‘Veranlas,sung des Planes

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Planes liegen
nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung des
Baunutzungsplanes vom 28, Dezember 1960 (ABl 1961
5.742) - im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Anlaff zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Sicherung privater Grundstiicke flir die geplante Erweite-
rung des Standortes der Adolf-Damaschke-Schule (Haupt-
schule), die sich auf dem Grundstiick Skalitzer Strafie 55-56
befindet.

II. Inhalt des Planes

Auf dem Grundstiick Skalitzer StraBe 55-66 (Griéfe rund
5000 m2) ist die Adolf-Damaschke-8chule {(Hauptschule)
mit 540 Schiilern in 18 Klassen untergebracht. Die vor-
handene Pausenhoffliche hat eine Griofie von etwa 1 200 m2.
In der DIN 18031 -- Hygiene im Schulbau — werden als
Richtwert fiir die notwendige Net{ofliche eines Pausen-
hofes 5.0 m? je Schiiler angegeben. Hiernach wire flir die
Adolf-Damaschke-Schule eine 540 X 5.0 m? 2700 m?
grolie Pausenhoffliche erforderlich. Eine Sporifiiiche ist

innerhalb des Schulstandortes nicht vorhanden. Sle miifite,

den Richtlinien fiir den Schulneubau folgend, in einer
Nettogrifie von 7 000 m2 zur Verfilgung stehen,

Um diesen Forderungen wenigstens zum Teil entspre-
chen zu kinnen, mull der Schulstandort im Rahmen der
Miglichkeiten erweiter{ werden, die nach der stidtebau-
lichen S8ituation bestehen. Die Erweilerung soll in 2 Ab-
schnitten durchgefiihrt werden. Im 1. Abschnitt sollen das
Grundstiick Skalitzer Strafle 54 mit 1 714 m? und das Hin-
terland des Grundstiicks Gorlitzer Strafle 70 mit 630 m?
in den Standort einbezogen werden, so dal die Pausenhof-
fliche auf etwa 2500 m? erweitert und eine Sportfliche
von 20 m X 30 m = 600 m? geschaffen werden kann, Die
fiir den Schulstandort erforderlichen Stellplitze sollen auf
dem an der Strafe liegenden Teil des Grundstiicks Ska-
litzer Strafie 54 angelegt werden.

Im 2. Abschnitt der Erweiterung, der voraussichtlich erst
tm Rahmen kiinftiger Sanlerungsmafinahmen realisiert
- werden kann, sollen die zusammen etwa 15670 m? grofien
Grundstiicke Skalifzer Strafle 54a-84c¢ in das Schul-
gelinde einbezogen werden.

Die Grundstiicke Skalitzer StraBe 54-54 ¢ und Gorlitzer
Strafe 70 (rickwirtiger Teil) mit ihrer vorwiegend fiinf-
geschossigen Altbebauung sind weit Uber das im Bau-
nutzungsplan festgelegte Nutzungsmafl hinaus ausgenutzt.
Die geringen GebHudeabstinde lassen eine ausreichende
Belichtung und Besonnung nicht zu, Die sanitéiren Aus-
stattungen der Gebiude auf dem Grundstiick Skalitzer
Strafe 54 entsprechen zudem nicht den heutigen Anfor-
derungen.

Der Bebauungsplan setzt fiir den erweiterten Standort
der Adolf-Damaschke-Schule bei flichenmiBiger Auswel-
sung und geschlossener Bauweise cine dem allgemeinen
Wohngebiet =zugehirige Gemeinbedarfsflichie -mit der
Grundfiichenzahl 0,3 und der GeschoBflichenzahl 1,0 fest.

Hntlang der Skalitzer Strafie wird die durch Allerhéch-
ste Cabinets Ordre am 27.Januar 1862 festgesetzie Bau-
fluchtlinie aufgehoben und durch eine Baugrenze ersgetzt.

111, Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Tridger dffentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen., Bedenken wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 24, Februar 1966 zuge-
stimmt; er ist gemiR § 2 Abs. 6 des Bundesbaugeseizes in
der Zeit vom 29, Mérz 1966 bis 29. April 1966 Offentlich
ausgelegt worden.

Bedenken und Anregungen, denen nicht Rechnung ge-
tragen werden konnten, wurden wihrend der &ffentlichen
Auslegungsfrist vorgebracht von

2

1. Herrn Kielmann Mandelbaum,
Eigentiimer des GQrundstiicks Skalitzer Strafie 54,
mit Schreiben vom 7. April 1866 und 9. Mat 1066;

2. Frau Margarete Steuer,
Eigentiimerin des Qrundstlicks Skalitzer Strafie 54 a,
mi{ Schreiben vom 22. April 1066, 22. Juli 1966 und
30. September 1966;

3. Trau Hedwig Lange,
Eigentiimerin des Grundstiicks Gorlitzer Strale 70,
mit Schreiben vom 26. April 1966.

Zu 1.

Herrr Kielmann Mandelbaum bringt Bedenken gegen_(-iie
Hinbezichung seines Grundstiicks in den Schulstandort vor.

Er beziehf sich dahei auf den Inhalf des am 29. Juli 1863
erteilten Negativzeugnisses, nach dem das Grundstiick
einem gesetzlichen Vorkaufsrecht des Landes Berlin nach

§§ 24, 25 und 26 des Bundesbaugesetzes nicht unterlag. Es :

gsei ihm unverstiindlich, dafl vor der Einbeziehung seines
Grundstiicks in den Schuistandort nicht seine Zustimmung
eingeholt worden sel. Er hilt die Schaffung der vorgese-
henen Schuleinrichtungen nicht fiir so notwendig, daf
ihretwegen eine Verletzung seines Higentums gerechtfertigt
wire, Br kinne sich ferner nicht entsinnen, dafi ihn der
Rechtsanwalt und Notar Heinz Wolff, der den Kaufvertrag
beurkundete, darauf hingewiesen hahe, dafy fiir das Grund-
stitck ein Bebauungsplanverfahren zur Sicherung dieser
Schulerweiterungsfliche durchzufithren sel. Wenn das
Grundstiick seit 1960 fiir die Schulplanung vorgesehen sei,
hédtte es von Berlin schon seinerzeit erworben werden
gollen,

Hierzu ist folggndes zu bemerken:

Der Standort der Adolf-Damaschite-Schule liegt zentral
und besonders giinstig im siiddstlichen Bereich des Bezirks
Kreuzberg, Nach eingehender sachlicher Abwigung der
privaten und offentlichen Interessen durch die fiir die
Schulplanung verantwortlichen Behorden kann auf die Er-
haltung des Schulstandortes und die Inanspruchnahme pri-
vater Grundstiicke fiir die notwendigen Maflnahmen zur
Erweiterung nicht verzichiet werden, Bs liegf - wie unter
II. davgelegt — im &ffentlichen Interesse, das Grundstiick
fiir den Schulstandort zu sichern und durch die Fest-
setzung im Bebauungsplan das Vorkaufsrecht nach § 24
des Bundesbaugeselzes zu begriinden,

Zum Zeitpunkt des Kaufveriragsabschlusses unterlag das
Grundstiick noch keinem gesetzlichen Vorkaufsrecht. Zu-
sammen mit dem Negativzeugnis wurde Herrn Rechts-
anwalt und Notar Heinz Wolff jedoch ein Hinweisschrei-
ben {ibermittelt, aus dem hervorgeht, daB laut Bezirks-
amtsbeschiufl vom 22. Juli 1963 ein Bebauungsplanverfah-
ren fiir dag Grundstiick Skalifzer SiraBe 54 mit dem Ziel
einzuleiten sei, das Schulgrundsttick Skalitzer Strafie 55-56
um das Hinterland des Grundstiicks Skalitzer Strafie 54 zu
erweitern, Der Erwerber (Herr Kielmann Mandelbaum)
war davon in Kenninig zu setzen, Es kann vorausgesefzt
werden, dafl den am Kaufvertrag Beteiligiten schon im
Juli 1963 bekannt war, daB zunichst mit der Inanspruch-

- nahme einer Teilfliche des Grundstiicks zu rechnen sgei.

Die Notwendigkeit der Einbeziehung des gesamten
Grundstiicks in den Schulstandort ergab sich auf Grund
spiterer Untersuchungen iiber die Schulstandortplanung
und auf Grund des Bezirksamtsbeschlusses vom 15. Juli
1964. Hiervon ist der Kigentlimer entsprechend den gesetz-
lichen Vorschriften durch die Auslegung des Bebautngs-
planes unterrichtet worden. Ein dem Gffentlichen Interesse
vorrangiges privates Interesse ist nicht ersichtlich. Die
vorgebrachten Bedenken mufifen daher unberiickaichtigt
bleiben.

Zu 2.

Frau Margarete Steuer bringt Bedenken gegen die Ein-
beziehung ihres Grundstiicks Skalitzer Strafie 84 a in den
Schulstandort vor. Ihres Irachtens gel die Einbeziehung
aug Griinden des Allgemeinwohls nicht erforderlich, in
jedem Fall aber verfriint, Sie sei zu elnem Verkauf ihres
Grundstticks zum jetzigen Zeitpunkt nicht bereit, da die
Micteinnahmen jhre Existenzgrundlage bilden. Flr den
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dafz die Durchfiihrung der Planung akut werden

Trall,
wiirde, wire sle mit einem Tausch gegen ein gleichwertiges

Mietshausgrundstiick einverstanden, das ihr die gleiche
Rendite sichert. Sie miisse aber die Bedingung stellen, dafl
ihr mit dem Tausch keine Unkosten entstiinden,

Hierzu wird ausgefiinrt:

Mit der Festsetzung der im Bebauungsplan VI-78 aus-{
gewiesenen (lemeinbedarfsfliche — Schule - entsteht fiiry
das Land Berlin — insbesondere auch fiir den 2, Abschnitt}
der Standorterweiterung — ein gesetzliches Vorkaufsrecht !

fiir die in den Schulstandort einbezogenen privaten Grund-:

stiicke. Eine Herausnahme des Grundstiicks aus der Ge- .

meinbedarfsfliche ist nicht vertretbar. Ein etwaiger Grund- '
stiickstausch und die damit wverbundenen Kostenfragen .

konnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahvens ge-
regelt werden. Dies bleibt erforderlichenfails einem geson-:
derten Verfahren vorbehalten. [

Zu 3.,

Frau Hedwig Lange trigt Bedenken gegen die Einbe-
ziehung des riickwirtigen Teils ihres Grundstiicks Gor-
litzer Strafle T0 vor, auf dem ecin Quergebiude mit Miet-
wohnungen steh{,

Die Bedenken beziehen sich auf den Verlust von Miet-
einnahmen als Iolge der Inanspruchnahme der Grund-
stilcksteilfliche fiir die Schulstandorterweiterung.

Frau Lange hat inzwischen die Teilfliche dem Land
Berlin zum Kauf angeboten und bel den zusténdigen Stel-
len die erforderlichen Verhandlungen eingeleitet.

B. Rechtsgrundlage:
Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1860 (BGBIL. I 8. 341 / GVBL.

5. 685) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBIL. 1 S.429 [ GVBL S.756);

Berlin, den 11. Mai 1967

Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok.

“tober 1960 (GVBL S.1080) in der FMassung des Gesetzes

zur Anderung von Zustindigkeitavorschriften vom 29. No-
venmther 1966 (GVBL 8.1681).

. HoushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und siichliche Ausgaben:

Die geschiitzten Kosten fiir die Er-
weiterung des Schulstandortes be-
tragen fiir den I, JXhrweiterungs-
Abschnitt Skalitzer Strafie 54 und
Gorlitzer Strafle 70 (teilweise):
Grunderwerb einschl. Gebiudewert,
Umsetzkosten und Entschidigun-
gen, Abriflkosten und Baukosten
{Schulhofhefestigung, Stellpliitze,
Sportiibungsfliche, BEinfriedungen

einsehl, aller Nebenarbeiten) ...... rd. 650 000 DM

II. Erweiterungs-Ahschnitt

Skalitzer Strafle 64 a, 54 b und 54 ¢:
Grunderwerh einschl, Gebiudewert,
Umsetzkosten und Entschidigungen,
Abrifikosten und Baukosten {(Sport-
iibungsfliche und Einfriedungen) .. rd. 620000 DM

Geschitzte Gesamtkosten rd. 1270000 DM

Die angegebenen geschitzten Kosten sind haushalts-
miBig noch nicht erfaft und werden zu gegebener
Zeit in den Haushalt eingestellf,

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine

Der Senat von Berlin

Striek
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



1 Berlln 31. den 28 Junl 196'7

Der Senator

fur Bau— und Wohnungawesen wurttembefglﬁche 5tr. 6w 10. Zim.z
- Fernruf: (95 698
: ) von (i“ i
‘Emg el 1957
An das ' n—\t/ ”0 __________
Bezirksamt Kreuzberg von Berlin lb B T
Ab%, Bau- und Wohnungswesen o
- Stadtplanungsamt - - Durch Fach!
Betr!. Bebauungsolan VI-Y6 fir die Grundstiicke

Skalitzer Strafe S54-56 und Goérlitzer
Strabe 70 (teilweise) im Bezirk Kreuzberg

Vorg,: Iein Schreiben II B 15-6142/Vi~70 von 8.Mai 1967

Anlg,: 1 Drucksache Hr. 50
Der o,a, Bebauungsplan VI 75 vom 9. Februar 1966

nit Deckblatt vom - ist am 26.4pril 1967

durch Rechtsverordnung des Senators fiir Bau- und Wohnungswesen
festgesetzt worden, Die Verordnung ist am 1C.Mai 1967

im Gesetz~ und Verorﬁnungsb]att fir Berlin - 8, 7206 =
verkiindet worden,

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 7. Sitzung vom 22. Jun1 1967
die ihm gem#B Art. 47 (1) der Verfas ssung von Berlin unter~

" breitete Vorlage ~ zur Kenntnisnahme - Uber die Festeetzung

des genannten Bebauungsplanes -~ Drucksache Nr, 50- =« zur
Kenntnis genommen,

Ioh bitte, die Einsprechenden vom Ergebnis der Priifung der
Bedenken und Anregungen zu unterrichien,

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen,

Im Auftrage
Braunsdort

B¢l aubigt:
@Mﬂ.\!\

Durchschriften: Verw.Ang.
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