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Ausgegeben am 30, 4, 1965

1V. Wahlperiode

Nr. 909

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemifd Artikel 47 (1) der Velfassung von Berlin
liber Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-75
fiir die Grundstiicke Skalitzer Strafe 71-72,
Oppeler StraBe 46-49 und Schlesische Strafle 1- 3
im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemafs Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin-
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Vercordnung zur Kenntnis zu nehimen:

"Verordnung
tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VE-75
fiir die Gruandstiicke Skalitzer Strafle T1-72,
Oppelner Strafie 46-4% und Schiesische Strafle 1-3
im Bezirk KKreuzberg :

- Vom 80. Miirz 1965 -

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
1960 {BGBLI 8.341 | GVBL S.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundeshaugesetzes
vom 21, Oktoher 1860 (GVBL S.1080) wird verordnet:

§1 -
Der Bebauungsplan VI-756 vom 10, Apui 1964 fiir die
Grundstilcke Skalitzer Strafle 71-72, Oppelner Strafle 46-49

- und Schlegische Strafie 1-3 im Bezirk Kreuzberg, der den

durch BeschluBl des Senats vom 13, Dezember 1954 (ABL
1955 8. 50) festgesetzten Bebauungsplan VI.10 fiir die
Schlesische Strafle zwischen Oppelner Strafie und Ifaleken-
steinstrafie im Bezirk Kreuzberg teilweise fdndert, wird
festgesetzt,
§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abt.V, bheglaubigte Ab-
zelchnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt
Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wehnungswesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkilndung
im Gesetz- und Verordnungshlatt fiir Berlin in Kraft,

A, Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Die bestehenden Bauabsichten fiir die Grundstiicke
Oppelner Strafle 46-48, die nach Durechfiihrung einer Um-
legung realisierbar sind, machten die Aufstellung des Be-
bauungsplaneg erforderlich. Hierbei war die stidtebauliche
Neuordnung dieses Gebietes am Schlesischen Tor, die auch
die Griinplanung und die Verkehrsplanung betrifff, zu be-
riicksichtigen.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung -~ Neufassung

des Baunutzungsplanes (ABL 1961 8. 742) - liegen dle
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplaneg

VI-76 iiberwiegend im allgemeinen Wohngebiet, Baustufe]

V/3; nur ein etwa 60 m tiefer Streifen parallel zur Schle-

;Zustimmung “gegehen “haben - beteiligien
. Oppelner Strafe 46-49 insgesamt etwa 1,8, Die Uberschrei-

sischen Strale — von der am 13. Dezember 1954 festgesetz-
ten Strafenbegrenzungslinie an gerechnet — gehirt zum
gennschten Gebict der Baustufe V/3.
II. Inhalt des Plans
Auf den Grundstiicken Oppelner Strafie 48-49 und Schle-

‘| sische StraBe 1 und 2 befinden sich nach 1945 entstandene

provisorische Ladenbauten und Verkaufsstidnde, auf dem
Grundstiick Schlesische Strafie 3 Garagen, Bmolaume und
Uberdachungen cines Lagerplatzes. .

Der Bebauungsplan setzt fiir die Grundstiicke 0ppe1ne1
Strafie 46-49 und Skalitzer Strafie 71-72 je einen Bau-
kérper mit 6 Geschossen (zwingend) und die Grundfliichen
von Garagen als allgemeines Wohngebiet fest, Die flir die-
ses Gebiet nach §17 Abs, 1 der Baunutzungsverordnung
hiichstzuldssigpe Geschofiflichenzahl (1,0) wird unter An-
wendung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Baunutzungs-
verordnung iiberschritten und betrdgt flir das bereits be-
baute Grundstiick. Skalitzer Strafie 71-72 etwa 2,0, fir die
an der Umlegung -~ 2zu der die Rigentiimer . bereits ihre
Grundstitcke

tung der GesehoBflichenzall 10 und die zwingende Fest-
setzung der Geschofzahlen hegen im Interesse einer stiidte-
baulich zufriedenstellenden Platzgestaltung im Bereich des
U-Bahnhofes Schlesisches Tor sowie der Abdeckung des
etwa 18 m hohen Brandgiebels des Hauses Skalitzer
Strafle T0a, mit dessen Fortbestand fir lingere Zeit zu
rechnen ist,

Die Lage der 6geschossigen Zeile @stlich der Oppelner
Stralle ist fiir die angestrebte Raumwirkung von entschei-
dender Bedeutung. Sie stellt dariiber hinaus sicher, dafl
starke Verschattungen der Wohnungen dieser Zeile durch
den Brandgiebel des Hauses Oppelner Strafle 44-45 ver-

V)25

mieden werden. —_—

Die Privatgrundstiicke Schlesische Strafle 1, 2 und 3

~werden vollstiindig fiir den 6ffentlichen Bedarf in Anspruch

genommen, wobei das Gelinde vor der Strallenbegrenzungs-
linie als Offentliches Straflenland, das riickwirtige Geldnde
als dffentliche Griinfliche festgesetzt worden sind. Die Auf-
weitung des StraBenraumes der Schlesischen Strafie, die
eine Zuriickverlegung der Strafenbegrenzungslinie nach
Siiden um 21,1 m erfordert, beruht auf der den zu erwar-
tenden Verkehrsbediirfnissen anzupassenden Umgestaltung
der Strafienfithrung am Schlesischen Tor, bei der spiiter
auch die Untertunnelung der Skalitzer Straflle im Zuge der
Kdpenicker Strafie und der Schlesischen Strafie vor-

gesehen ist. e

Das im Bebauungsplan als dffentliche Grinfiiche fest-
gesetzte Geldnde ist Teil eines hezirklichen Griinzuges
zwischen Cuvrystrafle, Talckensteinstrafie wund Schle-
sisches Tor, der den gesundheitlichen Belangen der Be-
vollcerung  dient und gleichzeitig eine Querverbindung
durch die enge Altbebauung im Silden des Schlesischen
Tores zum U-Bahnhof ermbglichen soll

Im iibrigen hebt der Bebauungsplan bestehende Strafen-
und Baufluchtlinien auf und setzt Strafienbegrenzungs-
linien, eine Baulinie und Baugrenzen fest.

111, Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behtrden
und Stellen vorgelegt worden. Einwendungen wurden hicht
erhoben,

~
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Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 23, April 1864 zugestimmt;
er ist gemild § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit
vom 15. Mai 1964 bis 15.Juni 1964 Offentlich ausgelegt
worden.

Gegen den Bebauungsplan wurden Bedenken und An-
regungen vorgebracht, und zwar:

1. fiir das Grundstiick Schlesische StraBe 2

mit Schreiben der Frau Wally Schénewerk
vom 3. Juni 1964,

2. fiir das Grundstilck Schlesische Straile 3

mit Schreiben des. Herrn Walter Matthey
vom 8. Juni 1964,

Zu 1.:

Frau Wally Schonewerk weist als Elgentiimerin des
Grundstiicks Schlesische StraRe 2 darauf hin, daf sie seit
Jahren erheblich geschédigt sei, weil sie nicht habe bauen
konnen, Ohne nithere Begriindung dazu bittet sie um den
Nachwels emel plelsgunstigen Neubauwohnung

i 2.
‘Herr Waller Matthey, HBigentiimer des Grundstiicks
Schlesische Strafle 3, sieht in der kiinftigen Verwendung
eines Teiles seines Grundstiicks als $ffentliche. Griinfiiiche
eine begondere Hirte. Von der Rendite, die 7 Gewerbe-
betriebe und 6 Garagen auf seinem Grundstiick abwerfen,
lebe er zur Zeit, Die Existenz dieser Betriebe wilrde all-
gemein mehr Nutzen bringen als die geplante Griinfliche.

‘Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen richten
sich im wesentlichen gegen den materiellen Verlust, der bei
der Verwendung der Privatgrundstiicke fiir den offenthchen
Bedart — als Grl linfliche und Strafenland - entsteht. -

Nach Abwigung der Offentlichen und privaten Belange
ist hier dem Oifentlichen Inferesse an der geplanten stidte-
baulichen Neuordnung das gréficre Gewicht beizumessen.
Mit_der Verbreiterung der Schlesischen StraBe wird die
_unter Ii. bereits erliuterte notwendige Umgestaltung der
Strafenfihrung am Schlesischen Tor beriicksichtigt. Dar-
ilber hinaus ist die Anordnung des dffentlichen Griinzuges
im dichtbesiedelten Imnenstadtgebict eine unabweisbare
Notwendigkeit, Die festgesetzte &ffentliche Griinfiiche hat
eine riumliche Beziehung zu den auf den Grundstiicken

Berlin, den 8. April 1965

Cuvrystrafie 13-14 gsowie Falckensteinstrafle ¢ bereits vor-
handenen Griinanlagen, mit denen sie verbunden werden
“goll.

Ein dem O6ffentlichen Interesse vorgehendes privates In-
teresse konnte bel dieser Sachlage nicht anerkannt werden.
Dia vorgebrachten Bedenken und Anregungen muBten da-
her unberiicksichtigt blaiben,

Entschidigungsfragen und Fragen der Wohnraum-
beschaffung kénnen nur im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung, nicht aber im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens gekldrt werden.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGB1. I 8. 341 | GVBL
8. 665) in Verbindung mit der Baunuuungsvewxdnung
vom 26. Juni 1862 (BGBL I 8.429 { GVBL 8. 757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21 Ok-
tober 1960 (GVEI S.1080). :

C. Hauslmltsmc‘iﬂige Auswirkungen!
a} Binnahmen und sichliche Ausgaben:

1, Grunderwerb

Die Kosten fiir den Brwerb der Grundstiicke Schle-
-sische Strafie 1, 2 und 3 werden auf etwa 175 000 DM
geschitzt, ‘

2, Baukosten

Die Kosten filr die 6ffentliche Griinfifiche sowie die pro-
visorische Begriinung des Straﬁenlandes welden auf
etwa 89 000 DM geschiitat, : :

3. Sonstige Xosten | :

Fir die endglitige Enttrimmerung der Grundstiicke
sind etwa 32 600 DM bereitzustellen. Die Kosten fiir
Strafienbau und Leitungsverlegungen sind hier wegen
der velativ geringen Straflenlandfliche nicht nach-
gewiesen. Sie werden bei der gesamten Stxaﬂ;enbau-
malinghme berlicksichtigt,

Die Kosten sind haushaltsméBig noch nicht erfait.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
" Biirgermelster

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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Senator Berlin 31,den 21.Mai 1965 §%j
fiir Bau-und Wohnungswesen \iirttembergische Str. 6-10
II B 15-6142/VI-75 (95) 6983%

An das
Bezirksamt Kreuzberg von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

! xbaxcboiding Stadtplanungsamt -~

Betr,: Verordnung ilber die Festsetzung des Bebauwungsplanes VI-T5
fiir die Grundstlicke Skalitzer Strale T1-72, Oppelner
StraBe 46-49 und Schlesische StraBe 1-3 im Bezirk Kreuzberg

Vorg,: Mein Schreiben II B 15-6142/VI-75 vom 7.Aprili 1965

Anlg,: 1 Drucksache Nr.,909

Der o.a. Bebauungsplan VI-75 vom  10.April 1964 wik -

Deekbiastixxan ist am 30.M8rz 1965 durch
Rechtsverordnung des Senators flir Bau- und Wohnungswesen festge-
setzt worden. Die Verordnung ist am 13.April 1965 im Ge-

setz- und Verordnungsblatt fiir Berlin (8.405 ) verkiindet worden,
Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 52, Sitzung von 6,Mai 1965
die ihm gem. Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbreitete
Vorlage -zur Kenntnisnahme- iliber die Festisetzung des genannten
Bebauungsplanes -~Drucksache Nr, 909 - zur Kenntnis genormen,
Ich bitte, soweit erforderlich, die Einsprechenden hiervon zu

unterrichten.,

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen,

Im Auftrage
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