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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 17, 1, 1969

V. Wahlperiode

Nr, 617

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiild Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-72
filr die Grundstiicke Zossener Strafle 59-60, 60 a
und Bhicherstrafle 8, BliicherstraBe ¥

Ecke Zossener Stralle 61,

Bliicherstrafie 9-11, 12 (teilweise),
Johanniterstrafie 87 und 38

sowie fiir das Gelinde

an der Kirche zum Heiligen Kreuz

im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordaung zur Kenntnis zu nehmen:

Yerordnung

itber die Festsctzung des Bebauungsplanes VI-72 fiir dic
Grundstiicke Zossener Strafle 59-60, 60 o und
Bliicherstrafie 8, BliicherstraBo 7 Eclie Zossener Strafie 61,
Bliicherstralle 9-11, 12 (teilweise), Johanniterstrafle 87
und 34 sowie fiir das Geliinde an der Kirche zum
Heiligen XXreuz im Bezirk Kreuzberg

Vom 7. Januar 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
1960 (BGELI §. 341 /GVBIL. 8. 665) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1060 (GVBL S. 1080} in der Fas-
sung des Cesetzes zur Anderung von Zustéindigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBIL S. 1681) wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-72 vom 18, Februar 1866 mit
Deckblatt vom 12, Dezember 1968 fiir die Grundstiicke
Zossener Strafle 59-60, 60 a und Bliicherstrafie 8, Bliicher-
stralRe 7 Bcke Zossener Strafle 61, BliicherstraBe 9-11, 12
{teilwelse), JohanniterstraBe 37 und 38 sowie fiir das Ge-
liinde an der Kirche zum Heiligen Kreuz im Bezirk Kreuz-
berg, der den durch Beschluf des Senats vom 2. Mai 1955
(ABL Nr. 29 vom 11. Juni 1955) festgesetzien Bebauungs-
plan VI/1 vom 12. Februar 1954 mit Deckblatt vom 4. No-
vember 1954 fiir das Geldnde zwischen Planufer, Johan-
niterstraie, Brachvogelstrafie, Bliicherstrafie und der
Kirche zum Heiligen Kreuz im Bezirk Kreuzberg und den
durch Verordnung vom 2. April 1958 (GVEl S. 345} fest-
gesetzten Bebauungsplan VI-8 vom 22, Oktober 1857 mit
Deckblatt vom 18. Méirz 1958 fiir das Geliinde zwischen
Zossener Strafe, BrachvogelstraBe und Johanniterstrafie
im Bezirk Kreuzberg teilwelse éindert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, bheglaubigte
Abzelchnungen des Bebauungsplanes knnen. beim Bezirks-
amt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadt-

planungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Die Verkehrsschwierigkeiten am Bliicherplatz und am
Halleschen Tor sind auf folgende Verkehrssituation zurtick-
zuflihren:

1. Die Mehringbriicke stellt zwischen der Potsdamer
Briicke und der Kottbusser Briicke die zur Zeit einzige
Uberguerungsmiglichkeit des Landwehrkanals dar, die
an eine weitreichende Nord-Slid-Verbindung ange-
schlossen ist. Auf dem stidlichen Teil dieser Verbindung
flieflen die Verkehrsstrome zusammen, die aus den
siidlichen und siidgstlichen Bezirken tiber den Tempei-
hofer Damm, den Mehringdamm und die BHicherstraBe
massiert am Blitcherplatz eintreffen, um sich nérdlich
der Mehringbriicke in die verschiedenen Richtungen zu
verteilen. Entsprechendes gilt filr den aus der Gegen-
richtung ~ den ndrdlichen Bezirken - ither die Meh-
ringbriicke und den Bliicherplatz nach Silden flieflen-
den Verkehr.

2. Zu dieser sehr starken Verkehrsbelastung kommen die
im wesentlichen ost-west-gerichteten Verkehrsstrome,
die durch die geringe Anzahl von Durchfahrten durch
den Riegel des Anhaiter Bahnhofs und durch den Ver-
lauf des Landwehrkanals ebenfalls {lber den Bllicher-
platz und die Mehringbriicke geleitet werden.

Durch das Zusammentreffen dieser Verkehrsstréme wer-
den der Blicherplatz und die Kreuzung am Halleschen Tor
{iher die Grenzen ihrer Leistungsfidhigkeit hinaus belastet.
Es wird daher im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs notwendig, durch den Bau von Entlastungs-
strafien Abhilfe zu schaffen, zumal mit einer weiteren
Steigerung der Verkehrsdichte zu rechnen ist.

Bei den Untersuchungen {iber Abhiifemoglichkeiten war
davon auszugehen, daf die Innenstadt durch Hauptver-
lkehrsstrafen einwandfrei bedient werden mufB3, Dariiber
hinaus haben diese HauptverkehrsstraBen die Aufgabe, den
Verkehr von und zu den Anschiufistellen dor kreuzungs-
freien Schnellstrafien weiterzuleiten, um einen reibungs-
losen und schnellen Abfiul der liber die Schnellstraflen zu
erwartenden starken Verkehrsstréme sicherzustellen.

Unter Beriicksichtigung dieser Gesichtspunkte und der
vorhandenen und zu erwartenden Verkehrsbeziehungen
haben die Untersuchungen zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

1. Zwei HauptverkehrsstraBenziige, nimlich der Strafien-
zug Tempelhofer Damm - Mehringdamm - Wilhelm-
straflie und der Straflenzug Friesenstralle — Zossener
StraBe — Lindenstralle — Markgrafenstrafe, sollen den
Nord-Siid-Durchgangsverkehr an der City vorbeileiten
und gleichzeitig den Anschlufl an die Stidtangente her-
stellen. Aus diesem Grunde sollen der Mehringdamm
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‘ {iber einen Durchbruch, der an der Obentrautstraie
peginnt, mit der WilkelmstraBe und die Zossener
Strafe iiber einen Durchbruch mit der LindenstraBe
und der Markgrafenstrafie verbunden werden,

2. Wber das Gelidnde des Anhalter Bahnhofs soll die Ver-
kehrsverbindung Biilowstrale — Obentrautstrafie her-
gestellt und iiber das Friedhofsgelinde sitdlich der
Gedenkbibliothek unmittelbar an den StraBenzug
BlileherstraBe — Urbanstrafie angeschlossen werden.

3. Die Kanaluferstrafien sollen als EinbahnstrafBen lber
die Gitschiner Strafle und das Waterloo-Ufer bis zur
Zossener Briicke fortgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan schafft in seinem Geltungsbercich
die rechtlichen Voraussetzungen flir die Durchfiihrung der
vorgenannten MaBnahmen und regelt Art und Mafl der
baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen Grund-
stitcke.

Das Geldnde an der Zossener Stralle zwischen der Brach-
vogelstrafle und der Johanniterstralle liegt mach der vor-
hereitenden Bauleitplanung — Neufassung des Baunutzungs-
planes vom 28. Dezember 1960 (ABL 1961 5. 742) - im
aligemeinen Wohngebict, Baustufe V/3; das Gelinde der
Kirche zum Heiligen Kreuz bm Nichthaugebiet sowie die
sildliche Bereichsfliche zwischen der Blilcherstraflie und
der Zossener Strafle im gemischten Gebiet, Baustufe V/3.

‘Im Hauptgriinfiichenplan vom 1. Juli 1960 (ABl. 1960

- 8. 975) ist das Gelidnde der Kirche zum Heitigen Kreuz

als Griinfliche ausgewiesen. In dem vom Senat beschios-
genen FHichennutzungsplan aus dem Jahre 1865 (Senals-
bheschluf3 vom 1. Oktober 1968 — Nr. 1137/68 -}, der dem
Abgeordnetenhaus zur Zustimmung zugeleite! wurde, ist
die Kirche als eine bauliche Anlage fiir den Gemeinbedarf
dargestelit.

IL. Inhalt des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit den
siidostlichen ‘Teilahschnitt des geplanten StraBenzuges
Zosseher Strafle — LindenstraBe zwischen der slidlichen
Grenze des Grundstiickes Zossener Strafie 59-60 und der
Zossener Briicke iiber den Landwehrkanal einschlieflch
der Kreuzung mit der Bliicherstrafie und der Einmiindung
der Johanniterstrale.

Der Bebauungsplan weist das Grundstiick Zossener
Strane 61 Ecke BliicherstraBe 7 und Teilflichen der Grund-
stiicke Zossener Strafe 59-60 und 60a Ecke Blilcher-
strafie 8, Bliicherstrafie 9, 10, 11 und 12 sowie eine in der
Bliicherstrafie gelegene Teilfliche des Berlin gehtrenden
Grundstiickes der Kirche zum Heiligen Kreuz als offent-
liches StrafBenland aus. Bis auf eine Teilfliche des Grund-
stiicks BliicherstraBe 11 sind auch die ilbrigen Grund-
stiicksfliichen Bigentum des Landes Berlin.

Fiir Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung

i der nach Durchfiihrung der StrafienbaumaBnahmen ver-

bleibenden Restflichen der betroffenen Grundstiicke und
der librigen in den Geltungsbereich einbezogenen Grund-
stiicke wurden in Anlehnung an die vorbereitende Bauleit-
planung folgende Festsetzungen getroffen;

1. Auf dem Grundstiick JohanniterstraBe 38 einschlieB-
lich der durch Verlegung der StraBenbegrenzungslinie
entstandenen Erweiterungsfliche wurde die Grund-
fliiche einer baulichen Anlage als Sondergebiet mit 2
zulfissigen Vollgeschossen festgesetzt. In dem Sonder-
geblet sind nur die der Versorgung der Umgebung
dienenden Liden, nicht stdrenden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbhetriebe
zuldssig. )

2. Tiir das Grundstiick Johanniterstrae 37 wurde eine
dem reinen Wohngebiet zugeordnete Grundfliche bau-
licher Anlagen mit 5 zuldssigen Vollgeschossen fest.
gesetzt, wobei an der Straenbegrenzungslinie der Zos-
sener Strafle dem vorhandenen Gebéude entsprechend
eine Baulinie ausgewiesen wurde. :

3. Das Grandstiick der Kirche zum Heiligen Kreuz wurde,

soweit es micht fiir Strafenlandzwecke in Anspruch-

genommen werden mufl, zusammen mit Geldnde-
streifen sfidlich der JohanniterstrafBe und ostiich der
Zosgener Strafe als Gemeinbedarfsfliiche mit der
Zweckbestimmung ,Kirche” festgesetzt. Innerhalb die-

ses Bereiches sind die mit Baugrenzen umschlossene
Grundfliche des Kirchengebiudes dem allgemeinen
Wolingebiet mit einer GeschoBflichenzahl von 1,7 zu-
geordnet und die verbleibende Fliche als nicht iiber-
baubare Grundstiicksfliche mit Bindungen flir Be-
pflanzungen ausgewiesen worden.

4. Tiir die verbleibenden iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen an der Zossener Strafle Ecke BllicherstraBe
wurde bei geschlossener Bauweise allgemeines Wohn-
gebiet mit 5 zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flichenzahl 0,83 und der GeschoBflichenzahl 1,5 fest-
gesetzt,

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ni. 4 und 6 der Bau-
nutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Durch Planergiinzungshestimmungen ist geregelt wor-
den, dali im allgemeinen Wohngebiet stidlich der
Bliicherstrafle im Iinzelfall Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse zugelassen werden kinnen, wenn die
Grundfliichenzahl und die GeschoBflichenzaht nicht
{iberschritten werden, und daB in diesem Bereich eine
bauliche Nutzung bis zur Geschofiflichenzahl 2,0 und
der Grundflichenzahl 0,4 zulidssig ist, wenn nur Ge-
piiude errichtet werden, die keine Wohnungen enthal-
ten: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir ‘Betriebginhaber und Betriehsleiter
bleihen dabei aufler Betracht.

Parallel zur Johanniterstrafie auf dem Grundstiick der
Kirche zum- Heiligen Kireuz, auf dem Grundstiick Jo-
hanniterstrafie 37 und auf der &ffentlichen Griinfliche
am Landwehrkanal wurden Flichen festgeseizt, die
mit einem Leitungsrech{, mit einem Geh- und Fahr-
recht bzw. mit einem Geh- und Leitungsrecht zu be-
lasten sind.

.G":

Die fiir den Planbhereich dureh die Bebauungspline VIf1
und VI-8 getroffenen Festsetzungen sowie dic Strafen- und
Baufluchtlinien werden aufgehoben und durch der Planung
entsprechende StraBenbegrenzungshinien und Baugrenzen
ersetzt. -

IIL. Verfahren -

Der Rebauungsplan hat gem#fl § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behrden und Stellen, die Triger dffent-
licher Belange sind, vorgelegen. Bedenken wurden nicht
erhoben.

Nachtriglich trug die Berliner Feuerwehr Bedenken da-
gegen vor, dall die Johanniterstrafle zur Zossener StraBie
abgeriegelt und der Mittelstreifen der Zossener Strafie In
diesem Bereich nicht unterbrochen werden solite. Diesen
Bedenken wurde stattgegeben, Die Straflenbegrenzungs-
linien der Johanniterstraffe gind entsprechend geéndert
worden. Dariiber hinaus ist vorgesehen, den Mittelstreifen
der Zossener Strafie ausschlieBlich fiir die Feuerwehr zu
unterbrechen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 24, Februar 1966 zuge-
stimmt; er ist gemif § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in
der Zeit vom 28. Mérz 1966 bis einschlieBlich 29. April 1966
offentlich ausgelegt worden,

Die Firma Deutsche Shell AG erhob Bedenken gegen dié
beabsichtigte Festsetzung des Ladengebietes auf dem ihr
gehrenden Grundstiick Johanniterstrafe 38. Sie bat, an
Stelle dieses Sondergebietes eine Tankstelle festzusetzen,
da sie das Grundstiick im Jahre 1956 crworben habe, um
dort nach Verwirklichung der beabsichtigten Straflenbau-
mafnahmen eine Tankstelle mit Pflegeeinrichtungen zu
errichten.

Ein entsprechender Planfinderungsvorschlag wurde aus-
gearbeitet und den benachbarten Grundstiickseigentlimern
zur Kenntnis gebracht. Die iberwiegende Zahl der Higen-
tiimer und Mieter der benachbarten Wohnhiduser erhoben
jedoch Bedenken gegen die geplante Ausweisung einer
Tankstelle, die insbesondere damit begriindet wurden, daB
die Tankstelle in verhiltnismiBig kurzer Entfernung von
den Hauptwohnseiten der Gebdude errichtet werden soll.

Bel Abwigung der unterschiedlichen Belange muften die
Interessen der Shell AG gegeniiber den Interessen der An-



wohner zurticktreten, da das Wohnen nicht iber Gebiihr
gestdrt werden darf, Die Bedenken muften daher unbertick-

sichtigt bieiben,

Die Firma Deutsche Shell AG stellte in Aussicht, ihre
Bedenken gegen den Bebauungsplan formell zurlickzuneh-
men, wenn iir ein Ersatzstandort zur Verfiigung gestellt
werde. Fragen der Iirsatzlandgestellung kinnen aber im
Rahmen des Behauungsplanverfahrvens nicht geklirt wer-
den. Die unabhingig von diesem Verfahren eingeleiteten -
Verhandlungen zwischen dem Grundstileksamt und der
Deutschen Shell AG, die das Ziel haben, der Shell AG im
Rahmen der Neubebauung des Mehringplatzes einen Er-
satzgtandort nachzuweisen, sind noch nicht abgeschlossen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23, Junl 1960 (BGBL I 5. 341/
GVBIL S, 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung vom 26. Juni 1962 (BGBL I S. 420 /GVBL 8. 756};

Gesetz  zur  Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBL S.1080) in der Fassung des Ge-
setzes zur Anderung von Zustindighkeitsvorschriften vom
20. November 1866 (GVBIL. 8. 1681).

O, HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Binnahmen und s#chliche Ausgaben:

Die Kosten fiir den Strafienbau im Geltungsbereich sind
in der BaumaBnahme ,Rund um den Bliicherplatz® in
Hohe von etwa 21,5 Mio DM enthaiten.

Davon sing fiir die Rechnungsjahre

1964 unter HUA A 67 00 Hst. 837 445 000 DM
1965 unter HUA A 67 00 Hst. 837 700 000 DM
1966 unter HUA A 67 00 Hst, 837 1000 000 DM
1967 unter HUA. A 67 00 Hst. 837 2 000 000 DM
1968 unter Abschnitt 42 02 Hst. 837 2 000 000 DM
1969 unter Abschnitt 42 02 Hst. 837 2500 000 DM
1970 unter Abschnitt 42 02 Hst. 837 2000000 DM

in den Haushaltsplinen erfaBt bzw. fiir diese vorgesehen.

Im Planbereich werden die Kosten
des Grunderwerbes auf .............. etwa 210 000 DM,
der Leitungsverwaltungen auf ....... etwa 410 000 DM

und der Rédumung und Umsetzung der
Mieter einschlieBlich GebiudeabriB auf etwa 10000 DM

geschitzt. Diese Mittel sind haushaltsmifZig noch nicht er-
fafit.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Berlin, den 14, Januar 1969

Der Senat von Berlin

Klaus Sechiitz Schwedler

Reg. Bilirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



Der Senator | 1 Berlin 31, den 12. 2. 1969

ﬂ fir Bau- und Wohnungswesen Wirttembergische Str. 6-10
II B 35= bh 4-6142/VI-72 Fernruf: (95) 6983
An das
Bezirksamt Kreuzberg von Berlin ~— Dyren Fachl
Abt. Bau- -und—fohnungswesen von Geriln T
~ Stadtplanungsamt - !EMg,14rcm1qu9

I Steite. ., Anl_'.‘....-;-j;@ é

Betr.: Bebauungsplan VI-Y2 fiir die Grundstiicke
Zossener Stralle 59-60,60a und Blucher-
Stralie 8, Blucherbtraﬁe Y Ecke Zossener
Strafe 61 Bliicherstrafie 9-11,12 (teilweise),
Johannlterotraﬁe A7 und %8 sowie flUr das
Gelande an der Kirche zum Heiligen Kreuz
im Bezirk Kreuzberg '

¢

Vorg.: Mein Schreiben II B15-6142/VI-72 vom lo.Januar 1969

Anlg,: 1 Drucksache Nr. 617

Der o.a. Bebauungsplan V1i-72 vom i8.Februar 1966

mit Deckblatt vom L2.12.1968 18t am 7.Januar 1969

durch Rechtsverordnung des Senators filr Bau- und Wohnungswesen
festgesetzt worden, Die Verordnung ist am 21 .Jamuar 1969

im Gesetz~ und Verordnungsblatt filr Berlin - S, 1%6 - 1%7 -
verklindet worden.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 44 « Sitzung vom 2%.1.1969
die ihm gemédB Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unter-
breitete Vorlage -~ wur Kenntnisnahme - iiber die Fegtsetzung

des genannten Bebauungsplanes - Drucksache Nr., 617 - zur
Kenntnis genommen,

xt Ich bitte, die Einsprechenden vom Ergebnis der Priifung der
Bedenken und Anregungen zu unterrichten.

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.

- Im Auftrage
Braunsdorzrtf
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