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. Gesetz- und Verardiungsblatt fir Berlin 65, Jahrgang * Nr.10 :

G Ve'mrdnung

8 tlbex die Fastsetzung des Bebnuungsplans VI-62-1_ L
im Bezirk Frledrichshaln Kreuzbelg, Ortslell Kreuzherg

'_ \om 10, I‘elmmr "00)

fx_u_t Grund des § 10 -\bsnlz i dcs Bnugesetzimchs it der Fassuug o
Cvom 23, Septemher 2004 (B(‘B! 18,2414, zuletzt geﬁndert durch >
Artike! 4 des Gesetzes vom 24 Dezember 2008 (BGBL. I'S. 3018), "'L'sen witl, muss Jikes : S
ul\eliamduna 1mt§ G Absatz 3 und mit § 11 Absatz 1 des Gesélzes .: cinie . baachti che el etzuné for N rtﬂhrem-.un 4 Founmr—' i
 zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs in der: F’“’““‘E‘m“ 7:Novem=- " ‘cepriftan “die in § 214 Absatz | Satz 1 Nummer 1 bis 3 tind Ab-
" - satz 20 Nmnmer Jund 4 des Bfmgeselzhmhs bemduwt sind, =

m'e nnch 214 Absatz 2 des B'nme‘:etzlmuhq beachﬂ:ul\e Ner-
ST fetzang der Vorschriften nber das erlﬁl(m‘: des Belmmumsplu !
Der Beb i ' “ 27 und des Flichennutzungsplans, s
 Der Bebauingsp s 2 3 2des B : L
ticke Alt okobslrade !66-168 Ncuenlmrger Suabe 10-20Amd ;{};:“gl (,i:.ﬁ,"\f?ff“ngi“gﬁm‘js augsstzbues bechilhe

eine \erletztmg ‘von Verfahrens--und Fonm orschriften.:
- Gieselz 2r. _-\usﬁ}hnma des B'uweseizlnuhs enth‘l]ten sind.

-m'deu Fallen der Nu_nn m 3 innerhalb eines Tahres, in den
“Fallen der Numumer 4 innerhalb von zyvei Jnfren seit der Verkilndusig
dieser \erordmmg gegenitber dem Bezirksamt Friedrichshnin-Kréuz-
‘berg von Betlin sdmﬁluh geltend machen. Der Sachverhalt, der die -
: \erletzuue hegmnden soll, st d-uznlegen Naeh Ablaif der in Sarz 1
“genannten Fristen werden di¢ in Nununer 1 bis - genanntén M‘illﬂel o
-gemnﬂ § 215 Absatz 1 des Bavgesefzbuchs und gemfiﬁ §32Absatz2 -
des G¢selzes znr ,-\usl‘llmmﬁ c!es Bquuesetzbuchs tnbeachtlic

: ';mumen des Belmmmgsplmls Lénnen heun Bemrhsmnt Fncdnuhs-'
_-lmm-l».rcuzherg von Berlin, Abteilung Rir Stadtentwicklung, Pcnn-: ey
mal und Gleuhstellune -\mt filr Smdlplt_umng. \emlcq.mng nd

o Diese \erordnnng tritt am Tnvc n'u.h der \erkﬁ unﬂ m\ Ge!:eiz-
und.Verc dmm;_sblaﬂ fiur Berl it i} Lmﬂ e

die Geltendmuchuue und die Herbe filhining der Fiilligkit et Berlin, deniOFebﬂmr 2'009_:-':_ S
whiger - Entschﬁdlgtmgsmmprﬂc_l (§+4 A{wntz S'llz. L'und 2 RE R LT

"de‘; Bmloesetzbuchs) und S
Bezuksmnl Fried hsham-hreuzberg von. Berl in -

emrksbiiroermewter

P 173_180_QVE_2009_10indd 174 | L a0.042008 152844 Unr
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Bograndung zum Bebauungeplan VHE21

Denkma'!sch'utz _
- Nutzungen der Grundstﬁcke _und bau!:che Bestandsbeschre: _ung

S .'WESENTL!CHER PLANINHALT
B ':_Abwagung, Begrdndung em elner Festsetzungen




Begrindung zumBebauungsplanVlﬁ2—1 SR

P!anungsg' egenstand
Veranlassung und Erfordemchkeft s :
ber 1966, setzt fur den gesamten

i'_Der Bebauungsplan Vi 62 rechtsverbmdllch Selt Okto
‘Block:50:im Bezirk Fnedrlchshaln Kreuzberg OT Kreuzberg, _elne Gemembedarfsﬂache

Patentamt- im Kerngebiet fest.

; Et’nhergehend mit dieser Geb1et
trae undin. den Kreuzungsbereichen
e die Baugrenzen: S0 festgelegt da
_.chen Bestand entstehen soliten.

i e-vom"_P'atentamt ;""-Anspruch genommenen Fiachen'so!len uber:den-.-heu lgen.Bestand"'
rundstucke entlang’ der Neuenburger St

'”'..’_hinaus nicht mehr erweitert werden, sodass die G
embedarfsauswelsung befrelt werden konn_en

Reim W_esentllchen von der Gemei
' esem Grund ist es"beabsschtagt dsesen Bebauungsp!an in bs_p_r"ch' mat der Bun-:j._

i_.""desanstait flr: lmmobullen" ufgaben Zu réndern

3 Gr undstucke Alte _ akobstrarse 166-168, Neu-
frafe 425- 127 im “Bezirk - Fnednchsha1n~ﬁ
renzenden offenthchen Verkehrsflachen_ bls zur

_enburger Strae 10
Kreuzberg, Oristell Kreuzberg sowae 'dte-'ang

E:gentumsverhéltmsse

Die Fiache im: Plangebiet befinden sich im Wesenthche

'Deutschland Emzelne Grundstucke an der: Neuenburger
' flachen befinden sich im. Besitz des L.

n'im Eigentum der. Bundesrepubhk
'Strarse smd Prwate]gentum Die

: Planensche Ausgangss:tuatfon L S :
“Die Fléchen des.Plangeb:etes liegen zur Zeit im Geltungsbere:ch'des rechtsverbmdhchen :

_'-:Bébauungsplans VI-62. und sind ausgew;esen als:’

Fléche far den Geme.'nbedarf -Patentamt— 1m Kerngeb;et --
jeRen: “nahezu den gesamten B!ock'. bis: auf straBenbeg!e:

Die. Baugrenzen umschh

tende - Vorgartenzonen tlang der: Neuenburger Stralie. ‘und der Alfe. Jakobstrafse.-;-
Im Emmdndungsberefch der Neuenburger. StraRe in die Alexandnnenstraﬂe ist eine.
. Fische'von 10,0mx .j10,'0m von Baugrenzen fre:gehal worden (S:chh/wnkeu.' .

 Grundfiéchenzah! (GRZ): -
'_:_i-__Geschossﬂéichenzahl (GF
““Geschlossene Bauweise

ﬁTexthcheFestsetzungen S s
umes lSt mcht Gegenstand derFestsetzung EE

1. DieEinteilung des: Strafsenra
‘Die privaten ! nicht ube rbaubaren. Grundstdcksﬂachen mit Bmdungen fur
an‘nensch anzulegen und zu unterhalten.

Iten n:cht fur Wege und Zufahrten

" Bepflanzungen. sind g
. Die Bindungen fdr. Bepﬂanzungen ge
S _Werbean!agen smd unzuléismg

Begrenzt w:rd das Plangeblet durch d;e rechtsverbmdhchen BebauUhgéplane _\_/__1-43_._“1,:-{\(,{-44_5
und VI-87 m:t folgenden grundsétzhchen Planmhalfen S i S

: Settea

BegrUndung zum Bebauungsplan Vl—62 1 S




...':_i'-:.:"Begr'(_']ndu.ng"'zd[h Bebauungsp1an\li-62-1 i

_"_a!lgememes Wohngeb;et Baukbrperaus ' e;sung 1 8 VO”Q'GS&hOSS&’
B Ve_rkehrsﬂache -
Kerngeb:et GRZ O 7 GFZ 2 4'1_

geschiossene Bauwe:se G

De_r ;m':i.Verf hren bef" ndliche Bebauungsplan 'VHSOa { Verfahrensstand .Offenthche ‘Ausle-
gung gem. § 3 Abs 2 BauGB._durchgefdhrt) sieht im Anschlussberelch an den Bebauungs—'
: 2-1.ei M_;schgeb:et ! 'or (Baukebrpefauswe:sung) e ;

darfsﬂache -Verwaltung_ _

E_Dle an den Block angrenzenden Berelche smd a!s
}'_'Wohnbauﬂache' W'l (GFZ >:‘1‘ 5) dargestelit

-'_:Dl_e.'Grundstucke ent!ang der Neuenburger 'St_rarsgf-:s:in,_d_”
_:-'._'1n emer Bautlefe als Mischgeblet dargestel G

'_Das Pianwerk lnnenstadt sieht als Vorgabe eme Block-
-_'J-:kantensch!lersung entlang der Neuenburger Straﬂ,e I
_:'--AlexandrmenstrafSe vor

o 23 Denkma!schutz 2 . 5
1:Im_Plangeb:etVl-621stehen unter Denkmalschutz.._. T e e

Neuenburger Str 10+ 11 Mtetshausgruppe gy Bj 1859 (Bestandtell des i

Denkmalberelches)

Neuenburger Str 17A Meetshaus _:";;5__ Bj 1860 -—1861 |

24 i'?.3-Ndf?&ﬁééﬁ._def.f.étuﬁ'ds'?aéke und b.a"ﬁlfcfie:'Bes'tfahdébésﬁ_éhféfb#hé S

© imPlangeblet

" Bogrindung zum Bebauungsplan V621 T sded



'Begrﬁndung zum Bebauungsp!an Vl 62 1

Die Grundstucke im Plangeblet werden im Wesentlichen im. Slnne emes M;schgebletes ge-__::]:;_; -

_.nufzt ‘Neben reinen Wohngebauden befinden: ‘sich-hier: Wohngebaude mit_eingelagerten -

uro- sowie gewerbhchen Nutzungen (Verlage, ‘Einzelhandel, ein graflsches Atelier), reine .
“gewerblich genutzte: ‘Grundstiicke (Natumarengrol&handel --Lager— ‘Getrankemarkt, Blro, i
: Bundeszentralreglster Absch!eppdlenst mit Abstellplatz. sowie ein Stellpiatz flr Wohnmobi- -
)'f'_Daneben befindet smh im: Piangeb:et eme Stellplatzanlage sowue dle Zufahrt zum Ge—'ﬁ

-'2 Grundstucke an der Alten Jakobstraf&e smd unbebaut und ohne Nutzung Lo :
D t_-_'lst gekennzelchnet durch. Altbaubestand ‘mit 4-5° Geschossen Zum.?:
'_'=Te|! sind die ruckwarhgen Hofgebaude: noch. erhalten und in"Nufzung.. Zentral: mittig in der
; '.Neuenburger Stralte liegtim ruckwarhgen Berelch des Grundstucks der Neubau des Bun-.
szentralregisters (3- geschosmg)

_ Anqrenzend an das Plangebiet
 Westlich, im. Kreuzungsberelch der Alten Jakobstrafte. mlt_'der:Neuenburger Strarse befmden

_iCh Wohnhauser und-im EG. des Eckgebaudes eine Schankw;rtschaft

rdlich der Neuenburger StraRe ist in den ahren 1959-1963 yon der'GSW etne Wohn-.:'
diung - ernchtet ‘worden. Diese wurde Anfang 1970 baulich ergénz wurde an de '

Néuenburger Strake e _.Wohnhaus mit ebenerdlger Ladenze;le errichtet.

(’.’)sthch cter'-Alexa'ndrlnenstraﬂe befmdet sich. umfangrelcher Altbaubestand Hler hande!t es
__s_lch um einen Schulbau (Oberstufenzentrum) ‘sowie Wohn-lGeschaftshauser mit unter-
'--'schledhchen gewerbtlchen Nutzungen (u a.. Druckerei, Mﬁbeigeschaft G rankemarkt frele_

; Intennon des Plan_ i
e .Anderung der Gebletsauswelsung von Gemelnbedarf im Kerngeblet in Mlschgebtet
.__tn_ dlesem Slnne sollen -zukOnftig neben gewerbhchen Betneben die das. Wohnen
: auch Wohnungen zugelassen werden - _-

i_'-Dle Festsetzung des Mlschgebletes ISt aus défﬁ Flachennutzungsplan (FNP) entwucke[bar

:__j-":"Dle ‘Darstellung Gemeinbedarf Verwaltung-: ‘wird in_ihrem gesamten Umfang nicht mehr.{_g'
- “bendtigt. Die etwa 1,15 ha grorSe Flache soll. bestandsonentiert auch unter: Beachtung der_.,_;--g-:-:

G Belange der Gemembedarfsnutzung als Mischgebiet festgesetzt werden Dle Entvwcklungs-:}'_ R

_ fahigket ergibt sich aus Abbildung A (Entwicklungsrahmen FNP).

- _-'_:-'-_..:'-3.“_D|e Funktionen und Wertigkeiten der Bauflsiche sowie. die Anforderungen an den Immism-f:' G
S -_--jonsschutz entsprechen dem bestehenden stadtebauhchen Geflige. ‘Die heute vorzufinden- .
~de ‘értliche : Situation: entspncht im. Plangeblet einem .in das . Gesamtgefiige. integrieten -~

" Mischgebiet. Die Fischen nordiich der Neuen burger StraBe beinhalten neben Wohnungs- S

8 " bauten auch Versorgungsemnchtungen des taglichen Bedarfs und stellen einen optimalen : - 2
o L_Ubergangsbere:ch zum angrenzenden al|geme1nen Wohngeblet dar D|e Ostseﬂe der Ale-




__.'-Begr"l';ﬁd'u'r'ig zum Béﬁaﬁdhgsb'lén.'\_l'!-_éi-_"l'3'

ktuelien Nutzungsmlschung emem Mlschgeblet undi_
g flir-den- Planungsraum.. L&rmbe-.
genden: Wohnbebau.

{.erganzt $0. dle vorgeschlagenen Mlschgebletesauswelsun
-:schwerden oder-andere. umweltrelevante Beschwerden, aus der anlie

ngen sind hmsschthch der hier ansass;gen Betnebe nlcht bekannt :
';M:t der Festsetzung emes Mischgebletes solien .die Belange von: -'Wohnbedurfnlssen_de"
'_Bevo]kerung sowie der. ertsch ft und auch der: verbrauchernahen Versorgung der Bevol
“Kkerung: berucksmht:gt werden. Der. Bebauungsplan verzichtet dabei im Interesse der. Erhal-
-"tung ‘eines moglichst. grol&en Nutzungsspektrums au 'ede' "derung des M[schge_bletes :

_unsten bestsmmter Arten von Nutzungen

) MaB'der Nutzung

- Festsetzungen uber das'Mars :der baullchen Nu'tzung werden_ |ch getroffen Der umfang-:'

'--re:che erhaltenswerte bauliche Be stand pragt das raumliche: Bild. m' der Weise, wie es. auch:
“aus stadt'ebaUhCh’er Stchtjerha!ten und- erganzt werden soll. Durch die Beachtung der Beur~' :
. eliungskntenen des § 34-B_auGB (Ma[!. der ‘Nutzung) stehen ausre[chende Grundlage' zur-_

unftige 'Vorhaben b

fugt Dabei mussen d;e Anfofderungéﬁ a

'__ung m d:e Elgenart 'der_n_ahe'reri 'Umgebung ein
: -b!elben, das Ortsbild darf nicht beeintréct

'tsverh se. ewahrﬁ

= § 17'BéuNVO zst :nsofe_ mcht anzuwenden da dsese_-\lorschnft Festsetzun en: gema §
Vorschrtften des §17 BauNVO smngema[}:

- 16 BauNVO vorausse _
- neber u,a;-i'dg_n.ngﬁtandSf_!_‘-{l.t_;ben_rgg_el_q_n_g;_a_n_ - als Mal for die WahrUng der gesunden

: Bestzmmung des Maf&es der bauhchen Nutzung _
Geschossﬂachenzahi wird. auf den Grundét{]cken bei einer Beurteilung in -Anwendung der
Kriterien. des § 34 BauGB. uberschntten Die. Marsuberschreltungen der: Obergrenzen des: 8§
- Abs. 1 BauNVO sind zuléssig, da keine Festsetzungen Zur, Bestammung der GFZ im Plan
_nthalten sind. (elne Bestimmung des Marses der bauhchen ‘Nutzung nach § 16 BauNVO ist
~nicht: moghch) Das. p[anertsche Konzept,. ‘welches eine Bestandserhaltung und. -erganzung

~innerhalb des Plangebletes als stadtebauhches Ziel vorgtbt -akzeptiert GFZ—Werte die.zum.
: ' UNVO. Ilegen Zur Zeit entspricht die -

schen Durchschnltts—

Dle Obergrenze ur dle

'Gemaﬁ § 17 Abs 3 BauNVO konnen d:e Obergrenzen des Absatzes'1 (hier: ---GFZ .
_:__Gebleten ‘die am’ 01 August 1962 uberwrlegend bebaut waren, Uberschritten werden, wenn
istadtebau!:che Griinde dies erfordern und. sonstlge ‘Bffentliche Belange nicht entgegenste
:hen Die. Uberschreltung ist: mbghch wenn sie durch Umstande ausgeglichen ist oder durch™
;Maf&nahmen ausgeghchen ‘werden,’ durch die srchergestellt ist, dass die allgemeinen Anfor-._i_“- S
~.derungen an: gesunde Wohn- und:Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtiot, nachteilige Aus- SIS

G ‘wirkungen . auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnlsse des. Verkehrs befnedlgt werden

-Stadtebaullche Griinde, die eine. Uberschre:tung der GFZ—Obergrenzen erfordemn, sind. d;e '_'}-{

 ‘Erhaltung des. ‘denkmalgeschutzten baulichen. Bestandes und das Ziel, noch bestandser---: o
.__-'g.’anzendes Bauvolumen insbesondere im Berelch der Baulucken bereltzustellen Sl
S i'i_Stadtebau![ches Ziei ist es, die gesch!ossene Blockkante (snehe auch Planwerk Innenstadt) TR
" ‘entlang der Verkehrsflachen wieder herzustellen und bestandsbezogene Ent\mckiungspo-;-;-'- B
“tentiale zu gewahrieisten. Um diese stédtebauhche Ziele zu verwirklichen, ist es erforder-~

. -:__":fhch dle notwendlgen hohen chhten 1m Bestand welterhm zu ermoghchen Fur d|e Bau[u- e )

e .__-_.:_Begrundung zum Bebauungsplan VI 62- e S Sente 6 .'




' -gegeniiber. Nutzungsantensmerungen innerhalb
©“tisch sind hohe Mitteltemperaturen, eine geringe nachtliche Abkuihlung, eine hohe Schwiile- - =

s'eg_'r';:ﬁdahg"z_diia'_s'ébéuangsplan"w:ég-

Tden; T T :
-{"Frel- und Grunflachen we[che den Bewohnern und Nutzer. der Gebaude z | '.Erholung dle
nen konnen smd in mlttelbarer Nahe am vorhanden S A
" Die. Bedirfnisse des. Verkehrs sind: durch die sudl:ch tang:erende belastbare Hauptver-f._-
~“kehrsstrasse (Gltschmer StraBe) ausreichend befnedtgt -Die Anbsndung an den offenthchen
'-'Nahverkehr ist ausgezelchnet Die. U Bahn ist fursfaufig zu errelchen :
\ achtenzge Auswnrkungen auf dle Umwelt ssnd ‘picht. zu. befurchten da wesentllche Neu-'f;
“ bauplanungen nur im. Bereich der. Baullicken ‘erfolgen konnen. Bei. ‘BaumaRnahmen, die -
~elne. grundiegende Instandsetzung und Umnutzung der. bauhchen Anlagen zum Ziel haben
_ist aber aligemein - festzustellen, dass die: Aufsenanlagen im. Smne einer: Quahtatsstelgerung_ .
3_'.-'_e'ntsprechend angelegt L und gesta altet: werden, denn die Bauherren und investoren: legen : auf:
-eine die: Aursenanlagen genchtete Quahtatsstelgerung Wert, um die- tmmoblhe am Mark
“Uberhaupt: konkurrenzfahlg platzieren zu kénnen. ‘Gesonderte Festsetzungen zur Verbesse
“rung der: Versorgung mlt zusatzllchen Frelflachen oder Griinbereichen sind deshalb nicht
_-'.;erforderllch : i ; _
"----Of_fenthche Belange dle dleser Zlelsetzung entgegenstehen -sind:: mcht zu erkenne_
“Vorgaben aus: ‘den_von Berl;n beschlossenen sonst[gen Pianungen (§1 Abs. 5__'{N
- BauGB hier; -Planwerk Innenstadt-) sehen auf dem Standort I der Bestandssicherung.

Die Festsetzungen: von Bau’grenzen erfolgt m;t d_em Ziel, den. Bestand' Zu stchern 'und Ent—;
w:cklungspotentlale bereitzustellen sowie & auf den verblelbenden Baufeidern (Baulucken)j
stadtebaulich eine akzeptable lntegra_tion der Neubauten Zu gewahriezsten ‘Aus diesem

s.cken werden ubermaﬁlge Verdlchtungen durch dle Festsetzungen von Baugrenzen Ve rmle

- Grund: wird hler eine Bebauung von max. 25m — 31m Tiefe ‘ermoglicht. Um. die Qualltat der -
.ruckwartlgen “yon baulichen Aniagen frelzuhaltenden Grundstucksflachen auch bei einer .

--_:__.'Nutzung als’ Stellplatzanlage Zu-sichern, wnrd durch eme texthche' Festsetzung d:e Durch-:
"nung d:eses Berelches vorgeschneberi

'_"den Durch. diesé Bauwelse wird sucherges 58 die. ¢ ygewandt !
vom : ‘StraRenverkehrslarm. ‘abgeschottet und. in. d|esen relativ hoch verdichtetem Raum ge-
ereiche fii ‘d‘e;WohnbevoIkerung sow:e.d[e Arbettenden entstehen wer-

Khma und Luffremhaltung L

":'Das P!angeb:et Elegt in e:nem khmaﬂschen Belastungsberelch mlt hochster Empfmdhchkent""'_.
des

innerstadtischen Raumes. Charakteris- .

"""_-";_gefahrdung. _sch!echte thd-- nd Austauschverhaltn:sse und z T hohe Emmissmnsbelas-’-:_::__.j_.

~ tungen.:

Lo Eine Nutzungsmtensw:erung gegenuber dem heute Zulasmgen ward aber durch das zukunf—?-
el '--:;.tige Planungsrecht nicht erfolgen. Um den nega’uven Auswirkungen der insgesamt tntenss—'} S
- ven Nutzung des Planungsraumes. ‘(Uber das Plangebiet hinaus) entgegenzuwirken, Zurcoo
._--Forderung gesunder Wohn— und Arbeltsbedmgungen some zur Slcherung emer men-- S

S Eegrﬁ-ndung.ium_ZBe._béuungs,plan_ X E—— -' o Selte 7 .




Begrundung zum Bebauungsplan V;.ag- S

Umwelt werden daruber hmaus 2im Schutz des Kismas schadstoffarme*'*’_i’
Heszmitte! durch eine texthche Festsetzu,ngﬂ vorgeschneben e

X chenwurdlgen
He;z.mlttelregulierung hmausgehen werden .

Brennstoffe als

:':Khmaverbessernde Maﬂnahmen, dle iiber. der
nicht: festgesetzt. . Die: beschriebene Gesamtsntuahon auf den: Grundsticken wire nur zu- :

‘verbessern, wenn. unverhaltnismagig. groRe Emschrankungen vorgeschneben wiirden. in
“diesem. Sinne. werden die Belange . der. Wirtschaft, des. Denkma!schutzes sowie die privaten -
eiange der Ei entumer denen eines’ weitergehenden Iokalen Klimaschutzes vorangesteilt

erschlossen D1e Stra!&en— :

i Das Plangeblet ist. uber d;e 'bestehenden'tanglerenden Straisen
b d

‘flachen sind far die ihner
eshalb wie m_Bestand festgesetzt

Die im Geltungsbereich liegend

{ _Wasserversorgungs~ und: Entwasserungsaniagen der:
'Beri:ner Wasserbetnebe ‘stehen im:Rahmen ihrer: Lelstungsfahlgkett Zur: .Verfugung Hin--
_'lchthch der abzunehmenden Regenabflussmengen von Dachflachej und -gering ver-
:.:_Hoffléchen in die. Kanahsatlon_ ist mit}}Einschrankungen zu -'rechnen.-'iiAuf die
' ' )| setz__ 36a ____w; de: esond

_E _'Offenthch'er Pe'rsonennahverkehr(OPN\ﬂ :
'dle dlrekt m der A e_JakobstrarSe StrarSe ver-

Das. Plangebiet ist optimal an den OPNV.liber ¢ _ _
laufende. Bushme?und den in ‘unmittelbare ldhe hegenden Haltepunkt _P mzenstrarse an

das U-Bahn 'Netz ”"'ngebunden

[ eln_ beschleuniqtes V_en‘ahren

Nachwels'd r Grundlagen fii
em. § 138 Abs. 2. BauGB Chiad
_Durch den’ Bebauungsplan wird die Zu|éiSsjlg_kett}vqn[:_
fuhrung einer: Umweltvertraghchkeltsprufung nach Anla
_vertraghchkeltsprufung oder. nach Landesrecht 3unterl

‘det. Geplant ist ein Mischgebiet. .

s.’béstehen kelne Anhalt_spunkte fur eme Beemtrachtlgung der m § 1 Abs._ | .
(die: Erhaltungsz:ele und der. ‘Schutzzweck ¢ der Geblete von

: tabe b genannten Schutzgiter.
"'gememschaﬂhcher Bedeutung und d -Europalschen:Vogelschutzgeblete 1m Smne de'

"-Bundesnaturschutzgesetzes)
Das’ Bebauungsplanverfahren "V!
'durchgefuhrt

-621 wird deshalb gemarss a Abs. 1 Nr 1 BauGB'.

e '-Knterlum Bebauunqsplan der Innenentw;ckiu

Das. Plangeblet Ilegt im Siedlungsberelch des
L ‘lichen: Bebauungsplan VI-62 war: festgesetzt
.7 ohne. Riicksicht auf den. Bestand. (zuruckgesetzte
s (zum Zwecke des. Patentamtes) ’
_'-—_:'_Der Anderungsp!an sol! nunmehr eme
S i:_;'-schl:e[&ung (andere MaBnahme der tnnenentwm
n denen Gebaude ermoghchen ' I

Ortstenls Kreuzberg Durch den rechtsverbmd-':f_-']-'
dass der Bereich entlang der Verkehrsfléchen .
Baugrenzen) neu bebaut werden konnte -

.Bebauung der Flachen im Smne einer Bau!ucken-._f_'
klung) unter Berucksmhtigung der vorhan-




Begfundungzum Bebauungsplan VI-62-1 L

_Kntert_um Flachenober renze
Q_Fiachengrbfse MIim Plangeblet i SR
‘Wird in elnem Bebauungsplan. weder sine zulassige Grundﬂache noch eine. Groke. der i
--;Grundfiache festgesetzt (dies ist hier der Fall), ist ... die Flache marsgebllch dle bei Durch =
fuhrung. des. Bebauungsp!ans voraussmhtllch versnege[t wu'd TR

Die Bestands-GRZ auf den bebauten Grundsticken betrégt durchschmttllch 049 unter--:_'_-';"‘:

'-fBezug auf die’ Bau!uckenschi:el&ungen sowie die geplant_en und vorhandenen Vermegeiun- i

:f.g'en ist vbh einer Gesamtversnegelung (§ 13a Abs- 1--:Satz 3 BauGB) von ca.’ 80% auszuge—:'f

"11460qm

) 168 qm

_'le'zulasmge Grundflache w1rd msgesamt wemger 'a s 20 000 qm betragen Andere Bebau—-’_i'.-
‘ungspléne; die in einem engeren “sachlichen, raumllchen und zelthchen Zusammenhang-ﬁ_

: -'aufgesteilt werden, _eXIstaeren n[cht

BodenIAIﬂasten :
s Plangebiet liegt mcht-:vor Im Geltungsbere

Ein. konkreter: Altlastenverdacht far da: 1:ist
"emen Ten!ﬂéche (Neuenburger Str. 15). im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin em{_
getragen Die Aufnahme dieser ‘Flache erfolgte. aufgrund .eines. Olschadens ‘in_den 70er
Jahren des. 20. Jahrhunderts.- Dieser Schaden wurde beseltcgt so dass dne_ Ftache als sa-

iert gilt. Es. besteht derzeit kein. Anhaltspunkt | fur Gefahren. .. : . _
Es_ kann bei AushubmaBnahmen der Fall eintreten, dass ausgehobener Boden nlcht wneder.
vor Ort eingebaut werden’ darf, ‘sondern_nach Abfallrecht 'entsorgt werden muss. (Boden_

nsmmt nach. Aushub. die’ Abfallelgenschaft nach Krw-/AbfG & _ : o
Die. Sachlage hat ;edoch keine- Auswwkung auf die derzemge Nutzung oder dte gep[ant
Nutzungsanderung ‘Die geplante Mlschgebletsnutzung ist somlt nlcht mfrage gestellt

_Wahrend der Planungsphase smd dle Grundstucke Neuenburger Strarse 18 20A in 10969_ -
Berlin neu in das. Bodenbelastungskataster des Landes Berlin. (BBK) aufgenommen wor-
den. Die Flache wird dort unter der Nr. 15188 gefuhrt Grund der Aufnahme st ein allge-:

gen der. Ffache herriihrt, Der-Altlas-

meiner- Aiﬂastenverdacht der.von den: fruheren Nutzun
tenfrage wird die Bodenschutzbehorde zu gegebener. Zeit durch- onentierende ‘Untersu-
chungen nachgehen im Ergebnls der: Untersuchungen kann S|ch ‘ein Samerungsbedarf .j":_

" ‘ergeben. AuRerdem kann bei Aushubmaﬁ.nahmen (z.B. im Zuge von: Bauarbelten) der Fall
- eintreten, dass ausgehobener Boden (Boden. nimmt nach Aushub die Abfalleigenschaft
~inach Krw-/AbfG an) nlcht w:eder vor Ort elngebaut werden darf sondem nach Abfallrecht_'_';

-entsorgt werden muss

_':Dlese Sach!age steht den de
__-_:__gen n:chtentgegen S

rzemgen Nutzungen bzw etwa gep!anten Nutzungsan er

Fiora und Fauna i Pl s i R =
e _-_:Der Btock 50 ist. msgesamt gepragt von sinem hohen Ver31egelungsantell durch Gebéude : A
und: Frelflachennutzungen Bedeutende - Vegetatlonsbesténde liegen entlang der. Neuen- ~“' @ oo
tzten . Grundstlicksteilen. : Uberw;egend handelt . i

E burger. Straf&e -auf bisher. baul:ch untergenu
- @s sich um Pioniervegetation, die sich auf den unbebauten Grundstiicken selbst entwickeln
-~ konnte. Kennzelchnende Arten der P:omervegetatlon sind vor allem thterbaum Hangeblr— i

: ;_Z_' ke und Robme ‘Etwa 1/3 der erfassten Baume ist als geschad;gt emzustufen :
o -_'_Auf Grund des ubenmegenden Antelis an Pioniervegetation und des hohen' Schachgungs- PR SR
- grades ‘sowie der- bereits. sichtbaren. Gehwegsschédigungen durch den. straBennahen Ly
Standort vieler Baume wurde aus landschaftspflegenscher Sncht der Lage der vorgeschla-i [ :

o genen Baugrenzen zugestimmt

e '_.-IiBegrﬂndung zum Bebauungsplan Vl-62 1 R __Sei_t_e .9 F e



Begrﬂndungzum BebauungsplanV[62-1 L
{'-.:'_Dle gewahlte Auswelsung von Baugrenzen gewahrle;stet grundsatzhch einen Schutz der.‘___"{"' Lo
"_';Vegetationsbestande soweit vom zustand|gen Fachamt-keine Beseltlgungsertaubms ertelit,_

~wird. Die :Bauflachen : smd so dimens:on;ert dass ‘auch bei einer ‘Berlcksichtigung der...

Bere:che mtt einem 'orkommen an geschutzten 'T|'eren smd lm "Berelch des P!angebletest:
'_mcht bekannt : - '

'"Landschaftsblid i e e
Das Landschaftsb;ld ist g prag_t _qturch den- fur einen innerstadtuschen S;ediungsraum typi-
schen. ‘Charakter, wobei ‘sich die im P!angeblet pefindliche Gebaudestruktur -entlang der.
__Neuenburger StraRe als reparaturbedurftlge geschlossene. Bauf!ught der Griinderzeit. dar-
- stellt.und der nérdliche Bereich dem typlschen Siedliungsbild einer: 60—er—JahresnedIung ent-
-_-':.spr[cht Auf die Baudenkmale- im’ Piangeblet wird.in diesem- Zusammenhang hmgewaesen'}._--._-
: Pkt. 2.2 der_Begrundung) ol i
Uy 'plan mt in der We:se-Rucksncht-_auf' esen Zustand "als-das:-d:e.Festse-
zungen eine’ Repé'ratur der: Blockkante in ‘Anlehnung an. die historische :Bebauung ermdg-
licht (Festsetzung der. Baugrenze und der. geschlossenen Bauwe:se) Die im Bebauungs-
plan Vi-62: vorgesehenen Vorgarten entlang der Neuenburger StralRe werden. ‘aufgegeben
und: durch die. Festiegung einer Baugrenze -entlang’ der Straf&enbegrenzungsltnle ersetzt.
Durch diese Maf&nahme sind -auch die im: Plangebiet hefindlichen :Baudenkmale. gesmhert
und. berucksmhngt;- Eine, wie gefordert weltergehende Sicherung der Baudenkmale durch
eng :umschheﬁen aullnlen erfolgt nicht, da das Berliner: Denkmalschutzgesetz (§ 11
' mit Bauc "nkmalen ausrelchend regelt : -

Im- Falle des § 13a __bs 1'5Nr 1 BauGB (Bebauungspléne bis 20. OOOI'm2 zulésmge Grund— :
flache) gelten Elngnffe die auf Grund:der Aufstellung des: Bebauungsp!ans zu erwarten -
sind, als im Sinne des § 1a'Abs, 3 Satz 5 BauGB vor. der planerischen Entsche:dung erfolgt -

oder zula3519 (gesetzlsche Fiktlon) Dte Frage der: diesbezliglichen Abwégung (z B. mit dar-
Ausgleichs- und Ersatzmaf&nahmen) stel!t sich daher .

V . .-_.-;_=-.F|nan21eite Auswwkung__ o : o
- Die. planungsbedingte: mogliche Wertstetgerung der 'Grundstucke hat fur das Land Berlm
keme nachtemgen_fmanzsel[en'Ausw;rkungen R s S

*Z-'_.'-VI.---]-';;Verfahren S R e
S _Der Aufsteliungsbeschluss wurde bekannt gemacht am 09 11 2007 (ABI Nr 49)

'-__;_.-_}_-Dle frﬂhzemge Burgerbetelhgung gemaf& § 3 Abs 1 BauGB fand statt in der Zeit vom
00019,11.2007 bis einschlieRlich'14.12.2007. Den interessierten Biirgern wurde Gelegenheit =~
b };f_'_:gegeben die Planung emzusehen und nach Erlauterung der Z:ele Zwecke und Auswxrkun-:_fj'_f'--:_';-
.. gender Pianung Aui&erungen hierzu abzugeben e : TH T
1._"Aufserungen zur. vorgesteilten Pianung wurden von Burgern 1m Rahmen dzeser Betelhgung S

ERn ;nlcht vorgebracht . S R e e

. '-'_':_'_:".-Begrundgng Z_Um_Be_bau_ung's_plan_\ll%62-1 3 o L ':Z_S_é_ite 10 N k




L :-_B'é'glr_un'd'u_ri'gnzﬁm Béb’au{iridsb!:éh'_\fl-_'é'?.-‘:-'1 e _-:..:j

j:i'Den Behﬁrden und sonstlgen Tragern bffenthcher Belange wurden mat Schre:ben vom i
109.11:2007 "unter Bezugnahme auf § 4':(2) BauGB im Rahmen _|hrer Zustandagkelt Gete-'__._'-
{_._genhelt zur Stellungnahme gegeben o _ e =
Bis zum: 25 .01.2008 hat die Deutsche Post Bauen GmbH dle Handwerkskammer dse !n-_ i
" dustrie- und: Hande!skammer zu . Berlin, die Verkehrslenkung Berhn die Senatsverwaitung
tir Stadtentwicklung | E dle bezwklsche Bauaufsmht:_sow:e der bez;rkhche Grundstucksser— e

-_C:_‘a_eltungsb hlieg
_*-und Entwasserungsanlagen der Berlmer-Wasserbetnebe :m Rahmen :hrer Letstungsfahlg- __

Hmsmhtllch_:-der a' ':unehmenden :.Regenabﬂuss __ enge' von Dachﬂachen _ nd_ genng ver-:
nit Eing énkungenz‘ 'hne' -'

' Gebleten ffener Bauweise Nieder-

(§ 36a) re-

..."Gemafs _der Bauordnung von Berl:n (§ 44) sol[
r Wassergesetz (

"sch_lagswasser dem: Untergrund zugefuhrt werden, Das Berhne
ge_lt ebenfalls, dass Nlederschlagswass ' 'u_n_ds“tzhchz ver i

Gebaudén und Qefé;egeitén Fre'lfl_éche_n sind ebenfails_-n__lcht bekann_t Esist deshalb davon
| .-auszugehen. dass eine. ausrelch nde- Moghchke;t bestent, dass al faltende_Regenwasser_

Wehrberelchsverwaltung'.Ost-'_ S
Das Plangebiet - beflnde sich im Schutzberelch ﬁ_;_‘dé;__r' arteidigungsaniage - BERL

"j;{'!nnerhalb d:eses Schutzberelches gilt- dle Beschrankung, dass lm Umkreis von 2 500 m die

._':.-_;Genehmtgung der. Wehrberelchsverwa!tung Ost -—Schutzbere:chsbehbrde— fiir die: Errich-

~tung, Anderung’ oder Beselt:gung baulicher. An!agen ‘oder-anderer: Anlagen oder: Vornchtun-
gen elnzuholen telne Héhe von 86 m GNN Oberschritten wird,

i :._.:-_Abwagung. S _ L : e :
oo Die Bestandshohe des Gelandes hegt be| 35 1 m bzw 34 4 m uber NHN D:e Hohenbe-' i
- grenzung von 96 m wird somit um mehr. als 50m unterschritten. Mit Gebauden, die auch nur- o

annahernd dlese Hohen uberschreiten werden (17—18 Geschosse) lst nlcht zu rechnen

: ___Landesdenkmalamt S o s
- Durch:die. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans VE 62 1 smd Belange des Denk—f
SN malschutzes beriihrt. Im Geltungsberemh des Bebauungsplans befinden sich mehrere Bau- - "
o denkmale sow1e em Denkmalberelch d|e nach dem § 2 Abs 1 2 und 3 DSchG Bln ge-i_i.;'.f--
: '-'_-_-_'i__'schutztmnd S SRR O R e S -
"jj_'Begrundung zum Bebauungsplan Vi 62 1 o 3"-33'

Se|te 11 i




 Begrandung zum Bebauungsplan VI-62-1

Um eine: nachnchthche Ubemahme dleser geschutzten Baudenkma!e in. dle Darstellung des .
; B_ebauungsplans sowie in die Begrindung wird: gebeten.: In:die: Begrundung ist sie mit ei- "
nem: konkrehmerenden Absatz in Punkt /.1 Denkmalschutz {: Denkmalpﬂege als auch in
Punkt IV Umwe[tbelange Schutzguter Kulturguter und sonsttge Sachguter m den Text mlt
elnzufugen und auszufuhren ' S : : v

{--.:-‘Was dle.S;cherung der Baudenkma!e tm emzelnen angeht so smci dle Bestandtelle :m Be-
~bauungsplan eng mit Baulinien zu umfahren. Eine entsprechende Festsetzung der Trauf-
und-Firsthéhe ist erforderlich. Somit wird durch die stadtebauliche Planung und stadtebauh-
: he_Zusammenhange“d[e Gesamtentwncklung geregelt und dleses nachhaltig un : .

Im_.'weiteren werden _--dae im Piangeblet befindlichen 'Baudenkmals als Auszug_ aus der
Denkmalhste Ber!m‘_'(Stand 01 10 2007)'aufgezahlt... _ : _

~Nach § 1‘1 DSchG Bln bedarf jeg![che Mafsnahme welche d:ese Baudenkm’a!e berGhrt, der
vorherigen: Genehmtgung durch das Landesdenkmalamt Berlin. Das heiBt, alle Elngrlffe die
fAuswukungen ‘auf die Baudenkmale: haben, bedurfen der. vorhengen Abstimmung _;_;ie__nkmah
rechtlichen: Erlaubnis. Daher solite m der nachnchtllchen Ubernahme auf diese Genehmi-

gungspfhcht hingewuesen werden.

:Dlese mhalthche Ergénzungen des Bebauungsp!ans sind nach der Auffa sung. des Lan-
-desdenkmalamtes geboten um einerseits. den}gma!pflegensche Belange zu: sichern .und .-
‘andererseits ‘die an- kunftlgen Planungen Betelflgten und: die - Durchfuhrung fruhzestlg von
ogitcherwelse erforderlichen: Untersuchungen in‘Kenntnis zu setzen und einen ‘rechtzeiti

._gen Baubeg;nn nicht unter dem'Aspekt-der zu-wahrenden -denkma!pf!egenschen :Beiange_. :

jNach Prufung der hergerelchten_Unterlagen geht das Landesdenkmalamt davon aus, dass
-durch’ die- Planung denkmalpflegensche_Belange:-nlcht nachtemg beruhrt werden, denkmal
_ .j-vertraghch und’ denkmaischutzend sind. :

-Durch dle geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden die vorhandenen Bau-'
.'_'denkmaie in ihrem_Bestand nicht. ‘beeintrachtigt.” Sie liegen. innerhalb-der (berbaubaren -
: .'-_Grundstucksflachen Zwingende Festsetzungen, welche die- raumliche Ausdehnung der :
'Baudenkma[e im Bestand .-z'w;ngend festschrenben sind nlch en‘orderhch und smnvoil d

5Das Berhner Denkmaischutzgesetz bestummt in § 11 den Umgang mlt_den Baudenkma!en'
;.Auf der Grundlage dleser Besttmmung smd die Belange des Denkmalschutzes In__\/erbm-

-;':‘ § 11 Genehmlgungspfllchtlge MaBnahmen

4. Insland gesetzt und wiederhergestellt werden, : R P I R B R S
Dies gilt auch flir das Zubehdir. und dle Ausslatlung e]nes Denkmals Dla Genehmigung nac}: Satz 1 Ist 2u edeilen. wenn Grﬂnde_des D_enkma}_- S

*'{1) Eln Denkmal darf nur mit Genehmlgung der zusihndigen Denkmalbehorde R
4. In seinam Erschelnungsbild verﬁndert : : o

2, 'ganz oder tejlwsisa beselligl, | i BN
3. von seinem Standor!odarAufbewahrungsoﬂ amfemtoder o f:-'_ EERT

o :schutzes nicht emgegenstehen oder eln ﬂbe:wiegendes cﬂemliches In!eresse die Maﬁnahme ver[ang!

i T3] Elnar Genehmlgung bedarf fernar dle Veiénderung dar unm!ttelbaren Umgebung eines Denkmals, wenn diese sich auf den Zustand oder das'.-_ Sl
. "Erschelnungsbild des Denkmals auswirkt, Dle Genehmigung ist 2u ertalten wenn dle Eigenart und das Erscheinungsbild des Dankmais durch dte_: ST

It Mafinahmie nicht wesentich beeln!réchtlgl werden.

TR (3) Entgagenstehende Gmnde des Denkmalschutzes gemés Absalz 1 Sa!z 3 sind nlcht anzunehmen. werm Werhung an Baugerﬂsten oder Bau-: : SRR

** zifunen angebracht wird, Bel Werbung an Denkmalen und in deren unmittelbarer Umgebung sind ‘entgegensiehende Grinde gemins Absatz 1 Satz - -~ oo
-3 oder elne wesentiiche Beeinirachiigung ge_}mﬁﬂ Absa!z 2 Salz 2 nlchi anzunehmen, wenn sie zeEiEIch bafrls!el lst und sln uberwiegendes sffentll . i L

B ches Interesse dlese Mafinahme verlangi

: "__'5_.Begrtmdung zum Bebauungsplan VI 62-1 : _- ST




. Begrindung zum Bebauungsplan V£62-1

 dung mit der grundsétzlichen Berticksichtigung im Bebauungsplan (Baugrenzen, Lage im

In der Begriindung sind die im Plangebist lisgenden Baudenkmale aufgefihrt. Eine Kenn-

_ zeichnung der Einzeldenkmale ist in der Planzeichnung vorgenommen worden (nachrichtli-

BA Friedrichshain/Kreuzberg- Tiefbauamt
r offentlichen Verkehrsfiachen (Straen
nd Ubersichtlichkeit erreicht werd

).sind.im Plan anzugeben,

Abwdgung:
 Die Festsetzungen der Straenbegrenzungslinien ergeben sich. aus den bestehenden
Grundstiicksgrenzen. Eine Vermassung der Verkehrsflachen ist deshalb nicht zulassig, da
die widerspruchfreie Darstellung bei direktem Bezug auf Katastergrundiagen eine zusatzli

che Vermassung nicht erlaubt

Friedrichshaln/Kreuzberg- FB Naturschutz und Grinflchen
- Es bestehen keine Bedenken, wenn deutlich wird und textlich erganzt wird, dass geschiitzte
- Baume, - die ' durch Neubauten. gefllt ‘werden ‘miissen, entsprechend der geitenden

BaumSchVO zu kompensieren sind

Ergéinzt werden sollte, dass Stellpléitze nur zuléssig sind, wenn die gesetzlichen Vorgaben

_ft'Jf.briy?:_lt_é'Stéilpiéilé'.é_q'f dem jeweiligen augrundstick erfullt sind.

Die Begrndung wird erganzt.

 Steliplatze sind im Mischgebiet allgemein zulassig. Durch die Bauordnung von Berlin sind

 die Verpflichtungen fur die Anlage privater Stellplétze geregelt. Der Bau waiterer Stellplatze =
~ist-den jeweiligen Grundstiickseigentimem freigestellt. Besondere Grinde, welche die Re-. - -
rden nicht gesehen. Dartber

- gelung von Stellplatzen im Plangebiet erforderlich machen, we
~_ " hinaus sind solche bedingenden Festsetzungen unzuléssig. . . ..~ .

S '.'(4) ble_GénéhrﬁigLing ka.h.n 'wit;af Sédlﬁ:gunéén__:und_Au.ﬂ'a'g';'e'nn 's&}yie_'ﬁh!er'd_em Vdrbe'l}éit_des'WIdermfs ddér_befrléiéi eﬁelli i}vér.deri.'ée'biel'el_gs i
" dia besondere Elgenait elnes Denkmals, kann dle Genehmigung auch mit der Bedingung verbunden werden, dass bestimmte Asbeiten nur durch - e
*' Fachleuto oder unter der Leifung yon Sachversitndigen ausgeflihd werden, die die zustandige Denkmalbehtrde bestimmt. = 2o S

L (5} Alle Va_réndén.idgén und Maﬂnahrﬁéﬁ an.'ben'kmé'le'h“si'nd zﬁ_ﬂokﬁnieﬁll'eren.'ble Qo'fcuf_n'entatic'ﬁ;sp:ﬂicht obl_iégi_ i_t_em Eigént:li_me_r, dém sonsti- S DRI
-+ gen Nutzungsharechtiglen oder dem Veranlasser nach zumutbarer Mafigabe der zusténdigen Denkmalbehéirde. - S T

R _(e_j Dfe Dénknia[b_eﬁijr&e_n b'ér'l_]cksié[:nl.{gen'bel'_'lhrén E'nis'c.;'ﬁeld'uﬁ_'g'_en'_di_e"Bei_a'ngé_r_nqbl!itétsﬁehin&g_rtgr Eer.sq'ngh._ SR R

Begrimdung zum 'ngau_thsp'l'a_q'.Vlfﬁzéi R L S . Seite 13 o -_ 5



© Bogrindung zum Bebauungeplan V624

: ._.:_Zusammenfassun des Er”ebmsses _der Betem: un:":_ _der Behérden _u_nd sonstlggn Tra-_ e

 ge er offentlicher Belange: : o S
m Ergebms der Tragerbetelhgung hat sach dle Planung nlcht geandert Der Denkmal-j;}_
jschutzberelch ‘wurde in die Planzeichnung als nachrichtliche Ubemahme. eingearbeitet. So- -
-*-‘-_--_we:t Anregungen und. Hinweise im: Rahmen der Abwagung zu berucksmhhgen waren wur—
_'-'--'_-den S|e in dle Begrundung emgearbeltet R SRENRRE D

Dle 6ffenthche Auslegung gemars § 3 Abs 2 BauGB wurde in der Zeit vom 23, Juni 2008
bis einschlielich 23. Juli 2008. durchgefuhrt Wahrend der offentlichen’ Ausiegung des Be- .-

baUungsptanentwurfs__wurden kelne_ Steltungnahmen zur Planung von. den Burgern abge-'
_geben R " --: e

Der. Bebauungsplan Entwurf VI-62_-1. wurde nach dem Verfahren nach §'4_..Abs 2 BauGB
und die. Elntragung eines: Denkmatberelches erganzt Es handelt sich’ h[erbel um elne nach-
nchtttche Ubemahme gem. § 9 Abs 6 BauGB S L

‘Planung nicht-berdhrt, Ein ffenheit der-Behtrden und ¢
cher Belange durch diese Anpassung kann nur fUr das’ Landesdenkmaiamt festgestelit wer-

den. Diese Behorde wird demzufolge gem. -§ 4a Abs. 3 BauGB durch die Ubersendung der. -
aktt__xahslerten Planzelchnung mit Begriindung. |m Zusammenhan m‘t’ der Benachrschtlgu
ber die bffenthche Auslegung erneut. betemgt S = T
Die - ‘Behorden und sonstlgen Trager bffenthcher Belange wurden mlt Schrelben vom".; S
04; 06 2008 uber die offentliche Auslegung i informiert. In diesem- Zusammenhang wurde den -
Behérden und sonstigen Trager ‘bffentiicher. Belange die nachrtchtllche Ubemahme"' es’*'
-Denkmalschutzberetches:ln-dle Ptanzelchnung mitgete:[t R
':Geantwortet hat ied:gilch 'dle:Wehrberenchsvewvaltung Ost S1e beZIeht s:ch dabel snsgesamt
uf ihr: Schreiben im; Rahmen . der. Behbrdenbetelhgung (suahe S. 11 dieser Begrundung) o
"Dlese Hlnwelse haben keinen Einfluss auf dle Festsetzungen des Bebauungsplans

E?Dle Senatsverwa[tung fur Stadtentw:cklung hat dle textl:chen Festsetzungen zum immlssz-
- onsschutz. Uberarbeitet bzw. aktualisiert.. Dies. betrifft auch die textliche Festsetzung Nr.:3
des Bebauungsplans Da es sich nicht um mhalt!lche Anderungen handelt zst der Text der.'_--

._Festsetzung entsprechend redakttonelt geandert worden S L e

.;fBeschluss der BeZ|rksverordnetenversammIunq uber den Bebauungsgla i

" Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf. auf Ihrer Sttzung am

22, Oktober. 2008 gemars § 6 Abs 3 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches}_';-;-*
'---___:'f'._beschiossen P LRI e

VIIE Anzelgeverfahren : R : e
. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwncklung hat mit Schrexben vom 13, Januar 2009 m:tge-_' SatE
o teilt, dass der Bebauungsplan, da beanstandungsfrel festgesetzt werden kann.: Folgende BRI
R "_.___Korrekturen und Erganzungen sind in der Planzeichnung bzw. Begrundung aufzunehmen;. =~
'-Z-'-"'-.{Zusatzhche Ausfuhrungen zur Alttastenproblematlk fur dle Grundstucke Neuenburger Str
-:18-20A (siehe Umweltbelange S.9). S : L _
SR ".gugfagen 2u den E|gentumsverha[tmssen :m P[angeb;et (Stehe 2. 1 Eagentumsverhaltmsse

i "._"-Begrundung zum Bebauungsplan VI 62 1 -_-':___"Se;@_.ﬂ_ o i



-:::Baugesetzbuch (BauGB) |h der Fassung vom 23 September 2004 (BGBE [ S. 2414) zu-';"
“letzt gedndert. durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24 Dezember 2008 (BGBL 1. S, 3018) :
:_'_Verordnung uber die baullche Nutzung der. Grundstucke (Baunutzungsverordnung G
= BauNVO -).in der: Fassung vom 23. Januar. 1990 (BGBI:| S 132) zuletzt geandert durch
rArt[kei 3 des Gesetzes vom 22 Apnl 1993 (BGB! IS 466) i e

J'Gesetz Zur: Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) m der Fassung vom 7 November'_?
1999 (GVBI S 578) zuletzt geandeﬂ_ durch Gesetz vom 3 November 2005 (GVBI 5..692),

- -rBerhn 'rden ' - i
f?Beznrksamt Friedrichshain- Kreuzberg von Berlm
“Abteilung Stadtentwwklung, Personal und Gleichstellung
“Amt fiir Stadtplanung, _Vermessung und Bauaufswhtii :
'Fachbere;ch'St dtplanung i
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