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Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplans VI-45-2B
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Vom 1. Dezember 2015

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geidndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. [ 8. 1722), in
Verbindung mit § 6 Absatz 3 und mit § 11 Absatz | des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November

1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. Juni -

2015 (GVBI. S. 283) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VI-45-2B vom 12, Mai 2015 zur teilweisen
Anderung des Bebauungsplanes VI-45 fiir das Gelidnde zwischen
chemalig der Brandenburgstrafie 1-29 (jetzt LobeckstraBe), Ritter-
straBe 95-106, Prinzenstrafie 92-109, Gitschiner Strafle 80-84, Was-
sertorstrale 18-235, 45a-56 und Moritzstralle [-21 im Bezirk Fried-
richshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Fried-

richshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung fiir Planen, Bauen und
Umwelt, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung, beglau-
bigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kdnnen beim Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg von Beylin, Abteilung fiir Planen, Bauen
und Umwelt, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung und
Fachbereich Bauaufsicht, kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Geltendmachung und die Herbeiflihrung der Filligkeit et-
waiger Entschiddigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz | und 2
des Baugesetzbuchs) und

2. das Erlgschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristge-
miBer Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung {iberpriifen las-
sen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrit-
ten, die in § 214 Absatz | Satz | Nummer [ bis 3 und Absatz 2a
Nummer 3 und 4 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften {iber das Verhiltnis des Bebauungs-
plans und des Flichennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs,

4, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung

gegeniiber dem Bezitksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

- schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung be-

griinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist werden dic in Nummer 1 bis 4 genannten Mingel gemdf § 215
Absatz | des Baugesetzbuchs und gemih § 32 Absatz 2 des Gesetzes
zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die
Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt wor-
den sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesctz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Berlin, den 1. Dezember 2015

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Panhoff
Bezirksstadtrat

Herrmann
Bezirksbiirgermeisterin

18.12.15 1142

@



Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin be_o
11

Abteilung fur Planen, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
- Fachbereich Stadtplanung -

Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Zum

Bebauungsplan VI-45-2B

zur teilweisen Anderung des Bebauungsplanes VI-45
- fur das Gelande zwischen ehemalig der Brandenburgstraie 1-29 (jetzt Lobeckstralie),
Ritterstrale 95-106, PrinzenstralRe 92-109, Gitschiner Strale 80-84,
Wassertorstralke 18-25, 45a-56 und Moritzstralte 1-21
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

A. Begriindung

I. Planungsgegenstand und Entwicklung der
Planungsuberlegungen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Auf dem Grundstiick Lobeckstrale - Ecke Wassertorstrale befindet sich eine
Kindertagesstatte, die zur Zeit 135 Kinder in kirzlich umfassend erneuerten
Bestandsgebauden aufnimmt. 74 % der Kinder sind unter 3 Jahren. Es besteht insbesondere
der Bedarf nach der Schaffung weiterer Kita-Platze fur Kinder (ber 3 Jahren. Der
Bedarfsatlas fir Kita-Platze in Berlin ‘weist die Bezirksregion Sudliche Friedrichstadt als
Gebiet mit Nachholbedarf bei der Schaffung von Kita-Platzen aus. Zudem hat ein
" benachbarter konfessioneller Kita-Trager sein Angebot eingestelit, was den Bedarf nach
Kita-Platzen zuséatzlich erhdht.

Durch einen Erweiterungsbau soll das gegenwirtig defizitdre Platzangebot in dieser
Bezirksregion gemildert werden. Beabsichtigt ist der Neubau einer ein- bis zweigeschossigen
Kitaerweiterung im sudlichen Bereich des Grundstiicks fur 65 zuséatzliche Kinder Gber 3
Jahren. Die Kita soll kiinftig insgesamt 200 Kinder betreuen kénnen.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, weil der Standort fur den geplanten
Erweiterungsbau auf, durch- den geltenden Bebauungsplan VI-45 festgesetzten nicht
Uiberbaubaren Grundsticksflachen liegt.

Veréinderungen finden ausschlieRlich im Hinblick auf die Lagefestlegung der Gberbaubaren
Grundstiicksflache statt.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Wegen der
geringfigigen Anderung der Planinhalte wird diese Verfahrenserleichterung in Anspruch
genommen. Es wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die -
Beteiligung der Behorden wund sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird deshalb von der
Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht
anzuwenden.

Es bestehen keine -Anhaltspunkte fir eine  Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes).
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 _Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Kreuzberg. Der Block mit der Kita wird von der
Lobeckstrale, der Wassertorstrale, der Prinzenstrate und der Moritzstralte umschlossen.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Bebauungsplan VI-45-2B wird zur teilweisen Anderung des Bebauungsplanes VI-45, fur
das Geldande zwischen ehemalig der BrandenburgstralBe 1-29 (jetzt Lobeckstrale),
Ritterstrale 95-106, Prinzenstrae 92-109, Gitschiner Stralle 80-84, Wassertorstrale 18-25,
45a-56 und MoritzstraBe 1-21 im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg,
aufgestellt.

Anderungsbereich ist allein das Grundstlick Lobeckstralte 11, Wassertorstrafie 47, 48. Im
Bebauungsplan VI-45-2B ist der Anderungsbereich im Grundstlicksverzeichnis aufgefthrt.
Die GréRe des Grundstlcks betragt 6.148 m?. '

Im Aufstellungsbeschluss wurde das Grundstiick ,LobeckstraRe 11-16, Wassertorstrafle 47-
48" genannt. Die  ,LobeckstraBe 11-16" wird im Liegenschaftskataster nun als
Lobeckstrake 11“ gefuhrt. Die Hausnummern 12 bis 16 wurden aus dem
Liegenschaftskataster entfernt. Diese Anderung wird hier redaktionell berichtigt.

-ﬁ; ’

‘a.sé; 8 Y | 7 St
B PrinZEN [W]strane ﬂéﬁﬁ

Prinzent® = il

Das Grundstiick befindet sich im Lahdesgrundvermégen des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg.

2.3 Stiadtebauliche Situation und Bestand

Das Grundstick wird von der Kita und durch den Verein Wassertor 48 e.V. mit dem
MehrGenerationenHaus Wassertor" genutzt. Die AuRenanlagen werden in Verbindung mit
der Geb&udenutzung durch die Kita genutzt und sind im Wesentlichen nicht versiegelt.

Im Block zwischen Lobeckstraie, Wassertorstraiie, Prinzenstralle und Moritzstrale befinden
sich neben der Kita mehrere 5-7-geschossige Wohngebdude - an der Moritz- und
Prinzenstrake ausschlieflich als Blockrandbebauung, o¢stlich vom Kindergarten in - der
Wassertorstrale auch als Zeilenbau.
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Begrindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Nordwestlich zur Kita befindet sich ein 16-17-geschossiges Wohngeb&ude als
Punkthochhaus, nérdlich Sportanlagen und Sportplatze, nordostlich 6-7-geschossige
Wohnbauten und die Sankt Simeon Kirche.

2.4 Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan VI-45 ist am 21.06.1961 im GVBI. auf Seite 697 verktindet worden.

Festgesetzt im Anderungsbereich ist die Art der Nutzung: Grundstlick fur besondere
offentliche und private Zwecke (Vorbehaltsbauplatz) — Standort fur- soziale, kulturelle
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Das
Nutzungsma ist durch die Festlegung der bebaubaren Flache von 3/10 des Baugrundstiicks
und durch die zulassige Geschosszahl von 5 Vollgeschossen festgesetzt. Es gilt die offene
Bauweise. Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als private Freiflache festgesetzt.

Daneben gelten die textlichen Planergénzungsbestimmungen Nr. 1-9.

/

2.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden tangiérenden Stralen erschlossen. Die
StraRenflachen sind fir die ihnen zugeordneten Funktionen ausreichend dimensioniert.

Uber den in unmittelbarer Nahe liegenden Haltepunkt Prinzenstra3e (U 1) ist das Plangebiet
optimal an das U-Bahn-Netz angebunden. Gleichzeitig besteht auch eine Verbindung mit
tangierenden Buslinien.

2.6 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung (Gas, Wasser, Strom, Be- und Entwésserung) ist durch
vorhandene Anlagen gesichert. Die im Geltungsbereich liegenden Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit zur Verfigung. Das Plangebiet der Kindertagesstatte ist durch Fernwarme
erschlossen. Die Trassen liegen in den angrenzenden Straen des Planungsbereiches. Im
Gebiet befinden sich Niederspannungsleitungen der Stromnetz Berlin GmbH. Das
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Vorhabengrundstﬁck ist an angrenzenden StraRen mit betriebsbereiten Gasleitungen
(Leitungsabschnitt < 0,1 bar) versorgt. Im weiteren Verfahren wird geprift ob zusétzliche
Anschlusse fur das Neubaugebaude erforderlich werden.

2.7 _Denkmalschutz

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Angrenzend befindet sich das
denkmalgeschitzte Gebéude der Evangelischen St.-Simeon-Kirche (1894-96 von Franz
Schwechten, 1952-58 von Fritz Berndt und Willy Rossa).

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsitze der Raumordﬂu;nq (LEPro, LEP B-B, LEP FS, FNP in
seiner Funktion als Raumordnungsplan)

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans VI-45-2B  liegt nach der
Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im
Gestaltungsraum  Siedlung, in dem die Kommunen groBe Spielrdaume  zur
Binnendifferenzierung haben. Die kiinftige Siedlungsentwicklung soll gemaR Ziel 4.5 Abs. 1
Nr. 2 LEP B-B auf diese Raume gelenkt werden. Die Grundséatze der Raumordnung aus
§ 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B (vorrangige Nutzung von
Innenentwicklungspotentialen) werden bei der Planung ebenfalls beriicksichtigt.

3.2 Fliachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist Wohnbauflache W1 und GFZ > 1,5 dargestellt (FNP Berlin in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015, ABI. S. 31).
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

3.3 Landschaftsprogramm (LaPrd) und Landschaftsplane

Fur den Bereich des Bebauungsplans liegt kein Landschaftsplan vor und es wird aktuell kein
Landschaftsplan aufgestellt.

Das Landschaftsprogramm sagt in seinen Teilpldnen folgendes aus:

Biotop- und Artenschutz

- Innenstadtbereich

<) Erhalt von Freiflichen und Beseitigung unnitiger Bodenversiegelung
~in StraBenriumen, Hofen und Griinanlagen

> Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna
~ (Hof-, Dach- und Wandlgeariinung) .

<0 Kompensation von baulichen Verdichtungen

) Verwendung standortgemiBer Wildpflanzen bei der Griingestaltung

~ Erholung und Freiraumnutzung

- Ve:soagung mit dffentlichen Freiflichen: nichtfunterversorgt
Anfor erunEen an den offentlichen Freiraum
unter Beriicksichtigung sozialraumlicher und
demographischer Daten: hoch
Privater/halbéffentlicher Freiraum: ; minimal - durchschnittlich

Umfangreiche SofortmaBnahmen in dffentlichen und
halboffentlichen Freirdumen; langfristige MaBnahmen in
privaten Freirdumen:

<> Erhghung der Nutzungsmaglichkeiten und Aufenthaltsqualitit

vorhandener Freirdume und Infrastrukturflichen ‘

ErschlieBung vorhandener Freiflichen
Verbesserung der Flichenaneignung und Gestaltung
8emelnsam nutzbarer Freirdume

etbesserung der Aufenthaltsqualitit im StraBenraum
Wiederherstellung von Vorgartenzonen

N,
p -

™y
L

A
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Landschaftsbild

- Innenstadtbereich

Erhali und Entwicklung begrinter StraBenrdume; Wiederherstellung
von Alleen, Promenaden, Stadtplatzen und Vorgarten

© Betonung von Block- und Platzrindern durch Baumpflanzungen;
Begriinung von Hofen, Winden und Dachern .
= Betonung andschaftsf:ildpﬁﬁender Elemente (Hangkante, historische
'E]l;ngente. gebietstypische Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Frei-
chen
7 Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei baulicher
Verdichtung

Naturhaushalt/Umweltschutz

Siedlungsgebiet”/mit Schwerpunkt Entsiegelung

© Erthdhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie
Dach-, Hof- und Wandbegmnun%l

Kompensatorische MaBnahmen bei Verdichiung

Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

Dezentrale Regenwasserversicketung

Férderung emissionsarmer Heizsysteme

NN
Ao

3.4 Stadtentwicklungsplanungen

StEP Zentren: Das Plangebiet liegt auBerhalb der eingetragenen Zentrenbereiche.
StEP Ver- und Entsorgung: Das Gebiet wird mit Niederdruckgas versorgt. Das Gebiet liegt
im Einzugsbereich Mischkanalisation.

Andere Teilpldne enthalten keine fir die Anderungsplanung relevanten Aussagen.
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

3.5 sonstige vom Senat beschlossene stiddtebauliche Planungen (z.B.
Planwerke, Lirmminderungsplanung, Luftreinhalteplanung,
Kleingartenentwicklungsplan)

Planwerk Innere Stadt 2010
Das * Planwerk Innere Stadt 2010 enthalt keine Planungsfestsetzungen far das
Vorhabengrundstiick.

Larmminderungsplanung
Die Larmbelastung ist gering bzw. unproblematisch.

Aus den strategischen Larmkarten fir Berlin ergeben sich fur den Anderungsbereich

folgende Larmwerte: '
StralRenverkehr: Lpen > 50-55 dB(A) Ly <45 dB(A)
U-Bahn: Lpen < 55 dB(A) Ly < 50 dB(A)

Luftreinhalteplanung
Das Plangebiet liegt in einem klimatischen Belastungsbereich mit hoher Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierungen innerhalb des innerstadtischen Raumes.

Die Emissionsbelastung durch Stickoxide (NOx) hat sich im Zeitraum von 1989 bis 2009
verringert. Die Emissionen aller Verursacher haben von 113 auf 44 t pro km2 pro Jahr
abgenommen. Der Hauptimmissionsverursacher ist der KFZ-Verkehr.

Die Feinstaubbelastung (Feinstaub PM 10) betrug 3,24 t pro km? im Jahr 2008/2009. Der
Hauptimmissionsverursacher ist der KFZ-Verkehr.

Die Feinstaubbelastung (Feinstaub PM 2,5) betrug 2,21 t pro km? im Jahr 2008/2009. Der
Hauptimmissionsverursacher ist ebenfalls der KFZ-Verkehr.

Die Emissionsbelastung durch Schwefeldioxid (SO2) hat sich im Zeitraum von 1989 bis 2005
verringert. Die Emissionen aller Verursacher haben von 78,3 auf 7 t pro km? pro Jahr
abgenommen. Der Hauptimmissionsverursacher ist hier der Hausbrand.

Charakteristisch sind auch hohe Mitteltemperaturen, eine geringe néchtliche Abkuhlung, eine
hohe Schwiilegefahrdung sowie schlechte Wind- und Luftaustauschverhéltnisse.
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Begrindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

3.6 Bereichsentwicklungsplanung

Das Grundstiick ist als Gemeinbedarfsflache, umgeben von Wohngebietsflachen und
Infrastruktureinrichtungen, dargestellt (Raumliche Bereichsentwicklungsplanung
Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP.2005) in der von der BVV Friedrichshain-Kreuzberg
von Berlin am 10.07.2007 beschlossenen Fassung, Drucksache DS - 0064 -1/ ll).

3.7 sonstige vom Bezirk beschlossene stédtebauliche Planungen

Durch die Anderungsplanung werden keine sonstigen bezirklichen - stédtebaulichen
Planungen berihrt.

3.8 angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspléne

Angrenzende Bebauungsplédne

Vi-44 _ Gemeinbedarf Schule und Sportplatz, Frei- und Verkehrsflachen,
' allgemeines Wohngebiet

Vi-44-1 allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarf Schule

VI-44-2 Gemeinbedarf Schule ,

VI-101b Verkehrsflachen, allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet

VI-45-1 allgemeines Wohngebiet

VI-96b Verkehrsflachen, allgemeines Wohngebiet, Stellpldtze/Garagen
vi-4 Sonderzweckflache Freibad Kreuzberg, Verkehrsflachen

Baunutzungsplan gemlschtes Geblet allgemeines Wohngebiet

utl) har‘n %}EW? / /\<Vr\1 019
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Bebauungspldne im Verfahren
ViI-4-1aa Gemeindebedarf Sommerbad (Prinzenbad)
Gewerbegebiet

a0
g
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3.9 Planfeststellungen

Keine.

4. Entwicklung der . Planungsiiberlegungen (planerische
Vorgeschichte)

Das Grundstiick Lobeckstrafe 11, Wassertorstr. 47, 48 liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans VI-45 vom 21.06.1961. Der Bebauungsplan VI-45
wurde flir die Grundstiicke Brandenburgstrae 1-29, Ritterstrale 95-106, Prinzenstrale 92-
109, Gitschiner StraRe 80-84, WassertorstraBe 18-25, 45a-56 und Moritzstralle 1-21
aufgestellt. Die Brandenburgstraie heifdt heute Lobeckstralle.

Fur das Grundstlick Prinzenstrae 96-99 wurde am 8.2.1969 der Bebauungsblan VI-45-1 im
GVBI. auf Seite 228 verklindet. : :

Die geplante Kitaerweiterung weicht hinsichtlich der Standortauswahl von den
Festsetzungen des Bebauungsplans VI-45 ab. Fur den Neuzuschnitt der tberbaubaren
Grundstiicksflache wird der Bebauungsplan VI-45-2B aufgestelit.
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Begrlndung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Il. Planinhalt und Abwagung

1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt (Grundziige der
Planung)

Die auf dem Grundstick befindlichen baulichen Anlagen nutzen die festgesetzte GRZ 0,3
(,bebaubare Flache von 3/10°) und die festgesetzten 5 Voligeschosse hicht aus. Im Bestand
wird eine GRZ von ca. 0,17 erreicht. Die durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur teilweise tiberbaut. Die Gebaude haben max. 2 Voligeschosse.
Die geplante Kitaerweiterung weicht nur hinsichtlich der Standortauswahl von den
Festsetzungen des Bebauungsplans VI-45 ab. Die Standortwahl fur den Erweiterungsbau ist
sinnvoll, weil durch einen den Anbau der groBtmdgliche zusammenhangende und
geschitzte Innenhof mit Spiel- und Aufenthaltsﬂachen im zentralen Grundstlicksbereich
entstehen wird.

Der Standort fir den geplanten Erweiterungsbau liegt jedoch insgesamt auf durch den
Bebauungsplan VI-45 festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen. Aus diesem
Grund erfolgt eine Anderung der tiberbaubaren Grundsticksfiachen durch Baugrenzen, ohne
Erhdhung der festgesetzten GRZ 0,3. Ein Teil der nicht benétigten Uberbaubaren Flachen
wird zu nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen umgewidmet. Der Teil der textlichen
Festsetzung Nr. 2 ,Zulassige Geschofizahl: 5 Vollgeschosse.” wird aufgehoben. Fur die
verbleibende urspriingliche Uberbaubare Fiache wird die maximal zuldssige Geschosszahl
von funf Voligeschossen beibehaiten, fur die neue Gberbaubare Flache werden maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt. '

Zur Einhaitung ausreichender Abstandsflichen sowie im Hinblick auf Bestandsbdume
werden die neuen Baugrenzen so festgesetzt, dass keine Grenzbdume .zu den
Nachbargrundstiicken Moritzstrate 8-11, Lobeckstrale 10 betroffen sind (hier funf Meter
Grenzabstand). Zum Grundstiick Wassertorstrae 50 wird ein Grenzabstand von 22 Metern
festgesetzt, damit moglichst wenige Baume durch den Neubau betroffen sein kdnnten.

Weitere Anderungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans VI-45 erfolgen nicht.
Dementsprechend gelten alle weiteren Bestandteile des Bebauungsplans VI-45 fur den
Bebauungsplan VI-45-2B unverandert fort. '

2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

im Fiachennutzungsplan ist Wohnbauflache W1 und GFZ > 1,5 dargestellt. Die im B-Plan
festgesetzte Art der Nutzung ,Grundstiick flr besondere sffentliche und private Zwecke
(Vorbehaltsbauplatz) — Standort fir soziale, kulturelle gesundheitliche und sportiiche
Zwecke" wird nicht verandert. Das NutzungsmaR wird nicht erhoht.

Die Planung {(Anderung der festgesetzten Baugrenzen) widerspricht nicht dem
Flachennutzungsplan. Der B-Plan VI-45-28 ist aus dem Fléchennutzungsplan entwickelbar.
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

3. Begriindung der Festsetzungen
3.1 _Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung ,Grundstlick fir besondere &ffentliche und private Zwecke
(Vorbehaltsbauplatz) — Standort fur soziale, kulturelle gesundheitliche und sportliche
Zwecke" wird nicht verandert. ' '

3.2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfliche

Das MaR der baulichen Nutzung bestimmt sich im Bebauungsplan Vi-45 durch die

zeichnerische Festsetzung von Gberbaubaren Grundstiickfldchen sowie durch textliche

Festsetzung der bebaubaren Flache von 3/10 (GRZ 0,3) und der zuléssigen Geschol3zahl
von 5 Vollgeschossen. '

Die GRZ von 0,3 wird heibehalten.

Der Teil der textlichen Festsetzung Nr. 2 ,Zuldssige GeschoBzahl: 5 Vollgeschosse.” wird
aufgehoben. Fur die verbleibende urspriingliche Uberbaubare Flache wird die maximal
zulassige Geschosszahl von finf Vollgeschossen beibehalten. Ein Teil der urspringlichen
iberbaubaren Flache wird im zentralen Bereich des Grundsticks, durch Neufestlegung der
Baugrenzen zur nichtiberbaubaren Flache umgewidmet. Fr die neue {iberbaubare Flache -
werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt und zwar auch aus dem Grunde damit eine
ausreichende Abstandsflaiche zu den Grundstlicken Moritzstrale 8-11, Lobeckstrafte 10
* (funf Meter Grenzabstand) eingehalten wird. Aufgrund der Planungen der Kita Lobeckstrale,
die bereits im Bestand maximal zweigeschossige Geb&dude betreiben, soll der Neubau
ebenfalls maximal zweigeschossig errichtet werden.. '

- 3.3 Bauweise

Es erfolgen keine Anderungen.

3.4 weitere Arten der Nutzung

Keine.

3.5 Immissionsschutz / Klimaschutz

Keine.

3.6 Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

Keine.

3.7 _Sonstige Festsetzungen / Gestaltungsregelungen

Keine.
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Begrundung zum Bebauungsplan VI-45-2B

3.8 Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. § BauGB, 2.B. Altlasten)

Keine.

3.9 Nachrichtﬁ&hé Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB, z.B. Denkméler)

Keine.

3.10 Hinweise (z.B. DIN 45691, Pflanzliste)

Keine.

3.11 stidtebaulicher Vertrag (planerginzende Vereinbarungen)

Keine.

4, Abwagung der 6ffentlichen und prlvaten Belange (gem. § 1 Abs. 7
BauGB)

Der Grenzabstand zu den Grundstiicken Moritzstrake 8-11, Lobeckstrae 10 betragt
mindestens 5 Meter, die maximal mogliche Zahl der Geschosse betragt hier zwei
Vollgeschosse. Diese beiden Festsetzungen erfolgen u. a. mit dem Ziel der Gewahrleistung
einer ausreichenden Abstandsfléche zu den Grundsticken (funf Meter Grenzabstand).

Im Hinblick auf Bestandsbiume werden die neuen Baugrenzen so festgelegt, dass keine
Grenzbaume zu den Nachbargrundstiicken Moritzstrale.8-11 und Lobeckstralie 10 betroffen -
sind (fiinf Meter Grenzabstand). Zum Grundstlick Wassertorstrale 50 wird ein Grenzabstand
von 22 Metern festgesetzt, damit méglichst wenige Baume durch den Neubau betroffen sein
kénnten. :

Durch einen Erweiterungsbau soll das gegenwdrtig defizitdre Platzangebot in der
Bezirksregion Sudliche Friedrichstadt gemildert werden. Die Standortwahl flr den
Erweiterungsbau ist sinnvoll, weil durch den Anbau der groRtmogliche zusammenhéngende
und geschiitzte Innenhof mit Spiel- und Aufenthaltsfidchen im zentralen Grundstiicksbereich
entstehen wird.

Das Grundstiick befindet sich im Landesgrundvermégen des Bezirks, womit kein
Grundstiicksankauf erforderlich wird. Somit wird fir den Bezirk eine kostenneutrale Erflliung
des gesetzlichen Auftrags zur Schaffung neuer Kita-Pléatze erméoglicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Hl. Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Erhohung der planungsrechtlich méglichen maximalen GRZ ist nicht geplant. Die im
Bebauungsplan VI-45 festgesetzte GFZ 0,3 wird fir den Bebauungsplan VI-45-2B
pbeibehalten. Veranderungen finden ausschlieflich im Hinblick auf die Lagefestlegung der
Uberbaubaren  Grundstlcksflache auf dem  Grundsttck  Lobeckstrae 11,
Wassertorstrale 47, 48 statt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Druchfiihrung einer UVP nach Anlage 1 zum Gesetzt tber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet und nicht begriindet.

Im vereinfachten Verfahren wird deshalb gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar  sind, sowie von der  zusammenfassenden  Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung)
wird nicht angewendet.

Alle Bestandsbaume wurden eingemessen. Im Hinblick auf Bestandsbdume werden die
neuen Baugrenzen so festgesetzt, dass keine Grenzbdume zu den Nachbargrundstiicken
Moritzstraie 8-11, Lobeckstrale 10 betroffen sind (flinf Meter Grenzabstand) und insgesamt
méglichst wenige Baume durch den Neubau betroffen sein kénnten.. Im weiteren Verfahren
muss gepriift werden wie viele Bdume ersetzt werden mussen. Auf dem Grundstiick sind
ausreichend groRe Fidchenpotenziale fur Ersatzpflanzungen vorhanden.

Es bestehen keine  Anhaltspunkte- fir eine  Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der -
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

2. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstétten

Das Vorhaben wirkt sich positiv auf die Wohnbedirfnisse aus, da in der Umgebung zur Zeit
die Versorgung mit Kinderbetreuungspladtzen nicht gewahrleistet ist. Das Vorhaben wirkt sich
nur bezliglich einiger zusétzlicher Arbeitsplétze auf Arbeitsstatten aus.

3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw.
Investitionsplanung ' '
Das Grundstiick befindet sich im Landesgrundvermdgen des Beéirks, womit  Kkein

Grundstiicksankauf erforderlich wird. Somit wird fir den Bezirk eine kostenneutrale Erflllung
~ des gesetzlichen Auftrags zur Schaffung neuer Kita-Platze ermdglicht.

Die Finanzierung des Neubaus erfolgt aus dem Baufonds des Programms Zukunftsinitiative
Stadltteil I (ZIS Il) 2014-2020, Teilprogramm ,Soziale Stadt®. Der Projekitrager ,Kindergérten
City" leistet einen Eigenanteil in Hohe von 10 % der Gesamtkosten.
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Begrindung zum Bebauungsplan VI-45-2B

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzpianung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: keine
b) personalwirtschaftliche Ausgaben: keine

IV. Verfahren

Béurteiluﬂg im Hinblick auf ein Verfahren gemif § 13 BauGB — Vereinfachtes
Verfahren

Durch die Anderung der Lage der Uberbaubaren Fldchen chne Erhéhung des festgesetzten
MaRes der Nutzung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
da die Art der Nutzung Gemeinbedarfsausweisung [hier: Grundstlck fur besondere
offentliche und private Zwecke (Vorbehaltsbauplatz) —~ Standort fur soziale, kulturelle,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke] nicht geéndert wird.

Weitere Abweichungen vom geltenden Bebauungsplan VI-45 sind nicht beabsichtigt.

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Wegen der
geringfugigen Anderung der Planinhalte wird diese Verfahrenserleichterung in Anspruch
genommen werden. Es wird deshalb gem. § 13 Abs. 2 BauGB die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Mitteilung der Planungsabsicht

im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht wurden von SenStadtUm keine Bedenken
gegen die Durchfiihrung des Verfahrens gedufert. Das Vorliegen der Voraussetzungen des
§ 13 Abs. 1 BauGB wurde bestatigt. Das Verfahren wird gem. § 6 AGBauGB durchgefuhrt.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar. Ergebnisse von stédtebaulichen
Planungen gem. § 1 Abs.8Nr. 11 BauGB oder einer Entwicklungsplanung gem.
§ 4 Abs. 1 AGBauGB werden nicht berthrt.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit, dass die Planungsabsicht keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen ldsst. Das Plangebiet liegt nach der
Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Kommunen
grofte Spielraume zur Binnendifferenzierung haben. Die kiinftige Slediungsentwmklung soll
gemaf Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B auf diese Réume gelenkt werden. Die Grundsatze der
Raumordnung aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B (vorrangige Nutzung von
Innenentwicklungspotentialen) werden bei der Planung ebenfalls berlcksichtigt. :

Aufstellungsbeschluss und &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans VI-45-2B zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans
VI-45 fur das Grundstiick Lobeckstrafie 11, Wassertorstraie 47, 48 im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg wurde vom Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg am
12. Mai 2015 beschiossen und am 26. Juni 2015 im Amtsblatt Nr. 26 auf Seite 1368 bekannt
gemacht. '
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Begrundung zum Bebauungsplan VI-45-28

Die offentiiche. Auslegung des Bebauungsplans VI-45-2B gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur
vereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB wurde vom Bezirksamt Friedrichshain-
Kreuzberg am 12. Mai 2015 beschlossen und am 26. Juni 2015 im Amtsblatt Nr. 26 auf
Seite 1368 bekannt gemacht. GemaR § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde darauf hingewiesen,
dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wurde.

Die Bezirksverordnetenversammlung hatte den BA-Beschluss zur Aufsteliung und zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans VI-45-2B fur die teilweise Anderung des
Bebauungsplans Vi-45 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB in seiner Sitzung am
24. Juni 2015 zur Kenntnis genommen.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans VI-45-2B gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur
vereinfachten Anderung gemal § 13 BauGB fand statt in der Zeit vom 06.07.2015 bis
einschlieRlich 06.08.2015. Wahrend dieser Zeit wurden aus der Offentlichkeit keine
Anregungen und Stellungnahmen abgegeben.

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 das Ergebnis der Abwagung
beschlossen (1V/683/15). ‘

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager sffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB ' '

Die Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
01.07.2015 bis 08.07.2015 am Aufstellungsverfahren gem. §4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt. Die Benachrichtigung {iber die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs erfolgte gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel. Die Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange hatten gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
sffentlichen Auslegung, jedoch bis spatestens 10.08.2015 die Maglichkeit Stellungnahmen
abzugeben, bzw. der Planungsbehdrde Informationen zur Verfligung stellen, soweit sie fur
die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind. Es wurden 43
Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. Eine Behérde bat um
Verlangerung der Frist aus wichtigen Grunden. Die Frist wurde entsprechend verldngert. Alle
eingegangenen TéB-Stellungnahmen wurden berlicksichtigt.

Nicht geantwortet haben:

Vodafone GmbH, Airdata AG, QSC AG, E-Plus Mobilfunk GmbH & Co KG, E-Plus Mobilfunk
GmbH, Handwerkskammer Berlin, Verkehrslenkung Berlin, SenStadtUm (1 E) sowie sechs
bezirkliche Stellen.

Es wird davoh ausgegangen, dass diese Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
keine Hinweise bzw. Anregungen zur Planung haben. :

Keine Anregungen oder Hinweise hatten:

BVG Zentrale Leitungsverwaltung, BTB (Blockheizkraftwerks- Trager und BetreibergmbH
Berlin), Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Referat Infra | 3),  Telefonica Germany GmbH & Co KG, Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL 5), Industrie- und Handwerkskammer zu
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Begrindung zum Bebauungsplan VI-45-28

Berlin (Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung), LaGetSi (Referat 1 A), Senatsverwaltung
fur Finanzen (I D 13, Liegenschaftswesen), Senatsverwaltung fiir Wirtschaft Technologie und
Forschung (VI A 11), SenStadtUm (WBL-Stid), SenStadtUm (VI B), SenStadtUm (X F 1/2),
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (FamGesPers, Jugendamt, JugPlan), Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg (QPK-L), Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (Stralen- und
Griinflachenamt, Fachbereich Stralen), Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (Amt- flr
Soziales, Soz AL). ' ' ‘

Folgende Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange &uflerten sich zur Planung:

SenStadtUm (I B 34): , Aufgrund der origindren Zusténdigkeit der Referate I' A und | b fir die
vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) duflern wir uns zur Abstimmung der
Bauleitplanung wie folgt zur :

1. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der regionalpolitischen
Festlegungen (textliche Darstellung 1}

- Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Red. Anmerkung: Im Erféuterungsbericht auf S. 6 und S. 12 bitte die Formulierung in ,im
FNP ... dargestelit” &ndern. Der FNP trifft keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBler Verkehr) und sonstigen eigenen
thematischen und teilrdumniichen Entwicklungsplénen.

- Es ist hierzu nichts vorzutragen.”

' Redaktionelle Korrektur: Die Formulierung auf Seite 6 und Seite 12 ist in dieser Begrﬂndung
zum Bebauungsplan entsprechend redaktionell geéndert worden.

SenStadtUm (VIII D und VIl E — Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geologie, EG-WRRL):
,Gegen die Planungsziele bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Plangebiet fiegt im Einzugsbereich des Mischwasserpumpwerks Berlin, Berlin
Kreuzberg B 1l, Gitschiner StraBe. Fiir dieses Gebiet liegt ein Sanierungskonzept der BWB
vor. Um die Ziele der SanierungsmafBinahmen nicht zu geféhrden, werden seitens der BWB
ggf Einleitungsbeschrankungen fir das auf den Grundsticken anfallende Schmutz- und
Niederschiagswasser ausgesprochen.

Das auf den Grundstiicken anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser, wie z.B.
von Dachffachen oder Rad- und Gehwegen, soffte daher auf den Grundstiicken direkt
versickert werden.

Die Reduzierung der Uberlaufereignisse der Mischwasserkanalisation in die Gewésser ist fur
die Einhaltung der Zielvorgabe der Gewdssergiiterklasse 2 nach der EU-
Wasserrahmenrichtlinie bei der weiteren Planbearbeitung zu berticksichtigen.*

Abwagung: Gemal §44BauOBIn soll in  Gebieten mit offener Bauweise
Niederschlagswasser dem Untergrund zugefthrt werden. §36a des Berliner
Wassergesetzes regelt ebenfalls, dass Niederschlagswasser grundsétzlich zu versickern ist.

Die ortlichen Gegebenheiten lassen erkennen, dass das auf die bestehenden unversiegelten
Freifiachen anfallende Regenwasser versickern kann, da der Anteil unversiegelter und
teilversiegeiter Flachen auf dem Grundstlick sehr hoch ist. Probleme bei den bestehenden
Gebauden und versiegelten Freifiachen sind nicht bekannt. Es ist deshalb davon
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auszugehen, dass eine ausreichende Mdoglichkeit besteht, das anfallende Regenwasser
ordnungsgemarn zu entsorgen.

Antwort der Berliner Wasserbetriebe (siehe Seite 21): ,Die im Geltungsbereich liegenden
Wasserversorgungs- und Entwésserungsaniagen der Berliner Wasserbelriebe stehen im
Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung." '

Der allgemeine Hinweis zur Versickerung wird im weiteren Verfahren fur den Bauherrn |
wichtig sein und ihm zur Verflgung gestelit.

SenStadtUm (IX C 31): ,Auf Seite 9 der Begriindung miisste die Schreibweise der
Verhéltniszeichen geéindert werden. Richtig wére Ly s 45 dB(A) und Lpey < 56 dB(A)."

Redaktidnelle_ Korrektur: Die Schreibweise und die Verhaitniszeichen sind in dieser
Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend redaktionell korrigiert worden.

SenStadtUm (Landesdenkmalamt Berlin): ,,Gegeh die Aufstellung des vorstehenden B-
Planes bestehen seitens des LDA grundsiétzlich keine Bedenken. Im Geltungsbereich des B-

Planes befindet sich jedoch das Baudenkmal 09031264 WasserforstralBe 21A, Ev. St
Simeon-Kirche, 1894-96 von Franz Schwechten, 1952-58 von Fritz Berndt und Wn’ly Rossa.
Die Kirche ist mit einem ,D" im Kreis zu kennzeichnen.”

Abwagung: Im Kapitel 1.-2.7. (Seite 6) war das Denkmal bereits aufgefiihrt. Der B-Plan V|-45-

2B wird im vereinfachten Verfahren zur teilweisen Anderung des Bebauungsplanes VI-45
aufgestellt. Anderungs- und Geltungsbereich ist allein das Grundstﬂck\Lobéckstraf&e 11,
Wassertorstralle 47, 48. Im Bebauungsplan-Entwurf VI-45-2B ist der Anderungsbereich im
Grundstiicksverzeichnis aufgefuhrt. Es kdnnen im Rahmen der vereinfachten Anderung mit
dem B-Plan Vi-45-2B keine Festsetzungen fir Grundstiicke auRerhalb seines Anderungs-
‘und Geltungsbereiches getroffen werden. Flr das Grundstiick Wassertorstrae 21A gilt
weiterhin der rechtsguitige B-Plan VI-45 vom 21.06.1961, GVBI. §. 697.

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (SE Finanzen): ,Fiir die SE Fin nehme ich zu lhrem
o0.g. B-Planentwurf folgendermafSen Stellung: Der B-Planentwurf hat nach meiner Prifung
(auch ausweisfich der Ausftihrung in Ihrer Begrindung) keine unmittelbaren Auswirkungen
auf den bezirklichen Haushalf. Auswirken kénnte sich allerdings der 10 %ige
Finanzierungsanteil, den der Eigenbetrieb Kindergérten City zu leisten hat. Ein (strukturelles)
Defizit des EB City ist vom Trégerbezirk auszugleichen, somit kénnte das BA FrKr betroffen
sein. Insofern bitte ich, mir die SIN des Jugendamtes im Nachgang zur Kenntnis zu geben.
Gleichwohl bestehen von der SE Fin keine Einwénde gegen den Entwurt.”

Abwiagung; Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Hierzu der entsprechende Auszug
aus der Stellungnahme des Jugendamtes, die an SE Finanzen weiter geleitet wurde: ,Die
notwendige Kofinanzierung der Erweiterung der Kita LobeckstraBe 11 wird im
Wirtschaftsplan des Tragers fur die entsprechenden Jahre ausgewiesen. Der Wirtschaftsplan
wird vom Verwaltungsrat bestatigt. Der Verwaltungsrat nimmt auch den Jahresabschluss
z.K., das Jahr 2014 konnte mit einem Jahresiberschuss abgeschiossen werden. Es ist
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deshalb davon auszugehen, dass der Trager auch diese Mafinahme im erforderlichen-
Umfang finanziert.”

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg (SE Facility Management, FB Kaufménnische und
technische Immobilien- und Gebaudeverwaitung): ,/m Gebéude Wassertorstr. 48 welches
sich im Fachvermégen Soziales befindet, betreibt der Verein Wassertor 48 e.V. das
.MehrGenerationenHaus Wassertor". Die Aussage in der Begrindung zum Bebauungsplan,
Punkt 2.3, ,Das Grundstilck wird ausschliefitich von der Kita genutzt." ist somit nicht
zutreffend! Dariiber hinaus gibt es seitens der Serviceeinheit Facility Management keine
weiteren Anregungen, Ergénzungen oder Einwendungen zu den (ibergebenen Unterlagen.”

Redaktionelle Korrektur: Die Passage auf Seite 4 ist in dieser Begrindung zum
Bebauungsplan entsprechend redaktionell gedndert worden.

Bezirksamt_Friedrichshain-Kreuzberg {(Umwelt- und Naturschutzamt): ,Fofgender Text solf
zur Konkretisierung auf Seite 15 der Begriindung eingefiigt werden: ... durch den Neubau
betroffen sein kénnten. Alle zu féllenden Béume sind zu ersefzéen. Die Anzahl muss im
weiteren Verfahren gepriift werden. Vorzugsweise sollen die Ersatzbdume auf dem gleichen
Grundstiick gepflanzt werden. Es solfen einheimische Baumarten gepflanzt werden.”

,Gem. Pkt 3.3 Landschaftsprogramm sind fiir die Innenstadt zur Verbesserung der
Gkologischen Situation Hof-, Dach- und Wandbegrinung vorzusehen. Der Erweiterungshats
der Kita bedingt eine Bodenversiegelung. Eine Dachbegriinung ist ein mdglicher und
zumutbarer Ausgleich." .

Abwéagung: Die vorgeschlagenen Konkretisierungen bezlglich der erforderlichen
Ersatzpflanzungen kénnen nicht in die Begriindung tbernommen werden, da es sich hierbei
um Schritte handelt, die im Baugenehmigungsverfahren zu regein sein werden. Der Text auf
Seite 15 wird im folgenden Wortlaut beibehalten: ,Alle Bestandsbdume wurden
eingemessen. Im Hinblick auf Bestandsbdume werden die neuen Baugrenzen so festgesetzt,
dass keine Grenzbdume zu den Nachbargrundstiicken MoritzstraRe 8-11, Lobeckstralke 10
betroffen sind (fiinf Meter Grenzabstand) und insgesamt mdéglichst wenige Baume durch den
Neubau betroffen sein kénnten. Im weiteren Verfahren muss geprift werden wie viele
Biaume ersetzt werden mussen. Auf dem Grundstiick sind ausreichend grofle
Flachenpotenziale fur Ersatzpflanzungen vorhanden.”

Festsetzungen eines Bebauungsplans dirfen nur erfolgen, wenn flr sie zuvorderst ein
Erfordernis vorliegt. Die Entscheidung dar{iber, welche Festsetzungen erforderlich sind, ist
ausschlieRlich nach § 1 BauGB zu treffen. Es muss generell festgestellt werden, zu welchen
Inhalten, bezogen auf die verfolgten Ziele, ,ein Handlungserfordernis® besteht. Dann erst
sind diesheziiglich Festsetzungen zu treffen,

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflédchen des B-Plans VI-45
auf dem Grundstiick Lobeckstrafie 11, WassertorstraRe 47, 48 sind nur teilweise Uberbaut.
Die geplante Kitaerweiterung weicht nur hinsichtlich der Standortauswahl von den
Festsetzungen des Bebauungsplans VI-45 ab. Die auf dem Grundstlick befindlichen
baulichen Anlagen nutzen die festgesetzte GRZ 0,3 (,bebaubare Flache von 3/10%) nicht
aus. Im Bestand wird eine GRZ von ca. 0,17 erreicht. Die Festsetzung GRZ 0,3 bleibt im B-
Plan Vi-45-2B unveréndert bestehen. Ohne Erhéhung des zuléssigen Nutzungsmafies
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besteht im vereinfachten Verfahren kein stédtebauliches Erfordernis zur Festsetzung einer
Dachbegrinung auf dem Erweiterungsbau. Ein  Ausgleich fUr Eingriffe  bzw.
Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild und die Schutzgiter wird nur erforderlich, wenn
die Beeintrachtigungen erheblich sind und diese nicht schon vor der planerischen
_ Entscheidung zulassig waren. Da durch die Planung keine Eingriffe in die Schutzgiter
erfolgen, werden bei der Umplanung keine Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Berliner Feuerwehr; ,Zu dem o. a. Entwurf des Bebauungsplanes werden von Seiten des
Vorbeugenden Brandschutzes der Berliner Feuerwehr keine Forderungen gestellt, wenn die
erforderlichen Zufahrten zu den zu errichtenden Gebéuden und die Loschwasserversorgung
gesichert bleibt. Zu geplanten Bauvorhaben werden wir im Rahmen der Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren Stellung nehmen.® '

Abwigung: Der Hinweis wird im weiteren Verfahren fur den Bauherrn wichtig sein. Er wird
dem Bauherrn zur Verfugung gestellt

Berliner Stadtreinigungsbetriebe -BSR- Immobilienmanagement; Die BSR hat aﬂgemefne
Hinweise zu den Anforderungen an die bauliche Gestaftung des 6ffentlichen Stralenlandes
fiir eine kostengiinstige Leistungserbringung abgegeben.

Abwagung: Die aligemeinen Hinweise fir das Bauvorhaben werden im weiteren Verfahren
fur den Bauherrn wichtig sein. Die Hinweise haben jedoch keine direkten Auswirkungen auf
das vereinfachte Bebauungsplanverfahren. Sie werden dem Bauherrn zur Verfligung
gestellt.

Berliner Wasserbetriebe: Es wird darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich
liegenden Wasserversorgungs- und Entwésserungsanfagen der Berliner Wasserbetriebe im
Rahmen ihrer. Leistungsféhigkeit zur Verfligung stehen. ,Zur Sicherstellung eines
reibungslosen Bauablaufes beachten Sie bitte, dass die ErschlieBungsinvestitionen bis zum
Mérz des Vorjahres bei den BWB angemeldet und die Planung beauftragt sein missen.”

Abwdgung; Der Hinweis zur Leistungsfahigkeit wurde in diese Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen (Seite 5-6). Der -Hinweis zur Erschliefungs- und
Investitionsplanung wird im weiteren Verfahren flir den Bauherrn wu:htlg sein. Er wird dem
Bauherrn zur Verfugung gestelit.

Vattenfall Europe Wirme AG: ,Das Plangebiet der Kindertagesstétte ist durch Fermwérme
erschiossen. Unsere Trassen liegen in den angrenzenden Straf3en des Planungsbereiches.
(..) Gern unterbreifen wir fir den geplanten Erweiterungsbau der Kita ein
umweltfreundliches Fernwérmeangebol. Fir Riickfragen wenden Sie sich bitte an den
Bereich Vertrieb, Herrn Stender, Tel.-Nr. 267 14 873."

Abwagung: Der Hinweis zur Trassenfihrung wurde in diese Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen (Seite 5-6). Der Hinweis beziglich -des mdglichen
Fernwarmeangebots wird dem Bauherrn zur Verfiigung gestellt.
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Vattenfall Europe Business Services GmbH (Real Properties Berlin). “in dem betrachteten
Gebiet befinden sich Niederspannungsleitungen der Stromnetz Berlin GmbH. (...} Als
fachiicher Ansprechpartner fiir Riickfragen steht Ihnen der Bereich Vattenfall Europe
Netzservice GmbH, Netzanlagenbau Berlin, Hr. Loth, Tel.-Nr. 030/ 49 202 — 22 96 gern zur
Verfiigung. Bifte nennen Sie hierbei die Eingabenummer 11 50 62 07. Die beigefiigte
Richtlinie zum Schutz von 1 — 110 kV Kabelanfagen der Stromnetz Berlin GmbH", die

L Richtlinie zum Schutz von Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung des Landes Berlin der
Vattenfall Europe Netzservice GmbH" und die ,Allgemeinen Hinweise fiir Leftungsfragen bei
geplanten Bauvorhaben” sind genau zu beachten.”

Abwagung: Der Hinweis zu den Leitungen wurde in diese Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen (Seite 5-6). Die weiteren Hinweise werden im- weiteren Verfahren fir den
Bauherrn wichtig sein und ihm zur Verfligung gestellt.

Bundesnetzagentur: ,Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit
Bauh&hen unter 20 m sind nicht sehr wahrscheinlich, Auf das Einholen von Stellungnahmen
der BNetzA zu Planverfahren mit geringerer Bauhthe kann daher aligemein verzichtet
werden. Im vorliegenden Fall wird diese Hohe jedoch fast erreicht, da die offene Bauweise
festgesetzt wurde.” Es wird deshalb die Beteiligung von sechs Betreibern empfohlen, die von
der Planung betroffen sein kénnten. |

Abwagung: Der Teil der textlichen Festsetzung Nr. 2 ,Zuldssige Geschofzahl:
5 Vollgeschosse.” wurde aufgehoben. Fur die verbleibende urspringliche Uberbaubare
Flache wurde die maximal zuldssige Geschosszahl von finf Vollgeschossen beibehalten (in
der Planzeichnung), fur die neue Uberbaubare Flache wurden maximal zwei Vollgeschosse
festgesetzt (ebenfalls in der Planzeichnung).

Fur die urspringliche Uiberbaubare Flache dndert sich somit nichts — hier besteht nach wie
vor die planungsrechtliche Zuldssigkeit von funf Vollgeschossen gemal geltendem
Bebauungsplan VI-45. Auf den neuen Uberbaubaren Flachen sind maximal zwei Geschosse
zuldssig, womit die maximal zuldssige Geb3udehdhe des neuen Baukdrpers weit unter 20 m
betragt. Das Einholen von Stellungnahmen zu Planverfahren mit geringerer Bauhéhe Kann
allgemein verzichtet werden. Dementsprechend wurde auf die weitere Beteiligung von
Netzbetreibern verzichtet. Die schon eingangs beteiligten Netzbetreiber hatten sich entweder
nicht geduBert oder hatten keine Hinweise und Anregungen. -

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg: Aus den der Stellungnahme beigeftigten
Planunteriagen lasst sich entnehmen, dass das Vorhabengrundstiick an angrenzenden
StraBen mit betriehsbereiten Gasleitungen (Leitungsabschnitt < 0,1 bar) versorgt ist.

,Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG
(hachfolgend NBB genannt), beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Volimacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr iibertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG (...).
Es wird hiermit ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtfich der Lage und Verlegungstiefe
unverbindiich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
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erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten
Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen
Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung,
Querschidge, Suchschliitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Im unmittelbaren Bereich
der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen Planunterfagen vor Ort vorfiegt. (...) Die Auskunft gilt nur fiir
den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen der NBB, so dass ggf.
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen. Die Entnahme von MaBen durch
Abgreifen aus den Planunterlagen ist nichf zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den
Planen nicht oder nur unvolisténdig enthalten. Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des
oben genannten Bebauungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen. Eine
Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der ffentlichen
ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzusteflen. Dariiber hinaus
notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind geméfs § 9 Abs. 1 BauGB
im Bebauungsplan festzusetzen.” Das Schreiben enthélt daneben allgemeine Hinweise zu
Baumpflanzungen bzw. Rodungen auf dem Grundstiick.

- Abwigung: Die Gasversorgungssituation wurde in diese Begrindung zum Bebauungsplan

aufgenommen (Seite 5-8). Die allgemeinen Hinweise fur das Bauvorhaben werden im
weiteren Verfahren fur den Bauherrn wichtig sein. Die Hinweise haben jedoch keine direkten
Auswirkungen auf das vereinfachte Bebauungsplanverfahren. Sie werden dem Bauherrn zur
Verfligung gestellt.

Ergebnis der Abwigung:

GemaR den aufgeflhrten Stellungnahmen der vorliegenden Auswertung sind Erganzungen
in der Begriindung zum Bebauungsplan erforderlich.

Anderungen in der Zielstellung und im Planungsinhalt haben sich nach der Auswertung und
Abwagung der wahrend der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréger offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und der geduBerten Hinweise nicht ergeben. Der
Bebauungsplaninhalt wird in seinen Grundztigen nicht verandert.

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 das Ergebnis der Abwégung
beschlossen (IV/683/15). :

Beschlussfassung

Gemaft Artikel 4 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuchs, ist das AGBauGB fir den Bebauungsplan VI-45-2B in der am 23. Juni
2015 verkindeten Fassung anzuwenden. Die Bezirksverordnetenversammliung hat in ihrer
Sitzung am 28.10.2015 den sich aus der Abwagung ergebenden Entwurf des
Bebauungsplans gem. § 6 Abs. 1 AGBauGB beschlossen (Beschlussfassung; DS/1832/1V).
Der B-Plan ist gem. § 6 Abs. 2 AGBauGB nicht der zusténdigen Senatsverwaltung
anzuzeigen, da er keine dringenden Gesamtinteressen Berlins berihrt. '
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Festsetzung

Das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg hat am 1. Dezember 2015 den, mit der BVV- |
Vorlage DS/1832/IV am 28.10.2015 beschlossenen, Bebauungsplan VI-45-2B gemaR
§ 6 Abs. 3 AGBauGB festgesetzt und als Rechtsverordnung erlassen (IV/752/15). Die

. Bezirksverordnetenversammlung hat den Beschluss 1V/752/15 des Bezirksamtes am

17.12.2015 zur Kenntnis genommen (DSHQS&'IV); Die Verordnung Uber die Festsetzung
des Bebauungsplans VI-45-2B im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg vom
1. Dezember 2015 wurde im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin (GVBI) 71. Jahrgang,
Nr. 28, am 23. Dezember 2015, auf Seite 595 veréffentlicht.

B. Rechtsgrundlagen

‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414),

zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 18. 1722).

Verordnung lber die ‘bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geidndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz zur Ausft‘ihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBI. 8. 578}, zuletzt geédndert durch Viertes Gesetz zur Anderung
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs vom 23. Juni 2015 (GVBI. S. 283)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Aufgestellt: Berlin, den 23.12.2015

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fur Planung, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

- Fachbereich Stadtplanung -
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Peckskamp
Fachbereichsleiter Stadtplanung
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