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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 27, 4, 1962 IIL Wahlperiode Nr. 1284

Vorlage — zur Kenntnisnahme .-

gemiify Artilcel 47 (1) der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-44
fiir das Geliinde zwischen BrandenburgstraBe,
Gitschiner Strafle, Alexandrinenstrae und
Ritterstralie im Bezirk Kreuzberg,

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Bervlin
die nachstehende, vom Senator fir Bau- und Wohnungs-
i wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-44 -
fiir das Geliinde zwischen BrandenburgstraBe,
Gitschiner Strafic, Alexandrinenstrafie und Rittersirafle
im Bezirlk Kreuzberg.

Vom 24, Mirz 1962,

Auf Grund des § 17 Abs. b des Gesetzes liber die stidte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22, Mirz 1956 (GVBI.
8.272) in Verbindung mit § 174 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I 8. 341 [ GVBI. 8. 665)
wird verordnet: .

§1

Der Bebauungsplan VI-44 vom 16, November 1958 mit
Deckblatt vom 27. Februar 1962 fir das Geldnde zwischen
Brandenburgstralle, Gitschiner Strafle, Alexandrinenstrafie
und Rittersirafle im Bezirk Kreuzberg wird festgesefzt.

§2
{ ’; Die Urschrift des Bebduungsplanes kann bheim Senator
v ; fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
= Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-

amt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir . Stadtplanung . und. . Baguaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden, .

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Veérordnungshlatt fiir Berlin in Kraft,

r



A : A, Begriindung:
1. Veranlassung des Planes

_ -Anlan zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die

Absieht der Durchfiihrung eines geschlossenen Wieder-

aufbauvorhabens (Springprojekt) in dem Gebiet zwischen

_Gifgchiner Strafic und der geplanten Stidtangente. Der
:Plan’ stelit den mittleren Teilabsehnitt zwischen der
AlexandrinenstrafBe, der Ritterstrafie und dgr Brandenburg-
strafie dar. Das Geliinde ist in der vorbereitenden Bauleit-
planung - Baunutzungsplan {ABL 1961_ 5. 742) - im slid-
lichen Teil nls allgemeines Wohngebict mit der Bau-
cgtufe VI3, im nérdlichen Tell als Nichtbaugebiet aus-
.~ gewlesen. Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage
- flir dle stddtebauliche Neuordnung.

_ IL Inhalt des Planes

Die Grundstiicke des Plangebletes befinden sich iiber-
" wiegend im Higentum Berlins. Die auf dem Grundstiick
Brandenburgstrafe 71-75 im Wohnungsbauprogramm 1956
.von einem privaten Eigentiimer errichtelen drei Bgeschos-
sigen Wohnzeilen mit insgesamt 128 Wohnungen und das
auf den Grundstiicken Wasser{orstraBBe 41-45 IZcke Bran-
denburgstrafe 65-70 geplante 15geschossige Wohnhochhaus
wurden durch Baugrenzen und durch Angabe der héichst-
~ zulissigen Geschofizahl festpesetzt. Die iibrigen Grund-
“stiicke des Plangebietes sind dffentlicher Nutzung vorbehal-
ten, Stidlich der Wassertorstrafie ist ein Standort fir eine
Berufsschule und eine Grundschule mit Schulkindergarten
festgesetzt worden, Das Geblet zwischen Wassertorstrafie
und RitterstraBe soll als dffentliche Sportfliiche mit einer
Sporthalle sowie mit Wasch- und Umkleiderdumen genutzt
werden,

Der Bebaunungsplan sieht eine Verbreiterung der Alexan-
drinenstraBe auf 32,0 m vor. Ein weiterer, 12,0 m breiter
Gelindestreifen, der einen Teil des Griinzuges zwischen
dem Bockierpark und dem Waldeckpark darstellt und dem-
entsprechend begriint werden soll, wurde in das StraBen-
land der Alexandrinenstrafie einbezogen. Das fiir den Ver-
kehr entbehrliche StraBenland der Wassertorstrafie wurde
als offentliche Griinfliche ausgewiesen. Die der Planung
nicht entsprechenden férmlich festgestellten Straflen- und
Baufiuehtlinien wurden aufgehoben und durch neue Bau-
linien ersetzt,

I, Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemi8 § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, zur Stellungsnahme vorgelegen.

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 2, Dezember 1959 zu-
gestimmt, Der Bebauungsplan hat gemin § 17 Abs. 3 des
Planungsgesetzes in der Zeift vom 28. Dezember 1859 bis
25. Januar 1980 zu jedermanns Einsicht ausgelegen. Es
wurden folgende Einwendungen erhoben:

1. Deutsche Ziindholzfabriken GmbH
als Eigentiimerin des Grundstiicks RitierstraBe 92
mit Schreiben vom 12, Januar 1960.

In der Einwendung wurde ausgefiihrt, daf die Bigen-
tiimerin durch die Inanspruchnahme des Grundstiicks
fiir Gffentliche Zwecke daran gehindert sei, es einer
rentierlichen Verwendung zuzufiihren.

AnliBlich der Erorterungen der Einwendungen beim
Bezirksamt am 5. Februar 1960 hat der Beauftragte
der Rigentiimerin, Herr Rechtsanwalt Jezewski, er-
kiiirt, daf} gepen den Bebauungsplan keine BEinwen-
dungen mehr bestlinden. Dic Bigentiimerin sei ver-
kaufsbereit, es gehe ihr ausschlieflich um die Hbohe
des Kaufpreises.

. Hieriiber kann jedoch im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens nicht verhandelt werden. Die Binwendung
muliite deshalb unberiicksichtigt bleiben,

- 2. 'Gemeinniitzige Siedlungs-
schaft Berlin mbH 3
fiir die Grundstileke Wassertorstrafie 41-45 Ecke Bran-
denburgstrafie 65-70 :
mit Schreiben vom 25. Januar 1960.

Die Einwendung richtete sich gegen die urspriinglich

. vorgesehene Ausweisung des Hoéchhauses mit 15 Ge-
gchossen. Gewiinscht wurde ein Hochhaus mit eben-
falls 15 Geschossen, jedoch in einer anderen Form.

Der Einwendung wurde durch Deckblatt zum Bebau-
ungsplan entsprochen.

3. Herr Edmund Dresselt .

als Verwalter des der Firma Kaufring eGmbI ge-
horenden Grundstiicks Alexandrinenstrafie 26

mit Schreiben vom 20. Januar 1960,

Dic Einwendung wurde vorsorglich eingelegt, weil die
Eigentiimerin urspringlich die Absicht hatte, die durch
den Krieg heschiidigiten Gebiiude wieder instandsetzen
zu lassen.

Das Grundstiick wird jedoch aussehiieflich fiir 8ffent-
liche Ywecke benstigt (34 StraBenland, 34 Sport-

- fliichen). Inzwischen laufen erfolgversprechende Kauf-
verhandlungen; nur iber die Hohe des Kaufpreises
konnte noch keine Einigkeit erzlelt werden.

4, Firma M. Rogall, Lagerhaus und Speditions GmbIi
als Mieterin des Grundstiicks Wassertorstrafie 42
(Eigentiimerin: Rhenus, Gesellschaft fiir Schiffahrt,
Spedition und Lagerei mbH)
mit Schreiben vom 20, Januar 1860,

In der Einwendung wurde ausgefiihrt, da die Durch-
fithrung des Bebauungsplanes die Vernichtung der
wirtgchaftlichen Hxistenz der Mieterin zur ¥olge habe.
BEs wurde Abinderung des Bebauungsplanes gefordert,
um die gewerbliche Tiligkeit des Unternehmens am
alten Standort fortfithren zu konnen, Dieser Forderung
konnte aus stiddtebaulichen Griinden nicht entsprochen
werden, Das Grundstilek liegt in einem Gebiet, das
vor dem zwelten Weltkrieg ein villig itberbebauter und
gemischt genutzter Stadtteil war. Die Randbebauung
an den Strafen enthielt meist Wohnungen, wihrend
die Blockkerne ausschlieBlich gewerblich genutzt wur-
den, Offentliche Einrichiungen waren kaum vorhanden
oder lagen ungeordnet zwischen den Fabriken und der
fibrigen Bebauung. Grilnanlagen fehlten wvollig. Im
Kriege wurde die Behauung dieses Gebietes weitgehend
zerstort, Bs lag zweifellos im offentlichen Interesse, bei
der Wiederbebauung dieses Stadtteils allen medernen
stddtebaulichen HRrkenntnissen Rechnung zu tragen.
Dies fithrte dazu, dal diescs Gebiet unter Beriick-
sichtigung der iiberbrtlichen Planungsgrundlagen {iber-
wiegend zum Wohnen bestimmt wurde. Innerhalb des
Springprojektes werden rund 2000 Wohnungen und dle
erforderlichen &ffentlichen Einrichtungen geschaffen.

Danach nuifd bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes
das Speditionsunternehmen der Einwendenden auf

eines der fiir die gewerbliche Wirtschaft veserviertfen

Gebiete in Berlin verlagert werden, weil in einem
Wohngebiet die Wohnruhe der Bevdlkerung gesichert
werden mufl, Die Lage des Betriebes im Wohngebiet
wiirde auch keine wirtschaftliche Weiterentwicklung
des Unternehmens zulassen.

Inzwischen sind zwischen der Eigentiimerin des Grund-
stiicks, der Rhenus, Gesellschaft fiir Schiffahrt, Spedi-
tion und Lagerei mbH, an deren Vermigen die Bundes-
republik Deutschland mit 78% beteiligt ist, und dem
Land Berlin Grundstiickstauschverhandlungen in
Gang gekommen, in deren Ablauf auch die Verlage-
rung des Speditionsunternehmens Rogall geklirt wer-
den soll, ’

B. Rechisgrundlage:

Gesetz iiber die stiddtebauliche Planung im Lande Beriin
(Planungsgesetz) vom 22, August 1949 in der Fassung vom
22, Mirz 1956 (GVBL 8. 272) in Verbindung mit § 174 Abs, 1

des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL I 8,341 .

GVBEBL 8. 665).

und Wohnungsbaugeseil-

&




C. Haus?mlisméib‘ige Auswirkungen.

FbIgende Mittet sind in den Rechnungsjahren 1961, 1962, 1863 und 1964 bereitgestellt bzw. vorgesehen:

Grunderwerb fiir den Straflenumbau und die Sportaniagen

StrafBenumbau einschl. Leitungsverlegungen ............. {

Anlegung der &ffentlichen Griinfliche in der aufgehobenen

Wassertorstrafe ..........

ﬁau der Sporthalle ........

Anlage eines Sportplatzes

HUA A 4900/1962 Hst 804
HUA B 67 00/1861 Hst 826
HUA B 67 00/1962 Hst 826

HUA A 8310/1964 Hst

HUA A 49 00/1961 Hst 310
{ HUA A 4900/1962 Hst 810

HUA A 4900/1963 Hst 810

Vom Bezirksamt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Woh-
nungswesen, Amt fiir Stadtplanung, wurden folgende
weitere Kosten ermittelt, die haushaltsmiéBig noch nicht

erfafit sind:

Grunderwerb  (Grundstiick Alexandrinen-
strafie 28) fir den Straflenumbau ..........
Restlicher StraBenaufbruch Wassertorstrafle,
Beseitigung der Zufahrt Wassertorstrafic 42
Endgiiltiger Ausbau der Alexandrinenstrafie
und der Ritterstraie einschl. Leitungsver-
legungen ... ... .o i e
Beseitigung von Gebduden, die im Wider-
spruch zum Bebauungsplan stehen und damit
verbundene Abfindungen und Entschidi-
BUNZEIL ..ottt b

Berlin, den 29. Mirz 1962

140 000 DM

20 000 DM

2 800 000 DM

1871 000 DM

4831000 DM
Der Senat von Berlin
Amrehn Schwedler
Blirgermeister Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen

............. 883 220 DM
.............. 110 000 DM
.............. 5000 DM

.............. 40 500 DM
.............. 600 000 DM
.............. 585 000 DM
.............. 1 050 000 DM

3973720 DM




13, Juni 196

Der Senator Berlin- Wilmersdorf,den

- fiir Bau- und Wohnungswesen Vilrttembergische Str, 6- 10
IT B 15 6142/VI - 44 {95) 4752

An das . _ rﬁzglirﬁﬁhﬁugfuww
Bezirkssmt Kreuzberg - vm.qemn i
L Abt, Bau- und Wohnungswesen Eing. 15 Jun 962
= dmt fir Stadtplanung - Anl

Betr.,: Beb.~Pl.VI- 44 fir das Geldnde zwischen BrandenburgstraBe
Gitschiner Strafle, Alexandrinenstrae und Ritterstrasse
im Bezirk Kreuzberg

Inr Schrb, Stapla 1 b/Je-6144 (VI-44) 51 vom 5. 3. 60

Vorg,:

Anlg.: 3 Drucksachen (1 Expl. fir Sen.Fin, Abt.III)

Der o,a., Bebauungsplan VI-44 vom 16,11.59 mit Deck-
blatt vom 27.2.62 ' ist am 24,3%.,62 durch Rechisver-
ordnung des Senators flir Bau~ und Wohnungswesen festgesetat
worden, Die Verordnung ist am 10.4.62 im Geéetz~ und Ver-
‘ordnungsblatt fiir Berlin 3. 316 verkindet worden.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 87, Sitzung vom 3. 5. 62
die ibm gemidf Art, 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbrei-
tete Vorlage -~zur Kennfnisnahme— iiber die Festsetzung des ge-
nannten Bebauungsplanes ~Drucksache Nr. 1284 ~ zur Kennt-
nis genommen, '

Ich Bitte, die Einsprechendeh hiervon zu unterrichten.

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen,

im Auftrage

- Be it s
K1itsecher oglaunig
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