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Yerordnung

iiher die Festsetzung des Bebavungsplans VI-43-1-1B
im Bezirk Friedrichshain- Kvenzberg, Orvtsteil Ireuzberg
Vomn 21, August 2012

Auf Grund des § 10 Absaiz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL 1 8. 2414),
zuletzt pedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBL. I8, 1509), in Verbindung mit § 6 Absatz 5 und mit § 11 Ab-
satz | des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs in der Fas-
sung vom 7, November 1999 (GVBL 8. 578), zuletzt gefindert durch
Geselz vom 3. November 2005 (GVBL. 8. 692) wird verordnet;

§1
Der Bebannngsplan Vi-43-1-1B vom 18, Januar 2012 zur teilwei-
sen Anderung des Bebamungsplans VE-43-1 Rir das Geliinde zwi-
schen der AlexandrinensiraBle, der Neuenburger Strafe, dem Grund-
stitck Neuenburger Strafle 38 und der kiinfligen Stidtangente im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg wird festge-
setzi,

§2

Die Ursclrift des Bebauungsplans kann beim Bezitksamt Fried-
richshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung fiir Finanzen, Personal
und Stadtentwicklung, Stadtentwicklungsamt, Fachbercich Verines-
sung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans konnen beim
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung fiir Fi-
nanzen, Personal und Stadtentwicklung, Stadtentwickiungsamt,
Fachbereich Stadtplunung und Fachbereich Bauaufsicht, kostenfiei
eingesehen werden,

§3
Auf die Yorschriften tiber

1. die Geltendmachung und die Herbeiftihrang der Filligkeit et-
waiger Entschiidigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2
des Baugescizbuchs) und

2. das Brldschen von Entschidigungsansprilchen bei nicht fristge-
nxifler Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen,

§4
(1} Wer dic Rechtswirksamkeit dicser Verordnung tiberpriifen las-

sen will, muss .

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, dic in § 214 Absatz 1 Satz. 1 Nummer 1 bis 3 des Baugesetz-
buchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Absalz 2 des Baugesetzbuchs beachiliche Ver-
letzing der Vorschrifien itber das Verhdiltnis des Bebauungs-
plans und des Flichennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baupesetzbuchs beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fillen der Nummermn 1 bis 3 jnnerhalb eines Jahres, in den

Fiilen der Nunimer 4 innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiin-

dung dieser Verordnung gegentiber dem Bezirksamt Friedrichshain-

Kreuzberg von Berlin schriftiich geltend machen. Der Sachverhalt,

der die Verletzong begriinden soli, ist darzulegen. Nach Ablauf der

in Satz I genannten Fristen werden die in Nummer ! bis 4 genannten

Mingel gemii § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und gemiB § 32

Absatz 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs unbe-

achtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes | gili nichi, wenn die fir die

Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt wor-

den sind,

8§35
Diese Verordoung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Krafl.

Berlin, den 21. August 2012

Bezirksaint Fricdrichshain-Kreuzberg von Berlin

Schulz
Bezitksbilrgermeister



Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung fir Finanzen, Personal und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
- Fachbereich Stadtplanung -

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

ZUm

Bebauungsplan VI-43-1-1B
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans VI-43-1 fir das Gelénde zwischen der
Alexandrinenstralle, der Neuenburger Stra’e, dem Grundstiick Neuenburger Stralle 38 und
der kunftigen Sudtangente im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

07.08.2012 Seite 1 von 10



Inhaltsverzeichnis;

Planungsgegenstand. ... ... e e e e e e eae e 3
Veranlassung und ErforderlichKeit ... 3
Plangebiet (AnderungshbereiCh) . ..........ocveiieieiceeee e 3
Planinhalt ... 3
Planerische Ausgangssituation (aktuelles Planungsrecht) ... 3
INtention des PlanS. ... ... e e e 7
Abwagung, Begriindung einzelner Festsetzungen............ccoovviiivvci e 7
Art der baulichen NUEZUNG ... e aneeaan 7
MaR der baulichen Nutzung, Bauhthe, Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksfiachen....8

S Yot g LT T U USRS 8
UMWEIRDEIANGE ..vv et ettt h e 8
VA=l 2 1411 o OO U USSR 9
Rechtsgrundlage ... et e 10
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierung..........c......oooeoi . 10

07.08.2012 Seite 2 von 10



Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

im Juni 2004 fusionierten per Dekret des Erzbischofs von Berlin die drei Kreuzberger Ge-
meinden St. Bonifatius, St. Johannes Basilika und St. Agnes zur Gemeinde St. Bonifatius.
Mit der Fusion war ein gleichzeitiger Personaleinsparungskurs durch den Erzbischof Georg
Kardinal Sterzinski vorgegeben. Sowohl seelsorgliches Personal (z. B. drei Pfarrer wurden
durch einen Pfarrer ersetzt), als auch Personalkosten fiir technische Dienste wurden stark
reduziert. Dies hatte zur Folge, dass das Gemeindeleben komplett neu strukturiert werden
musste. '

Die gleichzeitige stete Abnahme der Gottesdienstteilnehmer und dementsprechender Ab-
nahme der Engagierten in den jeweiligen Gemeindegruppen, fithrte dazu, dass nicht mehr
an allen gemeindlichen Raumen festgehalten werden konnte.

Hinzu kamen die hohen Betriebs- und Unterhaliskosten aller drei Kirchengebaude mit den
jeweiligen Nebengelassen, die von der Gemeinde finanziell kaum mehr zu tragen waren.
Deshalb beschioss der Kirchenvorstand von St. Bonifatius 2006 die Raumiichkeiten von St.
Agnes zu rdumen und an andere christliche Gemeinschaften zu vermieten, um so einen
neuen Investor fiir das Gebdude und die dort nétigen Sanierungen zu finden. Im weiteren
Verlauf haben sich alle Gemeindeaktivitdten in die nun noch zur Verfligung stehenden Rau-
me der Pfarrei verfagert, und die auf dem ehemaligen Gebiet von St. Agnes wohnenden ka-
tholischen Gemeindemitglieder haben ihre Anbindung an die Pfarrkirche in der Yorckstrasse
vollzogen. Die Kirchengemeinde nutzt deshalb die Rdume in der Alexandrinenstrafle nicht
mehr,

Bis heute konnte zwar fir das Gebaude St. Agnes ein Mieter gefunden werden, aber keiner,
der finanzkraftig genug wére, das Gebadude auf Dauer zu erhaiten.

Plangebiet (Anderungsbereich)

Anderungsbereich ist das Grundstiick fir den Gemeinbedarf —Katholisches Gemeindezent-
rum- , Alexandrinenstralle 121-118.

Planinhalt

Planerische Ausgangssituation (aktuelles Planungsrecht)

Der Bebauungsplan VI-43-1 ist am 23.07.1970 im GVBI auf Seite 1148 verklndet worden.
Festgesetzt im Anderungsbereich ist :

Allgemeines Wohngebiet
Grundstick fir den Gemeinbedarf -katholisches Gemeindezentrum-
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Geschossfidchenzahl 1,2 und fiir 3 Bautrakte die zulassige Zahl der Vollgeschosse.
Es gilt die BauNVO 1968
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Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Der Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplans liegt nach der Festlegung 1 des LEP
B-B (Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 31.03.2009) innerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung, in dem die Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung
haben und die Entwickiung von Wohnsiedlungen gemaR Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B ohne
quantitative Beschrankungen mdéglich ist.

Der Bebauungsplan-Entwurf entspricht zugleich den o.g. Grundséatzen zur Siedlungsentwick-
lung (§5 Abs. 1 und LEPro 2007 (Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007) so-
wie 4.1 (G) LEP B-B).

Fldchennutzungsplandarstellung:

Wohnbauflache W1 (GFZ > 1,5)

Bereichsentwicklungsplanung (BEP):

Das Grundstiick ist als Gemeinbedarfsflaiche, umgeben von Wohngebietsflaichen dargestelit.
Diese Darstellung erfolgte vor dem Bekannt werden der Absicht, diesen Standort auf-
zugeben.
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Planwerk Innenstadt (2008):

]
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Angrenzende Bebauungspléne:
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Vi-44 Verkehrsfl., WA, Gemeinbedarf Schule und Sportplatz
VI-44-1 WA, Gemeinbedarf Schule

Vi-44-2 Gemeinbedarf Schule

VI-62-1 einfacher Bebauungsplan; Verkehrsflachen, Mischgebiet

VI-125b in Aufstellung; Verkehrsflachen, allgemeines Wohngebiet

STEP Gewerbe, Wohnen,

In dem Stadtentwicklungsplan Gewerbe sind keine planungsrelevanten Aussagen flir diese
Planung enthalten. Das Gebiet ist im STEP Wohnen als Siedlungsgebiet (Grofisiedlung des
komplexen Wohnungsbaus und Komplexe des sozialen Wohnungsbaus) ausgewiesen.
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Landschaftsprogramm (LaPro)

fn der Karte ,Naturhaushalt / Umweltschutz® sind die Plangebietsfiichen als Siedlungsgebiet
mit Schwerpunkt Entsiegelung dargestellt. Ziel soil sein:

Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach, Hof- und
Wandbegriinung)

Kompensatorische Maflinahmen bei Verdichtung
Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes
Dezentrale Regenwasserversickerung

Forderung emissionsarmer Heizsysteme

Die Karte ,Landschaftsbild“ sagt fir den Planungsraum folgendes aus:

Stadtisch gepréagte Rdume f innenstadtbereich

Erhalt und Entwicklung begriinter StraBenrdume; Wiederherstellung von
Alleen, Promenaden, Stadtplédtzen und Vorgérten

Betonung von Block- und Platzrandern durch Baumpflanzungen; Begriinung von Ho-
fen, Wanden und Déchern

Betonung landschaftshildpragender Elemente bei der Gestaltung von Freiflachen

Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freiflachen bei baulicher Verdichtung

In der Karte ,Erholung und Freiraumnutzung” / Entwicklungsziele und Maflnahmen / Bebaute
Bereiche / Wohnquartiere nach Dringlichkeit zur Verbesserung der Freiraumversorgung wird
flir das Plangebiet ausgesagt:

Versorgung mit &ffentlichen Freiflichen:  nicht bzw. unterversorgt

Anforderung an den 6ffentlichen Freiraum unter Beriicksichtigung sozialrdumlicher
und demographischer Daten: hoch

Privaterlhalbdffentlichér Freiraum: minimal - durchschnittlich

Die Karte: ,Biotop- und Artenschutz” / Biotopentwicklungsraume stelit die Plangebietsflichen
als stadtisch geprédgte Rdume / Innenstadtbereich dar. Entwicklungsziele und Mafihahmen
fur diesen Bereich sind:

Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelungen in Strallen-
rdumen, Héfen und Griinanlagen

Schaffung zuséatzlicher Lebensrdume fur Flora und Fauna (Hof-, Dach- und Wandbe-
grinung)

Kompensation von baulichen Verdichtungen

Verwendung standortgemaer Witdpflanzen bei der Griingestaltung
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Nutzungen der Grundstiicke und bauliche Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet

Das Grundstiick mit seinen Gebauden wurde bislang zu Zwecken der katholischen Kirche
(Gemeindezentrum) genutzt. Aktuell ist hier ein Leerstand festzustellen.

Angrenzend an das Pianqebiet_

Die Grundstiicke im Umfeld des Anderungsbereichs werden zu Wohnzwecken im Grofisied-
iungsbau genutzt.

Intention des Plans

s Aufhebung der Festsetzung: Grundstiick fir den Gemeinbedarf katholisches Ge-
meindezentrum

Abwiégung, Begriindung einzelner Festsetzungen

Der Bebauungsplan VI-43-1 ist seinerzeit auf der Grundlage des § 10 des Bundesbaugeset-
zes vom 23.Juni 1960 festgesetzt worden. Zur damaligen Zeit wurden Baugrundstiicke fur
den Gemeinbedarf in Verbindung mit einer Baulandausweisung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buch-
stabe a) und f} BBauG festgesetzt. Dies wurde in der Begriindung des Bebauungsplans wie
folgt dargelegt:

Das Grundstiick Alexandrinenstraie 118-121 wurde als
¢ine dem allgemelnen Wohngebiel zugehtrige Gemein-
bedarfsfliiche mit der Zweckbestimmung ,Katholisches
Gemeindezentrum® festgesetat. Als Mafle der Nutzung
wurden fiir den gesamten Slandort die Grundflichen der
baulichen Anlagen, die Geschoffliichepzaht 1,2 und fiir 3
Bautrakte die zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgeselzt.

Um fir das Gebéude zukiinftig andere Nutzungen zu ermdéglichen sol! die Gemeinbe-
darfsausweisung aufgegeben und das Grundstiick einer allgemeinen Wohngebietsnutzung
zugefiihrt werden. Dies beinhaltet keine weiteren Anderung der sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplans VI-43-1.

Art der baulichen Nutzung
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP):

Die Gebietsausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der Darstellung des
aktuellen Flachennutzungsplans des Landes Berlin.

Die Planadnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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MaR der baulichen Nutzung, Bauhdhe, Bauweise,
tiberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden diese Festsetzungen nicht betroffen und
bleiben unverandert bestehen.

ErschlieBung

Das Grundstiick ist ber die bestehende Alexandrinenstralle erschlossen. Durch die zukiinf-
tige Nutzung werden keine Verkehre erwartet, die tiber einer Nutzung als Gemeindezentrum
liegen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Grundstiick iiegt zwischen den Haitepunkten Hallesches Tor (800 m) und Prinzenstrafle
(730 m) der U-Bahn-Linie 1. Der Haltepunkt der Buslinie 248 / N42 Franz-Klahs-Str. ist etwa

520 m entfernt.

Umweltbelange
Veranderungen finden ausschliefilich im Hinblick auf die Gemeinbedarfsfestlegung statt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, weiche

Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs, 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Schutzqut Mensch einschliefilich menschlicher Gesundheit

Durch die Aufhebung der Gemeinbedarfsausweisung werden keine nennenswerten Auswir-
kungen auf das Schutzgut erfolgen, zumal die Grundfestsetzung: ,Aligemeines Wohngebiet"
wie auch alle weiteren Festsetzungen unverdndert bleibe.n.

Schutzaut Pflanzen und Tiere

Auch hier wird die Aufhebung der Gemeinbedarfsfestsetzung zu keinen nennenswerten Ver-
anderungen fihren. Durch die zuklinftige Nutzung auch als Wohnstandort kann eine Zunah-
me an Vegetationsflachen und Arten durch Umgestaltungen der Aullenaniagen eintreten.

Schutzgut Boden/Altlasten

Im Bodenbelastungskataster liegen keine Hinweise {iber schédliche Bodenverunreinigungen
vor. Die Altlastensituation im Plangebiet steht somit den geplanten Festsetzungen nicht ent-
gegen.

Schutzqut Wasser

Die Plandnderung hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut

Schutzqut Luft und Klima

Die Anderung der Nutzungsart (Aufhebung der Gemeinbedarfsbindung) hat keine klimati-
schen Auswirkungen, da keine baulichen Verdnderungen stattfinden werden.

Schutzgut Landschaft

Eingriffe in dieses Schutzgut werden durch die Plandnderung nicht erfolgen.
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Schutzqut Kulturgliter und sonstige Sachgiter
Denkmalschutz
+ Das Gebdude Alexandrinenstr. 121-118, kath. St. Agnes-Gemeindezentrum, erbaut
1964-1967 von Werner Dittmann, steht unter Denkmalschutz.

Eingriffe in dieses Schutzgut werden durch die Plandnderung nicht erfolgen.

Verfahren

Beurteilung im Hinblick auf ein Verfahren gemif § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt,
da gemaR der Begriindung zum Bebauungsplan die Gemeinbedarfsfestsetzung ausdriicklich
dem aligemeinen Wohngebiet zugeordnet wurde.

Weitere Abweichungen vom geltenden Bebauungsplan werden nicht vorgenommen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Wegen der geringfi-
gigen Anderung der Planinhalte ist diese Verfahrenserleichterung in Anspruch genommen
worden. Es wurde deshalb direkt die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
flthrt.

Mitteilung der Planungsabsicht

im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht wurden von SenStadt keine Bedenken gegen
die beabsichtigte Planaufsteliung geduRert. Das Verfahren wird gem. § 6 AGBauGB durch-
geftihrt.

Aufstellungsbeschluss und offentliche Ausfegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg in
seiner Sitzung am 15.November 2011 beschlossen und am 03.02.2012 im Amtsblatt Nr. 5
auf Seite 169 bekannt gemacht.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplans Vi-43-1-1B (vereinfachte Anderung gem. §
13 BauGB) wurde am 03.02.2012 im Amtsblatt Nr. 5 auf Seite 169 bekannt gemacht. Ge-
maBk § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen wurde. Die &ffentliche Auslegung fand statt in der Zeit
vom 13.02.2012 bis einschliefllich 12.03.2012. Wihrend dieser Zeit sind aus der Offentlich-
keit keine Anregungen und Stelilungnahmen abgegeben worden. ‘

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tridger 6ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sind mit Schreiben vom
07.02.2012 am Aufsteilungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Parallel erfolgte die Benachrichtigung Gber die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs.
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Von den 28 am Verfahren beteiligten TOB haben 8 nicht geantwortet. Die verbleibenden 20
TOB hatten keine Bedenken oder Anregungen zur Planung. Das bezirkliche Tiefbauamt reg-
te an, eine Strallenbegrenzungslinie fur die Alexandrinenstrafe mit in die Bebauungsplan zu
tbernehmen. Dies wird jedoch nicht erforderlich, da diese Festsetzung bereits im Bebau-
ungsplan VI-43-1 vorhanden ist und nicht geéndert wird.

Beschlussfassung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 23.05.2012 den Bebauungs-
plan gem. § 6 Abs. 3 AGBauGB beschlossen (Beschlussfassung).

Beschlussfassung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 23.05.2012 den Bebauungs-
plan gem. § 6 Abs. 3 AGBauGB beschlossen (Beschlussfassung).

Anzeigeverfahren

Mit Schreiben vom 04.06.2012 ist der Bebauungsplan VI-43-1-1B gem&R § 6 Abs. 4 AG-
BauGB bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt angezeigt worden.

Mit Schreiben vom 31.07.2012 teilte die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
mit: Ergebnis des Anzeigeverfahrens ist, dass der Bebauungsplan nicht zu beanstanden ist.
Die Begrindung sei zum Verfahren um einzelne Daten zu ergénzen (redaktionelle Berichti-

gung).

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Gesetz zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierung

keine

Berlin, den 07.08.2012

" Peckskamp 77

Fachbereichsleiter Stadtplanung
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