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- Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 9, 12, 1966

1V. Wahiperiode

Nr. 1722

Vorlage — zur Kenntmsnahme —

. gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassnng von Berlm

iiber Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplfmes VI-34

~fiir (hs Geliinde zwischen AlexandrinenstraBle,

Sebastiansiralle, Pr_mz_enstraﬁe, Oranienstraflc
und StallschreiberstraBe im Bezirk Kreuzberg

© Wir bitten, gemifl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von

Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

VYerordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-34
filr das Gelinde zwischen Alexandrinenstrafie, Sebastian-

stralle, Prinzensirafle, Oranicnstrafle und Stallschreiber- -

strafle im Bezirk Kreuzberg
YVom 25. November 1966 .

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLT 8. 341 / GVBIL 8.665) in Verbindung mii § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBi S8.1080) wird ver-

_ordnet:

. § 1. S
Der Bebauungsplan VI-84 vom 10. September 1964 mit
Deckblittern vom 20, Juni 1966 und vom 15. November 1966
fiir das Gelinde zwisehen AlexandrinenstraBe, Sebastian-
strafle, Prinzenstrafie, Oranienstrafe und Stallschretber-
strafle im Bezirk Kreuzberg wird festgeseizt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann heim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kdnnen beim Bezivks-
amt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, wiihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.
§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verldindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

= A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Grundlagen fiir
dic Sicherung des Standortes einer Oberschule - Haupt-
schule - sowie zur Verbreiterung der Alexandrinenstrafle,
der Stallschreiberstrafe, der Oranienstrafie und der Prin-
zenstrafe. Er regelt innerhalb seines Geltungshereiches Art
und Mafy der baulichen und sonstigen Nutzung.

In der vorbereltenden Bauleitplanung — Neufassung des
Baunutzungsplanes (ABL 8,742) — liegt das Gelinde im
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V|3, Es ist im Plan
der Sanierungsgebiete — Erginzungsplan zum Flichen-
nutzungsplan fiir die Bezirke II, Iil, VI, XI, XIV, XX -
von Berlin vom 16. Dezember 1963 (ABIL 1966 8.36) als
Fliche kenntlich gemacht, in der MaBnahmen der Stadt-
erneuerung durchgefithrt werden sollen,

Tm Hauptgriinflichenplan vorm 1.Juli 1860 (ABI 1980
8.975) ist ein Gelindestreifen an der Alexandrinenstrafie
und an der Stallschreiberstrafe als Griinfliche eingetragen.

IT. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt das im Sanierungsgebiet lie-
gende, tiberwiegend im Landeseigentum befindliche Geliinde
zwischen Stallschreiberstrafie, Alexandrinenstrafie und Se-
bastianstrafie in einer Tiefe von maximal 182 m, gemessen
von der Strafenbegrenzungslinie der Alexandlinenstraﬁe
als eine dem aligemeinen. Wohngebiet zugehdrige Gemein- -
hedarfsfliche (Kindertagesstiitte und Schule) fest. :

Nach der Schulplanung entsteht fiir den Schulstandort,
dessen Einzugsbereich i{iher 30 000 Einwohner erfalt, ein
Bedarf von etwa 540 Plitzen fiir Oberschiiler der Haupt-
schule. Durch die Errichtung einer 18klassigen Hauptschuie
mit zwel Ersatzklassen, bei eciner Klassenfrequenz von
30 Schillern, kann dieser Bedarf gedeckt werden, :

‘Die auf dem CGrundstiick Alexandrinenstrafie 46 Dcke
Stallschreiberstrafde festgesetzte eingeschossnge Kindel-
tagesstitte ist bereits vorhanden.

Fiir den Schulstandort wulden ‘als MaB der Nutzung
3 zuldssige Vollgeschosse, die CGrundfliichenzahl 0,8 und
die Geschofsflachenzahl 1,0 festgesetzt Ing gilt die offene
Bauwmse

Das verbleibende Geldinde zwischen der Sebastianstrafie,
der Prinzenstrafie, der Oranienstrafe, der Stailschreiber-
strafie und der Gemeinbedarfsfliche wurde als allgemeines

* Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und —.in

Anwendung des §17 Abs.8 der Baunuizungsverordnung
mit einer Geschofiflichenzahl von 1,6 festgesetzt. Es gilt
die geschlossene Bauweise,

Unter Berticksichtigung der Verkehrshedilrfnisse wurden
fiir die Prinzenstrafe, die Oranienstrafie, die Stallschreiber-
straBe, die AlexandrinenstraBe und die Sebastianstrale
Strafenbegrenzungslinien festgesetzt, wobei die hiernach
fiir die Alexandrinenstrafe erreichte Breite von etwa 45 m
einen im Hauptgriinflichenplan vorgesehenen Griinstreifen
mit eingchlieft und die TFestsetzung der StraBlenbegren-
zungslinie der Oranienstrafie auf die Trassenfiilhrung der
Siidtangente Riicksicht nimmi. Um den Kreuzungspunki
Moritzplatz zu entlasten, wurde die Stallschreiberstrale
abgewinkelt und an die Oranienstraffe angeschlossen. Die
StraBenbreite der Sebastianstrafie bleibt unverdndert.

Die StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben
und der Planung entsprechende Baugrenzen festgesetzt.

L. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiBR § 2 Abs, § des Bundeshau-
gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger Sffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Bedenken wurden nicht
erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 24. September 1964 und
dem Deckblatt vom 20.Juni 1966 mit verkleinerter Ge-
meinbedarfsfliche am 23. Juni 1966 zugestimmt; er ist
gemif §2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes in der Zeil vom
30. Oktober 1964 bis einschliefilich 30. November 1964 und
mit dem Deckblatt vom 20, Juni 1968 nochmals in der Zeit
vom 2. August 1966 bis einschlieflich 2. September 1968
8ffentlich ausgelegt worden.
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Im Interesse eines zweckméfigeren Grundstiicksschnittes
wurde ein weiteres Deckblatt aufgestellt, welches eine
Verschwenkung der siiddstlichen Grenze der
bedarfsfidche zum Inhalt hat. Von der Anderung, die die
qundzﬁge der Planung nicht bertihnt, werden ntr landes-
eigene Grundstilcke hetroffen.

Bedenken und Anregungen wihrend der ersten und zwei-
ten offentlichen Auslegung, die nicht zuriickgenommen
wurden, brachten vor:

1. Herr Giinther Hammerschmidt als Bevollmichtigter
der DIigentiimer der Giundstiicke Alexand:inenstmf&e
50 und 51,

2. Frau Hedwig Brodirechi als Miteigentiimerin des
Grundstiicks Stallschreiberstrafie 8a,

3, Herr Walter Keller als Eigentfiimer des Grundstiicks

.. Sebastiansirafie 73,

4. Herr Dr. Gustav Rive als E1gentumel des Glundstucks
Prinzenstrae 78,

5. Frau Enuna-Ilse Pusch als Exgentumeun des Grund-
stiicks &ebastlanstl alle 66 T

a1, °0nd 2.;

‘"Die Elgentumex bestreifen mcht dle Notwendlgkelt voinl
Schulneubauten, Sie machen jedoch Vorschliige, den Stand-
ort an anderer Stelle unterzubringen., Die Kosten, die inrver
Meinung nach in der Begriindung zum &ffentlich ausgeleg-
ten Bebauungsplan zu niedrig angegeben wurden, kénnten
dadurch bedeutend verringert werden. Im {ibrigen sci die
Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche verfriiht, da die Un-
tersuchungen fir das Sanierungsgebiet noch nicht abge-
schlossen seien. -

Dazu ist zu bemerken:

Alle von den Eigentlimern genannten ]."iachen sind fiir
die Anlage eines Schulstandortes entweder zu klein, befin-
den sich nicht {iberwiegend im Eigentum Berling oder wer-
den von Strafenbaumafnahmen der Siidtangente betroffen
bzw, fiir die Errichiung anderer 6ffentlicher Einvichtungen
benétigl. Die Grundstiicke im Planbereich gehdren dagegen
bereits tiberwiegend dem Lande Berlin.

Die in der Begriindung zum &ffentlich ausgelegten Be-
bauungsplan angegebenen Kosten sind Schiitzwerte und
nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Festlegung der Ent-
schidigungskosten mul, wenn keine Binigung erzieit wer-

den kann, einem gesonderten Entschidigungsfeststellungs- -

verfahren vorbehalten bleiben.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche ist gerecht-
fertigt, dieser Standpunkt ist als Festpunkt des Sanie-
rungsprogrammes anzusehen,

Die Bedenken konnten
werden,

danach mnicht beriicksichtigt

-ZuS.:

Der EHigentiimer hat gegen den Bebauungsplan keine
grundsiitzlichen Bedenken, bittet jedoch, baldméglich ein
BErsatzgrundstliick zu beschaffen, da die Verlagerung seines
saisonbedingten Betriehes 1% bis 2 Jahre in Anspruch
nehme.

Dazu ist auszufiihren:

In Zusammenarbeit mit der Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft und dem Bezirksamt wird selbstverstiéndlich ver.
sucht, den Betrieb anderweitiz unterzubringen, Bisher
konnte in den Verhandlungen allerdings noch keine Bini-
gung erzielt werden.

Die Klirung von FErsatzlandfragen ist im Bebauungs-
planverfahren jedoch nicht mdglich; auch kdnnen die bei
der Inanspruchnahme der Grundstiicke sich ergebenden
Entschidigungsfragen Im Bebauungsplanverfahren nicht
geregelt werden. Sie bleiben, wenn kelne Einigung erzielt
werden kann, auch hier einem gesonderten Entschiidigungs-
feststellungsverfahren vorbehalten.

Die Bedenken konnten somit nieht heriicksichtigt werden,

Berlin, den 5. Dezember 1966

.Gemein-.

Zud.:

brelterung der Prinzenstrafie, die zum heutigen Zeitpunkt
nicht notwendig sei, und gegen diec Festsetzung des rest-
lichen Grundstiicks als ,nicht iberbaubare Grundstiicks-
fliche mit Bindungen filr Bepflanzungen'.

In einem weiteren Schreiben lehnte der Eigentiimer den
Verkauf seines Grundstiicks an*Berlin ab. Er wolle auf die
Durchfiihrung des Planverfahrens warten und dann seine
Entschildigungsanspriiche geltend machen,

Die Bedenken konnten nicht beriicksichtigt werden.

Bei der Neuordnung des im Planbereich liegenden Gelin-
des, dessen Bobauung durch Kriegseinwirkung fast villig
zerstdrt wurde, mufite zwangsidufig auch die Strafenbreite
der Prinzenstrafle entsprechend ihrer Bedeutung als zu-
kunftige Hauptverkehrsstrafie festgelegt werden, Die Rest-
flache -des Grundsticks von etwa 130 m?2, die nach Ab-
trennung des StraBlenlandes verbleibt und die durch Deck-
blatt zum Bebauungsplan als eine zum allgemeinen Wohn-
gebiet gehirige Fliche festgesetzt worden ist, kann zwar
wegen' ihrer ‘geringen Gréflie allein nicht bebaut ‘werden;
jedoch sind zwischen ‘dem Bigentiimer und dem Bautriiger,
der das Gelinde dem Wohnungsbau zufithren will, inzwi-
schen Kaufverhandlungen aufgenommen worden, Im Be-
bauungsplanverfahren kinnen -die -HEntschiidigungsfragen
nicht geregelt welden .

Zub
i

Dxe BEigentiimerin  ist grundsatzlich bereit, ihr Grund-
stiick zur Verfligung zu stellen, wenn ihr ein Ersatzgrund-
stiick angeboten wird. Auch hier ist diese Frage aufierhalb
jdes Bebauungsplanverfahrens zu klidren.

! Die Bedenken konnten dahel nlcht bexuc]{swhtxgt wer-

yden, . _
B. Rechtsqrtmdlaqe !

Bundeshaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBL I S, 341 | GVBL
8. 665} in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGRI.I 8. 429 | GVBL 8.7586);

Gesetz zur Ausfithung des Bundesbaugesetzes vom 21, Ok-
toher 1960 (GVEBIL 8.1080).

C. HaushaltsmiBBige Auswirkungen:
a) Dinnahmen und sichliche Ausgaben:

Schulstandort:

Grunderwerb (einschl. Gebdude, Umset-

zungen und Veriagerungen) etwa ..... 4 537 600 DM
Abrifkosten etwa ........... ... .. ... 350 000 DM
Baukosten der Schule etwa ............ 2 000 000 DM
Baukosfen der Auflenanlagen etwa .... 250000 DM
Grinplanung: etwa ............. 56 000 DM
Verkehrsplanung:

Grunderwerb etwa ........ ... ..., . ... 125 000 DM
AbriBkosten etwa ... ... ... ... 17 600 DM
Baukesten fiir die Prinzenstrafie, Stall-
schreiberstraBe und Alexandrinenstrafe

etwa L. e 800 006 DM
Kosten der Leitungsverwaltungen {ohne
Stadtentwésserung) etwa ... ... ... .. 313 000 DM

etwa 8 412 000 DM '

Riickfliisse:

VerduBerung landeseigener Grundstiicke
BLWA L i e, 804 000 DM

Die Mittel sind haushaltsméBig noch nicht erfaft,

) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: XKeine,

Der Senat von Berlin

Albertsz
Bilirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Die Bedenken des Eigentitmers richten sich gegen die”
-teilwelse Inanspruchnakme seines Grundstiicks fiir die Ver-- -
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£ ir Bau- und Wohnungswesen : Viirttembergische Str. 6- 10, Zlm./wﬁ
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o L Stelle....._. Al
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Bebauungsplan VI-34 flr das Gelidnde zwischen Alexandrinen-
strafe, SebastianstrafBe, PrlnzenstraBe, OranienstraBe
und StallschreiberstraBe im Bezirk Kreuzberg

iorg.:  Mein Schreiben II B 15-6142/VI-34 vom 2., Demember 1966

4nis,: 1 Drucksache Nr, 1722

0,5, :‘,nbﬁglﬁﬁ £2p 1a 1 VI 34 WO ].O September 1964

Pecxvi8 it von 20,Juni 1966%):1 am 25. November 1966

durch H'~ﬂﬁfvov016nunp des denators fir Bau- und Wohnungswesen
Teastpesatat worden, Die .rnvdnung ist am 6, Dezember 1966

in Gesetz~ vnd Yerordnungsblatt fiir Berlin ~ S, 1678

warkiindst worden,

Ham Abgeordnetenbaus hat dn seiner 86, Sitzung vom 14,Dezember 196
die dbm gemdB Art, 47 (1) der Verfassung von PBerlin unter

breitete Vorlage -~ zur Kenntnisnahme - tbher die Festsetzung

nvf genannten Bebanungoplanes - Drucksache Nr, 1722 - zur
w*nu:uiqn_onommor

iay vitte, dic Bihaprechenden vom Ergebnis dew Prifung dpr
Hadariken und Anrepgungen #u unterrichten,

Pna Bebauungsplanverfahyen 1ab damit sbgeschlosgsen,

*) und vom 15,November 1966 im Aultrage
Braunsdorf

Selreteun

Verw,Angest,







