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222 Gesetz- und Verordnungsblatt fiiv Berlin - 62. Jahrgang  Nr. 9 14. Miirz 2006

Verordinung

tiber die Festsetzung des Bebauungspians VI-34-2
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Vom 3. Januar 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23, September 2004 (BGBI [ 8. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGEL. [ 8. 1818, 1824),
in Verbindung mit § 6 Abs, 5 und mit § 1T Abs, T des Geselzes zur
Ausfithrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. Navember
1999 (GVBL. 8. 578), zuleizt gedindert durch Gosetz vom 3, Novem-
ber 2005 (GVBL. 8. 692), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VE-34-2 vom 3. Dezember 2004 tur die

Grundstitcke OranienstraBe 59—62 im Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg, Ortsteil Krenzberg, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Fried- -

richshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung fiir Stadtentwicklung
und Bauen, Aml fir Stadtplanaung, Vermessung und Bauau{sicht,
Fachbereich Vermessung, begloubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplans konnen beim Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von
Berlin, Abteilung liir Stadientwicklung und Bauen, Amt fur Stadt-
planung, Vermessung und Bauaufsicht, Fachbereich Stadtplamung
und Fachibereich Banaufsicht, kostenfiei eingeschen werden.

o
w

Auf die Vorschrillen tiber

1. dic Geendmachung und die Herbeifthrung der Falligkeit
etwaiger Entschidigungsanspritche (§44 Abs. 3 Satz | und 2
des Baugesetzbuchs) und

2 das Erléschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht frist-
gemifer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung itberpriifen
lassen will, muss

I. cine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, dicin § 214 Abs. 1 Salz 1 Nr. 1bis3 des Baugesetzbuchs be-
zeichnet sind,

2. cine nach § 214 Abs. 2 dos Baugesetzbuchs beachtliche Verlet-
zung der Vorschrifien Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flichennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugeselzbuchs beachtliche Man-
gel des Abwiigungsvorgangs,

4. eine Verleizung von Vorfahrens- und Formvorschriflen, die im
Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,
innerhalh von zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegenfiber dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Beelin
sclirifilich geltend machen. Der Sachverhalt, dor die Verletzung
begrimden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz | genannten
Frist worden die in Nummer 1 bis 4 genannten Méngel gemaf § 215
Abs. 1 des Bavgesetzbuchs und gemdilh § 32 Abs. 2 des Geselzes zur

Austihnng des Baugesctzbuchs unbeachttich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt richt, wenn die fiir die

Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften vertetzt wor-

dea sind.

§5
Dicse Verordnung tritt am Tage nach der Verkimdung im Geselz-
und Verordnungsblatt fitr Bedin in Kraft.

Berlin, den 3. Januar 2006
Bezirksamt Fricdrichshain-K reuzberg von Berlin

Reinaver Schulz

Bezirksstadtrat fur
Stadtentwicklung und Bauen

Bezirkshilrgermeisterin

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans V-394
im Bezirk Fricdrichshain-Kreuzherg, Ortsteil Friedrichshain

Vom 17. Januar 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 8. 24 14), zuletat geiindert durch
Artike! 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL. 1 8. 1818, 1824),
in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
geseizbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. 5. 578),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBL
8. 692), wird verordnet:

gt
Der Bebauutigsplan V=34 vom 8. Miirz 2005 fiir die Grundstiicke

Jessnerstrale 24/36, Travestrabe 1 im Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg, Oristeil Friedrichshain, wird festgeselzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Fried-
richshain-Krenzberg von Betlin, Abteilung fiir Stadtentwicklung
und Bauen, Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauvaufsicht,
Faclibereich Vormessung, beglaubigte Abzeiclinungen des Bebau-
ungsplans konnen beim Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von
Berlin, Abteilung fiir Stadtentwicklung und Bauen, Am¢ fiir Stadt-



- Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin ... o I
Abteilung Stadtentwickiung und Bauen o [ Berlin
“Amt fir Stadiplanung, Vermessung und Bauaufswht e

R Fachherelch Stadtplanung

_ Begrundung
gem § 9 Abs 8 BauGB

|m Bez;rk Fnedr:chsha;n Kreuzberg
Ortsieu Kreuzberg

' "Z'j”:_:gfur dle Grundstucke Oramenstral&e 59 62 S

~ Berlin, Dezember 2005
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B Planungsgegenstand

_ o 1 Veranlassung und Erforderl:chke:t '
" Nach der Aufgabe der Oberbrtlichen StraBenplanung (Ausbau der Oramenstra&e in einer

- Breite von iiber TOm) teilweise festgesetzt im Bebauungsplan VI-34, ergab sich die Moglich- .

_keit, die Flachen im Bereich nordwestlich des Montzplatzes einer neuen Nutzung zuzufih-

~ren.in diesem Zusammenhang wurde 1993/1994 ein sogenanntes ,diskursives Planungsver--
fahren® mit dem Ergebnis durchgeflhrt, hier eine Bebauung und einen ,Pocket-Park” zu rea-

-« lisieren (nach der geplanten Zusammenlegung der Grundstiicke durch die Eigentimerin der T

- nordtlch angrenzenden Flachen)

'”'lzln dlesem Smne wurde daraufhin der Beschluss gefasst dle Bebauungsplane VI 34 sow:e"' e

VI34-1in Teilen durch den Bebauungsplan Vi-34-2 zu &ndem, mit dem Ziel, die Flachenver- =~

- teilungen neu zu ordnen, sowie die Bebauung der. nordosthchen Platzkante und den Pocket-_;_ BRSNS ':3:::
F Park pfanungsrechthch zu ermoghchen und zu swhern B S

;*.Dleses Verfahren tSl durch dle veranderte Markts;tuataon im: Wohnungsbau zum Er!tegen

-~ gekommen. Die Eigentiimerin der Teilflachen im urspringlichen Plangebist (Prinzenstr. 79-~ -
-81) hat nunmehr bekundet, die geplante Neubebauung nicht errichten zu wollen, Auch Fl&- -~~~

" "'_3_'_chenanpassungen (Grundstuckstausch) wie im ,,dlskurswen Planungsverfahren“ angedacht |

B _‘-sollen nicht mehr erfolgen

'3m Laufe der Jahre hat s;ch sudhch des Gebaude Prmzenstr 81 an der Oramenstraf&e aus o

- einer zuvor-temporéren, inzwischen eine Griinfléche mit jetzt prégendem Baumbestand ent- =7 - 0
wickelt, Stadtebaulich schafft diese Griinanlage heute einen harmonischen Ubergang zwi- “: = .-
~“schen den Rudimenten der Ursprungshebauung am Moritzplatz aus dem 19, Jahrhundert .- -

coimund den gewerbhchen sowie Wohnnutzungen der 50er/60er Jahre. Eine Wlederherstellung B
“der stdlichen Platzkanten ist Zielsetzung und I&sst sich auf diesen Grundstiicken auch her-
" stellen.-Der nordwestliche Quadrant aiierdmgs erfordert eine komplette Neuordnung, die mit
S dem ,,dlskurs:ven Planungsverfahren® 93/94 versucht wurde, von der jedoch inzwischen Sei- -
- “tens der Eigentimer definitiy Abstand genommen wurde, Der inzwischen prégende Baum- -

""_bestand schafft hier eine ,grine Platzkante" und leistet darUber hinaus stéddtebaulich einen .-

- 'Beitrag zur Reduzierung des pragnanten Grinfiéchendefizits in Kreuzberg., Um diese Grin- -
. fldche in ihrem Bestand zu sichern und MaRnahmen zur Verbesserung in ihrer dkologischen -
- - und stédtebaulichen Qualitat zu erméglichen, soll eine entsprechende Teilftdche des Bebau- o

ungsplans VI-34 durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans VI-34-2 geéindert werden. ..~ -

Anderungen im Bereich des Bebauungsplans VI-34-1, wie urspriinglich zum Zwecke der

" Schaffung zusétzlicher Bauflichen geplant, sind nicht mehr erforderlich. Der. Geltungsbe-

“reich des "Bebaulingsplan ViI-34-2 "berlhit nachder” Geltungsberelchsanderung ;m Jahre"_'"""'"_"'“""‘"

_- 2003 nicht mehr d[e Plangebletsﬂachen des Bebauungspians VI-34-1

' -'2. Plangebiet ' :
Das vollerschiossene Plangebiet umfasst jetzt die Grundstiicke Oranienstrale 59-62 sowie
die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen bis zur jeweiligen Strafenmitte im Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg. :

II.  Planinhalt

1. Planerische Ausgangssituation

Die Flachen des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-34 und

sind festgesetzt ais Verkehrsfldche. Bei den auerhaib des Plangebietes VI-34 liegenden
Flachen handelt es sich um vorhandene Verkehrsfidchen im Bereich des Moritzplatzes.
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| Der Fléchéﬁhﬁt‘z'ungsplan's'teli.t die Plangébiéfsfléchén als Wohnbaufldche, W1 dar, Die
Festsetzung einer Grinflache widerspricht nicht den Darstellungen des Fldchennutzungspla-

“nes. Geb:etsbezogene kieinere Grimnanlagen werden als notwendiger Bestandteil von Bau-
gebieten in der untergeordneten GréBe (< 3 ha} in der Regel nrcht gesondert im Flachennut-

, zungsplan dargeste!lt (wie z.B. auch Kinderspielplatze 0.4.).

Befeié'hsent'wicklungsplahuhg =

© - von 1988/Ergénzung 1991:  ~  offentliche Grinflache - -

| "'_Fo_r_t's_chre_i'bu'ng 2004 . ":.:'6f_feh_tli'c'he:_Grij_nﬂéqhe -Parkaniage-
~ Planwerk Innenstadt: ~ bauliche Fassung der Platzkante zum Moritzplatz
. Denkmalschutz: =~ Der U-Bahnhof Moritzplatz (erbaut 1926-28 nach Pla-

~“nung von Peter-Behrens) ist-als Denkmal in der:Denk- =~ -~ - -

Sl s malliste Berlin aufgefiihet. Die Schutzgutausweisung ums

L 'fasst a_uch die.Zug_én_ge. z_um _U_-B_ah.nh_of .Mofitzp'aizf S

ey 2 Intent.'on des Plans (generelle Z:elvorstellung/Le:tb;ld}

o _':'_-Festsetzung emeroffentlzchen Parkanlage o

_ 3 Wesentllcher Pianmhalt (Abwagung, Begrdndung einzelner Festsetzungen) SR P

a) Offentlrche Parkanlage (Grunflache}

:Auf den iandesetgenen Flachen dle im rechtsverbindlichen Bebauungsplan V! 34 fur den o
Ausbau der Oranienstrale gechhert wurden, hat sich im Laufe der Zeit eine kieine Griinfld- -
che mit zum Teil bereits raumpragendem Baumbewuchs entwickelt. Im Zusammenhang mit

) ~der ehemaligen Uberplanung dieser Fldche zu Bauzwecken solite das Griinflichendefizit des - -
- Bezirkes in der Weise ausgeglichen werden, dass als Ersatz flir die heutige Griinfliche nérd-

" lich der geplanten: Blockkanten-Bebauung entlang des Montzp[atzes eln neuer ,,Pocket Park“

o projektiert war,

‘Die Verdnderungen auf dem Grundstiicksmarkt im Allgemeinen und in der konkreten Situati-
...on ‘im Besonderen (siehe auch: Veranlassung und Erforderlichkeit) flhren dazu, dass die "
bestehende Grinanlage erhaiten und in |hrer Quahtét nach Mogllchkelt angemessen aufge- -

wertet werden soll. _ _
‘Diese jetzt verfolgte bestandschitzende Planung steht nicht im Widerspruch zu dem stédte-

‘baulichen Ziel, den Moritzplatz in Anlehnung an das historische Vorbild der Platzfolgen der

Luisenstadt zu rekonstruieren (dokumentiert unter anderem im Planwerk Innenstadt). Der

“gesamte Bereich nordwestlich des Moritzplatzes wurde in den 80'er und frithen 70’er Jahren

in der fir diese Zeit typischen Siedlungsform bebaut. Eine besondere Prégung erhielt aber
diese Siedlungsfldche und damit auch diese Kante des Moritzplatzes durch die Errichtung
der 10-geschossigen Wohnhauser westlich der Prinzenstralie. Diese, durch die zeitgleich
geplante StralRenverbreiterung der QOranienstralle entstandene Fldche (Bebauungsplan VI-
34) wurde als temporédre Grinanlage gestaltet. Dies geschah passend zum hier entstande-
nen Siedlungsbild, im Sinne der westlich angrenzenden, mit groztgigen Grinflachen aufge-
lockerten Bebauung der Nachkriegszeit, die unter dem Leitbild der durchgr(inten Stadt stand.

im Hinblick auf das Ziel der historischen Rekonstruktion des Platzes ist diese atypische Situ-
ation aber aus stidtebaulicher Sicht durchaus erhaltensw_ert, da hier zum einen .ein Zeitab-
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Bodem’Aitlasten N | | |
" Die hleOl'[SChe Bebauung der Grundstucke ist im Kneg tellwease zerstorf worden Es ist des-l -
halb mit Auffinden von Trimmerschuftverfillungen zu rechnen. Typische- Belastungen, die

-von Trimmerschutt verursacht werden, sind Kontaminationen mit Schwermetallen und poly-
. cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen.

"schnitt der Siediungsbauentwicklung in besonderer Weise dokumentiert wird. Zum anderen

ist die Platzkante sowohl durch die heutige Wuchshdhe der Vegetationsbesténde als auch

- durch die Gesamtwirkung der baulichen Situation angemessen ausgebildet und sol! durch_ S
- waeitere Pflanzungen gezielt als eine ,,grune" Platzkante ausgeformt werden. :

“Die Vorgaben des Planwerkes Innenstadt zeigen zwar eine Bebauung aller Platzkanten des
- Moritzplatzes unter der Einbeziehung mehrerer Grundstlicke mit unterschiedlichen Grund- .

.. stiickseigentiimern. Eine sinnvolle Bebauung dieser Blockkante erfordert jedoch das Zu- .
~_sammenwirken der Eigentimer, um z.B. die Grundbesitzverhéltnisse neu zu ordnen. Diese
. Bereitschaft ist gegenliber der urspringlichen Planungsabsicht zurickgenommen worderi.
. Die verbleibende Flache aus dem Eigentum des Landes Berlin I&sst nur eine eingeschrankte = -
.. ~bauliche Nutzung zu..Die Ausrichtung eines méglichen .Baukdrpers mit.seinen bevorzugten - .. -
- Fassaden nach Stden, Osten und Westen kann auf dem verbleibenden Grundstiick nurzy =~

- stark belasteten Verkehrsflachen (Hauptverkehrsstrarsen) ‘erfolgen, ‘Attraktive Wohnungen. o
~lassen sich bei dieser Ausrichtung der moglichen Baukorper kaum herstellen. Gesunde. =~ -
jWohnbed;ngungen waren msbesondere durch dle feh!enden geschutzten Frelﬂachen nur G
R erschwert zu reahmeren R

L ._Elne Bebauung der Flachen zur Herstellung einer geschlossenen Blockkante um den Montz- ST
- plan worde, wegen. der geringen GrundstiicksgréRe, insgesamt zu Lasten der 6ffentlichen =
. Grunflache erfolgen. Das stédtebauliche Ziel, die Platzkante des Moritzplaizes allein durch -~
- bauliche Anlagen wiederherzustelien, wiirde so zu einer. Elnburse an dnngend benotlgten_ SR
-.'_3-offenﬂ|ch zuganglichen Freifidchen emhergehen ' o : R

‘Aus diesen Griinden th’d von dem Ergebnls der ,,von der Gemelnde beschlossenen sonstl-_ L
" -gen stédtebaulichen Planung“:(§1 Abs. 5 Nr.: 10 BauGB) [Planwerk Innenstadt] abgewichen === i
cund den Vorgaben der Berefchsent\mcklungsplanung gefo!gt G!elchzemg wird den Belangen . " oo
7 an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Erholung ‘sowie der Belange des Umwelt~_"_
L .schutzes der Vorzug gegenuber einer Bebauung dleser Flache gegeben L

e Die Slcherung der Grunflache gestattet es dem Berrk dariber hmaus in Zukunft auf dleser L
. Flache AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe, die an anderer Stelle erfolgen bei Bedarf durch- = - -
. fiihren zu kénnen (planexteme Kompensation). Die Funktion als sogenannter ,Ausgleichs- - - -

'_-'”Bebauungsp[an“ wird durch § © Abs. 1a Satz 1 BauGB zugelassen. Die zeitliche Entkopp-. S

lung {Festsetzung als Ausg!e;chs—Bebauungsp[an -jetzt-, Zuordnung durch Festsetzung im -

- Eingriffs-Bebauungsplan -zuknftig-) gibt dem Land Berlin die Méglichkeit, auf von ihm be-
.. reltgestellten Flachen vorsorgend bereits. Ausgleichsmafnahmen. vorzusehen und ggfis. ...

- -durchzufiihren, bevor im Eingriffs-Bebauungsplan die Eingriffe und ihre Zuordnung zu den -~ ..
. Ausgleichsmanahmen festgesetzt werden. Dies kann erhebliche beschleumgende und kos-__ B
- _:_tensparende Auswukungen fur zukunftlge Pfanungen haben. - - o S

Der FB Umwelt geht beim derzeitigen Kenntnisstand jedoch davon aus, dass von den
Grundstticken im jetzigen und geplanten Zustand keine Gefahren fir das Grundwasser aus-
gehen. Die prognostizierte Altlastensituation steht dem Planungsziel dieses Bebauungsplans
nicht entgegen.

b) ErschiieBung

Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird die Stallschreiberstraie auf
eine durchgéngige Stralenbreite von 19,50 m festgesetzt. Die dstliche Straenbegrenzungs-
linie der Stallschreiberstrate wird abweichend vom heutigen Zustand gradlinig ausgebildet,
entsprechend wird die Grilnfliche in diesem Bereich um ca. 35 gm verkleinert. Diese Mai-
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reichend dtmenswmerter Seitenraum verkehrlich notw_end[g ist.
- Die inneren Aufteilungen der Verkehrsfidchen werden nicht festgesetzt. Die Darstellung dient
der Nachvoliziehbarkeit der gewahlten Profitierung, bzw. dokumentiert die bestehende Aus-
- gestaltung der vorhandenen Verkehrsflachen Eine entsprechende textliche Festsetzung ist
- Planbestandtell

o Offentllcher Personennahverkehr IOPN!)

- Das Plangeblet ist optlmal an den OPNV angebunden Der U- Bahn Haltepunkt Montzptatz |st_ o

. unmittelbar erreichbar, Buslinien verkehren in den angrenzenden Straken,

' - In der Oranienstrake befindet sich zwischen Moritzplatz und Sta[lschrelberstrafse eine Omnl- _
bushaltestelle. Es besteht die Absicht, hier eine Buswartehalle zu errichten, Als typisches

- stadtisches Mobiliar soll diese Wartehalle innerhalb der Grinanlage realisiert werden. Auf. S

g -eme Redumerung der Grunflachenfestsetzung kann somit verzrchtet werden

o -':_;:;:_I_ll ----- Ausw:rkungen des Bebauungspians

1. Elngrlffsregelung

- Fur dte Plangebietsflachen bestehen Rechte auf der Grundlage des rechtsverblndlichen Be- o ' _

o bauungsplanes VI-34, Die Rechte gestatten den volisténdigen Ausbau der Fidchen zu Stra-
- Renland. Durch die Anderung der Planung werden wesentliche Teilflachen zukinftig als -

;Grunﬂache ausgewiesen. Diese planerische Entscheidung wird kelnen Eingriff in Natur und o
- Landschaft erméglichen, sondern reag|ert in Abkehr von der ursprungl:chen Rechtslage p03|~ L

_: : tiv auf die Umweltbelange
' tAusg[emhsmar&nahmen werden aus dlesem Grund mcht erforderilch

g 2. Umweltvertraglichke:tsprufung S B A SRR
~Aufgrund der Art der Nutzung ist gemal Anlage 1 Zum Gesetz zur Umweltvertragllchkelts- -

- prifung (UVPG) weder eine allgememe Vorprufung noch eine Umweltvertragllchkeltsprufung
-:erfordertlch . : SRR : o

_ 3. Finanzielle Auswirkungen
Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplan entstehen keine Belastungen flr den Be-

-......zirk.. Die. Verkehrsflachenerweiterung. der_Stallschreiberstralte um._ca. 35 agm.(Hersteliung
- .-einer Gehwegbefestigung) wirde heute (2004) etwa 4.000,00 € kosten. ErschlieBungskos-

. tenbeitrdge k&nnen derzeit hierfur nicht erhoben werden. Die Herstellung der Gehwegfié-
. chenbefestigung wiirde im Zusammenhang mit einer grolleren Strarsenunterhaltungsmars- .

nahme oder {nvestition des Tiefbauamtes erfolgen.

Kosten fir eine Altlastensanierung (Trimmerschuttbeseitigung) entstehen aus der Nutzung

als Granflache nicht, da keine Gefahren durch mégliche Kontaminationen fur das Grundwas-

ser bestehen. Die Grinflache selbst ist bereits ausgebaut, Kosten fur weitere Gestaltungs-

mafRnahmen sind zur zweckgerechten Nutzung der Flache entstehen nicht.
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V. Verfahren T O O I L NIRRT

_Aufstellungsbesch!uss . - BA-Beschluss am 08. Méarz 1994 fur die

: o - Grundstiicke Prinzenstraie Nr. 79-81 und

Qranienstrae 59-62 im Bezirk Kreuzberg

~bekannt gemachtam 08 04 1994 R
L (AB[ Nr 178 997) s

| ._'.Fruhzelt;ge Burgerbetelllgung i : _f 02 06 1994 bls einschherSIsch 04 07 1994
B Betelhgung der Tréger bffentllcher Belange '_"Absendedatum 18 05 1994

e M|ttellung zur Anderung der Planungsabsmht an SenStadt (Oktober 2002)

'"""--"-"_-_GeﬁnderterAufstel[ungsbeschluss S ;".BA-Beschluss am 03. Dezember 2002 Zur. Sl

_Einschrankung des Geltungsbereichs um ...

- die Grundsticke - Prinzenstrale - 79-81. - -

- Das_Plangebiet umfasst jetzt de

- Grundsticke OranienstraBe 59-62. S
o bekannt - gemacht am _‘E_O 01__20_(_}_3
. (ABI Nr 1 S 13) ...... .. . _. : ..

R Fruhzeltlge Burgerbetelllgung . -'_.'-_17 03, 2003 bis eInSChlieBEICh 17. 04 2003

-__;Eln Beltrag, der im Rahmen der fmhzeltagen Burgerbetetlagung vorgebracht wurde begrurst A :
“die planungsrechtliche Festsetzung der bestehenden Grinfliche unter Aufgabe der Planung - =~ =+

L ‘einer Bebauungsmdglichkeit. Zustimmung findet auch die Funktion dieser Fléche als zukinf- =~ - e
o --tige Ersatzmal&nahme mlt dem Zlel die Qual:tat der Grunflache verbessern 2u konnen

:-*Q}'Betelhgung der Trager dffenthcher Belange Absendedatum 24 07 2003

- Die Beteiligung der Trager offentlicher Be!ange (T OB) wurde durchgefuhrt Zusammenfas- e

- send ist festzustellen, dass sich keine wesentlichen Anderungen im bisherigen Bebauungs-

- plan-Entwurf ergeben haben. Durch die Ste!lungnahmen der TOB sind konkretisierende An- =

~ gaben gemacht worden, die in die Begriindung aufgenommen wurden. Auf Anregung des -

._Tlefbauamtes w:rd dle Stallschre;berstraf&e gerlngfugig in dle Grunﬂache hinein erwettert

o Offentllche Auslegung gemaa §3 Abs 2 BauGB =

. ____Dle Sffentliche Aus[egung wurde in.der. Zelt vom.23..Mai.2005. bls elnschl[efshch 24. Junt
. 2005 durchgeftinrt (fristgerecht bekanntgemacht im Amtsblatt fir Berlin Nr. 23 vom

~'13.05.2005 S. 1670 mit dem Hinweis, dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchge-

~“fuhrt werden soll). Wahrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden

.+ keine Anregungen zur Planung von den Bilirgern geduRert. Lediglich das bezirkiiche Grund-
stlicksamt verwies auf seine Stellungnahme vom 26.08.2003, welche im Rahmen der Betei-

ligung der Trager offentlicher Belangen gem. § 4 (1) BauGB abgegeben wurde.

Folgendes wurde mitgeteiit:

Auf die urspriingliche Absicht des Bezirkes, die Blockkante zum Moritzptatz durch ein Wohn-
und Geschéftshaus mit anschlieBendem ,Pocketpark” zu schliefen wird hingewiesen. Der
Grundsticksservice geht davon aus, das eine VerduRerung dieser Flache zu dem genannten
Zweck mittelfristig nicht ausgeschlossen sei.

Mit der Festsetzung als Griinfldche wiirde die Liegenschaft entsprechend an Wert verlieren.
Man gehe davon aus, dass bei einer VerduRerung ein Kauferlés von ca. 850.000,- € zu er-
zielen sei.
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‘Der Wertverlust sei bel der Abwégung entsprechend zu berlcksichtigen.

= Abwagung

Das Grundstlick liegt im Bebauungsplan VI-34 und ist festgesetzt als Verkehrsfidiche. Da
_diese Festsetzung nicht mehr verwirklicht wird (die urspriingliche Verkehrsfidchenplanung ist
- ‘aufgegeben), war zu Zeiten eines dringenden Wohnfi&chenbedarfes geplant, diese Fldchen -
. als Bauland auszuweisen. Eine Bebauung dieser Flache solite zusammen mit dem Eigentd-
- 'mer der angrenzenden Grundsticke erfolgen. Nachdem diese Planung aufgegeben wurde :
- und kein dringender Wohnfidchenbedarf mehr besteht, ESt es nun Zlel der Planung, dle in der _

S Zw:schenzezt entstandene Grunﬂache Zu snchern

R In dlesem Slnne handeit es SlCh auch mcht um elnen Wertverlust da diese F[ache bisher L
= _'keane Baulandqualitat besessen hat L o S Lo

: _-'-rBescthss der Bezlrksverordnetenversammlung uber den Bebauungsplan

o -""D[e Be2|rksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplanentwurf auf- lhrer Satzung"..'_-_-"---'i

~-am 28. September 2005 gemafs § 6 Abs 3.des Gesetzes zurAusfuhrung des Baugesetzbu—. SRR
'--::_chesbeschiossen NI Ay

i -_':'Uberleltungsvorschrtften e

. Gemdn § 233 Abs. 1 BauGB ist das Planverfahren nach den Vorschnften des Baugesetz-” A

" "puchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 8. 2253), zuletzt gedndert durch Arti- -

- .kel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGB] IS, 2049/2076) durchgefuhrt worden

_ _Da das Planven‘ahren vor dem 20 Jul: 2006 abgesch!ossen sem w1rd wird gemar& § 2 44. o

| "'-._-Abs 1:BauGB das Verfahren nicht nach den Vorschriften des. BauGB in der Fassung vom. .- o

.23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Amke[21 des Gesetzes vom R
21 Jum 2005 (BGBI IS 1818 ‘1824) zu Ende gefuhrt R LRI
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“Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
. ge#ndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1 8. 1818, 1824) in Ver-
“bindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |. S.
2141, 1998 1 8. 137), zuletzt geéndert durch Artikef 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 . ..
el - (BGBL 1L 8. 718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom.8. Dezember
000 1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt gesndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember.
. .1996 (BGBI. 18.2049/2078). .~ . S e B

V '_Rg_ch_tsg_rundlager_l o

* Verordnung " tiber ~die “pauliche - Nutzung der Grundsticke - (Baunutzungsverordnung .
- BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt geandert durch - PR

- Attikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466). .

| Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbushs (AGBauGE) in der Fassung vom 7. November
-1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geéndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 18. Dezember 2004 =~~~ -

. (evBLS.524. .

_ Berln,den22.Dezember2005

e,
e "-ZPGC@mp-_ W' SR :
... Fachbereichsleiter - ..~ L
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