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Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksacno 6/ 1 030

6. Wahlperiode 29.11. 714

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung tiber dic I'estsetzung des Bebauungsplanes VI-34-1

~ -fiir das Gelinde zwischen Alexandrinenstrafie, Sebastianstraie, '
Prinzenstrafle, Oranienstrafle und Stalischreiberstrale -
im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, geméfh Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erias-
sen hat: '

Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-34-1
fiir das Geliéinde zwischen Alexandrinenstrafe,
Sebastianstrae, Prinzenstrafle, OranienstraBe
und Stallschreiberstralle im Bezirk Kreuzberg

Vom 6. November 1974

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBL I 8.341 /| GVBIL S.667), zuletzt ge-
dndert durch Geselz vom 7.Juni 1972 (BGBLI 5.873 /
GVBL 8.10652), in Verbindung mit §4 Abz. 1 Satz 1l des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundeshaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBL 8, 884}, wird verordnet:

$1

Der Bebauungsplan VI-34-1 vom 15. Juni 1973 mit Deck-
blatt wvom 10.Oktober1974 fiir das Gelinde =zwischen
Alexandrinenstrafle, Sebastianstrafie, Prinzenstrafie, Ora-
nienstraBe und Stallschreiberstrafle im Bezirk Kreuzberg,
der den durch Verordnung vom 25. November 1966 (GVBL
S. 1678) festgesetzten Bebauungsplan VI-34 fiir das Ge-
linde zwischen Alexandrinenstrafie, SebastianstraBe, Prin-
zenstrafle, - OranienstraBe -und - Stallschreiberstrale im
Bezirk Kreuzberg teilweise dndert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Behauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kinnen beim Bezirks-
amt Kreugberg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden,

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verk{in-
dung im Gesetz- und Verordnungsblatt filr Berlin in Kraft.

Die Veréffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind belm ICulturbuchvertag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer Strafie 4,
Telefon 2 12 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der vom Bebauungsplan VI-34-1 erfaf3te Bereich isl nach
der Ersten Verordnung iiber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebicten vom 4, Juli 1972 (GVBL S, 1261) fdrm-
lich festgelegtes Sanierungsgebiet, Deor Bebauungsplan
VI-34-1 dndert teilweise den durch Verordnung vom 28, No-
vember 1566 festgeseizien Bebauungsplan VI-34. Dieser
sah im Bereich der Grundstiicke StallschreiberstraBe 8-12,
Alexandrinensirafie 46, 50-52 und Sebastianstrafiz 65-74,
als Art der baulichen Nufzung ein Baugrundstiicit fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Kin-
dortagesstitte vor. Nach dem letzien Stand der vorberei-
tenden- Bauleitplanung und der langivistigen Ziclplanung
filr Schulstandorte im Bezirk Kreuzberg, wurde der Schul-
standort aufgegeben. An dessen Stelle sind im Rahmen der
Stadterneuerung ein Altenheim und Wolnbauten geplant.
Fiir die Nutzungsinderung und die damit verbundene
Bodenordnung wurde das Planéinderungsverfahren Vi-34-1
erforderlich. Da die festgesetzten StraBenbegrenzungs-
linien unveréndert beibehalten werden, erfafit der Gel-
tungshereich des Bebauungsplanes VI-34-1 nur das von
den kiinftigen Verkehrsflichen begrenzte Bauland,

~ Im Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30, Juli 1965
(ABL 1870 S. 703) zuletzt geindert durch den 5, Anderungs-
plan zum Flichennutzungsplan, den der Senat am 24, Sep-
tember 1974 beschlossen hat und der dem Abgcordnecten-
haus zur Zustimmung vorliegl, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als aligemeines Wobhngebiet (WA) mit
den zuliissigen Geschofflichenzahlen 1,5 und 1,0 sowie das
Baugrundstiick mit der bereits vorhandenen Kindertages-
stitte an der AlexandrinensiraBe Ecke Stallschreiberstrafle
als Fldche flir den Gemeinbedarf — Kindergarten, Kinder-
tagesstidtte - dargestelif, Der wrspriinglich nach der vor-
bereitenden Bauleitplanung vorgesehena Schulstandort
wurde mit dem 3, Anderungspian zum Fidchennutzungsplan
vom 8, Septemher 1972 (ABL 1973 8,1103) in ailgemeines
Wohngebiet mit der zuliissigen GeschoBflichenzahl 1,5
umgewandelt. Der Baunutzungsplan in der Fassung vom
28, Dezember 1960 (ABL 1961 S.742) sichi gemischtes Ge-
biet der Baustufe V/3 vor. .

II. Inhalt des Planes

Die Kindertagesstitte mit 65 Plitzen an der Stallschrei-
berstrafie Ecke Alexandrinenstrafie und die Wohnbebauung
an der Prinzenstrafe mit 148 Wohneinheiten sind unfer
Zugrundelegung der im Bebauungsplan VI-34 getroffenen
Festsetzungen bereits errichtet,

Der Bebauungsplan VI-34-1 setzt den Standort des Alten-
helmes an der Stallschreiberstrafe im Anschlul an das
Baugrundstilck der Kindertagesstitte als Baugrundstiick
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Alten-
heim fest. Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die
Festzsetzung der Baugrenzen fiir die iberbaubaren Flichen

.des. 5560. gm . grofien Baugrundstiicks mit. Eintragung der
Geschoflanzahl als Hiichstgrenze sowie durch die zuliissige
GeschoBfliiche von 10 400 gm hestimmt, Die GeschoBfliche
kann sich in Anwendung der Vorschriffen des § 21 a Abs. b
der Baunutzungsverordnung (Planerginzungsbestimmung
3) auf 11 300 gm erhéhen.

Diesen Festsetzungen Hegt der als Vorschlag eingetra-
gene Architektenentwurf zugrunde. Fiir das ein- his acht-
geschossige Gebdude sind eiwa 180 Wohneinheiten mit
210 Altenheimplétzen, ein Gemeinschaftssaal und alle
Nebeneinrvichiungen vorgesehen. Die erforderlichen Stell-
plitze werden in der Tiefgarage der anschlieBenden Wohn-
bebauung untergebracht.

Das Bauvorhaben wird vem Santerungstriiger, der
BeWo(e, durchgefithrt, wobel das Belegungsrecht dem
Sozialamt vorbehalten bleibt. Mit dem Bau soll so bald als
méglich begonnen werden.

Die restliche Wohnbaufliche im Bereich des aufgegebe-
nen Schulstandortes wird in Form einer zusammenhingen-
den vier- bis neungeschossigen Wohngebiudekette geschaf-
fen, die als Randbebauung an der Alexandrinenstrafie be-
ginnt, sich als solche an der Sehastianstrafie for.iggesetzt,
durch die Blockmitte zur Stallschreiberstrafie verlduft und
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dort wiederum als Randbebauung an das Altenheim an-
schliefst. Die Siellplitze werden hier ebenfalls in Tief-
garagen untergebracht.

Im Bebauungsplan wurden die erweiterten Grundfiichen
der baulichen Anlagen als {iberbaubare Flichen der Bau-
grundstiicke durch Baugrenzen mit Eintragung der Ge-
schoflzahl ais Héchstgrenze festgesetzt., Als Maf der bau-
lichen Nutzung wird eine GeschoRfldchenzahl von 1,6 zu-
gelassen, die sich in Anwendung der Vorschriften des
§ 21 a Abs. & der Baunutzungsverordnung (Planergin-
zungshestimmung 4) auf 2,1 erhdhen kann.

Mit der Planerginzungshestimmung ¢ wird {iir ecinen
Teil der Stalischreiberstrafie, der als Baugrundstiick fest-
gesetzt ist, eine mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zustiindigen Unternehmenstriigers zu belastende Fliche
festgesetzat, die dem Schuiz zweier Kandle der Berliner
Entwisserungswerke dienen soll.

Die ginstige Aufieilung und Anordnung der Baumassen,
insbesondere aber die Unterbringung von Kraftfahrzeug-
steilpiiitzen i Tiefgaragen, ermiglicht den Nachweis aus-
reichender Abstand- und Freiflichen filr Aulien- und Grim-
anlagen einschliefilich der Kinderspiclpidtze. Die Planergin-
zungsbestimmung 5 bildet dafiir die Rechtsgrundlage. Die
Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung zulissigen Nutzungsmalie ist in diesem iiber-
wiegend hehautten Cebiet im Sinne des § 17 Abs. 8§ der Bau-
nutzungsverordnung daher stéddtebaulich gerechtfertigt.
Sonstige offentliche Belange stehen der Bebauung nicht
entgegen. Sie beriicksichtigt das stddtebauliche und stadt-
wirtschaftliche Interesse an ciner moglichst intensiven
WNutzung innerstidtischer Baulandflichen und ist einerseits
wegen der geringen, insbesondere durch hochliegende Kel-
lergeschosse bedingten Uberschreitung der im Fldchen-
nutzungsplan dargestellten GeschoBildehenzahl 1,5 und
andererseits deshalb ais Entwicklung aug dern Plichen-
nutzungsplan anzusehen, weil die in ihm fiir den nordlichen
Teilbereich dargestellte QGeschofiflichenzah! 1,0 das bei
Aufstellung des Flichennutzungsplanes im Jahre 1€65
hichstzuldssige Nutzungsmalf flir allgemeine Wohngebiete
war. Hinsichilich der Nutzungsart ist die Standortaus-
weisung fiir das Altenheim insofern als Entwicklung aus
dem Flichennutzungsplan anzusehen, weil Anlagen fur
soziale Zwecke auch in einem allgemecinen Wohngebiet
generell zuldssig sind.

Die Grundstiicke Alexandrinenstrafe 50, 51 und Seba-
stianstrafle 66, 67 und 73 sind vom Sanierungsiriiger noch
zu erwerben und freizumachen. Die Grundstiicke Sebastian-
sirafle 72, Prinzenstrafle 79, 80, 81 und Stallschreiber-
strafle 8a befinden sich bereits im Eigentum des Sanie-
rungstrigers., Alle tbrigen CGrundstiicke im Planbereich
gehéren dem Land Berlin. Die daraus resultierende Boden-
ordnung fitr den nérdlichen Planbereich obliegt Berlin und
denmt Sanierungstriger. Die zu beseitigenden Gebiude wur-
den gemi#l § 10 Abs.1 des Stddtebaufdrderungsgesetzes
kenntlich gemacht.

III. Verfahren
Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Trager Offentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen. Einwendungen und vorgebrachte
Anderungswiinsche wurden nach Erérterung nicht auf-
rechterhalten,

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirks-
verordnetenversammiung mit Beschlufl vom 5. Juli 1973
erhalten und wurde in der Zeit vom 23. Juli 1873 bis
23. August 1973 6ffentlich ausgelegt,

wWihrend und nach der &ffentlichen Auslegung wurden
gemil § 2 Abg. 6 des Bundesbaugesetzes Bedenken und
Anregungen vorgebracht, die auch gemifl § 9 des Stiidte-
bauférderungsgesetzes erdriert wurden, und zwar von

1. Herrn Dr. H. Scholze, Rechtsanwalt und Notar, na-
mens und im Auftrage des Kaufmanns Erich Schlegel,
geschiiftsansissig unter der Firma Gebr. Oife, 1 Ber-
lin 36, Dresdener StraBe 8, Eigentiimer des Grund-
stiicks Stallschreiberstrafie 11,

2. Herrn Hansrudolf Plarre, Dipl-Ing. Architekt BDA,
als beauftragter Architekt des Sanierungstriigers, der
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BeWoGe, filr den Bau des Alenheimes und der im
Rahmen von SanierungsmaBnahmen vorgesehenen
Wohnbauten,

3. Herrn Gilnther Hammerschmidt, als Beauftragter der
Grundstilcksgesellschaft des hiirgertichen Rechts der
Grundstiicke Alexandrinenstrale 50 und 51.

Zu 1.

Die vorgebrachten Bedenlken und Anregungen richten
sich gegen die Inanspruchnahme des Grundstiicks Stafll-
schreiberstrafle 11 filir Zwecke des Gemeinbedaris; sie
wurden inzwischen zurlickgenommen, da ein Grundstiicks-
tauschvertrag zwischen dem Land Berlin und der Fa. Olfe
beurkundet ist.

Zu 2.

Das dem Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegie Alten-
heimprojekt mufite nach den Richtlinien des Bundesmini-
sters flir Stiditebau und Wohnungswesen zur Irdrderung
des Wohnungsbaues fiir alie Mensehen vorn 30. Dezember
1871 {iberarbeitet werden, Daraus ergab sich fir das pro-
jektierte Gebdude ein griBerer Raumbedarf, eine etwas
hohere BruttogeschoBfliche und eine geringfiigige Uber-
schreitung der im &ffentlich ausgelegten Bebauungsplan
cingetragenen Baugrenzen, Herr Plarre hat daher als be-
auftragter Architekt fiir den Sanierungsiriger angeregt,
die Baugrenzen flir das Allenheim teilweise zu &ndern;
dieser Anregung konnle durch Einlragung im Deckblatt
gefolgt werden. Da diese Anderung die Grundziige der
Planung nicht beriikrt ung fiir die Nutzung der betroifenen
und benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher
Bedeutung ist, war c¢ine nochmalige Ausiegung des Be-
bauungsplanes nicht erforderlich; im iibrigen kommt diese
Anderung den filr das Grundstlick Alexandrinenstrafie 50
vorgebrachten Bedenken und Anvegungen entgegen, weil
die Baugrenze fiir das Altenheim nicht mehr — wie bisher —
die riickwiirtige Grenze des Grundstiickes Alexandrinen-
strafie 50 durchschneidet, sondern an sie grenszt.

Zu 3.:

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen des Herrn
Hammerschmidt richten sich gegen die Inanspruchnahme
der gewerblich genutzten Teilfliichen der Grundstlicke
Alexandrinenstrafe 50 und 51 fiir den Standort eines Alten-
heimes bzw, fir die durch Sanierungsmafinahmen vorge-
sehene Wohnhebauung, Die auf den Grundstiicken wver-
bliehenen Geb#ude seien nach dem Kriege mit grofem
Kostenaufwand wieder hergerichtet worden, Das Umsetzen
der in Pacht stehenden Betriebe durch Grunderwerb, Neu-
bauten, Verlagerung und Produlktionsausfall wiirde finan-
ziell einschneidende Konseguenzen nach sich ziehen,

Im Rahmen der Erdrterung der vorgebrachten Redenken
und Anregungen beim Stadtplanungsamt hat Herrn Ham-
merschmidt auch das Deckblatt zum Bebauungsplan vor-
_gelegen. Er begriifite besonders, daff die Baugrenzen flir
das Altenheim nicht mehr die rilckwirtige Grenze des
Grundstickes Alexandrinenstrafie 50 durchschneiden. Die
Notwendigkelt der SanierungsmaBnahmen wurde aner-
kannt. Herr Hammerschmidt hat dem Stadtplanungsamt
in diesem Zusammenhang mitgeteilt, daf die Gesellschaft
deshalb bereits Vorbereitungen zur Aufgabe der Grund-
stlicke mit den in Pacht stehenden Gewerbebetrieben ge-
troffen habe. Wegen der laufenden Vertrige sei dafiir
jedoch eine Abwicklungszeit bis 1876 erforderlich. Nach
seiner Meihung sei sowoh! die Einhaliung dieses Zoit-

Berlin, den 25, November 1974

raumes moglich als auch der Bau des Altenheimes mit der
geringfiigigen Anderung der Baugrenze gesichert. Die
gegen den DBebauungsplan vorgebrachten Bedenken und
Anregungen kinnten seines Idrachtens zurilckgenommen
werden. Eine direkte Zusage dazu konnte Herr Hammer-
schmidt nicht geben, weil das offizielle Binverstindnis der
Gesclischafter dazu vorliegen mlisse.

Die angekiindigie Rilcknahme der Bedenken durch die
Gesellschafter lkam jedoch bisher nicht zustande, weil iber
dic Hbhe der Mintschiidigung im Falle der ifbernahme der
Grundstiicke durch den Sanierungstriger unterschiedliche
Bewertungsstandpunkte der Verhandiungspartner auftra-
fen. Da die Héhe der Entschiidigung nicht Gegenstand der
Festsetzung im Bebauungsplan ist und die Bereitschaft
zur Grundstiicksverdufierung zu einem spiteren Zeitpunkt
erkldart wurde, ist den noch bestehenden Bedenken, die sich
hauptsiichlich auf Kaufpreisforderungen bezichen, unter
Abwigung dffentlicher und privater Belange gegeneinander
und untereinander’ nicht das gréfiere Gewicht beizumessen,
Das Altenheim dient der Aufnahme der durch Sanierungs-
mafinahmen betroffenen #lteren Bilirger und muf3 daher im
tffentlichen Interesse dringend an der tm Bebauungsplan

.Aausgewiesenen Stelle errichtet werden, Auflerdem gehiirt

es zu den Hauptzielen der Sanierung, durch Entkernung
der Baublicke gesunde Wohnverhiiltnisse zu schaffen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1660 (BGBL I 8. 341 / GVBL
8. 667), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGB1. I 8. 873 / GVBL 8, 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S. 1237, berichtigt BGB1. 1269 I S.11 / GVBL
3. 1676, berichtigt GVBI. 1969 8, 142);

Gesetz zur Ausfthrung des Bundeshaugesetzes vom 21, Ok-
toher 1960 (GVBL 5. 1080), zuletzt gedindert durch Gesetz
vorn 9. Mai 1972 (GVBL 8. 884);

Gesetz liber stddtebautiche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafinahmen in den Gemeinden (Stidtebauférderungsgeseatz)
vom 27. Juli 1871 (BGBL I 8, 1125 } GVBI. 8. 1389);

Gesetz zur Ausfilhrung des Stidtebauférderungsgesectzes
vom 2. Mai 1972 (GVDBL 5. 884);

Brste Verordnung fiber die férmliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten'vom 4. Jult 1972 (GVEIL. 8. 1261).

C. HaushallsméBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

1. Einnahmen;
Durch die VerduBerung landes-
eigener Grundstiicke an den Sanie-
rungstriager enistehen Riickfliisse

Cim Werte von rd, ... .. 950 000,— DM

2. Ausgaben:
Die bel der Stadterneuerung durch
den sanierungsbedingten Grunder-
werb entstehenden unrentierlichen
Kosten werden aus dem HUA 1200
gedeckt., Sie betragen im Planbe-
reich nach bisherigen Angaben rd. 3 900 000,— DM

Ausgaben insgesamt: ............ 2 950 000,— DM
h} Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Ber Senat von Berlin

Klaus Schittz
Reg. Biirgermeister

Dr. Riebschliger
Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen
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{intemn 05)
Betr.: Bebauungsplan VI-34-1
fir das Geldnde zwischen AlexandrinenstraBe, Sebastisn-
strafle, Prinzenstrafe, OranienstraBe und Stallschreiber-
straBe im Bezirk Kreuzberg '

Vorg.: lein Schreiben II b 011-6142/VI-34~1 vom 18. November 1974
Inlg.: 1 Drucksache Hr. €/1630

Der o. a. Bebasuungsplan VI-34-1 vom 15. Juni 1973 mit Deckblatt

vom 10, Oktober 1974 ist am €. Hovember 1974 durch Rechtsverordnung
des Senators fir Bau- und Wohnungswesen festgesetzt worden.

Die Verordnung wurde am 28. November 7974 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir Berlin (8. 2736) verkiindet.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 87. Sitzung vom 4. Dezember 1974
die ihm gem. Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbreitete .
Vorlage - zur Kenntnisnshme - {iber die  Festsetzung des o. a.
Bebauungsplanes - Drucksache Nr. 6/1630 - dem Ausschufl fiur Bau-

und VWohnungswesen zur Beratung tiberwiesen. Der AusschuB fiir Bau-
und Wohnungswesen hat sich mit dieser Angelegenheit in seiner
Sitzung am 22. Januar 1975 befaBt. Da Antrige auf Abinderung

oder Aufhebung der Verordnung nicht gestellt wurden, gilt diese
als zur Kenntnis genommen. DFine nochmalige Behandlung im Plenum

des Abgeordnetenhauses erfolgt nicht.

Ich bitte, die Tinsprechenden vom Hrgebnis der Priifung der
Bedenken und Anregungen zu unterrichten.

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.'l

Im Auftrag
Hagedorn : Be auz;?t

W

Bef Antwort Angabs des Geschiftszelchens erbeten Sprechzelten: 9.00- 14 Uhr (auBer mittwochs und sonnabends)



