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Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebawungsplans VI-31-1
im Bezirk Friedrichshain. Kreuzherg, Oristeil Kreuzberg

Vom 14, Mirz 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. I 8. 2414), zsletzt gefindert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBIL. I 8. 1818, 1824),
in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. | des Gesetzes zur
Ausfibtung des Baugeseizbuchs in der Fassung vom 7. Novomber
1999 (GVBL. 8. 578), zuletzt gedindert durch Geselz vom 3. Novem-
ber 2005 (GVBI. 8. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-31-1 vom 18. Mai 2005 fur die Grund-
sticke Skalitzer Strafle 15 und Reichenberger Strafie 170 im Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg, Oristeit Krenzberg, wird festgesetzt. Ex
andert teifweise den durch Verordnung iber die Pestsctzung des
Bebauungsptans VI-31 im Bezirk Kreuzberg vom 10. September
1959 (GVBI. S. 1002) festgesetzten Bebauungsplan.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und
Bauen, Amt fiir Stadiplanung, Vermessung und Bauaufsicht, Fach-
bercich Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
plans konnen beim Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Ber-
lin, Abteilung Stadtentwicklung und Bauen, Amt fir Stadtplanung,
Vermessung und Bauaufsicht, Fachbereich Stadiplanung und Fach-
bercich Bauaufsicht kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Geltendmachung und dic Herbeifibmng der Fialligkeit
etwaiger Entsclhildigungsanspriiche (§44 Abs. 3 Satz 1 und 2
des Baugeseizbuchs) und

2. das Erléschen von Entschiidigungsanspriichen bei nicht frist-
gemifer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewicsen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpritfen
lassen will, muss

1. eine beachiliche Verletzung der Verlahrens- und Formvorsehrif-
ten, die in § 214 Abs. | Satz | Nr. I bis 3 des Baugesetzbuchs
bezeichnet sind,

2. einenach § 214 Abs. 2 des Baugeselzbuchs beachtliche Verlet-
zung der Vorschrifien iber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Miin-
get des Abwiigungsvorgangs,

4. cine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien, die im
Gesetz zur Ausfiibrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung

gegentber dem Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten

Frist werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215

Abs, | des Baugesetzbuchs und gemal § 32 Abs, 2 des Geselzes zur

Ausfukrung des Baugesetzbuchs unbeachilich.

(2) Die Beschriinkung des Absatzos 1 gift nicht, wenn die fur die

Verkilndung dieser Verordnung gelenden Vorschriften verletzt wor-

den sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkilndung im Geselz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 14, Miirz 2006
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Reinauer Schulz

Bezirksstadtrat fur
Stadtentwicklung und Bauen

Bezirksbiirgermeisterin






_im Bezirk Friedri
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; .’Planunqsqeqenstand Lo

'Veranlassung und Erforderhchke:t :

;'ir_n Rahmen der Stadterneuerung des Samerungsgebletes Kottbusser Tor wurde
unter ' planerischer  Begleitung” ~ des - treuhanderischen = Sanierungstragers =
_‘-Bauaussteflung Berlin. GmbH und dessen Beauftragten das Ziel entwickelt,” emenf’ :
offentlichen  Park - anzulegen Da _diesem  Ziel dle: - Festsetzungen des
-.'{rechtsverbmd!zchen Bebauungsp!ans Vl»31_ entgegen standen wurde 1984 der 1.
-'AufsteIIUngsbesch}uss fur den Bebauungspfan VI-31~Z'1 gefass i

er. geplanten "Festsetzung als offenthche 'Grunﬂache--W|dersprachen jedoch die:
_teressen des G_rundstuckse;gentumers der dte Ernchtung emes i

'_;schhefshch als PIanungsz;ei durch wnderspncht 1edoch ebenfalls den_'“
:rechtsverbmd[schen Festsetzungen des. Bebauungsplans VI-31, der lediglich einen;'
%;emgeschossngen Baukorper mit der Nutzung Tankstelle in- elnem beschranktenﬁf
Arbeltsgeb;et erlaubt G

Dxe zu Beg:nn dleses Be_ auungsplanverfahrens vorhandene Nutzung als.-Tan steiie
bzw. Kfz—Repaturbetneb “wurde - aufgegeben Das’ _projektierte. Biro= und_gj
._'Geschaftshaus wurde: lnzwrschen ‘aufgrund. der Planrelfe des_Bebauungsplans Vi-
31- 1-genehmlgt und emc’htet G L

Das vo_[ierschioésene Piangebzet umfasst dle Grundstucke Skalztze - Str Re 15 un
eschenberger Strafs 70 ' : . e

| P!a‘ﬂriéris'élié Vorgaben

_Bebauunqsn!an

-Dae Flachen ‘des - P!angebletes I:egen 1m Geltungsbereich des festgesetzten:?f:
Bebauungsplans VI-31 vom 10. September 1959 (GVBL. S. 1 002) der durch den -
Bebauungspian VI-A vom'9. Juli 1971 (GvBI S. 1231) geandert wurde. Festgesetzt]?}' i
ist ein beschranktes Arbeitsgebiet: (Tankstelle) mit einer. Baukorperauswetsung “
& -i_;Geschoss) Die ‘historischen  StraBenfluchtlinien . sind - im - Kreuzungsberelch;.'_--'_--' S
-+ aufgehoben | und ‘durch eine. Straf&enbegrenzungs!eme ersetzt worden, die der. .o
-_'_3_B|ocksp|tze eine. abgerundete Form gibt und eine. Aufweltung des Stral‘&enlandes_.*_.;j___},'_;f_

-"-':.'.f'-'.'bewwkt Bt e el e PN et

G L :.;.E.FfachennutzunCIsng__

i .ﬁ:r._ff-_.Der Flachennutzungsplan (Fassung vom 08 01 2004 (ABI S 95) zuletzt geandert."'f“z?:i
SN ;i___ram 14 Aprll 2005 (ABI S 1595)) ste!lt das Pfangeblet ais gemrschte Bauﬂache M2

 ‘Begrlindung 2um Bebauungsplan VI-31-1 gem, § 9Abs. 8BauGB . T setesvondd



m:t emer EInzelhandeiskonzentratlon dar Das PFangeblet befmdet sach
-if_i”'_{_j__:Vorranggeblet fur dle Luftrelnhaltung i =

L :Raumllche Bereschsentwwk!unqsplanunq

"""-"--_;'isze raumllche BerenchsentWtckfungsplanung (Stand Auswertung d_'r.:f'.:

'-“'i_f"':'AIs Ergebms mehrerer Burgerversammiungen wurde se:t 1984 dle Zielsetzung elner"z-fzg_-

i ’-___:_.;Tragerbeteihgung Marz 2005) welst dle Blockspltze als Mlschgeblet aus..

: Stadtentwmklungsglané Lo

Der Stadtentwucktungsplan Wohnen enthalt:ffolgende _-Aussagen --fur' das Plangeble
Innerstédtisches Altbauquartler - auslaufende - Stadterneuerung,_ Gebiet - mit
besonderem Entwu:kiungsbedarf (Quarttersmanagement) S

Der -Stadtentwncklungsplan Zentren_ stel!t as'Kottbusse or 'als Stadtteilzentrum dar.
(Stand Entwurfl Senatsvorlage

___:_Der Stadtentwnckiungsplan Gewerbe und das'-_ _nwerk ln_nenstadt (Stan 18 Ma|_'

Er'.rt"w:cklung_-&é'r"ﬁl'éh'angs;'i‘.ibé’r)egungen
D_er Geltungsberelch '-des _ Bebauungsplans Vl 31 ‘E I ag in: elnem formllch
-..:festge!egten Samerungsgeb|et [aufgehoben durch Verordnung vom 19. Juni’ 2002;.
GVBI. S. 171)]. Die. Ziele. des festgesetzten Bebauungsplans VI-31 _._wadersprachenj :

den Erneuerungszelen.;fur eme Verbesserungr der stadtebauh chen* Sttuat o rund :
"..Um das Kottbusser Tor : :

e adt de fOr en Block 84 auf dle als:.“
-g}'-Stadtreparatur deklanerte MaBnahme elner Eckbebauung verwzesen D_ae--__
_;-.-_.:-_fMaBnahme so!!te ca 50 Wohnemhelten umfassen e ey

-~ Nutzung als &ffentliche Grinflache mit der- Zweckbestrmmung Parkanlage verfo!gt;_f_- e

L '-._':-__'_-(Aufste[[ungsbeschiuss Vi- 31 1 vom 30 Oktober 1984)

f-i'.DJese Zlefsetzung wurde verworfen nachdem sin von der Grundstucksergentumenn':'3::_
. im Jahr 1990 eingereichter Vorbescheldsantrag, der eine zweigeschossige, ander .. .
. Spitze. dresgeschoss:ge Bebauung vorsah, in den. Burgerbeteihgungsgremnen und: e

o -__'_.":__';'-_akzeptsert worden war.

- beim Sanlerungstrager vorgestellt und m:t Anderungswunschen Eetztendhch

* "Begrindung zum Bebauungspian VI-31-1.gem. §9AbS. 8BauGB i LT '_._-:;__Sei__té_«;von 14 SRRt



-glétchberechtlgtes Nebeneinander von Wohn- 3__ : t _
soll. Die Festsetzung des Mlschgeb[etes ISt aus dem FNP entwnckel '

aut Stadtentwncktungsptan Wohnen hegt der Geltungsbereuch des Bebauungspia

innerhalb. eines Gebietes mit besonderem Entwmklungsbedarf Das Umfeld des._
Kottbusser Tores ist durch eine problematische. Soznaistruktur gekennzeichnet. Zur
Beseitigung  dieser Missstande: wurde von der - Senatsverwaltung_
Stadtentwacklung ein Quamersmanagement emge chtet das sach um eins sozuale
wie auch stadtebauliche: Aufwertung dleses Bereiches bemuht. Dle Def;n:tlon des

: :_-'I(ottbusser Tores als: Stadttestzentrum im Stadtentwncklungsplan Zentren und die = -

~ Darsteliung - einer Emze!handelskonzentration Flachennutzungspian

-'-*"fi'_"'unterstreachen diese Intentlon Dem Erreichen d:eses Planungsmels wird mit. der."-_z.

: -".'.'_.:'.f'.aeg_r'ﬁr__l__dur_:g z_um_Bebagungsp!an Vl-_31;1_ ggm.‘_§__9_ﬁ;\_bs_.'§ Ba‘-‘GB."E-*';- B T R ST

: "Festsetzung etnes Mlschgebletes im Bebauungsplan Vl-31 1 Rechnung getragen :

. Durch dle Ansnediung von Sple]hallen und Vergnugungsstatten ln denen Personen' ';-_;

zur Schau gestellt werden, kann die gewiinschte stidiebauliche Qualitst und:
: '-':_._-:Nutzungswelfalt dleses Baugebtetes durch den ,,Tradmg Down Effekt“ empflndllch_,_..- '-- ;;-f"

T :;-.-:_:Sene_su'oh_'1_4_"*:‘- i




_Nutzungen ' auch den mbgllchen ww’tschaftiichen _Anrelzen' hmsachtizch der-
Verwertung der 1mm0blhen entgegengewirkt werden. Vergnugungsstatten dieser Art
sind’ bekannthch in der’ Lage, verg!e:chswelse hohe Mte_e . ZU zahlen, _Ausrelc nde”""
Flachen zur Ans;edlung derartiger Vergnugungsstatten “sind u.a. in der: naheren_
Umgebung vorhanden (Kerngebiete der festgesetzten Bebauungsplane VI-101a,
'-".'-.1_O1g!1 und 101912) unci werden zT auch .eschon in der’angesprochenen Welse'

:__Entsprechend des __genehrnlgten und __mchteten Baukorpers: wird im dritten-
-Geschoss - oberhaib der Ubrigen Bauteile  ein  zurlickgesetztes' Staﬁ"eigeschoss-;-
i _ugelassen Damlt w:rd der Anregung der Senatsverwaltung fur Stadtenthck!ung':.

__Der'beschnebene Baukorper dlent:'dem stadtebaul:chen Ziel de'r: Stadtreparatur
--;__wurde Jedoch Zu; efner hundertprozent:gen Uberbauung fuhren Abweichend von der

éizr'zum emen s:cher dass die’ vorhandenen Pappeln auf dem Nachbargrundstuckfz-: e
. erhalten” ‘werden - kénnen, ermogiioht -andererseits . die’ ‘Anlage  von = .

i _-f:_-'_-_f.;'.Versorgungsﬂachen und Ste!lplatzen Im Beretch Skalltzer Stra!&e wurde die dort auf.-_i'_:-'-’.f;_:f;

_' ._'ngrﬂ:n_du:n_g 'z_um Be_bauu’ngs_p_!an \_/!_-31-_1 'gem._§_9 Abs._s BQHGB . '::'_*._f.-;Se_i_tg_B_V_on_.j_4 g




| ‘Idem Nachbargrundstuck vorhandene Pappel unter Elnholung der erforderilchen:_'__':_:"_",__:_;"_;_j'__',_-.'_'_'_"_@
-?:.';_’-Zustimmungen gefallt S0 dass dort dle Baugrenze _auf der Grundstucksgrenze

: ie Abstandsflache von O 4. H gema[& Bauordnung fur Berlin wird an. der osthchen
'{_Grenze des Ptangebletes nicht’ elngehalten Das planensche Ziel die h:stonschen_'--r- e

‘Baufluchten wieder. aufzunehmen, -erfordert - einen .maglichst langen  Baukorper:
"entlang der: Skahtzer und der Relchenberger Strale. Dieses Ziel kénnte- nlcht_:'.
Q'_erre:cht ‘werden, . wenn der. Baukorper unterli‘EmhaItung der vorgeschr;ebenen}:;
*Abstandsﬂachen zu errlchten ware Daher..;st es erforderhch durch}.: eine .

‘Bebauungsplan VI-31 ¢ F |
-einem. Abstand von 13 Metern zulassng _Das,:-:l-vorhandene achtgeschosmg_

: |e' atyp|sche Grundstuokssntuatton am. Schmttpunkt zwe:er in ausgesproche B
_spitzem Winkel aufeinander: treffender StraRen und das stadtebauhche Ziel einer:
_ --’Blockrandbebauung entsprechend der hlstonschen Fluchtlmien we!ches mlt emer_’f
'?-'-'_'_bauiichen Betonung der BEocksp:tze einhergeht e T e

Dle Begrunung der Dachﬂachen sovwe dle in der Nahe vorhandenen Ot’fentllchen'_}f
_-_:Grunflachen entlang des Landwehrkanals und des. ehemahgen stenstadtlschen_:-
~ Kanals: glelchen die Uberschreltung der Nutzungsmarse im: Hinblick auf gesundejz- e
. Wohn- und. Arbeitsverhltnisse * in der hochverdichteten: [innerstadtischen Lage .
- angemessen aus. Erganzend bietet der Gérlitzer Park, der nur eine U-Bahnstation -1~

o '_entfernt ist, als Parkanlage ubergeordneter Bedeutung gute Erholungsmoghchkenten

""" ‘Begrindung zum Bebauungspian Vi-51-1 gem. § 9 Abs 8BaUGB_ . Selervenid .




'_'f:.fP[angebte't smhergeétei!t

b -j-_:_Dre aiigemelnen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeztsverha!tmsse werden_ﬁ;
_durch die erhthten NutzungsmaBe nicht bee[ntrachtrgt ‘da_ der besondere.
: -“'_Grundstuckszuschmtt Befensterungsmdglichke:ten in grorsem Umfang bietet - und.
= -'-somlt trotz hoher: Uberbauung:eme ausreichende Belichtung: sachergestellt werden;_-_

':_:.:--ZGeWéfbe'f!achen"an dies
__-_'-jlnnenstadtberelch d:ent

j'_”'Obwohl Erdgas die germgsten Em:ssnonen nach der Verfeuerung aufwelst wu'd':;
diese Energleart mcht zwingend. vorgeschrleben und auch nicht als MaBstab fur die.
G 'zuiase‘.igen Emissionen anderer Brennstoffe benannt. In: der Regelung wird welmehr-.
- Heizdl EL als Bezugsbrennstoff bestimmt. Dies findet seine Begriindung dann dass.
. die Qualitat von ‘Heizdl EL festgelegt ast Damlt lst auch dee erforder!lche C,)uahtat_:E
;:_'f-f-fanderer Brennstoffe eln_deutlg bestammt S §

o - Begriindung zum Bebauungsplan VI-31-1 gem. § 9 Abs. 8 BauéB T ST Selte Bvon 14, ERREERE R



d)l ErschheBung

'f;'.fDas Plangebtet :st uber dte bestehende Retchenberger Strafse und Skahtzer Strarz.e.f:}f;f;_-‘"”" i
‘erschiossen.” Die StraBenfiachen ~sind . far. die ihnen zugeordneten Funktlonen',:
“ausreichend - d;mens:omert “Die Abrundung der Blockecke ~zugunsten einer
}:Vergrolserung der Stral&enverkehrsﬂache entsprechend der. - Festsetzung des
-;B_ebauungsplans VI-31 ‘wird rewd;ert Die Straf&en werden westgehend entsprechend_.-_-
_'des Bestandes festgesetzt Ledlghch |m Beretch Skahtzer Strae ‘wird die

'-;Wasse'rve'rsorgungs-- und Entwasserungsan]agen_ der Berlmer . Wasserbetnebeﬂ;
ur ."m:Rahmen lhrer Lelstungsfah:gkest Zur erfugung

.-"ﬂ_lmmﬁissfion's'sdhutz

fiTrotz der hohen Verkehrsbeiastung an zwei 'ubergeordneten;Hauptverkehrsstrarsen
ist eine Wohnnutzung ‘an dieser Stelle vertretbar, da durch die ‘als technische
Baubestimmung in _Berfm _eingefuhde_._DiN__ 4109 --'bet der’: Bauausfuhrung-i.eln'

'{ ?g) Umwelt /Altlasten L

_-"'5_3;Dle Altlastensuuation lm Plangeblet steht den gepianten Festsetzungen mcht_::___
~ entgegen. Der: aufgrund der. Vomutzungen vorhandenen Altlasten sind im Zuge der. ..
'._.-;'Bauarbelten beseltlgt worden Elne Kennzetchnung als Ait!astenstandort lst mcht_.;'-;._--

- Begrindung zum Bebauungsplan Vi-311 gem, § 9 Abs. 8 BaUGB. . .. . Sefe9vonid i ..




:h_) Anpassung nach Abschluss der Tragerbete;hgung

G _._Im Rahmen der Beschlussfassg__g uber dte Erqebnlsse der Traqerbete;hqunq -hatte -_
' das Bezirksamt Kreuzberg von Berlin beschliossen, zur Sicherstellung eines. ‘weitest
“'moglichen - Ausgleichs.. far - “die’ Uberschreltungsmog!fchkeit der Regelwerte des:.__.

“MaRes der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO dle texthche Festsetzung ?

“ bezlglich der Dachbegriinungen fofgendermai&en zu fassen: S

- ,Die Dacher sind als Flachdacher;oder mit einer Nelgung von wenlger als 30°j

B'aukorpers we:tere Dachﬂéche ' fur eane Begrunung n:cht m Betr__"'
begriinenden . Ausgleichsflachen ~eindeutig - -be_s__t_rmmen_,.:_w,ir_.
Festsetzung nunmehr folgendermarsen gefasst cinn

:E':-Grundstucksgrenze folgen um: be; einer: Neubebauung grof&eren Spielraum zu
+ = haben. Auch der: vorhandene Baukbrper hat den konkaven Veriauf der Baugrenze;__f.-]
'--“mcht aufgenommen Gl S S e

Dle Baugrenze-lm 2;-0G sol! entsprechend der auBeren Grenzen des bestehenden_'
_';__‘__Staffeigeschosses ‘ausgeweitet -werden. . Die - grbfsere Gebaudehohe in diesem oo
- Bereich ist stadtebaulich vertretbar und ‘kommt-dem von der. Senatsverwaltung fur
Stadtentwsckiung und: Umweltschutz im: Rahmen dleses Bebauungsp!anverfahrensf_l'_-_.'-i'--_
"-;i-.;___:_-.-gemachten Vorschlag entgegen Nachtelte fur dle nahere Umgebung smd nlcht'_'j:;._ e
“--:‘ersschtl:ch BRI R S S i S

- Pegrindung zum Bebauungsplan VI-31-1 gem. §9Abs. BBauGB . .. . Selefoventd . .



VOrprufung rd beiiemer Gmhdﬁéche 520 OOOIq'rh b ';51 00.000 qm erforderhch'
‘Ein Umweltbericht wird deshalb nicht Be andten dieses Bauleitplanverfahrens."

lnanzielle Auswwkung

fDurch dens festgesetzten Bebauungsp!an VI-31: warer; Teile. der Grundstucke im

3Piangebtet als  StraBenland - ausgewiesen - ‘worden. Durch dle Verschlebung de
traﬁenbegrenzungshme vemngert:.j_'-s;ch d;e gegebe nfal!' :
flache zu erwerbende Flache auf.ca. 20.m

5M|tte;!unq de,..PIanunqsabsacht e

:-'“_Das Bezwksamt Kreuzberg hat mlt Schrelben vom 24 Januar'1984 den Senator fur::_-i':.'

~Bau- und Wohnungswesen um Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungsplans
VI-31- -*gebeten Dem wurde rmt Schreuben vom 18 .Juh 1984 zugestlmmt f

G ::'Aufstellunqsbeschluss

"_.-z”_Das Bezarksamt Kreuzberg von Ber!:n fasste am 30 Oktober 1984 den Beschlussl., -1'“{:
' ;uber dle Aufstellung des Bebauungsplans VI~31 ‘E gemaf& § 3 Abs 1 des Gesetzes -




: 'z.ur Ausfuhrung des Bundesbaugesetzes Dreser _Besch!uss wurde‘amé? '-Dezemberl‘

Das : ;Umweltamt hatte we:tere Festsetzungen _zum - lmmtss:onsschutz angeregt
; '(T:efgaragenrampen geschlossen Garagentor tarmarm;: - Immissionsrichtwerte
- Mischgebiet, fir. Skal.'tzer Strae 1 8. abwe:chend 40 dB(A). nachts) die jedoch die
_,j;.fRegelungsmOgl:chkeaten eines - Bebauungsplans gemaB § 9 BauGB: uberschre:ten?'
“wlrden. Die’ geforderte Stellfiache fu_r L:eferverkehr lasst s:ch mnerhalb “des
'_-Mlschgeb!etes nicht darstellen, ohne die gewollte stadtebauliche Figur zu zerstoren,
" Der: Lieferverkehr kann, wie in. we;ten"-ﬁTei!en Berims ubhch uber das offentlzche_‘-
| - Straenland angewickelt werden. - . L

. Das Umweltamt hatte auBerdem elnen Hmwels auf Altlastenverdacht gegeben .Em
_f--quge der Ernchtung des Biro- ‘und Geschaftshauses wurde dte Altlast Jedoch -
S :f:_.”_'beseltsgt so dass Bedenken des Umweitamtes mcht mehr bestehen D

' ‘Begrlindung zum Bebauungsplan VI-31-1 gem. § 9 Abs. 8 BauGB. | T selte2von 14




Das Naturschutz- und Grunflachenamt hatte zum Schutz vorhandener Baume_.:.__:__f_.__1___'__ ______
. Anderungen der Baugrenzen gefordert. Im Zuge der Errichtung des Buro-und = -
. Geschaftshauses hat sich dieses Problem gelost. Vier Baume konnten erhalten =~
G _-_.f.'_l:.'_werden Eine Pappei auf elnem Nachbargrundstuck wurde m:t Zusttmmung des_‘___‘_.-f-f';-_}::' g

a‘.-‘eE!gentumers gefallt. . e L
. ._;Das Naturschutz—- und Grunﬂachenamt hatte welterhm _

e - Festsetzung ‘eines

: .'f':stadtebaullch gemal& § 9 Abs 1 BauGB mcht U begrunden Eme Festsetzung}_'}-!u
gemal § 9 Abs. 4 BauGB: kommt nicht in' Betracht. Das Naturschutz- und
__Grunﬂachenamt als Fachplanungstrager hat fur die. geforderte Regelung keine
‘Begriindung geliefert. Es ist davon. auszugehen dass mit der Festsetzung eznesf:
'Biotopﬂachenfaktors ein. Prob[em geregelt werden soll das nlcht nur den_'-f:;;_

_Planrelfe hat das Stadtplanungsamt mnt Stetiungnahme vom' 11 -__:Januai' 1995 dem;,
.Bauant_rag zur Emchtung emes 2-3 geschossugen Geschaftshauses gemafs § 33_{'{:

- Am 7. Februar 2000 hat das Stadtplanungsamt dem Nachtragsantrag Zur: Ernchtung i

,_._.-._f_'eines ‘zusatzlichen Staffelgeschosses zugestimmt (§ 33 Abs. 2. BauGB) Die. =

:Nachtragsgenehmegung wurde am. 28 Februar 2000 ertellt Der Bebauungsplanj
: =wurde entsprechend angepasst: o u

7f0ffenthche Auslequnq qemaﬁ S 3 Abs 2 BauGB o

;.D__re offentllche Ausiegung wurde in der Zest vom 25.-Juli 2005 b|s elnschhel?sllch 25
_August 2005 durchgefuhrt Wahrend der: offenthchen Auslegung des Bebauungs
-:-_'.;-pEanentwurfs wurden keme Bedenken oder Anregungen zur Plal Ing von den_-r
o --'.-_'-Burgern geauf&ert -;_.; Gl s

S _3'D|e Berhner Verkehrsbetrsebe (BVG) tellten mtt dass sne vom Grundsatz her keine_,-'_-
- Bedenken gegen den Bebauungsplan hatten. Es werde davon ausgegangen, dass - .

e dies ‘Arbeiten  so. ausgefuhr’c ‘wlrden, dass - dieim. Planberezch verkehrenden S
e Ommbushnlen wahrend der gesamten Bauzett planmaf&;g verkehren konnen S

£ ;3-_:_Abwagung

: 'Dzese Bedenken betreffen nlcht dle Planungsmhaite des Bebauungsplans "; SRR
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” ':'_:::'.":Es wurde berelts eln Gebaude entsprechend den geplanten Festsetzungen emchtet

. _'.-:_ ::_-._- -}"__"_r__-_'Beschluss der BeZ|rksverordnetenversammlunq uber den Bebauungsgla_ e
s _"_--‘Dle Bez;rk_sverordnetenversammIung___hat_ den Bebauungspianentwurf_ auf Ihrer-_:.j"__;'_-_:'_-_;_:1-"'r

'n’_- E\/Ierblnt:iung mlt.?.:-dem :Baugesetzbuch (BauGB)
1997 (BGBI i S 2141 1998%8 137_)'

'_'_1:9'96 (BGBI 1s. 2049/2076) e
-in Verbandu;}g'mit dem Bunde_sbaugesetz (BBauG) |n_ der Fassung vom 18 Au

fVérordnung uber dle bau!zche Nutzung. der Grundstucke (Baunutzungsverordnung |
- BauNVO.. )m der Fassung vom 23, ‘Januar. 1990 (BGBI 18 132) zuletzt geandert_-_,ﬁ'_-
;'_-_-}._durch Artlkel 3des Gesetzes vom 22 Aprll 1993 (BGBE fS 466) S :

- F achberezchsi/ltung
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