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® 8. Wabhlperiode 18. 04. 80

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemilB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebanungsplanes VI-21-1
fiir die Grundstiicke Johanniterstrafie 2-6 und 10 (teilweise)
im Bezirk Kreuzberg S a I

Wir bitten, gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daBl der Senator far Bauw- und
Wohnungswesen die nachslehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
itber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-21-1
fitr die Grundstiicke Johanniterstrafie 2-6 und 10 (teilweise)
im Bezirk Kreuzberg

Vam 4, Marz 1980

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18, August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL
S. 2047, 1877 S. 116}, zuletzt geandert durch ‘Gesetz vom
6. Juli 1979 {(BGBL. I S. 949 / GVBL S, 1250}, in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundeshau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
{GVBI, S, 321}, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-21-1 vom 2. Mai 1978 fir die Grund-

stiicke Johanniterstrafe 2-6 und 10 {teilweise} im Bezirk

Kreuzberg, der den durch Verordnung vom 19. Februar 1860

{GVBL. 5.149) festgesetzten Bebauungsplan VI-21 fir die

Grundstiicke Urbanstralle 185-188, BliicherstraBe 61-64, Brach-

{‘ : vogelstraBie 1-3, Johanniterstrafie 3-6 und Am Johannistisch
im Bezirk Kreuzberg teilweise dndert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Kreuz-
berg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und
Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden
kostenirei cingesehen werden,

§3

(1) Auf die Vorschriften iiber

. die Falligkeit von Entschiadigungsansprichen
(§ 44 ¢ Abs. t Satz 1 und 2 BBauQ),

2. das Erloschen von Entschddigungsansprichen
{§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

Die Verdifentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passaver StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu bezichen.




Abgeordnetenhans von Berlin — 8, Wahlperiode

Drucksache 87372

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach § 155a
Abs. 1 des Bundeshaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustdndigen
Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt nach § 155 a Abs, 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die
fir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften
verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft,

A. Begriindung:

L. Veranlassung des Planes

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-21-1 liegen-
-den Grundstiicke Johanniterstrae 2-6 und 10 (teilweise)
wurden von dem nach dem Gesetz iiber die stddtebauliche
Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom 22. August
1949 in der Fassung vom 22. Mérz 1956 (GVBL S. 272} am
19. Februar 1960 (GVBI. S. 149) festgesetzten Bebauungsplan
VI-21 erfaBit. Er setzte fiir die ehemaligen Grundstiicke Am
Johannistisch 5 / BrachvogelstraBe 2-3 / Johanniterstrafie 3-5
eine Fliche fiir besondere 6ffentliche und private Zwecke, die
der Errichtung von Gebiluden fiir soziale und kulturelle
Zwecke des Vereins der Berliner Stadtmission dienen sollte,
fur das ehematige Grundstiick Johanniterstrafie 6 / Am Johan-
nistisch 4 gemischtes Gebiet, die Giberbaubare Flache fiir eine
finfgeschessige Randbebauung an der JohannitersiraBe sowie
eine Uberbaubare Flache [ir eine zweigeschossige Bebauung
auf dem rickwirtigen Grundstiicksteil fest. Als MaB der
Nutzung war die GeschoBfachenzaht 1,5 festgesetzt worden,
Der Bebauungsplan beriicksichtigte daritber hinaus, entspre-
chend der damaligen Verkehrsplanung, eine Verbreiterung der
BrachvogelstraBe auf 30,0 m.

Diese Festsetzungen stehen der auf Grund neuer stidtebau-
licher Uberlegungen inzwischen errichteten sechsgeschossigen
Wohnhausbebauung mit 135 Wohneinheiten (WE) — hiervon
etwa 80 Seniorenwohnungen —, die auf dem Befreiungswege
genehmigt worden ist und der derzeitigen Verkehrsplanung
entgegen. Es wurde deshalb notwendig, fiir das neugebildete
Grundstiick Johannilerstralie 3-6 ein Plananderungsverfahren
durchzufithren, durch das einerseits ein der auf diesem Grund-
stiick fertiggestellten Neubebauung entsprechender Abschiuf
der Bebauung auf dem Grundstiick Johanniterstrafie 2 und der
verkehrliche Anschiufi der an diese StraBe angrenzenden
Grundstiicke — insbesondere auch der riickwértigen Bebauung
aul dem Grundstiick Johanniterstralle 10 — itber die Privat-
strabe Am Johannistisch geregelt werden soll. Andererseils
ergab sich die Notwendigkeit, die urspriingiich vorgesehene
Verbreiterung der Brachvogelstrafie ‘wieder riickgédngig zu
machen.

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungs-
plan von Berlin voin 30. Juli 1965 (ABL 1970 S. 703), zuletzt
gedndert durch den 7. Anderungsplan vom 28. Januar 1976
(ABL. 1978 5. 1344}, sind die Grundstiicke innerbalb des
Geltungsbereichs als aligemeines Wohngebiet mit der GeschoB-
[ldchenzahl 1,5 dargestellt,

Der Bebauungsplan dient der Sicherung des neugeschalfenen
stddtebaulichen Zustandes und der Neuregelung von Art und
Maf der baulichen und sonstigen Nutzung fiir das Grundstiick
JohanniterstraBe 2,

IL. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick Johanniter-
straBe 2 und fir die bereits bestehenden Wohngebiude auf dem
Grundstiick Johanniterstrafie 3-6 dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnete Giberbaubare Grundstiicksflachen mit sechs zulis-
sigen Vollgeschossen und der GeschoBiflichenzahl 1,7 fest
{erweiterte Baukdrperausweisung),

2

Durch Planergdnzungsbestimmung wurde geregell, dad im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelas-
sen werden konnen, wenn die Geschofiflichenzahl nicht
iberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO). :

Die gegeniiber der Darstellung im Flichennutzungsplan
intensivere bauliche Nulzung stellt eine Verfeinerung der
Planung dar und ist in Anbetracht der relativ geringen Grofe
der Baugrundstiicke als Entwicklung aus der vorbereitenden
Bauleitplanung anzusehen.

Die U-formige Bebauung mit der sich aus ihr ergebenden
Uberschreitung der zulédssigen GeschoBllichenzahl ist im Sinne
des § 7 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 13, September 1977 aus besonderen stidtebaulichen Griin-
den gerechtfertigt, weil

1. durch den Neubau des Hauses Johanniterstrafie 6 der
erwiinschte Anschlufi an den vorhandenen Altbau auf
dem Grundstiick Johanniterstrafe 7 gefunden wird,

2. zumindest zwischenzeitlich der Fortbestand der Baulen
auf den Grundstiicken JohanniterstraBe 2 und Bliicher-
strafle 62-63 berticksichtigt werden muf,

3. das Grundstiick BrachvogelstraBe | wegen seiner unzu-
reichenden Gréfe fir eine Randbebauung ungeeignet ist,

4. eine ausreichend hohe Bebauung vom StraBenbild her
erforderlich ist und

auf die Erhaltung der Fahrverbindung in der Strafe Am
Johannistisch zugunsten der Besucher und Benutzer der
anliegenden Grundstiicke Wert gelegt werden mub.

Die Beriicksichtigung der obengenannten Punkte fihrte zu
der Festsetzung der U-férmigen Bebauung mit 6 Vollgeschos-
sen im Rahmen der in Rede stehenden GeschoBflachenzahl.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse werden hierdurch nicht beeintrichtigt und die Bediirf-
nisse des Verkehrs einerseits durch die gute Lage der Bau-
grundstiicke zum offentlichen Nahverkehr und zu Haupt-
verkehrsstralen und andererseits durch den Nachweis der
notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick befriedigt.

(5]

Die Wohngualitit wird durch die intensivere Nutzung des
Baugrundstiicks nicht beeintrichtigt, da durch die U-férmige
Bebauung ein ausreichend groBer und weitgehend ruhiger
Innenraumbereich verbleibt und die erforderlichen Stellplitze
an der Strale Am Johannistisch und entlang der &stlichen
Grundstiicksgrenze angeordnet wurden.

Hinzu kommt, daf die in unmittelbarer Nachbarschaft
gelegenen Griinflichen - Promenaden beiderseits des Land-
wehrkanals, Sommerbad Kreuzberg und Bécklerpark — auf
kurzem Wege zu erreichen sind und der Freiftichenbedarf fiir
Stellpliitze fiir Seneriorenwohnungen geringer ist als fiir Woh-
nungen allgemeiner Art.

Die Anhebung des MabBes der Nutzung auf GeschoBflichen-
zahl 1,7 ist im Gbrigen auch deshalb gerechtfertigt, weil es sich
bei den betroffenen Baugrundstiicken um einen innerstidti-
schen Bereich handelt, der der fiinf- und neungeschossigen
Neubebauung an der Westseite der BrachvogelstraBie und fast
unmittetbar auch dem an der UrbanstraBe dargestellten Kern-
gebiet (vorbereitende Bauleitplanung GeschoBilachenzahl 2,2)
gegeniiberliegt,

Die Grundziige der Planung werden durch die Anhebung des
Nutzungsmafies nicht beriihrt; Offentliche Belange stehen der
Anhebung nicht entgegen.

Die Feslsetzungen des Bebauungsplanes fithren auch zu
keinen in einem allgemeinen Wohngebiet unzumutbaren Aus-
wirkungen auf die Umwelt.

Die Strafle Am Johannistisch behdlt — wie bereits im
Bebauungsplan VI-21 festgesetzt — ihren Charakter als Privat-
strafie. Die Planergénzungsbestimmung Nr. 3 regelf, daf die
Privatstrale Am Johannistisch mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der angrenzenden
Grundstiicke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstriger zu belasten ist {§ 9 Abs. 1
Nr. t1 BBauG 1960).
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Eine Verbreiterung der BrachvogelstraBe ist — wie erwihnt
— nach neueren verkehrlichen Uberlegungen nicht mehr
vorgesehen, so daB die in der Urtlichkeit vorhandene Breite
der StraBenverkehrsfliche von 19,7 m festgesetzt werden
konnte.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen auf und setzt der
Planung entsprechende StraBenbegrenzunglinien und Bau-
grenzen sowie Teilflichen der BrachvogelstraBe und der
JohanniterstraBe als StraBenverkehrsiliche fesl,

HI. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach Arti-
kel3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
geselzes vom (8, August 1976 (BGBL. 1 S. 2221, 3617 / GVBI,
3. 1830, 1977 5. 116) nicht erforderlich.

Die Beteiligung der Beh&rden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des Bundeshaugesetzes), er-
folgte gemiB § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des
Bundesbaugesetzes durch den Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Kreuzberg
hat dem Bebauungsplan gemédf § 3 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes am 21, Juni 1978 zuge-
stimint,

Die offeniliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 21, August bis 21. September 1978 ist am 11. August 1978
im Amtsblatt fir Berlin auf Seite 1329 fristgerecht bekannt-
gemacht worden. (§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 in Verbindung mit § 3 Abs. 4 des Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesbaugesetzes.}

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz {BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBIL. 1 S. 2256, 3617 / GVBL S. 2047, 1977 S, 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBIL I 5. 849 / GVBI.
8. 1250}, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1877 (BGBL I S, 1763 / GVBL
S. 2083);

. Gesetz zur Ausfithrung des Bundeshaugesetzes (AGBBauG}) in

der Fassung vom 23. Januar 1979 {(GVBI. 5. 321).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine. .

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine,

D. Auswirkungen auf die Umwelt!

Siehe Ausfihrungen unter A, Begriindung — Il. Inhalt des
Planes —.

Berlin, den 24, Miérz 1880

Der Senat von Berlin

Reichel Ristock
Senator flir den Senator
Reg. Bilirgermeister fiir Bau- und Wohnungswesen
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'Betr-- Bebauun splen VI-27-1 ;
fiir dlegGgundstucke Johannlterstraﬁe 2 - 6 und 10 (tellwelse)

o "~ im Bezirk Kreuzberg
Vorg.: Mein Schrelben II.b A 31- 6442/VI 21-1 vom 17. Marz 1980

Anlg.: 4_Drucksaohe_mr;'8/372-

Der.o{ Qe Bebauun splan . " vom 2. Mai. 1978

i, '_-r.;r,,oi.q;_s., IR & P VI 21-1 ist am 4, Marg 4980

durch Rechtsveroranung des. Senators fiir Bau- und Wohnunguwesen
. festgesetzt worden, Die Verordnung ist am 29, Mirz 1980 - .
im Gesetz~ und Verordnungsblatt fir Berlln = 8. 534« yverkin-
det woraen. IR . " : o

Das Abveordnetenhaus hat in seiner25. 'Situung vom 24. April 1980
~die ihm gemaB Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbreitete
Vorlage - zur Kenntnisnahme .- iiper die Ii‘es’cse*i:zun,c: des -genannten..

Bebauungsplaneb - Drucksache Nr.8/37 - zur Kenntnlo genommen.

- Das Bebauung planverfahren ist-damit abgeschlossen.

Im Auftrag g D IR Beglaubldt

Hagedorn SRR
| u “{Q/&mn%




