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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 15.9.1961

III. Wahlperiode

Nr. 1084

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemaf3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-18
tiir die Grundstiicke Manteuffelstrafe 113-130,
PiicklerstraBe 1-16 und 37-50, Kopenicker Strafle
Nr. 160-165 und WrangelstrafBe 112-121

im Bezirk Kreuzberg

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Ber-
lin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VI-18
fiir die Grundstiicke Manteuffelstrafe 113-130,
Piicklerstrafle 1-16 und 37-50,
Kopenicker StraBie 160-165 und WrangelstraBe 112-121
im Bezirk Kreuzberg.

Vom 14. August 1961.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iliber die stidte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBIL
S.272) in Verbindung mit § 174 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S.341 /| GVBL 8. 665)
wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VI-18 vom 23. Mai 1960 mit Deckblatt
vom 29.Juni 1961 fiir die Grundstiicke ManteuffelstraBe
Nrn. 113-130, Piicklerstrafe 1-16 und 37-50, Kopenicker
Strafe 160-165 und WrangelstraBe 112-121 im Bezirk
Kreuzberg wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Kreuzberg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung -~ DBau-
nutzungsplan (ABIL 1961 S. 742) — im allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufe V/3 mit einer zuldssigen GeschoB-
flichenzahl von 1,5. .

Die Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin mbH (&SW) hat als Bautriger die abge-
riaumten Grundstiicke des Plangebietes zur Durchfiihrung
einer einheitlichen Wohnbebauung gekauft und bis auf
einige Grundstiicke an die Zusatzversorgungskasse des
Baugewerbes V. V.a. G, Wiesbaden, weiterverduBert.

Der Bebauungsplan war zur Regelung der von den Vor-
schriften der Bauordnung teils abweichenden Bebauung, der
Festsetzung eines Standortes fiir soziale und kulturelle
Zwecke und zur Sicherstellung der Verbreiterung der
Kopenicker Strafie erforderlich.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir das Geldnde, dessen Be-
bauung durch Kriegseinwirkung fast restlos zerstort wor-
den ist, eine etwa 500 Wohnungen fassende, meist nord-
siidlich gerichtete Zeilenbebauung und ein Punkthaus, so-
wie einen 6ffentlichen Spiel- und Tummelplatz nebst einer
Sonderzweckflache fiir soziale und kulturelle Zwecke (u. a.
eine Kindertagesstitte mit 141 Plétzen) fest. Zur Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge sind zwischen den Wohnzeilen
und im Blockinneren Wageneinstellpldtze und Garagen vor-
gesehen. Die stidliche Giebelwand des Vorderhauses auf dem
Grundstiick Eisenbahnstrale 38 soll durch einen fiinf-
geschossigen Kopfbau abgedeckt werden. Ein Teil der
Wohngebiude, die ohne Abrif® von Altbauten errichtet wer-
den konnten, ist inzwischen bereits fertiggestellt, ein
weiterer Teil im Bau.

Fiir die Ké&penicker StraBe, die ein Teil der von der
Stadtmitte zu den Erholungsgebieten um Griinau fiih-
renden Hauptverkehrsstrafe und z. Z. 27,75 m breit ist,
wurde eine StraBenbegrenzungslinie fiir eine StraBenbreite
von 44,0 m festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs soll
die StraBe zu Lasten der siidlichen Anliegergrundstlicke
verbreitert werden, um dem nérdlich der Kopenicker Strafie
gelegenen einzigen reinen Arbeitsgebiet des Bezirks Kreuz-
berg mit Wasseranschlufl zur Spree eine ausreichende Tiefe
zu sichern. Diese Absicht besteht seit etwa 10 Jahren; auf
der Nordseite der Kopenicker Strafie sind daher inzwischen
mehrere Neubauten zugelassen und errichtet worden. Die
iibrigen StraBen im Plangebiet bleiben bis auf Eckabschré-
gungen unverdndert. Die bisherigen Strafien- und Bau-
fluchtlinien wurden aufgehoben und durch der Planung
entsprechende Strafen- und Baugrenzen ersetzt.

III. Verfahren A

Der Bebauungsplan hat gemifl § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzeés den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, zur Stellungnahme vorgelegen. Einwen-
dungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammilung des Bezirks Kreuz-
berg hat dem Bebauungsplan am 14. Juli 1960 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemif § 17 Abs. 3 des Planungs-
gesetzes in der Zeit vom 15. August bis einschlieBlich
13. September 1960 offentlich zu jedermanns Einsicht aus-
gelegen.

Fristgemi wurden folgende Einwendungen erhoben:

1. Herr Karl Lange als Eigentliimer

fiir das Grundstiick Képenicker Stré.ﬁe 167 mit Schrei-
ben vom 16. August 1960




2. Herr Dipl.-Ing. Heinz Mecke als Eigentﬁmet

fiir das Grundstiick Kopenicker Strafie 169 mit Schrei-
ben vom 19. August 1960

3. Frau Gertrud Baumann (ehemalige Eigentiimerin)

flir das Grundstiick Plicklerstrafle 4 mit Schreiben vom
12. September 1960

Nach Ablauf der Frist hat ferner

4. die Grundstiicksverwaltung und Verwertung , Tectum*
im Auftrage der Eigentiimer

Herrn Giinther Dunkel und Frau Eva Riickel geb.
Dunkel

fiir das Grundstiick PiicklerstraBe 51 Ecke Ko6penicker
Strafie 166

mit Schreiben vom 10. Oktober 1960 BEinwendungen
erhoben.

Die Einwendungen zu 1. und 4. waren als gegenstandslos
anzusehen, nachdem die Grundstiicke Kopenicker Strafe
Nr. 166-171 aus dem Geltungsbereich herausgenommen
worden waren, weil diese Grundstiicke in einen Bebau-
ungsplan einbezogen werden sollen, der zur Sanierung der
iiberalterten Wohnbebauung auf den Grundstiicken beider-
seits der EisenbahnstraBe aufgestellt werden muB, und
weil mit der Verbreiterung der Képenicker Straie bis dahin
nicht zu rechnen ist.

Die Einwendung zu 3. mufite unberiicksichtigt bleiben,
da sie nur Entschidigungsfragen aufwirft, die auBerhalb
des Bebauungsplanverfahrens zu kliren sind; das Grund-
stiick Piicklerstrale 4 ist im iibrigen inzwischen von der
Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft
~ Berlin mbH (GSW) als Bautriger erworben worden.

Mit der Einwendung zu 2. wird eine verbindliche Kldrung
der Hohe und des Zeitpunktes der Entschidigungszahlung
fiir den abzutretenden nérdlichen Grundstiicksteil gefordert.

AuBerdem verlangt der Einwendende die Kliarung et-
waiger Schadenersatzanspriiche derjenigen Mieter, deren
Riume am Westgiebel des Quergebiudes liegen; dieser
Giebel werde nach dem Bebauungsplan zur stindigen
AuBenwand, ohne daB er die hierfiir erforderliche Wand-
stirke besitze.

Hierzu ist zu bemerken:

Hohe und Zeitpunkt der Entschidigungszahlung fiir das
abzutretende Strafenland richten sich nach den Vorschrif-
ten des § 40 des Bundesbaugesetzes und sind auBlerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu behandeln.

Wegen der baulichen Schiden und der Schadenersatz-
anspriiche der Mieter ist festzustellen, daB der Bauschein
vom 26. Mérz 1955 zur Errichtung des Quergebdudes auf
dem Grundstiick Kopenicker Strafie 169 u. a. unter Be-
freiung von § 8 Nr. 6 der Bauordnung von Berlin vom

Berlin, den 24. August 1961

9. November 1929 erteilt wurde. Diese Vorschrift lieB das
Errichten von Hintergebduden unmittelbar an Nachbar-

grenzen in der Regel nur dann zu, wenn sich auf dem Nach-

bargrundstiick bereits ein Gebidude mit etwa gleich groBer
Riickwand an der Grenze befand. Die Befreiung von dieser
Vorschrift war hier erforderlich, da ein entsprechendes Ge-
bdude auf dem Nachbargrundstiick micht vorhanden war.
Die westliche Giebelwand des Quergebiudes auf dem
Grundstiick Kopenicker StraBe 169 mufite daher sowohl
hinsichtlich der statischen Erfordernisse als auch hin-
sichtlich der Warmedidmmung als AuBenwand ausgebildet
werden. Nach den TUnterlagen des Bauaufsichtsamtes
Kreuzberg ist diese Giebelwand iiber alle fiinf Vollgeschosse
aus Mauersteinen Hbl 25 bei gleichbleibender Wandstirke
von 24 cm errichtet worden. Dieses Material und diese Ab-
messung entsprechen hinsichtlich der Wiarmedidmmung der
bauaufsichtlichen Anforderung, so daB begriindete Scha-
denersatzforderungen der am Westgiebel wohnenden Mie-
ter wegen mangelnder Wirmeddmmung nicht auftreten
konnen. Im iibrigen kann auch diese Frage nicht im Be-

bauungsplanverfahren geregelt werden. o

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz liber die stiddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Miérz 1956 (GVBL. 8. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI1.I S. 341 |
GVBIL. 8. 665).

C. HaushaltsmédBige Auswirkungen:

Die Mittel in Hohe von 175 000 DM fiir den Grunderwerb
und die zwischenzeitliche Begriinung des StraBenlandes
an der Kopenicker Strafie sowie fiir die Wiederherstellung
der Gehwege im gesamten Geltungsbereich waren im Haus-
haltsplan von Berlin fiir das Rechnungsjahr 1960 unter
HUA A 6700 Hst. 826 enthalten. Davon wurden 85 000 DM
in den Haushaltsplan von Berlin fiir das Rechnungsjahr
1961 iibertragen. Die im Haushaltsplan von Berlin fiir das
Rechnungsjahr 1960 unter HUA A 8310 Hst. 800 einge-
stellten Mittel von 86 280 DM fiir den Grunderwerb des
Spiel- und Tummelplatzes an der PicklerstraBe wurden
ebenfalls in den Haushaltsplan von Berlin fiir das Rech-
nungsjahr 1961 iibertragen. Fiir die Einrichtung dieses
Platzes wurden erstmals Mittel in Hthe von 43 000 DM in
den Haushaltsplan von Berlin fiir das Rechnungsjahr 1961
unter HUA A 83 10 Hst. 814 eingestellt. Der auf 126 000 DM
veranschlagte Grunderwerb fiir die siidlich angrenzende
Kindertagesstitte wurde ebenfalls erstmalig in den Haus-
haltsplan von Berlin fiir das Rechnungsjahr 1961 unter
HUA A 47 00 Hst. 800 aufgenommen. Die auf 660 000 DM
geschitzten Baukosten sind haushaltsmiBig noch nicht
erfaflit; sie sollen in den Entwurf des Haushaltsplans von
Berlin fiir das Rechnungsjahr 1963 eingesetzt werden.

Der Senat von Berlin
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Betr.: Bebauungsplan VI-18 fiir die Grundsticke tianteuffelstraBe 1
PicklerstraBe 1-16 und 37-50, Kdpenicker StraBe 160-165 1

und WrangelstrafBe 112-121 im Bezirk Kreuzberg

Vorg.: Ihr Schreiben Stapla 2 d/Je.-6144 (VIL18)% vom 21.12.1960

Agig;: % Drucksachen (1 Exemplar fiir den Senator fir Finanzen

Abt. III).
Der o.a. Bebauungsplan VI- 18 vom 2%. 5. 1960 nit Deck-
blatt vom = 29. 6. 1961 ist am 14. 8. 1961 durch Rechtsver-

ordnung des Senators fiir Bau-und Wohnungswesen festgesetzt worden.
Die Verordnung ist am 24. 8. 1961 im Gesetz-und Verordnungs-
blatt flir Berlin S, 1104 verkindet worden.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 71. Sitzung vom 28. 9. 1961
die ihm gemi8 Art. 47 (1) der Verfassung von Berlin unterbreitete
Vorlage =-zur Kenntnisnaohme- iiber die Festsetzung des zenonnten
Bebauungsplanes -Drucksache Nr.1084 _ zur Kenntnis genommen.

Ich bitte, die Einsprechenden hiervon zu unterrichten.

Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.

Im Auftrage

K1itsgscher Beglaubigt:

// ﬂi&&L,

Der Senator ' Berlln-ullmerodorf,hen 19 Oktober 19¢




