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. Planungsgegenstand .

| PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

" . Der Bebauungsplan V-57 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
und Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz” auf
dem Grundstick Simon-Dach-Stralle 34/Simplonstrafe 2/4 schaffen. -

- Grundlage hierfir ist zum einen ein Beschlu® des Bezirksamtes Friedrichshain, gefalt
auf der 16. ordentlichen Sitzung vom 13.12.1892 (BeschluBvorlage Nr. 47/92), Uber die
Festlegung zur Sicherung von Grundstlicken und zum anderen der Aufstellungsbeschiuf
des Bezirksamtes (BeschiuBRvorlage Nr. 471/94) gefadt auf der 124. ordentlichen Sitzung
am 05.12.1994. . , - : _ - '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes war Teil des ehemaligen Untersuchungsge-
bietes Boxhagener Platz. Er war somit Teil des ,Ersten Gesamt- Berliner Stadterneue-
rungsprogramms®, das vom Berliner Senat am 21,07.1992 beschlossen wurde
~ (Sonderdruck aus dem Amtsblatt fir Berlin Nr. 50 vom 18.09.1992). Mit Beschluft des-

Sehats von Berlin wurden die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersuchungs-
gebiet ,Boxhagener Platz fiir beendet erklart. '

2 ~ Plangebiet
21 - Bestand

2.41 Lage, Gréfe, Zuschnitt . ' ' ' : .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Grundstick Simon-Dach-
StraRe 34/SimplonstraRe.2/4 (Flurstiick 352) mit einer Grundstlicksgréle von 887 m? im
statistischen Gebiet 116, Block 025 sowie die an das Grundstick grenzenden Verkehrs-
_fiachen bis zu deren Mitte. Der Geltungsbereich wird im Siiden und Osten durch Grund-
stlicke mit Wohnbebauung begrenzt. -

2.1.2  Eigentumsverhiltnisse und derzeitige Nutzung

Das Grundstiick befindet sich gemaR Auszug aus dem Liegenschéftskataster vom
23.07.1997 in Privatbesitz. ' '

Zur Zeit wird der Grundstiicksteil Simplonstrafe 4 (380 m?) als éffentlicher Spielplatz
(Sandspielflache und Kletterturm) mit Duldung des Eigentumers genutzt, wéhrend der
Grundstlicksteil Simon-Dach-Strake 34/Simplonstrafie 2 (497 m?) ungenutzt ist. Die Nut-
-zung dieser Teilflache als Spielplatz (Sandspielfldche und Klettergeriiste) durch eine Kin-
dertagesstatte ist mittlerweile ausgelaufen. ' ' : '

21 .3 Baulasten

Es befinden sich derzeit keineEin_tragungen im Baulastenverzeichnis. Dingliche Rechte’
und Baulasten sind nicht bekannt. ‘

2.1.4 Ortliche Gegebenheiten - ' ' _

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-57 liegt im Block 025 (statistisches Ge
biet 116) im dichtbebauten innerstadtischen Gebiet Friedrichshains, das durch ein erheb-
liches Defizit an wohnungsnahen Grinflachen und &ffentlichen Kinderspielpldtzen ge-
prégt ist. :
Der Block 025 wird begrenzt durch die Simplonstrae, Dirschauer Strafie, Revaler

Strate und Simon-Dach-Stralte und vermittelt aufgrund seiner weitgehend geschlosse-
nen Wohnbebauung einen homogenen Eindruck. Es befindet sich jeweils eine Bauliicke

Bezirksamt Friedrichshain : : ' 1
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|. Planurigsgegenstand

auf den Grundstiicken Dirschauer Strale 6 (Vorderhaus fehlt, Quergeb&dude und Seiten-
filigel sind erhalten) sowie Simon-Dach-Stralke 34/Ecke Simplonstrafie 2/4. Die vorhan-
dene Bebauung besteht (berwiegend aus grunderzelthchen Wohnh&usern mit Vorder-
haus, Seitenflligein und Quergeb&ude.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt im Block im Durchschnitt bei 0,6 und die GeschoRfla-
chenzahl (GFZ) bei ca. 3,0. Die niedrigsten Werte werden, abgesehen von dem nicht be-
bauten Grundstiick Simon-Dach-Strae 34/Simplonstrafie 2/4, auf dem Grundstick Dir-
‘schauer Strate 6 mit 0,4/2,0 (GRZ/GFZ) erreicht, den héchsten Grad der Uberbauung
weist das Grundstick Simplonstraﬂ.e 6 mit einer GRZ von 0,9 und einer GFZ von 4,4 auf. .
Die hohe Baudichte zieht einen geringen Freiflichenanteil im Block nach sich, erkennbar -
an den oft sehr kleinen, engen und versiegelten Héfen (allseitig umbaute Lichtschacht-
und Schmuckhofe). |

Die  Blockrandlage der Fléche Slmon Dach-Strafle 34IS|mp!onstra[se 2/4 gewahrieistet
eine direkte Zugénglichkeit und somit den 6ffentlichen Charakter der Spielflache. Sie
liegt in unmittelbarer Nahe zu den Wohnhéusern des Blockes. Charakteristisch fiir das
Grundstick ist das zweiseitige Angrenzen von Brandwénden der: umgebenden Bebau-
ung.

215 Verkehrliche ErschlieRung
Offentllcher Personennahverkehr (OPNV)

- Der Bereich wird durch die StraBenbahnlinien 20 und 23 sowie die Busllnlen 147 und
- .240 an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. -

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes ist gesichert. Die an das Grundstick
angrenzenden Straen sind ausgebaut und dem Verkehr gewidmet. -

Das derzeit existierende Straennetz geht auf die Stadterweiterungsplidne von James
Hobrecht zuriick. Die Ubergeordnete ErschlieRung wird durch Radialstraen (Wle z.B. die
Frankfurter Allee) und Ringstraen gesichert. ‘

Ubergeordnete verkehrstechnische MaBnahmen wurden z.T. bereits angeordnet bzw.
werden im Zusammenwirken mit der Senatsverwaltung ftr Bauen, Wohnen und Verkehr
geprift. Erforderliche MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung und zur Neugestaltung des
ruhenden Verkehrs erfolgen entsprechend der Notwendlgkelt auBerhalb des Bebauungs-
planveifahrens ‘ _

2.1.6  Stadttechnische Erschlle!sung

Es befinden sich sowohl Leltungen der GASAG, der Berliner Wasserbetriebe, der Tele-
kom als auch Kabelanlagen der BEWAG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Diese liegen jedoch Uberwiegend im éffentlichen StraBenraum und werden von der Pla-
nung nicht berihrt. '

2.1.7 Altlasten

Das Grundstiick Simon-Dach-Strale 34/Simplonstraie 2/4 ist nicht im Altlastén(ver-‘
dachts)flachenkataster der Senatsverwaltung fir Stadtentwmklung, Umweltschutz' und
Technologie enthalten.

21.8  Okologische Verhiltnisse

Das Grundstiick Simon-Dach-Strafie 34/Simplonstraiie 2/4 ist weltestgehend unversie-
gelt (z.B. Sandspielfiache). Auf dem Grundstick befinden sich keine bauliche Anlagen
jedoch ein'z.T. alter Baumhestand.

Eezirksamt Friedrichshain 2
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_ I. Planungsgegenstand

2.2 Planerische'Ausgangssituation

Flachennutzunqsplan (FNP 84)

GemdR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die grundsatzlichen Aussagen des’ .Fldchennutzungsplanes Bedin
(FNP 94 vom 1. Juli 1994; Amtsblatt S. 1972) fiir den Bereich Simon-Dach-Strae, Sim- -
plonstrafte - Wohnbaufldiche W1 mit einer GFZ Uber 1,5 - werden dahingehend umge—
setzt, dai die vorhandene Wohnfunktion durch den Abbau des Versorgungsdefi izites an
dffentlichen Kinderspielplatzen (kleinteilige Griinfliche unter 3 ha) stabilisiert bzw. wei-
terentwickelt wird. Bei der Ausweisung von Wohnbauflache -auf der Ebene des FNP ist
-die soziale Infrastruktur auf der nachfolgenden Ebene (der Bebauungsplanebene) im
ndtigen Umfang zu entwickeln. Des Weiteren sind aus den im Fldchennutzungsplan
ausgewiesenen Baufldchen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs
sowie u. a. Grinflachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar. ,

Uberqeleitefe und festqesetzte Bebauungsplédne
Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspléane sind nicht vorhanden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanentwurfes V-L-2 2ur Fes_t-
setzung des Biotopflachenfaktors (BFF) fur den Bereich Frankfurter Allee Std. :

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaftsprogramm einschliellich Artenschutzprogramm liegt seit dem 29. Juli
1994 vor (Amtsblatt S. 2331). Die Pianungsabsicht des Bezirkes Friedrichshain ordnet
sich in die allgemeinen Zielsetzungen des Landschaftsprogrammes Berlin ein, welches in
Bezug auf die Erholungsnutzung flir die stédtisch geprégten Innenstadtrume den Erhalt
von Freiflachen in StraBenrdumen, Héfen und Griinanlagen vorsieht. Gefordert wird der
Erhalt von Freiflichen zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Vermeidung weiterer -
Bodenversiegelung (Verdunstungsflichen und Grundwassemeubildung). Das Land-
schaftsprogramm ordnet den Standort in die Kategorie der Wohnquartiere mit der hch-
sten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung ein.

Stadtentwicklungsplanung (StEP)

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der Stadtentwicklungsplanung der Se-
natsverwaltung fdr Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie (StEP 2 - &ffentli-
che Einrichtungen Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfs-, sozialen und
kulturellen Einrichtungen -) in sechs - rdumliche Versorgungsbereiche gegliedert. Das
Grundstick Simon-Dach-Strae 34/Simplonstrafie 2/4 liegt im Versorgungsbereich 3,
welcher mit der Dringlichkeitsstufe 1 (gréfite Dringlichkeit fir Defizitabbau) ausgewiesen
wird. Die Defizite liegen hier zwischen 90 und 100%.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

In der vom Bezirksamt Friedrichshain am 30. Juli 1996 als Arbeitsgrundlage bestatigten
Bereichsentwicklungsplanung (BeschluR-Nr. 148/96) wird der Standort Simon-Dach-
Strale 34/Simplonstrale 2/4  bestétigt (Stand September 1995,  Fortschreibung

Juni 1996).
Vorbereitende Untersuchung

Das Grundstick Simon-Dach-Stralte 34/Simplonstrale 2/4 lag im Bereich der Vorberei-
tenden Untersuchung ,Boxhagener Platz". Mit Beschiut des Senats von Berlin wurden
die Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersuchungsgeblet ,,Boxhagener Piatz"

far beendet erklart.

Bezirksamt Friedrichshain



"Begrandung Bebauungsplan V-57 Dez. 97
|. Planungsgegenstand

Spielplatzpldne _ _
Fur die Bemessung des Bedarfes an Spielplatzen bildet das Kinderspielplatzgesetz vom
20. Juni 1995 fiir dffentliche Spielplatze die Rechtsgrundlage. Zur Durchsetzung der Ziel-
setzungen des Gesetzes sind der Senat und die Bezirksamter verpflichtet, den Spiel-
platzentwickiungsplan und bezirkliche Spielplatzplédne zu erarbeiten.

Flr den Westteil der Stadt existiert seit 1989 ein Spielplatzentwicklungspian, der gegen-
wartig durch Aktualisierung fir den Westteil der Stadt und durch erstmalige Erarbeitung
flr den Ostteit der Stadt durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie in Zusammenwirkung mit den Bezirks&mtern und anderen zustand|gen
Senatsverwaltungen fir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet wird.

Der Spielplatzplan wird vom Bezirk auf der Grundlage des Stadtentwicklungsplanes und
~ des Spielplatzentwicklungsplanes erarbeitet.

Bezirksamt Friedrichshain
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1. Planinhalt

(l PLANINHALT

1 Entwicklung der Planiiberlegung

-Durch das Bebauungsplénverfahren sollen die im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen entwickelten Konzepte zu den Griin- und Freifidchen sowie das Nutzungskon-
zept Offentliche Grinflachen und Spielplatze der Bereichsentwicklungsplanung verbind-

lich umgesetzt werden.

2 Intention des Planes

Durch den Bebauungsplan soll die bestehende, z.T. nicht genutzte Spielfldche auf dem
Grundstick Simon-Dach-Strae 34/Simplonstrafie 2/4 im ehemaligen Untersuchungsge-
biet Boxhagener Platz dauerhaft als Grinfidiche mit der Zweckbestimmung , Offentlicher
Spielplatz* planungsrechtlich gesichert und festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fur den Erwerb des privaten Grundstiickes
schaffen und sie vor potentiellen Umnutzungs- und Bebauungsanspriichen privater An-
spruchsberechtigter schitzen.

An Spielpldtzen und- Granflachen herrscht im Bezirk Friedrichshain ein ausgesprochenes
Defizit. Die 50 éffentlichen Spielplatze des Stadtbezwkes haben eine Nettospielfldche

von 48.585 m?. Bezogen auf den Richtwert von 1 m? Nettosplelﬂache pro Einwohner Wll‘d
bei 104.862 Einwohnern (Stand April 1995) ein Versorgungsgrad von 46 % erreicht.

Der Bezirk Friedrichshain wird auf der Grundlage der Stadteancklungsplanung der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwickiung, Umweltschutz und Technologle in sechs raumliche
Versorgungshereiche gegliedert.

Das Grundstlick Simon-Dach-Strale 34/Simplonstralie 2/4 liegt im Versorgungsbe-
reich 3, weicher begrenzt wird durch die Frankfurter Allee im Norden, die Gurtelstrake im
Nordosten das Bahngelénde im Osten und Stiden sowie die Wedeklndstrarse und die
Lasdehner Stralle im Westen. Die Versorgungsbereiche werden wiederum in Versor-
gungseinheiten unterteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes V-57 liegt in der
Versorgungseinheit 4, welche von der Warschauer StraRe, der Kopernikusstraie, -der
Wahiischstraie, der Boxhagener Strake und im Siiden vom Bahngelande begrenzt wird.

Von den 16 Versorgungseinheiten.des Bezirkes weist diese Versorgungsemhelt den
sechstschlechtesten Versorgungsgrad auf:

Bei 7.567 Einwohnern (Stand 31.12.1996) und einem Bestand von nur 2.106 m* Netto-
spielflaiche besteht ein Versorgungsdefizit von 72 % bei einer Versorgung von 0,28 m*/E.

Die Versorgungseinheit 4 wird vom Naturschutz- und Grinflichenamt wie folgt darge-
stellt (Stand April 1997):
Bestand

Die bestehenden Spielplatze in der Versorgungseinheit 4 sind die Standorte
(Nettospielflache) :

(allgemeiner Spielplatz*")

Simon-Dach-StraRe 34/Simplonstraie 2-4 340 m?
Wiihlischplatz : 84 m’ (Kleinkinderspielplatz*?)
Gryphiusstrafie 29 ' © 297 m® (allgemeiner Spielplatz)
Ostkreuz/Lenbachstraile ‘ 1385 m* (allgemeiner Spielplatz)
¥ . 2106 m’

allgemelner Spielplatz = sowohl flr Kinder unter 6 Jahren als auch far 8-17jahrige
*2 Kleinkinderspielplatz = fur Kinder unter 6 Jahren

Bezirksamt Friedrichshain
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Il. Planinhalt

Planungen |
Folgende Standorte sind fir die Versorgungseinheit 4 in Planung:

Bécklinstrafie 11/Wiihlischstrale 54 698 m’ (allgémeinerSpielplatz)
Simon-Dach-Strafte 34/Simplonstralie 2-4 497 m* (allgemeiner Spielplatz)

_(Erweiterung des Bestandes)
¥ _ 1.195 m*

Bei den Splelplatzneuplanungen entspricht die Nettospleiﬂache der Bruttospielflache, da

die meist geringe GroGe der Standorte die zusétzlich geforderte Schaffung von 0,5 m?

Rahmengrin je 1m’ Nettospielflache nicht zuldRt. Die .neu zu planenden éffentlichen

Spielpldtze werden im Rahmen des bezirklichen Spielplatzplanes und durch die bezirkli-

che Spielplatzkommission geman ihrer GroRe, Lage im Block, Zugénglichkeit u.&. einer
- entsprechenden Altersgruppe zugeordnet

Zusatzlich zu den &ffentlichen Splelplatzen befinden sich in der Versorgungselnhelt 4 auf
folgenden Grundstucken private Splelplatze .

Seumestrale 3/6 60 .m?
Simplonstrale 57 / Gartnerstrate 1 . 54 m?
Seumestralle 31/32 : 20 m?
Kopernikusstralte 10 15 m*
Lenbachstrate 19/20 ‘ ' 92 m’
'y - . 241 m?

Dem Bestand von 241 m? privater Spielflache steht bei 5648 Wohnemhelten (Stand
1994) laut Berliner Bauordnung (BauOBIn) ein Bedarf von 22. 592 m? notwendiger Spiel-
fliche gegenber. Es ergibt sich somit ein Defizit von 22.351 m” (98,93 %) an privaten
Splelflachen in der Versorgungselnhelt 4. .

- Die pnvaten Spielplatze kdnnen somit nicht als Ausglelch fur das Defizit an 6ffentlichen
Spielplatzen herangezogen und gewertet werden, sondern der erhebliche Mangel an pri-
vaten Spielplatzen verschéarft den Druck auf die wenigen offentlichen Spielplatze zusétz-
lich und machte die Dringlichkeit der Schaffung neuer Spielplatze deutlich.

Private Spielpldtze konnen auferdem nicht in die Berechnung des Versorgungsgrades
miteinflieRen, da ihre &ffentliche Zugénglichkeit nicht gesichertist. :

Laut § 3 des Kinderspielplatzgesetzes vom 20. Juni 1995 sollen geeignete Flachen 6f-
fentlicher Einrichtungen soweit mdéglich zum Spielen zur Verfigung gestellt werden.
Nach Aussagen der zusténdigen Fachamter (Schulamt und Amt V-Kindertagesstatten
und Tagespflege) ist eine Doppelnutzung der in der Versorgungseinheit 4 (Versorgungs-
bereich 3) gelegenen Kita- und Schu!frelflachen nicht méglich.

Kindertagesstétten: _
In der Versorgungseinheit 4 liegen die folgenden kommunalen Kindertagesstatten

* Gryphiusstraie 34 |

s Gryphiusstraie 34 |l

o Doringstrate 11

-« Doéringstrate 1 1I ,

Eine Doppelnutzung dieser Freiflichen jst wochentags nicht méglich, da sie wahrend der
Offnungszeiten von den Kindertagesstétten selbst fur die padagogische Arbeit mit den
ihnen anvertrauten Kindemn bendtigt werden. -

Bezirksamt Friedrichshain
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il. Planinhatt

Eine Offnung der Sprelflachen wdare daher erst nach 182 Uhr und an Wochenenden
méglich. Eine Nutzung nach 18% Uhr kdme auf einem Kinderspielplatz héchstens in den
Sommermonaten und auch nur fir aitere Kinder in Frage. Der dringende Bedarf an 6f-
fentlichen Spielplatzen ist jedoch taglich gegeben, nicht nur an den Wochenenden oder
-am spaten Abend. Daher kann eine Doppelnutzung von Gemeinbedarfsflachen lediglich
ergdnzend herangezogen werden, jedoch keinen Ersatz flr den hier festgesetzten 6f-
fentlichen Spielplatz bieten. :

Glexches gilt fOr die Kindertagesstatten Niemannstralle 1 und SzmplonstraBe 18/20 / Ko-.
nitzer Strale 1 welche sich in freier Tragerschaft befinden. '

Der ehemalige Kitastandort Konitzer StraRe 6 wird Jetzt als Kinderfreizeiteinrichtung ge-
nutzt. Die vorhandenen Freiﬂachen werden ebenfalls in die pddagogische Arbeit mlteln-

bezogen.

Schulen:

14. Grundschule: Die Investitionsplanung sieht fir diesen Standort ab 1998 den Neu-
bau einer gréferen Sporthalle vor, was mit einer Verringerung- der
Schulfreiflichen einherginge. Ein Ausgfeich hierfir soll durch die
Ubernahme der Kitafliche Revaler Strale/Modersohnstraide erfol-
gen. Eine Offnung wére unter diesen Voraussetzungen rein flachen-

- magig grundsatzlich méglich. Da es sich jedoch um eine Schule mlt
hortahnlicher Betreuung handelt, wére eine Offnung nur nach 18.%
Uhr und an den Wochenenden realisierbar. Der dringende Bedarf an
Sffentlichen Spielplatzen ist jedoch taglich gegeben, nicht nur an den
Wochenenden oder am spaten Abend. Daher kann eine Doppelnut-
zung dieser Gemeinbedarfsfliche lediglich ergdnzend herangezo-
gen werden, jedoch keinen Ersatz fir den hier festgesetzten Gffentli- -

o chen Spielplatz bieten.
1. Gesamtschule: Es handelt sich um einen Oberschulstandort Das Flachenangebot -
' fur den Pausenaufenthalt und fOr die sportliche Betatigung ist zu ge-
ring, um Teilbereiche fur die éffentliche Nutzung anzubieten. Die
~Ausstattung der Flachen entspricht zudem nicht den Erfordernissen
eines Kinderspielplatzes. Bei entsprechender Umgestaitung der Fla-
chen wiére das Flachenangebot flr den Pausenaufenthalt in nicht

vertretbarer Weise eingeschrénkt.
Bei Verwirklichung aller in der Versorgungseinheit 4 geplanten Splelplatze vergroRert
sich die zur Verfiigung stehende Spielflache auf 3.301 m? und somit der Versorgungs- -
grad von 28 % auf 44 %, Ilegt damit aber immer noch unter dem im Bezirk errelchten Mit-

telwert von 46 %..

3 Wesentlicher Planlnhalt

Der Bebauungsplan setzt das Grundstiick Simon-Dach- StraBe 34/S|mplonstral3e 2/4 als
Grinflache mit. der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz" fest.

4 Abwidgung, Begriindung einzelner Festsetzungen

4.1 Geplante Festsetzungen und Begriindung

Der Bebauungspian setzt als Nutzungsart fir das Grundstick Simon-Dach-Strafte 34/
Simplonstrafte 2/4 Grinflache mit der Zweckbestimmung , Offentlicher Splelplatz fest.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 15

Die Elgenart der ndheren Umgebung entspncht einem allgemeinen Wohngebiet. Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im aligemeinen

Wohngebiet zu|a55|g
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1. Planinhatt

Im Flachennutzungsplan (FNP 94) ist der Block als Wohnbaufliche W1 dargestellt. Ein
Spielplatz ist als die Wohnfunktion ergidnzende Griinfliche (<3 ha) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar. Des Weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausgewie-
senen Bauflachen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs sowie
u.a. Grinftachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar. .

Der Bebauungsplan setzt dle Straﬁ.enverkehrsﬂache und d|e Straﬁenbegrenzungsllme
fest.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsplan {bemimmt die vorhandenen StraBenbegrenzungen SO wie sie sich
- heute in der Ortlichkeit darstellen, und setzt sie fest. Die StraRenbegrenzungslinie ist
heute die Grenzllnle zwischen der Strallenverkehrsfliche und den angrenzenden Grund-
stlicken.

In den textlichen Festsetzungen wird folgende Aussage getroffen: 7
1. ,Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.*

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
4.2 Berﬁcksichtigung.der Einzelbélange

'4 21 Belange des Umweltschutzes

Fir das Grundstick Simon-Dach-Strale 34/S|mp!onstraﬁe 2/4 liegt im AItJasten(ver—
dachts)fidchenkataster der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie keiné Eintragung vor. :

'Das Grundstiick war urspriinglich mit Wohnhausernt bebaut, es ist keine gewerbliche
Nutzung bekannt. Die Bebauung wurde wéhrend des 2. Weltkriegs zerstért, so daft er-
fahrungsgemat von den far Berlin typischen kriegsbedingten Verunreinigungen im Bo-
den ausgegangen wird.-

Die Fléche wird jedoch seit langem als Spielplatz genutzt. Vom Umweltamt in Auftrag ge-
gebene Untersuchungen des Oberflichenbereichs ergaben keinen dringenden Bedarf
nach weiteren Untersuchungen. Das Umweltamt hat daher keine Bedenken, den Splel-' ‘
platz an dieser Stelle zu belassen.

- 4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht bertihrt. Die Errichtung bzw. Sicherung eines
Kinderspielplatzes flihrt zu keiner erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, da befestigte Flachen (z.B. Wege) auf das
unbedingt notwendige Mal} beschrankt werden und als halboffene, mindestens jedoch
als teilversiegelte Flachen angelegt werden. Der vorhandene Baumbestand wird bei der

Spielplatzplanung berucks:chtlgt

4.2.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Spielplétze sind spezielle Einrichtungen fir Kinder, die altersabhangig in fuRl&ufiger Ent-
fernung im Wohngebiet méglichst gefahrlos erreichbar sein sollen. Sie soilen zudem den
entzogenen bzw. stark eingeschrinkten natlrichen Lebensraum ersetzen und als Spiel-,
Bewegungs- und Aufenthaltsbereiche eine selbstbestimmte und phantasievolle Ausein-
andersetzung mit der Realitdt erméglichen. Die Grofle und das Angebot der Spielplatze
soll altersgerecht sein, den vielfdltigen Spielbedurfnissen entsprechen, den Bedarf be-
hinderter Kinder berucksmhhgen sowie funktionell und gestaltensch attraktiv sein.

Das Gesetz (ber dffentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz) vom 20. Juni
1995 besagt, dafl nach MaBlgabe dieses Gesetzes Offentliche Spielpldtze anzulegen, zu
unterhalten und weiterzuentwickeln sind, um Kindern die Mdglichkeit zu geben, ihre gei-
stigen und korperlichen Féhigkeiten zu entwickeln und um soziales Verhalten zu férdem.
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1. Planinhalt

Fur die Bemessung des Bedarfes an offentlicher Spielplatzfliche gilt je Versorgungsbe-
‘reich ein Richtwert von 1,0 m_2 nutzbare Fldche je Einwohner. Das Verlangen nach Her-
stellung von Kinderspielpldtzen dient nicht nur der Gefahrenabwehr im engen polizei--
und ordnungsrechtiichen Sinn. Vielmehr wird ein Mindeststandard auch zur Abwehr so-
Zialer Mikstande aufgestellt, der auf der gesicherten.sozialpadagogischen und sozialme-
dizinischen Erkenntnis beruht, daR fir eine gesunde Entwicklung der kindlichen Persén-
- lichkeit das Vorhandensein ausreichender und angemessen ausgestatteter Spielpldtze in
unmittelbarer Nahe der Wohnh&user uneraBlich ist. S ,

Gemessen am Richtwert des Berliner Kinderspielplatzgesetzes ist Berlin nur knapp zur
Halfte mit nutzbaren Flachen auf dffentlichen Spielplatzen ausgestattet. Noch erheblich
geringer ist der Versorgungsgrad in der Versorgungseinheit 4, in der sich das Grund-
stlck Simon-Dach-Strafle 34/SimplonstraBe 2/4 befindet. Diese weist mit nur 28 % (s.
Pkt. Il 2 ,Intention des Planes”) die sechstschlechteste Versorgung innerhalb Friedrichs-

hains auf.

Dieser bereits erhebliche Mangel wird weiter verstarkt, da auf den sehr dicht und homo-
gen bebauten Wohngrundstiicken der ndheren Umgebung nur in unzureichender Anzah!
private Spielpldtze zur Verfiigung stehen. Die einzelnen Grundstiicke in der Umgebung
sind hochgradig, teilweise bis zu 100% versiegelt, die Freiflachen in den Hofen werden

meist nur als MUllplatze genutzt,

Da aufgrund der engen Héfe der vorhandenen Bebauung und des geplanten Woh-
nungsneubaus im Gebiet auch in Zukunft nur ein sehr geringer Teil des Bedarfes in
- Form privater Griin- und Freiflichen abgedeckt werden kann, missen bestehende Fli-
chen gesichert und neue Fldchen als offentliche Grinflachen und Spielplatze gewonnen
‘werden. Eine optimale flichendeckende Verteilung wird dabei angestrebt, ist jedoch auf-
- grund der'sehr begrenzten Zahl geeigneter Grundsticke nicht immer zu verwirklichen.

Die zumutbare Entfernung zwischen Wohnraum und Spielplatz ist altersabhéngig wie
folg_t gestaffelt; . ‘

unter 6 Jahre 100 m
zwischen 6 und 12 Jahren . 400m
ab 12 Jahre - 1000 m

Die Verteilung der bestehenden drei Standorte .Simplonéck, nyphiusstraﬂ.é 29 und Len- -
bachstrale/Ostkreuz innerhalb der Versorgungseinheit 4 fihrt teilweise zu unterversorg-
ten Bereichen. Der Standort Simon-Dach-Strale 34/Simplonstrae 2/4 verkiirzt die von

den Kindern zuriickzulegenden Wege erheblich.
Wie bereits erwahnt fiihrt auch eine Verwi‘rklichung aller in der Versorgungseinheit 4 ge-

planten Spielplatze nur zu einer Verbesserung des Versorgungsgrades von derzeit 28 %
auf 44 % und liegt damit aber immer noch unter dem im Bezirk erreichten Mittelwert von

-46 %. :
Die Sicherung des Standortes Simon-Dach-Stralie 3'4/Simplonstral3e 2/4 als 6ffentlicher
Spielplatz ist somit unverzichtbar. ' :

4.2.4 Private Belange

Der gesetzlichen Verpflichtung, bei Aufstellung, Anderung, Ergédnzung und Aufhebung
von Bauleitplanen nach dem Baugesetzbuch dem dringenden Wohnbedarf der Bevél-
kerung besonders Rechnung zu tragen (BauGBMaBnahmenG) kann in diesem speziel-

len Fall nicht nachgekommen werden.

Eventuelle Bauinteressen an diesem Standort kénnen vom Bezirksamt nicht unterstiitzt

werden, da eine Realisierung einer der RichtwertgroRe entsprechenden Versorgung mit
offentlichen Spielplatzen selbst nach Inanspruchnahme aller verfligbaren unbebauten

Grundstiicke nicht einmal zur Halfte méglich ist. : '
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Eine Mdghchken das Defizit zumindest abzubauen, ist die planungsrechthche Sicherung
und Festsetzung des Grundstickes Simon-Dach-Stralke 34IS|mpIonstral3.e 2/4 als Grin-
fidche mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz".

Da sémtiiche unbebauten kommunalen Grundstiicke bereits als Splelplatze und Grinfla-
chen genutzt werden, das Defizit jedoch immer noch bei 74 % liegt, ist der Bezirk auch
auf die Inanspruchnahme privater Grundstlicke angewiesen, um die in den entsprechen-.
den Gesetzen (Spielplatzgesetz) und Verordnungen (Zehnte Verordnung Gber die formii-
che Festsetzung von Sanierungsgebieten) vorgegebenen Richtwerte und Ziele auch nur
annghernd zu erreichen. Einen Sonderfall bildet hierbei- der Lenbachplatz, welcher so-
wohl als dffentliche Parkanlage als auch als &ffentlicher Spielplatz genutzt wird. Zwei
Grundstiicke des Lenbachplatzes sind trotz langjahriger Nutzung als 6ffentliche Griinfla-
che noch in Privatbesitz. Zur Sicherung dieser beiden Grundstiicke und damit der Ge-
samtanlage des Lenbachplatzes wurde das Bebauungsplanverfahren V—11 emgeleltet

welches sich noch im laufenden Verfahren befindet.

Bebaute Grundstiicke kommen fir die Anlage éffentlicher Grunflachen nlcht in Frage, da
der Abrit eines bestehenden Wohn- bzw. Blrohauses zugunsten einer offentlichen
Grunfliche in keinem angemessenen Verhaitnis steht und nicht zuletzt aufgrund der
bestehenden Wohnungsknappheit und der wesentlich hoheren Entschddigungsanspru-
che (bei angespannter Haushaltslage) nicht durchsetzbar ware. :

Dies gilt auch fir zur Zeit noch unbebaute pnvate Grundstticke, fur die bereits B[ndun-
gen mit Rechtsqualitidt bestehen:

Fir die Grundstlicke Sonntagstrafie 1/Neue Bahnhofstral&e 37, Neue Bahnhofs'tra&e 2,
Libauer Strake 14 und Libauer Stralte 22 liegen positive Bauvorbescheide bzw. Bauge-
nehmigungen vor. Diese wurden in Ubereinstimmung mit den Bezirksamtsbeschliisse Nr.
224/91 vom 17.04.91, aktualisiert durch Nr. 78/92 vom 15.12.92 zu den Wohnungshau-
potentialen in Berlin - Friedrichshain erteilt, welche auch die Nachbargrundstiicke Li-
- bauer Stralte 13 und 21 und die Grundstiicke Warschauer Strale 59 und 63 als Woh-

- nungsbaupotential benennen.

Flr andere unbebaute bzw. tellwelse bebaute private Grundstucke bestehen Planungen,
die ebenfalls eine Bebauung vorsehen: :

Das Grundstiick Dirschauer Strae 10/Revaler Stralte 17 ist fir die Errichtung von Woh-
nungsbau vorgesehen (Investitionsvorrang).

Das Grundstiick Simplonstrae 16 sowie die Freifliche Ecke Revaler Strake/Moder-
sohnstrake sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens V- 4? far Gemembedarfs—
nutzungen (soziale Zwecke, Sportplatz) vorgesehen. '

Der Bereich Simplonstraiie/Helmerdingstraie/Revaler StrérselModersohnstfa&e ist im
Rahmen der laufenden Bebauungsplanverfahren V- 51 sowie V- 58 fir die Errichtung
von Wohnungsbau sowie Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen. ,

Weitere Bindungen ergeben sich aus den formulierten Sanierungszielen im Sanierungs-
gebiet Traveplatz/Ostkreuz:

Das Grundstiick Simplonstrafle 67/Lenbachstrafte t0a ist fiir die Bebauung und Nutzung
als Blrgerfreizeitzentrum vorgesehen. Auch fir die Grundstlicke Lenbachstrafie 5 sowie’
Lenbachstrale 18 sehen die Sanierungsziele den Erhalt der bestehenden Wohnnutzung
im Quergebdude bzw. die Aufgabe der gewerblichen Nutzung sowie die Errichtung von

Wohnungsbau vor.

Teilweise bebaute private Grundstiicke sind zudem als Ersatzstandort fragwirdig, da
hier aufgrund der unmittelbaren Nahe zur ausgelbten Wohnnutzung Nutzungskonflikte
zu erwarten sind. Ein Nebeneinander von Spielflaichen und Miliplatz, die ErschlieBung
der Wohnungen Uber den Spielplatz bedeuten eine sehr starke Inanspruchnahme der
Flachen. Eine Nutzung als privater Spi{ei{)latz ware hier aufgrund der zu erwartenden
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extensiveren Nutzung und flichenméRig geringeren Ausdehnung der Spielanlagen, die
eine vertraglichere Einbindung des Mullplatzes gewéhrleistet, angemessener, zumal im
Planungsgebiet aufgrund der Bebauungsstruktur kaum private Griin- und Freifldchen zur
Verfugung stehen. Das Versorgungsdefizit an privaten Spieifldchen betragt hier 98,93 %
(vgl. unter Il 2). Die teilweise mit Wohngebduden bebauten Grundstiicke Gértner-
strae 2, Dirschauer StraRe 6, Warschauer Strale 59 und 63 sind schon aus diesem

Grund nicht geeignet. -

Auch der Block 081 zwischen Matkowskystraﬂ.e Simplonstrate und ,Zur Revaler
Strafte”, der sich {iberwiegend in Privatbesitz befindet, kann nicht ats Ersatz fur Fléchen
auf dem Lenbachplatz genutzt werden: Der Block wird zur Zeit durch die dort befindliche
Endmastantage der 110 kV- Leitung der BEWAG geprégt. Diese Anlage befindet sich
-auf der stidlichen Teilfliche des Blockes und genieRt Bestandsschutz bis zum Jahr
2010. Der nérdlich und nordéstlich angrenzende Bereich des Blockes ist eingezaunt und
liegt ungenutzt brach. Auf dieser Fliche entwickelt sich eine Spontanvegetation. Die Fla-
chen stiinden also, mit gewissen Einschrénkungen der Erholungsqualitét, erst ab dem
Jahr 2010 fur eine Nutzung als offentiiche Parkanlage zur Verfligung.

. Darber hinaus ist an dieser Stelle die Planung eines Spielplatzes auch fiir die Zeit nachr

einer unterirdischen Verlegung der Endmastanlage aufgrund des Emspruchs der zustén-
digen Gesundheitsbehdrden nicht méglich. Diese befiirchten selbst nach einer Erdverle-
gung der Endmastanlage zu starke elektromagnetische Felder fiir eine so sensible Nut-
Zzung wie einen Kinderspielplatz..

Einzig das Grundstlick Bocklinstrale 11/Wihlischstrake 54 erscheint fur die Nutzung als
dffentlicher Kinderspielplatz dhnlich geeignet. Dieses Grundstiick ist ebenfalls fir die Er-
richtung eines ¢ffentlichen Spiglplatzes vorgesehen der Bebauungsplan V-54 befindet
sich im laufenden Verfahren.

Da keine vergleichbar geeigneten privaten oder éffentlichen Grundstiicke in der Umge-
bung zur Verfligung stehen und éffentliche Spielplatze fehlen, miissen daher die priva-
ten Belange der Eigenttmer zuriickgestellt werden. :

Die oben dargelegten Grinde fir die Ausweisung des Grundstuckes als offentlichen
Kinderspielplatz stellen in diesem konkreten Fall Allgemeinbelange dar, die gewuchtlger
. sind als das unter Artikel 14 Grundgesetz stehende Eigentum.

4.25 Offentliche Belange

Aufgrund der bereits beschriebenen katastrophalen Zustdnde bez(glich der Versorgung
mit &ffentlichen Spielplatzen sollten die dffentlichen Belange vordringlich in der Siche-
rung vorhandener und in der Schaffung neuer Spielplatze in diesem Gebiet bestehen.

Die Situation der Kinder hier ist duBerst prekar. Die Grundstlicke sind hoch tiberbaut und
stark versiegelt, die Strallen stark befahren und die Umwelt ist durch die noch haufig vor-
handenen Kohieheizungen zusétzlich belastet. ,

Kinderspielplatze ermdglichen freies Spielen und férdern damit eine gesunde Entwick-
lung der Kinder. Nur im Freien kénnen sie sich Informationen aus erster Hand aneignen,
kann ihnen das nachvoliziehbare Gefihl fir Proportion und Starke und fiir natiirfliche
Zusammenhange vermittelt werden, kénnen sie ihre Umwelt im urspriinglichen Sinne des
Wortes ‘begreifen”. Das DrauBen fordert die ganzheitliche Entwickiung des Kindes, weil
die Natur mehr als die Umwelt, die Zusammenh#nge des Lebens lehrt. Auienanlagen in
Form natiirich gestaiteter Freirdume kénnen zwar nicht immer Naturerfahrungen im
Wald, am Meer, in den Bergen, am Bach oder auf der Wiese ersetzen, aber als Zwi-
schenbereich und Briicke zwischen verbauter Umwelt und freier Natur erebt und ver-
standen werden. Sie ermdglichen den Kindern Erfahrungen, die sie neugierig machen
auf das, was wir unter freier Natur verstehen.

Bezirksamt Friedrichshaln . ’ 11



- Begrundung Bebauungsplan Y-57 ’ Dez. 97
Il. Planinhatt . : . ‘

D|e Blldung der Sinne Wll'd besonders bet jungen Menschen durch die Lebensréume in
denen sie leben stark beeinflut.

Kinder in ihrer Unverdorbenheit werden nicht allein durch Eltern, Schule, Freunde und
sonstige soziale Kontakte erzogen, sondern auch durch ihre rdumliche Umgebung Kin-
der brauchen zum Spielen eine anregende Umwelt, in der sie begreifen kdnnen, in der
alle Sinne geschult werden. Gerade in den ersten Lebensjahren erfahren sie ihre Umwelt
Uber den Kérper und die Bewegung. Dabei sammeln sie wichtige und notwendige Sin-
neserfahrungen als Stimulans fUr ein gesundes ganzhsitliches Wachstum. Nur im Spiel
entwickelt das Kind seine eigene Welt, schafft neue. Formen, trainiert den Kérper und die
eigene Vorstellungskraft. Kinder brauchen Orte fir regelfreies Spielen, denn nur so ler-
nen sie, gewinnen Vertrauen zu sich selbst und zu ihrer Umwelt. Die Qualitat der erfor-
derlichen Spielptatze hingt nicht von der Anzahl der aufgesteliten Spielgeréte ab. Im
- Spiel hat im kleinsten ,Garten” die ganze Welt Platz. Mit den Spielarealen missen Kin-
dern Erlebmsmoghchkelten femab vom Leistungsprinzip angeboten werden. Man solite
S|e in ihrem wichtigen Tun, dem Spielen, sehr emst nehmen.

Bauen fur Kinder hat etwas mit der Achtung der Ma[&stabllchkelt von Kindemn zu tun Da
gerade Kinder am Anfang ihrer Entwickiung stehen, brauchen sie zum gesunden Wachs-
fum Spielrdume, die nicht vorkonfektioniert sind und sich dort befinden wo Kinder sind.

Diese Forderungen miissen Uber den Einsatz &ffentlicher Mittel durchgesetzt werden.
Nach Mafligabe des Gesetzes Uber 6ffentliche Kinderspielpléatze (Kinderspielplatzgesetz)
besteht die Verpflichtung, éffentliche Spielpldtze anzulegen und zu unterhalten sowie die
bestehenden 6ffentlichen Spielplatze weiterzuentwickeln. :

Zu bedenken ist, dai sich durch den geplanten Wohnungsneubau im Gebiet der Anteil
an offentlichen Spielplétzen weiter erhdhen miite, andererseits aber begrinte und z.T.
offentlich genutzte Grundstiicke durch Baumafnahmen veroren gehen. Einem durch
Bautatigkeit erhdhten Bedarf steht somit ein verringerter Bestand gegendiber.

Einr Spielplatzneubau kann bei der gegenwdrtig angespannten Haushaltslage unter Um-
stédnden ein langerfristiges Ziel bleiben. Die grundlegende Voraussetzung dafir ist je-
doch der Grundsttckskauf, der durch den Bebauungsplan V-57 vorbereitet wird.

- Mit dem Verzicht auf den Erhait der Grinfliche und des Spielplatzes aus gegenwémgen
finanziellen Erwégungen wiére die einzige zur Verfiigung stehende Moglichkeit vertan, in
diesem dicht besiedelten Gebist die Lebensbedingungen vor allem der Kinder zu verbes-
semn. Einmal bebaute Grundstiicke werden aus wohnungspohtlschen und Kostengrun-
den nicht wueder fr einen Splelplatzneubau berdumt.

43 Beriicksichtigung des Allgememwohls

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beurtellungskntenen und
-normen fur den Umgang mit den Fldchen in diesem Bereich, die aligemein verbindlich
und fir jedermann nachvollziehbar sind und eine aligemeine Prazisierung des laufenden
Vewvaltungshandelns bedeuten. . .

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhaltes wirkt sich positiv auf die personlichen Le-
bensumsténde der im Gebiet wohnenden und arbsitenden Menschen aus.

Der Bebauungsplan trégt zu einer geordneten stidtebaulichen Ent\mcklung in diesem -
Bereich bei. Er gewiihrieistet eine dem Wohie der Aligeméinheit entsprechende sozialge-

. rechte ‘Bodennutzung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung
einer menschenwiirdigen Umwelt.

4.4 MaBnahmen zu Sicherung der Planung
" MaBnahmen zur Slcherung der Planung nach §§ 14, 15 BauGB waren nicht erfordertich.
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45 Ergebnisse der ,frilhzeitigen” Birgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauG_B

Die frihzeitige" Blrgerbeteiligung gemé& §3 Abs. 1 BauGB fand- in der Zeit vom
09.01.1995 bis zum 03.02.1995 in den R&dumen des Stadtplanungsamtes statt.

~ Wihrend der Ausstellungsdauer machten vier Biirgerinnen von dem Angebot Gebrauch,
sich durch eine Mitarbeiterin des Stadtplanungsamtes vertiefend Gber die Planungsziele
des Bebauungsplanes V-57 informieren zu lassen. Von der Méglichkeit, Anregungen und
Bedenken zu dufem machte ein Biirger Gebrauch. Die Méglichkeit der telefonischen
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren wurde nicht wahrgenommen. _

Nachfolgend sind die vorgebrachten Anregungen und Bedenken in gekirzter Form dar-
gestellt:

+» Die Slmpionstrafse soll - wie in der Voruntersuchung Boxhagener Platz dargestelit - fur
- den Fahrzeugverkehr gesperrt werden.

e Gleichzeitig soll eine _Geschwindigkeitsbeschrénkung in der Kopernikus-
strae/Whlischstrake auf 30 km/h vorgesehen werden. ‘ ' '

Die Spielplatzkommission nahm die Planungen zur Kenntnis.

Mit Schreiben vom 18.07.1995 teilte das Tiefbauamt mit, da} eine EmZIehung des Stra-
Renlandes vor dem Grundstiick Simon-Dach-Strake 34/Simplonstralle 2/4 nicht moglich
ist, da ansonsten keine Verkehrsanbmdung des genannten Grundstuckes gegeben
wére.

Fir die Kopemikusstraﬂe ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 kmlh nur in kur-
zen Abschnitten denkbar, wo es besondere Verkehrssituationen (z.B. Querungsstellen
fur Kinder) erfordern. Eine Einbeziehung der KopernikusstraRe in eine Tempo-30-Zone
steht der angestrebten OPNV- Beschleunlgung entgegen und muB daher abgelehnt wer-
den.

Die Verkehrsfiihrung der Slmplonstrarse im Einmundungsbereich Wilhlischstrae wurde
baulich geéndert. Durch Gehwegvorstreckungen wurde der unmittelbar dem Splelplatz
‘vorgelagerte Bereich vetkehrssicherer gestaltet.

Die vorgebrachten AuRerungen fihrten nicht zu einer Anderung der geplanten Festset-
zungen. Sie verweisen jedoch auf die Notwendigkeit, parallel zum weiteren Bebauungs-
planverfahren MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung vorzubereiten, damit der Standort
sicher von den Kindern erreicht werden kann. :

Die Bezirksverordnetenversammiung wurde Uber das Ergebnis der ,frlhzeitigen” Blrger-
beteiligung durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr. 07/95 unterrichtet.

4.6 Ergebnisse der Beteiligung der Triger bﬁ'enthcher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB

Das Bezirksamt hat in seiner 166. ordentllchen Sitzung am 24.10.1995 beschlossen, die
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange durchzufiihren. (BeschluBvorlage Nr. 782/95)

. Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 07/95 tber den Be-
schiul® zur Durchfhrung der Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Stellen und Behorden, die Tr&ger offentlicher Belange smd fand in
der Zeit vom 22.01.1996 bis zum 08.03.1996 statt.

Insgesamt wurden 37 Stellen beteiligt, von denen 27 von der Méglichkeit zur Stellung-
nahme Gebrauch machten. Bei den beteiligten Stellen, die von ihrer Méglichkeit zur Stel-
lungnahme keinen Gebrauch machten, kann davon ausgegangen werden, daf} ihre Be-.
lange durch den Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

Von den antwortenden Stellen duBerten 12 keine Hinweise und Bedenken wihrend 15
Stellen Hinweise und Bedenken vorbrachten.

Bezirksamt Friedrichshaln . ) ) 13
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Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fihrten nicht zu einer Anderung der geplan-
ten Festsetzungen, die Begriindung zum Bebauungsplan wurde Jedoch in einigen Punk-
ten ergénzt.

Es wurden folgende planungs- bzw. abwagungsrelevante Hinweise und Bedenken vor-
gebracht

Abtellunq Bau- und Wohnunqswesen Tiefbauamt

« MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Verkehrsberuhigung sind im
Bereich der Einmindung der SimplonstraRe in die WihlischstraBe notwendig. Ent-
sprechende Planungen fur UmbaumaRnahmen lisgen bereits vor. Es wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dal die WihlischstraBe wegen der-in ihr verkehrenden Straen-
bahnlinie und der héheren Verkehrsbelastung auch zukiinftig eine StraBe von beson-
derer Bedeutung sein wird und weitestgehend eine max. Verkehrsgeschwindigkeit
von 50 km/h angeordnet sein wird, - :

Abwigqung: :
Die Problematik der Lage an einer Straflenkreuzung wird durchaus gesehen. Es ste-

hen jedoch im Einzugsbereich keine anderen zur Errichtung bzw. Sicherung eines
Spielplatzes geeigneten Flachen (Besonnung, éffentliche Zugénglichkeit, GréRe) zur
Verfugung. Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden ausdricklich begriit und als
fir die Sicherheit der Kinder dringend erforderlich angesehen. Es muf jedoch darauf
hingewiesen werden, daR die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand
der Festsetzung ist. Die erforderlichen MaRnahmen erfolgen entsprechend ihrer Not-
. wendigkeit auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens, sie sind somit nicht Gegenstand
“des Bebauungsplanverfahrens, AuRerdem wird auf die Stellungnahme des Polizeipré-
sidenten in Berlin -Landespolizeiverwaltungsamt- StraBenverkehrsbehérde verwiesen.

Abteilung Bildl_mg, Sport, Kultur und Umwelt - Umweltamt

o Fir das Grundstiick Simon-Dach-Strafle 34/Simplonstraie 2/4 ist keine gewerbliche
Nutzung bekannt, es ist jedoch mit den fiir Berlin typischen kriegsbedingten Verunrei-
nigungen zu rechnen. Durch das Umweltamt wurden Bodenuntersuchungen fir den
Oberfldchenbereich in Auftrag gegeben, daraus resultierte kein dringender Bedarf
nach weiterfllhrenden Untersuchungen. Das Umweltamt hat daher keine Bedenken,

- den Spielplatz an dieser Stelle zu belassen. Es empfiehlt sich aber aufgrund der Ver-
kehrssituation,  Larmschutzmafnahmen durch eine lmmergrune Bepflanzung vOrzu-
nehmen.

Abwégung:
Wird zur Kenntnis genommen

Die Anpfianzung einer grinen Immissionsschutzwand ist nach Abschlu@ des Babau-
ungsplanverfahrens Aufgabe des Natur- und Grinfldchenamtes. Da es sich um einen
dffentlichen Spielplatz errichtet durch den Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der
Umsetzung derartiger Maknahmen ausgegangen. Daher ist eine soiche Festsetzung
nicht notwendig (im Hinblick auf eine moghchst geringe Regelungsdichte).

Abtellunq Juqend und Famlhe

¢ Der Standort liegt an giner relativ. verkehrsrelchen Stralle. Um die Durchfahrtsge-

schwindigkeit zu verringern, sollte der Einbau von "Beriner Kissen" geprift werden.

~ Um den Kindemn die Einsicht in die Verkehrssituation zu erméglichen, sollte eine Ver-

anderung der Parkordnung erwogen werden bzw. im Aus- und Eingangsbereich in
den Spitzenbesuchszeiten der Spielplatze ein Parkverbot ausgesprochen werden.

Abwagung: '
Die Problematik der Lage an einer Straenkreuzung wird durchaus gesehen. Es ste-

hen jedoch im Einzugsbereich keine anderen Fldchen zur Verfigung, die zur Errich-
Bezirksamt Friedrichshain ‘ . 14
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tung bzw. Sicherung eines Spielplaizes &hnlich geeignet wéren (Besonnung, éffentli-
che Zugénglichkeit, GréRe). Die vorgeschlagenen Mafnahmen werden ausdrlicklich
begriitt und als fir die Sicherheit der Kinder dringend erforderlich angesehen. Es -
mu® jedoch darauf hingewiesen werden, daft die Einteilung der Straenverkehrsfia-
che nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Die erforderlichen Ma®nahmen erfolgen
entsprechend ihrer Notwendigkeit aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens, sie sind
somit nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern obliegen den jeweils
zusténdigen Fachbehoérden. AuBerdem wird auf die Stellungnahme des Polizeiprési-
denten in Berlin - Landespolizeiverwaltungsamt - StraBenverkehrsbehérde verwiesen.

Die mit dem Fahrzeugverkehr verbundene Schadstoffemission sollte vor allem durch
entsprechende Anpflanzungen (grune Winde) emgeschrankt werden.

Abwégung:
Die Anpflanzung einer griinen Immlssmnsschutzwand ist nach Abschluf des Bebau-

- ungsplanverfahrens Aufgabe des Natur- und Griinflachenamtes. Da es sich um einen

dffentlichen Spielplatz errichtet durch den Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der
Umsetzung derartiger Malnahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Grundsatz der méglichst gerlngen Regelungsdichte).

Abteilung Sozral— und Gesundheitsdienste - Gesundheitsamt.

Bei der Neuanlage oder Umgestaltung der Spielfidchen solite eine dlchte immergrine
Randbepflanzung erfolgen, um den Straf&enverkehrslérm und den Eintrag von Auto-
abgasen mdglichst abzumildem. :

- Abwégaung:

Die Anpflanzung einer griinen Immlssmnsschutzwand ist nach Abschluf des Bebau-
ungsplanverfahrens Aufgabe des Natur- und Griinflaichenamtes, Da es sich um einen
Offentlichen Spielplatz errichtet durch den Bezirk Friedrichshain-handeit, wird von der
Umsetzung derartiger Manahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Grundsatz der méglichst geringen Regelungsdichte).

Der Einsatz besonders {&rmintensiver Spielgeréte soll unterbleiben.

- Abwégung:

Die Auswahl der Splelgerate ist nicht Gegenstand des - Bebauungsplanverfahrens,
sondern wird von der zusténdigen Fachbehdrde in Zusammenarbeit mit dem Grunfla-
chenamt nach Abschlu des Verfahrens durchgefuhrt

Es wird empfohlen, denkbare Schadstoffbelastungen des Bodens durch das Umwelt-
amt abkldren zu lassen. '

Abwagung:

-Nach Aussagen des Umweltamtes ergab eine Bodenuntersuchung des Oberﬂachen—

bereiches keinen dringenden Bedarf nach weiterfihrenden Untersuchungen.

Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen - Haushaltsamt

Die unter Punkt VI gezogenen Schlu!!.folgérungen, dall die Kosten fir den Erwerb der

‘Grundstiicke durch Einstellung in die Investitionsplanung gesichert werden kénnen,

kann nur im Zusammenhang mit einer Investition erfolgen. Der alleinige Kauf des
Grundstickes zur Sicherung kann nur als Vorratskauf getétigt werden.

Abwagung;

Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Anlage einer Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentlicher Spielplatz* auch die- notwendige Sicherung des Grundstiickes.
Bei Fehlen der finanziellen Mittel wire eine voriibergehende Sicherung durch Pacht
oder Miete bis zum endagtiltigen Erwerb des Grundstiickes in Erwégung zu ziehen.

Mit dem Bezirksamtsbeschiu Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezirksamt
seinen Wilten, 12 Bebauungsplane zur Sicherung von dringend bendtigten Gemein-
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bedarfsstandorten und dffentlichen Grunﬂachen bis zum 31.12.1997 festzusetzen und
somit die erforderlichen Mittel bei Bedarf im Haushalt elnzustellen Der Bebauungs-’
plan V-54 ist Bestandteil dieser Prioritétenliste.

tm Entwurf .der Investitionsplanung sind fir die Haushaltsjahre 1997 und 2001
858.000 DM fir zu finanzierende Grundstickskdufe mit der Planungsabsicht

- Offentlicher Spielplatz bzw. Offentliche Griinanlage" unter ,kieine* Baumafnahmen

der Zweckzuweisung Hochbau eingestellt (Kapitel/Titel Einzeiplan 59). In der Fort-
schrelbung der Investitionsplanung ist die Umsetzung des Bebauungsplanes gegebe-
nenfalls zu berucksuchtlgen ‘

- Senatsvewvaitunq fiir Bauen, Wohnen und Verkehr - ehem Abt A (Koord bei (iberge-

~ ordneten Verkehrsbelangen)

Die Strafenbahnstrecke in der Wihlischstrabe Mrd auch kuhﬁig bestehen bleiben,
was ebenfalls bei den Wegebeziehungen fUr die Kinder bericksichtigt werden solite.

'Abwégung

Die Sicherung der Wege der Kinder erfolgt aul‘!.erhalb des Bebauungsplanverfahrens.
Zudem ist die Einteilung der Straenverkehrsfliche nicht Gegenstand der Festset-
zung. (S|ehe auch Tiefbauamt)

Senatsvenﬂaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologle Abt il

Zusétzlich zur Sektoralplanung BEP Gemeinbedarf/éffentliche Spielplétze wird auch
in der Weiterentwicklung der Gesamt-BEP nach dem Stand 1994/95 dieser Spielplatz
bestétigt. .

Abwégung: ' .
Wird im weiteren Verfahren berucksichtlgt

Bei Spiel- und Sportﬂéchen sind grundséatzlich die Richtwerte der 18. BImSchV
(Sportanlagen Larmschutzverordnung) bzw. die Richtlinien zur Beurteilung von Frei-
zeitanlagen verursachten Gerdusche (Freizeitlarm-Richtlinien) mafigebend. Durch die
Lage des Kinderspielplatzes an zwei angrenzende offene Blockinnenbereiche kann .
es zu Schallreflektionen kommen, die den verhaltensbezogenen Larm (Rufen, .
Schreien, absichtliche Gerduscherzeugung) auch bei weiter entfernten Anwohnem zu .
Beléstigungen filhren kann. Selbst bei vorheriger Zustimmung der unmittelbar betrof-
fenen Eigentlimer und Mieter, mul? bei spéteren Eigentimer- oder Mieterwechseln mit

-entsprechenden Konflikten gerechnet werden, so-daR die Nutzung des Spielplatzes

~ nicht far gréRere Kinder (Bolzplatz etc.) als ge‘eignet angesehen werden kann.

Abwégung:
Die 18. BImschV (Sportanlagen Larmschutzverordnung) gllt gemal §1 Abs. 1

BlmschV nur fiir Sportanlagen und nicht fiir Kinderspielpiatze. Die Richtlinien zur Be-
urteilung von Freizeitanlagen verursachten Gerdusche (Freizeitldrm-Richtlinien) gel-
ten gemaR Nr. 2 Abs. 3 Freizeitiarm-Richtlinien ebenfalls nicht fur Spielpléatze. Im Gbri-
gen wird auf die Begriindung, Punkt 1i1.3 ,Auswirkungen auf die persdnlichen Lebens-
umsténde" verwiesen, wonach den Belangen der Kinder Vorrang gegentber den In-
teressen anderer, z.B. Nachbam, éltere Blrger u.a gewéhrt wird. Die Errichtung eines
Bolzplatzes ist nicht vorgesehen.

Davon unabhéngig sind die erwéhnten LarmschutzmaRnahmen nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Bei dem vormrangigen Ziel, Wohnraumerhaltung und
Schaffung von notwendigen Griin- und Freifiichen miteinander abzustimmen, ist die
Né&he der Spielflachen mit der natiifdichen Larmerzeugung durch Kinder zur Wohnnut-
zung unvermeidlich. Den Belangen der Kinder ist dabei aufgrund der hohen Grunfla-
chen- und Spielplatzdefizite besonderes Gewicht beizumessen. Nach bundesdeut-
scher Rechtsauffassung ist der L&rm spielender Kinder in Wohngebieten Bestandteil
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der Wohnnutzung. Der Spielplatz stellt keine Larmquelle dar, die als unzumutbar de-
kiariert werden kann. Die Einbindung des Spielplatzes in die Wohnnachbarschaft muf
ein vordringliches Anliegen bei der Objektplanung sein. Nachbarinteressen werden
berticksichtigt. Zwischen den ldrmintensivsten Aktivitatsbereichen auf dem Spielplatz
und den Ruhezonen der Nachbarschaft sollen ausreichende Absténde vorhanden
sein.

* Wegen fehlender Alternativstandorte far Kmderspleiplatze im Versorgungsbereich ist
das Problem der Interessenkollision von sich verstdrkendem Verkehrsaufkommen und
der Spielplatznutzung besonders schwer l6sbar. Die Wihlischstrafe ist Bestandteil
des 50 km/h-Erganzungsstrafiennetzes mit Strakenbahn. Die Simon-Dach-Strate -
Niederbarnimstrafe - Proskauer StraRe bilden eine wichtige Nord-Sid-Verbindung.
Auch als 30 km/h-Strade ist mit einem erheblichen Larmpegel zu rechnen. Deshalb
sollte unbedingt sichergestellt werden, daft die Larm- und Schadstoffbelastung fir die
Spielplatznutzer und die angrenzenden Bewohner durch Schutzeinrichtungen abge-
puffert wird. Um eine finanzielle Bindung Berlins zu férdemn, wére auch eine textliche
Festsetzung moglich: ,In der Flache ABC..A ist eine ..m hohelvegetativelSchaIisChutz-
wand mit einem Schalldémm-Mal (R nach DIN 4109, November 1989) von minde-
stens 25 dB/aus Glas/oder anderem - wenn erforderlich zu beschreibendem Mate-
rial/errichtet/und/beidseitig/begriint/bepflanzt werden. Diese Schallschutzwand kénnte
auch zur stadtebaullchen Ausformung der Blockebene herangezogen werden."

Abwégung:
~ Die Anpflanzung einer griinen [mmlssmnsschutzwand ist nach Abschluts des Bebau-

ungsplanverfahrens Aufgabe des Natur- und Griinflichenamtes. Da es sich um einen
Offentliche Spielplatz, errichtet durch den Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der
Umsetzung derartiger Mafnahmen. ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig (Grundsatz der méglichst geringen Regelungsdichte).

Bediner Feuerwehr

* In der duleren Brandwand (Giebelwand) des Wohnhauses Slmplonstral!.e 6 zum Flur-
stiick 352 wurden nachtréglich (ca. 1973) Fenster eingebaut. Seitens der Berliner
Feuerwehr, Vorbeugender Brand- und Umweltschutz, kénnen wegen fehlender Unter-

- lagen keine Aussagen dariber getroffen werden, ob durch diese Fenster der
2. Rettungsweg hergestelit werden soll bzw. mul und deswegen ewtl. auf dem Fiur-
stlick 352 Flachen far die Feuerwehr erforderlich sind. :

Abwégung: - ‘
Nach Aussagen des Bau- und Wohnungsaufsuchtsamtes wurden die betreffenden vier

Giebelfenster am 02.05.1973 von der Staatlichen Bauaufsicht genehmigt mit dem
Hinweis ,Die Zustimmung erfolgt als Provisorium auf jederzeitigen Widerruf*, Uber
“diese Fenster mub kein 2. Rettungsweg hergestellt werden, da die Rettung durch An-
leitem von der Strae gesichert werden kann. Auf dem Splelplatz sind daher keine
Feuerwehrflichen erforderlich.

. Der Polizeiprasident in Berlin, - Landespollzelvelwaltunqsamt “Strakenverkehrsbehérde
LVPAIIL A 21/2

‘¢ Die Simplonstrae bildet mit der Simon-Dach- Stralte und dem Straenzug Kopeml-
kusstrale/ Wihlischstrafe einen gemelnsamen Knotenpunkt, an den sie jedoch un-
gunstig - in einem spitzen Winkel - angebaut ist. Unsere Anordnung Dez SV 2162-
08105/Fh-Wiihl. vom 08.06.1994 sieht eine Trennung der Simplonstrae von o.a.
Knoten und eine damit verbundene rechtwinklige und somit wesentlich gnstigere An-
bindung der Simplonstrake an die Wiihlischstrate vor. Die Anordnung beinhaltet fer-
ner den Einbau von Gehwegvorstreckungen in der Simplonstraie. Die veridnderte An-
bindung der Simplonstrale sowie der Bau von Gehwegvorstreckungen werden von
uns als straRenraumgestaltende Mafinahmen unter. Beibehaltung der urspriinglichen
StraBenbegrenzungsllnle bewertet. _
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Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen.

* Die ebenfalls vorgeschiagene Geschwmdlgkeltsbegrenzung auf 30 km/h fir den &st-
lich der Warschauer Strale gelegenen StraBenzug KopernikusstraBe/Wiblischstrafie -
‘lshnen wir aus denselben Griinden ab, die auch das BA Friedrichshain unter Punkt

- IV .Ziff.1.3.0. der Begriindung zum Bebauungsplanverfahren angefihrt hat.

Ahwéagung. _
Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fuhrten nicht zu emer Anderung der geplan- :
-ten Festsetzungen,

4.7 = Ergebnisse der 6ffent||chen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Das Beznrksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 76. ordentlichen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-57 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gebilligt.und seine Sffentliche -
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die éffentliche Auslegung erfolgte in der Zelt vom 19. August 1997 bis emschheﬂllch
19. September 1997.

Die Méglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch mdndliche. Auf&erungen Zu be-
teiligen, wurde von keinem Besucher genutzt. Von der Mdglichkeit, Anregungen und Be-
denken vor Ort auf den ausliegenden Formblattern nlederzuschreiben machten 33 Be-
sucher Gebrauch. :

Von der Moglichkeit der schriftlichen AuBerung in Form von Briefen, wurde zweimal Ge-
brauch gemacht.

34 Stellungnahmen sprachen sich fir die beabsmhtagten Planungen aus. In einer Stel-
lungnahmen wurden Bedenken gedulert.

:Nachfolgend werden die geaurserten Bedenken des Rechtsanwaltes des Eigentimers
sowie die erfolgte Abwégung aufgezeigt: ‘

Bedenken:

(1) Das Grundstick befindet sich aufgrund seiner Ecklage in einer exponrerten stadte-
. baulichen Situation. Es bildet den 4. Eckpunkt an der Kreuzung Wiihlisch-
straBe/Simon-Dach-Strate - beides StraRen mit Durchgangsverkehr; auf der Wuh-
lischstraRe fahrt ferner eine StraBenbahn. Die Bebauung im Umfeld, sowohl unmit-
telbar im Block Simon-Dach-Strake/Simplonstrafe/Dirschauer Strafte als auch im
angrenzenden Bereich, ist eindeutig durch geschlossene Bauweise geprégt. Die Alt-
bauten auf den drei anderen Eckgrundstiicken an der vorgenannten Kreuzung Wuh-
lischstrafe/Simon-Dach-Strafte sind volistandig vorhanden und prégen ihrerseits die
Grundstiickssituation an der Kreuzung. Es dréingt sich daher geradezu auf, daf die
Bauliicke geschlossen wird. Dies wurde auch dem weithin rekiamlerten Ziel der
Stadtreparatur entsprechen.

(2) Eine Blockrandbebauung des Eckgrundstiicks, wie sie von seiten des Grund-
stUckselgentumers geplant wird, ist von besonderem Wohnwert. Ein solches Bau-
grundstick fir einen éffentlichen Spielplatz in Anspruch zu nehmen, stellt daher ei-
nen unverhaltnismaiigen Eingriff in' das Eigentum dar. Hinzu kommt, da® nunmehr
das gesamte Grundstiick als 6ffentlicher Spielplatz genutzt werden soll, wéhrend

derzeit lediglich eine Teilfliche von 390 gm als oOffentlicher Spielplatz - ohne .-

Rechtsgrundlage im Verhaltnis zum Grundstiickseigentimer - hergerichtet ist und
genutzt wird. Festzuhalten ist, da® der gegenwértig vorhandene Spielplatz lediglich
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3

(4)

als Klemklndersplelplatz (Sandspielflache und ein Kletterturm) ausgestattet ist. Der

‘Entzug des gesamten Grundstickes verscharft den Elngnff in die Eigentlimerposi-

tion.

Die Inanspruchnahme des fraglichen Privatgrundsticks ist auch deshalb rechtlich
zweifelhaft, weil die Frage des Ersatzstandortes anders zu beantworten ist als dies
in der Begrundung des Bebauungsplanes V-57 geschehen ist. Als anderweitiger Er-
satzstandort fUr einen &ffentlichen Kinderspielplatz von etwa der Gréfke, die der ge-
genwartig vorhandene 6ffentliche Spielplatz (ca. 390 gm) hat, kdme auch die Drei-
ecksflache in Betracht, die durch die Simplonstrafie, die Wohlischstrake und die -
Gabriel-Max-Strae gebildet wird. Die Simplonstrate und die Gabriel-Max-Strafte
sind verkehrsarme Nebenstrafien; die Simplonstrake soll zudem méglicherweise fur
den Durchgangsverkehr zur und von der Whlischstrae gesperrt werden. Der Ver-
kehrslarm von der WohlischstraRe konnte durch geeignete Malnahmen - ebenso
wie es fir das Eckgrundstiick Simplonstrafe/Simon-Dach-Strake ais erfarderlich
angesehen wird - abgepuffert werden. Dadurch wirde der Spielplatz zugleich gegen
die Wihlischstrale abgesichert. - -

Bei dieser Dreiecksflache handelt es ‘sich um eine offentliche Fiéche von einer
Grofe, die als allgemeiner Spielplatz im Sinne der Begrindung (vgl. Seite 5), nam-
lich fur Kinder unter 6 Jahren als auch fiir 6 - 17-jéhrige Kinder hergerichtet werden
kénnte. Von der GréRe her ist diese Flache geeignet, wie etwa ein Vergleich mit
dem in der Gryphiusstraie 29 gelegenen Spielplatz (vgl. Begrindung Seite 5) zeigt.
Zugleich wiirde dadurch in der Versorgungseinheit 4 ein Ausgleich fiir den entfallen-
den Spielplatz geschaffen werden. :
Es ist ferner nicht nachvoliziehbar, daB einerseits die erhebliche Unterversorgung im
Bezirk- mit 6ffentlichen Spielflichen beklagt wird, andererseits z.B. das Grundstiick
Simplonstralte 16, die Freifliche Revalerstrafie/Ecke ModersohnstraRe sowie der
Bereich S|mplonstrarselHeImerd1ngstrar!.elRevalerstraBefModersohnstral‘se far eine -
Bebauung fir Gemeinbedarfszwecke und Wohnungsbau vorgesehen sind (vgl. S.
10). Die Gelegenheit, zumindest einen Teil dieser Grundstlick fiur die Deckung des
hohen Bedarfes an Freifldichen und insbesondere an offentlichen Spielpldtzen zu
nutzen, wird nicht wahrgenommen.

Insgesamt erscheinen die Planungen des Bezirkes, insbesondere im naheren Um-
feld des Grundstiickes der Mandantschaft nicht ausgewogen. Auch der auf Seite 12
der Begriindung des Bebauungsplanes V-57 angesprochene Konflikt, "daR . sich
durch den geplanten Wohnungsneubau im Gebiet der Anteil an &ffentlichen Spiel-
platzen weiter erhdhen miite, andererseits aber begriinte und z.T. &ffentlich ge-
nutzte Grundstiicke durch Baumafnahmen verloren gehen", kann nicht als Begrin-
dung dafilr herangezogen werden, dad gerade das derzeit unbebaute Grundstick
unserer Mandantschaft fir eine Spielplatznutzung herhalten muR. Der durch den
Wohnungsneubau verursachte Bedarf an Kinderspielplatzen ist zunachst einmal
gemdR der Berliner Bauordnung auf dem Baugrundstiick selbst zu sichemn.
Selbstverstindlich wire auch der Eigentiimer des Eckgrundsticks Slmplon-
strae 4/Simon-Dach-Strafe 34 im Falle der Errichtung eines Wohngebédudes bereit,
einen Kinderspielplatz zu schaffen, um den hinzutretenden Bedarf zu decken.

Gegen die Annahme eines {iberwiegenden &ffentlichen Interesses spricht auch, dai
nicht nachvollziehbar ist, warum in diesem erheblich unterversorgten Bereich von
der gesetzlichen Méglichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Kinderspielplatzgesetz (KSpielG)
nicht verstarkt Gebrauch gemacht wird und Fldchen von 6ffentliche Einrichtungen in
gréerem Umfang fir das Spielen nutzbar gemacht werden. Die Begriindung auf
Seite 6 unten, daRk "eine Doppelnutzung der betroffenen Freiflichen vom zustandi-
gen Fachamt mit Hinweis auf eine dann verstarkt notwendige Prifung des hygieni-
schen Zustandes und der Betriebs- und Verkehrssicherheit der Freiflachen abge-
lehnt" werde, ist schlicht unsachlich. Damit wird dem gesetzlichen Auftrag geman
KSpielG kraR widersprochen. Eine Doppelnutzung von Freiffichen wird immer einen
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zusétzlichen Priifungs- und Unterhaltungsaufwand erfordertich machen. Auch zu-
sétzliche Kinderspieiplatze erhdhen diesen behdrdlichen Arbeitsaufwand.

Ferner sind die weiteren Argumente in diesem Zusammenhang (Seite 6 f}, nicht
stichhaitig. Hier werden idealtypische MaRstédbe angelegt, die in einer Situation ver-
fehlt sind, in der es darum geht, angesichts der erheblichen Unterversorgung még-
lichst schnell - und vielleicht auch unbirokratisch - Abhilfe zu schaffen.

Solange nicht alle in Betracht kommenden hoheitlichen MaRnahmen zur Situations-
verbesserung ausgeschopft sind, kann jedenfalls ein das private Interesse des

_ Grundstuckseigentimers Ubemlegendes offentliches Interesse gerade an der Inan-

spruchnahme des Eckgrundstucks Simon-Dach- StraGeISImpIonstrarse nicht begrun-l_ '

- det werden.

&)

Das Grundsttick ist zudem als Standort fir einen dffentlichen Kinderspie[platz nicht

-geeignet, da es von drei StraRen umgeben ist. Wie auch in der Stellungnahme der

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz zum Ausdruck kommt, ge-
hen erhebliche Larmeinwirkungen, insbesondere von der Wihlischstrae aus.
Selbst wenn die Lérmeinwirkungen aufgrund des StraRenverkehrs durch Anpflan-

zungen und &hnliches "abgepuffert werden kénnten", ergibt sich aus der Ecklage

des Grundstiickes, dai es fur einen Spielplatz ungeeignet ist, weil die Brandwénde

der benachbarten Grundstiicke den Kinderspielldrm reflektieren und dadurch eine
erhdhte Lérmbelastung der Anwohner zu erwarten ist. Larm, der von spielenden Kin-

(6)

™

dern ausgeht, ist zwar grundsétzlich sozialadidquat. Bei der Neuanlage eines Spiel-
platzes ist jedoch der Gesichtspunkt der nachbarlichen Belange ebenfalls angemes-

- sen zu ber(icksichtigen. Es kann zudem nicht davon ausgegangen und inshesonde-

re nicht kontrolliert werden, dai ein fast 900 gm groRer Spte[platz nicht auch als
Bolzplatz genutzt wird. Elne Nutzung als Bolzplatz wird jedoch in der Begriindung
2utreffend als fur die Anwohner nicht zumutbar dargestellt und deshalb ausge-
schlossen. -

Der Bebauungsplan ist somit rechtsfehlerhjaft; denn er beruht nicht auf einer sachbe-
zogenen und differenzierten Abwéagung zwischen den éffentlichen und privaten In-

" teressen. Es widerspricht dem gebotenen angemessenen Ausgleich zwischen einer-

seits dem anzuerkennenden offentlichen Interesse, éffentliche Spielplatze zu errich-
ten, und andererseits den berechtigten gegenlédufigen Interessen des pnvaten
Grundstiickseigentiimers, wenn im fraglichen Bereich das Baugrundstiick eines pri-
vaten Eigentiimers in vollem Umfang fir die Erflllung der éffentlichen Aufgabe in
Anspruch genommen wird, chne dafR andere, weniger einschneidende Planung ent-
wickeit werden. Aus der Begriindung ist nicht ersichtlich, daR der Versuch unter-
nommen worden ist, die Aufgabe nicht einseitig zum Nachteil eines privaten Grund-
stlickseigentiimers zu |6sen. Es dringt sich vielmehr der Eindruck auf, dal hier eine
bestehende provisorische Situation nachtréglich legalisiert werden soll.

Im Qbrigen ist das offentliche Interesse an der tatséchlichen Errichtung eines Spiel-
platzes auf der gesamten Flidche des Grundstiickes SimplonstraRe 4/Simon-Dach-
StraBe zweifelhaft. Aus der Begriindung des Bebauungsplanes (Seite 12) ist zu ent- -
nehmen, dal offenbar die Neuanlage des Spielplatzes zundchst einmal aus Haus-
haltsgrinden gar nicht méglich ist. Es handelt sich somit um einen Vorratskauf.

Damit kann jedoch der Entzug des Eigentums an einem Baugrundstuck nicht be-
grindet werden. _

Abwégung:

)

Gerade die als pragend bezelchnete geschiossene Bebauung der Umgebung und
der damit eng verbundenen hohe Uberbauungsgrad der einzelnen Grundstiicke ma-
chen den Erhalt und die Sicherung von Freiflachen in diesem Bereich, nicht zuletzt
als Frischluftschneisen und zur Verbesserung des Mikroklimas, dringend erforder-

"lich. Die Ziele der Stadtreparatur sind hier nicht zwingend anzuwenden, da das an-

sonsten recht strenge orthogonale StraBenraster an dieser Stelle chnehin unterbro-
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(3)

()

chen ist. Die vorhandene Dreiecksfliche zwischen Simplonstral&e, Wiihlischstrafe
und Gabriel-Max-Strafe lést die starren Bebauungsstrukturen nach Sidosten hin
auf. Im Zuge der Umgestaltung des Einmiindungsbereiches der Simplonstrae in die

- Wiihlischstrake wurde direkt vor dem Grundstiick Simplon- Ecke Simon-Dach-

Strafle eine weitere kleiner Grinfliche im offentlichen Straenland geschaffen,
welche aus stadtgestaiterischer Sicht in engem Zusammenhang mit der Freiflache
auf dem o0.g: Grundstlick steht und durch diese weitergeflhrt wird.

Auch bezieht sich der Begriff der Stadtreparatur nicht ausschliettlich auf die gebaute
Umwelt, sondem auf die Gesamtheit einer funktionierenden Stadt, was eine intakie
infrastruktur beinhaltet.

Dem Argument, daf die Blockrandbebauung eines Eckgrundstiickes von besonde-
rem Wohnwert sei, kann nicht gefolgt werden, da sich eine ausreichende Belichtung
und Belliftung gerade in den unteren Geschossen oft als problematlsch erweist.
Auch zieht ein hoher Grad der Uberbauung eine hohe Dichte und ein geringen Frei-
flachenanteil nach sich, was aus Sicht der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
keineswegs erstrebenswert ist. Der Umstand, daR zur Zeit nur ein Teil der Flache als
Spielplatz genutzt wird, ist nicht zuletzt der Tatsache geschuldet, dal® sich das
Grundstick derzeit noch in Privatbesitz befindet. Eine Aufwertung des Spielplatzes
ist daher aufgrund der fehlenden Verfligbarkeit nicht moglich. Nach Erwerb des
Grundstiickes ist durchaus die Nutzung der gesamten Filéche und eine ansprechen-
dere Gestaltung fir Kinder vorgesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Emchtung eines Spielplatzes auf der gesamten
Grundsticksflache, also auf rund 890 m> Die erwéhnte Dreiecksfldche Simplon-
strae, Wihlischstrale, Gabriel-Max-Straite wird von drei Straen umschlossen und
ist daher schon aufgrund der schlechten Erreichbarkeit fiir Kinder als Spielplatz
génziich ungeeignet. Eine Sperrung der Simplonstrae. wird von: der zustandigen
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr abgelehnt da die ErschlieRung
der Wohngeb4ude Simplonstrate 6 und 8 dann nicht mehr gesichert wére. AuBer-

dem wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, daf der EinmUndungsbereich der

Simplon- in die Wihlischstrale bereits baulich umgestaitet wurde.

Der Verweis auf die geringe GroRe des Spielplatzes Gryphiusstrafie wird ais Argu-
ment fur die Schaffung weiterer unterdimensionierter Spielflachen abgelehnt. Die
mangelhafte Ausstattung mit Spielplatzen ausreichender GroRe macht die Notwen-
digkeit der Sicherung der Fléche Simplon- Ecke Simon-Dach-Strake um so dringen-
der. -

Daft die beschriebenen Flachen ZW|schen Revaler Strae und Simplonstrale z.T.
fr die Bebauung fiir Gemeinbedarfszwecke vorgesehen sind, ist auf die erheblichen
Defizite auch in anderen Bereichen (z.B. Versorgung mit ungedeckten Sportfreifla-
chen) zuriickzufihiren. AuBerdem muf darauf hingewiesen werden, dat auch die
0.g. Grundstiicke nicht im Besitz der éffentlichen Hand sind.

Die Bedarfszahlen fir éffentliche Spielfiichen orientieren sich an der Zahl der Ein-
wohner und sind daher unabhéngig von den Forderungen der Bauordnung nach
Herstellung von privaten Splelplatzen zu betrachten. Auch beztglich privater Freifla-
chen besteht im Einzugsbereich ein erhebliches Defizit (siehe auch Pkt. II. 2 der Be-
griindung). Die privaten Spielpldtze kénnen somit nicht als Ausgleich fur das Defizit
an offentlichen Spielpldtzen herangezogen und gewertet werden, sondern der er-
hebliche Mangel an privaten Spielpl4tzen verscharft den Druck auf die wenigen 6f-
fentlichen Spielplétze zusétzlich und machte die Dnnghchkelt der Schaffung neuer
Spielpidtze deutlich.

Die Doppelnutzung von Schul- und Kltafrelflachen ist grundséatzlich problematisch,
da Kitafreifiichen werktags erst nach 18.2 Uhr und nur an den Wochenenden zur

‘Verfigung stehen. Bei den meisten Grundschulen stelit sich die- Situation ahnlich

dar. Auch hier ist eine nachmittégliche Nutzung meist nicht mdglich, da den Grund-
schulen héufig hortdhnliche Betreuungseinrichtungen’ angeschlossen sind. Im Falle
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der Oberschulen kommt zu den ohnehin [dngeren Schulzeiten (hdufig auch nachmit-
tags Unterricht) hinzu, da@® die Hoéfe aufgrund ihrer mangelnden Gestaltung und
Ausstattung mit Spielgeraten nicht fur das Spielen kieinerer Kinder geeignet sind.
Auch ist die Grundstickssituation in der Regel so beengt, dal die Fidchen nicht fiir
die Anlage von Spielgeréten fiir kleinere Kinder und die Einrichtung von entspre-
chenden Pausenftédchen der Oberschuler ausreichen. :

Im konkreten Fall befinden sich zwei Schulen im Einzugsbereich, die erste Gesamt-
schule und die 14. Grundschule. Bei der ersten Gesamtschule handelt es sich um
eine Oberschule, die Schulfldchen sind nicht fiir Spielzwecke geeignet und sténden -
erst.in den Abendstunden zur freien Verfigung. Bei der 14. Grundschule handelt es |

- sich um eine Schule mit hortdhnlicher Betreuung, eine Offnung wére also-auch erst -

(5)

)

nach 18.%2 Uhr méglich. Die Offnung an den Wochenenden wird auerdem von der
zustandigen Fachabteilung unter Verweis auf die nicht gegebene Betreuung und die
daher bestehende Gefahr der Zerstérung naturnaher Anlagen auf der Schulfreifia-
che abgelehnt. - : ‘ ,

Der dringende Bedarf-an einer Spielfiiche kann daher nicht anderweitig, insbeson-
dere nicht durch Doppelnutzung anderer 6ffentlicher Fldchen gedeckt werden. Die
Begrtndung zum Bebauungsplan wurde in diesem Punkt Gberarbeitet und prazisiert.

Das Grundstiick Simplon- Ecke Simon-Dach-Strafle ist aufgrund seiner Grofie, der
Besonnung und der guten Erreichbarkeit durchaus fir die Anlage eines Spielplatzes
geeignet. Tatsdchlich ist das Grundstick nur von zwéi Stralten umgeben, wobei mit
dem Umbau des Einmindungsbereiches der Simpion- in die Wihlischstrale eine
verstédrkte Abschirmung des Grundstickes zur WihlischstraBe hin erreicht wurde.
Der Larm spielender Kinder ist grundsatzlich sozial adiquat. Das Grundstiick ist nur

- zum Teit von Brandwénden umgeben. In der Brandwand des Wohnhauses Simplon-

stralle 6 sind seit. 1973 Fenster eingebaut. Die angrenzenden Brandwinde kdnnen
gegebenenfalls mit Einverstindnis der Eigentiimer begriint werden. Die Begriinung
der angrenzenden Brandwénde ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens, da die betreffenden Wénde nicht im Geltungsbereich lisgen. Die be-
furchtete Nutzung als Bolzplatz kann durch eine entsprechende Gestaltung und an-
dere geeignete Mainahmen, wie z. B. Geldndemodulationen durch das Grinfta-
chenamt durchaus verhindert werden. Das Grundstiick ist daher als Standort fur ei-
nen Gffentlichen Kinderspielplatz gut geeignet. '

Ein Ausgleich zwischen dem privaten interesse des Eigentlimers an siner Bebaubar-
keit des Grundstiickes einerseits und dem &ffentlichen Interesse an der weiteren

- Nutzung als Spielplatz andererseits ist in diesem Fall nicht maglich, da beide Nut-

zungen sich gegenseitig ausschlieBen. Auch eine nur teilweise Bebauung des
Grundstiickes wiirde, wegen der firr dieses Bauwerk erforderlichen Freifldchen, die
far einen &ffentlichen Spielplatz verfiigbaren Flachen unzumutbar einschrénken. Es
wird an dieser Stelle nochmals auf das erhebliche Defizit an &ffentlichen Spielplat- -
zen und die sich daraus ergebende Notwendigkeit der Nutzung des gesamten

“Grundstiickes hingewiesen. Die Auswahl des Grundstickes war sachgerecht, da

weder kommunale noch andere &hnlich geeignete private Grundstiicke zur Verfu-

. gung stehen (siehe auch Pkt. II. 2 und Pkt. Il 4.2.4 der Begriindung).
(7} Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich erigutert, wird der Spielplatz

an der Simplon- Ecke Simon-Dach-Strafle dringend bendtigt. Nach dem Erwerb
durch das Land Berlin wird der Spielplatz zu Spielzwecken hergerichtet werden.
‘Diese Herrichtung kann gegebenenfalls einen zundchst provisorischen Charakter
haben; ein Teil der Fléche wird bereits jetzt tatséchlich als Spielplatz genutzt,

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken filhren nicht zu einer Anderung der ge-
planten Festsetzungen. E .
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I AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch Artikel 5 des im Mai 1993 in Kraft getretenen Investltlonserletchterungs~ und
Wohnbaulandgesetzes wurde das bisher geltende = Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) um die §§ Ba-c erweitert, so da nunmehr nur noch auf der Ebene der Auf-
stellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitpldnen die Bertcksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Elngnffsproblematuk und damit des Ausgleiches und Ersatzes zu erfol-

gen hat.

Im § 8a des BNatSchG ist bestimmt, dai die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Lel-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind, wobe| die Darstellungen eines
Landschaftsplanes zu berlicksichtigen sind. : '

Fir die Beurteilung, ob aufgrund eines Bauleitptanes ein Eingriff nach § 8a BNatSchG zu
erwarten ist, ist das bestehende Baurecht und nicht die tatsdchliche Situation maRge-
" bend. Nur wenn durch den Bebauungsplan zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalit
ermoglicht werden, liegt ein: Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG vor.

Durch den Bebauungsplan wird kein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen
Eine an sich nach § 34 BauGB zul#ssige Blockrandbebauung wird durch den Bebau-
ungsplan zugunsten einer Freifliche ausgeschlossen. Die befestigten Flachen (z.B.
Wege) werden auf ein Minimum beschrénkt und als halboffenen oder teilversiegelte Fia-
chen angelegt. Des Weiteren ist eine Aufwertung der Grundstiicke mit Baumen und wei-
terem Splelplatzgrun geplant.

.

2. Bodenrechtliche Auswirkungen -

Bei dem Planungsgebiet handelte es sich bisher um ein Grundstick im unbeplanten In-.
nenbereich. .

Der Bebauungsplan soll die zuléssige Nutzung sowie die Frelhaltung des Grundstﬂckes
von Bebauung regeln. Er bestlmmt somit die rechtliche Qualitét der Nutzung und der Be-
baubarkeit.

3 Auswirkung auf persoénliche Leben_sumstéinde

Der Bebauungsplan wirkt sich positiv auf die persénlichen Lebensumsténde der im Ge-
biet lebenden Menschen aus, da er zu einer Verbesserung der Versorgung mit &ffentli-
cher Infrastruktur, hier Spielplatzen, fihrt. AuRerdem hat die Freihaitung der Ecke Si-
mon-Dach-Strae/Simplonstrake von Bebauung positive Auswirkung auf die Besonnung
und Bellftung der angrenzenden Bebauung des Blockes. Trotz dieser positiven Auswir-
kungen des Bebauungsplanes (Besonnung und Belliftung der angrenzenden Bebauung)
kénnte es auch zu Larmbelastlgung der Anwohner kommen. Bei der Gelegenheit zur
Meinungsdulerung im Rahmen der frilhzeitigen Birgerbetsiligung und der offentlichen
Auslegung wurde dieser Punkt jedoch von keinem der Besucher als kritisch erachtet.

Bei dem vorrangigen Ziel, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen Grin-
und Freifidchen miteinander abzustimmen, ist die Ndhe der Spielflichen mit der natirli-
chen Larmerzeugung durch Kinder zur Wohnnutzung unvermeidlich. Den Belangen der
Kinder ist dabei aufgrund der hohen Griinflichen- und Spielplatzdefizite besonderes Ge-
wicht beizumessen. Die Belange der Kinder geniefen besondere Bedeutung gegeniiber
den Interessen anderer, z.B. dlterer Biirger oder kinderloser Mieter. So miissen gewisse
Beeintrdchtigungen der Ruhe durch spielende Kinder auf Spielplétzen hingenommen
. werden.
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Nach bundesdeutscher Rechtsauffassung ist der L4rm spielender Kinder in Wohngebie- -
ten Bestandteil der Wohnnutzung. Der Spielplatz stellt keine Larmquelle dar, die als un-
zumutbar deklariert werden kann. Die Richtlinie zur Beurteilung der von:Freizeitanlagen
verursachten Geréusche (Freizeitldrm-Richtlinie vom 22. Juli 1896) schlieft Spielplétze
zur Ergénzung der wohnlichen Nutzung aus ihrem Anwendungsbereich aus, da die mit
ihrer bestimmungsgeméfBen Benutzung: verbundenen Gerdusche s021a| adéaquat sind
und von den Nachbam hingenommen werden missen.

In Anlehnung an die Freizeitldarm-Richtlinie betragen der lmmlssuonsnchtwert ,.Au[Sen flr
Allgemeine Wohngebiete L = 55 dB(A) und die Zuschlége fur Impuls- und Tonhaltigkeit
jeweils 3'dB, so daB von einem, auf Spielplatze im Allgemeinen Wohngebiet bezogenen
Immissionsrichtwert von L.> 60 dB(A) ausgegangen werden kann.

Erfahrungswerte belegen daR ein gut besuchter Splelplatz inca. 20 m Entfemung einen
Beurteilungswert von Lr=55-58 dB(A) erzeugt, so da® davon ausgegangen werden
kann, daR es zu keiner Uberschreitung des vorgegebenen Richtwertes von L =60 dB
kommt. Dies wird durch Schreiben des Umweltamtes vom 20.03,1997 bestatigt. )

Malnahmen, wie die Emichtung einer L4mschutzmauer, sind nicht erforderlich, da es
sich nicht um die Anlage eines Abenteuerspielplatzes oder eines Bolzplatzes handejt

Die Einbindung des Spielplatzes in die Wohnnachbarschaft muf ein vordringliches Anlie-
gen bei der Objektplanung sein. Nachbarinteressen missen beriicksichtigt werden. Zwi-
schen den larmintensivsten Aktivitdtshereichen auf dem Spielplatz und den Ruhezonen
der Nachbarschaft sollen ausreichende Abstdnde vorhanden sein,
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v VERFAHREN

1 - AufstellungsbeschiuR des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain Berlin hat in seiner Sitzung am 05.12.1994 beschlossen,
das Stadtplanungsamt zu beauftragen, den Bebauungsplan V-57 fur das Grundstlck
Simon-Dach-StraBe 34/Simplonstrake 2/4 aufzustellen (Beschlu® Nr. 471/94),

2  Information {iber den Aufstellunsbeschluls

Mit Schreiben vom 14.10.1994 wurden die Senatsverwaltungen fir Bau- und Wohnungs-
wesen - Abt. Il fir Stadtentwickiung und Umweltschutz - Abt. Il und fir Verkehr und Be-
triebe - Abt. lll Gber den Aufstellungsbeschluf} des Bezirksamtes unterrichtet. Es gingen
keine Bedenken zum Bebauungsplan V-57 ein.

3 Bek&nntmachung im Amtsblatt fiir Berlin

Der Beschluf? zur Aufstellung des Bebauungsplanes V-57 wurde gemal §2 Abs. 1
BauGB im Amtsbiatt fur Berlin Nr. 62 vom 23.12.1994 auf Seite 4227 bekannt gegeben

4 Vorlage zur Kenntmsnahme fUr die BVV

Die Bezirksverordnetenversammiung Friedrichshain von Berlin wurde mit Drucksache
Nr. 1858/94 (Vorlage zur Kenntnisnahme) Gber die Verfahrensemlentung mform:ert

5 Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Der BeschluB zur frihzeitigen" Birgerbeteiligung wurde gemeinsam mit dem Aufstel-

lungsbeschiu® am 14.07.1992 gefalt. Der Hinweis auf die ,frihzeitige" Burgerbeteili-

gung wurde als amitliché Anzeige am Donnerstag, den 27.12.1894 gleichiautend in den

Berliner Tageszeitungen 1. ,Bediner Zeitung" ‘ _ '
2. ,Der Tagesspiegel"- verbffentlicht.

Die ,friihzeitige" BUrgerbeteil'g%Jng wurde in der Zeit vom 09.01. 1995 bis zum 03.02.1995
- montags bIS mlttwochs von bis 16% Uhr, donnerstags von 8% bis 18% Uhr und frei-
tags von 9% bis 142 Uhr durchgefuhrt In dieser Zeit konnten sich betroffene und inter-
essierte Biirger in einer Ausstellung im Stadtplanungsamt tber die Zieie und Zwecke der
Planung informieren. Mitarbeiterinnen des Stadtplanungsamtes standen fir Auskiinfte
" zur Verfgung. Dariiber hinaus bestand die Mdglichkeit, telefonisch und nach telefoni-
scher Vereinbarung auch auBerhaib der 0.9. Zeiten Auskunfte zu erhalten.

Die vorgebrachten AuRerungen fuhrten nicht zu einer Anderung der geplanten Festset-
zungen. _

Die Be2|rksverordnetenversammlung wurde Uber das Ergebnis der ,,fruhzeltlgen“ Birger-
beteiligung durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr. 07/95 informiert.

6 Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Das Bezitksamt hat in seiner 166. ordentlichen Sitzung am 24.10.1995 beschlossen, die .
- Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange durchzufihren. (BeschluRvoriage Nr. 782/95)

Die Bezirksverordnetenversammiung wurde mit der Drucksache Nr. 07/95 Gber den Be-
schlufd zur Durchfilhrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Tréger dffentllcher Belange fand in der Zeit vom 22.01.1996 bis zum |
08.03.1996 statt. '

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fuhrten nicht zu einer Anderung der geplan-
ten Festsetzungen.
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V. Verfahren : :

7 Offentliche Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner_76. ordentlichen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-57 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. '

Der Hinweis auf die éffentliche Ausiegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, den
11. August 1997, gleichlautend in den Berdiner Tageszeltungen
- ,Berliner Zeifung" . ‘
- ,Der Tagesspiegel” -
verdffentlicht,

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte Uber das Amtsblatt fir Berlin Nr. 38 vom
08.08.1997 auf Seite 2895.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis einschlieflich
19. September 1997.

Wihrend dieser Zeit war dle Ausstellung im Aussteilungsraum des Bezwksamtes mon-
tags blS mlttwochs von 8.2 bis 15.2 Uhr, donnerstags von 8.2 bis 18.% Uhr und freitags
von 8.2 bis 14.% - Uhr zugénglich.

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Blirger sowie die Tréager &ffentfi-
cher Belange in einer Ausstellung (iber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitar-
beiter des Stadtplanungsamtes standen flr Auskinfte zur Verflgung.

Dartber hinaus bestand die Mdglichkeit, nach telefonischer Vereinbarung auch auBer-
" halb der o0.g. Zeiten Auskunfte zu erhalten. Von dieser Moglichkeit wurde Gebrauch ge-
macht.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fuhren nicht zu elr'\er Anderung der ge-
planten Festsetzungen. . _

8 Auswertung der éffentlichen Auslegung

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 85. ordentlichen Sitzung am
 30.09.1997 die Auswertung der éffentlichen Auslegung sowie den Bebauungsplanent-
wurf V-57 mit Begriindung beschlossen. Des Weiteren wurde beschlossen, die Auswer-
tung der éffentlichen Auslegung und den Bebauungsptanentwurf mit Begriindung gema# -
-§ 4 Abs. 3 AGBauGB sowie den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des
Bebauungsplanes gemaR §12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der BVV zur Beschluffassung vorzu-
legen (BeschluB-Nr. 475/97). _

9 Festsetzungsbeschluls der BVV -

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirkes Friedrichshain hat geméan § 4 Abs. 3
AGBauGB die Auswertung der 6ffentlichen Auslegung, den Bebauungsplan V-57 mit Be-
grindung und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V-57 be-
schlossen (Drucksache 1347/111).

10 Anzeigeverfahren

Der durch die Bezarksverordnetenversamqung am 08.10.1997 als Rechtsverordnung
-beschlossene Bebauungsplan V-57 wurde bei der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen
und Verkehr gemalt § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 11.12.1997 erklarte,

dafl nach erfolgter rechtlicher Uberpriifung | keme Einwédnde gegen die Festsetzung des
Bebauungsplanes bestehen. .
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IV, Verfahren ‘

11 Festsetzungsbeschluls des Bezirksamtes

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 94. ordentlichen Sltzung am
16. Dezember 1997 beschlossen, den Bebauungsplan V-57 als Rechtsverordnung fest-
zusetzen (Beschiu@-Nr. £30/3%..) .

12 Verkundung im Gesetz- und Verordnungsblatt

Die Festsetzung des Bebauungsplanes V-57 wurde am 24.. Dezember 1997 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt verkiindet. .
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Begi'Undung Bebauungsplan V-57 ) Dez. 97
V. Rechtsgrundlagen : :

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung‘vom 08. Dezember 1986- (BGBI. | S. 2253/
GVBI. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20 Dezember
1996 (BGBL. | S. 2049/2076)

Gesetz zur Ausfithrung des Baugeéetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBL. 8. 2731), zuletzt geéindert- durch Artikel tV des Gesetzes vom 09. November 1995
(GVBI S 764) _

* "Bezirksamt Friedrichshain _ : o : .. B
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V1. Haushattsmatige Auswirkungen : :

vi HAUSHALTSMASSIGE AUSWIRKU'NG.EN

In der Finanzplanung 1897-2001 wurden Haushaltsmittel fiir den Erwerb von Grund-
sticken flr den Gemeinbedarf bei der Zuweisung fiir ,kleine" Baumanahmen
(Zweckzuweisung Hochbau) in H6he von insgesamt 987.000 DM eingestelit. Die Finanz-
planung wurde am 30. September 1997 durch den Senat von Berlin beschlossen. Der
erforderliche Grundsticksankauf kann hieraus finanziert werden. :

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind flr den Grundstiickserwerb des Grundstlicks Si- '
mon-Dach-Strate 32/Simplonstrale 2/4 Mittel in Hdhe von ca. 106,500 DM (120 DM/m?
Grunflachenpreis) notwendig, die aus der Zweckzuweisung Hochbau beglichen werden
sollen.

Weiterhin sind Mittel in Hohe von ca. 221.750 DM fir den Spielplatzneubau erforderlich,
die nach Erwerb der Grundstlicke in den Haushaltsplan des Bezirkes eingestellt werden
mussen. Die besondere Bedeutung, die der Bezirk der Errichtung dieses Spielplatzes
beimif’t, ergibt sich aus dem Beschlull 281197 des Bezirksamtes Fnednchsham vom

28.01.1997.

Aufgestellt:
Berlin, den 45. Dezember 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

/Zs- Kloss

ksstadtratln fr ' Amtsieiter
au- und Wohnungswesen _ Stadtplahiung
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