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Begrondung Bebauungsplan V-56 ' ' I . Dez. 97
|. Planungsgegenstand :

| PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der Bebauungsplan V-56 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
und Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage"
schaffen. Grundlage hierfir ist der Aufstellungsbeschlu® des Bezirksamtes Nr. 470!94
aus der 124. ordentlichen Sitzung vom 05.12.1924.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil des ehemaligen Untersuchungsge-
bietes Petersburger StraRe. Er ist somit Teil des ,Ersten Gesamt-Berliner Stadtemeue-
- rungsprogrammes®, das vom Berliner Senat am' 21.07.1992 beschlossen wurde
: (Sonderdruck Amtsblatt fur Berfin Nr. 50 vom 18.09.1992).

- Mit Schreiben vom 25.05.1995 wurden dem Stadtplanungsamt Bauabsichten (30 WE)
beziiglich des Grundstiickes EbertystrarSe 45/Kochhannstralle 16 angedeutet.

Mit dem Bezirksamtsbeschluft Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezirksamt sei-
nen Willen, 12 Bebauungspléne zur Sicherung von dringend benétigten Gemeinbedarfs-
standorten und &ffentlichen Griinflachen bis zum 34.12.1997 festzusetzen. Der Bebau-
ungsplan V-56 ist Bestandteil dieser Priorit4tenliste.

2 PLANGEBIET
21  Bestand

21.1 Lage, Gride, Zuschnitt

Der Geltungsberemh des Bebauungsplanes liegt im Bezirk Fnednchshaln und umfafit
das Grundstiick Ebertystrale 45/Kochhannstrake 16 (Flurstick 162) mit einer Grund-
stlicksgroRe von 813 m? im statistischen Gebiet 115, Block 015 sowie die an das Grund- -
stiick angrenzenden Verkehrsfiéchen bis zu deren Mitte. Das Grundstlck wird im Sdden
und Osten durch Grundstiicke mit Wohnbebauung begrenzt.

21.2 Eigentumsverhﬂltnisse und derzeitige Nutzung

Das Grundstlick befindet sich (gemaR Auszug aus dem LiegensChaftskataster vom
23.07.1997) in Privatbesitz. Es ist derzeitig nicht bebaut und wird als Erholungsflache
genutzt.

Dte Anlage ist bffenthch zugangllch und befmdet sich in einem gepﬂegten Zustand.

2.1 3 Baulast_en

Es befinden sich derzeit keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis. Dingliche Rechte
'und Baulasten sind nicht bekannt. '

2.1.4 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplénes V-56 liegt im dichtbebauten innerstédtischen
Gebiet Friedrichshains, das durch ein erhebliches Defizit an Grinflachen gekennzemh-
net ist.

Der Block 015 wird begrenz‘t durch die Kochhannstra!&e, die HausburgstraBe, die Strall-

mannstrae und die Ebertystrale und vermittelt aufgrund seiner weitgehend geschios-

 senen Wohnbebauung einen homogenen Eindruck. Die vorhandene Bebauung besteht

“Uberwiegend aus griinderzeitlichen Wohnhdusern' mit Vorderhaus, Seitenfligeln und
Quergebéude. Die sudliche Blockhalfte wird von der im Blocklnnenberelch gelegenen 4,
Grundschule gepragt

Bezlrksamt Friedrichshain - ' 1
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L. Planungsgegenstand ' .

Die Grundfldchenzahi (GRZ) liegt im Block im Durchschnitt bei 0,5 und die Geschofflé-
chenzahl (GFZ) bei ca. 2,2. Die niedrigsten Werte werden, abgesehen von den nicht be-
bauten Grundstlicken auf dem Grundstlick Hausburgstrale 18-19 mit 0,3/0,3 (GRZ/GFZ)
erreicht, den hochsten Grad der Uberbauung weisen die Grundstiicke Hausburg-
strafle 24/StraBmannstrale 49 sowie Ebertystrafie 34/StraBmannsfraie 43 mit einer
GRZ von 0,84 und einer GFZ von 4,2 auf. Die hohe bauliche Dichte zieht einen geringen
Freifldchenanteil im Block nach sich, erkennbar an den oft sehr kleinen, engen und ver-
siegelten Hofen.

Die Blockrandlage der Flache Ebertystrale 451Kochhannstrar$e 16 gewahrleistet eine
~ direkte Zugénglichkeit und somit den &ffentlichen Charakter der Parkanlage. Sie liegt in
unmittelbarer Néhe zu den Wohnhdusern des Blockes.

Charakteristisch fiir das Grundstiick ist das zweiseitige Angrenzen von Brandwanden der
umgebenden Bebauung.

215 Verkehrliche Erschlielsung"

Offentlicher Personennahverkehr (OPNVY:

Der Bereich wird durch die Strarsenbahnllnlen 586,78, 15 20 und 27 sowie die Bus-
linie 257 an den ffentlichen Personennahverkehr angeschiossen Der S-Bahnhof
Landsherger Allee liegt ebenfalls in fulaufiger Entfemung.

- Individualverkehr.

Die verkehriiche ErschlieBung des Grundstuckes ist gesmhert Die an das Grundstlck
angrenzenden Strafen sind ausgebaut und dem Verkehr gewidmet.

Das derzeit existierende StraBennetz geht auf die Stadterweiterungspldne von James
Hobrecht zuriick. Die Ubergeordnete ErschlieBung wird durch Radialstraen (wie z.B. die
Frankfurter Allee) und Ringstralten gesmhen

Erforderiiche Manahmen zur Verkehrsberuhigung und zur Neugestaltung des ruhenden
Verkehrs erfolgen entsprechend der Notwendlgkelt au[!.erhalb des Bebauungsplanver—
fahrens. : _

2.1 6 Stadttechnische Erschiiefung

Es befinden sich sowohl Leitungen der Telekom, der GASAG und der Berliner Wasser-
betriebe als auch Kabelanlagen der BEWAG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Diese liegen jedoch Uberwiegend im &ffentiichen Straenland und werden von der Pla-
nung nicht berdhrt..

247  Altlasten

Das Grundstiick Ebertystralte 45/Kochhannstralle 16 ist nicht im Altlasten(verdachts)fia- :
chenkataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwacklung. Umweltschutz und Technologie
enthalten. . _

2.1.8 Gkologtsche Verhiltnisse

Die Grundstiicksfldche Ebertystrae 45/Kochhannstraiie 16 ist aufgrund der blshengen
Nutzung als Erholungsftache nicht bebaut und daher weitestgehend unversiegelt. Das
Grundstiick ist geprégt durch den relativ dichten Baumbestand.

Bezirkeamt Friedrichshain N ' 2
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|. Planungsgegenstand

22  Planerische Ausgangssituation
Fléchennutzungsplan (FNP 94)

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan
zu entwickeln. Die grundséatzlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes Berlin
(FNP 94 vom 1.Juli 1994, Amtsblatt S.1972) fir den Bereich Eberty-
straie/Kochhannstrate - Wohnbaufliche W1 mit einer GFZ {iber 1,5 - werden dahin-
gehend umgesetzt, daR die vorhandene Wohnfunktion durch den Abbau des Versor-
gungsdefizites an dffentlichen Griinflachen (kleinteilige Griinflache unter 3 ha) stabilisiert
bzw. weiterentwickelt wird. Bei der Ausweisung von Wohnbauflache auf der Ebene des
FNP ist die soziale infrastruktur auf der nachfolgenden Ebene (der Bebauungsplanebe-

" ne) im nétigen Umfang zu entwickeln. Des Weiteren sind aus den im Fidchennutzungs-

plan ausgemesenen Bauflachen auch iokale Einrichtungen. oder Anlagen des Gemein-

‘bedarfs sowie u. a. Grinflichen mit lokaler Bedeutung entwickelbar.

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsglén
Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungsplane smd nicht vorhanden

Landschaftsprogramm (LaPro)

Das Landschaﬂsprogramm einschlielich Artenschutzprogramm ||egt seit - dem 29. JU|I
1994 vor (Amtsbiatt S. 2331). Die Planungsabsicht des Bezirkes Friedrichshain ordnet -
sich in die allgemeinen Zielsetzungen des Landschaftsprogrammes Berlin ein, welches
in Bezug auf die Erholungsnutzung flir die stadtisch gepragten Innenstadtrdume den
Erhalt von Freiflachen in StraRenrdumen, Héfen und Grunanlagen vorsieht. Gefordert
wird der Erhait von Freiftichen zur Verbesserung des.Kleinklimas und zur Vermeidung -
weiterer Bodenversiegelung (Verdunstungsflachen und Grundwasserneubildung). Das
Landschaftsprogramm ordnet den Standort in die Kategorie der Wohnquamere mit der
h&chsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung ein.

‘Das Grundstiick Ebertystrafie 45/Kochhannstraite 16 liegt auch im Geltungsberelch des

in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes V-1-3, der einen Biotopfi&ichenfaktor
(BFF) fur das Gebiet ndrdlich der Frankfurter Allee festsetzt und als Instrument zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei grundstlicksbe-
zogenen, baugenehmigungspflichtigen Vorhaben wirkt.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

In der vom Bezirksamt Friedrichshain am 30. Juli 1996 als Arbeitsgrundlage bestétigten -
Bereichsentwickiungsplanung (Beschlult-Nr. 148/96) wird der Standort Ebertystrale 45/
Kochhannstrae 16 als éffentliche Parkanlage bestatigt (Stand September 1995).

Vorhereitende Untersuchungen

Das Grundstiick Ebertystrae 45/Kochhannstraie 16 lag im Bereich der ehemaligen
Vorbereitenden Untersuchung ,Petersburger Strafle“. Aus der Vorbereitenden Untersu-
chung ging Jedoch kein fdrmllch festgesetztes Sanierungsgebiet hervor.

Bezirksamt Friedrichshain 3



Begrindung Bebauungsplan V-56 Dez. 97
1. Planinhatt ‘

| PLANINHALT -

1 ENTWICKLUNG DER PLANUBERLEGUNG

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen die im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchung entwickelten Konzepte zu den Grin- und Freiflichen sowie das Nutzungskon-
zept Offenthche Grinfldchen der Beretchsentwmklungsplanung verbindlich umgesetzt
werden :

2 INTENTION DES PLANES

Durch den Bebauungsplan soll die bestehende Erholungsflache auf dem Grundstiick
Ebertystrae 45/Kochhannstrale 16 dauerhaft als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkanlage" planungsrechtlich gesichert und festgesetzt werden. :

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fiir den Erwerb des privaten Grundstiickes
schaffen und sie vor potentielien Umnutzungs- und Bebauungsanspmchen privater An-
- spruchsberechtigter schlitzen.

Insbesondere im hier betroffenen dstlichen Teil des ehemaligen Untersuchungsgebletes
Petersburger Platz ergibt sich nach Auswertung der Vorbereitenden Untersuchungen
. geman § 141 BauGB eine sehr schlechte Versorgungstage. Der Untersuchungshereich
Petersburger Strale wurde in einen westlichen und einen dstlichen Teil differenziert, da
von der Petersburger StraBe eine starke Trennwirkung ausgeht. Der dstliche Teilbereich
wurde um den Block 014 erweitert, da dieser Block aus stadtplanenscher Sicht nicht aus
-dem ehemaligen Untersuchungsgebiet ausgegrenzt werden kann. -

Die Versorgung der Bevélkerung mit Grunflachen wird nach drei Kategonen beurteilt:

—. Versorgung mit siediungsnahen Griinflachen
- Versorgung mit wohnungsnahen Griinfidchen
- Versorgung mit privaten Grunflachen

Siedlungsnahe Griinfliichen haben eine Mindestgrée von 10 ha und einen Elnzugsbe- '
reich von ca. 1.000 m Fulfweg. Unter Zugrundelegung des Richtwerts von 7 m? sied-

lungsnaher Griinfliche pro Einwohner ergibt sich im &stlichen Teilbereich des ehemali-

gen Untersuchungsgebietes ein Bedarf von 30.569 m2.

Die einzige Griinfliche im Bezirk, die den Anforderungen -an die Mindestgréfe ent-
spricht, ist der Volkspark Friedrichshain. Da der dstliche Bereich des erweiterten ehema-
- ligen Untersuchungsgebietes Petersburger Strale jedoch auBerhalb des maxqmalen
Einzugsbereichs von 1.000 m liegt, ist er véllig unversorgt.

. Wohnungsnahe Grilnflichen haben sine Mindestgrée von 0,5 ha und einen maxima-
len Einzugsbereich von 500 m. Der Petersburger Platz ist mit seinen 0,8 ha die einzige
wohnungsnahe Freifliche Im ehémaligen Untersuchungsgebiet. Er ist bedingt durch die
2x3-spurige Ubergeordnete Verkehrstrasse der Petersburger Strafle fir die Bewohner
des ostlichen Bereichs nur schwer zu erreichen und kann bei der Ermittiung des Versor-
gungsgrades der Bevdikerung in diesem Gebiet nur eingeschrinkt mit herangezogen
werden. Unter Zugrundelegung des Richtwerts von 6 m? wohnungsnaher Grinfldche pro
Einwohner ergibt sich daher ein Defizit von 26.202 m%

Die Versorgung mit privaten Grﬂnﬂﬂchen ist ebenfalls véllig unzureichend. Der Altbau-
bestand weist die typische Freiraumstruktur der ersten und zweiten Héfe auf, wobei der
erste Hof in den meisten Féllen fast vollstiandig versiegelt ist und der zweite aus einem
unversiegelten schmalen Streifen, teilweise mit Spontanvegetation besteht. Die Héfe ha-
ben oft eine geringe GréRe und Aufenthaltsqualitét. fm Block 015 sind 10 Hofe volistan-
dig versiegeit. ,

Bezirksamt Frisdrichshain - : 4
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II. Planinhalf

Der dstliche Untersuchungsbereich Petersburger Strae kann daher als 6kologisches
N_otstandsgebiet bezeichnet werden. :

3 WESENTLICHER PLANINHALT _ _
Der Bebauungéplan setzt das Grundstiick Ebertystrale 45/Kochhannstrafte 16 als Grin- '

- ftache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage" fest.

4 ABWAGUNG, BEGRUNDUNG EINZELNER FESTSETZUNGEN

41  Geplante Festsetzungen und Begriindung |

Der Bebauungsplan setzt als Nutzungsart fur das = Grundstick Eberty-
straie 45/Kochhannstrale 16 Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Park-
aniage” fest. : . ‘ C

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |
Die Figenart der naheren Umgebung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Anla-

gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind im allgemeinen
Wohngebiet zulassig. -

Im Flachennutzungsplan (FNP 94) ist der Block als Wohnbaufléche w1 dargestel[t. Eine

Parkantage ist als die Wohnfunktion ergéanzende Grinfléche (<3 ha) aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickefbar. Des Weiteren sind aus den im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Bauflachen auch lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs sowie
u. a. Grinfiachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar. :

Der Bebauungsplan setzt die- StraBenverkehrsfldche und die StraRenbegrenzungslinie
fest. - _

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsplan Ubernimmt die vorhandenén Stral&enbegrenzungen, 50 wie sie sich
heute in der Ortlichkeit darstellen, und setzt sie fest. Die Strafienbegrenzungslinie ist
heute die Grenzlinie zwischen der Straenverkehrsfliche und den angrenzenden Grund-
stiicken. ' -

In den textlichen Festsetzungen wird folgende Aussage getroffen:
1. ,Die Einteilung der StraRenverkehrsfidche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.” - -
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.2 Beriicksichtigung der Einzelbelange

421 Belange des Umweltschutzes

" Fur das Grundstiick EbertystraBe 45/Kochhannstraiie 16 liegt im Altlasten(verdachts)fia-

chenkataster der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
keine Eintragung vor. _ : :

Das Grundstiick war urspriinglich mit Vorderhaus, Seitenfliigel und Hinterhaus bebaut,
es ist keine gewerbliche Nutzung bekannt. Durch die wahrend des zweiten Weitkriegs er-
folgte Zerstérung der vorhandenen Bebauung ist mit den fur Berlin typischen kriegsbe-
dingten Verunreinigungen zu rechnen. : : :

Das Umweltamt stimmt der geplanten Nutzung zu. Aufgrund der Lage auf einer Hochfla-
che und der Tatsache, daR die durch den Krieg verursachten Bodenbetastungen nicht
fliichtig sind, besteht nach dem derzeitigen Kenntnisstand kein Sanierungsbedarf. Da die

. Parkanlage mit Baumbestand vorhanden ist, fallen somit zunachst nur die . Kosten fur
- den Grundstiickskauf an. ' '

Bezirksamt Friedrichshaln 5



Begr(,lndung Bebauungsplan V—56 ‘ Dez. 97
II. Planinhat

4.2.2 Belange des Naturschutzes

Belange des Naturschutzes werden nicht bertthrt. Die Errichtung bzw. der Erhalt einer
offentlichen Parkanlage flihrt zu keiner erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes unter der Voraussetzung, daB befe-
stigte Flachen (z.B. Wege) auf das unbedingt notwendige MaR beschrinkt werden und
als halboffene, mindestens jedoch als tellversiegeite Fldchen angelegt werden und der
vorhandene Baumbestand bei einer eventuellen Neugestaltung der Parkan!age beriick-
“sichtigt wird. _

4.2,3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

‘Das Grundstiick EbertystraRe 45/Kochhannstrake 16 ist als einzige &ffentliche Grinfls-
che im ostlichen ehemahgen Untersuchungsgebiet Petersburger Strake unverz:chtbar

Mit emer Verbesserung des Versorgungsgrades ist erst langfristig zu rechnen.

Im Bezllksamt Prenzlauer Berg bzw. bei der Senatsverwaltung fir Bauen, Wchnen und
Verkehr wird derzelt der Bebauungsplan V-2 fiir das ehemalige Schlachthofgelande El-
denaer Strale (Entwicklungsgebiet) erarbeitet. -

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes IV-2 wurde bei einer geplanten Einwohner-
. zaht von, 5430 E. ein Bedarf an wohnungs- und siedlungsnahen Griinflaichen von.
70.590 m fir eine optimale Versorgung des F’Iangebletes emitteit.

Die Planung Sleht im Geltungsbereich offentliche Griinflichen in einer GesamtgrbBe von
rund 78.400 m? vor. Damit soll nicht nur die Versorgung des Plangebietes mit Griinfla-
chen gesichert werden, sondern auch das extreme Grinflichendefizit der Umgebung
etwas gemildert werden. (Quelle: Begriindung 1V-2 [Entwurf] Stand Jan. 1997) Diese Fl&-
chen kommen den Bewohner des Bereich dstlich der Petersburger Stral&e allerdings nur
_ eingeschrénkt zugute, da die zurlickzulegenden Wege teilweise erheblich sind.

Laut Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung ,Petersburger Strale* sind die vorhan-
~denen Grinanlagen und Freiflichen (u.a. EbertystraRe/Kochhannstraie) des Gebietes

 inlhrem Gebrauchswert z.B. durch Ubernutzung stark eingeschrénkt.

Das Grundstiick EbertystraRe 45/Kochhannstraie 16 ist 813 m? grof. Rein rechnerisch
geht es somit nicht in die Berechnung der wohnungsnahen Grinflichen mit ein (Mindest-
grofe 0,5 ha). Die Festsetzung als 6ffentliche Griinfléche flhrt statistisch so auch nicht
zu einer Verbesserung des Versorgungsgrades. Dennoch ist die Sicherung der Fl&che
als offentliche Parkanlage zwingend notwendig, da nur so zumindest eine Minimalver-
- sorgung der Bevdlkerung gewéhrieistet werden kann. -

Nach Fertigstellung der offentlichen Grinflichen im Geltungsbereich des Bebauungs-
- planes IV-2 wird dann eine Entlastung der bestehenden Parkanlage Eberty-
straRe 45/Kochhannstrae 16 eintreten, die zu einer hbheren Aufenthaltsquahtat fur die
Bewohner beitragen wird.

4.2.4 Private Belange

Der gesetzlichen Verpflichtung, bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Baulsitplénen nach dem Baugesetzbuch dem dringenden Wohnbedarf der Bevélke-
rung besonders Rechnung zu tragen (BauGBMaBnahmenG) kann in diesem speziellen
Fall nicht nachgekommen werden.

Das Bauinteresse der Eigentlimer, an diesem Standort ein - Wohngebaude (30 WE) zu
errichten, kann vom Bezirksamt nicht unterstiitzt werden, da eine Realisierung einer der
RichtwertgriRe antsprechenden Versorgung mit éffentlichen Grunflaichen (Parkanlagen)
. selbst nach Inanspruchnahme aller verfagbaren geelgneten Grundstiicke nicht méglich
|st
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Eine Méglichkeit, das Defizit zumindest abzubauen, ist die planungsrechtliche Sicherung
und Festsetzung des Grundstiickes EbertystraBe 45/Kochhannstrate 16 als’ Griinflache

mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage®.

Im ehemaligen Untersuichungsgebiet dstlich der Petersburger StraBe finden sich keine
kommunalen Grundstiicke, die unbebaut sind bzw. fur die Erichtung einer dffentlichen
Parkanlage geeignet sind. Die einzigen unbebauten kommunalen Grundstlcke in die-
sem Gebiet, Hausburgstrale 3 und 4, werden derzeit als Sffentlicher Spielplatz genutzt.
Kommunale Grundstitcke zur Einrichtung einer offentlichen Parkanlage stehen in dem
Gebiet somit nachweislich nicht zur Verfligung. :

Wie bei den dffentlichen Grundstiicken, so kommen auch bei den privaten Grundsticken
nur solche in Frage, die unbebaut sind. Der Abrit eines bestehenden Wohn- bzw. Buro-
hauses zugunsten einer offentlichen Grinfliche steht in keinem angemessenen Verhélt-
nis und ware nicht zuletzt aufgrund der bestehenden Wohnungsknappheit und der we-
sentlich hdheren Entschidigungsanspriiche - (bei angespannter Haushaltslage) nicht
durchsetzbar. :

Ahniich ist die Situation bei Grundstiicken, die z.Z. noch unbebaut sind, fir die jedoch
bereits Bindungen mit Rechtsqualitét bestehen (Bauvorbescheide,.Baugenehmigungen).
So liegen fiir die Grundstiicke MihsamstraBe 74/ThaerstraRe 37, EbertystraRe 26,27/
ThaerstraRe 36 und MatternstraBe 19 bereits positive Bauvorbescheide vor.

Das Grundstiick EbertystraRe 25/MuhsamstraBe 75 liegt, genauso wie das zuvor ge-
nannte Grundstiick Mithsamstrafte Ecke Thaerstrale an einer stark befahrenen Kreu-
zung und wird auBerdem derzeit als gewerbliche Lagerfliche genutzt. Es muft daher mit
Bodenverunreinigungen gerechnet werden. Aus diesen Griinden ist das Grundstlick
ebenfalls fir den Wohnungshau vorgesehen.

Das Grundstiick Mihsamstrae 58 ist Teil des Hofbereichs der angrenzenden Bebauung
und wird derzeit als private Freifliche genutzt. Es ist auRerdem aufgrund seiner Lage in
direkter Nahe zur Petersburger Strafte weniger geeignet.

Fir das Grundstlick Hausburgstrate 18/19, welches teilweise eine eingeschossige Be-
bauung aufweist, ist langfristig die Nutzung als Schulerweiterungsfléche vorgesehen.

Da keine vergleichbar geeigneten privaten oder affentlichen Grundstiicke in der Umge-
bung zur Verfligung stehen und éffentliche Grin- und Freiflichen fehlen, mussen die pri-
vaten Belange der Eigentimer zurlickgestellt werden.

Die oben dargélegten Griinde stellen Aligemeinbelange dar, die die beabsichtigte Aus-
weisung -6ffentliche Parkanlage- und den damit verbundenen Eingriff in das unter Artikel
14 Grundgesetz stehende Eigentum in diesem konkreten Fail rechtfertigen.

4.25 Offentliche Belange

Aufgrund der bereits beschriebenen desolaten Situation bezliglich der Versorgung mit
dffentlichen Griin- und Freiftdchen im Bereich 6stlich der Petersburger Strafie (siehe
Pkt. Ii. 2 ,Intention des Planes") bestehen die &ffentlichen Belange vorrangig in der Si-
cherung vorhandener und in der Schaffung neuer Parkanlagen in diesem Gebiet.

Die Situation der Anwohner kann insgesamt als &uBerst prekér bezeichnet werden, zu-.
mal das Landschaftsprogramm den Standort in die Kategorie der Wohnquartiere mit der

~ ° hochsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung einordnet. Die

Grundstiicke sind in der Regel dicht bebaut und hoch versiegelf, die Straken stark be-
fahren und die Umwelt ist durch die noch haufig vorhandenen Kohleheizungen zusatz-
lich belastet. Gefordert wird daher der in dieser Situation besonders dringliche Erhalt von
vorhandenen Freiflichen zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Vermeidung weite-
rer Bodenversiegelungen (Verdunstungsflichen und Grundwasserneubildung).

Bezirksamt Friedrichshain 7
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. Far den Erhait und dle Sicherung der Freifidiche Eberlystrale Ecke Kochhannstrae

spricht weiterhin, daft das Grundstiick von den Anwohnern bereits in der Vergangenhsit
als Parkanlage angenommen worden ist. Infolge der langj&hrigen Nutzung als Parkanla-
ge, ist die Situation den Anwohnern des Quartiers inzwischen vertraut, die Wege von
und zur Grinfl&che sind bekannt und haben sich verfestigt, so daR insbesondere &ltere
Menschen, aber auch Kindeér sich an diese Flache gewdhnt haben. Der Verlust dieser
Flache durch Bebauung wiirde den Anwohnern die emzuge in |hrem Wohnumfeld vor-
handene Erholungsflédche rauben.

Zu bedenken ist, daB sich durch den geplanten Wohnungsneubau im Gebiet der Anteil
an dffentlichen Grinfliichen weiter erhthen milte, andererseits aber begriinte und z.T.
6ffentlich genutzte Grundstiicke durch Baumafinahmen verloren gehen. Einem durch
Bautétigkeit erhéhten Bedarf steht somit ein verringerter Bestand gegendiber.

Angesichts der angespannten Haushaltslage gewinnt die Tatsache, dai es sich bei der
Freiflache Ebertystrale Ecke KochhannstraRe um eine bereits vorhandene und gestalte-
te Grinfidche handeit zusétzlich an Bedeutung. Die Kosten flr die Sicherung und den
Erhait der Parkanlage belaufen sich somit zunéchst nur auf die fir den Grundstiickskauf
erforderichen Mittel. Kosten fiir Sanierungsmafinahmen, Parkneubau und -gestaltung,
Baumpflanzungen und dhnliches fallen zunéchst nichtan.

Die Erneuerung und Umgestaltung der Parkanlage kann bei der gegenwértig ange-
spannten Haushaltslage ein l&ngerfristiges Ziel bleiben. Grundlegende Voraussetzung
fur den Erhalt der Parkanlage ist jedoch der Grundstickskauf, der durch den Bebau-
ungsptan V-56 vorbereitet wird.

 Mit dem Verzicht auf den Erhalt der Griinftache und die Neuanlage der Parkanlage aus

gegenwadrtigen finanziellen Erwdgungen wére die einzige Chance vertan, eine weitere
- Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir die Anwohner in diesem dicht besiedelten
Gebist zu verhindern. Einmal bebaute Grundstiicke werden aus’ wohnungspolitischen
und Kostengrunden nicht wieder flir den Neubau einer Parkanlage bergumt.

4.3 Berdcksichtigung des Allgemem\m:hls

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen Beurteilungskntenen und
-normen fur.den Umgang mit den Fidchen in diesem Bereich, die allgemein verbindlich
und flr jedermann nachvollziehbar sind und eine allgemeine Prazusierung des laufenden
Verwaltungshandelns bedeuten.

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhalts wirkt sich positiv auf die personlichen Le-
bensumsténde der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.

Der Bebauungsplan trégt zu einer geordneten stidtebaulichen Entwncklung in diesem
Bereich bei. Er gewahrleistet eine dem Wohle der Aligemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung.

Die Festsetzungen des Bebauungsptanes dlenen der Sicherung einer menschenwiirdi-
gen Umwelt. :

4.4 Malnahmen zu Sicherung der Planung

MaBnahmen zur Sicherung der Planung nach §§ 14, 15 BauGB waren nicht erforderich.

- Mit Schreiben vom 25.05.95 wurden dem Stadtplanungsamt jedoch Bauabsichten
(30 WE) beziglich des Grundstlickes Ebertystrafie 45/Kochhannstrafle 16 angedeutet.
45 - Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

‘Die ,frihzeitige" Bulrgerbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
09.01.1995 bis zum 03.02.1995 in den R4umen des Stadtplanungsamtes statt.

Bezirksamt Friedrichshaln - ; _ 8
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Wiahrend der Ausstellungsdauer machten vier Blirgerinnen von dem Angebot Gebrauch,
sich durch eine Mitarbeiterin des Stadtplanungsamtes vertiefend (iber die Planungsziele
des Bebauungsplanes V-56 informieren zu lassen. Von der Méglichkeit, Anregungen und
Bedenken zu &uern wurde kein Gebrauch gemacht. Die Méglichkeit der telefonischen
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren wurde ebenfalls nicht wahngenommen

Da keine AuRerungen vorgetragen wurden, fiihrte dies auch nicht zu einer Anderung der
geplanten Festsetzungen. '

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde (iber das Ergebnis der friihzeitigen” BUrger-
beteiligung durch die Voriage zur Kenntnisnahme Nr. 06/95 untemchtet

4.6 Ergebnisse der Beteiligung der Tr.'iger dffentlicher Belange gemaB §4
: Abs. 1 BauGB -

Das Bezirksamt hat in seiner 166. ordentlichen Sitzung am 24.10.1995 beschlossen, die
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange durchzufihren. (Beschlutvorlage Nr. 779/85)

Die Bezimsverordnetenversa'mmlung wurde mit der Drucksache Nr. 06/95 (bsr den Be-
schlu® zur Durchfithrung der Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange informiert.

Die Betelllgung der Stellen und Behdrden, die Tréger &ffentlicher Belange sind, fand in
der Zeit vom 22.01.1996 bis zum 08.03.1996 statt.

Insgesamt wurden 37 Stellen beteiligt, von denen 28 von der Mogll'chkeit zur Stellung-
nahme Gebrauch machten. Bei den beteiligten Stellen, die von ihrer Méglichkeit zur Stel-
lungnahme keinen Gebrauch machten, kann davon ausgegangen werden, dab ihre Be- -
lange durch den Bebauungsplan nicht berlihrt werden. o

Von den antwortenden Stellen duBerten 14 keine. Hlnwelse und Bedenken wihrend 14
Stellen Hinweise und Bedenken vorbrachter.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fdhrten nicht zu einer A’nderung der geplan-
ten Festsetzungen, die Begrindung zum Bebauungsplan wurde jedoch in einigen Punk-
ten ergénzt. ‘

i

Es wurden folgende planungs- bzw. abwégungsrelevante Hinweise und Bedenken vor-
gebracht: ,

Abtellunq Bau- und Wohnunqswesen Tiefpauamt

+ Der Zugang zum geplanten dtfentlichen Spielplatz solite gegentiber der Ebertystrale

gesichert werden. Aulerdem muft mit einer negativen Beeinflussung durch Verkehrs-

~ immissionen gerechnet werden, da die Ebertystrale ihre Verkehrsbhedeutung beibe-

halten wird. Sie ist im VerkehrSpIan von Berlin - herausgegeben von der Senatsver-
waltung flr Bauen, Wohnen und Verkehr - als (ibergeordnete Strale der Verb:n- _

dungsfunktmnsstufe Il (6rtliche Strafenverbindung) ausgewiesen . - '

Abwégung:
Auf dem Standort Ebertystraie 45/Kochhannstraiie 16 ist eine 6ffentliche Parkanlage

geplant. Der Zugang zur éffentlichen Parkanlage soll trotzdem gegeniber der Eberty-
strake gesichert werden. Die Problematik der Lage an einer StraBenkreuzung wird
durchaus gesehen. Es stehen jedoch im Einzugsbereich keine anderen zur Errichtung
bzw. Sicherung einer Parkanlage geeigneten Flichen (Besonnung, offentliche Zu-
génglichkeit, GroRe) zur Verfugung. Die vorgeschlagenen Mafinahmen werden aus-
driicklich begriidt. Es muB jedoch darauf hingewiesen werden, daf die Einteilung der
Straflenverkehrsfidche nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Die erforderichen MaB-
nahmen zur Sicherung des Zugangs gegeniiber der Ebertystrale erfolgen entspre-
chend ihrer Notwendigkeit aulterhalb des Bebauungsplanverfahrens sie sind somit
nicht Gegenstand des Bebauungsplanvelfahrens .
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Zur Minderung der Beeinflussung durch Verkehrsimmissionen wird die Anpflanzung
einer griinen Immissionsschutzwand in Betracht gezogen. Die Schaffung einer sol-
chen Abpflanzung wére nach Abschiuf des Bebauungsplanverfahrens Aufgabe des
Grinflachenamtes. Da es sich um eine 6ffentliche Parkanlage, errichtet durch den
Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der Umsetzung derartiger MaBnahmen ausge-
gangen. Daher ist eine solche Festsetzung nicht notwendig

Abteilung Bau- und Woehnungswesen - Naturschutz- und Grunflachengm

Im Entwurf des V-56 sind zwei unterschiedliche Planungsaussagen enthaiten textl.
Inhalt: Festsetzung als ,Offentliche Parkanlage" zeichnerische Darstellung: ,Offentli-
cher Splelplatz“

Abwégung: ' '
Die textliche Planungsaussage ist nchtqg, dle zeichnensche Darstellung wnrd korrigiert.

Abteilung Bildung, Sport, Kultur und Umwelt Umweltanit

Flr das Grundstiick Ebertystralle 45/Kachhannstraiie 16 ist mit den fir Berlin typi-
schen kriegsbedingten Verunreinigungen zu rechnen. Die Fldche wird als Griinanlage
genufzt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Umweltamt stimmt der
geplanten Nutzung zu. Durch die Lage auf der Hochfldche und aufgrund der Tatsa-

- che, daB die durch den Krieg verursachten Bodenbelastungen nicht flichtig sind, be-

steht nach derzemgem Kenntnisstand kein Sanierungsbedarf.

Abwégung:
Wird zur Kenntnis genpmmen

Abteilung Jugend und Familie

Der Standort liegt an einer relativ verkehrsreichen Strae. Um, die Durchfahrtsge-
schwindigkeit zu verringern, solite der Einbau von “"Berliner Kissen" gepriift werden.
Um den Kindern die Einsicht in die Verkehrssituation zu ermdglichen, solite eine Ver-
a&nderung der Parkordnung erwogen werden bzw. im Aus- und Eingangsbereich in
den Spltzenbesuchszelten der Spielplatze ein Parkverbot ausgesprochen werden.

- Abwégung:

Ziel der Planung ist nicht die Sicherung bzw. Emchtung eines Klndersplelplatzes son-
dern einer Sffentlichen Parkanlage. Die Problematik der Lage an einer Straenkreu-

.. zung wird jedoch durchaus gesehen. Es stehen aber im Einzugsbereich keine ande-

ren Flachen zur Verfligung die zur Errichtung bzw. Sicherung einer Parkanlage &hn-.
lich geeignet wéren (Besonnung, dffentliche Zugénglichkeit, GroRe). Die vorgeschla-
genen MaBnahmen werden ausdriicklich begriitt. Es muf} jedoch darauf hingewiesen
werden, daR die Einteilung der StraRenverkehrsfldche nicht Gegenstand der Festset-
zung ist. Die erforderlichen Mafinahmen zur Reduzierung der Verkehrsgeschwindig-
keit- auf 30 km/h sowie zur Erschwerung des Durchgangsverkehrs erfolgen entspre-
chend ihrer Notwendigkeit auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens, sie sind somit
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondem obliegen den jewells zu-
stédndigen Fachbehbrden

Die mit dem Fahrzeugvarkehr verbundene Schadstof*femlssmn solite vor allem durch
entsprechende Anpflanztingen (grine Wé’mde) elngeschrankt werden

Abwigung:

- Die Anpflanzung einer griinen Immlsswnsschutzwand ware nach Abschluf des Be-

bauungsplanverfahrens Aufgabe des Griinflichenamtes. Da es sich um eine dffentli-
che Parkaniage, errichtet durch den Bezirk Friedrichshain handelt, wird von der Um-
setzung derartiger MaBnahmen ausgegangen. Daher ist eine solche Festsetzung
nicht notwendig. -
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Abteilung Sozial- und Gesundheitsdienste - Gesundheitsamt

« Es wird empfohlen, denkbare Schadstoffbelastungen des Bodens durch das Umwelt-
amt abklaren zu lassen.

Abwéaung:
Nach Aussagen des Umweltamtes besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keln Sa-

nierungsbedarf. -
Abteilung Personal, Verwaltung, Wirtschaft und Finanzen - Haushaltsamt

» Aufgrund der geringen finanziellen Méglichkeiten ist eine Finanzierung des beabsich-
tigten Grundstiickskaufes nicht sicher. Eine Aufnahme in die Investitionsplanung ist
nur entsprechend der Dringlichkeit im Rahmen der zur Verfugung stehenden finanziel- .
len Mittel méglich. Andere Formen zur Sicherung von Grundstucken sind deshalb er-
forderlich, z.B. Miete, Pacht efc. '

. =« Abwégung:
Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Anlage einer Griinfliche mit der Zweckbe-

stimmung ,Offentliche Parkanlage® auch die notwendige Sicherung des Grund-
stiickes. Bei Fehlen der finanziellen Mittel ist der voriibergehenden Sicherung durch
Pacht oder Miete bis zum endguiitigen Erwerb des Grundstlickes zuzustimmen.

Mit dem Bezirksamtsbeschiuf® Nr. 281/97 vom 28.01.1997 bekundet das Bezirksamt
seinen Willen, 12 Bebauungsplédne zur Sicherung von dringend bendtigten Gemein--
bedarfsstandorten und &ffentlichen Grinflachen bis zum 31.12.1897 festzusetzen
und somit die erforderdichen Mittel bei Bedarf im Haushalt einzustellen. Der Bebau-
ungsplan V-56 ist Bestandteil dieser Prioritétenliste.

Im Entwurf der Investitionsplanung sind fir die Haushaltsjahre 1997 und 2001
858.000 DM fur zu finanzierende Grundstickskédufe mit der Planungsabsicht
Offentlicher Splelplatz“ bzw, ,Offentliche Grinanlage* unter kleine* Baumafnahmen
der Zweckzuweisung Hochbau eingestellt (Kapitel/Titel Einzelplan 59). In der Fort-
schreibung der Investitionsplanung ist die Umsetzung des Bebauungsplanes gegebe-
nenfalls zu berdicksichtigen.

Die vorgebrachten Hinweise und Bedenken fUhrten nicht zu einer Anderung der geplan- _
ten Festsetzungan

- 4.7 Ergebmsse der bffentllchen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 78. ordentlichen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-56 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gebilligt und seine offentliche’
Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis elnschlleﬁllch
19. September 1997.

Die Méglichkeit, sich am Bebauungsplanverfahren durch mundhche AuRerungen zu be-
teiligen, wurde von keinem Besucher genutzt. Von der Méglichkeit, Anregungen und Be-
denken vor Ort auf den ausliegenden Formbléttern niederzuschreiben, machten 34 Be-
sucher Gebrauch.

Von der Méglichkeit der schnftllchen AuBerung in Form von Briefen, wurde dreimal Ge-
brauch gemacht. :

_14_ste||ungnehmende Biirger/Vereine sprachen sich fiir die beabsichtigten Planungen
- aus. Der Erhalt und die Sicherung der Parkanlage wurde ausdricklich begrifit und als
sehr wichtig flir das stark unterversorgte Gebiet eingeschétzt.

Bezlrksamt Friedrichshain - "
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21 grundsétzlich positive Stellungnahmen konnten nicht gewertet werden, da sie sich auf
die Ermrichtung bzw. Sicherung eines éffentlichen Spielplatzes bezogen. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist jedoch die Sicherung der vorhandenen &ffentlichen Parkanlage. Daher
konnten diese Stellungnahmen nicht in den AbwagungsprozeR miteinbezogen werden,

In zwei Stellung‘nahmen wurden Bedenken geéduhert.

| Nachfolgend werden die geéullerten Bedenken sowie d|e erfolgte Abwégung aufgezelgt
1/2 Eigentimerin / Rechtsanwait der EigentUmerin:
1 Bedenken/Einspruch:

Bis zur kriegsbedingten Zerstérung handelte es sich bei diesem Grundstiick um
ein Wohngebdude mit Wohneinheiten und Laqengeschéften. '

Aus den dem Stadtplanungsamt vorliegenden Unterlagen ist ersichtlich, daR ein
Bauinteresse besteht, das Wohngebéude wieder zu errichten.

| Die Einstufung als ,Grinfldche” stellt eine bedeutende Vemngerung des Wertes
dar. ,

Dariiber hinaus gibt es Aussagen des Naturschutz- und Griinflachenamtes, da:
‘bereits im Jahre 1996 die Nutzung als ,&ffentliche Griinanlage" eingestelit werden
soll, da die notwendigen Mittel zur Unterhaltung fehlen

2 Bedenken:

Die vorgesehene Umwandlung des Grundstiickes in eine Grinflache entzieht die-
- ses Grundstiick der beabsichtigten Bebauung und macht es fiir die Elgentumer
wertlos. _

Da das Grinflachenamt hereits seli: 1996 kaum in der {age.ist, die Gelder fiir die .
Bewirtschaftung und Strafenreinigung aufzubrlngen dirfte auch ein eventueller
Ankauf illusorisch sein. .

- Abwégung zu-1 und 2:

Durch den Bebauungsplan soll die bestehende Erholungsfléche auf dem Grundstiick
Ebertystrae 45/Kochhannstrale 16 dauerhaft als Griinflache mit der Zweckbestimmung
LQOffentliche Parkanlage" planungsrechtllch gesichert und festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fur den Erwerb des privaten Grundstiickes
schaffen und. sie vor potentiellen Umnutzungs- und Bebauungsanspruchen privater An-
spruchsberechtlgter schiitzen.

Insbesondere im hjer betroffenen dstlichen Teil des ehemaligen Untersuchungsgebietes
Petersburger Platz ergibt sich nach Auswertung der Vorbereitenden Untersuchungen -
gemal § 141 BauGB eine sshr schiechte Versorgungslage (s.a. Pkt. -2 der Begriin-
dung) -

Um zumindest den Bestand an c'iffentlich genutzten Griinflachen zu erhalten, kann der
- gesetzlichen Verpfiichtung, bei Aufstellung, Anderung, Erginzung und Aufhebung von
Bauleitplanen nach dem Baugesetzbuch dem drmgenden Wohnbedarf der Bevolkerung
besonders Rechnung zu tragen (BauGBMaGnahmenG) in diesem speziellen Fall nicht
nachgekommen werden.

Das Bauinteresse der Eigentiimer, an diesem Standort ein Wohngebéude (30 WE) zu
emichten, kann vom Bezirksamt nicht unterstitzt werden, da eine Realisierung einer der
RichtwertgréRe entsprechenden Versorgung mit dffentlichen Griinflachen (Parkanlagen)
selbst nach Inanspruchnahme aller verfigbaren geeigneten Grundstiicke nicht méglich
ist. (s a. Pkt. 1 4.2, 4 der Begriindung)
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Die privaten Interessen der Eigentimerin an einer Verwertung ihres Grundst(ickes muis-
sen daher hinter dem offentllchen Interesse die vorhandene Griinanlage zu sichem zu-

riickstehen.

Die Héhe der den Eigentitmern zukommenden Entschédigung ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern wird in einem gesonderten Verfahren berechnet.

Im Entwurf der Investitionsplanung fir die Haushaltsjahre 1997 bis 2001 sind
858.000 DM fur zu finanzierende Grundstiickskéufe mit der Planungsabsicht ,Offentliche
Grunanlage* bzw. ,Offentlicher Spielplatz* unter ,kleine* Baumatinahmen der Zweckzu-
weisung Hochbau eingestellt (Kapitel/Titel Einzelplan 59).

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind fiir den Grundstickserwerb des Grundstiickes
- Ebertystrae 45/KochhannstraBe 16 Mittel in Hdhe von ca. 97.600 DM (120 DM/m2 -
Grinflachenpreis) einzuplanen.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fuhrten nicht zu einer Anderung der ge-
planten Festsetzungen.
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i AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 - AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Durch Artikel 5 des im Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserteichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes wurde das bisher geltende Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) um die §§ 8a-c erweitert, so daf nunmehr nur noch auf der Ebene der Auf-
steflung, Anderung und Ergénzung von Bauleitpldnen die Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Elngraffsproblematlk und damit des Ausgleiches und Ersatzes zu erfol-
gen hat. ‘

Im § 8a des BNatSchG ist bestimmt, daf die zu erwartenden Beelntréchtlgungen der
Le[stungsfah|gke|t des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grund-
stlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern smd wobei die Darstel-
Iungen eines Landschaftsplanes zu berdcksichtigen sind. '

Fiir die Beurteilung, ob aufgrund eines Bauleitplanes ein Eingriff nach § Ba BNatSchG zu
- erwarten ist, ist das bestehende Baurecht und nicht die tatséchliche Situation mage-
bend. Nur wenn durch den Bebauungsplan zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalt -
ermdglicht werden, liegt ein Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG vor.

Durch den Bebauungsplan wird kein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen.
Eine an sich nach § 34 BauGB zuldssige Blockrandbebauung wird durch den Bebau-

ungsplan zugunsten einer Freifliche ausgeschlossen. Bei einer eventuellen Neugestal-

tung werden die befestigten Flachen (z.B. Wege) auf ein Minimum beschrankt und als

halboffenen oder teilversiegelte Fidchen angelegt. Des Weiteren wére eine Abpflanzung
zur Strae hin winschenswert, um Verkehrsimmissionen maglichst zu miriimieren.

Positive Auswirkungen hat der Bebauungspian langfristig, im Falle einer Neugestaltung,
auch auf die Bodenqualitat. MOgliche Bodenverunreinigungen sowie vorhandenes Kel-
lermauerwerk ven denen Gefahr ausgehen kdnnten, werden durch die Tiefenentriimme-
rung beseitigt. Gleichzeitig wird der Versiegelungsgrad durch den Abbruch der alten Kel-
leranlagen und d:e Entfernung betonierter Fldchen verringert.

2 BODENRECHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Bei dem Planungsgebiet handelte es sich bisher um ein Grunds_tﬁbk im unbeplanten in-
nenbereich. Die Bebauung wurde wihrend des 1i. Weltkrieges vollstandig zerstort.

Der Bebauungsplan soll die zuléssige Nutzung sowie die Freihaltung des Grundstiickes
von Bebauung regein. Er bestimmt somit die rechtliche Qualitit der Nutzung und der Be- :
baubarkelt

3 ~ AUSWIRKUNGEN AUF PERSONL[CHE LEBENSUMSTANDE

Dle Sicherung der einzigen &ffentlichen Parkanlage im dstlichen ehemallgen Untersu-
chungsgebiet Petersburger Strale wirkt sich. positiv auf die persénlichen Lebensum-
stdnde der Bewohner aus. AuBerdem hat die Freihaltung der Ecke Eberty-
straBe/Kochhannstrae von Bebauung positive Auswirkung auf die Besonnung und Be-
lGftung der angrenzenden Bebauung des Blockes. Negative Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf die persénlichen Lebensumstinde der Anwohner (wie z.B. Ladrmbelasti-
gungen) sind nicht zu befiirchten.
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Begrtindung Bebauungsplan V-56 . - - Dez. &7
V. Verfahren - ' .

IV VERFAHREN

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES BEZIRKSAMTES

Das Bezirksamt Friedrichshain von Beriin hat in seiner Sitzung am 05.12.1994 beschlos-
sen, das Stadtplanungsamt zu beauftragen, den Bebauungsplan V-58 fur das Grund-
stuck Ebenystrarse 45/Kochhannstrae 16 aufzustellen (BeschluR-Nr. 470/94)

2 INFORMATION UBER DEN AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Mit Schreiben vom 14.10.1994 wurden die Senatsvewvaltungen fur Bau- und Wohnungs-
wesen - Abt. I, fir Stadtentwicklung und Umweltschutz - Abt. | und fiir Verkehr und Be-
triebe - Abt. lif Uiber den Aufstellungsbeschiu des Bezirksamtes unterrichtet. Es glngen
keine Bedenken zum Bebauungsplan V-56 ein.

3 7 BEKANNTMACHUNG IM AMTSBIATT FUR BERLIN

Der Beschluﬁ'zur'AufsteIlung' des Bebauungsplanes V—_SB wurde gemal § 2 Abs. 1
- BauGB im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 62 vom 23.12.1994 auf Seite 4227 bekannt gegeben.

4  VORLAGE ZUR KENNTNISNAHME FUR DIE BVV |

Die Bezirksvero'rd'ne'ten'versrammlung Friedrichshain von Berlin wurde mit Drucksache
Nr. 1859/94 (Vorlage zur Kenntnisnahme) Gber die Verfahrenselnleltung informiert. .

5 FRUHZEITIGE BURGERBETEIL]GUNG

Der Beschluft zur ,,fruhzeltlgen" Burgerbetelllgung wurde gemeinsam mlt dem Aufstel-
lungsbeschiu® am 14.07.1992 gefaRit. Dér Hinweis auf die ,friihzeitige" Burgerbetelh-
gung wurde als amtliche Anzeige am Donnerstag, den 27.12,1994 gleichlautend in den
Berliner Tageszeitungen  ,Berliner Zeitung"

.Der Tagesspiegel" veréffentlicht.

Die  frihzeitige" Burgerbetem%mg wurde in der Zeit vom 09.01. 1995 bis zum 03 02.1995
montags bIS mlttwochs von 9.2 bis 15.% Uhr, donnerstags von 9.2 bis 18.2 Uhr und frei-
tags von 9.2 bis 14.%2 Uhr durchgeflhrt. in dieser Zeit konnten sich betroffene und inter-
essierte Blrger in einer Ausstellung im Stadtplanungsamit (ber die Ziele und Zwecke der
Planung informieren. Mitarbeiterinnen des Stadtplanungsamtes standen fiir Auskiinfte
zur Verfligung. Darliber hinaus bestand die Méglichkeit, telefonisch und nach telefoni-
scher Vereinbarung auch aufterhalb der o.g. Zeiten Auskinfte zu erhaiten.

-Da keine Aurserungen vorgebracht wurden, fuhrte dies auch nicht zu einer Anderung der
geplanten Festsetzungen. :

Die Bez|rksverordnetenversammlung wurde {ber das Ergebnis der ,,fruhzeltlgen" Burger- |
betelllgung durch die Vorlage zur Kenntnisnahme Nr. 06!95 informiert. _

6 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Das Bezirksamt hat in seiner 166. ordentlichen Sitzung am 24.10.1995 beschlosseh, die
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange durchzufibren. (Beschlufvoriage Nr. 781/95)

Die Bezirksverordnetenversammlung wurde mit der Drucksache Nr. 06/95 iiber den Be-
schiuf? zur Durchflihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange informiert.

Die Beteiligung der Trager tffentlicher Beiange fand in der Zeit vom 22 01.19986 bis zum
08.03.1996 statt. :

Die vorgebrachten Hlnwelse und Bedenken flhrten nlcht Zu einer Anderung der geplan-
ten Festsetzungen, : _
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7 - OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlln hat in seiner 76. ordentllchen Sitzung am
29.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes V-56 mit der Begriindung und der Aus-
wertung der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gebilligt und seine offentllche
Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Hinweis auf die &ffentliche Auslegung wurde als amtliche Anzeige am Montag, den
11. August 1997 gleichlautend in den Berlmer Tageszeitungen
- ,Berliner Zeitung"
- ,Der Tagesspiegel"
veroffentlicht.

~ Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte Uber das Amtsblatt fur Berlin Nr. 38 vom
08.08.1997 auf Seite 2895.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19. August 1997 bis eInSChlleBIICh )
19. September 1997.

Wahrend dieser Zeit war dle Ausstellung im Ausstellungsraum des Bez:rksamtes mon-
tags bls mlttwochs von 8.2 pis 15.2 Uhr, donnerstags von 8.2 bis.18.2 Uhr und freitags
~von 82 bis 14 Uhr zuganghch

In dieser Zeit konnten sich betroffene und interessierte Birger sowie die Trager offenth-
cher Belange in einer Aussteliung Gber Ziele und Zwecke der Planung informieren. Mitar-
beiter des Stadtplanungsamtes standen fiir Auskinfte zur Verfigung.

Dariiber hinaus bestand die Méglichkeit, nach telefonischer Vereinbarung auch auBer-
halb der 0.g. Zeiten Auskiinfte zu erhalten. Von dleser Moglichkeit wurde Gebrauch ge-
macht. :

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fuhrteh richt zu einer Anderung der ge-
planten Festsetzungen. -

8 AUSWERTUNG DER SFFENTLICHEN AUSLEGUNG ,

- Das Bezirksamt Friedrichshain von Berlin hat in seiner 85. ordentlichen Sitzung am
30.09.1997 die Auswertung der 6ffentlichen Auslegung sowie den Bebauungsplanent-
wurf V-56 mit Begriindung beschlossen. Des Weiteren wurde beschlossen, die Auswer-
tung der &ffentlichen Auslegung und den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung geman
§ 4 Abs. 3 AGBauGB sowie den Entwuif der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Be-
bauungsplanes gemaR §12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG der BVV zur Beschlu[sfassung vorzule-
gen (Beschlul-Nr. 467/97). -

9 . FESTSETZUNGSBESCHLUR DER BVV

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirkes Friedrichshain hat gemaf § 4 Abs. 3
AGBauGB die Auswertung der 6ffentlichen Auslegung, den Bebauungsplan V-56 mit Be-
grindung und die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes V-56 be-
schlossen (Dmcksache 1353/IHl)

1 0 ANZEIGEVERFAHREN

Der durch die Bezirksverordnetenversammliung am 08.10.1997 als Rechtsverordnung
beschlossene Bebauungsplan V-56 wurde bei der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen
und Verkehr gemaR § 4 Abs. 4 AGBauGB angezeigt, welche am 11.12.1997 erklérte,
daB nach erfolgter rechtlicher Uberpriifung kelne Einwénde gegen die Festsetzung des
Bebauungsplanes bestehen. ‘

Bezirksamt Friedrichshaln | _ | 16



" Begrindung Bebauungsplan V-56 - ' Dez. 97
V. Verfahren :

1. FESTSETZUNGSBESCHLUR DES BEZIRKSAMTES

‘Das Bezirksamt Friedrichshaih von Berlin hat in seiner 94. ordentlrchen Sitzung am
16. Dezember 1997 beschiossen, den Bebauungsplan V-56 als Rechtsverordnung fest-
zusetzen (BeschluB-Nr. 529/92...). : _

12 '_ VERKUNDUNG 1M GESETZ UND VERORDNUNGSBLATI‘

Die Festsetzung des Bebauungsplanes V-56 wurde am £24.. Dezember 1997 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt verkiindet.

Bezirksamt Friedrichshain 17
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Vv RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. D'e'zember 1986 (BGBI. | S. 2253/
GVBI, 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
1996. (BGBI 1S 2049/2076) _

Gesetz zur'AUsfuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezembér 1987
(GVBL 8. 2731), zuletzt ge&ndert durch Artikel IV des Gesefzes vom 08. November 1995
(GVBI S. 764) _

Bezirksamt Friedrichshain . : ' . ' 18
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vl HAUSHALTSMASS]GE AUSWIRKUNGEN

in der Finanzplanung 1997-2001 wurden Haushaltsmittel fiir den Erwerb von Grund-
stiicken fiir den Gemeinbedarf bei der Zuwelsung fur kleine* BaumaRnahmen
(Zweckzuweisung Hochbau) in Héhe von insgesamt 987.000 DM eingestelit. Die Finanz-
- planung wurde am 30. September 1997 durch den Senat von Berlin beschlossen. Der
erforderliche Grundstiicksankauf kann hieraus finanziert werden.

Nach derzeitigem. Erkenntnisstand sind fiir den Grundstiickserwerb - des Grundstiicks
Ebertystrae 45/Kochhannstraie 16 Mittel in Hohe von ca. 97.600 DM (120 DM/m? Griin-
.flachenpreis) notwendig, die aus der Zweckzuweisung Hochbau beglichen werden sollen.

Die besondere Bedeutung, die der Bezirk der Errichtung dieser Grlnfliche beimifdt, ergibt
sich aus dem BeschluR 261/97 des Bezirksamtes Friedrichshain vom 28.01.1997.

Aufges-tellt:
Berlin, den 45. Dezember 1997

Bezirksamt Friedrichshain von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vet
binus-Kloss

ezirksstadtratin flr Amtsigiter
Bau- und Wohnungswesen - T Stadtplanung
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